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MALTA

QORTI CIVILI, PRIM AWLA
MALTA

ONOR. IMHALLEF
MICALLEF JOSEPH R.

Seduta ta' 27 ta' Settembru, 2002

Citazzjoni Numru. 2287/2000/1

S.G. SOUTH LIMITED
VS

Joseph SCICLUNA, Josephine sive Josette Scicluna,
Andrew Scicluna, Francis sive Franco Scicluna,
Marlene Scicluna, Frank Aquilina, Emmanuela sive
Eliana Aquilina

[I-Qorti:

Rat |-Att taC-Citazzjoni mressaq fit-12 t'Ottubru, 2000, i
bih il-kumpannija attric¢i ippremettiet:
llli s-socjeta’ attri¢i hija estate agency;

llli I-konvenuti gabbdu lis-socjeta’ attrici bhala estate
agency sabex isshilhom il-bejgh tal-fond deskritt bhala
elevated ground floor maisonette bla isem fi Triq il-
Grammastri, Marsaxlokk u dan kif jigi ppruvat waqt din il-
kawza u ukoll skond I-anness Dokument “A”;
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lIi ghad insaputa ta' |-istess socCjeta’ istanti I-istess
Christopher Camilleri u Christine Formosa u I-konvenuti
ttrattaw bejniethom u wehidhom u minghajr ma urew lill-
attur ghamlu konvenju b’intenzjoni ta’ bejgh permezz ta’
kuntratt in atti Nutar Dottor Christopher Gatt;

llli I-konvenuti gew interpellati verbalment sabiex jersqu
ghall-hlas tas-senserija u/jew servigi prestati mill-istanti,
liema hlas jammonta ghal elf, sitt mija u sebgha u sittin lira
maltin  u hamsin centezmu (Lm1667.50) izda
ciononostante dawn baqghu indempjenti;

Ghalhekk is-socjeta’ attrici talbet lil din I-Onorabbli Qorti
ghaliex m’ghandhiex:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi s-soc¢jeta’ attrici hija
intitolata ghall-senserija u jew/servigi in konnessjoni mal-
kompravendita tal-fond bla isem, Triq il-Grammastri,
Marsaxlokk;

2. Tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lis-socjeta’
attrici is-somma ta’ elf, sitt mija u sebgha u sittin lira
maltija u hamsin ¢entezmu (Lm1667.50) in linea tas-
senserija u/jew servigi prestati kif fug inghad fi zmien qasir
u perentorju li din I-Onorabbli Qorti joghgobha tistabbilixxi;

Bl-interessi u bl-ispejjez, komprizi dawk tal-mandat ta’
sekwestru numru 3637/00 kontra I-konvenuti ingunti minn
issa ghas-subizzjoni;

Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-
kumpannija attri¢i, flimkien mad-dokument mehmuz
maghha;

Rat in-Nota mressga fis-26 ta’ Jannar, 2001, li biha I-
imharrkin kollha e¢cepew:

Pagna 2 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

[lli t-talbiet tas-socjeta’ attri¢i kif dedotti kontra I-e¢c¢ipjenti
ghandhom jigu respinti in vista tal-fatt li huma ghal kollox
infondati kemm legalment kif ukoll fattwalment ghal diversi
ragunijiet fosthom is-segwenti:

1. lli fl-ewwel lok jinghad li I-konvenuti gatt ma
jistghu jigu kundannati jhallsu lis-socjeta’ attri¢i I-ammont
rikjest stante li d-dritt ta’ senserija skond il-ligi versu r-rata
ta’ wiehed fil-mija minn kull naha huwa ferm inferjuri minn
dak mitlub u ghalhekk ged jigi e¢cepit in linea preliminari
n-nuqgas ta’ kompetenza ta’ din il-Qorti ratione valoris;

2. lli fit-tieni lok u minghajr pregudizzju ghal
premess jinghad |i ma kienet tezisti ebda rabta
kontrattwali bejn is-socjeta’ attrici qua agenzija u I-
konvenuti bhala vendituri in konnessjoni mal-bejgh tal-
fond meritu ta’ din il-kawza;

3. lli I-bejgh in kwistjoni sehh minghajr ebda
intervent ta’ xi sensar u/jew xi agenzja fdan il-qasam u
tanto meno ghalhekk bl-intervent tas-socjeta’ attrici;

4., llli la x-xerrejja u wisq angas xi rapprezentant
tas-socjeta’ attrici ma nformaw u/jew gibdu I-attenzjoni tal-
konvenuti li s-socjeta’ attrici kienet b’xi mod involuta fil-
bejgh tal-fond trasferit lill-gharajjes Christopher Camilleri u
Christine Formosa;

5. llli I-azzjoni odjerna fil-fatt kienet intempestiva in
vista tal-fatt li Jiet prezentata qabel ma gie konkluz I-
eventwali bejgh in kwistjoni liema akkadut setgha anzi
ppregudika I-istess negozju minflok assista u ghen biex
isehh kif dal resto se mai huwa |-mestier ta’ sensar bil-
ghaqal,
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6. llli I-elementi rikjesti mil-ligi ghal dritt ta’ hlas ta’
senserija huma niegsa u ghalhekk wisq angas jinkorru |-
elementi rikjesti ghal hlas ta’ drittijiet ta’ agenzija stante li
l-attur nomine la kien introduca lix-xerrejja mal-vendituri,
la ha sehem fin-negozjati benjiethom biex isehh I-istess u
wisq anqas ghamel xi nterventi biex wassalhom ghal
konkluzjoni ta’ ftehim u ghall-eventwali kuntratt pubbliku
ta’ trasferiment;

7. B'riserva li jiQu prezentati eccezzjonijiet ulterjuri
jekk ikun il-kaz;

Bl-ispejjez kontra s-socjeta’ attri¢i li minn issa ged tidi
ngunta ghas-subizzjoni;

Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-
imharrkin;

Semghet ix-xhieda tal-partijiet;

Rat id-dokumenti mressqin mill-partijiet matul is-smigh tal-
kawza;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet dwar |-ewwel
zewg eccezzjonijiet imganglin mill-imharrkin;
Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-23 t'April, 2002, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza dwar I-imsemmija zewg
eccezzjonijiet preliminari;

Ikkunsidrat:

llli din hija kawza fejn il-kumpanija attri¢i geghda ftfittex lill-
imharrkin ghall-hlas ta’ senserija (jew ahjar, agency fee)
fis-somma ta’ LM 1667.50. Dan gieghed jintalab wara li I-
imharrkin bieghu post li I-istess kumpannija kienet
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ghamlet xi zmien imgabbda minnhom bhala agent biex
issibilhom il-bejgh tieghu;

i ghal din l-azzjoni, I-imharrkin lagghu b’ghadd ta’
eccezzjonijiet, fosthom |i din il-Qorti m’ghandhiex is-
setgha li tisma’ I-kawza u dan ghal ragunijiet ta’ valur; u
wkoll li m’hemm |-ebda rabta guridika bejnhom bhala
bejjiegha u l-istess kumpannija attrici, u ghalhekk, fiz-
zew( kazijiet, qeghdin jitolbu li jinhargu ‘I barra mill-kawza;

llli gabel ma I-Qorti tghaddi biex tqis kull wahda minn
dawn l-e¢cezzjonijiet, ikun xieraq li jissemmew xi fatti
marbuta ma’ dan il-kaz;

[lli I-kumpannija taqdi I-funzjoni ta’ agenzija tal-bejgh ta’
immobbli. F’Marzu tal-2000, impjegat taghha kien ha lil
zewq zghazagh gharajjes fpost gdid fMarsaxlokk biex
jurihulhom u jhajjarhom jixtruh. Il-prezz riklamat kien ta’
wiehed u tletin elf lira Maltija (Lm 31,000): iz-zghazagh
ressqu offerta li kienu lesti jhallsu disgha w ghoxrin elf lira
(Lm 29,000) ghall-post. Il-kumpannija wasslet |-offerta tal-
gharajjes lill-imharrkin, li accettaw. L-gharajjes iffirmaw
dikarazzjoni li biha galu li saru jafu bil-post minghand il-
kumpannija'.  Fl-14 ta’ Novembru, 2000,% l-imharrkin
bieghu lil dawk |-gharajjes il-post imsemmi, bis-sahha ta’
kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Christopher Gatt., ghall-
prezz ta’ Lm 29,000 u bil-patti u kundizzjonijiet |-ohrajn
hemm imsemmijin ;

1l jigi rilevat li I-kawza nbdiet gabel ma kien sar I-imsemmi
kuntratt ta’ bejgh, u kemm hu hekk, il-kumpannija attrici
tghid li hija kien ghad kellha sa dak iz-zmien taghrif li kien
sar ftehim preliminari bejn I-gharajjes u I-imharrkin. Sa
ma l-imharrkin laqghu l-atti tal-kawza f'Jannar tal-2001, I-
imsemmi kuntratt kien ilu max-xahrejn Ii sar. Irid jinghad
ukoll li, meta nbdiet il-kawza, kawzi ta’ valur ‘il fugq minn elf
lira Maltija kienu jaqghu taht il-kompetenza tal-grati
superjuri® ;

! Dok “A”, fpal. 4 tal-pro’ess
% Dok “AM”, pa[[. 21 sa 30 tal-pro’ess
3 Art 47(1) tal-Kap 12

Pagna 5 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

llli ghar-rigward tal-eé¢¢ezzjoni li_I-Qorti_m’ghandhiex
is-setgha tisma’ I-kawza rationae valoris irid jinghad Ii I-
imharrkin geghdin isejsuha fuq il-premessa li, ladarba I-
azzjoni attrici hija wahda ghal hlas ta’ senserija jew
kumpens ta’ servigi, u ma kienx hemm ftehim miktub ta’
hlas ta’ agency fee, allura t-talba attrici (kieku kellha
tintlaga’) tabilfors taga’ fl-oghla limitu taghha fammont li
ma jidholx fil-kompetenza ta’ qorti superjuri. Fuq dan I-
argument, iz-zewg partijiet ressqu bosta xiehda i,
madankollu, |-Qorti ma ssibx li fil-bi¢ca I-kbira taghhom
jittghu dawl fuq is-soluzzjoni tal-e¢¢ezzjoni taht ezami;

llli jibda biex jinghad illi s-setgha ta’ qorti li tiehu qgies ta’
kawza mressqa quddiemha hija determinata gabel kull
hag‘ohra mit-termini li I-kawza li fihom tkun imfassla.
Huwa l-att li bih tinbeda I-kawza, bit-talbiet u I-premessi
taghhom, li jifforma |-parametri li fihom il-Qorti tezercita |-
gudizzju taghha®;

llli fdin il-kawza jidher li I-imharrkin ikkon¢entraw ghal
kollox fuq I-ewwel talba tal-kumpannija attri¢i biex baqghu
jishqu dwar |-ewwel eccezzjoni taghhom. Huwa minnu li
l-ewwel talba timmira ghal dikjarazzjoni li I-kumpannija
jisthoqqgilha I|-hlas ta’ senserija jew servigi. Huwa minnu
wkoll li, bil-ligi°, s-senserija hija determinata b’peréentwali
specifika i tithallas minn kull parti fil-kuntratt tal-bejgh.
Imma dak li I-imharrkin jongsu li jgisu hi li I-ewwel t-talba
flha nnifisha hija talba ghal dikjarazzjoni ta’ jedd,
preordinata ghat-tieni talba;

lli b’hekk wiehed jista’ jghid li d-dikjarazzjoni mistennija fl-
ewwel talba hija asserzjoni ta’ dritt li jikkwalifika bhala
talba ta’ valur indeterminat, ghall-finijiet tal-artikolu 747(1)
tal-Kap 12. Skond I-imsemmi artikolu, valur indeterminat
jitgies li jagbez dejjem il-kompetenza tal-qorti ta’
gurisdizzjoni limitata. Imma ukoll kieku ma kellux jitqies i
l-ewwel talba tikkostitwixxi talba ta’ valur incert jew
indeterminat, wiehed ma jistax jittratta dik I-ewwel talba
bhallikieku ma kienx hemm talbiet ohrajn. Bizzejjed
jinghad li s-setgha tal-qorti li tisma’ u tqis kawza ma

4 App. ~iv. 7.10.1997 fil-kaw\a fl-ismijiet Refalo noe vs Azzopardi et
% Art. 1362 tal-Kap 16
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tonqosx ghax xi talba ma tkunx tal-kompetenza taghha:
dik is-setgha hija determinata mqar jekk talba wahda
maghmula tkun tista’ tismaghha u tqisha hi®;

llli fit-tieni talba attricl tissemma somma determinata.
Dik is-somma li |-kumpannija attri¢i tippretendi i I-
imharrkin ghandhom ihallsuha hija I-mertu ewlieni tal-
azzjoni attri¢i. Is-somma msemmija tikkostitwixxi valur
determinat u kwantifikabbli li jfisser il-valur tal-oggett tal-
kawza ghall-finijiet tal-artikolu 748(a) tal-Kodic¢i tal-
Organizzazzjoni u Proc¢edura Civili. Fuq kollox, dik is-
somma hija ammont li, fiz-zmien li nbdiet il-kawza, kien
jaqa’ fis-setgha ta’ din il-Qorti minghajr hjiel ta’ dubju;

lIli b’dan mhux qieghed jinghad li |-kumpannija attrici
geghda tinghata ragun dwar il-mertu ta’ dik it-talba;
langas ma qieghed jinghad li I-imharrkin ghandhom tort
jinsistu li |-kriterji ta’ xi kumpens li I-kumpannija ghandha
jedd tippretendi ghandhom jitgiesu b’mod differenti minn
kif jahsbu huma. Kulma geghda tghid il-Qorti hu li, tajjeb
jew hazin, il-kumpannija attrici qeghda titlob somma
specifika, u hija dik is-somma li ssejjes il-kompetenza ta’
din il-Qorti biex tisma’ u tqis is-siwi ta’ dik it-talba;

lIli, ghalhekk, hija I|-fehma shiha ta’ din il-Qorti Ii I-
ecctezzjoni tal-imharrkin dwar il-valur tal-kawza ma
jisthoqgilhiex tintlaga’;

llli ghar-rigward tal-e€é¢ezzjoni li_ma kienet tezisti |-
ebda rabta kontrattwali bejn il-partijiet jinghad li din giet
imfissra mill-imharrkin ukoll fid-dawl tan-nuqqas ta’ ftehim
bil-miktub bejn il-kumpannija u huma. Jista’ jinghad li kien
f'dan ir-rigward li |-partijiet ressqu I-bi¢¢a I-kbira mill-provi
taghhom: il-kumpannija attrici biex turi li kien hemm rabta
kontrattwali u I-imharrkin biex jeskluduha. Dwar din I-
eccezzjoni, I-Qorti sejra ttenni li xogholha hu li tgisha fl-
aspetti procedurali taghha biss, minn dak li jirrizulta mill-
atti processwali, u minghajr ma tidhol fil-mertu tal-
kwestjoni. L-aspett pro¢edurali tal-ec¢ezzjoni taht ezami
hu dak li jgis jekk I-imharrkin jibgghux fil-kawza;

6App. Inf. 31.7.1996 fil-kaw\a fl-ismijiet ]ammit vs Ellul noe
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llli, fis-sempli¢ita’ kollha taghhom, il-fatti huma Ii |-
kumpannija attri¢i hija agenzija li tinnegozja fix-xiri u bejgh
ta’ proprjeta’. Tghid li l-imharrkin gabbduha tbigh
proprieta’ taghhom Ili huma kellhom ghall-bejgh. L-
imharrkin jichdu |i huma qatt tawha hatra bhal din.
Jistgarru, izda, li kienu hadmu bis-servizzi taghha ghal xi
snin imma fuq proprjeta’ ohra.” Dwar il-post mertu tal-kaz,
jeskludu ghal kollox li kien hemm imdahhlin xi sensara, u
dan itennuh fid-dawl tal-fatt li l-istess kuntratt ta’ bejgh ma
jsemmi xejn dwar hlas ta’ senserija u wisq angas agency
fees. Min-naha taghhom, rapprezentanti tal-kumpannija
attri¢i jishqu dwar qaghda ghal kollox differenti minn dik
imfissra mill-imharrkin, u juru li kien hemm ftehim,
sahansitra bil-miktub®. L-imharrkin jichdu li qatt sar dak il-
ftehim, u jghidu li d-dokument imressag ma jistax ikun
sewwa ghaliex ghandu data li tigi zmien qabel ma huma
kisbu I-proprijeta’®, u dan minbarra li min iffirmah fisimhom
mhux maghruf;

llli fid-dawl ta’ din ix-xhieda li ma taqbilx, jidher ¢ar li biex
jigi stabilit tassew jekk hemmx rabta kuntrattwali bejn I-
kumpannija u l-imharrkin, se’ jkun mehtieg ezami tal-
mertu, fosthom it-tressiq ta’ persuni ohrajn li kellhom
sehem attiv fin-negozju li sehh u fin-negozjati ta’ gabel. Fi
kliem iehor, ghalkemm l-e¢Cezzjoni taht ezami tissejjah
wahda preliminari, ma tistax titgies kif imiss jekk mhux
flimkien mal-mertu. U jekk il-Qorti tazzarda tasal
f’konkluzjoni issa, fl-istat li tinsab fih il-kawza, tista’ tkun
qeghda taghmel ezerdizzju prematur u sanzjonabbli'’;

llli dak li din il-Qorti tista’ tghid biss ghar-rigward hu i I-
azzjoni ghall-hlas ta’ senserija jew servigi moghtija
ghandha I-gheruq taghha fil-qasam tal-kwazi-kuntratt li ma
jirrikjedix bhala sies tieghu I-ezistenza ta’ ftehim preventiv
u formali biex jaghti lok ghall-ezercizzju tal-jedd innifsu;

" Xnhieda ta’ Franco Scicluna 24.4.2001, fpal[. 31-3 tal-pro’ess (ripetuta f'pall.
51-4)

8 Xhieda Adrian Chetcuti, Paul Sammut u Gordon Valentino 26.6.2001, f'pa[[. 39
sa 50 tal-pro’ess u Dok “PS1”, fpa[. 36

® Dok “FS17, fpal[. 55-9 tal-pro’ess

10 Ara per e\empju, App. ~iv. 6.10.1999 fil-kaw\a fl-ismijiet Fenech Adami vs
Abela et (Kollez. Vol: LXXXIIL.ii.331, f'pa[[. 341-2)
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llli, ghalhekk, il-Qorti hija tal-fehma Ii, fi¢-cirkostanzi attwali
tal-kawza, din I-e¢¢ezzjoni ghandha tigl determinata mal-
gudizzju dwar il-mertu;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

Filwaqt |i tichad l-ewwel ec¢c¢ezzjoni tal-imharrkin, u
tiddikjara li hija ghandha s-setgha li tisma’ u tqgis l-azzjoni
attrici;

Tastjeni milli tqis it-tieni ec¢¢ezzjoni, billi din ghandha

tigi definita u deciza flimkien mal-mertu; u

Tordna li s-smigh tal-kawza jissokta bit-trattazzjoni fil-
mertu;

L-imharrkin ghandhom ihallsu I|-ispejjez relattivi ghall-
ewwel eccezzjoni; dawk marbuta mat-tieni eccezzjoni
jibgghu biex jigu determinati mas-sentenza ahharija.

Moqgrija

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.,
27 ta’ Settembru, 2002

Charles Falzon,
Deputat Registratur,
27 ta’ Settembru, 2002
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