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Mary Khadhraoui (K.I. Numru 149766M)

(“l-appellata”)
II-Qorti,
Preliminari
1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Jennifer Mifsud (K.l. nru

344057M), Anne Mary Gauci (K.l. nru 417201L), Josephine Grech (K.l. nru
416001L) u Philip Azzopardi (K.l. nru 498268M) [minn issa ‘| quddiem “I-
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appellanti”] mis-sentenza moghtija fit-13 ta’ Frar, 2020, [minn issa ’| quddiem
“is-sentenza appellata”], mill-Bord li Jirregola |-Kera [minn issa ’| quddiem “il-
Bord”], li permezz taghha ddecieda billi laga’ I-eccezzjonijiet tal-intimata Mary
Khadhraoui (K.I. nru 149766M) [minn issa ’| quddiem “l-appellata”], filwaqt li
cahad it-talba tar-rikorrenti u ddecieda li |-ispejjez kellhom jithallsu nofs bin-

nofs bejn il-partijiet.

Fatti

2. ll-fatti ta’ din il-kawza jirrigwardaw I-kirja tal-fond numru 134, Triq
Pietru Pawl Caruana, Bormla, proprjeta tal-appellanti (minn issa ’l quddiem “il-
fond”), fejn qed jigi allegat minnhom li I-inkwilina ossia l-appellata, minkejja li
giet interpellata, bagghet moruza fil-hlas tal-kera fl-ammont ta’ €98.79
pagabbli kull sitt xhur, u dan ghall-perijodu bejn |-4 ta’ April, 2016, u t-3 ta’
Ottubru, 2017. Ghandu jinghad li I-fond kien gie rekwizizzjonat fl-24 ta’ Lulju,
1969,! fidejn omm l-appellanti u fl-4 ta’ Marzu, 1994, i¢-¢wievet tieghu
nghataw lill-appellata u lil terza persuna flimkien?, filwaqt li l-istess appellata
kienet thallas il-kera lill-Awtorita tad-Djar, li min-naha taghha kienet tghaddiha

lill-appellanti.

Mertu

3. L-appellanti ghalhekk intavolaw il-proceduri odjerni quddiem il-Bord

permezz tal-prezentata ta’ rikors fis-7 ta’ Settembru, 2017, fejn fid-dawl tal-

1 Ara Requisition Order Dok. MM1 a fol. 79 tal-process.
2 Ara ftehim Dok. MM2 a fol. 80 tal-process.
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allegat inadempjenza fil-hlas tal-kera da parti tal-appellata, huma talbu lill-
imsemmi Bord sabiex jiddikjara li I-appellata kienet moruza fil-hlas tal-kera u
konsegwentement jordna l-izgumbrament taghha mill-fond fi zmien qasir u

perentorju.

4, L-appellata eccepiet li t-talbiet tal-appellanti kienu infondati fil-fatt u fid-
dritt stante |li ma kien hemm |-ebda raguni valida ghat-terminazzjoni tal-
lokazzjoni, u ghalhekk tali talbiet kellhom jigu respinti bl-ispejjez kontra I-istess

appellanti.

Is-Sentenza Appellata

5. lI-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“lkkunsidra wkoll li :

II-mertu ta’ din il-kawza huwa relattivament semplici. Ir-rikorrenti ged jitolbu li I-
intimata tigi Zgumbrata mill-fond taghhom ghaliex kienet moruza fil-hlas tal-kera
ghall-iskadenzi li ghalqu bejn I-4 ta’ April 2016 u t-3 ta’ Ottubru 2017. Da parti
taghha, l-intimata insistiet, u wriet, li filfatt il-kera dovuta minnha ghal dawn |-
iskadenzi hallsitha fl-intier taghha, u fil-hin, lill-Awtorita tad-Djar, kif dejjem ghamlet
gabel.

Mhuwiex car jekk din il-kirja bdietx qabel I-1 ta’ Gunju 1995, jew wara, u ghalhekk
jekk hijiex soggetta ghar-rilokazzjoni forzata fit-termini tal-art. 3 tal-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta), jew hix regolata ghal

kollox mid-dispozizzjonijiet tal-Kodici Civili. Pero hu x’inhu I-kaz, wara d-dhul fis-sehh
tal-Att X tal-2009, japplika d-dispost tal-art. 1570 tal-Kodici Civili, li jghid hekk:
1570. Il-kiri jista’ ukoll jinhall, ghad li ma jkunx hemm il-kundizzjoni rizoluttiva, jekk wahda
mill-partijiet ma tezegwix l-obbligazzjoni taghha; u, f'’kull kaz bhal dan il-parti li lejha I-
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obbligazzjoni ma tkunx giet ezegwita tista’ taghzel jew li ggieghel lill-parti I-ohra ghall-
esekuzzjoni tal-obbligazzjoni, meta dan jista’ jkun, jew li titlob il-hall tal-kuntratt flimkien
mal-hlas tad-danni ghan nuqqas tal-esekuzzjoni tal-kuntratt:

lzda, fil-kaz ta’ fondi urbani, djar ta’ abitazzjoni u fondi kummerdjali fil-kaz ta’ nuqqas
puntwali tal-kera, il-hall jista’ jintalab biss wara li s-sid ikun interpella lill-inkwilin permezz

ta’ ittra ufficjali u I-inkwilin ikun, minkejja dak I-avviz, nagas milli jhallas dik il-kera fi Zzmien

hmistax-il jum minn notifika. (fn. 14 Enfasi tal-Bord)
F’dan il-kaz, irrizulta mill-provi li, meta r-rikorrenti dehrilhom li I-intimata kienet
moruza fil-hlas tal-kera — ghaliex ma rcevewx il-hlas bhal gabel minghand I-Awtorita
tad-Djar — huma nterpellawha biex thallas permezz ta’ ittra ufficjali datata 19 ta’
Gunju 2017, li kienet notifikata lill-intimata fis-26 ta’ Lulju 2017. Din il-kawza giet
prezentata fis-7 ta’ Settembru 2017. Ma jirrizultax li, sa dakinhar, I-intimata kienet
irrispondiet, jew ghamlet xi haga ohra. Jidher li hija tkellmet [-ewwel darba mal-
haddiem socjali taghha f’"Novembru 2017, wara li kienet notifikata b’din il-kawza. It-
twegiba bil-posizzjoni tal-intimata, u bil-qustifikazzjonijiet taghha, waslet ghall-
ewwel darba ghand ir-rikorrenti u d-difensur taghhom bl-ittra datata 5 ta’ Jannar
2018.

Ghalkemm il-provi tar-rikorrenti huma skarsi, jidher li r-rikorrenti kienu jaccettaw il-
hlas tal-kera mibghut lilhom mill-Awtorita tad-Djar, u ghalhekk kienu jafu li I-hlas
kellu jasal ghandhom minghand din I-Awtorita, minkejja li fil-verita r-relazzjoni
lokatizja taghhom ma kinitx mal-Awtorita, imma mal-intimata, u I-Awtorita kienet
ged tagixxi biss bhala amicus curiae biex twassal il-kera minghand I-intimata lir-
rikorrenti. B’hekk jigi li r-rikorrenti kienu anke accettaw id-delega li I-intimata giet li
tat lil terz (I-Awtorita tad-Djar) biex jghaddi I-hlas dovut minnha lir-rikorrenti.

Jirrizulta pero, bhala fatt, li l-intimata dejjem hallset il-kera dovuta minnha ghall-
fond tar-rikorrenti, u b’mod puntwali. Dan minkejja li, effettivament, il-hlas tal-
iskadenzi imsemmija fir-Rikors promotur baga’ ma wasalx ghand id-destinatarji
ahharin tieghu - ossia r-rikorrenti - qabel bdiet din il-kawza.

F’dan ix-xenarju fattwali, ghalhekk, il-Bord jidhirlu li ma jirrizultawx [-estremi
mehtiega mill-art. 1570 tal-Kodici Civili sabiex dan il-Bord ixolji I-kirja tal-intimata
dwar il-fond 134, Trig Pietru Pawl Caruana, Bormla. Il-ligi takkolla din is-sanzjoni
estrema lill-inkwilin li jibga’ ma jhallasx il-kera fi zmien hmistax-il jum min-notifika
tal-ittra ufficjali li biha s-sid jitlob il-hlas - effettivament, f'dan il-kaz, l-intimata
kienet hallset il-kera shih dovut minnha gabel inghata dak I-avviz.

Dan il-Bord jidhirlu pero li ghandu jikkummenta li I-intimata ghandha interess li tara
li I-hlasijiet tal-kera effettwati minnha - partikolarment wara dan Il-incident li wassal
ghal din il-kawza - effettivament jaslu fil-hin ghand ir-rikorrenti sidien tal-fond mikri
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lilha, aktar u aktar ladarba r-rikorrenti accettaw din ir-rabta lokatizja u disposti
jaccettaw il-hlas tal-kera. Ma tistax I-intimata tinheba wara n-nuqqas tat-terz
delegat minnha biex jghaddi I-hlas tal-kera lid-destinatarju biex tiskolpa ruhha, u
ghalhekk ghandha tiehu I-passi kollha mehtiega sabiex din I-okkorrenza ma
tirrepetix ruhha.

In vista tan-nuqqas tal-intimata li taghmel il-verifiki taghha u tispjega I-posizzjoni lir-
rikorrenti b’mod tempestiv anki tenut kont li ntbaghtulha ittri li hija rceviet, il-Bord
jidhirlu li hija ghandha tbati nofs l-ispejjez ta’ dawn il-proceduri.”

L-Appell

6. L-appellanti pprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fis-26 ta’ Frar 2020,
fejn talbu lil din il-Qorti sabiex thassar, tirrevoka u tannulla s-sentenza
appellata billi tilga’ t-talbiet taghhom u tichad |-eccezzjonijiet tal-appellata. L-
uniku aggravju tal-appellanti huwa li I-konsiderazzjonijiet tat-Tribunal kienu
zbaljati u skorretti stante li I-Bord kien tefa’ htija u responsabbilta fughom fejn

din ma kellhiex tigi attribwita lilhom.

Ir-Risposta tal-Appell tal-appellata

7. L-appellata wiegbet fl-10 ta’ Gunju, 2020, fejn sostniet li s-sentenza
appellata hija gusta u ghalhekk timmerita konferma, filwaqt li l-appell
interpost mill-appellanti ghandu jigi michud bl-ispejjez kontrihom ghal dawk ir-

ragunijiet li hija tfisser fir-risposta taghha.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti
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8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra |-uniku aggravju mressaqg mill-
appellanti, u dan flimkien mas-sottomissjonijiet tal-appellata u anki fid-dawl

tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Bord fis-sentenza appellata.

9. L-appellanti geghdin isostnu |i [-Bord wasal ghad-decizjoni tieghu
permezz ta’ konsiderazzjonijiet skorretti u zbaljati, fejn sahansitra huma gew
mghobbija bil-htija u bir-responsabbilta. L-appellanti jibdew billi jissottomettu
li l-appellata gieghda tghix fil-fond bis-sahha ta’ ligi li m’ghadhiex tezisti.
Jinsistu li kemm I|-Awtorita tad-Djar, u aktar u aktar l-appellata li kellha kull
interess, kien messha awvvicinathom ghall-fini tal-hlas tal-kera sabiex tigi
regolarizzata |-pozizzjoni tal-appellata bhala inkwilina. Jghidu |i ghalhekk |-
appellata ma messitx ghaddiet il-kera lill-imsemmija Awtorita tad-Djar, sabiex
din imbaghad isservi bhala pustier u meta jidhrilha hija tghaddi I-hlas lis-sidien.
Jirrilevaw li I-Bord kien iddecieda li galadarba |-appellata kienet hallset il-kera
fil-hin u kienet I-Awtorita tad-Djar |li m’ghaddietx il-flus lill-appellanti, hija ma
setghetx titgies li kienet moruza. Jissottomettu li fid-dawl tal-fatt li I-ligi ta’
rekwizizzjoni m’ghadhiex tezisti u l-appellanti m’ghandhom I-ebda rabta mal-
Awtorita tad-Djar, il-prassi m’ghandhiex isservi ta’ piz ghas-sid. L-appellanti
jirrilevaw li meta huma kienu interpellaw lill-appellata sabiex thallas il-kera,
din kienet b’hekk taf li I-Awtorita tad-Djar ma kinitx qgieghda tghaddi il-flus lill-
appellanti. L-obbligu taghha kien li gabelxejn tofri |-kera lill-appellanti u jekk
dawn jirrifijutaw li jaccettawha, hija kellha tiddepozitaha taht |-Awtorita tal-
Qorti. Imbaghad kien jispetta lilha li titlob rifuzjoni tal-flus li I-Awtorita tad-Djar
nagset |li tghaddi lis-sidien. lzda |-Bord minflok ghadda sabiex ghabba

ingustament u erronejament lill-appellanti bil-piz li jibgghu ghal dejjem
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jistennew il-hlas minghand |-Awtorita tad-Djar. Jghidu li meta mbaghad il-Bord
wasal sabiex jiddeciedi dwar ir-responsabbilta tal-hlas tal-ispejjez tal-kawza,
gasam dawn ugwalment bejn iz-zewg partijiet u sahansitra ghadda sabiex

ikkummenta li I-appellata ghandha tara li I-hlas ghandu jsir fil-hin.

10. L-appellata twiegeb billi fl-ewwel lok tissottometti li I-appellanti geghdin
permezz tal-appell taghhom, jittentaw li jottjenu apprezzament mill-gdid tal-
fatti minn din il-Qorti li hija qorti ta’ revizjoni. Kif dejjem ritenut fil-
gurisprudenza tal-grati taghna, |-appellata tinsisti li I-apprezzament tal-ewwel
Qorti ma jistax jigi disturbat sakemm ma tezistix raguni gravi u impellenti. Fil-
kaz odjern, tissottometti li kuntrarjament ghal dak li kien ged jigi allegat, il-
Bord kien ghamel evalwazzjoni shiha tal-provi li waslitu ghad-decizjoni tieghu.
Ghal dak li jirrigwarda |-Kap. 125 tal-Ligijiet ta’ Malta, l-appellata tirrileva li din
il-ligi ghadha vigenti u I-fond jirrizulta li ma kienx gie derekwizizzjonat mill-
Awtorita tad-Djar. Filwaqgt li taghmel riferiment ghas-sentenza tal-Qorti tal-
Appell tat-3 ta’ Frar, 2012, fl-ismijiet Paul Borg vs. Direttur ghall-
Akkomodazzjoni Socjali et, l-appellata tissottometti li t-talba tal-appellanti
ghall-izgumbrament taghha ma tregiex. Tkompli tghid li I-appellanti min-naha
taghhom gatt ma ressqu prova dokumentarja dwar id-dikjarazzjoni maghmula
minnhom li huma kienu sidien il-fond. Dwar l-allegazzjoni taghhom i I-
appellata kienet nagset milli thallas il-kera lill-Awtorita, hija tghid |i ghall-
kuntrarju rrizulta mill-provi li hija dejjem hallset u fil-hin. Tghid li l-appellanti
issa geghdin isostnu li hija ma kellhiex tistrieh fug I-Awtorita sabiex tghaddi |-
pagament lilhom, izda permezz tax-xhieda ta’ Mario Magro seta’ jintwera li r-

raguni ghaliex il-hlas dejjem sar lill-Awtorita, kienet li s-sidien originarjament
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kienu irrifjutaw |i jaccettaw il-kera. Min-naha taghhom I-appellanti kienu
mbaghad jaccettaw il-hlas minghand I|-Awtorita, u ghalhekk kif qal il-Bord
“B’hekk jigi li r-rikorrenti kienu anke accettaw id-delega li I-intimata giet li tat
lil terz, I-Awtorita tad-Djar, biex jghaddi I-hlas dovut minnha lir-rikorrent”. Min-
naha taghha l-appellata gatt ma kienet taf min huma s-sidien u dejjem hallset
lill-Awtorita, li mbaghad ghaddiet il-kera lis-sidien. L-appellata taghlaq is-
sottomissjonijiet taghha billi filwaqt li ti¢c¢ita silta mix-xhieda ta’ Mario Magro,
tghid li jekk I-appellanti xtaqu jistitwixxu xi pro¢eduri, dan kellu jsir fil-konfront

tal-Awtorita.

11. Din il-Qorti tibda biex tghid li kif tirrileva I-appellata, qorti ta’ revizjoni
m’ghandhiex tiddisturba facilment l-apprezzament tal-provi maghmul mill-
ewwel Qorti jew tribunal. Izda dan dejjem, kif gie ritenut diversi drabi, sakemm
ma tirrizultax raguni serja li titlob lil din il-Qorti tistharreg jekk dik l-ewwel
Qorti jew tribunal setghetx tasal jew seta’ wasal b’'mod ragonevoli ghad-
decizjoni appellata u li b’tali decizjoni appellata ma nholoq I-ebda pregudizzju
gravi ghal xi parti jew ohra. Ghal din ir-raguni din il-Qorti tgis |li ghandha
taghmel dan |-ezercizzju sabiex tistabbilixxi jekk tassew permezz tas-sentenza

appellata gew ippregudikati I-appellanti kif allegat minnhom.

12. Tqis illi sewwa osserva t-Tribunal li |-provi tal-appellanti huma pjuttost
skarsi, izda jirrizulta mix-xhieda tal-appellanta Josephine Grech, kif konfermata
bil-gurament mill-appellanta I-ohra Ann Mary Gauci, li I-kera |-appellanta kienu
jircevuha minghand |-Awtorita. Ghalhekk huma esebew remittance advice bid-

data tal-10 ta’ Marzu, 2016, u l-ittra tal-Awtorita® datata 21 ta’ Marzu, 2016, li

3Afol 27 u 28.
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ntbaghtet ma’ dak id-dokument, u dan fir-rigward tal-ahhar pagament li kien
sar lilhom. Peress li sussegwentement huma ma rcevew |-ebda hlas ulterjuri, I-
appellati kienu pprezentaw ittra uffi¢jali kontra l-appellata fid-19 ta’ Gunju,
2017, notifikata lill-appellata fis-26 ta’ Lulju, 2017, fejn interpellawha sabiex

thallas |-arretrati ta’ kera tal-ahhar zewg skadenzi.

13. Hawnhekk il-Bord sewwa osserva li jirrizulta li l-appellanti kienu
jaccettaw il-hlas tal-kera tramite |-Awtorita, u dan minkejja li r-relazzjoni
lokatizja kienet mal-appellata. II-Qorti tghid |li huwa minnu, kif jirritjenu |-
appellanti, li I-appellata kienet tenuta thallas din il-kera direttament lilhom. Fil-
fatt dan johrog ¢ar mill-ftehim?* li I-istess appellata kienet iffirmat mad-Direttur
tal-Akkomodazzjoni So¢jali fl-4 ta’ Marzu, 1994, fejn intrabtet li thallas il-kera
direttament lil ¢erta Georgina Azzopardi ta’ 126, Fleur de-Lys Road, B’Kara,
jigifieri omm l-appellanti. [I-Qorti tirrileva li l-appellanti huma ghal kollox
zbaljati meta jsostnu li I-Kap. 125 m’ghadux in vigore, ghaliex kif sewwa tghid I-
appellata, permezz tal-proviso tal-artikolu 21 tal-istess Att, id-dispozizzjonijiet
ta’ dan I-Att bagghu japplikaw fir-rigward ta’ kull fond li kien fil-pussess tad-
Direttur tal-Akkomodazzjoni Socjali fit-28 ta’ Frar, 1995.

14. Ghal dak li jirrigwarda |-kera li thallset lill-Awtorita mill-appellata, skont
dak li xehed Mario Magro, Manager fis-Sezzjoni Legali tal-Awtorita, dan ikun
ghaliex l-istess kera ma tkunx giet accettata mis-sid. Jispjega li |-Awtorita fil-
frattemp tkun harget iréevuta lill-inkwilin. Ix-xhud kompla jispjega li fil-kaz
odjern |-ahhar pagament ghall-iskadenza bejn I-4 ta’ Gunju, 2016, sat-3 ta’

April, 2017, kien gie ritornat lura lill-Awtorita mis-sidien. 1I-Qorti tosserva li ma

4 Dok. MM2 a fol. 80.
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jirrizultax mill-provi ghal liema raguni dan il-pagament kien gie ritornat mill-
appellanti u in partikolari jekk dan sar, ghaliex imbaghad huma kienu geghdin

jippretendu I-hlas minghand Il-inkwilin.

15. Ghalkemm l-appellanti jinsistu li kien jispetta lill-appellata sabiex
tirregola |-pozizzjoni taghha u tavvicinahom bil-ghan li toffri I-kera, mix-xhieda
ta’ Mario Magro jirrizulta li l-appellata dan kienet ghamlitu. Imma [|-Qorti
tirrileva li meta ghaddiet il-kera lill-Awtorita, li min-naha taghha ghaddietha
lill-appellanti, dawn gatt ma sostnewew li I-procedura legali korretta f'dawk ic-
cirkostanzi kienet tirrikjedi li |-kera tigi depozitata taht |-Awtorita tal-Qorti.
Jinghad li langas tirrizulta r-raguni ghaliex huma kienu geghdin jirrifjutaw li
jaccettaw il-kera minghand |-Awtorita. Huwa biss fir-rikors tal-appell taghhom
li huma jikkontendu li l-appellata kellha timxi skont id-dettami tal-ligi.
Ghalhekk il-Qorti tikkondividi I-hsieb tal-Bord li ghandu jitgies li l-appellanti
accettaw li I-hlas tal-kera dovuta minghand l-appellata kellu jsir tramite |-

Awtorita.

16. Ghaldagstant din il-Qorti ssib li I-aggravju tal-appellanti mhux gustifikat

u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi |-Qorti tiddeciedi dwar |-appell tal-appellanti billi
tichdu, u tikkonferma d-decizjoni appellata fl-intier taghha.
L-ispejjez tal-ewwel istanza jibqghu kif decizi, u dawk tal-appell odjern

jithallsu mill-appellanti.
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Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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