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Lilian Martinelli, Carmelina Pisani u b’digriet tas-26 ta’ Awwissu
2020 |-atti gew trasfuzi fisem it-tabib Dottor Anthony Pisani,
Catherine sive Kate Axiag, Andrew James Pisani, Denise Vella u
Lisa Kate Fenech wara I-mewt ta’ Carmelina Pisani fil-mori tal-
kawza; Michael Santucci, Bernardette Grech, Marie Louise Grech
Santucci u Margaret Santucci
V.
Avukat Generali li bi provvediment tal-11 ta’ Frar 2020 gie sostitwit
bl-Avukat tal-Istat u Naxxar Lions Football Club
1. Din is-sentenza hi dwar |-appell li pprezenta I-Avukat tal-Istat minn

sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Gunju 2020 li biha sabet

ksur tal-Art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Art. 1 tal-Ewwel Protokoll

tal-Konvenzjoni u tat rimedju ghal dak il-ksur.

2. L-ewwel Qorti spjegat il-fatti hekk:
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“1. Ir-rikorrenti huma sidien tal-fond bin-numru uffi¢jali 10/11 (gja
47/48), Pjazza Vittorja, Naxxar, liberu u frank. Lilian Martinelli u
Carmelina Pisani ahwa Santucci huma proprjetarji ta’ 7/18 kull wahda
mill-fond de quo, filwaqt li Michael Santucci, Bernardette Grech, Marie
Louise Grech Santucci u Margaret Santucci ahwa Santucci huma
proprjetarji ta’ 1/18 kull wiehed mill-fond de quo.

“2. ll-fond ilu mikri ghal dawn I-ahhar 74 sena lin-Naxxar Lions
Football Club bhala I-kazin.

‘3. Ir-rikorrenti kienu u ghadhom obbligati illi jgeddu I-kirja
indefinittivament bl-istess kera u kundizzjonijiet minhabba d-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta

“4. Skont L.S.16.13, il-kera fit-28 ta’ Frar 2014 Zdiedet b’rata fissa ta’
10% fuq il-kera dovuta ghas-sena precedenti u hekk kompliet tigi
mizjuda sas- sena 2016, bir-rata ta’ 10% fuq il-kera tas-sena
precedenti, u mit-28 ta’ Frar 2016 bdiet tizdied b’rata fissa ta’ 5% fis-
sena mizjuda fuq il-kera pagabbli ghas-sena 2016, u kompliet hekk
tizdied bir-rata ta’ 5% fis-sena biex fit-28 ta’ Frar 2019 saret €107.69¢c
fis-sena, b’dan illi tali zidiet ghandhom jibqghu hekk jsiru kull sena bir-
rata fissa ta '5% sal-31 ta’ Dicembru 2023, u wara dan il-perijodu |-
kera tibqa’ tizdied kull sena skond I-Indi¢i tal-Inflazzjoni. Li jfissier illi
I-kera annwali matul il-perkors ta’ 74 sena ossia mill-1945 sal-2019
zdiedet biss b’ €37.80c.

“5. Skont ir-Regolament 3 tal-istess ligi sussidjarja, fejn fil-fond issir xi
attivita ekonomika, b’sehh mill-1 ta’ Jannar 2015 “... I-inkwilin tal-fond
ghandu jhallas ukoll lill-persuna li hi intitolata li tircievi I-kera, ammont
ekwivalenti ghal 5% fuq id-dhul annwali derivat minn kull attivita
ekonomika mwettga fil-proprjeta mikrija lill-kazin, u ghandu jigi eskluz
id- dhul derivat minn attivitajiet ta’ gbir ta’ fondi jew attivitajiet
filantropi¢i organizzati u amministrati mill-kazin innifsu”. L-intimati
Naxxar Lions F.C. kkumercjalizzaw il-fond de quo billi willew il-
bottegin, bil-kera ta’ €30.00¢ kuljum, biex b’hekk fl-2018, 5% ta’ dan
l-ammont, meta annwalizzat, ammonta ghas-somma mizera ta’
€547.50¢ ghal-sena shiha.

“6. Permezz tal-Att Nru. X tal-2009, il-Gvern ta’ Malta ghamel emendi
fil- Ligijiet tal-Kera; madanakollu, ma ghamel ebda tibdil ghal dak i
jirrigwardja kirjiet ta’ kazini li saru gabel I-ewwel (1) ta’ Gunju 1995
tant illi I-Artikolu 1531J tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid li “meta I-
kirja tkun saret gqabel I-1 ta’ Gunju, 1995 ghandha tibqa ‘tghodd il-ligi
u d- definizzjonijiet kollha kif kienu fis-sehh qabel I-1 ta’ Gunju 1996.”
Ghalhekk anke wara I-Att X tal-2009 ir-rikorrenti baqghu privi minn
kull protezzjoni tad-drittijiet taghhom, oltre illi bl-imsemmija ligi u ligijiet
ohra vigenti hemm normi differenti applikabbli bejn sidien ta’ kazini li
nkrew gabel I-1 ta’ Gunju 1995 u dawk li nkrew wara I-1 ta’ Gunju
1995, kif wkoll bejn sidien ta’ kazini u sidien ta’ proprjetajiet
residenzjali jew kummerdjali”.
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4.

L-ewwel Qorti iddecidiet il-kawza b’dan il-mod:-

‘1) tichad Il-eccezzjonijiet kollha tal-intimati safejn m’humiex
kompatibbli ma’ din is-sentenza;

“(2) Tilga’ I-ewwel talba billi tiddikjara illi fatti suesposti jikkostitwixxu
ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u fl-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta ghall-perjodu bejn is-16 tAwissu 1987 u I-10
ta’ Mejju 2019;

“(3) Tilga’ t-tieni talba billi tiddikjara illi I-lokazzjoni vigenti tal-fond bin-
numru 10/11, Victory Square, Naxxar, NXR 1705, proprjeta tar-
rikorrenti, a favur tal-intimati Naxxar Lions Football Club, u I-
applikazzjoni tal-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, jilledu
d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Artikolu 1 ta’ I-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u b’hekk huma inapplikabbli in konfront tar-rikorrenti ghar-
rigward tal-proprjeta’ de quo.

“(4) Tilga’ t-tielet talba billi tiddikjara illi r-rikorrenti ma humiex obbligati
jgeddu I-kirja tal-fond bin-numru 10/11, Victory Square, Naxxar, lill-
klabb intimat billi huma ntitolati jiehdu lura I-pussess shih tal-istess
fond.

“5). Tichad ir-raba’ talba izda tiddikjara li n-Naxxar Lions Football
Club ma jistax jibqa’ jistrieh fuq id-disposizzjonijiet specjali tal-ligijiet
tal-kera biex jibqa’ jokkupa I-fond bin-numru 10/11, Victory Square,
Naxxar.

“6). Tilga’ I-hames talba billi tiddikjara illi I-Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghall-kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji
sofferti  mir-rikorrenti  b’konsegwenza  tal-lezjoni  tad-drittijiet
fundamentali taghhom billi inter alia ma giex mizmum bilan¢ gust bejn
id-drittijiet tas- sid u dawk tal-inkwilini.

“(7). Tilga’ s-sitt talba billi tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji
u non-pekunjarji kif sofferti mir-rikorrenti, fis-somma ta’ €6,000 ghal
danni morali u €250,000 danni pekunjarji.

“8). Tilga’ s-seba’ talba billi tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat
ihallas lir-rikorrenti |-istess kumpens ta’ €256,000 bl-imghax legali
mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament”.

Ir-ragunijiet li wasslu lill-ewwel Qorti sabiex tiddeciedi hekk kienu:

“Applikabilita” tal-Art. 37 tal-Kostituzzjoni
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“llli permezz tal-hames eccezzjoni tieghu, I-Avukat tal-Istat isostni li fi
kwalunkwe kaz r-rikorrenti ma jistghux jistriehu fuq Il-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni, ghaliex m’ghandniex kaz ta’ tehid ta’ proprjeta, Kif
jikkontempla [-Artiklu, izda, jekk xejn, kontroll fl-uzu tal-proprjeta.
Tabilhaqq, bil-holgien ta’ titlu ta’ lokazzjoni, ma ttiehed I-ebda dritt
proprjetarju (in rem)(recte, in re) mir-rikorrenti. Hemm gurisprudenza
f'dan is-sens: ara per ezempju Nazzareno Galea v Giuseppe Biriffa,
30.11.2001 Qorti Kostituzzjonali, li rriteniet, wara analizi akkurata tat-
test tal-Kostituzzjoni, li fkazijiet bhal dawn m’hemmx tehid ta’
proprieta’ jew ta’ xi jedd fuqha taht xi forma jew ohra izda ta’
limitazzjoni tal-uzu taghha. Limitazzjoni li |-istess Qorti dehrilha li tista’
tkun koperta fl-Art.1 tal-Ewwel Protokoll tal- Konvenjoni dwar it-
Drittijiet tal-Bniedem imma ma jidhirx lil hi inkwadrata fil-parametri tal-
Art. 37 imsemmi. Din is-sentenza giet applikata ghall-kaZijiet fejn ¢ens
temporanju gie kkonvertit fwiehed perpetwu — ara Josephine Bugeja
v Avukat Generali 07.12.2009 Qorti Kostituzzjonali. F’kaz iehor ta’
perpetwazzjoni ta¢-¢ens — John Bugeja v Provincjal Alfred Calleja noe
11.11.2011 il-Qorti Kostituzzjonali rrigettat din I-interpretazzjoni dejjga
ghar-raguni li t-tehid ghal dejjem tal- utile dominju kien tnehhija ta’
parti sostanzjali tad-dritt ta’ proprjeta’. Wara s-sentenza ta’ Josephine
Bugeja, |I-Art. 37 beda jinghata interpretazzjoni wiesa anke fkaZzijiet
fejn iddahhlet kera (u allura dritt personali, u mhux proprjetarju)
gheluq i¢c-¢ens temporanju. F’Mary Anne Busulttil v Tabib John Cassar
31.10.2014 il-Qorti Kostituzzjonali qalet li skont Art. 37 ma jista’
jitnehha “ebda interess fi jew dritt fuq proprjeta’ ta’ kull xorta Ii jkun”;
filwaqt li fVincent Curmi v Avukat Generali 24.06.2016 il-Qorti
Kostituzzjonali galet li t-tehid ta’ proprjeta’ ghal skopijiet ta’ kirja huwa
t-tehid ta’ “interess (li) tant hu rigidu u wiesa’ i fil-prattika jservi sabiex
jippriva lir-rikorrenti bhala sidien mill-uzu u mit- tgawdija tal-proprjeta’
taghhom”. Interpretazzjoni li giet approvata sa ricentement mill-istess
Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza Rebecca Hyzler v Avukat Generali
29.03.2019. Ghalhekk din I-e¢c¢ezzjoni sejra wkoll tigi michuda;

“‘Margini t'apprezzament wiesa moghti lill-lstat biex jillegisla
sabiex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta’ skont I-interess generali.

“lli huwa minnu li I-Konvenzjoni taghti margini tapprezzament wiesa
lill- Istati Membri biex jillegislaw sabiex jikkontrollaw [-uzu tal-
proprjeta’ skont I-interess generali, izda huwa daqstant iehor stabbilit
li dan |- ezercizzju jrid isir b’mod proporzjonali. L-isproporzjon f'dan il-
kaz huwa lampanti. Skont kif irrelata |-perit tekniku, filwaqt li I-valur
lokatizzju mill-1987 sal-2019 kien ta’ €1,125,360 il-kera Kkif
ikkontrollata mil-ligi bejn 1-1987 u |-2019 kienet ta’ €2,449.10c.

“lli minn din il-qaghda, I-Qorti tikkonkludi li I-ligijiet vigenti imponew
fuq l-atturi piz sproporzjonat u eccessiv ghal hafna snin, u li I-1stat
nagas milli jibbilancja I-interess generali ma’ I-interess taghhom.

“lli ghalhekk is-sitt e¢¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat ser tigi michuda
wkoll;
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“llli bhala konsegwenza tal-fatt li |-istat kiser id-drittijiet tal-atturi kif
sanciti mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol ta’ Konvenzjoni Ewropeja, I-
istat ghandu jhallas danni morali kif ukoll danni pekunjarji;

“Nlli d-dannu morali gej minn ksur tal-jedd ta’ proprjeta huwa angas
gravi minn dak gej minn ksur ta’ jeddijiet marbuta mal-hajja jew mal-
personalita, u ghalhekk il-Qorti sejra tilikwidahom fis-somma ta’
€6,000 biex jaghmlu tajjeb ghall-frustrazzjoni u l-istat ta’ incertezza
impost fuq ir-rikorrenti;

“lli dwar id-dannu monetarju, jigi spjegat li abbazi tal-insenjament tal-
Qorti Ewropeja fil-kawza Zammit and Attard Cassar v. Malta, il-
kumpens mhux qed jinghata shih stante li wara r-restrizzjoni jibqa’ I-
fatt li kien hemm ghan legdittimu, izda min-naha l-ohra qed jinghata
kumpens sostanzjali stante li |-interess pubbliku li l-istat kien ged
jipprotegi ma kienx wiehed ta’ grad bhal meta per ezempju biex
Jipprovdi akkomodazzjoni ghal persuni li m’ghandhomx fejn joqoghdu
jew li jsibu diffikolta biex isibu fejn joqoghdu. Ta’ dan din il-qorti hija
tal-fehma li I-istat ghandu jhallashom kumpens monetarju fllammont
ta’ €250,000’.

5. L-Avukat tal-Istat appella mis-sentenza tal-ewwel Qorti, bl-aggraviji
jkunu:
I. Dwar dik il-parti tas-sentenza li ¢ahdet |-ec¢ezzjoni tal-
Avukat Generali li l-ewwel talba kellha tkun michuda in
kwantu tirreferi ghall-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.
ii. Ill-kumpens moghti mill-ewwel Qorti hu ezagerat.
6. L-atturi wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn din il-Qorti ghandha
tichad I-appell.
7. In-Naxxar Lions Football Club ghalkemm notifikat, nagas milli
jwiegeb.
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L-ewwel aggraviju.

8. Fl-ewwel aggravju I-Avukat tal-Istat argumenta li:

“lli jigi rilevat li I-Ewwel Onorabbli Qorti injorat il-fatt li gialadarba i I-
vertenza li kellha quddiemha kienet tirreferi ghall-uzu tal-football club
naxxenti minn relazzjoni ta’ kera, I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma
japplikax u dan bit-thaddim tas-subartikolu (2) tal-istess artikolu
Kostituzzjonali.

“llli maghdud ma’ dak li ghadu kif inghad, fl-umli fehma tal-appellant,
[-Ewwel Onorabbli Qorti nagset milli tezamina sewwa I-kontenut tal-
artikolu 37 u tal-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni u ghalhekk ma waslitx
ghal decizjoni skont il-ligi. Dan ghaliex il-kirja mertu ta’ il-kaz hija
mharsa bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta Ii hija ligi li dahlet fis-sehh fid-
19 ta’ Gunju 1931 u skont ma jipprovdi l-artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni: “Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni
m’ghandha tolqot il-hdim ta’ xi ligi fis-sehh minnufih qabel it-3 ta’
Marzu 1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda
Jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih qabel dik id-data (jew xi ligi li
minn zmien ghal Zmien tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt
f'dan is-subartikolu)....”.

9. Ghal dak li jirrigwarda |-ewwel parti tal-aggravju, il-fatt li I-kwistjoni
tittratta dwar I-uzu tal-fond ma jfissirx Ii |-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma

japplikax.

10. L-Art. 37 tal-Kostituzzjoni jipprovdi illi, “ebda interess fi jew dritt fuq
proprjeta’ li kull xorta li tkun” ma jista’ jittiehed jekk mhux inter alia bi hlas
ta’ kumpens xieraq. ld-dritt ta’ sid li jkollu pussess materjali huwa interess
fuq proprjeta’ u ghalhekk imhares taht I-Artikolu 37 minkejja li s-sid ma

giex im¢ahhad minn kull interess li ghandu fil-fond.

11. Ghaldagstant, I-ewwel parti tal-aggravju hu mi¢hud.

12. L-Art 47(9) jipprovdi:
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13.

“Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-
hdim ta’ xi ligi fis-sehh minnufih qabel it-3 ta’ Marzu 1962 jew xi ligi
maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew tissostitwixxi xi ligi
fis-sehh minnufih qabel dik id-data (jew xi ligi li minn zZmien ghal Zmien
tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt fdan is-subartikolu) u li
ma —

(a) izzidx max-xorta ta’ proprjeta’ li jista’ jittieched pussess taghha jew
id-drittijiet fuq u interess fi proprjeta’ li jistghu jigu miksuba;

(b) izzidx mal-finijiet li ghalihom jew ¢irkostanzi li fihom dik il-proprjeta’
jista’ jittiehed pussess taghha jew tigi miksuba;

(c) taghmilx il-kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens jew I-
ammont tieghu angas favorevoli lil xi persuna li jkollha jew Ii tkun
interessata fil-proprjeta; jew

(d) tipprivax xi persuna minn xi dritt bhal dak li huwa msemmi fil-
paragrafu (b) jew paragrafu (¢) tal-Artikolu 37(1) ta’ din il-
Kostituzzjoni”.

Ghalkemm il-Kap. 69 kien emendat b’ligijiet li dahlu fis-sehh wara

[-1962 dawk il-ligijiet ma ghandhomx I-effetti msemmija fil-para. (a) sa (d)

tal-art. 37(9). Ghalhekk I-Avukat tal-Istat sewwa gal illi I-Kap. 69 kif

emendat, ma jintlagatx bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

14.

Ghalhekk tilga’ din il-parti tal-aggravju tal-appellant.

lt-tieni agqgravju.

15.

F'dan l-aggravju l-appellant jilmenta mill-kumpens li llikwidat |-

ewwel Qorti, ¢ioe” kumpens pekunjarju ta’ €256,000 u kumpens non-

pekunjarju ta’ €6,000.

16.

L-appellant isostni li I-kumpens hu kemmxejn gholi u ghalhekk

jixraq li jitnaqqas.
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17. L-ewwel parti tal-aggravju jindirizza I-kumpens ta’ €6,000. liment li
[-Qorti tqis li hu fieragh meta tikkunsidra t-trapass ta’ snin twal li I-atturi
ilhom soggetti ghall-kirja li tiggedded bis-sahha tal-ligi u fejn is-sid ma jafx
meta xi darba ser jiehu lura I-pussess tal-fond u matul liema Zzmien
gieghed jirCievi kera mizera meta paragunat mal-kera li tithallas fis-suq

hieles.

18. L-Avukat tal-Istat isostni li sabiex jinghata kumpens non-
pekunjarju, ghandha ssir prova li s-sid sofra minn tbatija. Hu ovvju li s-
sidien geghdin isofru minhabba li ma jistghux igawdu hwejjighom ghaliex
geghdin jitgawdew minn haddiehor, u ghal dan is-sidien geghdin ghal
snin twal jir¢ievu kera li hi fraction ta’ dik li tithallas fis-suq hieles. Dan
iktar u iktar fkazijiet bhal dan fejn I-inkwilin gieghed jaghmel gligh mis-
snack bar li hemm fil-fond u li ovvjament gieghed jiggenera qligh lin-
Naxxar Lions Football Club. F'dan ix-xenarju s-sid bilfors ihoss sens ta’
frustrazzjoni, ingustizzja u incertezza. Wiehed irid jiftakar kif fdan il-kaz
is-sidien ilhom snin b’kirja li issa ilha snin twal hafna imposta fughom bis-
sahha tal-ligi specjali tal-kera minghajr m’ghandhom xi hjiel meta ser
jiehdu lura |-pussess tal-fond. Filwaqt li s-sidien gqeghdin jirievu kera
mizera, l-inkwilin gieghed jaghmel gligh tajjeb minn dik il-parti tal-fond li
ta lil terz sabiex minnu jopera snack bar. Dan apparti I-fatt li r-rimedju li
jinghataw fkawzi ta’ din ix-xorta ma jinkludix li s-sid jiehu lura |-pussess
tal-fond, u li ghal dak l-iskop jkollu jipproponi pro¢eduri ohra waqt Ii s-

sentenza ssir gudikat.
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19. [I-Qorti zzid li mill-gurisprudenza kemm tal-grati lokali u wkoll tal-
Qorti Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem hu stabbilit li fkawzi simili I-Qorti
tillikwida somma flus li ghandha tithallas mill-Istat bhala kumpens non-
pekunjarju. Ma nghatat I-ebda raguni ghalfejn fdan il-kaz I-ewwel Qorti

ma kellhiex taghti l-istess tip ta’ rimedju.

20. Bejn il-kontendenti m’hemmx kontestazzjoni li I-kirja li ghandhom
in-Naxxar Lions Football Club hi regolata mill-Ordinanza Li Tirregola t-
Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 69). Kirja li bdiet permezz ta’ skrittura tat-18
ta’ Frar 1945 u b’kera ta’ Lm30 fis-sena. Irrizulta li fit-28 ta’ Frar 2014 il-

kera zdiedet b’rata fissa ta’ 10%.

21. ll-perit tekniku ghamel stima tal-kera fis-suq miftuh ghall-perjodu

bejn I-1987 sas-sena 2019:

Sena €/xahar €/sena
1987 1970 23,640
1992 2150 25,800
1997 2560 30,720
2002 2880 34,560
2007 3220 38,640
2012 3660 43,920
2017 3840 46,080
2019 3900 46,800
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22. ll-perjodu rilevanti hu mis-sena 1987 c¢ioe” meta dahal fis-sehh I-
Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea (Kap. 319). Minn dak iz-zmien diga

ghaddew iktar minn tletin sena.

23. Ir-rapport tal-perit tekniku hu I-uniku prova li hemm fl-atti dwar il-

valur lokatizju.

24. Jekk tghodd it-total tal-kera skond I-istima li ghamel il-perit tekniku
(1987 sa 2019) wiehed jikkonferma li I-kera li rcevew is-sidien matul is-
snin, hi frazzjoni mizera. Kien biss fl-1 ta’ Jannar 2014 li kienu introdotti
r-Regolamenti dwar Kundizzjonijiet tal-Kirjiet tal-Kazini (Legislazzjoni
Sussidjarja 16.13). Ghal dak li jirrigwarda I|-kera, dawk ir-regolamenti ma
pprovdewx ghall-awment fil-kera di¢enti (ara paragrafu 2 ta’ din is-
sentenza u paragarafi 2 u 3 tar-regolamenti). Zidiet regolati wkoll mil-ligi
u jinhadmu bi proporzjon ma’ kera baziku li hu diga™ baxx hafna, u li ma

l-ebda konsiderazzjoni ta’ kera tas-suq hieles.

25. ll-fond qgieghed fi¢-Centru tan-Naxxar, fac¢ata tal-knisja parrokkjal,
u gie stmat li ghandu valur (Dicembru 2019) ta’ €790,000. ll-kera li s-
sidien ghandhom jedd ghaliha llum hu biss ta’ 0.08% tal-valur kapitali

(€107.69 + €547.50 = €655.19 fis-sena).

26. Meta tikkunsidra l-istima tal-perit tekniku u s-snin twal i Naxxar
Lions Football Club ilu jgawdi I-fond bis-sahha tal-ligi specjali tal-kera,
diga’ hu bizzejjed biex tikkonkludi li s-sidien gew imgieghla jbatu minn piz

sproporzjonat. Dan apparti I-konsiderazzjonijiet li:
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I.  L-applikazzjoni tal-ligi specjali ta’ kera, sid il-kera m’ghandu
I-ebda hjiel meta ser jiehu lura I-fond oggett tal-kawza. Kif
galu I-atturi, il-protezzjoni li I-ligi taghti lill-kazini hi wahda

indefinita.

ii. Fil-fond hemm bar, u ghalhekk parti minnu gieghed jintuza

ghal skop kummerc¢jali.

li. F’danil-kaz hu evidenti li I-inkwilin ma hax hsieb il-fond (ara

rapport tal-perit tekniku).

iv. M’hemmx il-htiega socjali li jkun hemm per ezempiju fkirjiet
ta’ djar ta’ abitazzjoni. F’dan il-kaz jirrizulta li llum is-sular
ta’ isfel jintuza bhala snack bar li jitmexxa minn terzi u li

minnu I-klabb appellat gieghed jiggenera gligh.

27. Ukoll jekk tikkunsidra li mhux bilfors l|-atturi kienu sejrin isibu jikru I-
fond ghaz-zmien kollu relevanti, u jista’ jkun hemm bejn kirja u ohra zmien
meta I-fond ma jinkeriex, xorta jibqa’ il-fatt Ii d-diskrepanza hija kbira wisq

biex tista’ titqies li thares it-test ta’ proporzjonalita'. Il-konkluzjoni bilfors

trid tkun illi I-piz mitfugh fuq is-sidien huwa wiehed eccessiv jew
sproporzjonat.
28. Fir-rikors tal-appell issemma wkoll li l-atturi setghu facilment

ibieghu I-fond. Hu veru li matul is-snin ma kien hemm xejn x’izomm lill-

atturi milli jipprovaw ibieghu I-fond. Pero” ovvjament dan b’telf finanzjarju
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kbir ghalihom, ghaliex il-fond mikri u I-kirja hi protetta bil-ligi specjali ta’

kera.

29. Argument iehor tal-Avukat tal-Istat hu li m’ghandux ihallas dak il-
kumpens pekunjarju kollu meta tikkunsidra li kien biss fI-2019 Ii I-atturi
pprezentaw il-kawza. 1l-Qorti ma tagbilx. ll-kumpens li nghataw I-atturi hu
ghal ksur tal-jedd fundamentali taghhom ghal kull gurnata li ghaddiet.
Kien |-obbligu tal-Istat li jekk ried li jaghti protezzjoni lill-kazini li jikru fond
minghand privat, jaghmel ligijiet li jirrispettaw ukoll il-jedd tas-sid li jirCievi
kera xierga. Minflok I-Istat ilu snin twal ikaxkar sagajh u jevita milli
jaghmel tibdil li verament jassigura lis-sidien kera dicenti. Ghaldagstant,
ghandu obbligu li jaghmel tajjeb ghan-nuqqasijiet tieghu. Il-kumpens
pekunjarju hu dovut proprju minhabba li kull gurnata |i tghaddi, |-Istat
gieghed jikser il-jedd fundamentali tal-atturi protett taht Artikolu 1 tal-
ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u

tal-Libertajiet Fundamentali.

Ghal dawn ir-ragunijiet:

I. Sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad hawn fuq tilga’ I-ewwel
aggravju u tvarja s-sentenza tal-ewwel Qorti fis-sens li tichad I-

ewwel talba in kwantu tirreferi ghall-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

ii. Tichad it-tieni aggravju u tikkonferma s-sentenza appellata fir-

rigward tal-kumplament.
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lii. Spejjez tal-appell jingasmu in kwantu ghal hamsa u tmenin fil-
mija (85%) a karigu tal-appellant u hmistax fil-mija (15%) a karigu

tal-appellati atturi.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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