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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 23 ta’ Novembru, 2020.

Numru 22
Rikors numru 965/16 LM
Ethel Muscat, Rodiane Balzan u b’digriet tat-8 ta’ Frar 2017 |-isem
gie korrett ghal Rodiane Robbins sive Balzan, Keith Balzan, John
Muscat, Karl Muscat, Luke Iyluscat, Edward Amato u Monique
Zammit
V.

Mary Mangion u Claude Muscat

II-Qorti:

1. Dan huwa appell imressag mill-intimati minn sentenza moghtija
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-6 ta’ Lulju, 2018 (minn issa ’| hemm
imsejha “s-sentenza appellata”) fil-kawza fl-ismijiet premessi li biha w

ghar-ragunijiet hemm imfissra, dik il-Qorti laqghet it-talbiet attrici w
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awtorizzat il-bejgh tal-fond Flat 3, “Shamrocks Flats”, Palm Street, The
Gardens, San Giljan, bil-kundizzjonijiet imfissra fl-abbozz tal-konveniju,
hatret nutar pubbliku u tat zmien Ii fih il-partijiet kellhom jersqu ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt, u hatret kuratur biex jirrapprezenta lil dawk il-
komproprjetarji li jongsu li jidhru ghall-istess pubblikazzjoni. L-ispejjez

tal-kawza ghandhom jithallsu skont il-kwoti rispettivi tal-partijiet;

2. Fl-att li bih fethu I-kawza, ir-rikorrenti talbu Ii I-ewwel Qorti tordna I-
bejgh tal-fond gewwa San Giljan versu I-prezz ta’ mitejn u hamsa u tletin
elf ewro (€235,000), tistabbilixxi hin, jum u lok fejn ghandu jsir it-
trasferiment, tahtar nutar ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt, u tahtar
kuraturi sabiex jirrapprezentaw lil dawk il-komproprjetarji li jongsu li jidhru

quddiem in-nutar ghall-kuntratt. Talbu wkoll I-ispejjez;

3. i fit-Twegiba mressga minnhom, I-intimati laqghu billi qalu li jekk
kemme-il darba kellu jsir it-trasferiment tal-post b’dawk il-kundizzjonijiet,
kienu se jbatu pregudizzju u li kemme-il darba I-fond kellu minflok jinkera,
il-valur tal-kapital jibga’ joghla u ’l quddiem jinkiseb prezz ahjar fis-suq.
Jghidu wkoll li jekk it-talbiet attri¢i jintlagghu, dan iwassal ghall- ksur tal-

jeddijiet fundamentali taghhom kif garantiti fil-ligi;

4. llli biex waslet ghall-imsemmija decizjoni tas-6 ta’ Lulju, 2018, I-

ewwel Qorti ghamlet il-konsiderazzjonijiet li gejjin:
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“-kwistjoni bejn il-partijiet

“Din hija azzjoni ai termini tal-artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili, sabiex il-
Qorti tawtorizza I-bejgh ta’ proprjeta mizmuma in komuni bejn il-partijiet,
meta |-maggoranza tal-komproprjetarji (83.32%) jridu jbieghu, u
minoranza ta’ komproprjetarji geghdin jopponu I-bejgh. ll-partijiet kollha
fdin il-kawza huma komproprjetarji tal-appartament bin-numru 3,
Shamrock Flats, Palm Street, The Gardens, San Giljan (minn issa ’|
quddiem “il-Fond”). Ethel Muscat, wahda mir-rikorrenti, hija omm u
nanna tal-partijiet I-ohrajn kollha, u I-fond inkwistjoni kien gie akkwistat
minnha flimkien ma’ zewgha, it-tabib John Muscat (illum defunt) waqt
iz-zwieg taghhom. Jirrizulta li r-rikorrenti, -omm tal-familja flimkien ma’
whud minn uliedha u whud min-neputijiet taghha, tixtieq li I-proprjeta
inkwistjoni tinbiegh lil terzi, li ghamlu offerta ghax-xiri ta’ din il-proprjetal
bi prezz li r-rikorrenti jishqu li hu ahjar minn dak li I-Fond hu stmat i
jiswa fis-suq miftuh tal-proprijeta, filwaqt li I-intimati, li huma wkoll tnejn
minn ulied Ethel Muscat, ma jixtiqux li din il-proprjeta tinbiegh. Ir-
rikorrenti, li flimkien jippossjedu 83.32% mill-ishma ta’ dan il-Fond,
qgeghdin jitolbu lil din il-Qorti tordna u tawtorizza |-bejgh tal-Fond
inkwistjoni bil-prezz maqbul mat-terzi interessati ta’ mitejn u hamsa u
tletin elf Euro (€235,000), u qeghdin jitolbu wkoll lill-Qorti tistabbilixxi |-
hin, il-jum u |-post li fih jista’ jsir it-trasferiment, bil-hatra ta’ nutar ghall-
pubblikazzjoni tal-att relattiv, bil-hatra ta’ kuratur sabiex jirrapprezenta
lil min mill-komproprjetarji jonqos milli jidher quddiem in-Nutar ghall-
kuntratt, u b’talba sabiex I-ispejjez kollha tal-kawza jkunu a karigu tal-
intimati.

“dirrizulta, mir-risposta li ressqu l-intimati, li huma ma jixtiqux ibieghu I-
fond inkwistjoni minhabba li I-valur tal-proprjeta partikolarment fl-inhawi
ta’ San Giljan, fejn jinsab dan il-Fond, gqieghed jawmenta b’rata
mghaggla u huma jhossu li jkun ahjar i dan il-Fond jinkera sabiex jekk
xi hadd mir-rikorrenti jkollu bzonn xi forma ta’ introjtu, eccezzjoni din li
tgajmet partikolarment fir-rigward tal-omm Ii ghandha bzonn thallas
ghal home privata, ikun jista’ jaghmel uzu mir-rikavat tal-kirja. L-intimati
argumentaw li jekk il-proprjeta tinkera u mhux tinbiegh, il-partijiet kollha
ser ikollhom forma ta’ introjtu ghas-snin li gejjin, filwaqt li I-proprjeta
inkwistjoni tibqa’ ppreservata u tibqa’ proprjeta tal-familja Muscat. L-
intimati jsostnu li jekk il-proprjeta tinbiegh, huma I-partijiet kollha f'din il-
kawza li sejrin isofru pregudizzju u mhux biss huma I-intimati. Inoltre |-
intimati ghamlu suggeriment li ladarba hemm appartament iehor fl-
istess blokka (dak bin-numru 1), li hu mizmum indivizament bejn il-
familja tal-partijiet fil-kawza u I-familja ta’ hu missierhom, it-tabib Joseph
Muscat, u ladarba x-xerrej prospettiv tal-appartament numru 3, li hu I-
Fond mertu ta’ din il-kawza, huwa iben wiehed mill-werrieta tat-Tabib
Joseph Muscat, b’dan li diga ghandu sehem mill-appartament numru 1,
ikun aktar facli u jaghmel aktar sens jekk jinbiegh lilu I-appartament
numru 1, anki minhabba fin-numru kbir ta’ komproprjetarji involuti.

1 Ara a fol. 38B tal-process.
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“Provi u rizultanzi

“I-Qorti kkunsidrat id-dokumenti pprezentati mill-partijiet fil-kawza,
partikolarment il-kuntratt fl-atti tan-nutar Joseph Raymund Grech tal-4
ta’ Mejju, 19602, li permezz tieghu Dr John u Dr Joseph Muscat, ahwa,
kienu xtraw nofs indiviz kull wiehed tal-korp ta’ tliet appartamenti bla
numru, bl-isem ‘Shamrock’, Palm Street, San Giljan, suggetti ghal sub-
¢ens annwu u perpetwu, minghand c¢ertu Francesco Penza. Permezz
ta’ kuntratt ta’ permuta tal-24 ta’ Lulju, 1985 fl-atti tan-nutar George
Bonello du Puis3, Dr John Muscat ikkon¢eda b'’titolu ta’ permuta favur
huh Dr Joseph Muscat in-nofs indiviz tal-appartament numru 2, mill-
korp ta’ tliet appartamenti bl-isem ‘Shamrock’, Palm Street, San Giljan,
filwaqt li Joseph Muscat ikkonceda b’titolu ta’ permuta n-nofs indiviz tal-
appartament numru 3, formanti parti mill-istess korp ta’ appartamenti.

“‘Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll kopja tat-testment unica carta tas-76 ta’
Di¢cembru, 1971 fl-atti tan-nutar Philip Saliba?, li permezz tieghu Ethel
u John Muscat hallew lil xulxin uzufruttwarji filwaqt li istitwixxew unici
werrieta universali tal-gid kollu taghhom lis-sitt uliedhom.

“Ir-rikorrenti pprezentaw kopja ta’ ittra bid-data tal-31 ta’ Lulju, 2016°, li
permezz taghha Beppe u Liane Muscat urew ruhhom disposti li jhallsu
€235,000 ghax-xiri minnhom tal-appartament numru 3, ‘Shamrock’,
The Gardens, San Giljan.

“Gew ipprezentati wkoll dikjarazzjonijiet maghmula minn kull wiehed
mir-rikorrenti, li huma Ikoll proprjetarji ta’ ishma indivizi fpartijiet mhux
indags tal-Fond mertu ta’ din il-kawza, li Ikoll jagblu li I-Fond inkwistjoni
ghandu jinbiegh. Giet esebita wkoll kopja mahlufa tal-valutazzjoni tal-
Fond maghmula mill-perit Mark Anthony Muscat, li stabbilixxa li I-valur
tal-appartament inkwistjoni hu ta’ mitejn elf Euro (€200,000)8.

“r-rikorrenti Ethel Muscat ghazlet li tixhed bil-mezz tal-affidavit’, u din
galet li I-Fond inkwistjoni kien gie akkwistat minnha u minn zewgha
John Muscat waqt iz-zwieg taghhom, u ghalhekk apparti li hi ghandha
sehem ta’ nofs indiviz tal-appartament inkwistjoni, hi ghandha wkoll I-
uzufrutt fug I-intier tal-proprjeta, in vista tad-dispozizzjonijiet
testamentar;ji li kienu saru mid-defunt John Muscat li permezz taghhom
Ethel Muscat thalliet I-uzufrutt fuq il-beni kollha tal-mejjet zewgha. .. ..

- Omissis —

“Konsiderazzjonijiet legali

2 A fol. 5 tal-process.

3 A fol. 17 tal-process.
4 A fol. 25 tal-process.
5 A fol. 38 tal-process.
6 A fol. 63 tal-process
7 A fol. 75 tal-process
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“Kif diga kellha l-opportunita tirrileva din il-Qorti f'sentenza fl-ismijiet
Victor Bonavia vs. Paul Bonavia®, dwar in-natura ta’ din l-azzjoni,

“Ili - I-iskop tal-Artikolu 495A tal-Kapitolu 16 kien biex jiffacilita t-
trasferiment ta’ proprjeta intiera meta jkun hemm proprjetarji ta’
minoranza ta’ ishma li ghal raguni jew ohra ma jridux jew ma jistghux
Jersqu ghat-trasferiment tal-intier tal-proprjeta in komun. Dan hu fil-fatt
forma ta’ trasferiment forzat Ii ghalih il-ligi tpoggi parametri ¢ari sabiex
ma jsirx abbuz, sfruttament jew fi kliem il-ligi ‘pregudizzju gravi’ ghad-
drittijiet tal-minoranza.

“Wi I-ligi tpoggi certi kundizzjonijiet fug min irid jipprevalixxi ruhu minn
din id-dispozizzjoni tal-ligi. Dawn huma:

“1. Stat ta’ komunjoni ghal aktar minn ghaxar snin jew ghal tliet snin,
fil-kaz ta’ wirt li jigi fis-sehh wara I-1 ta’ April, 2016, li ma jkunx wiehed
ta’ indivizjoni forzata jew gej minn stat ta’ kondominju;

“2. Li ma hemmx azzjoni ghad-divizjoni in corso;
1 “3. Nuqqas ta’ ftehim dwar il-bejgh.

“lli kif gie ritenut fis-sentenza fl-ismijiet L-Onorevoli Imhallef Anna
Felice pro et noe et vs L-Avukat Dr Mark Mifsud Cutajar et noe et,
(P.A. 25.07.2013), “L-artikolu 495A (5) jaghti [-fakolta lill-
komproproprjetarji ‘dissidenti’ li jopponu I-bejgh billi jiddikjaraw xi jkun
il-pregudizzju gravi li huma jew il-komproprjetarji li jkunu jirrapprezentaw
jJistghu jbatu minhabba fil-bejgh.” Meta |-bejgh isir il terzi, il
komproprijetarji kollha — kemm dawk i jridu jbieghu u kemm dawk li ma
jridux — ghandhom komuni Il-interess li, jekk il-bejgh isir, dan ikun bl-
ahjar prezz. Dan I-interess komuni jghin biex ma jmorrux minn taht dawk
li ma jridux ibieghu ghax ghallinqas ikunu kisbu prezz tajjeb ghas-sehem
li, kontra qalbhom, ikollhom ibieghu.”

“I-Qorti kkunsidrat il-provi kollha prodotti, u minn dak li semghet
jJirrizultalha li I-komproprjetarji f'din il-kawza ilhom fi stat ta’ komunjoni
ghal ferm aktar minn ghaxar snin. Jirrizulta wkoll li n-nuqqas ta’ ftehim
tal-partijiet dwar il-bejgh gej mhux tant minhabba i I-intimati ma jixtiqux
ibieghu I-proprjeta inkwistjoni, dagskemm minhabba li mhumiex jaqblu
li I-Fond inkwistjoni ghandu jinbiegh bil-prezz offrut minn Beppe u Liane
Muscat, liema prezz jirrizulta Ii gie accettat mir-rikorrenti. 1I-Qorti thoss
li m’ghandhiex tinjora I-fatt li I-kawza odjerna nfethet minn numru ta’
persuni li bejniethom ghandhom aktar minn tlieta u tmenin fil-mija (83%)
tal-ishma fil-proprjeta inkwistjoni, bis-Sinjura Ethel Muscat wahedha
ghandha mhux biss in-nofs tal-intier, izda wkoll I-uzufrutt fuq il-fond
kollu, filwaqt li I-intimati bejniethom ghandhom ftit aktar minn sittax fil-
mija (16%) tal-fond.

“I-Qorti fiehmet li I-intimati huma mhassba mhux biss ghaliex skont
huma, dan il-Fond jista’ jinbiegh ghal prezz oghla fis-suq miftuh tal-

8P.A, 24.04.2017.
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proprjeta, izda wkoll minhabba thassib Ii huma ser jisfaw skapri¢cati
mill-persuna Ii gieghda turi interess fix-xiri tal-Fond, minhabba li bix-Xiri
tal-Fond, din il-persuna ser tkun akkwistat mhux biss zewg terzi tal-korp
tal-bini fil-blokka, izda wkoll I-intier tal-arja u jidhrilhom Ii I-prezz ta’
€235,000 huwa prezz kwazi kwazi irrizorju tenut kont il-lokalita tal-
Fond, u l-utilita kummercjali tieghu ghal min wera interess li jakkwistah.

“I-Qorti dan kollu fiehmitu, madanakollu thoss li ma tistax tinjora I-fatt li

minkejja li l-intimati gabu lill-perit Papagiorcopolou bhala xhud i
argumenta li I-valur tal-Fond hu ferm oghla minn dak li huma disposti li
Jhallsu ghalih il-persuni interessati fil-Fond, il-verita hi li l-intimati ma

rnexxielhom igibu lil hadd li wera ruhu dispost li jew jikri I-Fond bil-prezz
li huma argumentaw li I-Fond igib fis-suq, u langas ma ppruvaw li huma
ghandhom xi xerrej prospettiv li wera ruhu dispost li jhallas prezz oghla
minn dak li huma disposti li jhallsu ghalih Beppe u Liane Muscat.
Jirrizulta wkoll li sabiex jinbena appartament iehor fuq I-arja, kif geghdin
jargumentaw l-intimati, hemm il-htiega li I-blokka kollha titwaqqa’ u li I-
gholi ta’ kull sular ma jkunx aktar mil-limiti imposti mill-Awtorita tal-
Ippjanar, u li I-binja kif inhi prezentement ma tippermettix it-tlugh ta’
sular iehor fuq Il-arja tal-appartamenti. Altru milli ser ikun facli ghax-
xerrejja prospettivi li jibnu sular iehor fuq Il-arja taz-zewg appartamenti
miksuba minnhom.

“I-Qorti tgis li I-konsiderazzjonijiet li fughom sejsu r-risposta taghhom I-
intimati, bhal perezempju li I-Fond m’ghandux jinbiegh ghax aktar ma
jinzamm, aktar ser jawmenta I|-prezz tieghu, li jkun jaqbel li I-Fond
Jinkera flok jinbiegh, li r-rikorrenti ma taw ebda raguni ghalfejn iridu
Jbieghu I-Fond, li r-rikavat mill-bejgh tal-Fond mhu ser jaghmel ebda
differenza fl-istil ta’ hajja tar-rikorrenti, u li jekk ir-rikorrenti ghandha
bzonn aktar mezzi fidejha, ghandha proprjetajiet ohrajn li tista’ tbiegh,
huma konsiderazzjonijiet i mhumiex pertinenti u rilevanti ghall-finijiet ta’
din il-pro¢edura.

“Min-naha I-ohra, il-Qorti kkunsidrat il-valutazzjoni li saret mill-perit
Mark Anthony Muscat, li ghamel spezzjoni fuq il-Fond fis-7 ta’
Settembru, 2016 u li vvaluta |-Fond inkwistjoni fil-prezz ta’ mitejn elf
Euro (€200,000). Jirrizulta Ii I-prezz offrut minn Beppe u Liane Muscat
lir-rikorrenti ghax-xiri tal-Fond huwa oghla mill-valutazzjoni li ghamel il-
perit imgabbad mir-rikorrenti, u li konsapevoli mil-limitazzjonijiet li fih il-
Fond, fosthom iz-zmien li fih inbena, il-fatt li ma fihx garaxx jew lift, u I-
fatt I hemm bzonn li fih isiru ¢ertu rinnovazzjonijiet sabiex wiehed jista’
Jabita fih b’mod komdu, fosthom anki billi jsiru xi tibdiliet fis-sistema tad-
dawl u I-ilma, I-intimati accettaw I-offerta li saritilhom, stante li hassew
li kienet offerta tajba bizzejjed. II-Qorti ma jirrizultalhiex li jekk tawtorizza
I-bejgh tal-Fond bil-prezz accettat mir-rikorrenti, ser jinholoq il-
pregudizzju gravi li I-intimati qeghdin jilmentaw minnu, specjalment
meta wiehed iqis li I-prezzijiet imsemmija minnhom fil-kawza huma
purament spekulatorji in vista tal-fatt li f'sentejn ma kien hemm |-ebda
offerta ohra ghax-xiri tal-Fond jew xi prova li kien hemm xi hadd dispost
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li jhallas prezz oghla mill-mitejn u hamsa u tletin elf Euro (€235,000)

offruti ghall-akkwist tieghu”;
5. i l-intimati (minn issa 'l quddiem imsejha “I-appellanti’) appellaw
mill-imsemmija sentenza b’Rikors tal-Appell tad-19 ta’ Lulju, 2018, u
ghar-ragunijiet hemm imsemmija, talbu li din il-Qorti tilga’ I-appell, thassar
u tirrevoka s-sentenza appellata u minflok tilqa’ I-e¢¢ezzjonijiet taghhom,
u ghall-finijiet tal-Artikolu 4 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, tordna li
ssir Riferenza Kostituzzjonali skont kif mitlub fit-talba mressgqa minnhom
quddiem I-ewwel Qorti fir-rikors imressag minnhom fit-30 ta’ Mejju, 2018°,

bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra |-atturi appellati;

6. llli b’Nota tal-15 ta’ Ottubru, 2018, |-appellanta Mary Mangion irtirat

[-appell taghha;

7. llli I-appellati ressqu t-Twegiba taghhom ghall-imsemmi Rikors fis-
27 ta’ Frar, 2020, u li biha u ghar-ragunijiet hemm imfissra, qalu li [-appell
tal-intimati ma jmissux jintlaga’ u li s-sentenza appellata kienet wahda

tajba u jixirgilha tkun konfermata;

8. llli permezz ta’ provvediment tas-27 ta’ Marzu, 2020%°, u ghar-

ragunijiet hemm imsemmija, din il-Qorti ¢ahdet it-talba tal-appellanti

° Pagg. 263 — 4 tal-process
10 Pagg. 328 sa 332 tal-process
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frikors taghhom tal-20 ta’ Jannar, 2020, dwar il-pregudizzjali tan-nullita

tas-sentenza appellata;

9. Semghet it-trattazzjoni tal-appell maghmula mid-difensur tal-
appellati waqt is-smigh tas-6 ta’ Ottubru, 2020, fliema data halliet |-appell

ghal-lum ghas-sentenza;

10. Rat l-atti kollha tal-kawza;

Ikkonsidrat:

11. 1lli din hija azzjoni migjuba taht I-Artikolu 495A tal-Kodici Civili biex
ghadd ta’ nies li jzommu gid immobbli flimkien, jithallew ibieghuh,
minkejja li tnejn mis-sidien komuni geghdin jirrifjutaw li jersqu maghhom
biex ibieghuh. L-appellati jghidu li sabu bejgh bi prezz tajjeb u oghla minn
dak li bih giet stmata I-proprjeta mertu tal-kawza minn perit imgabbad
minnhom, izda minkejja dan, |-appellanti ma jridux jersqu fuq il-kuntratt
ta’ xiri-u-bejgh. Huma jghidu li I-appellanti mhux ser jgarrbu pregudizzju
bil-bejgh ghaliex ser imisshom sehemhom mir-rikavat. L-ewwel Qorti,
filwaqt Ii cahdet I-ec¢éezzjonijiet tal-appellanti, laqghet it-talbiet attric¢i u,
fost ohrajn, ordnat il-bejgh suggett ghall-kundizzjonijiet imnizzla fl-abbozz

ta’ konvenju;

11 Pag. 305 tal-process
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12. i l-appellanti gajmu tliet aggravji mis-sentenza appellata i
fissruhom hekk: I-ewwel, illi I-ewwel Qorti ghamlet apprezzament hazin
tal-fatti migjuba quddiemha u tal-prin€ipji li jirregolaw din il-materja; it-
tieni, I-ewwel Qorti nagset li tgis kif imiss il-konsiderazzjonijiet legali u,
filwaqt li strahet fuq il-fatt li I-appellati huma fil-maggoranza, warrbet ghal
kollox fehmiet tekniéi li juri t-telf li bih I-appellati kienu ser igarrbu kemm-
il darba I-fond mertu tal-kawza jinbiegh bil-prezz pretiz minnhom; u bit-
tielet aggravju, talbu li ssir Riferenza Kostituzzjonali billi, fil-fehma
taghhom, I-Artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili jikser il-jedd fundamentali
taghhom ghat-tgawdija bil-kwiet tal-gid taghhom kif imhares taht |-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Ewropea,;

13. llli gabel kull haga ohra, il-Qorti tibda biex tghid li I-appellati ghazlu
specifikatament Ii jibnu din il-kawza fuq id-dispozizzjonijiet tal-Artikolu
495A tal-Kodi¢i Civili. Din hija dispozizzjoni li taghti rimedju partikolari
fejn gid ikun inzamm bejn ghadd ta’ sidien bla ma ngasam ghal zmien ta’
mhux angas minn tliet snin'?. L-imsemmi artikolu jirreferi ghall-kaz fejn
dak il-gid jew xi parti minnu jkun instab il-bejgh jew it-trasferiment tieghu
u xi wiehed jew uhud mis-sidien komuni jkunu nagsu li jersqu ghall-ftehim.

F’'din il-pro¢edura, il-Qorti tinghata s-setgha li tawtorizza dak il-bejgh u

12 Ara art 495A tal-Kap 16 u wkoll 495B tal-Kap 16 kif mibdula bis-sahha tal-Att XIV tal-2016
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trasferiment, minkejja li ma jkunx inghata I-kunsens ta’ dak jew dawk il-
komproprjetarji, izda sakemm b’dak il-bejgh jew trasferiment ma tkunx se

ssir hsara lill-interessi tal-imsemmi sid jew sidien;

14. i I-ligi trid Ii I-partijiet li jistghu jibbenefikaw minn din il-pro¢edura
specjali jkunu sidien u mhux biss werrieta komuni. Ghalhekk, fejn il-gid
li dwaru tkun infethet pro¢edura bhal din tkun gejja minn wirt — bhalma
huwa |-kaz prezenti — I-imsemmi Artikolu 495A irid jingara flimkien mal-
artikolu ta’ gablu, l-aktar fdak li jipprovdu d-dispozizzjonijiet tal-Artikolu

495(3) tal-istess Kodicil?;

15. i mill-atti jirrizulta li I-appellata Ethel Muscat hija sid ta’ nofs il-fond
billi I-fond inxtara minn zewgha fiz-zwieg, u wara li gie nieges zewgha,
saret ukoll uzufruttwarja tal-istess sehem li zewgha kellu, filwaqgt li wliedha
jew is-superstiti taghhom (fil-kaz ta’ tlieta minnhom), huma l-werrieta

komuni ta’ sehem zewgha mill-fond**;

16. llli min-naha l|-ohra, ma jirrizultax li |-appellata Ethel Muscat
irrinunzjat ghall-jedd ta’ tgawdija jew uzufrutt li ghandha fuq il-fond. Din
ic-Cirkostanza tohrog mill-atti tal-kawza u kienet konfermata minn wiehed

mill-appellati waqt is-smigh tat-trattazzjoni tal-gheluq fuq mistoqgsija li

13 Ara I-proviso tal-art. 495(3) tal-Kap 16 li jsemmi kemm dak I-artikolu u kif ukoll I-art. 495A(1)
flimkien

14 Ara I-affidavit ta’ Ethel Muscat f'pag. 75 tal-process. Ara wkoll dokumenti mehmuza mar-
Rikors Mahluf fpag. 5 sa 38A tal-process
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ghamlet il-Qorti. Dan il-fatt johloq xkiel ghaliha u ghall-komproprjetar;ji I-
ohra li ressqu I-azzjoni taghhom taht I-Artikolu 495A billi din il-pro¢edura
ma tghoddx meta I-gid mizmum in komun ikun soggett ghal xi dritt ta’
abitazzjoni, uzu jew uzufrutt, ghal dak iz-zmien li fih ikun fis-sehh dak id-
dritt!®, tant li I-Qorti ma tkunx tista’ tghaddi biex tilga’ t-talba tal-werrieta
taht id-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili. Dan jghodd
ukoll fejn il-persuna li jkollha I-jedd ta’ uzu jew uzufrutt fuq il-haga mertu
tal-procedura tkun uriet il-nsieb li, jekk u meta jsir il-bejgh, hija lesta li

tirrinunzja ghal dak il-jedd?;

17. i fdan ir-rigward, il-Qorti jidhrilha xieraq li ssemmi u ti¢¢ita minn
sentenzal’ li gharblet sewwa I|-hsieb u l-origini tal-azzjoni mnedija taht I-
Artikolu 495A u fiha analizi mirguma tad-dispozizzjonijiet tal-ligi fir-

rigward:

“L-Artikolu 495(3)(a) hu ntiz biex joffri protezzjoni. Il-Qorti rat id-
debates u dwar dan il-provvediment sabet kumment fdan is-sens: “L-
ewwel il-kwistjoni ta’ I-uzu u l-uzufrutt. Naghtu kas il-genituri jmutu u
wahda mill-genituri jkollha I-uzufrutt. Allura dan ifisser li t-tfal isiru ko-
proprjetarji u allura jistghu jbieghu I-proprjeta lil xi hadd barrani u allura
[-genituri jispiccaw b’xi hadd differenti ghall-uzufrutt taghhom, u
jogqghod jagbad maghhom u jkun antipatiku maghhom?”3. Jidher
ghalhekk li I-hsieb kien ¢ertament li joffri protezzjoni lill-uzufruttwarija,
ghalkemm wiehed jistqarr li m’hemm xejn x’izomm lill-werrieta (fkaz li
[-werrieta jagblu kollha) li jbieghu n-nuda proprjeta lil terza persuna.
Jekk ir-raguni ghal dan il-provvediment kien sabiex joffri xi forma ta’
protezzjoni lill-uzufruttwarja, jidher Ii I-legislatur nagas li jipprovdi
soluzzjoni fejn l-uzufruttwarja stess ikollha sehem mill-proprjeta u tkun
geghda tagbel (kif wara kollox geghda tagbel Carmela Galea) li tinbiegh
il-proprjeta u sahansitra tiddikjara u tobbliga ruhha li tirrinunzja ghall-

15 Art. 495(3)(a) tal-Kap. 16

16 App. Civ. 5.10.2018 fil-kawza fl-ismijiet Helen Zammit et vs Madeleine Muscat

17 Mag. (Gh) AE 23.5.2008 fil-kawza fl-ismijiet Carmela Galea et vs Raymond Galea et (mhix
appellata)
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J

uzufrutt fuq dak I-oggett u r-rikavat mill-bejgh. Kazijiet li wiehed jiltaqa
maghhom ta’ sikwit. Dan in kwantu jidher li fkaz ta’ abitazzjoni, uzu jew
uzufrutt ir-regola hi tassattiva in kwantu jinghad li fejn il-proprjeta hi
soggetta ghal xi wiehed minn dawn id-drittijiet “..... dan is-subartikolu
ma ghandux japplika” (Artikolu 495(3) tal-Kap. 16). Dan ifisser biss li
gialadarba |-proprjeta ghadha soggetta ghad-dritt ta’ uzufrutt favur ir-
rikorrenti Carmela Galea, bhalissa ulied Angelo Galea m’humiex
megjusa li huma komproprjetarji ghal finijiet u effetti tal-Artikolu 495A.
F’dan ir-rigward il-Qorti hi tal-fehma li ghandha jdejha marbutin u dan
ifisser li l-intimati ghandhom ragun i fi¢-cirkostanzi attwali |-Artikolu
495A tal-Kodici Civili (Kap. 16) ma japplikax.”,
18. i mill-atti ma jirrizultax li I-ewwel Qorti hadet gies ta’ dawn il-
konsiderazzjonijiet, ghalkemm gharfet espressament li |-appellata Ethel
Muscat ghadha tgawdi |-jedd ta’ uzufrutt mis-sehem li zewgha kellu mill-
fond. Dan iwassal lill-Qorti ghall-fehma li d-dispozizzjonijiet tal-Artikolu
495A tal-Kodic¢i Civili ma jghoddux ghac¢-¢irkostanzi fattwali u legali tal-
kaz, u dan bla hsara ghal kull jedd iehor li jista’ jkollhom I-atturi appellati
fir-rigward. Tqis ukoll li, fic-¢irkostanzi, it-tieni aggravju tal-appellanti

huwa tajjeb (ghalkemm ghal ragunijiet ohra minn dawk li jsemmu f'dak I-

aggravju) u sejjer jintlaga’;

19. i, fid-dawl ta’ din il-fehma, il-Qorti tista’ tiegaf milli tqis I-aggraviji
l-ohrajn.  Madankollu, jidhrilha xieraq li tikkummenta dwar it-tielet
aggravju. Fit-tielet aggravju, l-appellant mill-gdid iganqal “il-kwistjoni
kostituzzjonali” u jistieden lill-Qorti biex tordna |i ssir Riferenza
Kostituzzjonali ghall-finijiet tal-Artikolu 46 tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 4
tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta biex il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (fis-sedi
kostituzzjonali taghha) tgis jekk huwiex minnu li d-dispozizzjonijiet tal-

Artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili jiksrux il-jedd fundamentali tal-appellant
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ghat-tgawdija bil-kwiet ta’ gidu kif imhares bl-Artikolu 1 tal-Ewwel

Protokoll tal-Konvenzjoni u fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni;

20. Il l-appellati jilgghu billi jghidu li ma hemm ebda ksur ta’ xi jedd
fundamentali fir-rigward tal-appellant fi¢-Cirkostanzi li jsawru I-kaz tat-

talba maghmula mir-rikorrent dwar it-trasferiment tal-fond;

21. i I-Qorti jidhrilha li I-aggravju mhuwiex misthoqq. Jibda biex
jinghad li b’talba li tressqet quddiem |-ewwel Qorti (meta I-gbir tal-provi
kien inghalaqg u kienu tressqu s-sottomissjonijiet bil-miktub tal-partijiet u |-
kaz kien thalla ghas-sentenza), |-appellanti talbu s-sospensjoni tal-
prolazzjoni tas-sentenza u biex dik il-Qorti tqis jekk ghandhiex tassumi s-
“setgha kostituzzjonali” u tghid jekk hemmx ksur tal-jeddijiet fundamentali

taghhom tanht il-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Konvenzjoni Ewropea;

22. i b'digriet moghti fil-25 ta’ Gunju, 20188, I-ewwel Qorti ¢ahdet it-
talba ghas-sospensjoni tal-prolazzjoni tas-sentenza ghar-ragunijiet
hemm imsemmija. L-ewwel Qorti ghaldagstant qieset it-talba ghas-

sospensjoni izda mhux it-talba biex issir ir-referenza Kostituzzjonali;

23. llli fdin I-istanza, I-appellanti appellaw biss mis-sentenza u mhux
mid-digriet li cahad it-talba ghas-sospensjoni tal-ghoti tas-sentenza u |-
istharrig tal-“kwistjoni kostituzzjonali”. Ghalhekk, fuq is-sahha wahedha

ta’ din i¢-Cirkostanza partikolari, din il-Qorti ma ssibx li t-tielet aggravju

18 Pag. 268 tal-process
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huwa tajjeb. Fl-ewwel lok, il-“kwistjoni kostituzzjonali” ma kinitx taghmel
mill-konsiderazzjonijiet u wisq angas mill-parti decizorja tas-sentenza
appellata — u huwa maghruf li appell jista’ jitressaq biss mill-parti
dispozittiva ta’ sentenza (il-kapi tas-sentenza). Fit-tieni lok, ladarba I-
ewwel Qorti, tajjeb jew hazin, ma qatghetx dwar it-talba tal-istharrig tal-

ksur tal-jedd fundamentali, ma jinghatax appell minn tali nugqas?'®;

Decide:

24.  Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi billi:

tilga’ I-appell billi thassar u tirrevoka s-sentenza moghtija mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fis-6 ta’ Lulju, 2018, fil-kawza fl-ismijiet premessi u ti¢chad

it-talbiet attrici; u

tordna li l-appellati jhallsu I-ispejjez taz-zew( istanzi, hlief ghal dawk

marbuta mal-provvediment moghti fis-27 ta’ Marzu, 2020, li jithallsu mill-

appellant.
Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm

19 Art. 235 tal-Kap 12
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