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QORTI TAL-APPELL
IMRALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 23 ta’ Novembru, 2020.

Numru 19
Rikors numru 833/2011 AF
FI-Atti tal-Ittra Ufficjali tal-1 ta’ Awwissu 2011, maghmula a tenur
tal-Artikolu 466 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, fl-ismijiet:
lI-Kummissarju tal-Artijiet
V.
Saviour Borg u Rita Borg

[I-Qorti:

1. Dan huwa appell imressaqg mir-rikorrenti ezekutati mizzewgin Borg
minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-12 ta’ April, 2016,
fl-atti fl-ismijiet premessi (minn issa | hemm imsejha “s-sentenza
appellata”) li biha, u ghar-ragunijiet hemm imfissra, dik il-Qorti ¢ahdet it-

talba taghhom biex issib ma tiswiex it-talba tal-Kummissarju ezekutant
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intimat ghall-hlas tas-somma ta’ mija u hamsa u erbghin elf seba’ mija u
sebghin euro u dsatax-il ¢entezmu (€145,770.19) maghmula fl-ittra

ufficjali fuq imsemmija, bl-ispejjez kontra taghhom;

2. ll-mizzewgin Borg (minn issa '| hemm imsejhin “l-appellanti”) fethu
I-kawza ghall-finijiet tal-Artikolu 466(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta
biex jikkontestaw talba maghmula mill-Kummissarju appellat fittra ufficjali
tal-1 ta’ Awwissu, 2011, li baghtilhom biex huma jhallsuh [-imsemmija
somma bhala I-bilan¢ ta’ arretrati ta’ kera ghaz-zmien bejn id-29 ta’
Novembru 2007 u I-25 ta’ Mejju 2009 dwar it-tmexxija min-naha taghhom

tal-canteen fl-Isptar San Luqa, f'Tal-Pieta’;

3. Is-sentenza appellata, fil-partijiet taghha rilevanti ghal dan |-appell,
tghid hekk:
“Ikkunsidrat illi r-rikorrenti fir-rikors taghhom jispjegaw i fit-8 ta’

Awwissu 2011 gew notifikati b’ittra ufficjali datata 1 ta’ Awwissu 2011 li
permezz taghha I-Kummissarju tal-Artijiet talabhom il-hlas tas-somma
ta’ €145,770.19 rapprezentanti I-bilanc ta’ kera fir-rigward tat-tenement
bin-numru 63817, u cioe il-canteen tal-iSptar San Luqa, Pieta, ghall-
perjodu ta’ bejn id-29 ta’ Novembru 2007 u 1-25 ta’ Mejju 2009. (L-
imsemmija ittra ma tidhirx li qatt giet esebita fl-atti, perd I-istess
Kummissarju tal-Artijiet fir-risposta tieghu jikkonferma i fil-fatt kien
baghat tali ittra lir-rikorrenti.)

“Ir-rikorrenti sussegwentement intavolaw dan ir-rikors odjern fis-26 ta’
Awwissu 2011 abbazi tal-Artikolu 466(2) tal-Kodici tal-Organizzazzjoni
u Procedura Civili sabiex jopponu t-talba tal-Kummissarju tal-Artijiet
ghall-hlas. Huma jsostnu li t-talba maghmula mill-Kummissarju tal-
Artijiet hija wahda infondata u ghalhekk qed jitolbu lil din il-qorti
tiddikjara li -ammont ta’ €145,770.19 mhux dovut.

“dirrizulta illi r-rikorrenti krew il-canteen fl-iSptar San Luqa, Pieta, ghal
perjodu ta’ tlett (3) snin mid-29 ta’ Mejju 2000 sat-28 ta’ Mejju 2003
minghand il-Kummissarju tal-Artijiet bl-awtorizzazzjoni tal-Gvern ta’
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Maltal. ll-kera kienet fl-ammont ta’ Lm36,125.25 fis-sena.

“‘Huma accettaw i jgeddu il-kirja tal-imsemmi canteen ghal perjodu
iehor ta’ tlett snin, bl-istess kundizzjonjiet ghall-perjodu mid-29 ta’ Mejju
2003 sat-28 ta’ Mejju 2006 bil-kera fl-ammont ta’ Lm38,900? fis-sena.

“Xahrejn gabel ma skada dan it-tieni perjodu, u cioe fil-21 ta’ Marzu
20063, id-difensur taghhom kiteb lill-Kkummissarju tal-Artijiet u filwaqt i
infurmah li riedu jgeddu I-kirja ghal perjodu iehor ta’ tlett snin, talbuh
biex huwa jikkunsidra illi:

“veress li hu ppjanat illi I-iSptar Generali ta’ Malta jimxi
lejn l-isptar il-gdid fTal-Qroqq ghall-habta ta’ Lulju
2007, il-klijenti tieghi jitolbu illi ikollhom id-dritt i
jitterminaw ossija jirrevedu din il-kirja bi tlett xhur pre-
awviz, fkull zmien wara li jinfetah I-iSptar il-gdid. Din it-
talba ged issir wara li |-klijenti hadu in konsiderazzjoni
I-fatt illi 1 fuqg minn 80% tal-bejgh taghhom huwa derivat
minn pazjenti tal-Out Patients fl-isptar. Nitolbok illi
Jjoghgbok tikkunsidra din it-talba b’mod favorevoli.”

“Jidher li I-kirja pero giet imgedda bl-istess kundizzjonijiet ghal perjodu
iehor ta’ tlett snin mid-29 ta’ Mejju 2006 sat-28 ta’ Mejju 2009 bil-kera
fllammont ta’ Lm41,720* fis-sena.

“F’nofs dan it-tielet perjodu ta’ kirja, u cioe ghall-habta ta’ Novembru
2007, sar il-process ta’ migrazzjoni mill-iSptar San Luga ghall-iSptar
Mater Dei. Ir-rikorrenti jispjegaw illi bdew jiffac¢jaw problem finanzjari
serji minhabba tnaqqis sostanzjali fil-bejgh.

“Saviour Borg® fl-affidavit tieghu xehed hekk:

“...hekk kif, FNovembru 2007, infetah Mater Dei bhala
I-isptar generali I-gdid, jien u marti bdejna naffacéjaw
problem finanzjarji serji b’kagun tal-fatt illi I-bejgh mill-
canteen tal-iSptar San Luqa naqas b’madwar hamsa u
tmenin fil-mija (85%). Dan it-tnaqqis tista’ tghid illi kien
Jirrapprezenta I-bejgh kollu Ii gabel konna naghmlu mill-
outpatients tal-istess sptar.”

“Charles Scerri® li huwa managing partner mad-ditta Charles Scerri &
Associates illi kienet taghmel I-awditjar tas-soc¢jeta” Salv Trading Ltd (il-
kumpanija li giet iffurmata ghall-iskopijiet tal-gestjoni tal-canteen tal-

1 Kuntratt ta’ kera re tenement 63817, (Canteen fl-iSptar San Luga, Pieta) ghal perjodu ta’ tlett
shin mid-29.05.2000, fol 6. Kundizzjonijiet tal-kirja annessi mal-kuntratt — fol 7-11

2 Dok JB5 a fol 81

3 Dok JB7, Ittra mibghuta minn Dr Norval Desira lill-Kummissarju tal-Artijiet, datata 21.03.20086,
fol 83

4 Dok JBS a fol 84

5 Affidavit ta’ Saviour Borg, fol 52-55

6 Affidavit ta’ Charles Scerri, fol 62-63
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iSptar San Luqa) iccertifika illi:

“...b’effett minn Novembru 2007, jigifieri miz-zmien illi
fih |-iSptar Generali ta’ Malta kien mexa ghall-iSptar
Mater Dei, id-dhul generat mill-canteen kien nagas
b’'madwar 56% sa Mejju 2008 u b’madwar 85% sa
Mejju 2009 u baqga’ ridott b’dan il-mod sakemm giet
mitmuma |-kirja f Mejju 2009.”

‘In vista tat-tnaqqis fil-bejgh Ii bdew isofru, ir-rikorrenti fl-10 ta’
Dicembru 20077 kitbu lill-Kkummissarju tal-Artijiet tramite d-difensur
taghhom. Huma infurmawh bis-sitwazzjoni u talbuh sabiex jirrevedi |-
kera in vista tat-tnaqqis fil-valur finanzjarju Ii jista’ jirrendi I-canteen
bhala konsegwenza tal-fatt i |-“iSptar Generali ta’ Malta” mexa ghall-
iISptar Mater Dei. II-Kummissarju tal-Artijiet wiegeb permezz ta’ ittra
datata 9 ta’ Jannar 20088 fejn gal li biex jiehu in konsiderazzjoni t-talba
ta’ Saviour u Rita Borg jridu primarjament jigu pprezentati d-dokumenti
li jikkonfermaw it-tnaqqis fil-bejgh allegat minnhom. Ir-rikorrenti Borg
fil-21 ta’ Frar 2008° regghu ikkomunikaw mal-Kummissarju tal-Artijiet u
baghtulu kopji taz-Z Readings ghax-xhur ta’ Settembru 2007 sa Jannar
2008 u talbuh jinnota illi wara Novembru 2007, il-bejgh mill-canteen
nizel b’madwar 85%. [I-Kummissarju tal-Artijiet wiegeb ghal din [-ittra
fis-26 ta’ Awwissu 200810 fejn informahom illi ma kienx possibbli jsir
tibdil fil-kundizzjonijiet originali tal-kirja:

“lI-kummissarju tal-Artijiet jixtieq jinfurmak li sabiex ikun
hemm tibdil fil-kundizzjonjiet originali tal-kirja fuq il-fond
in kwistjoni hemm bzonn i ssir sejha ghal offerti mill-
gdid, kif huwa necessarju skond id-dispozizzjonijiet tal-
Att dwar it-Trasferiment ta’ Artijiet tal-Gvern (Kap 268
tal-Ligijiet ta’ Malta). Permezz ta’ sejha ghal offerti mill-
gdid ikun hemm valutazzjoni gdida tal-kera li ghandu
jithallas fuq il-fond in kwistjoni wara Ii jittiehdu in
konsiderazzjoni |I-fatturi kollha. ll-klijenti tieghek
qeghdin jergghu jigu interpellati sabiex ihallsu l-arretrati
tal-kera dovuti minnhom fuq I-imsemmi canteen bir-rata
ta’ kera ezistenti, li sat-28 ta’ Novembru 2008 ikunu
jammontaw ghal €97,179.46.”

“Skont ma jirrizulta mill-affidavits tar-rikorrent Saviour Borg u tad-
difensur tieghu Dr Norval Desira'l, fis-16 ta’ Settembru 2008 kienet
saret laqgha fejn kienu prezenti r-rikorrent Saviour Borg, id-difensur
tieghu Dr Norval Desira u Albert Mamo (li kien il-Kummissarju tal-
Artijiet). Kemm Saviour Borg kif ukoll Dr Norval Desira xehdu li Albert
Mamo kien gabel li |-kera kellha tigi ridotta b’mod retroattiv biex jigi

7 Dok B, fol 13

8 Dok C, fol 14

9 Dok D, fol 15

10 Dok JB9, fol 85

11 Affidavit ta’ Dr Norval Desira, fol 56-58



App. Civ. 833/11

rifless it-tnaqqis fil-bejgh Ii r-rikorrenti kienu qeghdin isofru. Fttra
datata 25 ta’ Mejju 20092 ir-rikorrenti tramite d-difensur taghhom
infurmaw lill-Kummissarju tal-Artijiet li ma kienux interessati jgeddu I-
kirja ghal perjodu iehor u fakkruh fil-laqgha li kienet saret fis-16 ta’
Settembru 2008 fejn (skont huma) huwa kien accetta li I-kera kellha tigi
ridotta b’mod retroattiv miz-zmien illi I-isptar kien mexa ghal Mater Dei.
Redghu kitbulu fit-23 ta’ Gunju 2010'3 (sena wara li kienet spic¢cat il-
kirja) tramite d-difensur taghhom, fejn talbuh jaggusta I-kera dovuta
ghall-perjodu bejn |-10 ta’ Dicembru 2007 u t-28 ta’ Mejju 2009
b’riduzzjoni ekwivalenti ghall-isproporzjon fl-introjtu — u cioe ghal 85%
inqas mill-kera originarjament mifthema.

“Jidher li qatt ma rcevew twegiba ghal tali talba u imbaghad fit-8 ta’
Awwissu 2011 gew notifikati bl-ittra uffi¢jali tal-1 ta’ Awwissu 2011, fejn
gew interpellati jhallsu s-somma ta’ €145,770.19 ghall-perjodu ta’ bejn
id-19 ta’ Novembru 2007 u I-25 ta’ Mejju 2009. Huma in vista tas-
suespost ged jikkontestaw dan [-ammont u ged isostnu li t-talba tal-
Kummissarju tal-Artijiet ghal tali hlas hija infondata.

“Din il-qorti hija tal-fehma invece, li dak li huwa infondat huwa t-talba
tar-rikorrenti odjerni biex hija tilga’ r-rikors taghhom u tiddikjara Ii I-
ammont ta’ €145,770.19 mitlub mill-Kummissarju tal-Artijiet mhux
dovut.

“Fl-ewwel lok ir-rikorrenti accettaw it-tigdid tal-kirja ghall-perjodu ta’
bejn id-29 ta’ Mejju 2006 u t-28 ta’ Mejju 2009 meta kienu jafu ben tajjeb
li I-isptar generali ta’ Malta (San Luqa) kien se jkun traslokat ghal Tal-
Qroqq (Mater Dei) fil-futur qarib. Dan jirrizulta mill-ittra li kitbu lill-
Kummissarju xahrejn qabel ma ggeddet il-kirja fMejju 2006 ghal
perjodu iehor ta’ tlett snin fejn talbuh li jinghata lilhom “id-dritt li
jitterminaw ossija jirrevedu I-kirja bi tlett (3) xhur pre-avviz f’ kull Zmien
wara i jinfetah I-isptar il-gdid”. Din it-talba ma gietx milqugha,
madanakollu r-rikorrenti accettaw i jgeddu I-kirja bil-kundizzjonijiet
originali ghal perjodu iehor ta’ tlett snin, u dan minkejja li kienu jafu li I-
introjtu mill-canteen kien ser ikun sostanzjalment ridott hekk kif I-isptar
jJiccaclaq ghal Tal-Qroqq.

“Kif inhu risaput, kuntratt ghandu forza ta’ ligi bejn il-partijiet u I-principju
pacta sunt servanda ghandu jigi osservat. L-intimat fil-fatt fdan ir-
rigward jaghmel riferenza ghad-decizjoni tal-Qorti tal-Appell fil-kawza
fl-ismijiet “Gloria Beacom et vs I|-Arkitett u I-Inginier Civili Anthony
Spiteri Staines™* fejn gie ritenut illi:

“ll-prin¢ipju kardinali li jirregola I-istatus tal-kuntratti
Jibga’ dejjem li I-vinkolu kontrattwali ghandu jigi rispettat
u li hija l-volonta tal-kontraenti kif espresso fil-
konvenzjoni li kellha tipprevali u trid tigi osservata.

12 Dok F, fol 32
13 Dok G, fol 33
14 Gloria Beacom vs I-Arkitett Anthony Spiteri Staines, Q. Appell, 05.10.1998
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Pacta sunt servanda.”

“Jirreferi wkoll ghad-decizjoni ta’ din il-qorti diversament preseduta fil-
kawza fl-ismijiet “Is-socjeta kummercjali Malta International Airport
p.l.c. vs Chev. Joseph M Scicluna et noe™> fejn gie ritenut illi :

“ll-princ¢ipju pacta sunt servanda huwa wiehed applikat
rigorozament mill-Qrati taghna, u jekk ma tirrizultax xi
Cirkustanza li, skont il-ligi, tista’ twassal ghat-thassir tal-
kuntratt, l|-istess kuntratt irid jigi esegwit miz-zewg
nahat.”

“Da parti taghhom ir-rikorrenti jargumentaw illi ladarba jirrizulta ¢ar u
manifest illi element essenzjali tal-kuntratt ta’ lokazzjoni in kwisjtoni
‘inbidel radikalment” — u cioé minn canteen ta’ “sptar generali” sar
canteen ta’ sptar prattikament maghluq, l-intimat ma jistax jippretendi I-
hlas tal-kera kollha kif pattwita fl-istess kuntratt. 1zda kif intqal supra,
din il-bidla radikali ma kinitx wahda mhux mistennija mir-rikorrenti.
Mhux talli kienu jafu li ser issir, talli sahansitra anke bassru I-percentwali
ta’ telf ta’ bejgh Ii kienu ser igarrbu — u cioé ta’ 80% - li skont |-awditur
fil-fatt tela’ ghal 56% fl-ewwel sitt xhur (Novembru 2007 sa Mejju 2008)

u 85% fis-sena ta’ wara bejn Mejju 2008 u Mejju 2009.

“Jigi osservat ukoll illi huma ma kellhomx il-kirja tal-canteen tal-“isptar
generali ta’ Malta” kif jirreferu ghaliha huma, izda specifikatament tal-
kirja tal-canteen tal-iSptar San Luqga.

“Dwar [-allegazzjoni li Albert Mamo, il-Kummissarju tal-Artijiet, fil-
laqgha tas-16 ta’ Settembru 2008, kien accetta li I-kirja kellha tigi ridotta
b’mod retroattiv miz-zmien li I-isptar generali kien mexa ghal Tal-Qroqq,
din ma tirrizultax konfermata mill-istess Albert Mamo. Minkejja li r-
rikorrenti iddikjaraw lil Albert Mamo bhala xhud fil-lista tax-xiehda
taghhom, huma ghazlu li ma jtellghuhx biex jikkonferma I-allegazzjoni
taghhom. Ghalhekk din il-qorti mhix ser tikkunsidraha.

“Ghalkemm din il-qorti tithem i¢-Cirkostanzi xejn felici tar-rikorrenti, ma
tistax tinjora I-fatt li huma kienu konsapevoli tar-riskju kbir li dahlu ghalih
meta fid-29 ta’ Mejju 2006 iddecidew li jgeddu I-kirja ghal perjodu ta’
tlett snin bl-istess kundizzjonijiet nonostante li kienu jafu li s-sena ta’
wara, meta |-isptar generali ta’ Malta kien se ikun traslokat ghal Tal-
Qroqq, il-canteen taghhom kien ser ikun sostanzjalment inqas

frekwentat mill-pubbliku”;

4. Bir-Rikors tal-Appell imressaqg minnhom fis-26 ta’ April, 2016, u

15 |s-socjeta kummercjali Malta International Airport plc v. Chev Joseph M Muscat, PA
(Imh T Mallia), 09.10.2003
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ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-appellanti talbu li din il-Qorti joghgobha
tilga’ lI-appell taghhom billi (i) jew thassar is-sentenza appellata u tichad
it-talba maghmula mill-Kummissarju appellat fl-ittra uffi¢jali tieghu li fiha
talabhom ihallsu I-imsemmija somma bhala arretrati ta’ kera jew, (ii) jekk
ma taghzilx li thassar l-istess sentenza, tilqa’ it-talba taghhom fbi¢c¢a
minnha u ssib li jekk kellhom xi kera x’ihallsu lill-Kummissarju appellat din
kellha tkun fl-ammont ta’ wiehed u ghoxrin elf tmien mija u hamsa u sittin
euro u tlieta u hamsin ¢entezmi (€21,865.53) bhala kera mnaqqas
minhabba ¢-¢irkostanzi tal-kaz, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra |-

Kummissarju appellat;

5. Ghal dan Il-appell, il-Kkummissarju appellat laga’ b’Risposta
mressqa fit-13 ta’ Mejju, 2016, li biha u ghar-ragunijiet hemm imsemmija,
warrab l-aggravji tal-appellanti u gal i s-sentenza appellata kienet tajba u
ma kien hemm l-ebda siwi fiz-zew§ aggravji mgajmin minnha. Talab
ghalhekk, li din il-Qorti tichad |-appell, tikkonferma s-sentenza appellata

ghal kollox u torbot lill-appellanti jhallsu |-ispejjez taz-zewg istanzi,

6. Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt is-smigh tat-3 ta’

Novembru, 2020, meta |-appell thalla ghas-sentenza ghal-lum;

7. Rat l-atti kollha tal-kawza, maghdud il-provvediment moghti

minnha (diversament komposta) fil-15 ta’ Dicembru, 2016, li bih u ghar-
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ragunijiet hemm imfissra, ¢ahdet it-talba tal-Kummissarju appellat ghall-

ezekuzzjoni provvizorja tas-sentenza appellata;

Ikkunsidrat:

8. llli I-qofol tal-appell huwa msejjes fuq l-argument li kien hemm
¢irkostanzi partikolari u gbil li dak li kien miftiehem fil-kuntratt ta’ kirja
maghmula favur I-appellanti kien inbidel b’'mod li |-kera li huma kellhom
ihallsu kien tnaggas b’mod proporzjonali man-nuggas fl-attivita’
kummercjali registrata fit-tmexxija tal-fond lilhom mikri. Dawn ic-
cirkostanzi partikolari senhew minhabba li, matul iz-zmien tal-ahhar tigdid
tal-kirja, I-Isptar San Luga fTal-Pieta ma bagax jiffunzjona bhal gabel
ladarba nfetah I-Isptar Mater Dei fTal-Qroqq. Il-kirja li nghataw I-
appellanti, kif imgedda, kienet tirrigwarda t-tmexxija u t-thaddim tal-
canteen tal-Isptar San Luga, u minn meta nfetah I-Isptar Mater Dei il-

bejgh fl-imsemmija canteen nagas bil-kbir;

9. llli I-appellanti jressqu zewg aggravji mis-sentenza appellata. FI-
ewwel aggravju taghhom, l-appellanti jghidu li I-ewwel Qorti nagset li
taghti I-piz mehtieg ghall-fatt li, wara Novembru tal-2007, I-Isptar San
Luga ma baqgax aktar l-isptar generali ta’ Malta u li meta I-appellati krew
il-canteen dan kien meta I-Isptar San Luga kien I-isptar generali ta’ Malta.

Huma jghidu, ghalhekk, li I-ewwel Qorti ma tatx kaz tal-prin€ipju li, meta
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parti fkuntratt tonqos mir-rabtiet taghha, ma tistax tistenna li |-parti I-ohra
twettaq ir-rabtiet taghha jew titlobha twettaghom. Minbarra dan, jghidu
wkoll li bil-ftuh tal-Isptar Mater Dei bhala |-isptar generali I-gdid ta’ Malta
minflok I-Isptar San Luga, kienet sehhet bidla ta’ element essenzjali tal-

kirja li kienet inghatatilhom;

10. i I-Kummissarju appellat iwarrab dan l-aggravju u jghid bla tlaglig
li I-kirja li nghataw I-appellanti ma kinitx kirja tal-canteen tal-Isptar
Generali ta’ Malta imma |-kirja tal-canteen tal-Isptar San Luga li, fdak iz-
zmien kien l-isptar generali ta’ Malta. Huwa ji¢had li, b’xi mod, nagas milli
jwettaq ir-rabtiet kontrattwali li dahal ghalihom fil-kuntratt tal-kirja lill-
appellanti u jishaq li ma jistghu jattribwulu I-ebda inadempiment. Ji¢had
ukoll li huwa kien b’xi mod intrabat jew laqga’ it-talba tal-appellanti li I-kera
li kellhom ihallsu kellha tonqos b’rabta mat-tnaqqis fil-bejgh li beda
jkollhom jew li xi tnaqqis fil-kera kellu jmur b’lura ghaz-zmien minn meta

nfetah I-Isptar Mater Dei;

11. |l I-Qorti tqis li I-appellanti ma jghidux sewwa li I-ewwel Qorti ma
tatx piz xieraq lic-¢irkostanza tac-caglieqa mill-lIsptar San Luga ghall-
Isptar Mater Dei sewwasew ghaliex dik il-Qorti tat osservazzjonijiet
fwaqthom u siewja dwar dik i¢-¢aqliega u I-kuntratt li I-appellanti dahlu
ghalih. It-tieni osservazzjoni hi li |-kirja ma kinitx marbuta ma’ xi

kundizzjoni, espressa jew mifhuma, li sakemm iddum il-kirja |-Isptar San



App. Civ. 833/11

Luga irid jibga’ l-isptar generali ta’ Malta. Dan |-argument tal-appellanti —
li huwa |-fus tal-aggravju taghhom — ma johrogx mill-kuntratt tal-kirja u
langas mic-¢irkostanzi li tahthom I[-appellanti mexxew il-canteen. Sa
meta saret it-tielet tigdida tal-kirja fMejju tal-2006, kien maghruf minn
kulhadd, maghduda l-appellanti, li |-attivita™ tal-isptar generali ta’ Malta
kellha timxi ghal Tal-Qroqq u dak it-tigdid ghamluh bla ma hadd
gieghelhom u wkoll bla ma ntlagghet il-proposta taghhom i I-kirja
tiggedded taht il-kundizzjoni li huma jkunu jistghu jtemmu I-kirja billi jaghtu
lill-Kummissarju appellat pre-avviz ta’ tliet (3) xhur bil quddiem. It-tielet
osservazzjoni hi li, jekk tabilhaqq kien hemm ksur tar-rabtiet kuntrattwali
min-naha tal-appellat, I-appellanti gatt ma talbuh iwettaghom u langas
talbu I-hall tal-kuntratt. Ir-raba’ osservazzjoni hi li I-kliem li -Kummissarju
nghad li seta’ gal lill-appellant u lill-avukat tieghu flaggha li qieghed
jinghad li saret disa’ (9) xhur gabel ma ghalaq il-kuntratt dwar tnaqqis fl-
ammont ta’ kera dovut ma kien jiswa xejn, ladarba bidla bhal dik
fkundizzjoni ewlenija fil-kuntratt ta’ kirja ta’ post tal-Gvern tista’ ssehh biss
jekk kemme-il darba I-kuntratt jintemm u ssir sejha pubblika mill-gdid ghal

kirja gdida;

12. Il minn dawn il-kunsiderazzjonijiet kollha I-Qorti tislet il-fehma |i I-
appellanti ma wrew |li sehh I|-ebda ksur tal-kuntratt min-naha tal-
Kummissarju appellat u ghalhekk ic¢-Cirkostanzi li wasslu biex huma

jaqilghu hafna anqas mit-tmexxija tal-canteen ma kienu jaghtuhom I-ebda
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jedd li jippretendu t-tnaqqis fil-kera miftiehem u wisq angas li ma jhallsux
dik il-kera miftehma, bla ma huma nfushom ikunu hatja ta’ ksur tar-rabtiet
kuntrattwali taghhom?®. Ghalhekk, it-talba tal-appellat fl-ittra ufficjali li

baghat lill-appellanti kienet wahda f'postha;

13. llli ghalhekk il-Qorti tasal ghall-fehma li dan l-aggravju m’huwiex

tajjeb u ma jisthoqqlux jintlaga’;

14. |l t-tieni aggravju taghhom l-appellanti jibnuh fuq il-fatt li [-ewwel
Qorti ma lagghetx it-tezi taghhom li I-Kummissarju appellat kien tabilhaqq
laga’ it-talba taghhom li I-kera jitnagqgas u li tali tnaqqis kellu jghodd b’lura.
Huma jghidu li ressqu provi tajbin bizzejjed biex isejsu dik it-tezi u li x-
xhieda taghhom, flimkien max-xhieda dokumentali, kienu juru dan.
Jghidu li ma kellhomx ghalfejn iressqu lill-Kummissarju b’xhud taghhom
(ghalkemm huma semmewh bhala wiehed mix-xhieda li kien fi hsiebhom
itellghu u kienu wkoll hargu tahrika biex jitla’ jixhed imma ma nstabx)
ghaliex il-provi l-ohrajn li ressqu kienu bizzejjed biex isostnu I|-kaz
taghhom u biex I-ewwel Qorti tasal Ii tilga’ it-tezi taghhom. L-appellati
jghidu li jekk l-appellat ried tabilhaqq jichad dak li galu huma, messu tela’
jixhed minn rajh, ghaliex il-piz tal-prova ta¢-¢ahda tal-gbil dwar it-tnaqqis

fil-kera kien jaga’ fuq l-istess appellat;

16 Art. 1554(b) tal-Kap 16
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15. llli l-appellat iwarrab dan l-aggravju b’qawwa. Huwa jghid li kien
dejjem jaga’ fuqg l-appellanti li jippruvaw dak li allegaw u li dan nagsu li
jaghmluh, ukoll billi allegazzjoni bhal dik ma setghet gatt tkun emmnuta
billi tinbena fug weghda “li legalment u fattwalment (il-Kummissarju) ma

seta’ qatt iwieghed”;

16. lllidin il-Qorti tibda biex tghid li r-relazzjoni guridika bejn l-appellanti
u l-appellat kienet regolata b’kuntratt miktub. It-tezi tal-appellanti kienet
timplika li I-partijiet ftehmu jew gablu mod iehor minn dak li tnizzel bil-
miktub. Ftehim bhal dan ried jintwera minn min allega I-gbil u mhux minn
min jichad li kien hemm gbil differenti minn dak miftiehem fil-kuntratt. Fit-
tieni lok, biex jintwera li I-kuntratt (jew xi kundizzjoni minnu) kien inbidel
b’pattiehor, ried jintwera li I-kuntratt ta’ gabel thassar u minfloku sar iehor.
Din il-prova wkoll kienet taga’ fug min allega I-ftehim il-gdid. 1l-Qorti ssib
li I-appellanti kienu jafu li ma kien hemm I|-ebda ftehim bhal dak prospettat
minnhom u dan johrog mill-fatt li, sahansitra meta kitbu lill-appellat xhur
wara li ghalaq il-kuntratt!’, kienu ghadhom geghdin jitolbuh jikkunsidra I-
fatti u ¢-¢irkostanzi minnhom imsemmija. Li kieku tabilhaqq kien hemm
ftehim, it-talba ma kinitx tkun dik imma ohra. Fit-tielet lok, il-Qorti jidhrilha
li t-tezi tal-appellanti tinbena fuq cirkostanza legali li ma setghetx issehh.
Kif inghad qabel'®, il-Kummissarju ma seta’ gatt minn rajh jilga’ talba

ghall-bdil tal-kera dovut, langas kieku ghazel li jaghmel dan, bla ma

17 Ara Dok “G”, fpagg. 33 — 4 tal-process
18§ 11 supra
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jitnieda |-process mehtieg ghat-tfassil ta’ kuntratt §did bil-pro¢eduri
mahsuba fil-ligi. L-appellat kien ghamel dan kollu ¢ar lill-appellanti waqt
li I-kuntratt kien ghadu fis-sehh u fejn ukoll wera li kien diga” warrab it-
talba ghat-tnaqqis tal-kera dovut billi talabhom ihallsu I-arretrati ta’ kera
migmugha sa dak iz-zmien bla ma ghamel tnaqqis mir-rata msemmija fil-

kuntratt!®;

17. i dan kollu juri li -ewwel Qorti ghamlet apprezzament tajjeb tal-
provi li tressqu quddiemha mill-partijiet u haddmet ukoll il-ligi t-tajba ghall-
kaz. Din il-Qorti tgis ukoll li bosta mis-sottomissjonijiet imressga mill-
appellanti fdan Il-aggravju kienu ssemmew minnhom fin-Nota ta’
Sottomisssjonijiet li ressqu quddiem I-ewwel Qorti gabel ma nghatat is-

sentenza appellata;

18. llli ghal dawn ir-ragunijiet, langas dan it-tieni aggravju ma huwa

tajjeb u mhux se jintlaga’;
Decide:
19. Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-appell

billi:

Tichad l-appell tar-rikorrenti ezekutati mizzewgin Borg mis-sentenza

moghtija fit-12 ta’ April, 2016, mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza fl-

19 Ara Dok “JB9”, fpag. 85 tal-process
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ismijiet premessi, u dan bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-istess

appellanti.
Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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