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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.: 440/2017 MH

IHHlum, 9 ta’> Novembru, 2020

Luciano (K1 285063M) u Rita (K1260263M) konjugi Caruana
S

Richard Spiteri (K1 294472M)

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat ta’ Luciano Caruana et tat-18 ta’ Mejju 2017 li

permezz tieghu esponew:

1. “Illi r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond 14, La Vista, Triq I-Alwett,
Kappara, San Gwann, li huma akkwistaw b’kuntratt tat-12 ta’ Marzu 2007
fl-atti tan-Nutar Dottor Hugh Grima li kopja tieg/Zu ged tigi hawn annessa
u mmarkata bzala ‘Dokument A’ u ghandhom tiega li tinfetaz gial fuq

minn fejn jghaddu s-servizzi tad-dranagg tal-proprjeta’ tal-kontendenti.
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2. i r-rikorrenti jiedu I-arja u d-dawl gzall-kamra tal-banju tagzhom minn
din it-tiega in kwistjoni li tinfetaz g#al fuq I-istess u li ilha hekk mibnija u

kostruwita g#al dawn l-azAar 35 sena.

3. i hemm pipe tad-dranagg tal-ilma li jgkati mill-kamra tal-banju tal-
atturi ghall-kcina tal-istess atturi u li jagsam minn na%a ghall-ozra tal-

istess shaft fil-livell tagzhom.

4. i r-rikorrenti huma proprjetarji tal-maisonette tagiiom b kuntratt ta’
akkwist tat-12 ta’ Marzu 2007 fl-atti tan-Nutar Dottor Hugh Grima li kopja
tieghu qieghed jigi hawn anness u mmarkat bhala ‘Dokument A’ u tal-
antekawza minnhom tat-13 ta’ Mejju 1988 fl-atti tan-Nutar Dottor Victor

John Bisazza ‘Dokument B’

5. Il l-intimat applika biex jagamel lift go I-istess liema permess gie
approvat skond applikazzjoni numru PA/03918/16 (‘Dokument C°) fil-5
ta’ April 2017.

6. Illi dan is-shaft giandu gies ta’2.2metri x 2.12metri waqt li I-lift li ser jigi
stallat fl-imsemmi shaft giiandu gies ta’ circa 1.5metri x 1.06metri u b ’hekk
se jnaqgas is-servitu ta’ dawl u arja mill-istess ghat-tieqa tal-kamra tal-
banju fl-appartament tal-atturi oltre li kieku kellu jigi installat dan il-lift,
il-pipe li ghaddej mill-kamra tal-banju ghal-kcina taghhom ikollu jingala’

u ma jkunx servut mill-ilma.

7. Wi ai termini tal-ligi jekk il-gar jippretendi li jista’ jibni fis-shaft komuni
kull bini iezor fejn ser jigi dan il-lift gandu jinbena b’mod i jkun hemm
il-bogrod ta’ tlett metri mill-hajt jew mill-bini tal-parti I-o%ra u dan kif
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jistipola l-artikolu 435(2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Din ir-regola
ghandha tithares f’kull kaz anki meta I-bini tal-parti I-ozra hu bog#od
angas minn tlett metri mill-konfini, u dan kif jistipola I-artikolu 435(3) tal-

Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

8. i fi¢-cirkostanzi il-bini propost bl-istalazzjoni ta’ dan il-lift ser jhalli
circa 1.1 metri mill-zajt tar-rikorrenti biex b’hekk din il-kostruzzjoni

pretiza li ssir hija abbuziva u illegali.

9. i inoltre s-sistema tad-drain u tad-dranagg hija in parte separata fejn
niezla, u imbag#sad komuni fl-orizzontali fejn jingzagad mal-imsemmija
trig komuni mal-proprjeta’ sottostanti biex b’hekk [-uzu tas-sistema tad-
dranagg hija komuni. Ukoll ged jgiaddu pipes tal-ilma minn naza ghall-

ofira tal-istess shaft.

10.1Hi dan ukoll ser jzid Asejjes u vibrazzjonijiet u ser jkun wisq vicin il-bini
tal-istess rikorrenti, partikolarment il-kamra tal-banju u I-kamra tas-

sodda tal-atturi.

111l din il-kostuzzjoni ta’ dan il-lift fis-shaft komuni mingrajr |-
awtorizazzjoni tar-rikorrenti mhix konsentita mir-rikorrenti u ged
taggravalhom s-servitu’ billi tnagqgsilhom id-dawl u I-arja g#at-tiega tal-
kamra tal-banju tagZzhom oltre illi r-rikorrenti ma jistgaux jkomplu jiftzu
t-tieqa tal-istess shaft liberament u l-anqas jiefidu provvista ta’ ilma mill-

kamra tal-banju gxal kcina.

12.11li ghalhekk il-kostruzzjoni tal-/ift f’dan is- mhux ser taalli tlett metri dawl
mill-bini tal-gar gAax ser tkun tingombra l-istess shaft b 'mod illi ser tmiss
mal-bini tal-istess rikorrenti u lanqgas ser taallithom |-fakolta’ i jifthu t-
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tiega tagzhom u jiesdu dawl u arja mill-istess shaft u gAalhekk I-intimat
ghandu jigi mizmum milli jikkostruwixxi lift fl-istess shaft b 'mod abbuziv u
illegali u minghajr I-kunsens tal-girien u b’mod li jnagqas id-dawl u arja
ghall-istess girien b’dannu irriversibbli ghalihom u konsegwentement
huma talbu I-7rug tal-mandat t inibizzjoni biex I-intimat ma jikkostruwixix
u ma jistallax lift fis-shaft fil-proprjeta tiegsu fejn l-atturi gzandhom is-

servizzi kif ukoll twieqi li jgiatu ghall-fuq I-istess .

13.1li dan il-mandat ta’ inibizzjoni Nru. 644/2017 fl’ismijiet ‘Luciano
Caruana et Vs Richard Spiteri’ gie degretat mill-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili fit-8 ta’ Mejju 2017 u t-talbiet tal-frug tal-istess mandata ta’
inibizzjoni gew milqug#a u l-intimat gie inibit milli jpoggi lift fis-shaft tal-
fond 16, St. Quintanus, Triqg I-Alwett Kappara, li kopa tiegZu ged jigi hawn

anness u mmarkat bhala ‘Dokument D

Jghid ghalhekk I-intimat prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u

ghar-ragunijiet premessi graliex din il-Qorti m 'ghandhiex:

(1) Tiddikjara u tiddeciedi illi r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond 14, La Vista,
Trig I-Alwett, Kappara, San Gwann, sovrastanti I-fond tal-intimat 16, St.
Quintanus, Triq I-Alwett, Kappara, San Gwann, liema fondi gzandhom minn
fejn jghaddu s-servizzi tad-dranagg u tal-ilma kif ukoll twieqi li jgaatu gaall-

fuq I-istess.

(2) Tiddikjara u tiddeciedi illi bix-xogzlijiet li I-intimat irid jintraprendi fl-
istess , ossia t-tpoggija ta’ lift mil-livell tal-ground floor sal-livell tal-bejt qed
jostra s-servitu ta’ arja u dawl ghall-kamra tal-banju tag#ihom biex b ’hekk huma
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ma jkunux lanqgas jistg#u jiftiu t-tiega ezistenti fl-istess shaft fil-livell tagzhom,
oltre li jkun irid jingala’ [-pipe tal-ilma li jag/ti mill-kamra tal-banju gzal gol-

kcina tar-rikorrenti kif ukoll jizdiedu 7sejjes u vibrazzjonijiet.

(3) Tiddikjara u tiddeciedi illi I-kostruzzjoni tal-lift u I-lift shaft fis-shaft fug
msemmi ser jigi kostruwit in vjolazzjoni tal-Artikolu 435 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet

ta’ Malta.

(4)  Tinibixxi u tikkundanna lill-intimat milli jagamel |-ebda kostruzzjoni ta’
kwalsiasi lift fis-shaft tal-fond 16, St. Quintanus, Trig I-Alwett, Kappara, San
Gwann, stante illi b’dawn ix-xoghlijiet intraprizi huwa se jnaqqas is-servitu ta’
arja u dawl li I-atturi ghandhom mit-tieqa fil-kamra tal-banju li tag/ti gAall-istess
kif ukoll stante li ser jitnagqsu d-distanzi regolamentari bejn fond u iezor skond
il-ligi u konsegwentement tinibixxi permanentement lill-intimat milli jagzmel
dawn ix-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ta’ lift ai termini tal-mandat ta’ inibizzjoni nru.

644/17 degretat minn din il-Qorti fit-8 ta’ Mejju 2017.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-mandat t inibizzjoni Nru. 644/2017 u tal-ittra legali
tad-19 t’April 2017 u bl-ingunzjoni tal-intimati in subizzjoni.”

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Richard Spiteri tat-28 ta’> Gunju

2017 li permezz taghha eccepixxa:

“It-talbiet rikorrenti ghandhom jigu michuda fis-shih, bl-ispejjez kontra -

istess rikorrenti, u dan ghar-ragunijiet li gejjin:

1Fol 30 et seq
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1. Fl-ewwel lok, jinghad illi ir-rikorrenti ma ghandhom [-ebda sehem mix-

shaft in kwistjoni — dan kif se jigi muri tul il-kawza,

2. Fit-tieni lok, ix-shaft mertu tal-kawza huwa proprjeta esklussiva tar-
rikorrenti u ghalhekk, ix-xoghlijiet li sejrin isiru fih huma b’eZercizzju

legittimu tal-jeddijiet propretarji tieghu hekk kif moghtija mil-ligi,

3. Fit-tielet lok, ir-rikorrenti jehtieg Ii jipprovaw mhux biss |-ezZistenza ta’ kull
servitu minnhom reklamat, izda wkoll [-estent ta’ kwalunkwe jedd f’dan is-

sens minnhom pretiz;

4. Fir-raba’ lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, kuntrarjament ghal
dak allegat mir-rikorrenti, jinghad illi se jigi muri illi x-xoghlijiet proposti
bl-ebda mod ma jostraw, ibidlu n-natura jew b’xi mod jaggravaw

kwalunkwe servitujiet, u langas joholqu [-effetti allegati mir-rikorrenti;

5. Fil-hames lok, [-allegazzjonijiet rikorrenti geghdin jigu michuda, anke izda
mhux biss ‘I ghaliex [-izvilupp propost huwa perfettament konformi mal-
htigijiet ambjentali, ta’ zvilupp, sahha u sanita fost ohrajn — tant filfatt illi
I-istess zvilupp propost gie debitament awtorizzat mill-Awtorita tal-

Ippjanar wara l-verifiki u l-accertamenti kollha mehtiega,

6. Fis-sitt lok, I-artikolu 435 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta ma huwiex
applikabbli ghal dan il-kaz;

7. Fis-seba’ lok, it-talbiet rikorrenti huma mill-bgija infondati fil-fatt u fid-
dritt;
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Bl-ispejjez u imghaxijiet (fejn dovuti) kontra r-rikorrenti, u b’riserva li I-
esponenti jressaq kull eccezzjoni ulterjuri illi jistghu ikunu awtorizzati iressqu
skont il-ligi, u minghajr pregudizzju ghal kull jedd tal-esponenti fil-konfront

tar-rikorrenti.”
Rat il-provi mressga mill-partijiet.
Rat ir-rapport tal-perit tekniku Robert Musumeci nkarigat minnha.
Semghet is-sottomissjonijiet finali tad-difensuri tal-partijiet.
Rat li I-kawza thalliet ghall-lum ghas-sentenza.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat:

ll-kontendenti fil-pro¢eduri odjerni ghandhom ir-residenzi taghhom sitwati fuq
xulxin; b’dik tal-konvenut hija sottostanti ghal dik tal-atturi. Iservi liz-zewg
residenzi hemm shaft intern li fih il-partijiet ghandhom mhux biss aperturi imma
wkoll katusi u pajpijiet tad-drenagg u tal-ilma. L-atturi ntavolaw il-proceduri
odjerni wara li I-konvenut ottjena mill-awtorita’ kompetenti I-hrug ta’ permess
ta’ kostruzzjoni ta’ lift fix-shaft imsemmi, liema lift huwa ntiz li jibda mill-livell
tar-residenza tal-intimat, jiskorri I-livell tal-fond tar-rikorrenti u jasal sal-livell

tal-bejt. L-atturi geghdin jopponu din il-kostruzzjoni ghaliex fil-fehma taghhom:
(i) sejra tostakola s-servitu’ ta’ dawl u arja ghall-kamra tal-banju taghhom;

(i1) ikollu jingala’ 1-pajp tal-ilma li jaghti minn gol-kamra tal-banju ghal gol-k¢ina

tal-atturi; u

(iii) jizdiedu hsejjes u vibrazzjonijiet.
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Huma qgeghdin ghalhekk jitolbu lill-Qorti sabiex mhux biss tiddikjara li din il-

.....

kwalunkwe kostruzzjoni ta’ lift fix-shaft imsemmi.

Minn naha tieghu I-konvenut jopponi fermement it-talbiet attrici. Huwa
jeccepixxi li bhala sid tax-shaft in kwistjoni huwa ghandu dritt bil-1igi li jezercita
I-jeddijiet proprjetarji tieghu fuqu. Huwa jishaq ukoll li, kuntrarjament ghal dak
allegat mill-atturi, ix-xoghlijiet proposti minnu bl-ebda mod ma jostraw, ibiddlu
n-natura jew b’xi mod jaggravaw kwalunkwe servitujiet, u langas joholqu 1-effetti

allegati mill-atturi.

Mill-provi mressqa jirrizulta li I-atturi akkwistaw il-fond proprjeta’ taghhom
gewwa San Gwann fit-12 ta’ Marzu 20072. Huma xehdu li fil-fond taghhom
ghandhom tieqa tal-kamra tal-banju li tinfetah ghal fuq shaft minn fejn jghaddu
s-servizzi tad-dranagg tal-proprjeta taghhom u tal-konvenut®. Hemm ukoll pajp
tad-drain tal-ilma tal-k¢ina li jagsam I-istess shaft Ii jaghti mill-k¢ina ghall-gulley
tal-kamra tal-banju. Huma jiehdu 1-arja u d-dawl ghall-kamra tal-banju minn din
it-tiega li tinfetah ghal fuq l-istess shaft. Ghalkemm fl-affidavit taghhom®
originarjament qalu li jekk isir il-lift din it-tieqa ma tistax tinfetah kollha kemm
hi u jkollha tibqa’ sokkjuza, in kontro-ezami l-attur irrikonoxxa li din xorta wahda
tkun tista’ tibga’ tinfetah u mhux sempli¢iment tibqa’ sokkjuza®. Intwera wkoll li

meta tinfetah tali tieqa ma tkunx tmiss il-lift propost®.

Jirrizulta ukoll illi il-bini tal-lift gie approvat mill-MEPA skont |-applikazzjoni
numru PA 03918/16’. Fil-kors tal-applikazzjoni gie mitlub rapport ta’ inginier
kwalifikat biex jindika I-impatt tal-lift fuq I-area li fiha kien propost li jitwahhal®.

2 Kuntratt a fol 5 et seq

3 1I-konvenut jikkonéedi li din it-tieqa ilha hemm mill-bidu tal-kostruzzjoni tal-binja (xhieda a fol 136)
4Fol 76 et seq

5 Fol 83 et seq

6 Eskussjoni tal-perit Robert Musumeci a fol 74

7 Fol 20

8 Xhieda tal-perit Johann Farrugia a fol 114
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Sar rapport tal-Inginier Ray Spiteri® li kkonkluda li “The annoyance effect when
the lift is in operation is acceptable as the lift operational parameters are below
the recommended WHO guidelines. This is subject to the lift being installed as

per above parameters and maintained.”

Skont il-perit tal-konvenut il-lift huwa ntiz li jinbena b’sistema ta’ frame structure
kleddjat bi hgieg li d-dawl jibga’ ghaddej minnu®® u kwindi mhux ser jostakola
wisq id-dawl lit-tiega tal-atturi hlief x hin ikun tiela jew niezel'!. Imma I-kabina
fejn jidhlu n-nies mhux ser tkun panoramika bil-hgieg biex wiehed ma jittawwalx

fix-xaft lejn it-twieqi'2. 1l-katusa trasversali jkun jehtieg tigi ridirezzjonata®®.

Il-konvenut jikkontendi li s-servitu’ tad-dawl u l-arja mhux ser jigu ostakolati
ghax ghalkemm sa issa lift m"hemmx, bil-lift xorta jekk I-atturi jittawlu mit-tieqa
Il-hajt ta’ quddiemhom ser jaraw. Huwa biss jekk jixxabtu ‘1 barra mit-tiega li

jarawh il-lift4,

[I-konvenut xehed ukoll li gabel ma applika mal-MEPA ghall-permess tal-lift
huwa kien verbalment tkellem mal-attri¢i u qalilha x’kienet ix-xewqa tieghu li
jaghmel u din wara li tkellmet mal-attur galtlu li ma kellhomx oggezzjoni li jsir
il-lift fix-shaft. Izda mbaghad meta effettivament saret 1-applikazzjonni mal-

MEPA l-atturi kienu rregistraw oggezzjoni'®.

In vista tal-aspett tekniku tal-kawza 1-Qorti nkarigat lill-perit Robert Musumeci

sabiex jirrelata dwar il-mertu. Fir-rapport tieghu huwa qal hekk -

“KUNSIDERAZZJONIJIET

9Fol 146 et seq

10 Xhieda tal-perit Johann Farrugia a fol 116
1 Fol 122

12 Xhieda tal-konvenut a fol 131

13 Xhieda tal-perit Johann Farrugia a fol 119
1 Fol 139

15 Fol 158 et seq
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1. Illi meta ged nitkellmu dwar servitujiet fl-isfond ta’ aperturi f’hitan
divizorji ghandu fl-ewwel lok jigi stabbilit jekk l-apertura f’hajt divizorju

tikkwalifikax bzala tiega jew rewwiefia;

2. Ili d- distinzjoni ewlenija bejn rewwieza u tiega hija li tiega tag/ti dawl

u arja, wagt li rewwiesa tag/ti arja biss;

3. Illi ghalhekk huwa d-dags, pozizzjoni u ghamla ta’ Il-apertura tista’

tipperswadi li hija tieqa;

4, i kuntrarjament grat-twieqi, il-legislatur ittollera r-rewwiesat u
ppermetta li jibggsu miftuza sakemm il-vicin ma jkunx irid jipprevalixxi ruzu

mid-dritt illi tagztih il-ligi li jappoggja mal-#ajt fejn ikunu miftuza;

5. i |-gurisprudenza pero’ tghid ukoll li |1-eZistenza ta’ tieqa miftuha fil-
fond propju ghal fuq l-art jew spazju mhux mibni ta’ haddiehor mhix servitu’
imma sofferenza prekarja. Dan sakemm l-art jew spazju jibggZu mhux mibnija
u sid din l-art jew spazju jista’ jibni u jimmura t-tieqa ammenoke sid il-fond li
fih hi miftuza t-tieqa ma jipprovax mhux is-semplici servitu’ luminum (fis-sens
li biha s-sid ta’ fond serventi jinzamm milli jtella’ bini fil-gid tieghu stess li bis-
sahiha tieghu jista’ b 'xi mod inaqqas id-dhul tad-dawl fil-fond dominanti) imma

jew is-servitu’ ne luminibus officiatur jew is-servitu’ I-iezor altius non tollendi;
MERTU
1. i din il-kawza titratta shaft intern (minn issa ‘il quddiem ‘shaft’) li jservi

zewg residenzi sitwati fug xulxin, ossija il- fond 14, La Vista, Triq |- Alwett, San

Gwann fil-livell tat-trig (proprjeta’ ta’ I-intimat Spiteri) u I-fond immedjatament
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sovrapost, ossija il- fond 16, St. Quentin, Triq |- Alwett, San Gwann (proprjeta’

tar-rikorrenti Caruana);

2. 1lli fkuntest ta’ servitujiet koncernanti aperturi, shaft ma jikkwalifikax

bhala ‘art jew spazju mhux mibni ta’ haddiehor’;

3. i r-rikorrenti Caruana ghiandhom zewg aperturi jharsu mill-fond
tagzhom fl-ewwel sular direttament lejn dan is-shaft — wazda mill-k¢ina u I-ozra
mill- kamra tal-banju. In oltre, hemm numru ta’ katusi u pipes hergin mill-k¢ina

u I-kamra tal-banju g#al go dan is-shaft;

4, i iz-zewg aperturi tar-rikorrenti jikkwalifikaw bzala twieqi, tenut kont
id-dags, il-pozizzjoni u I-ghamla ta’ I-istess. Bhala stat ta’ fatt, dawn it-twieqi

Jjipprovdu sija dawl u anke ventilazzjoni lill-kmamar tar-rikorrenti Caruana;

5. i huwa pacifiku li I-intimat Spiteri ottjena permess ta’ zvilupp f’ismu i
jgib referenza PA3918/16 “To sanction alterations to existing dwelling.
Proposed additional alterations”. Illi flimkien ma’ dan il-permess giet
approvata pjanta markata 155b fil- file PA3918/16 relattiv tal-Planning
Authority;

6. i fl-imsemmija pjanta markata 155B huwa propost li jinbena lift fis-
shaft. Mill-proposed section, jikkonsegwi li dan il-lift jibda fil-livell tal-fond tal-

intimat, jiskorri il- livell tar-rikorrenti u jasal sal-livell tal-bejt;

7. [li talvolta il-lift jigi kostruwit kif approvat fil- pjanta markata 155b fil-
file PA3918/16, m hemmx dubju li [-ammont ta’ dawl u arja li jgawdu

prezentment ir-rikorrenti fil-kamra tal-banju u I-k¢ina se jongos sostanzjalment
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u dan anke jekk il-lift kif propost se jawvic¢ina t-twieqi ta’ I-istess rikorrenti
ming#ajr ma jgaattihom. In oltre, se jkun mestieg li I-katusi li ged iservu lir-
rikorrenti Caruana prezentement ji¢ccagalqu minn posthom peress li I-lift se

jokkupa dik I-area tas-shaft fejn illum hemm dawn il-katusi mal-#ajt tas-shatft.

KONKLUZIJONIJIET

I1i I- konkluzjonijiet jistgau jigu rijassunti hekk kif gej:

1 Illi minn dak li kkostata s-sottoskritt jikkonsegwi li l-aperturi tar-
rikorrenti jikkostitwixxu servitu’ u mhux sofferenza prekarja u ghalhekk |-

intimat ma jista’ jaghmel xejn sabiex itellef mit-tgawdija ta’ [-arja u d-dawl;

2 Ili ghaldagstant, bl-interventi li ged jipproponi l-intimat (cioe’ il- bini ta’
lift fis-shaft intern li jibda fil-livell tal-fond tal-intimat, jiskorri il- livell tar-
rikorrenti u jasal sal-livell tal-bejt) se jkun ifisser li l-ammont ta’ dawl u arja li
se jibdew jircievu r-rikorrenti Caruana fil-kamra tal-banju u I-k¢ina
rispettivament se jonqos u dan anke jekk il-lift kif propost se javvicina t-twieqi
tar-rikorrenti mingzajr ma jgaattinom. In oltre, il-katusi li prezentement iservu
lir-rikorrenti Caruana iridu ji¢ccagalqu peress li I-lift se jokkupa proprju dik I-
area tas-shaft fejn illum hemm dawn il-katusi — ghalkemm, fil-kaz tal-katusi
mhuwiex eskluz li tinstab soluzzjoni alternattiva fejn tista’ tigi ezer¢itata din is-
servitu’. Dan naturalment ged jingxad fil-kuntest ta’ dak li jiddisponi [- Artikolu
474(2) li jipprovdi ghal sitwazzjoni fejn is-sid tal-fond serventi joffri alternattiva
differenti bil-mod kif tigi ezercitata servitu’, fis-sens li jkun post differenti fil-
fond dominant;

3 i in konkluzjoni pero’, ghandu jingsad li filwaqt li I-miljoramenti

(kwantu s-shaft) li jrid jagamel l-intimat hu ta’ gid biex jisfrutta bl-azjar mod
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ghalih il-proprjeta’ tieghu, min-naka l-okra il-progett propost huwa ta’ hsara
ghall-fond serventi graliex kieku kellu jigi accettat dak li ged joffri I-intimat,

ikun ifisser diminuzzjoni tal-kumdita’ Ii [lum igawdi |-fond dominanti.”

[l-perit tekniku wiegeb ukoll ghal domandi li sarulu in eskussjoni.

B’referenza ghar-rapport tekniku tal-perit Musumeci I-Qorti tosserva li bhala fatt,
mix-xhieda u r-ritratti mressqa jirrizulta li hemm biss tieqa wahda li taghti ghal
gox-shaft u ¢ioe’ dik tal-kamra ta-banju. It-tiega tal-k¢ina ghalhekk ma taghtix
ghal gox-shaft. Tfakkar il-Qorti illi din I-azzjoni hija kollha arginata b’dak espost
fir-rikors guramentat promotur li introduca 1-istess. L-attur fit-tieni talba tieghu

llimita ruhu fil-fatt ghas-servitu’ gawdut mit-tiega tal-kamra tal-banju.

Ikkunsidrat:

Huwa ritenut fil-Kodici Civili 1i “Il-proprjeta hija l-jedd li wiehed igawdi u
li jiddisponi minn Ahwejgu bil-mod l-aktar assolut, basta li bihom ma jaghmilx

uzu ipprojbit mil-ligi. ” (artikolu 320).

Inghad hekk fil-kaz Emanuel Agius v. Emanuel Mifsud deciz fit-28 ta’ April
2005 —

“Fil-wagqt li din il-Qorti taccetta li proprjetarju ta’ fond jew art jista’ jaghmel u
jizviluppa |-proprjeta’ tieghu kif irid, dan jista’ jaghmlu dejjem sakemm ma
jonlogx #sara lill-terzi. Fil-kawza “Bugeja vs Washington”, deciza mill-
Onorabbli Qorti tal-Appell fil-5 ta” Mejju, 1897, gie enuncjat il-principju, li kien
u ghadu kardinali fil-kuntest tad-drittijiet ta’ proprjetarji, li “Il diritto del
proprietario di usare liberamente del suo fondo e di farsi le modificazioni che
crede convenienti cessa la ove si reca grave molestia al vicino ”. Intgal ukoll, a

propositu, li, “Hu pacifiku illi ma huwiex bizzejjed li wiezed jagzmel uzu mid-
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dritt tiegiu, izda dan l-uzu irid ikun fil-limiti gusti, kwindi anke konciljat
ghad-drittijiet o%ra ta’ haddieror, li altrimenti jistgau jigu wjolati b’dak
[-uzu u dan ikun illeggittimu” — “MifSud Camilleri”, deciza mill-Onorabbli
Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Dicembru, 2004.”. (sottolinjar mizjud minn din il-
Qorti).

Dan jinghad ukoll fil-kuntest tal-fatt 1i ghalkemm il-konvenut ottjena I-permess
mill-MEPA biex jinstalla lift fix-shaft in kwistjoni, dan il-permess huwa dejjem
suggett ghad-drittijiet ta’ terzi, f’dan il-kaz 1-atturi, drittijiet li ma jistghux jigu

kkalpestati fuq skorta ta’ 1-istess permess.

L-artikolu 400 tal-Att jipprovdi dwar is-servitujiet -
“(1) Is-servitu hija jedd stabbilit ghall-vantagg ta’ fond fuq fond ta’
haddiehor, sabiex isir uzu minn dan il-fond ta’haddiehor jew sabiex ma jithalliex

li sidu juza minnu kif irid.”

Fil-kaz odjern huwa pacifiku li I-konvenut bhala sid tal-fond sottostanti ghall-
fond ta’ I-atturi ghandu bhala proprjetarju tal-art tax-shaft anke I-proprjeta’ ta’ 1-
arja soprastanti. Infatti waqt is-seduta tat-8 ta’ Marzu 2019 il-partijiet
ivverbalizzaw bi gbil li l-art tax-shaft u I-parti fejn hu propost il-lift huma
proprjeta’ tal-konvenut b’dan li l-atturi jgawdu servitu’ ta’ tieqa fuq 1-istess

ambjenti. Dan a tenur ta’ I-artikolu 323 tal-Kodi¢i msemmi -

“Kull min ghandu [-proprjeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-area ta’ fugha, u ta’
dak kollu li jinsab fuqg jew taht wic¢ I-art; hu jista’ jaghmel fuq [-art tieghu kull
bini jew tahwil, kif ukoll taht [-art, kull bi¢¢a xoghol jew tahfir, u jiehu minnhom
kull prodott li jistghu jaghtu, izda, bla hsara tad-dispozizzjonijiet dwar is-

6 Fol 108
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Servitujiet Predjali taht it-Titolu 1V tat-Tagsima | tat-Tieni Ktieb ta’ dan il-Kodici

u kull dispozizzjoni ohra ta’ ligi dwar fortifikazzjonijiet jew opri ohra ta’ difiza.”
Isegwi kwindi li I-ewwel ec¢cezzjoni tal-konvenut sejra tintlaga’.

Jirrizulta wkoll mill-kuntratt ta’ kompro-vendita tat-12 ta’ Marzu 2007 1i s-
sistema tad-drains u s-sistema tad-drenagg tal-fond tal-atturi kienet, kif fil-fatt
ghadha, parzjalment separata izda mbaghad tinghagad b’mod komuni ma’ dik tal-

proprjeta’ tal-konvenut.

ll-ligi tipprojbixxi kull aggravament ta’ servitu’ ezistenti. Skont l-artikolu 474
tal-Kodi¢i Civili -

“(1) Is-sid tal-fond serventi ma jista’ jaghmel xejn li jista’ jnagqas l-uzu tas-
servitu jew li jaghmel li dan [-uzu jkun ta’ xkiel akbar. Hu ma jistax ibiddel il-
kondizzjoni tal-fond, lanqgas ma jista jiddestina ghall-ezercizzju tas-servitu parti

ohira tal-fond diversaminn dik li fihna s-servitu kienet giet stabbilita fil-bidu.

(2) IZda, jekk l-ezercizzju tas-servitu fil-parti jew fuq il-parti tal-fond li fil-bidu
tkun giet iddestinata jsir ta’ xkiel akbar ghas-sid tal-fond serventi, jew jekk dan
IS-sid ma jkunx jista’ minhabba dan |-ezercizzju jaghmel xoghlijiet, tiswijiet jew
miljoramenti fil-fond tieghu, hu jista’ joffri lil sid il-fond dominanti parti ohra

xorta wakida tajba ghall-ezercizzju tas-servitu, u dan ma jistax jirrifjutaha.
(3) It-tibdil tal-parti tal-fond iddestinata ghall-ezercizzju tas-servitu jista’ wkoll

isir fuq talba tas-sid tal-fond dominanti, jekk hu jipprova li dan it-tibdil huwa

ghalih ta’ gid kbir, u ma hu ta’ ebda hsara ghall-fond serventi.”
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Ukoll I-artikolu sussegwenti, 475 jistipula lli-
“ Kull min ghandu jedd ta’ servitu’ ghandu jingeda b’dan il-jedd skond it-titolu
tieghu, u ma jista’ jaghmel la fil-fond servjenti u langas fil-fond dominanti ebda

tibdil li jista’ jtaqqal izjed il-piz tal-fond serventi”

“Naturalment biex jigi stabbilit x innovazzjoni huma tollerati wiehed irid fl-
indagni jiehu n konsiderazzjoni [-effetti tal-modifikazzjoni fir-rigward tal-fond

serventi. Primarjament, il-materja hi wahda ta’ apprezzament ta’ fatt.” '’

Fl-isfond ta’ dawn il-prin¢ipji legali 1-Qorti sejra tghaddi biex tezamina t-talbiet

tal-atturi.

Fl-ewwel talba taghhom I-atturi ged jitolbu dikjarazzjoni li huma proprjetarji tal-
fond 14, La Vista, Triq I-Alwett, Kappara, San Gwann, sovrastanti I-fond tal-
intimat 16, St. Quintanus, Trigq I-Alwett, Kappara, San Gwann, liema fondi
ghandhom minn fejn jghaddu s-servizzi tad-dranagg u tal-ilma kif ukoll twieqi li

jaghtu ghall-fuq I-istess.

Din l-ewwel talba giet ampjament pruvata kemm mill-evidenza mressga mill-
partijiet kif ukoll mill-konstatazzjonijiet maghmula mill-perit inkarigat mill-Qorti

Robert Musumeci u ghalhekk sejra tigi milqugha.

Fit-tieni talba tal-atturi huma jitolbu lill-Qorti tiddikjara li bix-xoghlijiet li I-
intimat irid jintraprendi billi jinstalla lift mil-livell tal-ground floor sal-livell tal-
bejt ser ikun ged jostra s-servitu ta’ arja u dawl ghall-kamra tal-banju taghhom

biex b’hekk huma ma jkunux langas jistghu jifthu t-tiega ezistenti fl-istess shaft

17 Dritt Sostantiv, L-Ewwel Parti: Massimarju tal-Imhallef Philip Sciberras; pagna 223
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fil-livell taghhom, oltre 1i jkun irid jinqala’ I-pipe tal-ilma li jaghti mill-kamra tal-

banju ghal gol-k¢ina tar-rikorrenti kif ukoll jizdiedu hsejjes u vibrazzjonijiet.

L-ewwel parti tal-pretensjoni tal-atturi kopert f’din it-talba tirrigwarda s-servitu

ta’ dawl u arja ghall-kamra tal-banju taghhom.

Kif qgalet il-Qorti tal-Appell fil-kaz Arthur Curmi et vs Adelaide Darmanin
deciz fis-26 ta’ Jannar 2018 -

“....huwa ritenut li s-servitujiet ta’ dawl u arja huma meqjusa parti integrali mis-

servitu ta’ tieqa.”

Fil-kaz Joseph Darmanin vs Joseph Camilleri de¢iz fit-3 ta’ Gunju 2004 il-
Qorti galet hekk -

“li jidher li s-servitu’ li l-attrici geghda tippretendi favuriha hija dik maghrufa
fid-dritt bhala s-servitus luminum li biha s-sid tal-fond dominanti jinghata I-jedd
li jhalli tieqa miftuha fil-hajt li jagsam gidu minn dak ta’ hdejh biex b’ hekk ikun
jista’ jiehu d-dawl ghal gol-post tieghu. Tali servitu’ hija differenti mis-servitu’
ne luminibus officiatur li, bis-sakiha taghha, s-sid tal-fond serventi jinzamm milli
jtella’ bini jew kostruzzjoni fil-gid tieghu li bih jista’ jnaqqas i\l-moghdija tad-
dawl ghal gol-fond dominanti. Din is-servitu’ hija meqjusa bhala wahda ta’ grad
oghla mis-servitu’ luminum fis-sens li biha s-sid ta’ fond serventi jinzamm milli
jtella’ bini fil-gid tieghu stess li bis-sahha tieghu jista’ b’xi mod inaqqas id-dhul
tad-dawl fil-fond dominanti. Huwa mghallem u accettat ukoll li filwagqt li fil-kaz
tas-servitu’ luminum il-jedd tas-sid tal-fond dominant huwa estiz ghall-fond ta’
hdejh biss, fil-kaz tas-servitu’ ne luminibus officiatur tali jedd jestendi wkoll ghal
kull bini iefior fil-grib tal-fond dominanti. Fil-kaz tas-servitu’ luminum, huwa
moghti lis-Sid tal-fond serventi li jtella’ bini fil-gid tieghu, imbasta jhalli wisgha
bizzejjed biex il-fond dominanti jkun jista’ jibqa’ jiehu d-dawl .
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Fir-rigward ta’ dik il-parti tal-ilment tal-atturi li bl-izvilupp propost huma
mhumbhiex ser ikunu jistghu jifthu sew it-tiegqa ezistenti tal-kamra tal-banju u li fi
kliem l-attur din ser ikollha tibqa’ “sokkjuza'®” irrizulta li dan mhux il-kaz. Kien
I-attur stess li rrikonoxxa fil-kontro-ezami li din it-tieqa xorta wahda kienet ser
tkun tista’ tibqa’ tinfetah peress li hija tinfetah minn naha tax-xellug lejn il-lemin

filwagt li I-lift huwa propost lejn in-naha tax-xellug®®.

Dwar il-kwistjoni tal-effett li I-installar propost ser ikollu fuq id-dawl u I-arja li
l-atturi jiehdu minn din it-tieqa ghall-kamra tal-banju taghhom din naturalment
hija materja teknika li dwarha esprima ruhu b’mod elokwenti 1-perit espert tal-

Qorti Robert Musumeci.

F’dan l-istadju ssir referenza ghall-insenjament gurisprudenzjali dwar il-piz
probatorju ta’ opinjonijiet ta’ natura teknika li huwa wiehed konkordi u ormai ben
kristalizzat. Kif inghad fil-kaz A.F. Ellis (Home Decor) Limited vs Raymond
Azzopardi et de¢iz fil-15 ta’ Mejju 2014%° -

“Fis-sentenza tag/ha tad-19 ta Novembru 2001 fil-kawza “Calleja vs Mifsud ”,
il-Qorti tal-Appell galet hekk —

Kemm il-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-Qorti kif ukoll il-
konsiderazzjonijiet u opinjonijiet esperti tiegzu jikkostitwixxu skond il-ligi prova
ta fatt li kellhom bzala tali jigu megjusa mill-Qorti. 11-Qorti ma kenitx obbligata
li taccetta r-rapport tekniku bzala prova determinanti u kellha dritt li tiskartah
kif setg#et tiskarta kull prova ozra. Mill-banda I-o/ra pero’, huwa ritenut minn
dawn il-Qrati li kellu jing#ata piz debitu lill-fehma teknika ta' I-espert nominat

mill-Qorti billi 1-Qorti ma kellhiex leggerment tinjora dik il-prova. Hu manifest

8 Fol 76
9 Fol 85
20 Rjk 988/08
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mill-atti u hu wkoll sottolinejat fir-rikors ta' l-appell illi I-mertu tal-prezenti
istanza kien kollu kemm hu wiezed ta' natura teknika li ma setax jigi epurat u
deciz mill-Qorti ming#ajr I-assistenza ta' espert in materja. B'danakollu dan ma
jfissirx illi 1-Qorti ma kellhiex tzares b'lenti kritika lejn I-opinjoni teknika lilha
sottomessa u ma kellhiex tezita li tiskarta dik I-opinjoni jekk din ma tkunx wazda
sodisfacentement u adegwatament tinvesti I-mertu, jew jekk il-konkluzjoni ma

kenitx sewwa tirrizolvi I-kwezit ta' natura teknika.

In linea ta” prin¢ipju, ghalkemm gorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet
ta’ perit tekniku kontra I-konvinzjoni tagZha (dictum expertorum numquam
transit in rem judicata), fl-istess waqt dak ma jfissirx pero’ illi gorti dan tista’
taghimiu b’ mod legger jew kapriccjuz. ll-konvinzjoni kuntrarja tagzha kellha
tkun ben informata u bazata fuq ragunijiet li gravament ipoggu fid-dubju dik I-
opinjoni teknika lilha sottomessa b’ ragunijiet li ma gaandhomx ikunu privi mill-
konsiderazzjoni ta” I-aspett tekniku tal-materja tast ezami (“Grima vs Mamo et
noe” — Qorti tal-Appell — 29 ta” Mejju 1998).

Jigifieri qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali sakemm ma tkunx konvinta li
I-konkluzjoni ta” tali relazzjoni ma kienetx gusta u korretta. Din il-konvinzjoni
pero kellha tkun wazda motivata minn gudizzju ben informat, anke fejn me/tieg
mil-lat tekniku. ( ara - “Cauchi vs Mercieca” — Qorti tal-Appell — 6 ta” Ottubru
1999 ; “Saliba vs Farrugia” — Qorti tal-Appell — 28 ta” Jannar 2000 ; “Tabone
vs Tabone et ” — Qorti tal-Appell — 5 ta” Ottubru 2001 ; “Calleja noe vs Mifsud ”
— Qorti tal-Appell — 19 ta” Novembru 2001 ; "Attard vs Tedesco et” - Qorti tal-
Appell — 1 ta” Gunju 2007 u “Poll & Spa Supplies Ltd vs Mamo et” (Qorti tal-
Appell Inferjuri — 12 ta” Dicembru 2008).

Din il-Qorti tirribadixxi li I-giudizio dell arte espress mill-perit tekniku ma jistax
u ma ghandux, aktar u aktar fejn il-parti nteressata ma tkunx ipprevaliet ruzha
mill-fakolta™ lilha mog#tija ta’ talba ghan-nomina ta’ periti addizzjonali, jigi

skartat facilment, ammenokke® ma jkunx jidher sodisfacentement illi I-
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konkluzjonijiet peritali huma, fil-kumpless kollha tac-¢irkostanzi, irragonevoli”
— (“Bugeja et vs Muscat et ” — Qorti tal-Appell — 23 ta” Gunju 1967).”

L-artikolu 681 tal-Kap 12 jipprovdi hekk —

“U-gorti mhix marbuta [i taccetta I-konkluzjonijiet tar-rapporti tal-periti

kontra |-konvinzjoni taghha nfisha.”

Fid-dawl ta’ dan kollu suespost isegwi li ghalkemm Qorti mhijiex marbuta li
tadotta I-konkluzjonijiet ta’ rapport peritali, madankollu hija m’ghandhiex b’mod
legger tiskarta tali rizultanzi tenut kont li dawn ikunu maghmula minn espert
Imgabbad apposta mill-Qorti biex jezamina materja teknika bhal ma hu I-kaz
odjern. Ghalhekk sakemm ma tkunx konvinta li l-konkluzjonijiet ta’ tali

relazzjoni mhumhiex korretti u gusti hija ghandha tadotta tali konkluzjonijiet.

Hija I-fehma ferma tal-Qorti li ma rrizulta xejn fil-konkluzjonijiet raggunti mill-
perit inkarigat minnha Robert Musumeci fir-relazzjoni peritali i jirrizultawlha
bhala li mhumhiex korretti, gusti u ragjonevoli jew li jmorru kontra I-konvinzjoni
taghha u ghalhekk hija tiddeciedi li tadotta u taghmel taghha tali konkluzjonijiet
(hlief safejn jrrigwardaw it-tiega tal-k¢ina in kwantu din, kif inghad fis-suespost,

ma taghtix ghal fuq ix-shaft in kwistjoni).

Ghal kull buon fini I-Qorti tinnota wkoll 1i ghalkemm il-konvenut originarjament
kien talab il-hatra ta’ periti perizjuri®* huwa ma ppersistiex b’din it-talba u llimita
ruhu biss ghal domandi in eskussjoni li ghamel lill-perit Musumeci tramite d-

difensur tieghu.

21 Fol 61
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Ferm il-premess il-Qorti tqis li a bazi ta’ dak li kkonstata 1-perit Musumeci fir-
relazzjoni tieghu, anzi fi kliemu stess, fl-eventwalita’ li jsir il-lift Kif propost mill-
konvenut “m’hemm’x dubju’ li l-ammont ta’ arja u dawl li prezentament jichdu
[-atturi mit-tieqa tal-kamra tal-banju tal-atturi “se jongos sostanzjalment” anke

jekk il-lift per se mhuwhiex ser jghatti t-tiega.

Inoltre ghall-Qorti ma hijiex ta’ komfort legali d-difiza tal-konvenut li I-lift huwa
ntiz li jkun wiched panoramiku bil-hgieg u li dan ser itellef id-dawl u I-arja lit-
tieqa tal-kamra tal-banju tal-atturi biss fil-hin 1i jkun tiela jew niezel. Fl-ewwel
lok u kif dikjarat mill-konvenut stess fil-kawza, il-kabina fejn jidhlu n-nies mhux
ser tkun panoramika bil-hgieg. Anke fis-smiegh tar-rikors ghall-hrug tal-Mandat
t’Inibizzjoni I-konvenut kien xehed li parti mix-shaft ser jinghalaq bi pjanca rqiqa
tal-hadid li ma jghaddix dawl minnha®2. Wiehed jithem li dan kellu jkun propost
sabiex ma tigix pregudikata 1-privatezza tal-atturi mit-tiega taghhom, niente di
meno ta’ kamra ta’ banju, izda xorta b’dagshekk ma jissolvewx 1-ilmenti kollha
mressga mill-atturi fil-kawza. Dan peress li kif muri, I-istruttura tal-lift u I-lift
innifsu anke jekk mhux ippjanati li jokkupaw ix-shaft kollu, sejrin inevitabilment
jirriducu negattivament 1-ispazju u konsegwentement id-dawl u I-ventilazzjoni
fix-shaft. Dan b’detriment ghall-ezercizzju tas-servitu’ tal-atturi; anzi kontra r-
rieda taghhom. Dawn l-osservazzjonijiet huma tali li jikkonvincu lill-Qorti li |-
izvilupp propost mill-konvenut sejjer jaggrava u kwindi johloq pregudizzju reali

ghall-atturi biex igawdu d-dawl u l-arja mit-tieqa taghhom.

Isegwi li ghal dak li jirrigwarda I-ilment dwar l-ostaklu ghad-dawl u l-arja, it-

talba tal-atturi hija gustifikata.

2 Fol 21
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Ghal kull buon fini pero’ fir-rigward tal-ilment u tal-parti tat-tieni talba tal-atturi
li jirrigwarda I-qlugh tal-pajp tal-ilma li jaghti mill-kamra tal-banju ghal gol-
kcina taghhom il-Qorti tabbraé¢¢ja 1-konkluzjoni tar-rapport tal-perit Musumeci u
¢ioe’ 1i dan l-ilment wahdu ma kellux ikun ostaklu ghall-izvilupp propost mill-
konvenut peress li ma tistax tigi a priori eskluza soluzzjoni ghar-ridirezzjonar tal-
pajpijiet a tenur tal-artikolu 474 (2) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta> Malta li
jipprovdi hekk —

“Izda, jekk I-ezercizzju tas-servitu fil-parti jew fuq il-parti tal-fond li fil-bidu tkun
giet iddestinata jsir ta’ xkiel akbar ghas-sid tal-fond serventi, jew jekk dan is-sid
ma jkunx jista’ minhabba dan l-ezercizzju jaghmel xoghlijiet, tiswijiet jew
miljoramenti fil-fond tieghu, hu jista’ joffri lil sid il-fond dominanti parti ohra

xorta wahda tajba ghall-eZercizzju tas-servitu, u dan ma jistax jirrifjutaha.”

Ghaldagstant din il-parti tat-talba sejra tigi michuda.

Ghal dak 1i jirrigwarda |-parti tat-tieni talba tal-atturi fejn huma Imentaw minn
zieda fil-hsejjes u vibrazzjonijiet il-Qorti tinnota li din il-kwistjoni kienet giet
indirizzata fil-process ghall-hrug tal-permess tal-MEPA. Ingiebet il-prova mhux
kontradetta ta’ rapport tal-Inginier Ray Spiteri® li I-hsejjes u vibrazzjonijiet tal-
operat tal-lift propost ma kinux je¢¢edu |-parametri rakkomandati mill-Ghaqda
Dinjija tas-Sahha.

Ghalhekk din il-parti tat-talba ukoll ma tistax tintlaga’.

2 Fol 146
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Fid-dawl tas-suespost it-tieni talba tal-atturi sejra tintlaqa’ limitatament
safejn tirrigwarda l-ostakolar tas-servitu’ ta’ dawl u arja ghall-kamra tal-

banju tal-atturi u ti¢chadha fil-bqija.

Fit-tielet talba taghhom 1-atturi jitolbu lill-Qorti tiddikjara li I-kostruzzjoni tal-
lift u I-lift shaft ser jivvjolaw l-artikolu 435 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Dan l-artikolu jipprovdi li -

“(1) Ghad Ii I-bini ma jkunx sar fuq il-linja tal-konfini, il-gar jista’, jekk ma
Jjithalliex ghall-anqgas il-boghod ta’ metru u nofs, jitlob li jaghmel komuni [-hajt,
u jista’ jibni sa fejn jasal il-hajt ujpoggi mieghu, billi jhallas, ma’ nofs is-Siwi tal-
hajt, is-siwi tal-art li jokkupa, kemm-il darba sid |-art ma jaghzilx i johrog il-
bini tieghu, fl-istess Zmien, sal-linja tal-konfini.

(2) Jekk il-gar ma jkunx irid jingeda b’dan il-jedd, huwa ghandu jibni [-hajt
jew bini tieghu b’mod li jkun hemm il-boghod ta’ tliet metri mill-hajt jew mill-
bini tal-parti l-ofra.

(3) Din ir-regola ghandha tithares f’kull kaz iehor meta [-bini tal-parti I-ofira hu
boghod anqas minn tliet metri mill-konfini.

(4) -fatt biss li dar jew hajt li ga jezistu jitghollew, jitgies bini gdid.”

Intwera mill-provi li meta mehudin il-gisien tal-lift propost u tax-shaft, id-distanzi

ndikati fl-artikolu appena ¢itat ma kinux ser jigu rispekkjati.
Ghalhekk it-tielet talba sejra tigi akkolta.
Per konsegwenza I-Qorti tqis li ghandha tintlaga’ wkoll ir-raba’ talba tal-atturi

stante 11 din titlob rimedju effettiv sabiex jaghmel tajjeb ghall-pregudizzju li
kienet ser jinholgilhom li kieku 1-konvenut baga’ ghaddej bil-progett tieghu.
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Ghall-istess ragunijiet, il-bgija tal-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut sejrin jigu respinti.

Ghal dawn il-motivi I-Qortti taqta’ u tiddec¢iedi 1-kawza billi -

1. Tilqa’ l-ewwel eccezzjoni tal-konvenut u tichad il-bqgija tal-e¢¢ezzjonijiet

tieghu;

2. Tilqa> l-ewwel talba tal-atturi u tiddikjara u tidde¢iedi illi huma
proprijetarji tal-fond 14, La Vista, Trig |-Alwett, Kappara, San Gwann,
sovrastanti I-fond tal-intimat 16, St. Quintanus, Triq I-Alwett, Kappara, San
Gwann, liema fondi ghandhom minn fejn jghaddu s-servizzi tad-dranagg u

tal-ilma kif ukoll twieqi li jghatu ghall-fuq l-istess;

3. Tilqa’ limitatament it-tieni talba tal-atturi u tiddikjara u tiddec¢iedi illi bix-
xoghlijiet li I-konvenut irid jintraprendi fl-istess , ossia t-tpoggija ta’ lift mil-
livell tal-ground floor sal-livell tal-bejt ged jostra s-servitu ta’ arja u dawl

ghall-kamra tal-banju u tichadha fil-bqija;

4. Tilga’ t-tielet talba tal-atturi u tiddikjara u tiddec¢iedi illi I-kostruzzjoni
tal-lift u I-lift shaft fis-shaft fuq msemmi ser jigi kostruwit in vjolazzjoni tal-
Artikolu 435 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

5. Tilga’ r-raba’ talba tal-atturi u tinibixxi u tikkundanna lill-konvenut milli
jaghmel l-ebda kostruzzjoni ta’ kwalsiasi lift fis-shaft tal-fond 16, St.
Quintanus, Trigq |-Alwett, Kappara, San Gwann, stante illi b’dawn ix-
xoghlijiet intraprizi huwa se jnaqqas is-servitu ta’ arja u dawl li l-atturi

ghandhom mit-tiega fil-kamra tal-banju li taghti ghall-istess kif ukoll stante
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li ser jitnaqqsu d-distanzi regolamentari bejn fond u iehor skond il-ligi u
konsegwentement tinibixxi permanentement lill-intimat milli jaghmel dawn
iX-xXoghlijiet ta’ kostruzzjoni ta’ lift ai termini tal-mandat ta’ inibizzjoni nru.

644/17 degretat minn din il-Qorti fit-8 ta’ Mejju 2017;

6. L-ispejjez komprizi dawk tal-mandat t’inibizzjoni Nru. 644/2017 u tal-
ittra legali tad-19 t’April 2017 ghandu jaghmel tajjeb ghalihom il-konvenut.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.

Imhallef

Victor Deguara

Dep. Reg.
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