-bejgh b’licitazzjoni ta’ fond mhux komodament divizibbli
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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM, 27 TA’ OTTUBRU 2020.

Rikors Nru. 758/20GM

John Apap , karta tal-identita numru 476445(M) u Helen sive Nella Meadows
mart Alan Meadows karta tal-identita” numru 259844(M)

VS

Maria Anna sive Manon armla ta’ Roger Calleja karta tal-identita’ numru
322047(M)

I1-Qorti,

Fir-Rikors Guramentat, l-atturi wara li esponew illi flimkien ma’ ohthom il-
konvenuta huma sidien tal-appartament fit-tieni sular (first floor) internament

Immarkat bin-numru tlieta ittra ‘c’ (3c) formanti parti minn blokk t” appartamenti
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bin-numru uffi¢¢jali dsatax (19) 1i jgib l-isem ‘Mclver Flats’, gewwa Mclver
Street, tas-Sliema flimkien mal-kamra tal-bejt immarkata bl-ittra tlieta ittra ‘c’
(3¢) liema appartament huwa soggett ghac-cens annwu u temporanju ta’ disgha
punt tlieta tnejn Ewro (€9.32) ekwivalenti ghal erba’ liri Maltin (Lm4), ghal mija
u hamsin (150) sena li bdew jiddekorru mill-ewwel (1) ta’ Jannar elf disa’ mija u
hamsa u tletin (1935) bid-dritt tal-komunjoni tal-entrata, bitha, drenagg, tarag u
I-bejt flimkien mal-propjetarji I-ohra tal-appartamenti fl-istess blokk, liberu u
frank minn kull piz iehor, u bid-drittijiet u pertinenzi kollha tieghu, liema
appartament m’huwiex komodament divizibbli u r-rikorrenti jixtiequ jitterminaw
I-istat ta” kompropjeta” izda I-konvenuta dejjem irrezistiet 1-isforzi biex jintlahaq
ftehim.

Talbu lil din il-Qorti sabiex :

1. tiddikjara u tiddeciedi li I-appartament fit-tieni sular (first floor) internament
immarkat bin-numru tlieta ittra ‘¢’ (3¢) formanti parti minn blokk ta’
appartamenti enumerat uffi¢jalment bin-numru dsatax (19) li jgib 1-isem ‘Mclver
Flats’, gewwa Mclver Street, tas-Sliema flimkien mal-kamra tal-bejt immarkata
bl-ittra tlieta ittra ‘c’ (3¢) liema appartament huwa soggett gha¢-cens annwu u
temporanju ta’ disgha punt tlieta tnejn Ewro (€9.32) ekwivalenti ghal erba’ liri
Maltin (LM4), ghal mija u hamsin (150) sena li bdew jiddekorru mill-ewwel (1)
ta’ Jannar elf disa’ mija u hamsa u tletin (1935) bid-dritt tal-komunjoni tal-entrata,
bitha, drenagg, tarag u 1-bejt flimkien mal-propjetarji l-ohra tal-appartamenti fl-
istess blokk, liberu u frank minn kull piz iehor, u bid-drittijiet u pertinenzi kollha

tieghu mhuwiex kommodament divizibbli.

2. tordna I-bejgh b’licitazzjoni tal-appartament fit-tieni sular (first floor)
internament immarkat bin-numru tlieta ittra ‘c’ (3¢) formanti parti minn blokk ta’

appartamenti enumerat uffi¢jalment bin-numru dsatax (19) li jgib I-isem ‘Mclver
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Flats’, gewwa Mclver Street, tas-Sliema flimkien mal-kamra tal-bejt immarkata
bl-ittra tlieta ittra ‘c’ (3c) liema appartament huwa soggett gha¢-¢ens annwu u
temporanju ta’ disgha punt tlieta tnejn Ewro (€9.32) ekwivalenti ghal erba’ liri
Maltin (LM4), ghal mija u hamsin (150) sena li bdew jiddekorru mill-ewwel (1)
ta’ Jannar elf disa’ mija u hamsa u tletin (1935) bid-dritt tal-komunjoni tal-entrata,
bitha, drenagg, tarag u 1-bejt flimkien mal-propjetarji l-ohra tal-appartamenti fl-
istess blokk, liberu u frank minn kull piz ichor, u bid-drittijiet u pertinenzi kollha
tieghu okkorendo bin-nomina ta’ perit Arkitett biex jaghmel stima tieghu u dan
bl-ammissjoni tal-barranin sabiex jigu mistiedna biex joffru fil-bejgh
b’licitazzjoni u taht dawk id-direttivi u provvedimenti li jkun jidrilha li huma

xierqga u necessarji.

3. tordna r-rikavat mill-bejgh jigi allokat lill-partijiet u jittiechdu minnhom skont
il-kwota ta’ kompropjeta” taghhom u ¢joe’ terz (1/3) ghal kull wiehed u wahda

minnhom.

Bl-ispejjez kollha inkluz il-VAT fuq id-drittijiet professjonali kif ukoll dik ta’ I-
ittra uffi¢jali i ggib id-data tal-14 ta’ Marzu 2019 kontra 1-konvenuta.

Rat in-nota konguntiva in virtu ta’ liema il-partijiet iddikjaraw li I-valur tal-fond

in kwistjoni huwa ta’ €280,000 u dan ghall-fini tat-tieni talba tar-rikors

guramentat.!

Rat in-nota t’ammissjoni tal-konvenuta li permezz taghha ghamlet referenza ghat-
talbiet kollha 1i saru minn hutha f°din il-kawza u ddikjarat illi hi tagbel mal-istess
talbiet u ghalhekk ammettiethom.

Rat |-atti kollha tal-kaz.
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Ikkunsidrat :

It-talba sabiex gid immobbli mizmum minn ghadd ta’ sidien jinbiegh
b’licitazzjoni, trid titqies fid-dawl tal-prin¢ipji ewlenin li jsawru 1-istitut tal-ligi li
titkellem dwar gid komuni. Fost dawn il-prin¢ipji hemm dak li kull wiehed mis-
sidien ta’ haga komuni ghandu l-jedd li jiechu s-sehem tieghu tal-gid in natura, u
I-prin¢ipju 1-iehor li hadd ma jista’ jigi mgieghel jibga’ jzomm haga flimkien ma’

haddiehor.?

Ghalhekk, meta ssir il-gasma, r-regola hija li kull wiehed mis-sidien jiehu (skond
Is-sehem tieghu) bizzejjed mill-gid komuni fil-kwalita’ li dak il-gid ikollu filwaqt
tal-qasma. Dan igib mieghu l-effett li I-licitazzjoni hija I-e¢¢ezzjoni ghar-regola’
u tikkwalifika bhala rimedju straordinarju fil-konfront tar-rimedju ordinarju tal-
gasma in natura.> Kemm hu hekk, l-artikolu 515 tal-Kap 16 ifisser fliema

¢irkostanzi ghandha ssir.

Ghandu jibga’ dejjem megqjus li I-li¢itazzjoni ssir inevitabbli biss fejn il-gid
komuni ma jkunx jista’ jinqgasam minghajr xkiel jew fejn ikun hemm xi gid 1i 1-
ebda wahda mill-partijiet ma tkun tista’ jew tkun trid tiehu ghandha. Illi nghad li
I-kliem “bla xkiel” fil-ligi jfissru bhala “minghajr ma ssir hsara lill-interessi ta’
dawk 1i geghdin jagsmu”, filwaqt li “bla hsara” jfissru “minghajr ma jkun hemm
tnaqqis fil-valur tal-gid bil-qasma tieghu.”® Ill-kwestjoni ghalhekk dwar jekk
ghandhiex tigi ordnata I-li¢itazzjoni bhala mezz estrem biex wiehed johrog mill-
komunjoni, minflok ir-rimedju ordinarju tad-divizjoni, tirridu¢i ruhha f’jekk il-

gqasma materjali hijiex possibbli fil-limiti hawn fuq imfissra.

2 Art 502 tal-Kap 16

3 Art. 496 tal-Kap 16

4 Ara App. Civ.: 5.3.1954 fil-kawza fl-ismijiet Baldacchino et vs Baldacchino (Kollez. Vol: XXXVII1.105) u P.A. 2.3.1959 fil-
kawza fl-ismijiet Fleri et vs Portelli (Kollez. Vol: XLIIL.ii.657)

5 App. Civ. 15.7.1969 fil-kawza fl-ismijiet Rita Grech et vs Guzeppi Zammit et (Mhix pubblikata)

6 Ara, per ezempju, P.A. PS 27.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Abela pro et vs Joseph Abela et

7 App. Civ. 22.12.1948 fil-kawza fl-ismijiet Xuereb et vs Dimech et (Kollez. Vol: XXXII1.i.369)



Stante l-ammissjoni ghat-talbiet tal-atturi min-naha tal-konvenuta, il-Qorti
geghda tiddeciedi billi:

Decide

1. Tilga’ 1-ewwel talba u tiddikjara li l-appartament fit-tieni sular (first floor)
internament immarkat bin-numru tlieta ittra ‘c’ (3¢) formanti parti minn blokk ta’
appartamenti enumerat uffi¢jalment bin-numru dsatax (19) li jgib 1-isem ‘Mclver
Flats’, gewwa Mclver Street, tas-Sliema flimkien mal-kamra tal-bejt immarkata
bl-ittra tlieta ittra ‘c’ (3¢) liema appartament huwa soggett gha¢-¢ens annwu u
temporanju ta’ disgha punt tlieta tnejn Ewro (€9.32) ekwivalenti ghal erba’ liri
Maltin (Lm4), ghal mija u hamsin (150) sena li bdew jiddekorru mill-ewwel (1)
ta’ Jannar elf disa’ mija u hamsa u tletin (1935) bid-dritt tal-komunjoni tal-entrata,
bitha, drenagg, tarag u 1-bejt flimkien mal-propjetarji l-ohra tal-appartamenti fl-
istess blokk, liberu u frank minn kull piz iehor, u bid-drittijiet u pertinenzi kollha

tieghu mertu ta’ din il-kawza mhuwiex komodament divizibbli.

2. Tilga’ t-tieni talba u tordna I-bejgh b’licitazzjoni tal-gid mertu ta’ din il-kawza
taht is-setgha ta’ din il-Qorti, bil-valur iffissat kif jinghad izjed ‘il fuq cjoe ta’
€280,000, bil-procedura mfissra mil-ligi ghall-bejgh fl-irkant bil-Qorti bl-

ammissjoni tal-barranin sabiex jigu mistiedna biex joffru fil-bejgh b’licitazzjoni.

Tordna li I-bejgh b’licitazzjoni jsir fil-bini tal-Qorti f’data li ghandha tigi ffissata
fi zmien xahar mir-Registratur, u kull parti jkollha d-dritt li titlob li I-barranin jigu
mistiedna sabiex joffru fil-bejgh, b’avviz mahrug £ gurnal lokali wiehed mill-

angas sitt (6) ijiem gabel il-jum imholli ghall-bejgh.



3. Tilga’ t-tielet talba u tordna li r-rikavat mill-bejgh jingasam indags bejn il-
partijiet skond |-ishma rispettivi taghhom, jigifieri wahda minn tlett partijiet favur
kull wiehed mill-atturi John Apap u Helen sive Nella Meadows u wahda minn

terz favur I-konvenuta Maria Anna sive Manon Calleja.

L-ispejjez inkluzi I-VAT fuq id-drittijiet professjonali, taxxi, u dawk ta’ 1-ittra
ufficjali li ggib id-data tal-14 ta’ Marzu 2019 kif ukoll tal-irkant jingasmu skond

I-ishma rispettivi tal-partijiet fil-fondi mertu tal-kaz.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF

GRAZIO MERCIECA



