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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.1305/2007 MH

Illum, 16 ta’ Ottubru, 2020

Malta Industrial Parks Limited (C 28965)
S

Aluminium Extrusions Ltd (C 7322)

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tas-so¢jeta’ Malta Industrial Parks Limited tal-14

ta’ Dicembru 2007 1i permezz tieghu esponiet:

1. “Illi permezz ta’ skrittura ta’ I-1 ta’ Jannar 2006 (Dok A) is-socjeta’
konvenuta irrikonoxxiet u kkostitwixxiet ruhiha debitrici fil-konfront tas-
socjeta’ attrici fl-ammont ta’ mitejn u elf, erba’ mija u tletin lira u sitta u
tmenin  cCentezmu  (Lm201,430.86) (€469,207.68) liema somma
tirraprezenta kumpens ghall-okkupazzjoni ta’ fabbriki da parti ta’ [-istess

socjeta’ konvenuta u ta’ socjeta’ ohra bl-isem “Alpha Colour Limited”;
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2. i inoltre, skond I-istess skrittura, is-socjeta’ konvenuta kellha thallas tali
debitu lis-socjeta’ attrici f pagamenti mensili fil-waqt li I-ewwel pagament
ta’ erbat elef lira (Lm4,000) (€9,317.49) kellu jsir ma’ I-iffirmar ta’ [-iStess

skrittura;

3. 1lli sussegwentement u cjoe’ b’ittra tas-7 ta’ Lulju 2006, is-socjeta’
esponenti, fuq talba tas-socjeta’ konvenuta, accettat li tiddimezza I-
ammont li jsir dovut ’kull skadenza fl-2006, ghal tali sena biss, u ¢joe li s-
socjeta’ konvenuta thallas is-somma ta’ elfejn lira u ghaxar centezmi
(Lm2,000.10) (€4,658.98) minflok is-somma ta’ erbat elef u erbgha u
erbghin lira (Lm4,044) (€9,419.99) ma’ kull skadenza (Dok B);

4. Illi wara li saru xi rapprezentazzjonijiet mis-S0c¢jeta’ konvenuta, b’ittra tat-
3 ta’ Lulju 2007, (Dok C) is-socjeta’ esponenti accettat li minflok tnax-il
pagament fis-sena ta’ Lm4,044-il wiehed, jibdew isiru tliet pagamenti ta’
ghaxart elef lira (Lm10,000) (Lm23,293.73) -il wiehed, li ghall-2007,
kellhom isiru l-ewwel wiehed sa mhux aktar tard min-nhar 1-4 ta’ Lulju
2007, it-tieni sa mhux aktar tard min-nhar it-30 ta’ Settembru 2007 u t-

tielet sa mhux aktar tard mill-ahhar tas-sena kurrenti;

5. Il skond I-issemmija skrittura gie pattwit bejn il-partijiet li s-socjeta’
konvenuta tiddekadi mill-beneficcju tat-terminu lilha akkordat f’kaz ta’
morozita’ imqar ta’ skadenza wahda u b’hekk id-debitu isir ezigwibbli u
dovut minnufih. Dan gie anke ribadit fI-ittra imsemmija tat-3 ta’ Lulju
2007;
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6. i minkejja dan l-arrangament li sar unikament sabiex jakkomoda lis-
socjeta’ konvenuta, dina ma osservatx it-termini li saru u baqgghet ma
ghamlitx il-pagament li kien dovut sa mhux aktar tard min-nhar it-30 ta’
Settembru 2007. Inoltre, is-socjeta’ konvenuta bagghet inadempjenti ghal
numru ta’ kundizzjonijiet ohra li ghalihom kien soggett [-iskedar mill-gdid
tal-pagamenti, liema kundizzjonijiet jirrizultaw ukoll mill-imsemmija ittra
tat-3 ta’ Lulju 2007,

7. Wi mid-data ta’ I-iffirmar tas-suriferita skrittura ta’ I-1 ta’ Jannar 2006,
IS-socjeta’ konvenuta ghamlet pagamenti li jammontaw ghal tnejn u
erbghin elf seba’ mija u tmienja u ghoxrin lira u sebghin centezmu
(Lm42,728.70) (€99,531.10) u dan kif jidher mill-prospett hawn anness u

mmarkat Dok D;

8. i s-socjeta’ konvenuta hi moruza fil-hlas ta’ [-iskadenzi li saru dovuti u
ghalhekk iddekadiet mill-benefic¢éju tat-terminu lilha moghti skond is-

suriferita skrittura;

9. Wi peress li s-so¢jeta’ konvenuta kienet ged tokkupa [-fabbrika HF12
b’encroachment ai termini ta’ [-Ordinanza dwar il-Kummissarju ta’ I-
Artijiet (Kap. 169) u tal-legislazzjoni sussidjarja maghmula bis-sahha ta’
I-istess u ta’ [-Att dwar it-Trasferiment ta’ Artijiet tal-Gvern (Kap. 268) u
kisret certi kundizzjonijiet ta’ [-imsemmija encroachment, is-socjeta’
konvenuta giet Zgumbrata skond il-provvedimenti ta’ [-Att dwar

Zgumbrament minn Artijiet (Kap. 228) nhar I-1 ta’ Dicembru 2007,
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10.11li ghalhekk is-socjeta’ konvenuta ghandha thallas lis-socjeta’ esponenti,
|-ammont ta’ mija u disgha u hamsin elf, erba’ mija u disgha u ghoxrin lira
U tnax-il centezmu (Lmi159,429.12) (€371,369.95) bilan¢ minn somma
akbar li kienet dovuta skond il-precitata skrittura ta’ I-1 ta’ Jannar 2006,

u dan kif jirrizulta mill-prospett anness;

11.1li dan id-debitu huwa cert, likwidu u dovut u li, sa fejn taf I-esponenti, is-
socjeta’ intimata ma ghandha [-ebda eccezzjoni valida x 'taghti fil-konfront

taghha;

12.1lli ghalhekk jirrikorru [-elementi kollha mehtiega sabiex jigi dispensat s-
smiegh tal-kawza a tenur ta’ [-Artikolu 167 et seq tal-Kap. 12;

i r-raguni ta’ din it-talba hi li s-so¢jeta konvenuta gzandha tzallas lis-socjeta’
attrici l-ammont ta’ mija u disgha U hamsin elf, erba’ mija u disgha u ghoxrin
lira u tnax-il centezmu (Lm159,429.12) (€371,369.95) liema debitu huwa cert,
likwidu u dovut u peress li jirrikorru I-elementi kollha me#tiega skond il-ligi, dina

I-kawza tista’ tinstema’ bil-procedura sommarja specjali.

Ghaldagstant, is-S0cjeta’ rikorrenti titlob bir-rispett illi din 1-Onorabbli Qorti,
prevja d-dikjarazzjonijiet necessarji u mog#itija |-provvedimenti opportuni,

joghzgobha:

1. Tiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smieg# a tenur tal-Artikli 167 et
seq tal-Kap 12;

2. Tikkundanna lis-socjeta’ konvenuta tiallas I-ammont ta’ mija u disgha u
hamsin elf, erba’ mija u disgha u ghoxrin lira u tnax-il centezmu
(Lml159,429.12) (€371,369.95) rapprezentanti kera jew kumpens g#all-
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okkupazzjoni tal-fabbrika HHF 012 (gja HF12) fil-Qasam Industrijali ta’
Hal Far.

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-Mandati ta’ Qbid u ta’ Sekwestru fI-istess ismijiet
numri 1825/2007 u 1826/2007 rispettivament, ipprezentati nhar I-4 ta’ Dicembru
2007 u bl-imghaxx kontra s-socjeta’ konvenuta li minn issa ged tigi ingunta in

)

subizzjoni.’

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-rikors guramentat.

Rat in-Nota tas-so¢jeta’ konvenuta Aluminium Extrusions Ltd tal-25 t’April
2008 permezz ta’ liema ressqet ir-ragunijiet taghha sabiex tikkontesta t-talbiet

tas-socjeta’ attrici.

Rat id-digriet taghha tal-10 ta’ Gunju 20082 permezz ta’ liema ¢ahdet 1-ewwel
talba attrici u awtorizzat lis-so¢jeta’ konvenuta sabiex tressaq l-ec¢ezzjonijiet

taghha skont il-ligi.

Rat ir-risposta guramentata tas-so¢jeta’ Aluminium Extrusions Ltd tat-30

ta’ Gunju 2008° permezz ta’ liema ressqet is-segwenti e¢éezzjonijiet —

1. “lli in kwantu t-talba tal-Zzlas da parti tas-socjeta’ rikorrenti Malta
Industrial Parks Limited hija fir-rigward ta' somom allegatament dovuti
ghall-kera jew kumpens g#all-okkupazzjoni tal-fabbrika HHF500 (gja

HF39) fil-Qasam Industrijali ta' Hal Far, ir-rikors promotur huwa null u

1Fol 22 et seq
2Fol 49
3 Fol 54 et seq
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bla effett fil-ligi in kwantu s-socjeta’ intimata ma hijiex il-legittimu
kontradittur stante li hija gatt ma okkupat il-fabbrika HHF500 (gja HF39)

u langas gatt ma assumiet tali debitu ta' terzi;

2. i minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-obbligazzjoni naxxenti mill-
iskrittura ta' I-1 ta' Jannar 2006 li abbazi tiegiu giet promossa I-azzjoni
tar-rikorrenti giet estinta galadarba jirravizaw ruzhom I-elementi tan-
novazzjoni kontemplati ai termini ta' I-Art.1179 et seq tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta' Malta in vista tal-fatt li saru diversi ftehim iezor bejn il-partijiet
sussegwentament gzal dak ta' I-1 ta' Jannar 2006 bl-intenzjoni ta'
novazzjoni kif rikjest mil-ligi kif ser jigi ppruvat fil-mori ta' dawn il-

proceduri;

3. i mingAajr pregudizzju ghas-suespost, is-socjeta’ intimata dejjem kienet
puntwali fil-pagamenti tagZha, kwindi ma tirrizulta' I-ebda morozita' u
kwindi s-socjeta’ intimata gatt ma ddekadiet mill-benefi¢¢ju tat-terminu u
ghalhekk 1-azzjoni tas-socjeta’ rikorrenti in kwantu ttiezdet fin-nugqgas ta'

morozita' hija intempestiva u kwindi irrita u nulla;

4. Illi mingAajr pregudizzju ghas-suespost, is-socjeta’ intimata #allset lis-
socjeta’ rikorrenti somma akbar minn dak dikjarat fir-rikors guramentat
tas-socjeta’ rikorrenti u gialhekk anke jekk din il-Qorti ssib li s-so¢jeta’
intimata hija debitrici fil-konfront tas-soc¢jeta’ rikorrenti s-somma

reklamata hija eccessiva u ingustifikata;

5. Illi mingAajr pregudizzju ghas-suespost kienet is-socjeta’ rikorrenti li

wvjolat I-obbligi kontrattwali tagzha u gialhekk issa hija prekluza milli
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tfittex l-esekuzzjoni ta' obbligazzjonijiet kontrattwali fil-konfront tas-
socjeta’ intimata meta l-istess obbligazzjonijiet huma naxxenti u/jew huma
I-korrispettiv ta' I-obligazzjonijiet kontrattwali vvjolati mill-istess socjeta’

rikorrenti;

6. i minghajr pregudizzju ghas-suespost kienet is-soc¢jeta’ rikorrenti li bl-
agir abbuziv u illegali tagzha afflitt minn mala fede konstanti, rrendiet lis-
socjeta’ intimata fl-impossibilita' li tonora I-obbligi assunti minnha fil-
kuntratt u gialhekk in kwantu s-socjeta’ rikorrenti esegwiet I-kuntratt bejn
il-partijiet b'mala fede bi vjolazzjoni b'mod partikolari ta' 1-Art.993 tal-
Kap. 16 tal-Ligi ta' Malta, issa hija prekluza milli titlob I-esekuzzjoni ta' I-

obbligi kontrattwali da parti tas-socjeta’ intimata;

7. Wi minghajr pregudizzju ghas-suespost, is-socjeta’ intimata ma hijiex
debitrici tas-socjeta’ rikorrenti u fil-fatt hija I-istess socjeta’ rikorrenti li
hija debitrici tas-socjeta’ intimata in vista ta' danni kawzati lis-soc¢jeta’
intimata mis-socjeta’ rikorrenti b'rizultat ta' I-agir illegali u abbuziv tas-
socjeta’ rikorrenti kif vantat fil-kontrotalba li gieg#da ssir kontestwalement
mis-socjeta’ intimata u kif allegat mill-istess socjeta’ intimata fil-proceduri
ta' spoll fl-ismijiet Aluminium Extrusions Limited [C7322] vs Malta
Industrial Parks Limited [C28965] (Rikors Guramentat Nru. 77/2008
RCP)

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta’ rikorrenti.”

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-risposta guramentata.
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Rat il-kontro-talba tas-se¢jeta’ Aluminium Extrusions Ltd tat-30 ta’> Gunju

2008* permezz ta’ liema ppremettiet —

1. “Illi permezz ta' skrittura datata t-tletin (30) ta' April ta-sena elf disa' mija
sebg#a u tmenin (1987) is-soc¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti, indikata f'din
I-istess skrittura bl-isem abbrevjat ta' Alex Limited, kienet #adet tazt titolu ta'
kera ming/and il-Kummissarju ta' I-Artijiet il-Fabbrika bin-numru HF12
gewwa Il-Industrial Estate ta' Hal Far u dan sabiex I-istess soc¢jeta’ tipproduci

aluminium profiles;

2. i permezz ta' skrittura datata I-ewwel (1) ta' Jannar tas-sena elfejn u sitta
(2006) is-socjeta’ Aluminium Extrusions Limited dazlet fi ftehim mas-soc¢jeta’
Malta Industrial Parks Limited sabiex tkompli tokkupa I-Fabbrika in

kwistjoni;

3. i fl-istess data s-soc¢jeta’ Aluminium Extrusions Limited kkostitwit ruzha
vera, c¢erta u likwida debitrici tas-socjeta’ Malta Industrial Parks Limited gral
somom dovuti sija mis-soc¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti kif ukoll mis-

socjeta’ Alpha Colour Limited;

4. Illi permezz ta' eviction order datata it-tnejn u gzoxrin (22) ta' Dicembru tas-
sena elfejn u sitta (2006), pero' notifikata lis-socjeta rikorrenti f'April tas-sena
2007, is-socjeta’ attrici rikonvenzjonata allegatament in ezercizzju ta' drittijiet
allegatament koncessi lilha ai termini tal-Kap.228 u I-Kap. 169 tal-Ligijiet ta'

4 Fol 61 et seq
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Malta, ordnat lis-socjeta’ rikorrenti tizgombra minn gewwa I-Fabbrika bin-

numru HF12 gewwa I-Industrial Estate ta' Aal Far;

5. Il wara din id-data s-socjeta’ konvenuta rikonvenzjonanti tzalliet tkompli
tokkupa I-Fabbrika in kwistjoni tazt titolu validu fil-ligi, kif ukoll gie magbul
repayment programme fir-rigward is-somom ta' flus dovuti lis-soc¢jeta’

intimata;

6. Il jigi rilevat li fis-sena elfejn u sitta biss, is-socjeta’ konvenuta
rikonvenzjonanti #allset lis-socjeta’ attrici rikonvenzjonata s-somma ta'
erbgain elf, erbgia mija u sebgha liri Maltin u erbgsin centezimu
(Lm40,407.40);

7. 1l permezz ta' ittra datata disgza u gioxrin ta' Marzu elfejn u sebgha (2007),
Is-Socjeta’ Malta Industrial Parks Limited tramite I-konsulent legali tagZha
ddikjarat li kienet giegZda tittermina I-encroachment agreement ta' I-Ewwel
(1) ta' Jannar elfejn u sitta (2006), u kif ammess mill-istess soc¢jeta’ attrici
rikonvenzjonata u talbet lis-socjeta’ kovenuta rikonvenzjonanti tizgombra

mill-Fabbrika in kwistjoni fi Zmien zmistax-il jum mid-data ta' I-ittra;

8. Illi wara negozjati bejn il-partijiet ntlazaq ftehim li s-soc¢jeta’ Aluminium
Extrusions Limited kellha tibga' tokkupa I-Fabbrika in kwistjoni tazt titolu
validu fil-ligi u li I-istess-socjeta’ kellha teffetwa is-segwenti pagamenti:

i. 30 ta' Gunju 2007 — Lm10,000

ii. 30 ta' Settembru 2007 — Lm210,000

ii. 31 ta' Dicembru 2007 — Lm10,000;
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9. i r-rimanenti bilan¢ kellu jigi mhaallas mis-socjeta’ konvenuta
rikonvenzjonanti fug perjodu ta' erbg#a snien u dan mill-ewwel (1) ta' Jannar
tas-sena elfejn u tmienja (2008) u dan oltre il-pagament mensili ta' elf tlett
mija disgfa u zamsin liri Maltin u disgzin centezimu (Lm1, 359.90) li kellhom
jibggau jithallsu  skond I-iskadenza mensili. Is-socjeta’ kovenuta
rikonvenzjonanti ukoll obbligat ruzha li tsewwi u tibdel is-sogfa tal-fabbrika

a spejjez tagfiha;

10.H1i s-socjeta’ Aluminium Extrusions Limited fil-fatt onorat il-ftehim, fis-sens
li sal-lum effetwat il-pagamenti mensili kollha kif ukoll Zallset s-somma
globali ta' gaoxrin elf lira Maltin (Lm20,000) kif indikata f'paragrafu numru

tmienja (8) u kif jirrizulta mill-azaar rcevuta tal-kera mzallsa;

11.H1i s-Sibt , I-ewwel (1) ta' Dicembru 2007, wara nofsinhar wieszed mid-
Diretturi, I-Avukat Dr Ray Borg mar il-Fabbrika in kwistjoni sabiex jigbor xi
dokumenti li huwa kellu bzonn peress li I-Aadd filgizodu kien ser isiefer barra
minn Malta sabiex jiltaga’ ma' Kklijenti tas-socjeta’ konvenuta

rikonvenzjonanti;

12.1i x'Ain wasal fuq il-post isib li kienu twaz#lu katnazzi godda u fuq il-post

sabiex lill-membri tal-Korp tal- Pulizija jgAassu I-post u gewwa I-fabbrika;

13.1Ii meta I-istess, Avukat Dottor Ray Borg talab sabiex jid#ol fil-fabbrika
sabiex jigbor id-dokumenti li kellu bzonn huwa gie impedut milli jagzmel dan
mill-Pulizija u wara li kkomunika ma' rapprezentant tas-socjeta’ attrici

rikonvenzjonata, kif indikat lilu mill-istess pulizija dan infurma# li huma (s-



1305/2007 MH

socjeta’ Aluminium Extrusions Limited) ma setg/ux jidzlu fil-fabbrika gzaliex
Is-socjeta’ Malta Industrial Parks Limited kienet giegida tirriprendi I-

fabbrika u li kienu ser ikellmuhom aktar il-quddiem;

14.11i in kwantu tali Zgumbrament da parti tas-socjeta’ Malta Industrial Parks
Limited ma sarx in ottemporanza ma dak li jipprovdi il-Kap.228 tal-Ligijiet
ta' Malta, b'mod partikolari fil-mankanza ta' I-elementi rikjesti ad validitatem
mill-Art. 3(1) ta' I-istess att, u dan in vista tal-fatt li s-socjeta’ rikorrenti kienet
tokkupa u kellha I-pussess tal-fond in kwsitjoni tazt titolu validu fil-ligi, tali
agir da parti tas-socjeta’ intimata jikkostitwixxi spoll vjolenti u klandestin ai
termini ta' I-Art. 535 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta;

15.HIi di piu' is-socjeta’ intimata rrikorriet gzal dak li jipprovdi I-Art.3(2) tal-
Kap. 228 tal-Ligijiet ta' Malta fl-assenza tac-cirkostanzi li kienu jippermettula
li tirrikorri gAall-istess u b'hekk agixxiet b'mod abuziv, illegali u pregudikevoli

ghad-drittijiet tas-socjeta’ rikorrenti;

16.11i kien gralhekk li s-socjeta’ konvenuta rikonvenzjonanti istitwiet proceduri
ta' spoll fl-ismijiet fl-ismijiet Aluminium Extrusions Limited v. Malta
Industrial Parks Limited pendenti quddiem din I-Onorabbli Qorti diversament
presjeduta (Rikors Guramentat Numru 77/2008 -Onor Im#allef Dr. R. Pace
LL.D);

17.11i b'rizultat ta' I-agir abbuziv u illegali tas-socjeta’ Malta Industrial Parks
Limited, s-soc¢jeta’ Aluminium Extrusions Limited soffriet u gsada giegZda
ssofri danni konsiderevoli in kwantu |-makkinarju kollha tag#zha jinsab

magbud fil-fabbrika HF12 gewwa I-Qasam Industrijali ta' Hal Far u b'hekk I-
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Istess socjeta’ giet kostretta twaqgqgaf l-operat kollu tagska. Dan I-istess
makkinarju giegsed isofri danni kbar minfzabba li mhux gieg#ed jintuza.
Inoltre hija tilfet il-klijentela kollha tagzha, b'dan li klijenti u/jew terzi li I-
proprjeta’ tagzhom giet magbuda fl-istess fabbrika gieg#din jivvantaw krediti
fil-konfront tas-soc¢jeta’ Aluminium Extrusions Limited. L-istess soc¢jeta’
soffriet danni in kwantu soffriet loss of business u business interruption
b'rizultat ta' l-agir tas-socjeta’ Malta Industrial Parks Limited. Finalment
ukoll is-soc¢jeta’ Aluminium Extrusions Limited kellha tag#ti s-sensja lill-
impjegati kollha tag#zha, li xi whud minnhom kienu ilhom snin twal jazdmu
ma' l-istess socjeta’ u kellhom seng#a partikolari li diffi¢li ssib fis-suq lokali,
b'dan li dawn il-zZaddiema ma setgsu gatt jazdmu n-notice period u issa
giegadin ifittxu lill-istess Aluminium Extrusions Limited u lid-diretturi tagzha

ghal pagi, bonuses u allowances ozra dovuti skond il-ligi;

18.1li inoltre in kwantu s-soc¢jeta’ Aluminium Extrusions Limited giet u giegida
tigi m¢aanda mill-pussess tal-fabbrika HF12 gewwa I-Qasam Industrijali ta'
Hal Far u dan b'mod illegali u abbuziv mis-socjeta’ Malta Industrial Parks
Limited, I-istess socjeta’ Aluminium Extrusions Limited gzandha dritt g#all-

kumpens in kwantu hija m¢ahhda milli tagzmel uzu minn dan I-ass socjetarju;

Ghaldagstant in vista tal- premess is-soc¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti

umilment titlob lil din I-Onorabbli Qorti jogigobha:

1. Tiddikjara li s-soc¢jeta’ Malta Industrial Parks Limited hija responsabbli

ghad-danni sofferti mis-soc¢jeta’ Aluminium Extrusions Limited;
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2. Tillikwida okkorendo permezz ta' periti nominandi d-danni sofferti mis-

soc¢jeta’ Aluminium Extrusions Limited;

3. Tikkundanna lis-soé¢jeta’ Malta Industrial Parks Limited thallas lis-

soc¢jeta” Aluminium Extrusions Limited id-danni hekk likwidati;

4. Tikkundana lis-soc¢jeta’ Malta Industrial Parks Limited trzallas I-ispejjez

tal-prezenti kawza;

Bl-ispejjez kontra s-socjeta’ attrici rikonvenzjonata li hija min‘issa ngunta in
subizzjoni, nkluzi dawk tal-mandat ta' inibizzjoni fl-ismijiet Aluminium
Extrusions Limited v Malta Industrial Parks Limited (Nru. 1844/07GV), dawk
tal-mandat ta' inibizzjoni fl-ismijiet Aluminium Extrusions Limited v Malta
Industrial Parks Limited (Nru. 200/08AL), dawk tal-mandat ta' gbid kawtelatorju
fl-ismijiet Aluminium Extrusions Limited vs Malta Industrial Parks Limited (Nru.
828/08 RCP), u dawk ta' I-ittra uffi¢jali pprezentata fil-konfront tas-socjeta’
intimata nhar il-11 ta' Jannar 2008 u b'rizerva ta' kull azzjoni ulterjuri spettanti

lis-socjeta konvenuta rikonvenzjonanti. ”

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mal-kontro-talba.

Rat ir-risposta guramentata tal-21 ta’ Lulju 2008 tas-so¢jeta’ Malta
Industrial Parks Ltd ghall-kontro-talba msemmija® li permezz taghha ressqet

dawn l-ec¢ezzjonijiet -

5 Fol 50 et seq
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“1. Illi preliminarjament [-azzjoni rikonvenzjonali tas-socjeta’ Aluminium

Extrusions Limited hija nulla stante li ma gietx preceduta minn att gudizzjarju ai
termini ta’ [-Art. 460 (1) tal-Kap. 12;

2. 1lli subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-eccezzjoni precedent,
I-azzjoni rikonvenzjonali hi infondata fil-fatt u fid-dritt stante li s-socjeta’
esponenti agixxiet skond il-ligi u skond dak li kien miftiehem bejn il-partijiet u

dan kif se jigi ppruvat ahjar fil-mori tal-kawza;

3. llli  subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-ec¢cezzjonijiet
precedenti, illi s-socjeta’ rikonvenzjonanti ma soffriet ebda danni b’ rizultat ta’
I-agir tas-socjeta’ esponenti u fi kwalunkwe kaz is-socjeta rikonvenzjonanti trid

tipprova d-danni li sofriet;

4.  Illi subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet
precedenti, illi kwalsiasi danni li s-socjeta’ rikonvenzjonanti setghet irrekat huwa
dovut grall-agir tagZha nnifisha u mhux giall-agir ta’ I-esponenti stante li I-
Istess socjeta’ rikonvenzjonanti ma gaghdetx ghall-obbligi li assumiet skond
skritturi ta’ I-1 ta’ Jannar 2006 u li in ogni caso 1S-SOc¢jeta’ rikonvenzjonanti
kienet in okkupazzjoni tal-fond de quo b’ encroachment u ghalhekk kienet taf li |-

okkupazzjoni tal-fabbrika da parti tagZha kienet wazda prekarja;

5. Illi subordinatament u mingZajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet
precedenti, fl-eventwalita’ li jigu likwidati xi danni a favur tas-socjeta’
rikonvenzjonanti, trid issir tpacija ma’ dak li hu dovut da parti ta’ [-istess so¢jeta’

rikonvenzjonant Aluminium Extrusions Limited lis-socjeta’ esponenti;
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L-esponenti tiddikjara I-fatti segwenti liema fatti huma mag#rufa personalment

minn Dottor Katrina Borg-Cardona li bil-gurament tag/ha ged tikkonfermahom:

1. Illi permezz ta’ skrittura ta’ I-1 ta’ Jannar 2006 (prezentata mar-rikors
promotur) is-socjeta’ rikonvenzjonanti irrikonoxxiet u kkostirwixxiet ruhiha
debitrici fil-konfront tas-socjeta’ esponenti fl-ammont ta’ mitejn u elf, erba’
mija u tletin lira u sitta u tmenin centezmu (Lm201,430.86) (€469,207.68)
liema somma tirraprezenta kumpens ghall-okkupazzjoni ta’ fabbriki da parti
ta’ l-istess socjeta’ konvenuta u ta’ socjeta’ ohra bl-isem “Alpha Colour

Limited”;

2. i inoltre, skond I-istess skrittura, is-socjeta’ rikonvenzjonanti kellha thallas
tali debitu lis-socjeta’ attrici f pagamenti mensili fil-waqt li I-ewwel pagament
ta’ erbat elef lira (Lm4,000) (€9,317.49) kellu jsir ma’ [-iffirmar ta’ [-istess
skrittura. Sussegwentement, is-socjeta’ esponenti, fuq talba tas-socjeta’
rikonvenzjonanti, accettat li tiddimezza [-ammont i jsir dovut f’kull skadenza
fl-2006, ghal tali sena biss, u ¢joe li S-soc¢jeta’ konvenuta thallas is-somma ta’
elfejn lira u ghaxar centezmi (Lm2,000.10) (€4,658.98) minflok is-somma ta’
erbat elef u erbgha u erbghin lira (Lm4,044) (€9,419.99) ma’ kull skadenza.
Inoltre, aktar tard, wara [i saru xi rapprezentazzjonijiet mis-socjeta’
rikonvenzjonanti, b ’ittra tat-3 ta’ Lulju 2007, is-socjeta’ esponenti accettat li
minflok tnax-il pagament fis-sena ta’ Lm4,044-il wiehed, jibdew isiru tliet
pagamenti ta’ ghaxart elef lira (Lm10,000) (Lm23,293.73) -il wiehed,

3. Hli skond I-issemmija skrittura gie pattwit bejn il-partijiet li s-socjeta’
konvenuta tiddekadi mill-beneficcju tat-terminu lilha akkordat f’kaz ta’
morozita’ imqar ta’ skadenza wahda u b’hekk id-debitu isir ezZigwibbli u dovut

minnufih. Dan gie anke ribadit fl-ittra imsemmija tat-3 ta’ Lulju 2007,
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4. Wi minkejja dan l-arrangament i sar unikament sabiex jakkomoda lis-
socjeta’ rikonvenzjonanti, dina ma osservatx it-termini pattwiti u bagghet ma
ghamlitx il-pagament li kien dovut sa mhux aktar tard min-nhar it-30 ta’

Settembru 2007. Inoltre, is-socjeta’ rikonvenzjonanti bagghet inadempjenti

ghal numru ta’ kundizzjonijiet ohra li ghalihom kien soggett [-iskedar mill-

gdid tal-pagamenti, liema kundizzjonijiet jirrizultaw ukoll mill-imsemmija

ittra tat-3 ta’ Lulju 2007,

5. i s-socjeta’ konvenuta hi moruza fil-hlas ta’ [-iskadenzi li saru dovuti u
ghalhekk iddekadiet mill-beneficcju tat-terminu lilha moghti skondl-iskrittura

suriferita;

6. Illi skond skrittura ohra ta’ I-1 ta’ Jannar 2006 ukoll (liema skrittura giet
prezentata mis-socjeta’ rikonvenzjonanti bhala Dok. AX 2 anness ma’ Dok
ALEX 1 mal-kontro-talba), is-socjeta rikonvenzjonanti kellha tokkupa I-

fabbrika b’ termini ta’ encroachment;

7. Wi fost il-kundizzjonijiet ta’ I-encroachment kien hemm li S-socjeta’
rikonvenzjonantikellha thallas encroachment fee u kellha tonora I-obbligi

taghha skond I-iskrittura suriferita dwar id-debitu minnha dovut;

8. i peress li s-socjeta’ rikonvenzjonanti kienet ged tokkupa I-fabbrika HF12
b’encroachment nagset milli tonora certi obbligi li kienet dahlet ghalihom, is-
socjeta’ esponenti ipprocediet ai termini ta’ [-Ordinanza dwar il-
Kummissarju ta’ [-Artijiet (Kap. 169) u tal-legislazzjoni sussidjarja

maghmula bis-sahha ta’ l-istess u ta’ [-Att dwar it-Trasferiment ta’ Artijiet
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tal-Gvern (Kap. 268), fil-konfront tas-socjeta’ rikonvenzjonantili giet
zgumbrata mill-fabbrika de quo skond il-provvedimenti ta’ [I-Att dwar

Zgumbrament minn Artijiet (Kap. 228) nhar I-1 ta’ Dicembru 2007,

9. Wi is-socjeta’ rikonvenzjonanti ghandha thallas lis-socjeta’ esponenti, -
ammont ta’ mija u disgha u hamsin elf, erba’ mija u disgha u ghoxrin lira u
tnax-il centezmu (Lm159,429.12) (€371,369.95) bilan¢ minn somma akbar li
kienet dovuta skond il-precitata skrittura ta’ I-1 ta’ Jannar 2006. Tali debitu

Jikkostitwixxi I-mertu ta’ [-azzjoni proposta mis-socjeta esponenti.”

Rat il-lista tax-xhieda annessa mar-risposta guramentata.

Rat il-provi tal-partijiet, in-Noti ta’ Sottomissjonijiet skambjati bejniethom u

semghet it-trattazzjoni finali tad-difensuri taghhom.

Rat illi I-kawza thalliet ghall-lum ghas-sentenza.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Fil-kawza odjerna s-socjeta’ attri¢i ged titlob il-kundanna tas-so¢jeta’ konvenuta
ghall-hlas tas-somma ta’ €371,369.95 rapprezentanti kera jew kumpens ghall-
okkupazzjoni tal-fabbrika HHF 012 (gja HF 12) fil-Qasam Industrijali ta’ Hal

Far.

Minn naha taghha s-so¢jeta’ ntimata ¢ahdet din il-pretensjoni bhala nfondata fil-

fatt u fid-dritt ghal diversi ragunijiet fosthom ghaliex allegatament hija dejjem
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Kienet puntwali fil-hlasijiet u li kienet hallset somma akbar minn dak dikjarat fir-
rikors guramentat. Is-Socjeta’ konvenuta allegat ukoll li mhux talli mhijiex
debitric¢i tas-soc¢jeta’ attrici talli hija din ta’ 1-ahhar 11 hija debitri¢i lejha in kwantu

kkawzatilha danni b’rizultat tal-agir illegali u abbuziv.

Is-so¢jeta’ konvenuta ressqet kontro-talba ghall-hlas tad-danni msemmija kontra
s-socjeta’ attri¢i li minn naha rrespingiet tali pretensjoni peress li fil-fehma taghha

hija agixxiet skont il-ligi u ma kkawzatilha ebda danni.

Sintetikament mill-atti jirrizulta pacifiku li —

1. Fit-30 t’April 1987 il-Kummissarju tal-Artijiet kien ikkonc¢eda lis-socjeta’
konvenuta (ndikata bl-isem imqgassar Alex Ltd) b’titolu ta’ kera il-fabbrika HF 12
fiz-zona Industrijali Hal Far u dan ghall-fini ta’ produzzjoni ta’ aluminium

profiles®;

2. FI-1 ta’ Jannar 2006 il-kontendenti ffirmaw skrittura permezz ta’ liema sar
gbil li s-so¢jeta’ konvenuta kellha tibga tokkupa I-fabbrika msemmija versu |-
hlas ta’ Lm1,359.90 (€3,167.71) fix-xahar bhala encroachment fee flimkien mal-
VAT, Fl-istess jum il-kontendenti fil-kawza odjerna ffirmaw skrittura permezz
ta’ liema s-soc¢jeta’ konvenuta kkostitwiet ruhha debitri¢i versu s-soc¢jeta’ attrici

fl-ammont totali ta” Lm201,430.86 (€469,207.68) flimkien mal-interessi ta’ 8%

rapprezentanti kumpens ghall-okkupazzjoni ta’ fabbriki mis-so¢jeta’ Aluminium
Extrusions Ltd u Alpha Colour Ltd. Il-partijiet gablu li mal-iffirmar tal-kuntratt
Is-socjeta’ debitri¢i kellha thallas iS-somma ta’ €9,419.99 inkluz I-interessi u

gablu wkoll dwar il-modalita’ tal-hlasijiet sussegwenti®;

5 Fol 74 et seq
7 Fol 82 et seq
8 Fol 6 et seq
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2. Fis-7 ta’ Lulju 2006 is-so¢jeta’ attrici accettat it-talba tas-socjeta’ konvenuta

ghal varjazzjoni fil-modalita’ tal-hlas®;

3. Fit-22 ta’ Di¢embru 2006%° is-so¢jeta’ attri¢i harget ordni ta’ zgumbrament

kontra s-so¢jeta’ konvenuta li giet notifikata f*April 2007,

4. Nonostante dan, is-socjeta’ konvenuta thalliet tokkupa 1-fabbrika in kwistjoni
izda fid-29 ta’ Marzu 2007 is-socjeta’ attri¢ci tterminat I-encroachment
agreement tal-1 ta’ Jannar 2006 minhabba allegat ksur tal-obbligi tas-so¢jeta’

konvenuta tal-ftehim imsemmit!;

5. Negozjati ulterjuri
bejn il-partijiet wasslu biex is-so¢jeta’ konvenuta tibga’ tokkupa 1-fabbrika in
kwistjoni b’titolu validu fil-ligi u fit-3 ta’ Lulju 20072 is-so¢jeta’ attri¢i accettat

tibdiliet fil-modalitajiet ta’ hlas da parti tas-socjeta’ konvenuta;

6. FI-1 ta’ Dicembru 2007 is-so¢jeta’ konvenuta giet zgumbrata mill-fabbrika
msemmija (skont is-socjeta’ attri¢i dan sehh ghax is-so¢jeta’ konvenuta Kienet
moruza fil-hlas u kisret ¢erti kundizzjonijiet tal-encroachment, pozizzjoni ferm

kontestata mis-socjeta’ konvenuta li tirritjeni li hija onorat il-ftehim bejniethom);

7. In segwitu ghal dan l-izgumbrament, fit-28 Jannar 2008, is-so¢jeta’ konvenuta
ntavolat il-pro¢eduri Rik Gur 77/08 fl-ismijiet Aluminium Extrusions Ltd vs
Malta Industrial Parks Ltd permezz ta’ liema talbet lill-Qorti tiddikjara li l-agir

tas-so¢jeta’ Malta Industrial Parks Ltd kien jikkostitwixxi spoll vjolenti u

% Fol 10 et seq
10 Fol 89 et seq
11 Fol 90

12Fol 13 et seq



1305/2007 MH

klandestin u sabiex tordnalha tiddezisti minn tali agir b’dana li s-socjeta’
konvenuta tigi ripristinata fil-pussess tal-istess fabbrika. B’sentenza datata 13
appell tas-soc¢jeta’ Malta Industrial Parks Ltd il-Qorti tal-Appell irrevokat dik is-
sentenza u ¢ahdet it-talbiet attrici. Imbaghad fis-6 ta’ Gunju 2019 giet michuda

talba tas-so¢jeta’ Aluminium Extrusions Ltd ghal ritrattazzjoni tal-appell.
Ikkonsidrat maghmula din is-sintezi ta’ l-anadment ta’ dak li okkorra bejn il-
partijiet in relazzjoni ghat talbiet mressqa, li I-ewwel ser tigi trattata u deciza I-

azzjoni principali tas-soc¢jeta’ attrici.

Ec¢é¢ezzjonijiet preliminari

L-ewwel eccezzjoni preliminari tas-so¢jeta’ konvenuta tissolleva n-nullita’
tar-rikors promotur in kwantu t-talba ghall-hlas da parti tas-socjeta’ attrici
tirrigwarda somom allegatament dovuti “ghall-kera jew kumpens ghall-
okkupazzjoni tal-fabbrika HHF500 (Gja HF39) fil-Qasam Industrijali ta’ Hal
Far”. Is-so¢jeta’ konvenuta tghid illi hija mhijiex legittimu kontradittur stante li

qatt m’okkupat tali fabbrika u langas gatt m’assumiet tali debitu ta’ terzi.

11-Qorti tirrileva li fit-28 t’Ottubru 2008™ is-so¢jeta’ attri¢i kienet ghamlet talba
a tenur tal-artikolu 175 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ghall-korrezzjoni fir-
rikors guramentat fis-sens li I-kliem “tal-fabbrika HHF 500 (gja HF 39)” jigu
sostitwiti bil-kliem “tal-fabbrika HHF 012 (gja HF 12)”. Nonostante I-
oppozizzjoni tas-so¢jeta’ konvenutal®, b’digriet datat 18 ta’ Novembru 2008% il-

Qorti lagghet it-talba tas-socjeta’ attrici.

1B Fol 210
¥ Fol 211
15 Fol 217
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Fin-nota ta’ Sottomissjonijiet taghha s-so¢jeta’ konvenuta ghadha pero’ qed
tinsisti dwar din l-ec¢ezzjoni®®. Hija tinsisti li tali korrezzjoni biddlet is-sustanza
tal-azzjoni u ma Kkinitx permissibbli spec¢jalment meta tqajmet eccezzjoni

specifika f’dan is-sens.

[1-Qorti izda tqis li din 1-e¢¢ezzjoni hija nfondata fil-fatt u fid-dritt u tikkondividi
mal-konkluzjoni tal-istess Qorti, anke jekk diversament preseduta, fid-digriet

Imsemmi tat-18 ta’ Novembru 2008 fejn galet hekk —

“Ghalkemm it-tibdil mitlub mill-attrici jolgot [-eccezzjoni tal-konvenuta, dik |-
eccezzjoni ma hijiex wahda fuq il-meritu tal-kawza, ghax il-meritu tassew huwa
dwar il-proprjeta’ li kienet mikrija lill-konvenuta u mhux dik li ssemmiet bi zball

fir-rikors; jekk issir il-korrezzjoni mitluba mill-attrici, it-tibdil ma jolgotx *‘fis-

sustanza l-azzjoni jew l-eccezzjoni fuq il-meritu tal-kawza. ”

[1-Qorti zzid tghid 1i mehuda anke s-sustanza tal-kontenut tar-rikors promotur
huwa palezi li r-referenza hija ghas-soc¢jeta’ konvenuta u jsegwi ghalhekk 11 dan
kien probabilment lapsus calami li ma jaffetwax is-sustanza u I-parametri tal-
kawza. Fil-fatt in-natura tal-kawza hija u tibga l-istess, propjeta’ li taghha
allegatement ma thallas il-korispettiv ta’ l-okkupazzjoni taghha mis-socjeta’

konvenuta.

Ghaldagstant I-ewwel e¢¢ezzjoni tas-socjeta’ konvenuta sejra tigi michuda.

16 Fol 929 para 3
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It-tieni ec¢¢ezzjoni preliminari tas-so¢jeta’ konvenuta hija marbuta ma’
allegata novazzjoni in kwantu fil-fehma taghha 1-obbligazzjoni naxxenti mill-
iskrittura tal-1 ta’ Jannar 2006 u li a bazi taghha giet intavolata 1-azzjoni attri¢i
giet estinta a tenur tal-artikolu 1179 et seq tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dan
stante li sussegwentement ghal ftehim imsemmi saru diversi ftehim ohra bejn il-

partijiet bl-intenzjoni ta’ novazzjoni.

[1-Qorti tissottolinea li bhala principju, il-modifika ta’ l1-oggett ta’ ftehim
twassal ghal novazzjoni meta din taghti lok ghal obbligazzjoni gdida

nkompatibbli ma’ 1-obbligazzjoni originarja.

L-artikolu 1181 (1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’> Malta jghid li —

“ma hemmx novazzjoni jekk [-obbligazzjoni I-gadima ma tigix maqtula gzalkemm
tigi mbiddla”.

L-animus novandi jrid mhux biss ikun komuni ghall-partijiet involuti izda jrid
jirrizulta wkoll b> mod inekwivoku u konkretament provat mill-provi mressga.

[1-Qrati taghna kienu konsistenti f’dan ir-rigward. Fil-kaz Francis Paris et vs
Maltacom plc de¢iz fis-7 ta’ Lulju 2008 il-Qorti tal-Appell galet hekk -

“In-novazzjoni hi regolata bl-artikolu 1179 tal-Kodici Civili li testwalment
iddisponi li - “Hemm novazzjoni (a) meta d-debitur jagizmel mal-kuntrattur
tieghiu dejn gdid, u dan jigi mgiegzed flok il-gqadim, illi jispicca ... ... 7

L-Artikolu 1180(2) ikompli jipprovdi li n-novazzjoni ma tista’ qatt tigi prezunta.
Ma hemmx gralfejn, pero’, li jigi espressament dikjarat li ged issir novazzjoni,
pero’ [-intenzjoni li ssir novazzjoni ghandha tirrizulta b’mod car. B hekk gie
diversi drabi ritenut li I-intenzjoni li ssir novazzjoni ma tistax tkun presunta pero
langas ma hemm bzonn li tkun espressa. Hu bizzejjed li I-intenzjoni tan-
novazzjoni tirrizulta kjarament.

Inoltre l-artikolu 1181 jipprovdi li “ma hemmx novazzjoni jekk l-obbligazzjoni I-
gadima ma tigix maqtula, ghalkemm tigi mbiddia.”
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Basikament in-novazzjoni hija mod ta’ estinzjoni tal-obbligazzjoni. L-
obbligazzjoni precedenti tigi estinta u dan billi tinzoloq obbligazzjoni ozra. 1l-
ligi tiddefinixxi li ssir novazzjoni meta d-debitur jagzmel mal-kreditur tiegzu dejn
gdid, u dan id-dejn il-gdid jieau post id-dejn il-gadim li jispicca...B referenza
ghal gurisprudenza nostrani gie ritenut li biex isse/7z novazzjoni hemm bzonn li
jirrizulta kjarament li z-zewg partijiet riedu li sseis novazzjoni. (ara “Frendo
Randon vs Gera” deciza minn din il-Qorti fis-27 ta’ Gunju 1952). Gie ukoll
ritenut li biex jista’ jinghad li sehhet novazzjoni hemm bzonn li tirrizulta
inkompatibilita’ fl-ezistenza ta’ zewg obbligazzjonijiet, u fil-kaz ta” dubbju n-
novazzjoni ghandha tigi eskluza. L-ewwel Qorti giamlet referenza ghral kawza
“Koludrovich vs Muscat” deciza minn din il-Qorti fit-25 ta’ Mejju, 1956 u hu
rilevanti li, fil-presenti sentenza, jigi riportat dak li qalet il-Qorti u cioe’ - “Ma
hemmx novazzjoni jekk l-obbligazzjoni antika ma tigix magqgtula, imma
semplicement modifikata; gralhiex, billi ssir xi modifikazzjoni fi ftehim, ma
tavverax ruzha novazzjoni bejn il-partijiet, jekk ma kienx hemm I-intenzjoni li ssir
obbligazzjoni gdida in sostituzzjoni g#all-antika, li tigi mill-partijiet imzassra.

Mhux kull modifika, gialhekk, iggib 1-estinzjoni tal-obbligazzjoni, billi I-partijiet
jistghu jzidu jew inaqgsu xi zaga ming/ajr matigi annullata I-obbligazzjoni, bir-
rizultat li tkun giet biss modifikata ... In-novazzjoni trid tigi pruvata minn min
jallegaha, u f’kaz ta’ dubju ghandha tigi eskluza .

F’dan ir-rigward insibu lir-Ricci jghid li:-

“La novazione non in altro consiste se non nella sostituzione di una nuova
obbligazione ad altra precedente, che, col sorgere di questa, rimane estinta. Tre
elementi pertanto sono indispensabili a costituire novazione, vale a dire:
un’obbligazione precedente, un’obbligazione nuova, e la volonta’ delle parti di
sostituire questa seconda obbligazione alla prima... L’esistenza di una
precedente obbligazione e di una nuova non costituisce novazione, se manchi la
volonta’ delle parti di sostituire questa a quella. Tale volonta’...non si presume,
ma deve chiaramente risultare dall’atto. Perche’ la novazione non si presume?
Perche’ ogni novazione contiene implicita una rinuncia alla precedente
obbligazione e le rinuncie non si presumono mai; come la rinuncia deve essere
chiaramente dimostrata, cosi’ del pari la volonta’ delle parti di effettuare la
novazione deve chiaramente risultare dall’atto, ne’ puo’ stabilirsi per via di
presunzione. Cio’ pero™’ non vuol dire che le parti debbano esplicitamente
dichiarare nell’atto la loro volonta’ di effettuare la novazione...impero cche’
la volonta’ di novare puo’ chiaramente risultare, quantunque non esplicita, ma
contenuta implicitamente e necessariamente nelle convenzioni intervenute tra
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le parti e nelle relative circostanze di fatto.” (“Corso Teorico-Pratico di Diritto
Civile” Vol.VI ediz.1886 para. 285, 287 pag.376 -378, enfasi mizjuda)

Applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz odjern, din il-Qorti ssib li ma jezistux I-
elementi mehtiega biex issehh in-novazzjoni ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi.

Fil-ftehim tal-1 ta’ Jannar 2006 il-partijiet gablu dwar il-quantum tal-hlas 1i s-
so¢jeta’ konvenuta kellha thallas lil dik attri¢i ghall-okkupazzjoni tal-fabbrika in
kwistjoni. Qablu wkoll dwar il-modalita’ tal-hlasijiet. Issa minn evalwazzjoni ta-
kontenut tal-ftehim sussegwenti li kienu saru bejn il-partijiet kif elenkat fis-
suespost, jirrizulta b’mod ¢ar 1i dawn kienu jirrigwardaw varjazzjonijiet fil-
modalitajiet ta’ hlas tas-somma originali stabbilita fil-kuntratt tal-1 ta’ Jannar
2006, dan anke ghal kumdita’ tas-so¢jeta’ konvenuta. Ebda obbligazzjoni
originali ma giet maqtula. Fil-fatt I-obbligazzjonijiet il-godda miftehma wara I-
kuntrat orginali ma gabu ebda terminazzjoni tal-obbligazzjoni antika.

Ghalhekk dawn il-ftehim i saru wara ma biddlux l-obbligazzjoni originali
miftehma fl-1 ta’ Jannar 2006 u ghalhekk in-novazzjoni allegata mis-socjeta’
konvenuta ma gietx pruvata.

Ghaldagstant it-tieni ecCezzjoni preliminari tas-socjeta’ konvenuta sejra tigi

michuda.

Mertu

It-talba tas-so¢jeta’ attrici hija ghall-hlas tas-somma ta’ €371,369.95
(Lm159,429.12) rapprezentanti hlas ta’ kera jew kumpens ghall-okkupazzjoni
tal-fabbrika in kwistjoni. Din is-somma hija pretiza bhala bilan¢ minn somma
akbar li kienet dovuta skont il-ftehim tal-1 ta’ Jannar 2006 kif spjegata skont il-

prospett prezentat minnha a fol 16A tal-process.

Wara i rat il-provi mressqa fl-atti |-Qorti taghmel is-segwenti

kunsiderazzjonijiet-
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1. ll-ftehim tal-1 ta’ Jannar 2006 kien jirrigwarda ftehim ta’ hlas mis-socjeta’
konvenuta tas-somma ta’ LM201,430.86 (€469,207.68);

2. Is-so¢jeta’ attri¢i tikkontendi li minn din is-somma thallset is-somma ta’
€99,531.10 (Lm42,728.70) permezz ta’ 16 -1l ¢ekk datati mill-1 ta’ Jannar 2006
sal-5 ta” Novembru 2007 (elenkati fil-prospett a fol 16A). Is-so¢jeta’ attri¢i tghid

ukoll i s-so¢jeta’ konvenuta kienet moruza fil-hlasijiet;

3. Minn naha taghha s-so¢jeta’ konvenuta tikkontendi li hija kienet hallset is-
somma ta’ €172,388.54 (Lm74,006.40) mhux kif indikat mis-so¢jeta’ attrici. Hija
tinsisti wkoll li ma kinitx moruza fil-hlasijiet kuntrarjament ghal dak insinwat
mis-socjeta’ attric¢i. Hija esibiet numru ta’ kopji ta’ ¢ekkijiet u ndikat id-dati tal-

hlasijiet fin-Nota taghha a fol 22 et seq;

4. Strettament mhuwhiex kontestat mis-socjeta’ attrici li hija r¢eviet ¢ekkijiet
b’pagamenti totali li jlahhqu s-somma ndikata mis-socjeta’ konvenuta ta’
€172,388.46 (Lm74,006.40). Madankollu, Raymond Von Brockdorff,
Accounts Manager fi hdan is-so¢jeta’ attri¢i jaghti spjegazzjoni dettaljata il-
ghala fil-kuntest tal-kawza odjerna is-soc¢jeta’ konvenuta hija tenuta li hallset biss
IS-somma ta’ Lm42, 728.70 (€99,531.10). Dan peress li kif spjega I-istess xhud,
parti mill-hlasijiet li kienet ged taghmel is-so¢jeta’ konvenuta kienu qeghdin
ikopru I-hlas dovut ghall-encroachment fee mensili li I-partijiet kienu gablu
dwarha fil-ftehim I-ichor li wkoll sar fl-1 ta’ Jannar 2006. Dan ix-xhud gal hekk-

“(7) Nghid li minkejja dan l-arrangament li sar unikament sabiex jakkomoda lis-
socjeta konvenuta, dina ma osservatx it-termini li saru u baggzet ma gaamlitx
il-pagament li kien dovut sa mhux aktar tard min-nhar it-30 ta’ Settembru 2007.

Inoltre, is-socjeta’ konvenuta baqgiet inadempjenti ghal numru ta’
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kundizzjonijiet ozra li ghalilhom kien soggett I-iskedar mill-gdid tal-pagamenti,
liema kundizzjonijiet jirrizultaw ukoll mill-imsemmija ittra tat-3 ta’ Lulju 2007.
Fil-fatt, mid-data ta’ I-iffirmar tas-suriferita skrittura ta’ I-1 ta’ Jannar 2006, is-
socjeta’ konvenuta gramlet pagamenti li jammontaw g#al tnejn u erbg#in elf
seba’ mija u tmienja u ghoxrin lira u sebgiin centezmu (Lm42,728.70)
(€99,531.10). Nippreciza li ezattament kienu saru pagamenti fl-ammont ta’
erbgha u sebghin elf u sitt liri u erbghin centezmu (Lm74,006.40) (€172,388.46);

(8) Minkejja dan kollu, l-encroachment fee kellha tibga’ tithallas sakemm is-
socjeta’ Aluminium Extrusions Limited tibga’ in okkupazzjoni tal-fabbrika.
Nippreciza li fil-fatt saru pagamenti fl-ammont ta’ wiehed u tletin elf mitejn u
sebgha u sebghin lira u sebghin centezmu (Lm31,277.70) (€72,857.44) ghall-hlas

ta’ encroachment fee; 1",

IXx-xhud kompla jispjega kif tgassmu I|-pagamenti permezz ta’ tabella bi
breakdown dettaljat u wara xehed 1li b’hekk il-bilan¢ skont I-iskrittura tal-
kostituzzjoni tad-debitu kien ta’ €369,676.59 (Lm158,702.16) oltre 1-imghax li
ddekorra fl-ammont ta’ €1,693.48 (Lm727.01) li peress li baga’ ma thallasx
kellha tinfetah il-kawza.

5. Minn naha taghha d-direttur tas-so¢jeta’ konvenuta Charles Borg xehed li
“mhux ged nikkontesta li ghandi naghti'®” izda kkontesta partikolarment 1-
allegata morozita’ fil-hlasijiet u waqt li xehed dwar il-hlasijiet 1i ghamlet is-
so¢jeta’ konvenuta nsista li sad-data li fiha nghalqet il-fabbrika hija kienet

ghamlet il-pagamenti kollha minnha mitluba fit-termini kon¢essi lilha.

7 Fol 224
18 Fol 237
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6. Analizzati I-provi u l-verzjonijiet moghtija miz-zewg partijiet il-Qorti hija tal-
fehma li hija n-naha attri¢i 1i ghandha ragun fic-¢irkustanzi filwaqt li hemm
diversi diskrepanzi fil-pozizzjoni tas-so¢jeta’ konvenuta. L-ispjegazzjoni u r-
ratizzazzjoni tal-hlasijiet kif spjegata mill-accounts Manager tas-so¢jeta’ attrici
hija konsistenti u kredibbli. Ghall-kuntrarju Charles Borg ghas-soc¢jeta’
konvenuta wera kontradizzjonijiet fdiversi partijiet tax-xhieda tieghu fosthom
f’parti mix-xhieda tieghu qal li 1-hlas tal-15 ta” Novembru 2007 kien ghadu dovut
pero’ f’parti ohra qal li sar hlas sal-ahhar ta’ Novembru 2007. Finalment f’parti
ohra tax-Xhieda!® Borg jghid li minn Jannar 2006 sa Ottubru 2007 huma hallsu
“Lm44,000 u xi haga fughom zghira tal-antik”, somma li effettivament hija ferm
vicin i¢-¢ifra ta’ Lm42, 728 indikata mis-so¢jeta’ attrici. Inoltre, huwa kkonferma
fix-xhieda tieghu li s-so¢jeta’ konvenuta kienet moruza fil-hlasijiet — gal huwa
stess per ezempju li 1-hlas tal-Lm10,000 dovuti f’Settembru 2007 sar fil-31
t’Ottubru 2007%.

Maghmula dawn l-osservazzjonijiet il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni li t-tieni

talba attrici timmerita li tigi akkolta.

Raggunta din il-konkluzjoni 1-Qorti sejra tgis il-bgija tal-ec¢ezzjonijiet tas-

socjeta’ konvenuta ghat-talba prin¢ipali tas-soc¢jeta’ attrici.

It-tielet eccezzjoni tas-socjeta’ konvenuta hija fis-sens li hija dejjem kienet
puntwali fil-pagamenti taghha u kwindi ma tirrizulta' I-ebda morozita' b’dana li
hija ghalhekk gatt ma ddekadiet mill-benefi¢¢ju tat-terminu. Kif inghad fis-
suespost pero’ irrizulta li s-soc¢jeta’ konvenuta kienet effettivament moruza fil-

hlasijiet taghha u ghalhekk din I-e¢¢ezzjoni sejra tigi respinta.

9 Fol 237
20 Fol 239
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Ir-raba’ e¢¢ezzjoni tas-socjeta’ konvenuta hija li hallset lis-so¢jeta’ rikorrenti
somma akbar minn dak dikjarat fir-rikors guramentat u 1i ghalhekk fi kwalunkwe
kaz is-somma reklamata hija eccessiva u ingustifikata. 11-Qorti ssib li anke din I-
eccezzjoni hija nfondata fil-fatt u fid-dritt in kwantu ma hemm ebda hjiel ta’
prova ta’ dan in atti. Anzi, kif diga’ ntwera mill-provi ir-rendikont tal-hlasijiet li
Kienu saru mis-socjeta’ konvenuta ma koprewx dak kollu dovut tant li s-so¢jeta’
attrici kienet kostretta tirrikorri ghal dawn il-proceduri biex tirkupra 1-bilan¢

dovut lilha. Din l-eééezzjoni sejra b’hekk tigi mi¢chuda.

II-hames e¢¢ezzjoni tas-so¢jeta’ konvenuta tghid li Kienet is-socjeta’ rikorrenti
li vjolat I-obbligi kontrattwali taghha u ghalhekk issa hija prekluza milli tfittex
I-esekuzzjoni ta' obbligazzjonijiet kontrattwali fil-konfront tas-soc¢jeta’ intimata
meta |-istess obbligazzjonijiet huma naxxenti u/jew huma I-korrispettiv ta' I-

obligazzjonijiet kontrattwali vvjolati mill-istess soc¢jeta’ rikorrenti.

Langas din l-e¢¢ezzjoni ma timmerita li tigi akkolta. Ma jirrizultax lil din il-Qorti
li s-socjeta’ attrici kisret 1-obbligi kuntrattwali taghha versu dik konvenuta. Fis-
sottomissjonijiet taghha s-so¢jeta’ konvenuta telenka numru ta’ provi li hija
ressget biex turi li s-so¢jeta’ attrici “ghamlet minn kollox ghal ragunijiet
maghrufa lill-ufficjali partikolari taghha, sabiex twaqqaf lis-socjeta’ konvenuta
milli topera u dan sabiex tohdilha [-fabbrika li kienet tokkupa minn idejha sabiex

tassenjaha lil terzi.”

Mill-provi mressqa pero’ jirrizulta li dawn l-allegazzjonijiet tas-socjeta’
konvenuta mhumhiex fondati anzi tqies li huma fiergha; fil-fatt kienu n-
nuqgqasijiet taghha fl-osservanza tal-obbligi kuntrattwali minnha assunti li proprju
wasslu biex tinhareg ordni ta’ Zgumbrament fil-konfront taghha partikolarment
il-morozita’ fil-hlasijiet dovuti minkejja li nghatat iktar minn kon¢essjoni wahda,

anke bi ftehim ulterjuri, fil-modalita’ tal-hlas.
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Din |-eé¢ezzjoni hija wkoll mi¢huda.

Is-sitt eccezzjoni tas-so¢jeta’ konvenuta tirrigwarda l-allegata mala fede tas-
so¢jeta’ attri¢i in kwantu li allegatament bl-agir abbuziv u illegali taghha afflitt
minn mala fede konstanti, rrendiet lis-so¢jeta’ konvenuta fl-impossibilita’ li tonora
I-obbligi assunti minnha fil-kuntratt u ghalhekk in kwantu s-so¢jeta’ rikorrenti
esegwiet I-kuntratt bejn il-partijiet b'mala fede bi vjolazzjoni b'mod partikolari ta'
I-Art.993 tal-Kap. 16 tal-Ligi ta' Malta, issa hija prekluza milli titlob I-

esekuzzjoni ta' I-obbligi kontrattwali da parti tal-istess so¢jeta’ konvenuta.

L-artikolu 993 tal-Kap 16 jipprovdi hekk -

“U-kuntratti ghandhom jigu esegwiti bil-bona fidi, u jobbligaw mhux biss
ghal dak li jinghad fihom, izda wkoll ghall-konsegwenzi kollha li ggib maghha I-

bl

obbligazzjoni skont ix-xorta taghha, bl-ekwita, bl-uzu jew bil-ligi.”

In sostenn ta’ din l-e¢¢ezzjoni s-socjeta’ konvenuta tallega li s-soc¢jeta’ attrici
b’mala fede dahhlitha fi ftehim mhux biex tithallas ta’ okkupazzjoni ta’ fabbrika
jew biex tigbor krediti passati ta’ so¢jetajiet ohra izda bl-animu li ggib lis-socjeta’
konvenuta gharkubbtejha u tispossessaha minn hwejjigha billi twassalha fil-

falliment?,

[1-Qorti izda hija tal-fehma li din I-allegazzjoni hija ferm il-boghod minn dak li
rrizulta mill-provi. Dan peress 1i ghal kuntrarju ntwera li wara li s-soc¢jeta’
konvenuta ma kinitx ged tonora l-obbligi kuntrattwali taghha ghal hlas tempestiv

ta’ dak dovut minnha lis-so¢jeta’ attri¢i, din tal-ahhar, accettat mitigazzjoni fil-

21 Nota ta’ Sottomissjonijiet a fol 932
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modalitajiet ta’ hlas u dan sabiex 1-istess konvenuta jkollha I-opportunita’ Ii tiehu

nifs fl-osservanza tal-obbligi taghha.

Kien biss meta nonstante dawn il-koncessjonijiet is-so¢jeta’ konvenuta regghet
falliet milli tonora l-obbligi taghha li s-so¢jeta’ attri¢i hadet il-passi skont il-ligi

ghar-ripreza tal-fabbrika.

L-ec¢cezzjoni hija michuda.

Is-seba’ ec¢cezzjoni tas-so¢jeta’ konvenuta, in kwantu hija allacjata mal-
pretensjoni tas-socjeta’ konvenuta sejra tigi deciza skont I-ezitu tal-istess kontro-
talba.

Fil-kontro-talba taghha s-socjeta konvenuta geghda titlob il-hlas tad-danni
allegatament subiti minnha b’rizultat tal-ordni ta’ Zgumbrament mahruga

kontriha mis-soc¢jeta’ attri¢i.

In linea preliminari s-socjeta’ attri¢i rikonvenzjonata ressqet eccéezzjoni li |-
azzjoni rikonvenzjonali tas-socjeta’ Aluminium Extrusions Limited hija nulla
stante 1i ma gietx preceduta minn att gudizzjarju ai termini ta’ 1-Art. 460 (1) tal-

Kap. 12.

Fl-ewwel lok in linea ta’ principju generali sSir referenza ghall-kaz H.P. Cole
Ltd vs Malta Industrial Parks Ltd deciz fit-28 ta’ Marzu 2012 fejn inghad
hekk —

I. L-Artikolu 2 tal-Ordinanza dwar il-Kummissarju tal-Artijiet (Kap. 169)
Jipprovdi i ‘d-drittijiet u r-responsabbiltajiet kollha’, fir-rigward ta’ immobbli
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tal-Gvern jew fil-pussess, amministrazzjoni tal-Gvern gzandha tgzaddi gzand il-
Kummissarju tal-Artijiet. B’dak [-istess Att d-drittijiet u responsabbiltajiet fuq
certu proprjetajiet, kellha tgizaddi gzand il-Korporazzjoni gial Zvilupp ta’ Malta
li twaqqfet b’ligi. F’dan il-provvediment jingsad li I-provvediment ‘tal-artikolu
181, tas-Subtitolu VI u VII tat-Titolu VIII tat-Tagsima | tat-Tieni Ktieb, I-artikolu
590(2), l-artikolu 627, l-artikolu 637 u l-artikolu 873 tal-Kodici ta’
Organizazzjoni u Procedura Civili ghandhom japplikaw, ghar-rigward ta’ dawk
l-artijiet, ghall-Korporazzjoni ghal Zvilupp ta’ Malta u ghac-Chairman tal-
Korporazzjoni ghal Zvilupp ta’ Malta, skont il-kaz.’. Ghalhekk I-Artikolu 460 u
469A tal-Kap. 12 japplikaw.

Ii. Ir-responsabbilta’ tal-fond oggett ta’ dawn il-proceduri kienet f’idejn I-
imsemmija Korporazzjoni. Hadd mill-partijiet mhu jikkontesta dan il-fatt. Tant
hu hekk li kienet I-istess Korporazzjoni li fis-26 ta’ Frar 1987 harget letter of
intent (Dok. A a fol. 21).

ii. Malta Industrial Parks Limited hi s-successur ta’ Malta Development
Corporation. Permezz ta’ Avviz Legali 360 tal-2004 b’senh mill-15 ta’ Lulju 2004
gie ddikjarat li ‘Malta Industrial Parks Limited (C28965) hija msemmija bhala
I-awtorita kompetenti ghall-finijier ta’ [-artikolu 2 ta’ [-Ordinanza dwar il-

Kummissarju tal-Artijiet. .

1. Nullita tar-rikors guramentat peress li ma gietx prezentata ittra uffi¢jali kontra
I-konvenuta skond I-Artikolu 460(1) tal-Kap. 12 u I-Artikolu 2 tal-Kap. 169:-

L-Artikolu 460(1) tal-Kap. 12 jezigi li ma jistgZux jigu prezentati atti gudizzjarji
kontra |-Gvern, jew awtorita® mwagqqfa bil-Kostituzzjoni, barra mill-
Kummissjoni Elettorali, jew kontra xi persuna li jkollha kariga pubblika fil-

kwalita’ uffi¢jali taghha, ‘hilief wara li jghaddu giaxart ijiem min-notifika kontra
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I-Gvern jew dik l-awtorita’ jew persuna kif intqal qabel, ta* ittra ufficjali jew ta*

protest li fih il-pretensjoni jew it-talba tigi mfissra b ’mod car".

I1-konvenuta ssostni li dan il-provvediment japplika wkoll fil-konfront tag#ha.
F’dan ir-rigward ghamlet riferenza ghas-sentenza V.G. Tiles Company Limited
vs Malta Industrial Parks Limited (355/2007).

L-Artikolu 460 jipprovdi ghal kazijiet fejn m’hemmx bzonn ta’ interpellazzjoni
gabel jigu prezentati certu atti gudizzjarji kontra 1-Gvern. Hekk per ezempju fil-
kaz tal-mandat ta’ inibizzjoni. Fil-kaz odjern fid-29 ta’ Mejju 2008 [-attrici
pprezentat ir-rikors 823/2008 flimkien mar-rikors guramentat. Mill-atti jirrizulta
li:-

I. I-mandat ta’ inibizzjoni kien sabiex iwaqqaf lill-konvenuta milli tezegwixxi I-
ordni ta’ evizjoni tal-20 ta’ Lulju 2006 u milli thiegh jew tiddisponi b’mod iehor

mill-mobbli i hemm fil-fabbrika.

ii. B digriet moghti fis-17 ta’ Gunju 2008 il-qorti laqg#et it-talba g#all-7rug tal-

mandat ta’ inibizzjoni wara smiegh li sar dakinhar stess.
li. Kien fl-20 ta’ Awissu 2008 i [-konvenuta giet notifikata bir-rikors guramentat.

Fil-fehma tal-gorti I-Artikolu 460 tal-Kap. 12 ghandu jigi nterpretat fis-sens li
wara r-rikors gaall-arug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, m "hemmx ghalfejn li I-Gvern
joqonod jerga’ jigi notifikat b’ittra ufficjali jew protest qabel tigi prezentata I-
kawza g#all-jedd pretiz. L-g#an tal-Artikolu 460 hu li jag/ti avviz lill-Gvern bil-
pretenzjoni li tkun geg#da ssir, qabel persuna tipprocedi b’kawza jew titlob il-
hrug ta’ mandati kawtelatorji. 11-Qorti tal-Appell (Inferjuri) [Imhallef Philip
Sciberras] osservat: “Issa wiehied logikament jifhem illi I-iskop li I-ligi tinsisti
b’tant rigur ghan-notifika b’ittra ufficjali jew protest huwa dak li I-parti tag#ti

lill-Gvern, korp jew il-persuna b’kariga pubblika avviz tal-intendiment tagzha li
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bezisiebha tazzjonah biex dan minn nafa tiegsu jkollu opportunita™ fi Zzmien
prefiss ta’ ghaxart ijiem joffri rimedju jew soluzzjoni ghal vertenza sorta

b

bejniethom.’

F’dan il-kaz il-konvenuta kienet taf bil-pretenzjoni tal-attric¢i, wara li hi stess
harget |-ordni ta’ Zgumbrament. Tant hu hekk li H.P. Cole Limited fil-21 ta’ Frar
2008 ipprezentat rikors ghall-Arug ta’ mandat ta’ inibizzjoni numru 256/2008
ghall-istess raguni. L-ilment tal-attrici kien dejjem li I-ordni ta’ hu null ghaliex
ma jissodisfax dak li titlob il-ligi biex thun tista’ tinhareg tali ordni, u gaalhekk
hu ming#ajr ebda effett u li kellha titgiegzed fl-istess posizzjoni li kienet gabel
inkareg tali ordni. Rikors li kien gie micfiud b ’digriet tat-30 ta’ Gunju 2006.
Sanansitra l-attrici kienet fis-16 ta’ Marzu 2007 ipprezentat rikors ghall-arug ta’
mandat ta’ inibizzjoni biex [-attri¢i tinzamm mill tezegwixxi l-ordni ta’ evizjoni

ghall-istess raguni. B digriet tas-16 ta’ April 2007 il-qorti laqg/et it-talba.

Ghalhekk il-konvenuta kienet infurmata minn Zmien sew qabel x’kienet il-
kwistjoni. Ghaldagstant, il-qorti ma tifhimx kif il-konvenuta geg#da tipprova
tieau vantagg mill-privilegg mog#ti fl-Artikolu 460 tal-Kap. 12. Dan apparti I-
fatt li permezz tar-rikonvenzjoni li pprezentat, il-konvenuta stess geg/da titlob
lill-qorti sabiex:- “I. Tiddikjara li s-socjeta’ attrici rikonvenzjonata okkupat il-
fabbrika A59A fil-Qasam Industrijali tal-Marsa ming#ajr titolu validu fil-ligi.
2.Tiddikjara li I-Ordni ta’ Zgumbrament maZrug mis-socjeta’ esponenti huwa

validu grall-finijiet u effetti kollha tal-ligi. ”.
Ghaldagstant, din l-eccezzjoni ser tigi michuda. ”

[1-Qorti tqis li din lI-e¢¢ezzjoni mhijiex gustifikata.

Fid-dawl tas-suesposti prin¢ipji jigi nnutat fl-ewwel lok li nonstante li una volta
ntavolata ghandha ezistenza ndipendenti u awtonoma, hawn si tratta ta’ kontro-

talba mis-socjeta’ konvenuta u mhux ta’ azzjoni principali.
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Fi kwalunkwe kaz, 1-ilment tas-soc¢jeta’ attric¢i rikonvenzjonata huwa nfondat fil-

fatt u fid-dritt.

Jirrizulta nfatti li wara li gie mic¢hud ir-rikors tas-7 ta’ Dicembru 2007 tas-socjeta’
konvenuta rikonvenzjonanti ghall-hrug ta’ Mandat t’Inibizzjoni kontra s-so¢jeta’
attri¢i rikonvenzjonata??, fit-28 ta’ Jannar 2008 is-so¢jeta’ Aluminium Extrusions
Ltd intavolat il-proceduri Rik Nru 77/08 kontra Malta Industrial Parks Ltd.
F’dawn il-proc¢eduri, oltre t-talbiet fost ohrajn biex il-Qorti tiddikjara li I-agir tas-
so¢jeta’ Malta Industrial Parks Ltd jikkostitwixxi spoll vjolenti u tordna r-
ripristinar fil-pussess tal-fabbrika in kwistjoni a favur is-so¢jeta’ Aluminium
Extrusions Ltd, din tal-ahhar iddikjarat li ged tirrizerva kull azzjoni ulterjuri
spettanti lilha skont il-ligi nkuza dik ghal danni fil-konfront tas-socjeta’ Malta
Industrial Parks Ltd. B’hekk, sa minn gabel ma’ giet intavolata r-risposta
guramentata flimkien mal-kontro-talba fil-kawza odjerna fit-30 ta’ Gunju 2008
minn Aluminium Extrusions Ltd, is-so¢jeta’ attrici rikonvenzjonata kellha

gharfien tal-potenzjalita’ ta’ azzjoni ghal danni fil-konfront taghha.

L-ec¢cezzjoni ghalhekk sejra tigi michuda.

Fil-mertu s-so¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti gqeghda titlob il-hlas tad-danni li

hija telenka bhala s-segwenti -

e danni in kwantu I-makkinarju kollha taghha jinsab magbud fil-fabbrika
HF12 gewwa I-Qasam Industrijali ta' Hal Far u b'hekk I-istess so¢jeta’ giet

kostretta twaqqaf |-operat kollu taghha

e danni minhabba li I-makkinarju mhux gieghed jintuza

22 Fol 92 et seq
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o telf tal-klijentela kollha taghha, b'dan li klijenti u/jew terzi li I-proprjeta’
taghhom giet magbuda fl-istess fabbrika gieghdin jivvantaw krediti fil-
konfront taghha

e |oss of business u business interruption

¢ sensja lill-impjegati kollha taghha, li xi whud minnhom kienu ilhom snin
twal jahdmu ma' I-istess socjeta’ u kellhom sengha partikolari li difficli ssib
fis-suq lokali, b'dan li dawn il-haddiema ma setghu gatt jahdmu n-notice
period u issa gieghdin ifittxu lill-istess Aluminium Extrusions Limited u

lid-diretturi taghha ghal pagi, bonuses u allowances ohra dovuti skond il-

ligi

e inoltre in kwantu s-socjeta’ Aluminium Extrusions Limited giet u gieghda
tigi mcahhda mill-pussess tal-fabbrika HF12 gewwa 1-Qasam Industrijali
ta' Hal Far u dan b'mod illegali u abbuziv mis-so¢jeta’ Malta Industrial
Parks Limited, I-istess socjeta’ Aluminium Extrusions Limited ghandha
dritt ghall-kumpens in kwantu hija m¢ahhda milli taghmel uzu minn dan I-

ass socjetarju.

Is-so¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti ressqet provi dwar id-danni pretizi
minnha partikolarment mix-xhieda ta’ Dr Raymond Borg u 1-prospett tad-danni

esibiti minnu fejn saret ratizzazzjoni tal-quantum tad-danni.

Issa kif jirrizulta mir-rikors guramentat taghha t-talba ghad-danni avvanzata mis-
so¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonata hija ppernjata fuq il-premessa li s-soc¢jeta’

attri¢i rikonvenzjonata agixxiet abbuzivament u llegalment bl-ordni ta’
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zgumbrament mahruga fil-konfront tas-socjeta’ konvenuta. Hija tghid i 1-
izgumbrament da parti tal-Malta Industrial Parks Ltd ma sarx skont id-
dispozizzjonijiet tal-Kap 228 tal-Ligijiet ta’ Malta u li di piu’ rrikorriet ghal dak
li jipprovdi l-artikolu 3 (2) tal-Kap 228 minghajr ma kien hemm ¢irkustanzi li
jippermettu li tirrikorri ghall-istess. Dan kollu skont l-istess so¢jeta’ konvenuta
mhux biss wassalha sabiex tistitwixxi proceduri Rik Nru 77/08 izda wkoll irreka

allegati danni lill-istess so¢jeta’.

11-Qorti tinnota li waqt is-seduta tal-4 ta’ Dicembru 20082, il-partijiet gablu li s-
smiegh tal-kontro-talba kellu jistenna sakemm tinqata’ 1-kawza Rik 77/08 fl-
ismijiet Aluminium Extrusions Ltd vs Malta Industrial Parks Ltd li kif senjalat

fis-suespost illum huma konkluzi u ghalhekk res judicata.

In primis jinghad li I-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha tat-28 t’ April 2017
ikkonfermat li I-Malta Industrial Parks Ltd kienet legalment intitolata li

tohrog l-ordni ta’ zgumbrament in kwistjoni.

Fit-tieni lok, il-Qorti tqis 1i kif diga’ nghad fir-rigward tal-azzjoni principali s-
so¢jeta’ attrici spiccat kostretta tiehu 1-mizuri 1i hadet minhabba 1-vjolazzjoni tal-
obbligi kuntrattwali 1i hija kienet dahlet ghalihom inkluz izda mhux limitat ghall-
hlasijiet 1i kienu dovuti lis-so¢jeta’ attri¢i skont kif rikjesti fit-talba princ¢ipali. Il-
provi wrew fost ohrajn ukoll li I-istat tal-fabbrika ma kienx mizmum kif is-
soc¢jeta’ konvenuta kienet obbligata li taghmel partikolarment fejn jidhlu t-
tiswijiet tas-sagaf u li s-so¢jeta’ konvenuta nagset milli tohrog third party liability
insurance policy u nagset li taghti garanzija rikjesta ghar-rigward tal-hlas tal-

arretrati.

L-agir tas-socjeta’ attrici fl-izgumbrament ghalhekk la jista’ jitqies illegali u

langas abbuziv izda sempli¢iment azzjoni sabiex jigu tutelati d-drittijiet taghha
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in vista tal-ksur  tal-obbligi  kuntrattwali  tas-so¢jeta’  konvenuta.
Konsegwentement m’ghandha tirrispondi ghal ebda danni pretizi mis-socjeta’

konvenuta rikonvenzjonanti fir-rigward.

Ghaldagstant sejra tilga’ t-tieni eccezzjoni tas-so¢jeta’  attrici
rikonvenzjonata u konsegwentement ti¢had it-talbiet imressga fil-kontro-
talba.

Isegwi li anke s-seba’ ec¢c¢ezzjoni tas-so¢jeta’ konvenuta ghall-azzjoni

principali tas-so¢jeta’ attrici sejra tigi michuda.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi —

1. Tichad l-ec¢cezzjonijiet tas-socjeta’ konvenuta;

2. Tilga’ t-tieni talba tas-so¢jeta’ attrici u tikkundanna lis-socjeta’
konvenuta thallasha s-somma ta’ mija u disgha u hamsin elf, erba’ mija u
disgha u ghoxrin lira u tnax-il ¢entezmu (Lm159,429.12) (€371,369.95)
rapprezentanti kera jew kumpens ghall-okkupazzjoni tal-fabbrika HHF 012
(gja HF12) fil-Qasam Industrijali ta’ Hal Far;

3. Tichad l-ewwel e¢cezzjoni preliminari tas-so¢jeta’ attric¢i rikonvenzjonata
ghall-kontro-talba tas-so¢jeta’ Aluminium Extrusions Ltd izda tilqa’ t-tieni
eCcezzjoni taghha wu tichad it-talbiet tas-so¢jeta® konvenuta

rikonvenzjonanti;
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4. L-ispejjez kollha tal-proc¢eduri jithallsu mis-so¢jeta’ Aluminium

Extrusions Ltd.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.
Imhallef

Victor Deguara
Dep. Reg.



