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Anthony Abela (K.l. 707255M)
(“lI-appellant”)
Vs.

Daniel Cassar (K.l. 111876M)

(“lI-appellat”)
lI-Qorti,
Preliminari
1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrent Anthony Abela (minn issa 'l

quddiem “l-appellant”) wara decizjoni moghtija mill-Bord li Jirregola I-Kera
(minn issa ’l quddiem “il-Bord”) fil-5 ta’ Dicembru, 2019 (minn issa 'l quddiem
“is-sentenza appellata”) li permezz taghha |-Bord iddecieda illi:
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“.. jilga’ I-ewwel tliet eccezzjonijiet tal-intimat, u jichad it-talba tar-rikorrent. BI-
ispejjez kontra r-rikorrent.”

Fatti

2. Ir-rikorrent istitwixxa proceduri quddiem il-Bord ghar-ripreza tal-fond
bin-numru 76, Saint Paul’s Church Area, Bormla (minn issa ’l quddiem “il-
fond”), li nkera mill-intimat, hawnhekk “lI-appellat”, Daniel Cassar bil-kera ta’
mija u tmienja u hamsin Euro u sitta u ghoxrin ¢entezmu (€158.26) fis-sena. Il-
fond jintuza mill-intimat bhala mahzen, u bejn il-partijiet diga kien hemm
proceduri legali separati quddiem il-Bord, ghaliex apparti dan il-mahzen |-
intimat  jikri wkoll bar minghand ir-rikorrent. Ir-rikorrent spjega i
originarjament il-kirja kienet fugq missier l-intimat, li kien jiggestixxi n-negozju
bi shab ma’ huh, Wilfred Cassar, li jigi z-ziju tal-intimat. Ir-rikorrent istitwixxa |-
proceduri odjerni ghar-ripreza tal-fond, ghaliex isostni li kien hemm
sullokazzjoni tal-fond mill-intimat liz-ziju tieghu, bi ksur tal-obbligi

kontrattwali, u ghaliex I-intimat kien moruz fil-hlas tal-kera ghas-snin 2008,

2009, 2010 u 2012.

Mertu
3. Ir-rikorrent ibbaza l-azzjoni tieghu ghar-ripreza tal-fond inkwistjoni fuq
zewg kawzali, is-sullokazzjoni tal-fond mill-intimat liz-ziju tieghu Wilfred
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Cassar, u |-morozita tal-intimat fil-hlas tal-kera dovuta. L-intimat wiegeb i
mhux minnu li kien hemm sullokazzjoni, u m’hemm |-ebda arretrati ta’ kera
dovuta minnu peress li I-hlas tal-kera ghas-sena 2008 kien sar u gie accettat
mis-sid, filwaqt li |-hlasijiet tal-kera ghas-snin ta’ wara gew iddepozitati fil-
Qorti, imma dawn ma gewx zbankati mis-sid. L-intimat gal li m’hemmx lok
ghar-ripreza tal-fond inkwistjoni peress li huwa ma giex interpellat jersaq
ghall-hlas ai termini tal-artikoli 9(a)(i) tal-Kap. 69. L-intimat qal li I-azzjoni tar-

rikorrent ghar-ripreza tal-fond saret in mala fede.

lI-Bord sema’ x-xhieda tar-rikorrent Anthony Abela, |li spjega li huwa wiret dan
il-fond minghand iz-zija tieghu. Ir-rikorrent qal li mir-ricerka li ghamel kien sab
li originarjament dan il-fond kien inkera minn zitu Guzeppa Abela lil ¢ertu Rafel
Cassar f'Dicembru tal-1965. Ir-rikorrent gal li |-kirja originali favur Rafel Cassar
kienet saret sabiex Cassar juza dan il-post bhala hanut minn fejn jinkrew ir-
roti, ghalkemm maz-zmien l|-istess Cassar beda juza dan il-fond bhala mahzen.
Qal li fI-2008 kien avvicinah l-intimat, li kien talbu jirrikonoxxih bhala inkwilin
fil-kirja, izda dak iz-zmien huwa kien gharrfu li ma setax jaghmel dan, u |-kirja
kellha tigi ggirata fug ommu, bhala werrieta ta’ Rafel Cassar. Kompla jghid li
darba minnhom huwa kien gie mgharraf mill-avukat tal-intimat li I-kirja
inkwistjoni kienet intirtet mill-intimat u minn ohtu, u gal li kien ghalhekk li
huwa kien talabhom access ghal dan il-mahzen sabiex jara x’kienu geghdin
izommu fih. Ix-xhud qgal li kien f'dan iz-zmien li I-intimat kien talbu jinkludi fil-

kirja lil zijuh Wilfred Casar. Ir-rikorrent qal li kien permezz tax-xhieda li ta I-
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intimat fi proceduri separati li hemm bejn il-partijiet, li huwa sar jaf |li dan

issulloka I-fond lil zijuh.

Mill-atti jirrizulta li bejn il-partijiet kien hemm proceduri legali ohra fir-rigward
ta’ fond iehor gewwa Bormla (rikors numru 83/2011), u l-intimat kien xehed
f'dawk il-proceduri, fejn spjega li huwa jiggestixxi bar gewwa Bormla. Huwa
spjega li dak il-fond kien ilu fil-familja tieghu ghal aktar minn sittin sena, u I-
hanut kien inkera minn missieru Rafel li gie nieqes flI-2007. L-intimat spjega li
huwa qgatt ma kellu problemi ma’ sid il-kera, u |-problemi bdew mar-rikorrent
wara |I-mewt ta’ missieru. L-intimat qal li sa fejn jaf hu, il-mahzen kien dejjem
jintuza ghall-hazna tal-fliexken tax-xorb, u lil missieru gatt ma jiftakru b’xi
negozju tar-roti. Fil-proceduri separati li saru quddiem il-Bord, u li [-atti
taghhom gew annessi mal-atti ta’ dawn il-proceduri, l-intimat spjega li I-kera u
I-licenzja tal-bar ghadhom fuq missieru minkejja li dan gie nieqes, u m’hemm |-
ebda licenzja fuq il-mahzen, la biex dan jintuza bhala store, u lanqas biex isir

minnu xi uzu mod iehor.

Quddiem il-Bord, l-intimat pprezenta kopja tac-cedoli ta’ depozitu tal-kera li
kien ghamel wara li r-rikorrent kien irrifjuta li jaccetta I-kera ghall-fond

inkwistjoni.

L-intimat xehed quddiem il-Bord b’rabta mal-proceduri odjerni, fejn spjega li
hu ha I-fond inkwistjoni wara |-mewt ta’ missieru Rafel Cassar. L-intimat qal li

dan il-mahzen jintuza sabiex fih jinzammu fliexken tal-luminata u spirti i
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jinbieghu minnu fil-bar. L-intimat qgal li minkejja li zijuh kien imur jassisti lil

missieru fil-hanut, fil-verita dawn ma kinux shab, u zijuh ma kienx jagla’ I-

ghajxien tieghu mill-bar, imma kien jahdem il-Freeport.

Is-Sentenza Appellata

4.

ewwel tliet eccezzjonijiet tal-intimat, filwaqt li cahad it-talbiet tar-rikorrent, u

Permezz tas-sentenza moghtija fil-5 ta’ Dicembru, 2019, il-Bord laga’ I-

dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Din il-kawza tirrigwardja talba tar-rikorrent sabiex jigi awtorizzat ma jirrilokax il-
hanut, bl-indirizz 76, St Paul’s Church Area, Bormla, lill-intimat, fi tmiem il-perijodu
korrenti ta’ rilokazzjoni. Din it-talba qged issir skont I-art. 9 tal-Ordinanza li Tirreqola
t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta), fuq il-kawzali li (i) I-intimat
issulloka dan il-fond bi shubija kummercjali ma’ zijuh, minghajr il-kunsens espress

tar-rikorrent sid il-kera, u (ii) I-intimat naqas li jhallas il-kera dovuta ghas-snin 2008,
2009, 2010 u 2012.

Min-naha tieghu I-intimat jikkontesta li dahal f’xi sullokazzjoni dwar dan il-fond, jew
li naqas li jhallas il-kera. Huwa jinsisti li din il-kawza mhi xejn hlief tentattiv iehor
b’mala fede mir-rikorrent biex jipprova jiehu I-pussess tal-fond mikri, wara li talba
simili tieghu bazata fuq kawzali differenti giet michuda b’sentenza ta’ dan il-Bord
tas-26 ta’ Jannar 2017.

lkkunsidra wkoll li:

Mix-xhieda tar-rikorrent Anthony Abela rrizulta li dan il-fond gie ghand ir-rikorrent
mill-wirt ta’ zitu Giuseppa Abela. ll-kirja kienet inghatat f'Dicembru 1996 lil certu
Rafel Cassar. Fis-sena 1994, Giuseppa Abela hatret lir-rikorrent bhala prokuratur
taghha u dan beda jigbor il-kera f’isimha. Hija mietet fis-sena 2001, u I-fond wirtuh
ir-rikorrent u tliet hutu flimkien. Eventwalment, dawn ghamlu I-qasma bejniethom u
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dan il-fond mess lir-rikorrent. Il-kera kien imur ihallasha Rafel Cassar, u r-rikorrent
kien jaghmillu r-ricevuta. Il-fond originarjament kien jintuza bhala bar, u kien dak iz-
Zmien jitmexxa minn dan Rafel Cassar. F’xi zmien Rafel Cassar waqaf juzah bhala
bar u beda juzah bhala mahzen tal-affarijiet tar-roti, u imbaghad fetah bar gdid
faccata u beda juzah bhala mahzen tal-affarijiet tal-bar. Ir-rikorrent jghid li zitu qatt
ma tat il-kunsens taghha ghal dan it-tibdil fl-uzu. Ghall-habta tas-sena 2008, lir-
rikorrent kellmu I-intimat u talbu jdawwar il-kirja fuqu. Ir-rikorrent wiegbu li I-kirja
kienet tispetta lil ommu, bhala I-armla ta’ Rafel Cassar, pero eventwalment accetta
li jdawwarha f’isem I-intimat. Skont ir-rikorrent, [|-intimat ried li fl-inkwilinat
jiddahhal ukoll zijuh, pero r-rikorrent ma accettax. Ir-rikorrent irrefera wkoll ghal
proceduri precedenti, li fihom irrizulta li kien hemm shubija bejn l-intimat u zijuh
dwar in-negozju li ghalih jintuza dan il-fond.

Ir-rikorrent ipprezenta wkoll kopja tax-xhieda li I-intimat Daniel Cassar kien ta fi
proceduri differenti quddiem dan I-istess Bord, li kienu jirrigwardjaw din I-istess kirja.
F’dik ix-xhieda, I-intimat kien xehed li kemm missieru Rafel Cassar, u anke hu, dejjem
uzaw il-fond tar-rikorrent bhala mahzen ghax-xorb u I-fornituri tal-bar li jikru
minghand il-Gvern, u li jiggestixxu fil-vicinanzi. Huwa c¢ahad li dan il-fond qatt intuza
ghal xi skop iehor, ghalkemm qal li jaf li missieru fxi zmien kellu negozju tal-
bicikletti. Huwa Zied jghid li, fin-negozju tal-bar, missieru kien shab ma’ huh Wilfred
Cassar, u imbaghad hu dahal minflok missieru f’din is-shubija. ll-kirja tal-bar u I-
licenzji tan-negozju jinsabu kollha intestati f'isem missieru Rafel Cassar.

Ir-rikorrent ipprezenta wkoll kopja tac-Cedoli pprezentati f'dan il-Bord li permezz
taghhom I-intimat iddepozita I-kera dovuta minnha fir-rigward tal-fond mertu ta’
din il-kawza ghas-snin 2009, 2010, 2013 u 2015. Dawn ic-Cedoli jihdru ppreZentati
mill-intimat u minn certa Norine Zammit.

In kontro-ezami, ir-rikorrent ammetta li ma jafx x’kien id-diskors bejn zitu u missier |-
intimat meta originarjament inghatat din il-kirja. Ir-rikorrent ic¢ara li ma’ zitu kien
hemm ziju iehor, Dun George Abela, u kellhom ktieb tal-kera. Huwa qal li kien mar
darba fil-bar tal-intimat u sab lil zijuh Wilfred Cassar biss, u li I-intimat kien talbu
f'zewg istanzi — darba minnhom wagqt li r-rikorrent u I-intimat kienu fl-istess hanut —
biex idahhal lil dan zijuh bhala inkwilin mieghu tal-fond mertu tal-kaw:za.

Min-naha Il-ohra, fdin il-kawZa, I-intimat Daniel Cassar xehed li dan il-fond gie
ghandu bhala mahZzen wara I-mewt ta’ missieru, Ii kien I-inkwilin. Huwa ¢ahad li gatt
tela’ I-Qorti fug dan il-fond, ghalkemm aktar tard ikkorega ruhu li kienu saru
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proceduri kontra tieghu biex ma jkomplix il-kirja, pero rebahhom. Dwar I-
involviment ta’ zijuh Wilfred Cassar fin-negozju tal-bar, u fl-uzu tal-mahzen, I-
intimat qal li dan kien sempliciment jaghti dagqa t’id lilu, pero imbaghad waqaf u
llum pensjonant u ma jahdimx. Wilfred Cassar fiz-zmien kellu full-time job il-
Freeport.

In kontro-ezami, rinfaccjat bid-dikjarazzjonijiet tieghu fil-proceduri precedenti, I-
intimat qal li kellu idea hazina ta’ ‘partner’ u li kien uza dak it-terminu ghaliex zijuh
kien ikun fil-hanut jaghti daqqa t’id fit-tmexxija tieghu. Qal li zijuh kien mar mieghu
ghal-laggha ghand l-avukat bhala sapport, u li lil zijuh la missieru u langas hu qatt
ma tawh hlas, u langas ma qasmu I-gligh mieghu. Zied jghid li kien dan zijuh li
gabbadlu I-avukat, b’ghajnuna tal-familja.

In ri-ezami, I-intimat qal li I-kera jiddepoZitaha I-Qorti ghaliex ir-rikorrent ma kienx
accetta I-hlas.

Fl-ahharnett, I-intimat ipproduca kopja ta’ zewg cedoli li pprezenta fil-Qorti tal-
Magistrati (Malta) fid-9 ta’ April 2019, u li permezz taghhom iddepozita I-kera
dovuta ghas-snin 2008, 2009, 2010, 2011, 2012 u 2016, 2017, 2018 u 2019.

lkkunsidra wkoll li:
Sullokazzjoni

Kif qal tajjeb ir-rikorrent fis-sottomissjonijiet tieghu, il-kuntratt ta’ sullokazzjoni
huwa regolat bl-istess dispozizzjonijiet tal-kuntratt tal-kiri (art. 1613, Kod. Civ.), u
ghalhekk sabiex ikun hemm sullokazzjoni valida, iridu jkunu sodisfatti I-elementi
mehtiega sabiex jirrikorri |-kiri skont I-art. 1526(1) tal-Kodici Civili:

(i) It-tgawdija ta’ oggett;

(ii) Zmien (prezunt jew espress);

(iii) Korrispettiv fil-forma ta’ hlas kull tant zmien;

(iv) Ghal kiri li beda wara I-1 ta’ Jannar 2010, skrittura ta’ kiri bir-rekwiziti
elenkati fl-art. 1531A tal-Kodici Civili.

Kif qalet tajjeb il-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fis-sentenza Rita Bonello vs Adrian
Busuttil et noe, sabiex tirrikorri s-sullokazzjoni irid ikun hemm tal-anqas il-prova i s-
subinkwilin hallas, jew qed ihallas il-kera, lill-inkwilin. Ma’ dik, dan il-Bord izid li jrid
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jirrizulta li I-allegat subinkwilin ikun inghata t-tgawdija ta’ xi parti mill-fond mikri lill-
inkwilin, jew I-intier tieghu.

Ir-rikorrent ma ressaq ebda prova li, f'dan il-kaz, jinsabu sodisfatti dawn ir-rekwiziti.
Huwa ghazel li jistrieh ghal kollox fuq id-dikjarazzjoni tal-intimat, fi proceduri
precedenti bejn I-istess kontendenti, li zijluh Wilfred Cassar kien shab (‘partner’) ma’
missieru fil-gestjoni tal-bar li ghandhom faccata tal-mahzen mertu ta’ din il-kawza,
u ghal liema negozju dan il-mahzen mertu tal-kawza jintuza bhala accessorju, ghall-
hazna tax-xorb u I-fornituri. Ghalkemm huwa minnu fix-xhieda tieghu I-intimat
qgaghad attent li jxejjen id-dikjarazzjoni tieghu stess dwar is-shubija ta’ ziiluh ma’
missieru, u possibilment wara I-mewt ta’ missieru, u dan iwassal ghal nugqas ta’
kredibilita tal-intimat, fiha nnifisha ma hijiex bizzejjed biex taghmel tajjeb ghan-
nugqgas komplet tar-rikorrent li jipprova li kienet, jew ghadha, tezisti relazzjoni
sullokatizja bejn l-intimat u dan it-terz Wilfred Cassar, minghajr il-kunsens tieghu. Is-
semplici talba tal-intimat sabiex dan it-terz jigi rikonoxxut bhala inkwilin, li setghet
kienet preventiva, jew li r-rikorrent mar darba fil-hanut tal-intimat — mhux fil-fond
mikri — u sab lil dan it-terz wahdu, ma tikkostitwixxix prova konklussiva, langas fuq

bilanc ta’ probabbiltajiet, li kienet tezisti xi sullokazzjoni fuq il-fond mikri mill-intimat

favur dan it-terz.

7

Inghad fis-sentenza Mario Galea Testaferrata et vs Moira Grech Sant et, f’kaz ta
fond kummercjali fejn it-talba ghar-ripreza kienet bazata fuq din I-istess kawzali i,
“Sullokazzjoni ta’ fond jew ta’ parti minnu ssehh fejn I-inkwilin jerhih f’idejn
haddiehor. Inghad fil-kaz Helen Schembri vs Lucrezia Montebello deciz fl-24 ta’
Mejju 2006 — “Intqal fis-sentenza Azzopardi vs Portelli ... illi ‘I-figura tas-sullokazzjoni
li fugha s-sid jista’ jeradika t-talba ghar-ripreza tal-fond timporta mhux biss it-
trasferiment tan-negozju favur terz imma wkoll il-konsegwenzjali estranjita tal-
inkwilin mil-lokazzjoni wara li javvera ruhu t-trasferiment’ ... skont il-Badury-
Lacantinerie, ‘Trattato di Diritto Civile — Contratto di Locazione’, ‘Sublocare vuol dire
dare in locazione la cosa che si tiene gia a questo titolo, o, in alter termini locarla di
seconda mano in tutto o in parte ad un’altra persona. Vi sono allora due locazioni
sovrapposti, il sublocatore € impegnata in ambedue; conduttore nella prima diviene
locatore nella seconda.”

F’dan il-kaz, ir-rikorrent ma ressaq ebda prova li I-fond mikri minnu lill-intimat — 76,
St. Paul’s Church Area, Bormla — u li jintuza bhala mahzen, gie fil-fatt sullokat, ghal

kollox jew in parti, lil haddiehor.
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Morozita fil-hlas tal-kera

Sabiex tirnexxi t-talba tar-rikorrent fuq din il-kawzali, huwa jehtieglu jipprova li tal-
anqas talab lill-intimat il-hlas ta’ Zewg skadenzi differenti u li I-intimat naqas i
jhallas il-kera hekk dovuta minnu ghaz-zewg skadenzi, fi zmien hmistax-il jum minn
dakinhar tat-talba (art. 9(a)(i), Kap. 69). Wara d-dhul fis-sehh tal-Att X tal-2009, I-
art. 1570 tal-Kodici Civili jipprovdi wkoll li ‘fil-kaz ta’ fondi urbani, djar ta’ abitazzjoni
u fondi kummercjali fil-kaz ta’ nugqas puntwali tal-kera, il-hall jista’ jintalab biss
wara li s-sid ikun interpella lill-inkwilin permezz ta’ ittra ufficjali u I-inkwilin ikun,
minkejja dak I-avviz, naqgas milli jhallas dik il-kera fi Zmien hmistax-il jum min-
notifika.’

Kien ghal darb’ohra jinkombi fuq ir-rikorrent li jipprova li talab minghand I-intimat il-
hlas tal-kera minghand I-intimat, u li minkejja dik it-talba, I-intimat baga’ moruz fil-
hlas tal-kera mitluba u dovuta minnu ghal Zzmien hmistax-il gurnata mid-data tat-
talba.

Ir-rikorrent nagas anke hawn milli jressaq din il-prova. Addirittura, fix-xhieda tieghu,
huwa ma semma xejn dwar din il-kawzali, filwaqt li I-intimat xehed li r-rikorrent ma
accettax il-hlas tal-kera minghandu u ghalhekk iddepozitaha I-Qorti. Issa huwa
minnu li d-depozitu ta’ diversi skadenzi passati sar fl-ahhar stadji ta’ din il-kawza,
wara li I-intimat ta x-xhieda tieghu. Pero meta I-Bord igis li, wara I-mewt ta’ missier
l-intimat, ir-rikorrent ghamel kawza ghar-ripreza ghaliex ma riedx jirrikonoxxi lill-
intimat bhala inkwilin, liema kawza damet ghaddejja diversi snin, u giet deciza
kontra l-istess rikorrent, u immedjatament wara rega’ pproceda b’din il-kaw:za,
huwa jidhirlu Ii aktarx ir-rikorrent ippersista fir-rifjut li jaccetta I-hlas tal-kera
minghand I-intimat ghaliex baqa’ jikkontendi li ghandu dritt ma jirrilokalux, u
ghalhekk certament ma jistax issa jippretendi li jiehu vantagg minn dik il-pozizzjoni
tieghu, kif maghrufa lill-intimat, sabiex appuntu jottjeni r-ripreza tal-fond mikri.

Decide

Ghar-ragunijiet kollha fug moghtija, dan il-Bord gieghed jilga’ l-ewwel tliet
eccezzjonijiet tal-intimat, u jichad it-talba tar-rikorrent. Bl-ispejjez kontra r-
rikorrent.”
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L-Appell

5. Ir-rikorrent ipprezenta l-appell tieghu fl-24 ta’ Dicembru, 2019, fejn

talab lil din il-Qorti sabiex,

“... joghgobha tirrevoka s-sentenza appellata billi tilga’ t-talbiet tieghu u bl-ispejjez a

karigu tal-appellat.”
6. L-appellant jghid li jhoss ruhu aggravat bid-decizjoni tal-Bord ghaliex fil-
fehma tieghu |-Bord ma kellux jilga’ |-eccezzjonijiet tal-intimat appellat meta
kien hemm provi suffi¢jenti li juru li t-talbiet tal-appellant kellhom jigu
milqugha. L-appellant qal li I-bazi ta’ din l-azzjoni hija x-xhieda li kien ta I-
appellat innifsu fil-proceduri differenti bejn I-istess partijiet, li kienu saru
quddiem il-Bord (rikors numru 83/2011) fejn l-appellat kien qal li zijuh Wilfred
Cassar kien shab ma’ missieru fin-negozju, u wara li missieru gie nieges, dan
kien dahal shab mieghu. L-appellant spjega li jekk |-appellat ibbaza t-titolu tal-
fond 76, Saint Paul’s Church Area, Bormla, fuq il-fatt li dan huwa parti integrali
min-negozju li huwa jiggestixxi (il-bar), ladarba Wilfred Cassar huwa shab
mieghu fin-negozju tal-bar, dan ifisser li I-mahzen gie sullokat favur Wilfred
Cassar ukoll. L-appellant gal li hu ovvju li Wilfred Cassar u l-appellat geghdin
igawdu dan il-fond flimkien, u li tali sullokazzjoni qatt ma kienet awtorizzata
min-naha tieghu. L-appellant qal ukoll li mhux gust li huwa jigi kkundannat
ihallas l-ispejjez kollha, ghaliex |-azzjoni odjerna hija bbazata fug gurament li
ha l-appellat, b’tali mod |i hu ma kellux ghazla ghajr li jmexxi b’dawn il-
proceduri.
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Ir-risposta tal-appell

7. Fir-risposta tal-appell, l-appellat gal li permezz tar-rikors tal-appell, I-
appellant gieghed ghal darb’ohra jaghmel tentattiv sabiex jirriprendi |-fond
lura, wara li tentattivi ohra li ghamel ghar-ripreza tal-fond kienu fallew. Qal li
fil-fehma tieghu din il-Qorti m’ghandhiex tiddisturba leggerment I-
apprezzament tal-provi li sar mill-Bord, ghajr f'kazijiet e¢cezzjonali meta jkun
hemm ragunijiet gravi. L-appellat qal li I-aggravju mressaqg mill-appellant ghar-
ripreza tal-fond huwa infondat fil-fatt u fid-dritt, u dan l-appell huwa biss
tentattiv iehor in mala fede da parti tas-sid sabiex jirriprendi |-fond, wara li
talba simili giet michuda mill-Bord. L-appellat gal li dan l-ezercizzju tal-
appellant huwa biss fishing expedition, bl-appellant jistrieh fuq estratti tax-
xhieda moghtija fil-proceduri differenti li kien hemm bejn il-partijiet, bhala I-
bazi tal-azzjoni tieghu. L-appellat qal li fl-ewwel kawza l-appellant m’ghamel |-
ebda accenn la ghas-sullokazzjoni u langas ghan-nuqqgas ta’ hlas tal-kera, izda
f'din il-kawza l|-appellant gieghed jistrieh fuq dawn iz-zewg kawzali sabiex
fughom jibbaza l-azzjoni tieghu bit-tama li jirriprendi lura I-pussess tal-fond. L-
appellat gal li I-appellant kellu jipprova li kien hemm sullokazzjoni, jigifieri li
kien hemm lokazzjoni, bl-oggett tal-kirja, bil-konsiderazzjoni u t-terminu,
fatturi dawn li ma gewx ippruvati. L-appellat qal li ma ngabet |-ebda prova li
kien hemm xi forma ta’ ftehim li missieru kien fi shubija ma’ zijuh, u minn dak
li xehed l-appellant innifsu, jirrizulta li dan ra lil Wilfred Cassar darba biss fil-

bar u mhux fil-mahzen mertu ta’ dawn il-proceduri. L-appellat qal li I-appellant
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ma kienx kapaci jipprova imqgar element tas-sullokazzjoni, u gieghed jistrieh

fuqg suppozizzjonijiet fin-nuqqas ta’ prova li kien hemm sullokazzjoni.

L-appellat qal li I-appellant mhux ¢ert minnu nnifsu, ghaliex minkejja li jghid li
[-Bord m’ghamilx apprezzament korrett tal-provi li kellu quddiemu, jghid ukoll
li huwa ghandu jigi skuzat u ma jigix ikkundannat ihallas l-ispejjez. L-appellat
gal li fdan il-kaz l-appellant bhala it-tellief tal-kawza, ghandu mhux biss jigi
kkundannat ihallas l-ispejjez, izda in vista tal-fatt li dan l-appell huwa frivolu, I-

appellant ghandu jigi kkundannat ghall-hlas ta’ spejjez doppji.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

Din il-Qorti sejra tghaddi sabiex tikkonsidra I-aggravju sollevat mill-appellant fl-
appell intavolat minnu, fid-dawl tar-risposta moghtija mill-appellat, u tad-

decizjoni tal-Bord.

L-aggravju: il-Bord injora provi li juru li t-talbiet tal-appellant
kellhom jigu milqugha
8. L-appellant ibbaza |-azzjoni tieghu ghar-ripreza tal-fond bin-numru 76,

Saint Paul’s Church Area, Bormla, li huwa mahzen mikri lill-appellat, fug zewg
kawzali, fuqg l-allegata sullokazzjoni lil Wilfred Cassar, u fuq il-morozita tal-
appellat fil-hlas tal-kera dovuta. IlI-Bord ikkonsidra li mill-provi mressqa

quddiemu, la rrizulta li I-appellat issulloka I-fond lil zijuh, u langas ma jirrizulta
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li dan baga’ moruz fil-hlas tal-kera, peress |li gie ppruvat sufficjentement li |-
kera dovuta giet iddepozitata I-Qorti u l-appellant nagas li jizbankaha. Dan |-
appell ghandu bhala bazi, xhieda moghtija mill-appellat fi proc¢eduri differenti
bejn il-partijiet, fejn qal li I-bar inkwistjoni kien jitmexxa bi shubija bejn
missieru u zijuh, ghalkemm aktar tard f’"dawn il-pro¢eduri i¢ccara li huwa ma
kienx jaf shubija kummercjali x’tinvolvi, u qal li zijuh kien impjegat il-Freeport u
ma kienx jaqgla’ I-ghajxien tieghu mill-bar. L-appellant gieghed juza din il-parti
tax-xhieda moghtija mill-appellat sabiex jestrapola f'dawn il-proceduri li si
tratta ta’ sullokazzjoni, ghaliex ladarba Wilfred Cassar qgieghed jagsam il-
profitti jew addirittura t-telf tan-negozju, dan gieghed jibbenefika minn
kwalsiasi kirja li tintuza sabiex dan in-negozju jkun jista’ jitmexxa, inkluz allura

I-istore mertu ta’ dawn il-proceduri.

[I-Qorti tibda biex taghmel riferiment ghas-sentenza ta’ din il-Qorti
diversament preseduta, fl-ismijiet Carmelo Agius vs. John Agius, tat-2 ta’

Dicembru, 1994, fejn inkiteb:

“Gie kostantement ritenut illi l-apprezzament tal-fatti mill-Qorti tal-ewwel grad
m’ghandux normalment jigi disturbat mill-Qorti ta’ kompetenza superjuri u li dan
ghandu jsir biss f'dawk il-kazijiet fejn i¢-¢irkostanzi jkunu tali li jikkonvincu I-Qorti ta’
revizjoni li l-apprezzament tal-ewwel Qorti kien tant zbaljat li altrimenti tkun ser tigi
krejata ingustizzja u dan ghaliex hu car illi I-Ewwel Qorti kellha opportunita li tisma’
x-xhieda viva voce u kienet f'qaghda ferm aktar favorevoli biex tifforma opinjoni
objettivament korretta tal-kredibilita o meno taghhom. Vantagg li I-Qorti tal-Appell
generalment m’ghandhiex.”
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Din il-Qorti xorta wahda ghamlet apprezzament tal-provi li tressqu quddiem il-
Bord sabiex setghet tevalwa ahjar |-aggravju tal-appellant, u jekk hemmx lok
fejn id-decizjoni tal-Ewwel Qorti tigi riveduta b’xi mod. Dwar I-istitut tas-
sullokazzjoni inkiteb hafna tul is-snin, mhux I-ingas mill-Qrati taghna fis-
sentenzi taghhom. Hekk perezempiju, fis-sentenza ta’ din il-Qorti diversament
preseduta fl-ismijiet Trapani Galea Feriol Gino pro et noe vs Deguara Paola

et!, inkiteb:

“Is-sullokazzjoni “tohloq kuntratt gdid ta’ kiri, li ghalih sid il-kera principali huwa
totalment estraneu u li hu nettament distint mill-kuntratt originarju tal-kirja
principali, u ghalhekk, quddiem sid il-kera, is-sub-inkwilin huwa terza persuna.”
(Kollez. Vol. P. 1, pg. 293: Pasquale Grech vs Publio Farrugia et, App. 4.4.1997).

Kwantu ghal fatt tat-trasferiment tal-kirja li jsemmi d-dispost tal-ligi in diskussjoni,
kif drabi ohra rilevat, dik il-lokazzjoni ma hijiex limitata ghac-cessjoni kif kontemplat
fil-Kodici Civili izda ghandha konnotazzjoni aktar wiesgha u “tikkolpixxi kull forma ta’
trasferimenti tal-kirja li ssir minghajr il-kunsens espress tas-sid, u ma taghmel ebda
distinzjoni bejn trasferiment oneruz u gratuwitu; u konsegwentement mhux rikjest li
jkun hallas xi korrispettiv biex jissussisti t-trasferiment tal-kirja kontemplat bl-Art. 9
tal-Kap. 69 (Salvu Cutajar vs Emanuel Schembri; App. 7.10.1996).

Huwa pacifikament akkolt illi “perd hu ¢ar u ovvju illi hu s-sid li jrid jipprova li jallega
u ¢ioe li lI-inkwilin bla kunsens tieghu ssulloka I-fond u ttrasferixxa I-kirja. U tali prova
mhux bizzejjed li tkun indizju jew probabilita. Jehtieg li tkun univoka u kredibbli sal-
punt li twassal lill-gudikant ghall-konvinciment illi I-inkwilin ma kienx ghadu bhala
fatt li juzufruwixxi mid-drittijiet lilu kompetenti bhala kerrej u li kien ghadda dawn I-
istess drittijiet komprizi fit-tgawdija tal-haga lilu mikrija lil haddiehor.” (Concetta
Theuma et vs Ir-Reverendu Dun Gwann Mercieca et, App. 20.02.1996).”

101.12.2004.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 14 minn 16



Appell Inferjuri Numru 60/2017/1 LM

Fis-sentenza fl-ismijiet Vincenzo Camilleri vs. Carmelo Tabone noe?, inkiteb
illi:
“II-ligi tipprojbixxi ili I-kerrej minghajr il-kunsens espress tas-sid, jissulloka I-fond jew
icedi l-inkwilinat tieghu, imma ma tipprojbix illi I-kerrej jiggestixxi hanut mikri lilu
permezz ta’ haddiehor, jew li jassoc¢ja mieghu lil haddiehor fin-negozju ta’ dak il-
hanut, u I-fatt li l-inkwilin jinsab imsiefer minhabba mard u I-hanut li ghandu Malta
jinsab gestit minn terza persuna bi ftehim ta’ assocjazzjoni mieghu, ma jfissirx
tabilfors li dak Il-inkwilin issulloka I-fond lil dik it-terza persuna jew cedielha I-
inkwilinat jekk ma jigux pruvati I-elementi ta’ dawn il-figuri guridici; u jekk ma jigux
pruvati dawn l-elementi ma tistax tigi allokata t-talba tal-lokatur ghar-ripreza ta’
pussess ta’ dak il-hanut bazata fuq l-allegata sullokazzjoni jew cessjoni tal-
inkwilinat.”
Fuq l-iskorta ta’ dawn is-sentenzi, din il-Qorti ma ssib |-ebda prova solida li
twassalha ghall-konkluzjoni li kien hemm sullokazzjoni da parti tal-intimat
favur zijuh. Fl-ebda waqt ma gie ppruvat mill-appellant b’mod konklussiv li |-
intimat ¢eda I-kirja minn idejh, jew li dan qgieghed jircievi hlas jew xi forma ta’
korrispettiv talli haddiehor gieghed jaghmel uzu minn dan il-fond, jew inkella li
I-intimat ghandu ftehim mat-terz ghall-uzu ta’ dan il-fond. 1I-Qorti gieset ukoll
li mix-xhieda moghtija mill-appellat fil-proceduri legali differenti li kien hemm
bejn il-partijiet, ma kienx hemm xi forma ta’ ammissjoni li I-fond inkwistjoni gie
sullokat, u ghall-kuntrarju I-appellat ikkorega x-xhieda li kien ta f'dawk il-
proceduri billi qal li hu ma fehemx I-import ta’ dak allegat minnu meta gal i

missieru u zijuh kienu shab fin-negozju. II-Qorti tirrileva li anki li kieku jirrizulta

li missier l-appellat u zijuh verament kienu shab fin-negozju, dan m’ghandux

2 App. Inf. 27.04.1962.
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iwassal lill-appellant ghall-konkluzjoni li kien hemm xi sullokazzjoni tal-fond
favur it-terz, u li ftehim li jista’ jirregola r-relazzjoni kummerc¢jali bejn tnejn
min-nies bl-ebda mod m’ghandu jitgies li huwa ftehim |i permezz tieghu I-
inkwilin tal-fond minn fejn qgieghed jigi gestit in-negozju, issulloka |-fond favur
I-iehor. Ghaldagstant I-allegazzjoni tal-appellant li gie ppruvat li kien hemm

sullokazzjoni da parti tal-appellat favur terz m’ghandhiex mis-sewwa.

In vista tas-suespost, din il-Qorti ma tarax raguni biex tiddisturba I-konkluzjoni
raggunta mill-Bord. Tqis ghalhekk li I-aggravju tal-appellant mhuwiex gustifikat
u tichdu. Tqis ukoll li l-appellat m’ghandux isofri spejjez, ghaliex f'dan ir-
rigward il-ligi hija cara, l-ispejjez tal-kawza ghandhom jigu sopportati mit-

tellief.

Decide
Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti qieghda tiddeciedi dwar l-appell tal-
appellant billi tichdu u tikkonferma d-decizjoni appellata.

Spejjez taz-zewg istanzi a karigu tal-appellant.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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