Fil-Qorti tal-Magistrati (Malta)
Magistrat
Dr. Gabriella Vella B.A., LL.D.

Rikors Nru. 255/09GV

Perit Arkitett Alexander Bezzina u l-Perit Arkitett Keith Cole ffisimhom
propju u ghan-nom u in rapprezentanza tas-soc¢jeta BAC Ltd.

Vs

Melvin Pulis u b’Digriet ta’ 1-1 ta’ Gunju 2010 giet kjamata in kawza s-
soc¢jeta PJPC Constructions Limited

IIlum 19 ta’ Ottubru 2020
I1-Qorti,

Rat ir-Rikors ipprezentat mill-Perit Arkitett Alexander Bezzina u 1-Perit Arkitett
Keith Cole fisimhom proprju u ghan-nom u in rapprezentanza tas-socjeta BAC Litd.
fid-9 ta’ Lulju 2009 permezz ta’ liema jitolbu li Melvin Pulis jigi kkundannat
ihallashom is-somma ta’ sitt elef tmien mija u erbghin Euro (€6,840) rapprezentanti
bilan¢ minn somma akbar ta’ drittijiet professjonali, inkluza 1-VAT, rigwardanti
progetti fi Triq is-Sarg, Msida u fi Triq Patri Nikol Magri, kantuniera ma’ Qrendi
ByPass, Qrendi, bl-imghax legali dekoribbli sad-data ta’ l-effettiv pagament u bl-
ispejjez, inkluzi dawk ta’ 1-Ittra Uffi¢jali datata 30 ta’ April 2009 u tal-Mandat ta’
Qbid u 1-Mandat ta’ Sekwestru pprezentati kontestwalment mar-Rikors promotur,
kontra Melvin Pulis;

Rat ir-Risposta tal-Melvin Pulis permezz ta’ liema jeccepixxi li: (i) huwa ma huwiex
il-legittimu kontradittur ta’ l-atturi billi s-servizzi in kwistjoni gew kummissjonati
minnu bhala impjegat tal-kumpannija PJPC Ltd, li taghha la huwa direttur u lanqas
azzjonist, imma semplicement Financial Controller. Huwa dejjem dderiega lill-atturi
sabiex inizzlu lilu bhala contact person ghall-finijiet ta’ 1-applikazzjoni tal-MEPA in
kwistjoni u sabiex jindirizzaw il-kontijiet taghhom ghall-attenzjoni tieghu (ossia tal-
konvenut) imma dan ovvjament f'vesti rapprezentattiva; (ii) minghajr pregudizzju
ghall-ewwel eccezzjoni, huwa jinsab infurmat mid-diretturi tal-kumpannija PJPC
Ltd. li huma ghandhom kull intenzjoni jhallsu lill-atturi, kif fil-fatt bdew jaghmlu,
imma li I-kont huwa inflazzjonat ezageratament, l-ikbar partita ta’ €4,720 hija dritt
mahdum bil-percentwali ta’ 3% fuq xoghlijiet stmati li ghandhom jiswew €141,600
meta l-quotation 1i hadu d-diretturi minghand il-kuntrattur taghhom hija ta’
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€52,000, inflazzjoni ta’ kwazi 300%; u (iii) l-atti mhumiex integri minghajr il-
partecipazzjoni tas-soc¢jeta PJPC Ltd;

Rat id-Digriet datat 4 ta’ Marzu 2010 li bihgiet mi¢chuda t-talba tas-soc¢jeta PJPC
Constructions Ltd. sabiex tintervjeni fdawn il-proc¢eduri in statu et terminis;

Rat id-Digriet datat 1 ta’ Gunju 20102 li bih giet milqugha t-talba tal-konvenut sabiex
is-soc¢jeta PJPC Constructions Ltd. tigi kjamata fil-kawza;

Rat ir-Risposta tas-socjeta PJPC Constructions Ltd. permezz ta’ liema teccepixxi li:
(i) il-konvenut mhuwiex il-legittimu kontradittur ta’ l-atturi billi s-servizzi in
kwistjoni gew kummissjonati mill-konvenut bhala impjegat taghha u 1-konvenut la
huwa direttur u langas azzjonist tas-soc¢jeta, imma semplicement impjegat bhala
Financial Controller; (ii) il-kont mahrug mill-atturi huwa altament inflazzjonat u
skond il-kalkoli taghha hija gia hallset iktar minn dak li huma d-drittijiet dovuti lill-
atturi; (iii) hija rriskontrat zbalji fil-pjanti redatti mill-atturi b’'mod illi l-istess pjanti
kellhom jigu sottomessi lill-awtoritajiet mill-gdid bi spejjez ghaliha. Is-servizzi rezi
kienu ghaldagstant difettuzi u l-ispejjez inkorsi minnha sabiex jitrangaw l-izbalji
ghandhom ikunu a karigu ta’ 1-atturi;

Rat 1-affidavits ta’ Marisa Zammit u ta’ l-attur il-Perit Keith Cole u d-dokumenti
annessi maghhom esebiti mill-atturi pro et noe permezz ta’ Nota pprezentata fit-3 ta’
Frar 2011 a fol. 39 sa’ 64 tal-process, rat l-affidavit ta’ Eric Casha esebit mill-atturi
pro et noe permezz ta’ Nota pprezentata fl-10 ta’ Mejju 2011 a fol. 72 u 73 tal-process,
semghet ix-xhieda ta’ Ivor Robinich, rapprezentant tal-MEPA, moghtija waqt is-
seduti tal-11 ta’ Ottubru 20113 u ta’ 1-4 ta’ Lulju 20124 u rat id-dokumenti esebiti
minnu markati Dok. “IR1” u Dok. “IR2” a fol. 78 sa’ 87 tal-process, semghet ix-xhieda
tal-konvenut Melvin Pulis moghtija waqt is-seduti tal-31 ta’ Jannar 20125, tal-15 ta’
Jannar 2013° u tas-17 ta’ Novembru 20147 u rat id-dokument markat Dok. “JZ1” a fol.
164 sa’ 168 tal-process, semghet ix-xhieda moghtija minn Oliver Magro, in
rapprezentanza tal-MEPA, moghtija waqt is-seduta tas-17 ta’ Gunju 20138 u rat id-
dokument markat Dok. “OM” esebit minnu a fol. 130 sa’ 138 tal-process, rat 1-
affidavit tal-konvenut u d-dokumenti annessi mieghu esebiti minnu stess waqt is-
seduta tat-22 ta’ Lulju 20149 a fol. 147 sa’ 157 tal-process, semghet ix-xhieda ta’ 1-
attur il-Perit Keith Cole moghtija waqt is-seduti tat-22 ta’ Lulju 2014%° u tal-21 ta’
Mejju 2015, rat l-affidavit tal-Perit Mark Camilleri u d-dokumenti annessi mieghu
esebiti mill-konvenut permezz ta’ Nota pprezentata fil-5 ta’ Marzu 2015 a fol. 182 sa’
189 tal-process u semghet ix-xhieda tal-Perit Mark Camilleri moghtija waqt is-seduta
tad-9 ta’ Lulju 20152 u rat id-dokument markat Dok. “GV” a fol. 199 tal-process;
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Rat id-Digriet datat 31 ta’ Jannar 20123 li bih lagghet it-talba ta’ 1-atturi pro et noe
sabiex id-dokumenti Dok. “PA1” sa’ Dok. “PA3” a fol. 19 sa’ 24 tal-process jitgiesu
bhala prova sottomessa minnhom;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet ta’ l-atturi a fol. 204 sa’ 211 tal-process u rat in-Nota
Responsiva tal-konvenut u tas-soc¢jeta kjamata in kawza rispettivament a fol. 213 sa’
217 tal-process u 218 sa’ 220 tal-process;

Semghet it-trattazzjoni orali finali da parte tad-difensuri tal-partijiet kontendenti;
Rat 1-atti kollha tal-kawza;
Ikkunsidrat:

Bil-proceduri odjerni l-atturi pro et noe jitolbu li lI-konvenut jigi kkundannat
ihallashom is-somma ta’ €6,840 rapprezentanti bilan¢ minn somma akbar ta’
drittijiet professjonali, inkluza 1-VAT, rigwardanti progetti fi Triq is-Sarg, Msida u fi
Triq Patri Nikol Magri, kantuniera ma’ Qrendi ByPass, Qrendi.

Il-konvenut jilga’ ghat-talba attrici bis-segwenti ec¢cezzjonijiet: (i) huwa ma huwiex
il-legittimu kontradittur ta’ l-atturi billi s-servizzi in kwistjoni gew kummissjonati
minnu bhala impjegat tal-kumpannija PJPC Ltd, li taghha la huwa direttur u lanqas
azzjonist, imma semplicement Financial Controller. Huwa dejjem dderiega lill-atturi
sabiex inizzlu lilu bhala contact person ghall-finijiet ta’ I-applikazzjoni tal-MEPA in
kwistjoni u sabiex jindirizzaw il-kontijiet taghhom ghall-attenzjoni tieghu (ossia tal-
konvenut) imma dan ovvjament f'vesti rapprezentattiva; (ii) minghajr pregudizzju
ghall-ewwel eccezzjoni, huwa jinsab infurmat mid-diretturi tal-kumpannija PJPC
Ltd. li huma ghandhom kull intenzjoni jhallsu lill-atturi, kif fil-fatt bdew jaghmlu,
imma li I-kont huwa inflazzjonat ezageratament, l-ikbar partita ta’ €4,720 hija dritt
mahdum bil-perc¢entwali ta’ 3% fuq xoghlijiet stmati li ghandhom jiswew €141,600
meta l-quotation li hadu d-diretturi minghand il-kuntrattur taghhom hija ta’
€52,000, inflazzjoni ta’ kwazi 300%; u (iii) l-atti mhumiex integri minghajr il-
partecipazzjoni tas-socjeta PJPC Litd.

B’Digriet datat 1 ta’ Gunju 2010, giet kjamata in kawza s-so¢jetd PJPC Constructions
Ltd. bil-konsegwenza ghalhekk li giet indirizzata t-tielet ecc¢ezzjoni sollevata mill-
konvenut u ghaldagsant il-Qorti ma ghandhiex ghalfejn tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’
tali eccezzjoni.

Is-so¢jeta kjamata in kawza tilqa’ ghat-talba attrici bis-segwenti ec¢cezzjonijiet: (i) il-
konvenut mhuwiex il-legittimu kontradittur ta’ 1-atturi billi s-servizzi in kwistjoni
gew kummissjonati mill-konvenut bhala impjegat taghha u huwa la huwa direttur u
lanqgas azzjonist tas-soc¢jeta, imma semplicement impjegat bhala Financial
Controller; (ii) il-kont mahrug mill-atturi huwa altament inflazzjonat u skond il-
kalkoli taghha hija gia hallset iktar minn dak li huma d-drittijiet dovuti lill-aturi; (iii)
hija rriskontrat zbalji fil-pjanti redatti mill-atturi b’'mod illi l-istess pjanti kellhom
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jigu sottomessi lill-awtoritajiet mill-gdid bi spejjez ghaliha. Is-servizzi rezi kienu
ghaldaqstant difettuzi u l-ispejjez inkorsi minnha sabiex jitrangaw l-izbalji
ghandhom ikunu a karigu ta’ I-atturi.

Fil-fehma tal-Qorti, gabel ma t-talba attric¢i tista’ tigi kkunsidrata u trattata fil-mertu,
ghandha l-ewwel qabel kollox tigi ndirizzata, trattata u determinata I-kwistjoni dwar
jekk il-konvenut Melvin Pulis huwiex o meno l-legittimu kontradittur ta’ I-atturi pro
et noe fdawn il-proceduri, kwistjoni din sollevata mill-konvenut bl-ewwel e¢¢ezzjoni
tieghu u sollevata wkoll mis-so¢jeta kjamata in kawza bl-ewwel e¢cezzjoni taghha.

L-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenut u l-ewwel e¢é¢ezzjoni tas-so¢jeta kjamata
in kawza fis-sens illi Melvin Pulis ma huwiex il-legttimu kontradittur ta’
l-atturi pro et noe:

Fir-rigward ta’ din l-e¢cezzjoni 1-konvenut u s-socjeta kjamata in kawza entrambe
jikkontendu li hemm qbil bejniethom 1li l-konvenut ma huwiex il-legittimu
kontradittur ta’ I-atturi pro et noe in kwantu huwa impjegat tas-socjeta kjamata in
kawza, senjatament Financial Controller taghha, u li fil-kontrattazzjoni tas-servizzi
ta’ l-atturi pro et noe huwa ma kienx qed jagixxi fismu peronali izda kien qed
jirrapprezenta lis-so¢jeta kjamata in kawza. Fil-fehma tal-Qorti pero tali gbil bejn il-
konvenut u s-so¢jeta kjamata in kawza ma huwiex suffi¢jenti sabiex l-ewwel
eccezzjoni tal-konvenut u ta’ lI-istess so¢jeta jigu milqugha stante li 1-fatt li I-konvenut
ma huwiex legittimu kontradittur ta’ l-atturi pro et noe jehtieg jirrizulta b’'mod
sodisfacenti mill-provi prodotti tul is-smigh tal-proceduri, u b’mod partikolari jehtieg
jirrizulta li 1-atturi pro et noe kienu konxji mill-fatt li -konvenut ma kienx qed jagixxi
fismu peronali imma in rapprezentanza tas-soc¢jeta kjamata in kawza.

Mill-provi prodotti mill-atturi pro et noe jirrizulta li l-ammont pretiz minnhom
jirreferi ghal servizzi professjonali minnhom rezi in konnessjoni mas-segwenti
applikazzjonijiet ghall-izvilupp: 2620/06 relattivament ghal zvilupp fi Triq Patri
Nikol Magri kantuniera ma’ Qreni ByPass, Qrendi, 2651/06 relattivament ghal
zvilupp fi Triq is-Sarg, Msida, u 3442/06 relattivament ghal zvilupp iehor fi Triq is-
Sarg, Msida. L-applikant fuq kull wahda minn dawn l-applikazzjonijiet huwa I-
konvenut Melvin Pulis illi ffirma wkoll id-dikjarazzjoni ta’ I-applikant u ¢éertifika li
huwa l-proprjetarju tas-siti fuq liema kien intiz li jsiru l-izviluppi proposti®. II-
konvenut stess ikkonferma li 1-firma li tidher fuq l-applikazzjonijiet ghall-izvilupp
imsemmija hija l-firma tieghu’s.

Fl-affidavit6 tieghu l-attur il-Perit Keith Cole ddikjara li l-applikazzjoni ghal
permessi ta’ bini fug imsemmija - ossia 2620/06, 3442/06 u 2651/06 - gew iffirmati
mis-Sur Melvin Pulis darbtejn fuq kull applikazzjoni, kemm bhala applikant kif
ukoll bhala sid (fejn iffirma c-Certificate of Ownership). Il-komunikazzjonijiet bejna
u l-applikant ghal dawn [-imsemmija progetti dejjem saru mis-Sur Melvin Pulis.
Nikkonferma wkoll illi l-istruzzjonijiet ghal dawn [-applikazzjonijiet dejjem
ircevejnthom minn ghand is-Sur Melvin Pulis direttament u qatt ma indikalna li
kien ged jagixxi ghan-nom ta’ kumpanija. Ahna bghattna kontijiet ghal dawn is-

14 Dok. “PA1” sa’ Dok. “PA3” a fol. 19 sa’ 24 tal-process.
15 Xhieda moghtija waqt is-seduta tal-31 ta’ Jannar 2012
16 Fol. 49 u 50 tal-process.



servizzi lis-Sur Melvin Pulis. Bdejna nindunaw illi s-Sur Pulis kien ged jinjora I-
kontijiet taghna sakemm tajna struzzjonijiet lill-konsulent legali taghna sabiex
jibghat ittra ufficjali liema ittra intbaghtet lil Pulis datat 30 ta’ April 2009. Wara
rcevejna ittra bla data (li waslet fl-ufficéju taghna fit-8 ta’ Mejju 2009) iffirmata
mis-Sur Melvin Pulis fuq letter head ta’ kumpanija li ghalina kienet [-ewwel darba
li smajna biha, bl-isem ta’ PJPC Construction Ltd. Din kienet l-ewwel darba li dehret
din il-kumpannija fdin il-kwistjoni. Ma’ din l-ittra kien hemm erba’ cekkijiet,
wiehed issarraf imma l-ohrajn li kienu ‘post-dated’ tnejn minnhom ma gewx
onorati mill-bank (¢-cekkijiet kienu ‘referred to drawer’) u l-iehor li kellu data
warajhom baga’ ma ssarrafx.

L-Administrative Secretary ta’ I-atturi pro et noe, Marisa Zammit, xehdet illi: bhala
parti mix-xoghol tieghi jiena inkarigata nibghat il-kontijiet lill-klijenti rispettivi u
dawn il-kontijiet jinhargu fuq struzzjonijiet tal-periti [Alexander Bezzina u Keith
Cole]. Jiena imbaghad ladarba jinhareg u jintbaghat il-kont, niehu hsieb illi I-
ammonti dovuti jingabru u dana anke billi nibghat statements kull xahar u jekk
nara illi I-klijent baga’ ma hallasx fi zmien erba’ xhur bejn wiehed u iehor, nibda
anke néempillu sakemm fl-ahhar ihallas. Fil-kaz ta’ Melvin Pulis, jiena ghamilt ukoll
din l-istess procedura u cioe: fis-16 ta’ Mejju 2007 hrigt kont ta’ Euro 1,786.63 (dak
iz-zmien Lm767) rigward Applikazzjoni bin-Numru PA 2651/06 rigward progett
fManfred House, Triq is-Sarg, Msida - Dok. “MZ1” a fol. 42 tal-process - fil-5 ta’
Novembru 2008 hrigt kont iehor ta’ Euro 4,720 rigward Applikazzjoni bin-numru
PA 03442/06 rigward progett fuq sit Triq is-Sarg, Msida - Dok. “MZ2” a fol. 43 tal-
process - fl-istess gurnata u cioé 5 ta’ Novembru 2008 hrigt ukoll kont iehor ta’ Euro
666.37 - Dok. “MZ3” a fol. 44 tal-process - rigward applikazzjoni bin-numru PA
02620/06 fuq sit fi Triq Patri Nikol Magri kantuniera ma’ Qrendi ByPass, Qrendi.
... Nirrimarka illi dawn il-kontijiet inhargu dejjem fuq il-klijent u cioe Melvin Pulis.
Anke l-applikazzjonijiet imsemmija fl-istess kontijiet inhargu wkoll u nhadmu fuq
Melvin Pulis. Rigward l-applikazzjoni fuq imsemmija, nghid illi kont jiena stess illi
imlejt d-dettalji ta’ l-applikant fuq dawn I-applikazzjonijiet meta l-istess Melvin
Pulis gie l-ufficéju taghna u ffirma quddiemi dawn l-istess applikazzjonijiet. Kien hu
stess li tani d-dettalji relattivi ghal dan. Nghid ukoll illi dan Melvin Pulis gatt ma
qalli li kien ged jagixxi ghal haddiehor jew ghal xi kumpannija. Wara ftit tax-xhur
li hrigt il-kontijiet indunajt li dan baqa’ ma hallasx u ghalhekk niftakar illi jiena
personali kont ¢cempilt lill-imsemmi Melvin Pulis sabiex jigi jhallas u dan Melvin
wegibni “ma nsejtkomx. Issa nigi”. Darb’ ohra kien qalli li xtaq ikellem lill-Perit fuq
dawn il-kontijiet. Nghid illi meta ¢empiltlu lanqas biss semma’ li l-kontijiet kellhom
Jjinhargu fuq haddiehor. Sussegwentement darba minnhom tfaééa l-ufficéju I-
imsemmi Melvin Pulis u tani ittra ‘by hand’ minghajr data u b’letter head ta’
kumpannija PJPC Construction Ltd. u ma’ din l-ittra kien tani wkoll erba’ cekkijiet
- Dok. “MZ4” fol. 45 u 46 tal-process - li minnhom kien issarraf biss wiehed u cioe
dak ammontanti ghal Euro 333. Nghid illi t-tlett cekkijiet [-ohrajn kienu datati tnejn
minn 30 ta’ Gunju 2009 u iehor 31 ta’ Lulju 2009. Nghid illi konna ipprezentajna I-
bank zewg cheques datati 30 ta’ Gunju 2009 u dawn ma gewx onorati. Meta rajna
hekk lanqas biss ipprezentajna c-cheque l-iehor. Rigward il-letter head tal-
kumpannija PJPC Construction Ltd. li semmejt fuq nghid illi jiena ghalija kienet I-
ewwel darba illi rajt u smajt b'din il-kumpannija?’.

17 Affidavit ta’ Marisa Zammit a fol. 40 u 41 tal-process.



Eric Casha, quantity surveyor ta’ l-atturi pro et noe, xehed illi naf illi l-periti li
maghhom nahdem ghamlu kawza kontra Melvin Pulis sabiex thallas tax-xoghol u
fil-fatt jiena kont ukoll involut fix-xoghol u progetti ta’ l-imsemmi Melvin Pulis u
xogholi kien ta’ ‘draughtsman”. Jiena nghid illi dan Melvin Pulis kien jigi l-ufficcju
taghna u konna naghmlu lagghat mieghu fuq il-progetti tieghu u dana sabiex ahna
inkunu nistghu nifhmu ezatt x’irid u naraw kif jista’ igib permess u jattwa l-progett
li jkun jixtieq. Jiena personalment iltagjt diversi drabi ma’ l-imsemmi Melvin Pulis
- niftakar li kont niltaga’ mieghu fuq ‘lay-out’ jigifieri proposta kif ser jitgassam il-
progett tal-bini u minn darba ghall-ohra kien jigi bi proposti godda ta’ kif nistghu
naghmlu l-pjanti b’'mod differenti. Nghid illi x-xoghol kien jizvolgi u hekk kif hu kien
jara l-pjanti kien jahseb mill-gdid kif jista’ jaghmel xi haga differenti u fuq
struzzjonijiet tieghu konna nergghu infasslu l-progett skond kif jixtieq hu. Da parti
tieght ma niftakarx li kien hemm xi okkazzjoni meta l-istess Pulis seta’ qalli li kien
hemm pjanti li kont hejjet jiena jew l-ufficéju fejn nahdem li kienu zbaljati - imma
kif ghedt, il-hsieb dwar il-progett minn naha tieghu kien jevolvi b’tali mod illi kien
jinbidel il-pjanti minn darba ghall-ohra. Ghandi nghid illi dan it-tibdil kollu minn
naha tieghu kien ifisser hafna aktar xoghol minn naha taghna biex dejjem nimxu
skond l-istruzzjonijiet tieghu li kienu jinbidlu kif gia ghedt8.

Minn dawn id-diversi xhieda jirrizulta ferm car li ghall-atturi pro et noe 1-klijent
taghhom - u b’hekk id-debitur taghhom - huwa l-konvenut Melvin Pulis u hadd izjed.

Il1-konvenut u s-so¢jeta kjamata in kawza rribattew ghal dawn il-provi ta’ l-atturi pro
et noe essenzjalment bix-xhieda ta’ l-istess konvenut. Di fatti fis-seduta tas-17 ta’
Novembru 20149 s-socjeta kjamata in kawza ddikjarat li ghall-finijiet ta’ 1-
eccezzjonijiet taghha, li appuntu jinkludu l-e¢¢ezzjoni li I-konvenut mhux il-legittimu
kontradittur ta’ 1-atturi pro et noe, ser tistrieh fugq il-provi prodotti mill-konvenut.

Fir-rigward tar-relazzjoni guridika ma’ l-atturi pro et noe l-konvenut xehed illi jiena
nahdem mal-kumpannija PJPC Constructions Limited, kjamata fil-kawza, bhala
Financial Controller (ara Dok. MP1 anness2°). Jiena niehu hsieb kull progett li jidhol
fil-kumpannija sija meta jigi ghall-accounts u ghall-kotba li huma involuti mal-
progett innifsu u sija meta jigi ghall-korrispondenza man-nies illi jkun ser jahdmu
fugq il-progett koncernat. Jigifieri xogholi jinvolvi komunikazzjoni mal-haddiema,
periti w avukati li jigu involuti fil-progett. Madanakollu jiena semplici impjegat u
ma ghandi l-ebda sehem mill-kumpannija, la bhala direttur u lanqas bhala
azzjonist (ara statut PJPC u dokumentazzjoni relattiva Dok. MP2 anness?). 1d-
direttur tal-kumpannija Joseph Mangion kien tani progett biex nahdem fuq
permessi ta’ sulari godda fuq proprjetajiet gia ezistenti fl-Imsida u [-Qrendi.
Xogholi ssoltu huwa li nsib u nqgabbad perit sabiex nibdew billi napplikaw ghall-
permessi necessarji u mmexxu minn hemm. Fdan il-kaz partikolari kif gieli gara
fkazijiet ohra, id-direttur iddirgieni biex nikkuntattja lill-Perit Keith Cole u dan
minhabba [-fatt illi [-proprjetajiet fdan il-progett kienu gia ezistenti kif ghedt iktar
il fuq u l-perit taghhom kien fil-fatt il-Perit Cole. Raguni ohra il-ghaliex ahna

18 Affidavit ta’ Eric Casha a fol. 73 tal-process.
19 Vide verbal a fol. 152 tal-process.

20 Fol. 150 u 151 tal-process.

21 Fol. 152 tal-process.



iddecidejna nqgabbdu lill-Perit Keith Cole hija li perit li jkun diga intiz fil-blokka
jkollu l-pjanti necessarji u l-esperjenza ta’ kif ikun strutturlament mibni u I-
materjali li ntuzaw fil-binja. Fil-fatt jiena u l-Perit konna ltqajna xi tlett darbiet jew
erbgha fis-sena 2006, meta bdejna b’dan il-progett u l-ewwel ma ghamel sab il-
pjanti koncéernati li kien hadem fughom hu stess xi snin qabel. Ghedtlu li kien
bghatni Joseph Mangion, id-direttur tal-kuampnnija taghna u x’kellu fmohhu li
jaghmel u cioe ghedtlu bil-proposti taghna fuq il-proprjetajiet ta’ I-Imsida u -
Qrendi u fil-pront huwa kien éempel lil Joseph Mangion stess sabiex jikkonferma li
kont ged nghidlu jien. Wara li kkonferma dan bdejna nahdmu fuq dawn iz-zewg
progetti u fil-fatt xogholu kien li jaghmel il-pjanti necessarji u wara dan japplika
ghall-permessi realttivi. Meta lesta l-karti u gejna biex indahhlu l-applications,
huwa kien tahomli biex niffirma bhala [-applikant. Jiena fhimt li jkun ahjar hekk
sabiex jiena nkun il-contact person mal-MEPA imma ghalhekk biss; il-Perit kien jaf
li jiena ma kont la s-sid tal-progett u lanqgas direttur jew azzjonist tal-kumpannija.
Fil-fatt jiena nghid illi langas ma kont jiena li ghedtlu biex jaghmel l-applikazzjoni
fismi, izda li kienet inizjattiva tal-Perit, probabilment biex ma nogoghdux gejjin u
sejrin ingibu I-firma ta’ Joe kull meta jkollna bzonnha. Jiena min-naha tieghi ma
oggezzjonajtx ghax billi kont jiena li kont niltaga’ mal-Perit, fhimt li jkun iktar
spedizjuz li niffirma jiena pero nghid illi I-Perit kien pjenament konsapevoli li I-
klijent tieghu kien Joe Mangion u PJPC Constructions Ltd. u li jiena kont
semplicement rapprezentant ta’ [-employer tieghi. Dan nghidu sija ghaliex il-Perit
cempel lil Joe quddiemi u kkonferma mieghu l-istruzzjonijiet tieghi, u sija ghaliex
din kienet kontinwazzjoni tal-process li kien inbeda meta nbniet il-blokka u li fiha I-
applikant u Il-klijent tal-perit kien l-istess Joe Mangion. Qed nannetti kopja tal-
permess originali ta’ I-Imsida, fejn jidher li l-applikant kien Joseph Mangion (Dok.
MP322) u kopja tal-pjanta relattiva fejn hemm id-dettalji li juru li l-periti kienu
Bezzina & Cole (Dok. MP423). Jiena konxju illi bil-fatt illi jiena iffirmajt -
applikazzjoni, jiena gejt personalment responsabbli mal-MEPA ghal dak kollu i
jingala’ mal-MEPA, billi I-MEPA ma tafx li jiena fil-fatt nirrapprezenta lill-
kumpannija, imma fir-relazzjonijiet mal-Perit Cole nghid illi huwa minn dejjem
kien jaf min hu l-klijent tieghu2+.

Huwa principju assodat in materja ta’ relazzjonijiet guridici u ta’ 1-ec¢ezzjoni li 1-parti
mharrka ma hijiex il-legittimu kontradittur u b’hekk ghandha tigi liberata mill-
osservanza tal-gudizzju, illi brelazzjoni guridika wiehed necessarjament jithem [-
ezistenza ta’ rapport bejn iz-zewg partijiet in virtu ta’ liema l-wiehed, kreditur
ghandu d-dritt jippretendi minghand I-iehor, id-debitur li dan jissodisfa I-
obbligazzjoni tieghu. Obbligazzjoni din li tista’ tkun wahda kemm ‘di dare’ jew ‘di
fare’ jew ‘di non fare’. Tali rapport obbligatorju jista’ jkun wiehed fis-sens strett u
Jjista’ jkollu wkoll dimensjoni aktar wiesgha?s.

Fejn imbaghad il-kwistjoni tkun tirrigwarda d-determinazzjoni ta’ jekk ir-relazzjoni
guridika gietx instawrata ma’ soc¢jeta b’responsabilita limitata jew inkella ma’
individwu fismu peronali, huwa assodat illi meta negozju jkun gestit minn socjeta

22 Fol. 153 tal-process.

23 Fol. 154 tal-process.

24 Affidavit tal-konvenut a fol. 147 sa’ 149 tal-process.

25 Korporazzjoni ghas-Servizzi ta’ I-Ilma et v. Emanuel Grixti, App. Nru. 506/06, deciza mill-Qorti ta’ 1-Appell (Sede
Inferjuri) fl-10 ta’ Jannar 2007.
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bresponsabilita limitata, u ghaldagstant minn persuna guridika indipendenti,
huwa l-obbligu taghha li tindika dan fl-aktar mod ¢ar u inekwivoku lit-terzi li jkunu
geghdin jinnegozjaw maghha. Tali indikazzjoni ghandha ssir ukoll fuqg l-invoices,
statements, etc. relatati ma’ akkwisti maghmula minnha. Fin-nuqqas ta’ tali
indikazzjoni espressa it-terz ghandu kull dritt jipprezumi li qgieghed jinnegozja ma’
individwu, u fil-fehma tal-Qorti ma jistax jippretendi mod iehor26. Meta imbaghad
tigi sollevata l-e¢¢ezzjoni li I-persuna mharrka ma hijiex il-legittimu kontradittur, dik
il-persuna jehtieg illi jipprova li hu ma kienx il-persuna li kellu jirrispondi ghat-
talba proposta bl-istanza ghaliex hu ma kienx dahal febda rapport mar-rikorrent
noe jew li m’'ghadx ghandu tali rapport2’.

Huwa dagstant iehor guridikament assodat illi hija haga mill-lewn id-dinja [i
normalment bniedem jikkontratta ghalih innifsu, sakemm ma jindikax li gieghed
jikkontratta fisem haddiehor, jew jekk dan ma jindikahx espressament, il-
kontraent l-iehor ikun ragonevolment jaf li jkun qieghed jikkontratta fisem
haddiehor. Il-piz tal-prova li min jikkontratta ghamel hekk fisem haddiehor
tinkombi fuq min jaghmel l-allegazzjoni ... Il-Qorti ssaqsi: Meta l-konvenut induna
li d-dokumenti mibghuta mis-socjeta attrici (invoices, statements, ittri) ma kienux
geghdin jindikaw lil min, skond hu, kien verament obbligat, ghaliex ma ssenjalax
dan il-fatt mill-ewwel lis-soc¢jeta attrici biex il-patti jkunu kjari mill-bidunett?
Ghaliex stenna li ssir din il-kawza biex zeffen fin-nofs lis-so¢jeta tieghu, li issa
jiddikjara li ma ghandhiex fondi??8 u li hu dak il-mument (ossia il-mument tal-
kuntrattazzjoni) li kien rilevanti u kien fdak il-mument illi minn innegozja mas-
socjeta attrici kellu jirrileva b’'mod ¢éar u univoku illi fdik il-kuntrattazzjoni ma
kienx gieghed jidher fismu imma fisem persuna ohra ben identifikata. Kellu
jassigura li dan il-fatt ikun gie sewwa a konoxxenza tas-socjeta attrici fdak il-
mument ghaliex altrimenti jkun qieghed jassumi personalment ir-responsabbilita
ghan-negozju minnu kontrattat u ghall-obbligi li kien jimporta ... jispetta lill-
gudikant li jizen ic-¢irkostanzi ta’ kull kaz biex jasal ghall-konvinéiment jekk kellux
jew le jkun apparenti lill-kontraenti illi xi parti kienet ged tidher in rapprezentanza
ta’ haddiehor. Certi kazijiet huma ovvji, ohrajn mhux dagstant ovvji. Fejn hemm
dubju pero wiehed kellu jipprezumi illi [-persuna li ged tikkontratta kienet hekk ged
tagheml fisimha proprju29.

Meta l-provi prodotti dwar l-ec¢cezzjoni hawn trattata, partikolarment il-provi
prodotti mill-konvenut u so¢jeta kjamata in kawza, jigu kkunsidrati fid-dawl tal-
principji guridic¢i appena citati jirrizulta b’'mod c¢ar li I-konvenut u so¢jeta kjamata in
kawza ma rnexxilhomx jippruvaw b’mod sodisfacenti li 1-konvenut ma huwiex il-
legittimu kontradittur ta’ I-atturi pro et noe.

Id-dokument Dok. “MP1” a fol. 150 tal-process, li gie esebit mill-konvenut bhala
prova li huwa impjegat tas-socjeta kjamata in kawza u li dejjem, anke fil-konfront ta’
l-atturi pro et noe, agixxa bhala tali, huwa ddatat 27 ta’ April 2006 u allura 1-konvenut

26 Camel Brand Co. Ltd. v. Michael Debono, Citaz. Nru. 1184/01 de¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-21 ta’ Marzu
2002, konfermata mill-Qorti ta’ I-Appell b’sentenza pronuncjata fis-7 ta’ Ottubru 2005. )
27 Av. Michael Psaila noe v. Joseph Pace et, Citaz. Nru. 1236/07, deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’ Ottubru
2008
28 Frank Cilia noe v. Charles Scicluna, Citaz. Nru. 1337/90 deciza mill-Qorti tal-Kummer¢ fis-27 ta’ April 1992.
29 Legend Real Estate Ltd. v. Ron Chetcuti, Appell Civili Nru. 120/01, de¢iza mill-Qorti ta’ I-Appell (Sede Inferjuri) fl-20
ta’ Ottubru 2003.

8



ma jistax jigi kkunsidrat li kien formalment impjegat ma’ I-imsemmija socjeta qabel
tali data. Mill-applikazzjonijiet ghall-izvilupp esebiti bhala Dok. “PA1” sa’ Dok. “PA3”
a fol. 19 sa’ 23 tal-process jirrizulta li dawn gew iffirmati mill-konvenut fit-18 ta’ April
2006 fir-rigward ta’ 1-applikazzjoni bin-numru 2620/06 u ta’ l-applikazzjoni bin-
numru 2651/06 u fil-25 ta’ Mejju 2006 fir-rigward ta’ l-applikazzjoni bin-nurmu
3442/06 u b’hekk jirrizulta li tnejn mill-applikazzjonijiet in kwistjoni zgur gew
iffirmati fi zmien meta l-konvenut ma setghax u ma jistax jitqgies - fin-nuqqas ta’
prova kuntrarja - li kien impjegat u b’hekk mandatarju tas-soc¢jeta kjamata in kawza.

Hija tali prova kuntrarja li fil-fatt hija nieqgsa minn dawn il-proceduri. In effetti ma
tressqitx il-konferma bil-gurament ta’ rapprezentant/rapprezentanti tas-socjeta
kjamata in kawza li fir-relazzjoni guridika ma’ l-atturi pro et noe l-konvenut kien
bhala fatt qed jagixxi bhala rapprezentant taghha u mhux fismu personali.
Ghalkemm fl-affidavit tieghu l-konvenut ripetutament jishaq li huwa dejjem agixxa
ghan-nom u in rapprezentanza tas-so¢jeta kjamata in kawza u li kien jagixxi
direttament fuq istruzzjonijiet ta’ Joseph Mangion, direttur ta’ l-imsemmija socjeta,
u li I-atturi pro et noe, partikolarment il-Perit Keith Cole, dan kienu jafuh tant illi 1-
Perit Cole permezz ta’ telefonata kien ikkonferma ma’ Joseph Mangion dak li kien
ged jghidlu l-konvenut, ghal ragunijiet li jafu biss l-istess konvenut u so¢jeta kjamata
in kawza dan Joseph Mangion ma tressagx bhala xhud sabiex jikkonferma u b’hekk
jikkorobora bil-gurament dak kollu allegat mill-konvenut.

Minflok ma ressqu li dan Joseph Mangion, jew rapprezentant iehor tas-socjeta
kjamata in kawza, bhala xhud, il-konvenut u s-so¢jeta kjamata in kawza strahu fuq
permess bin-numru PA04846/003° relattiv ghal zvilupp f’sit fi triq gdida fi Triq Santa
Venera, Msida u pjanta mhejjija mill-atturi pro et noe relattiva ghall-permess bin-
numru PA 4699/933! dwar bini ta’ appartamenti u garages x’imkien 1-Msida. Tali
zewg permessi pero ma ghandhom x’jagsmu xejn ma’ l-applikazzjonijiet fir-rigward
ta’ liema l-atturi pro et noe jesigu hlasijiet ghal servizzi rezi minnhom u b’hekk ma
jistghux jitgiesu bhala prova valida li s-siti fir-rigward ta’ liema hadmu l-atturi pro et
noe huma di proprjeta tas-soc¢jeta kjamata in kawza. Jigi osservat ukoll illi ma tressaq
l-ebda kuntratt 1i juri li I-proprjetarja tas-siti in kwistjoni hija fil-fatt is-socjeta
kjamata in kawza, prova din li facilment setghet issir izda li ghal ragunijiet ghal kollox
inspjegabbli ma saritx.

Apparte minn hekk ghalkemm tramite l-imsemmija pjanta relattiva ghall-permess
bin-numru PA 4699/93 il-konvenut u s-so¢jeta kjamata in kawza jippruvaw jaghtu
ad intendere - anzi jittentaw jippruvaw - li 1-fond relattiv ghal dak il-permess kien ta’
Joseph Mangion (ta’ min jinnota li mhux qed jghidu li kien proprjeta tas-socjeta
kjamata in kawza) u li dan Joseph Mangion kien il-klijent ta’ 1-atturi pro et noe, mid-
dokumenti a fol. 164 sa’ 168 tal-process jirrizulta bl-iktar mod car li dak il-permess
kien jirreferi ghall-fond “Manfred House” 32A, St. Venera Str., Msida, u kien jghajjat
lil certu Emanuel Pace u mhux Joseph Mangion. Ma jirrizultax li dan Emanuel Pace
ghandu jew kellu xi konnessjoni mas-so¢jeta kjamata in kawza.

30 Dok. “MP3” a fol. 153 tal-process.
31 Dok. “MP4” a fol. 154 tal-process.



Apparte dan kollu u apparte wkoll 1-implikazzjonijiet tal-firma tal-konvenut qua
applikant u proprjetarju tas-siti fl-Msida u 1-Qrendi fuq l-applikazzjonijiet ghall-hrug
tal-permess ghall-izvilupp mertu ta’ dawn il-proceduri, il-kontijiet ta’ I-atturi pro et
noe ghas-servizzi minnhom prestati fir-rigward ta’ 1-applikazzjonijiet ghall-permess
bin-numri 2651/06, 3442/06 u 2620/06 inhargu fisem il-konvenut. Il-kont
relattivament ghall-applikazzjoni ghall-permess bin-numru 2651/06 inhareg fis-16
ta’ Mejju 200732 u lI-kontijiet relattivi ghaz-zewg applikazzjonijiet I-ohra nhargu fil-5
ta’ Novembru 200833. Ghalkemm il-konvenut ir¢ieva dawn il-kontijiet huwa qatt ma
gibed l-attenzjoni ta’ I-atturi pro et noe li dawn kellhom jinhargu mhux fuq ismu izda
fisem is-so¢jeta PJPC Constructions Limited. Anke wara li ir¢ieva ittra ufficjali
mibghuta mill-atturi pro et noe l-konvenut fl-ebda hin ma ikkontesta l-pretensjoni
taghhom fuq il-bazi li mhuiex il-legittimu kontradittur taghhom.

B’ittra bla data li waslet ghand 1-atturi fit-8 ta’ Mejju 200934, il-konvenut ippremetta
li please refer to your attached letter sent by court order yesterday. It is obvious
that we want to avoid court especially knowing that some monies are due. Hence
please find enclosed two cheques for Euro 333 and Euro 333.37 respectively
covering and settling bill for Qrendi PA 2620/06. As to Permit 3442/06, I am
presuming that there has been an erroneous error in its calculation of estimate. Our
QS estimates a total not exceeding Lm40,000 approximately i.e. not exceeding Euro
100,000. Hence building has not even started and is scheduled for next year
somewhere between March and May 2010. I believe the two enclosed cheques of
Euro 1,000 each as part payment on this bill should cover well in advance the fees
due. As to Permit no. 2651/06, I would appreciate a revision of bills. It was an
outline application submitted once if I remember correctly and refused
immediately. No appeals or reconsiderations have been done. Please let me know
at your earliest as well. While thanking you, kindly accept our dearest apologies for
this delay which basically is due to cashflow problems and definitely not as an
intention to avoid paying. F’din l-ittra imkien ma jinghad illi l-kontijiet mhux qed
jigu accettati mill-konvenut ghaliex dawn kellhom jinhargu fisem is-soc¢jeta PJPC
Constructions Limited u ghalkemm l-ittra ntbaghtet fuq letter head ta’ I-imsemmija
socjeta, imkien mill-ittra ma jirrizulta li din kienet qed tintbaghat minn jew ghan-
nom tas-soc¢jeta PJPC Constructions Limited. Anzi, il-konvenut semplicement iffirma
fismu personali minghajr ebda indikazzjoni ulterjuri.

Ghalkemm flimkien ma’ din l-ittra I-konvenut baghat erba’ ¢ekkijiet mahruga mis-
soc¢jeta PJPC Constructions Limited u dawn gew accettati mill-atturi w anke ghaddew
biex isafru l-istess - fejn wiehed biss mill-erba’ c¢ekkijiet effettivament issarraf -
b’dagshekk ma jfissirx li nholqot relazzjoni guridika bejn l-atturi pro et noe u s-
so¢jeta kjamata in kawza jew b’xi mod l-atturi pro et noe rrikonoxxew li r-relazzjoni
guridika taghhom kienet ma’ din is-so¢jeta u mhux mal-konvenut fismu personali u
dana billi ai termini ta’ I-Artikolu 1149(1) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta l-kreditur
ma jistax jirrifjuta hlas li toffri lilu terza persuna, jekk il-hlas ikun ta’ vantagg ghad-
debitur.

32 Dok. “MZ1” a fol. 42 tal-process.
33 Dok. “MZ2” u Dok. “MZ3” a fol. 43 u 44 tal-process.
34 Dok. “MZ4” a fol. 45 tal-process.
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Fid-dawl ta’ dan kollu osservat il-Qorti tirribadixxi li fil-fehma taghha l-konvenut u
is-so¢jeta kjamata in kawza ma rnexxilhomx jippruvaw b’'mod sodisfacenti li 1-
konvenut ma huwiex il-legittimu kontradittur ta’ I-atturi pro et noe jew li l-atturi pro
et noe kienu konxji mill-fatt li I-konvenut ma kienx qed jagixxi fismu personali imma
in rapprezentanza tas-soc¢jeta kjamata in kawza. Ghaldagstant, tqis li l-ewwel
eccezzjoni tal-konvenut u l-ewwel e¢¢ezzjoni tas-socjeta kjamata in kawza ma humiex
gustifikati u bhala tali ghandhom jigi michud.

Il1-konsegwenza logika u guridika ghal tali konkluzjoni tal-Qorti hija li I-Qorti tastjeni
milli tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ I-e¢cezzjonijiet 1-ohra sollevati mis-so¢jeta kjamata
in kawza u tghaddi biex tittratta u tiddetermina t-tieni ec¢ezzjoni sollevata mill-
konvenut li, sa ¢ertu punt, hija ec¢cezzjoni li tolqot ghat-talba attri¢i fil-mertu.

It-tieni ec¢c¢ezzjoni tal-konvenut - l-ammont pretiz mill-atturi pro et noe
huwa inflazzjonat ezageratament:

Fil-mertu 1-konvenut jikkontendi li jinsab infurmat mid-diretturi ta’ PJPC Ltd. li
huma ghandhom kull intenzjoni li jhallsu lill-atturi, kif fil-fatt bdew jaghmlu, imma
li l-istess kont huwa inflazzjonat ezageratament; l-iktar partita ta’ €4,720 hija dritt
mahdum bil-percentwali ta’ 3% fuq xoghlijiet stmati li ghandhom jiswew €141,600,
meta [-quotation li hadu d-diretturi minghand il-kuntrattur taghhom hija ta’
€52,000, inflazzjoni ta’ kwazi 300%35. Ghalkemm jidher evidenti li 1-konvenut qed
jwaqqga’ din il-kontestazzjoni fuq is-so¢jeta PJPC Constructions Ltd., ladarba gie
stabbilit li l-legittimu kontradittur ta’ l-atturi pro et noe huwa l-konvenut stess u
mhux l-imsemmija socjeta, il-Qorti tqis li ghandha xorta wahda tidhol fil-mertu ta’
din l-eccezzjoni u tiddetermina jekk it-talba attri¢i kif dedotta fil-konfront tal-
konvenut hijiex ezagerata jew inkella le.

L-atturi pro et noe jitolbu l-hlas tas-somma komplessiva ta’ €6,840, bilan¢ minn
somma akbar rapprezentanti drittijiet professjonali ghal servizzi minnhom rezi in
konnessjoni ma’ progetti fi Triq is-Sarg, Msida (zewg progetti differenti) u fi Triq
Patri Nikol Magri, kantuniera ma’ Qrendi ByPass, Qrendi. Dan l-ammont fil-fatt
jikkonsisti: (i) fis-somma ta’ €1,786.633% ghal servizzi professjonali rezi in
konnessjoni ma’ 1-applikazzjoni ghall-permess bin-numru 2651/06 - Triq is-Sarg,
Msida; (ii) fis-somma ta’ €4,720 ghal servizzi professjonali rezi in konnessjoni ma’ 1-
applikazzjoni ghall-permess bin-numru 3442/06 - Triq is-Sarg, Msida; u (iii) fis-
somma ta’ €333.37 bilan¢ dovut ghal servizzi professjonali rezi in konnessjoni ma’ 1-
applikazzjoni ghall-permess bin-numru 2620/06 - Triq Patri Nikol Magri kantuniera
ma’ Qrendi ByPass, Qrendis”.

Mistogqsi in kontro-ezami38 dwar il-kontijiet Dok. “MZ2” u Dok. “MZ3” a fol. 43 u 44
tal-process, l-attur il-Perit Keith Cole spjega: fir-rigward tal-kont Dok. “MZ3”, li
huwa relattiv ghal servizzi professjonali rezi in konnessjoni ma’ l-applikazzjoni ghall-
permess bin-numru 2620/06 - Triq Patri Nikol Magri kantuniera ma’ Qrendi ByPass,
Qrendi, huwa mahdum billi jidher hadna bhala presentaggi nofs li hemm fit-tariffa

35 It-tieni ecéezzjoni tal-konvenut.

36 Ekwivalenti ghal Lm767.

37 Vide kontijiet a fol. 42 sa’ 44 tal-process.

38 Vide xhieda moghtija waqt is-seduta tat-22 ta’ Lulju 2014, fol. 147 sa’ 149 tal-process.
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li huwa 6% allura nofsu jkun 3%. Hawnhekk ghandi half of 6% on estimated cost of
construction works consisting of 2 additional floors and penthouse ta’ 46,000 euros,
3% of 46,000 jigi 1,380 less payment on account, imbaghad hemm il-VAT fugha. ...
in-nofs ta’ 6% ghax jekk tagra t-tariffa, it-tariffa hija magsuma fi tliet fazijiet: I-
ewwel fazi hija dik 2% jigifieri one third of the 6% hija li tissottometti mhux il-MEPA
imma dik li mal-klijent taghmel sketch, tiftiehem, tlesti d-drawings ecc. It-tieni fazi
hija li tissottometti planning application li hija the second third allura jigi 4% fir-
realta imma ahna lestejna u issottomettejna, hrigna l-permessi imma ma hrigniex
it-tender, allura hadna nofs ta’ dik il-fazi. Fir-rigward tal-kont Dok. “MZ2” li huwa
relattiv ghas-servizzi professjonali rezi in konnessjoni ma’ l-applikazzjoni ghall-
permess bin-numru 3442/06 - Triq is-Sarg, Msida, l-attur il-Perit Keith Cole spjega
hawnhekk hawn stima I-istess half of 6%, bl-istess logika ta’ qabel u l-istima tal-bini
huwa ta’ 141,600 euros. Jigifieri minn hemm hareqg il-presentagg. Ghamilna xi
discount ta’ 248 euros u allura ghamilniha fuq bazi ta’ 4,000 euros plus il-Vat u
allura jitla’ ghal 4,720 euros. ... in-numru ta’ sulari ma ghandix bl-amment imma
hawnhekk ghandi miktub fl-istess kont 8 appartamenti u 2 penthouses jigifieri ged
nitkellmu fuq ghaxar residential units. Ma niftakarx in-numru off hand. Il-Perit
Cole kategorikament cahad li f'dan il-kaz kien hemm involut biss il-kostruzzjoni ta’
sular addizzjonali fuq li kien hemm, izda sahaq li l-progett kien jikkonsisti fid-
demolizzjoni tal-bini ezistenti u kostruzzjoni ta’ zvilupp gdid.

Il-konvenut jilga’ ghax-xhieda ta’ l-attur il-Perit Keith Cole billi jikkontendi li: nghid
illi peress illi jiena niehu hsieb il-kotba u l-kontijiet tal-kumpanija l-kont tal-perit
ftahtu jien. Is-sistema tieghit u tal-kumpanija hija li meta jasal kont niccekkjah jien
gabel ma nghaddieh lid-Direttur tal-kumpanija w imbaghad jarah id-Direttur u
wara li jikkonfermali u jaghtini [-go-ahead tieghu jiena nibghat il-pagament lil dak
li jkun. Meta rcevejna l-kont tal-Perit Cole jiena ftahtu u hsibt illi kellu zball fil-kont
u dan ghaliex jiena rajtu gholi w ezagerat fil-fehma tieghi. Kont hadtu ghand id-
Direttur u gabel mieghi u ddecidejt illi néempel lill-Perit u kellimtu u weghdni li se
jiccekkja I-kont. Nghid illi wara gimgha jew tnejn cempluli mill-bank u avzawni illi
certu Bezzina kien ghamilli sekwestru fuq il-kont personali tieghi. Jiena mort il-
bank biex ingib l-informazzjoni u tajtha lill-Avukat tieghi u sabli li dan il-mandat
kien fuq il-kont ta’ perit li ma thallasx. Jiena minn meta kellimtu fuq il-mobajl ma
kontx smajt minghand il-Perit u qatt ma kont nobsor illi, minghajr langas ma
jkellimni, kien ser jiehu dawn il-passi kontra tieghi. ... Wara dan, jiena ktibtlu u
fissirtlu bil-miktub li nahseb li hemm zball ta’ kalkolu, imma baqa’ ma wegibnix. ...
L-oggezzjoni li kellna dak iz-zmien kienet tikkoncerna l-extension ta’ I-Imsida. II-
binja kienet tikkonsisti fi blokka ta’ zewg garaxxijiet u erba’ appartamenti.
Eventwalment zdied [-gholi permissibbli fdik l-area u applikajna biex nibnu zewg
sulari ohra. Meta gie l-kont, il-Perit ikkalkula li d-dritt tieghu fug dawn iz-zewg
sulari jitla’ ghal kwazi €14,000, u talab deposit bil-quddiem ta’ 50%. Issa d-dritt
tal-perit huwa 6% tax-xoghlijiet; fi kliem iehor biex 6% jigi €14,000, qed tghid li
dawn iz-zewg sulari se jigu jiswew €233,333. Ahna min-naha taghna nikkalkulaw
illi z-zewgq sulari in kwistjoni jigu jiswewlna ¢éirka €100,000, b'mod illi d-dritt jigi
€6,000; €50,000 ghall-bini u €50,000 relatati ma’ lift u alterazzjonijiet in
konnessjoni mat-tromba tal-lift. Jiena nissusspetta li sar zball fl-accounting
department tad-ditta ta’ periti fejn jahdem il-Perit Cole, u li ikkalkulaw l-ispejjez
tal-blokka kollha, bl-iskavar b’kollox, minflok iz-zewg sulari addizzjonali biss -
imma l-iskavar u [-bini ta’ l-ewwel tlett sulari kien diga sar gabel, u l-Perit Cole kien
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diga thallas taghhom. ... Illum nghid illi l-oggezzjonijiet taghna minn dakinhar ‘1
hawn zdiedu. Fl-ewwel lok nghid illi ghadna ma bnejniex l-extension ta’ l-Imsida u
nghid illi jekk nibnuhom zgur li mhux ser nqabbdu lill-Perit Cole. Ghaldagstant,
apparti l-valur tal-bini nghid illi ma ahniex obbligati li inhallsu 6% u lanqas deposit
ta’ 50% ta’ 6%; meta inti tgabbad perit jaghmillek il-pjanti w imbaghad tiddeciedi
li ma tahdimx bih bhala supervizjoni ta’ bini, inti obbligat thallas 1/3 tad-dritt biss
cjoe 2%. Mela minflok 3% ghandna naghtu lill-
Perit Cole 2% (ta’€100,000 u mhux ta’€233,333). Fit-tieni lok nghid illi I-Perit Cole
kien ha zewgq zbalji fil-pjanti tal-progett tal-Qrendi. Meta gejna ghall-compliance,
il-MEPA ndunat li kien hemm zball ghaliex il-pjanta tal-faccata ma kenitx tagbel
mal-pjanta ta’ gewwa (ara Dok. MP539). Fil-verita, dan [-istess zball kien ittiehed
diga meta gew sottomessi l-pjanti originali, imma fdak I-istadju I-MEPA ma
ndunawx u ndunawx fl-istadju tal-compliance. Dan l-izball tal-Perit Cole swielna
€525.10 (Dok. MP64°). Ovvjament kellna ngabbdu Perit iehor ghaliex mal-Perit Cole
konna diga l-Qorti.

Mix-xhieda tal-konvenut johrog car illi I-kontestazzjoni tieghu tittratta dwar is-
servizzi prestati mill-atturi fir-rigward ta’ 1-izvilupp gewwa Triq is-Sarg, Msida u ta’
l-izvilupp gewwa Triq Patri Nikol Magri kantuniera ma’ Qrendi ByPass, Qrendi. Mill-
atti processwali jirrizulta li gewwa Triq is-Sarg, Msida, kien hemm zewg progetti li
fihom kien involut il-Perit Cole u mill-kontro-ezami tal-konvenut jirrizulta li I-wiehed
li dwaru ghandu kontestazzjoni huwa dak relattiv ghall-permess bin-numru 3442/06
kopert bil-kont Dok. “MZ2” a fol. 43 tal-process. B’hekk jirrizulta immedjatament
evidenti li -konvenut ma jidhirx li ghandu kontestazzjoni dwar il-kont Dok. “MZ1” a
fol. 42 tal-process ammontanti ghal €1,786.63 u ghaldagstant dan l-ammont huwa
minnu dovut lill-atturi pro et noe.

In kwantu rigwarda I-kont relattiv ghas-servizzi professjonali prestati in konnessjoni
mal-progett l-iehor fi Triq is-Sarg, Msida, ossia l-progett bil-permess numru
3442/06, il-konvenut kjarament jikkontendi li 1-ammont pretiz mill-atturi pro et noe
huwa ezagerat ghaliex huwa kkalkulat a bazi ta’ progett intier, ossia bid-demolizzjoni
u rikostruzzjoni, u mhux a bazi tal-progett kif skontu intiz, ossia 1-kostruzzjoni ta’
sular addizzjonali. Tali kontestazzjoni tal-konvenut per6 ma tregix stante li
kuntrarjament ghal dak allegat minnu, l-applikazzjoni ghall-permess ghall-izvilupp
kienet ghal demolition of existing building and re-construct 5 apartments and 2
penthouses and garage#. Ladarba t-talba ghall-permess kienet proprio ghad-
demolizzjoni tal-bini ezistenti u rikostruzzjoni ta’ bini gdid - konsistenti appuntu
fhames appartamenti, zewg penthouses u garage - jirrizulta ferm ¢ar li l-atturi pro et
noe hadmu I-hlas lilhom dovut b’mod korrett. In kwantu rigwarda l-quantum tal-
valur tal-progett, il-konvenut ma ressaq l-ebda prova li turi b’'mod sodisfacenti li 1-
valur li hadmu fuqu l-atturi pro et noe huwa zbaljat u/jew ezagerat u 1-kalkoli tieghu
li l-atturi hadmu fuq il-figura ta’ €233,333 huma zbaljati stante li mill-kont innifsu
jirrizulta li I-atturi hadmu fuq il-figura ta’ €141,600.

Mill-affidavit u mill-kontro-ezami tal-Perit Mark Camilleri jirrizulta li 1-izvilupp fuq
is-sit kopert bil-permess bin-numru 3442/06, u li dwaru jishaq il-konvenut fl-

39 Fol. 155 tal-process.
40 Fol. 156 tal-process.
41 Dok. “PA3” a fol. 23 u 24 tal-process.
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affidavit tieghu, huwa zvilupp ta’ zewg sulari u penthouse fuq il-garages ezistenti fi
Triq is-Sarg, Msida, li gie intrapriz minn Perit iehor li bl-ebda mod ma mexa fuq il-
pjanti ta’ l-attur il-Perit Keith Cole u b’hekk ma jistax jinghad li l-kalkoli tieghu
ghandhom jorbtu lill-atturi pro et noe ghall-fini tal-pretensjonijiet taghhom fil-
konfront tal-konvenut. In effetti fl-affidavit tieghu42 il-Perit Mark Camilleri ddikjara
li I-kumpannija PJPC Constructions Ltd. kienet ukoll talbitni biex naghmel tifsil u
proposta fuq sit iehor li jisnab fi Tri is-Sarg, Santa Venera fejn kien sar xi zvilupp li
wara kien abbandunat. Gejt ukoll mitlub nipprepara stima bhala spejjez necessarji
ghal kostruzzjoni. Il-proposta kienet saret u l-istima giet mahduma b’mod generiku
ghal proprjetajiet residenzjali (appartmenti etc.) fejn ir-rata ta’ circa €110 il-metru
kwadru jigu minfuga ghall-binja fi stat ta’ gebel u saqaf. B'din ir-rata l-ispejjez gew
ilahqu €76,300 ghall-kostruzzjoni ta’ zewg sulari u penthouse fuq il-garages
proprjeta ta’ terzi. In kontro-ezami43 b’referenza ghal dak minnu dikjarat fil-
paragrafu appena citat mill-affidavit tieghu u ghall-mistoqsija Perit nagblu li I-
progett tieghek kien ikopri zewg sulari u penthouse jekk joghgbok? il-Perit Camilleri
wiegeb iva ahna kien avviéinana Melvin Pulis biex naghmlu pjanta ta’ kif jista’ I-
izvilupp fuq il-garages li kien hemm ta’ terzi u konna ghamilna proposta ghal zewg
sulari u penthouse. Ikkonferma wkoll 1i 1-valur ta’ €76,300 kien ghal dawn iz-zewg
sulari u penthouse biss u ghall-mistogsija [-permess li kien hemm fuq din il-binja fi
Triq is-Sarg, fSanta Venera, inti ikkonsultajt u rajt fkemm kien jikkonsisti dan l-
istess zvilupp skond il-permess mahrug gablek mill-periti atturi? il-Perit Camilleri
wiegeb le, ahna hdimna fuq il-proposta taghna. Fl-affidavit qed tissemma I-
proposta li ghamilna ahna.

Ladarba l-izvilupp stmat li jiswa’ €73,600 huwa zvilupp differenti minn dak li hadmu
fuqu l-atturi pro et noe, il-konvenut ma jistax jippretendi li t-tariffi ta’ 1-atturi pro et
noe ghall-fini tas-servizzi professjonali minnhom rezi fir-rigward ta’ l-izvilupp
originali jigu kkalkulati a bazi ta’ l-izvilupp differenti propost minn perit iehor, ossia
1-Perit Camilleri.

Il-konvenut jikkontendi wkoll illi 1-ammont mitlub mill-atturi pro et noe huwa
ezagerat ghaliex l-izvilupp originali fuq is-sit in kwistjoni kif prospettat bil-permess
3442/09 ma giex ezegwit u li ghall-izvilupp il-gdid fuq is-sit mhux se jkunu inkarigati
l-atturi imma perit iehor; fil-fatt jirrizulta li gie inkarigat il-Perit Mark Camilleri li
beda I-process ghall-kostruzzjoni ta’ zewg sulari u penthouse.

Jidher li I-kontestazzjoni tal-konvenut hija bbazata fuq il-paragrafu 11 tat-Tariffa K
tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li jittratta dwar drittijiet meta l-perit jabbanduna lill-
klijent jew jigi abbandunat mill-klijent jew ix-xoghlijiet jibqghu mhux maghmula,
senjatament fuq il-subparagrafu (1) ta’ l-imsemmi paragrafu 11.

Il-paragrafu 11(1) tat-Tariffa K tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi li: 1. Jekk
progett imsemmi fl-paragrafu 10 ta’ din it-Tariffa jew parti minnu jkun
abbandunat jew jekk il-perit jabbanduna l-klijent jew ikun abbandunat mill-kljent:
(a) wara li I-perit ikun ha l-istruzzjonijiet tal-klijent, ipprepara l-iskizz tad-disinji
preliminari bizzejjed biex juru l-interpretazzjoni tal-klijent u wara li jkun ghamel

42 Fol. 183 tal-process.
43 Xhieda moghtija waqt is-seduta tad-9 ta’ Lulju 2015, fol.200 sa’ 203 tal-process.
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stima approsimattiva tal-prezz tal-progett, id-dritt ghandu jammonta ghal terz
(1/3) tad-drittijiet specifikati fil-paragrafu 1o0; (b) wara li Il-perit tkun ha I-
istruzzjonijiet  tal-klijent, ipprepara I-iskizz tad-disinji, ghamel stima
approssimattiva ta’ l-ispiza, issottometta applikazzjonijiet ghal licenzi ghal bini
u/jew licenzi ohra, u pprepara dinsiji u specifikazzjonijiet tax-xoghol id-dritt
ghandu jammonta ghal zewg terzi (2/3) tad-dritt specifikat fil-parafrafu 10.

Fil-kaz in ezami r-rata applikabbli a tenur tal-paragrafu 10 tat-Tariffa K hija dik ta’
6% ta’ l-ispiza stante li ma hemmx kontestazzjoni li l-ispiza tax-xoghol teccedi
€2,329.37. Ghalkemm il-konvenut jippretendi li ghandha tapplika r-rata ta’ 1/3 ta’
tali tariffa, minn ezami ta’ dak li ghamlu l-atturi pro et noe b’referenza ghall-permess
3442/06 jirrizulta li fil-kaz taghhom se mai tapplika r-rata ta’ 2/3 tat-tariffa a tenur
tal-paragrafu 10 stante li x-xoghol li huma wettqu wassal ghall-hrug effettiv tal-
permess fit-18 ta’ Awwissu 2008 - Dok. “KC2” a fol. 54 sa’ 57 tal-process. Minn
konsiderazzjoni akkurata tal-kont mahrug mill-atturi pro et noe - Dok. “MZ2” a fol.
43 tal-process - u tax-xhieda in kontro-ezami ta’ I-attur il-Perit Keith Cole moghtija
wagqt is-seduta tat-22 ta’ Lulju 201444, jirrizulta ferm c¢ar li 1-pretensjoni ta’ l-atturi
pro et noe hija addirittura inqas mit-2/3 tar-rata applikabbli a tenur tal-paragrafu 10
stante li 2/3 ta’ 6% huwa 4% ta’ l-ispiza u l-pretensjoni ta’ l-atturi pro et noe hija ta’
3% ta’ l-ispiza - b’hekk inqas minn dak lilhom effettivament spettanti ai termini tal-
Ligi.

B’hekk fid-dawl ta’ dan kollu osservat, il-kontestazzjoni tal-konvenut fir-rigward tal-
kont ta’ l-atturi pro et noe ghall-valur ta’ €4,720 - Dok. “MZ2” a fol. 43 tal-process -
tirrizulta ghal kollox ingustifikata u bla bazi sia fattwali kif ukoll guridika u
konsegwentement ghalhekk anke s-somma ta’ €4,720 pretiza mill-atturi pro et noe
hija lilhom dovuta mill-konvenut.

Il-konvenut jikkontesta wkoll il-kont Dok. “MZ3” a fol. 44 tal-process relattivament
ghall-progett fi Triq Patri Nikol Magri, kantuniera ma’ Qrendi ByPass, Qrendi, kopert
bil-permess bin-numru 2620/06 fejn l-atturi pro et noe jitolbu I-hlas ta’ €666.37, li
minnhom issa fadal bilanc¢ ta’ €333.37.

I1-Qorti tibda billi tosserva li kwalunkwe kontestazzjoni tal-konvenut ghal tali kont
difficilment tista’ tigi accettata meta huwa kien offra 1-hlas intier ta’ dan il-kont
permezz ta’ zewg cekkijiet tal-valur ta’ €333.00 u ta’ €333.37, b’dan ta’ l-ahhar ma
jigix imsaffar peress li gie referred to drawer. Apparte minn hekk pero u fi
kwalunkwe kaz, 1-iskuza minnu sollevata in kontestazzjoni ghall-pretensjoni ta’ 1-
atturi pro et noe relattivament ghal dan il-progett tirrizulta ghal kollox infondata
permezz ta’ xhieda tal-Perit Mark Camilleri li tressaq bhala xhud mill-konvenut stess.

Filwaqt 1i I1-konvenut jallega li kien hemm zball fil-pjanti mhejjija mill-attur il-Perit
Keith Cole relattivi ghal dan l-izvilupp gewwa 1-Qrendi, tant illi kellhom jigu inkorsi
spejjez ulterjuri biex dan l-allegat zball jittranga u jissolva, mix-xhieda tal-Perit Mark
Camilleri jirrizulta 1i l-inkonsistenza kienet bejn il-bini kif mibni u l-permess kif
mahruga skond il-pjanti mhejjija mill-Perit Cole u mhux minhabba zball fil-pjanti

44 Fol. 147 sa’ 149 tal-process.
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tal-Perit Cole. In effetti fl-affidavit tieghu4s 1-Perit Mark Camilleri jiddikjara li jiena
kont il-perit inkarigat minn PJPC Constructions Ltd. sabiex nirregolarizza
kostruzzjoni li kienet saret mill-istess kumpannija fPA2620/06 St. Nicholas Court,
Triqg Patri Nikol Magri c/w Qrendi ByPass, Qrendi. L-applikazzjoni kienet saret biex
tirregolarizza xi tibdil fuqg gewwa kif ukoll fil-faccata ta’ l-istess binja. Wara gejt
mitlub certifikat ta’ “Compliance” li sussegwentement preparajt u in kontro-ezami
c¢cara li kienu tawni kopja tal-permess li kien inhareg, iccekjajna fuq il-post ghax
kien hemm divergenzi u applikajna biex ingibuh konformi. Ghall-mistogsija jigifieri
li gieghed tghid divergenzi kien hemm bini li ma sarx skond il-permess li kien diga
mahrug? il-Perit Camilleri wiegeb iva skond il-permess li kien diga mahrug nagblu.

Ladarba l-inkonsistenza kienet fil-mod kif sar il-bini u mhux fil-pjanti mhejjija mill-
Perit Cole, il-konvenut ma ghandu l-ebda bazi fuq liema jikkontesta l-pretensjoni ta’
l-atturi pro et noe ghall-hlas tal-bilan¢ dovut fuq il-kont Dok. “MZ3” a fol. 44 tal-
process. Konsegwentement ghalhekk is-somma ta’ €333.37 hija dovuta mill-
konvenut lill-atturi pro et noe.

Fid-dawl ta’ dan kollu osservat jirrizulta li 1-eccezzjoni fil-mertu sollevata mill-
konvenut hija ghal kollox infondata fil-fatt u fid-dritt u bhala tali ma tistax u ma
ghandhiex tigi milqugha.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

1. In segwitu ghad-Digriet datat 1-1 ta’ Gunju 2010, tastjeni milli tiehu konjizzjoni
tat-tielet ec¢cezzjoni sollevata mill-konvenut;

2. Tichad l-ewwel e¢cezzjoni sollevata mill-konvenut u 1-ewwel eccezzjoni sollevata
mis-so¢jeta kjamata in kawza u tiddikjara li 1-konvenut huwa Il-legittimu
kontradittur ta’ l-atturi pro et noe;

3. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tar-rimanenti e¢cezzjonijiet sollevati mis-socjeta

kjamata in kawza;

Tichad it-tieni e¢¢ezzjoni sollevata mill-konvenut;

Tilga’ t-talba attri¢i kif dedotta fil-konfront tal-konvenut u konsegwentement

tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-atturi pro et noe s-somma ta’ €6,840, bl-

imghax legali dekoribbli mis-6 ta’ Jannar 2010, id-data tal-prezentata tar-

Risposta tal-konvenut, sad-data ta’ 1-effettiv pagament.

o

L-ispejjez kollha ta’ dawn il-proceduri, inkluzi dawk relattivi ghas-so¢jeta kjamata in
kawza, u inkluzi wkoll dawk ta’ I-Ittra Ufficjali pprezentata kontra l-konvenut fit-30
ta’ April 2009 u tal-Mandat ta’ Qbid u tal-Mandat ta’ Sekwestru ipprezentati
kontestwalment mar-Rikors promotur, huma a karigu tal-konvenut.

MAGISTRAT

DEPUTAT REGISTRATUR

45 Fol. 183 tal-process.
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