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V.

Carmelo Debono u Maria Debono

1. Dan huwa appell tal-konvenuti konjugi Debono minn sentenza
moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-24 ta’ Gunju 2015 li lagghet

it-talbiet tal-atturi fazzjoni ta’ spoll.
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2.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza huma dawn: l-atturi huma individ-
walment sidien ta’ diversi appartamenti fkorp ta’ appartamenti
fBugibba. ll-konvenuti huma s-sidien tal-bejt u tal-arja tal-istess
korp, b’dan illi I-atturi jghidu illi huma ghandhom dritt ta’ uzu tal-bejt.
[l-konvenuti zviluppaw I-arja billi bnew sular iehor izda ¢ekknu I-bejt
il-gdid billi fuqu bnew ukoll xi kmamar u ghalqu |-a¢¢ess ghal parti

minnu.

Waaqt li kien tiela’ I-bini I-atturi talbu I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni!
biex izommu lill-konvenuti milli jkompli bil-bini, izda waqt is-smigh
tar-rikors ghall-hrug tal-mandat ¢edew it-talba meta, wara li I-atturi
ipprecizaw “illi I-preokkupazzjoni tar-rikorrenti hija li tinbena kamra
immarkata bhala washroom fuq il-bejt u l-arja tal-proprjeta”, I-

konvenuti ntrabtu i ma jibnux dik il-washroom.

Minkejja dan, u billi saret kostruzzjoni ohra fuq il-bejt, l-atturi, billi
dehrilhom li dan sar bi spoll tat-tgawdija taghhom tal-bejt, fethu din
il-kawza tallum biex il-gorti tordna li I-konvenut jaghtihom access

shih ghall-bejt kollu.

[l-konvenuti ressqu dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

»1.illi l-intimati huma |-proprjetarji tal-arja tal-Blokka bl-isem Corner
Flats fi Triq iz-Zandu, Bugibba u ghalhekk wara I-permessi relattivi
kellhom kull dritt jibnu zewg appartamenti fuq l-arja in kwistjoni u kif
ser jigi ampjament ippruvat it-talbiet attrici kienu mhux biss infondati fil-
fatt u fid-dritt izda intempestivi u llum jirrizultaw ezawriti;

»2. illi kontestwalment mal-prezentata ta’ din il-kawza huma [sc. |-
atturi] pprezentaw mandat ta’ inibizzjoni sabiex I-intimati ma jkomplux
jibnu I-imsemmija arja meta kulma kien fadal kien biss li jibnu I-bokka
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komuni tat-tarag sabiex kull resident jkollu access ghal fuq il-bejt / I-
arja stante li nbena sular iehor;

»3. ... ... ... il-mertu huwa ezawrit stante li gie rregistrat [sc. fl-atti tar-
rikors ghall-hrug tal-mandat] illi [-washroom mhux ser tinbena fuq I-
arja,;

»4. illi kif il-mandat gie revokat contrario imperio l-intimati bnew il-

bokka u t-tarag sabiex illum l-ac¢ess ghal fuq il-bejt / l-arja huwa
ripristinat u r-residenti kollha ghandhom acc¢ess ghall-uzu tal-bejt.«

L-ewwel qorti lagghet it-talbiet ghal ragunijiet li fissrithom hekk:

»llli kif jidher ¢ar mill-att promotur din hija kawza ta’ spoll. L-atturi ged

isostnu illi I-konvenut spoljahom mill-pussess tal-proprieta msemmija
fir-rikors. ... ... ...

e ven v

»llli I-konvenut ... ged je¢cepixxi li l-atturi ma Kkinux jippossjedu I-

proprjeta msemmija u allura huwa ma kkommetta ebda spoll. Kwindi
ma hemmx kontestazzjoni li x-xoghlijiet li dwarhom jilmentaw [-atturi
saru. Mill-provi jirrizulta wkoll mhux kontestat illi l-azzjoni giet
intavolata entro x-xahrejn ... ... ...

»llli huwa evidenti ghall-qorti dak li gara fil-kaz in ezami. L-atturi meta
akkwistaw l-appartamenti taghhom akkwistaw ukoll I[-uzu tal-bejt in
kwistjoni. Il-konvenut |i huwa I-proprjetarju tal-bejt ghamel il-
kostruzzjoni in kwistjoni u ghalkemm jidher li gasam il-bejt b’mod i
apporzjona l-wisgha tal-bejt skond I-ishma rispettivi, indubbjament ma
halliex lill-atturi jippossjedu |-uzu kollu tieghu kif kienu gabel.

»Illi |-aktar li jista’ jghid favur tieghu l-attur huwa li kien ukoll ko-
possessur izda anke il-ko-pussess huwa tutelat mill-azzjoni ta’ spoll.

»Illi kwindi I-qorti thoss li qabel ma I|-kontestazzjoni tigi deciza bl-ezitu
ta’ kawza petitorja jekk ikun il-kaz, hija ma ghandhiex thalli lil xi hadd
mill-partijiet jibdel I-istatus quo ghaliex b’dak il-mod ikun qed
jikkommetti spoll ghad-dannu tal-parti I-ohra.

»Ghal dawn il-motivi I-gorti tiddeciedi din il-kawza billi tichad I-ec¢ezz-
jonijiet tal-konvenut u tilga’ t-talbiet attrici kif proposti; tipprefiggi
terminu ta’ xahar ghall-fini tat-tieni talba u tinnomina bhala Perit
Tekniku lil A.1.C. Valerio Schembri biex jissorvelja x-xoghlijiet.

»L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenut ai termini tal-artikolu
223 tal-Kap. 12.«

[l-konvenuti Debono appellaw b’rikors tal-14 ta’ Lulju 2015 li ghalih I-

atturi wiegbu fit-23 ta’ Gunju 2020.

[l-konvenuti fissru I-ewwel aggravju taghhom hekk:
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»L-ewwel onorabbli gorti ma kkunsidratx |-e¢¢ezzjonijiet sollevati mill-
esponenti fis-sens li I-kawza kienet ippre¢eduta minn mandat ta’
inibizzjoni numru 1541/2012 JZM Ili kien mandat revokat contrario
imperio wara verbal opportun fejn gie dikjarat u rregistrat illi ma kinitx
ser tinbena washroom fuq l-imsemmija arja .

»L-aggravju manifest jikkonsisti fil-fatt li l-ewwel qorti skartat tali
revoka tal-mandat ta’ inibizzjoni li kien proprju gie revokat sabiex
jippermetti lill-esponenti appellanti il-possibilita Ii jkunu jistghu jkomplu
jibnu |-bokka tat-tarag u jirripristinaw l-access ghall-uzu tal-bejt . Il--
mandat kien gie prezentat meta fi stadju ta’ kostruzzjoni kien ghadu
ma giex kompletat il-komun, |-estensjoni tat-tarag u I-bokka li taghti I-
access ghall-arja u I-bejt. Hada li tirrispekja t-talbiet tal-atturi b’mod
perfett.

»Ezattament mar-revoka tal-mandat contrario imperio |-esponenti
appellanti ghaddew sabiex jibnu I-bokka u taw aécess lill-atturi u f'dak
il-mument it-talbiet tal-kawza gew ezawriti u I-mertu kollu estint.«

9. Tassew Illi t-talba ghall-hrug tal-mandat giet irtirata hekk kif il-
konvenuti ntrabtu li ma jibnux il-washroom, izda nbniet kamra ohra —
kamra tas-sodda — li llum gieghda tnaqqas |-a¢cess tal-atturi ghall-
arja shiha tal-bejt. Mix-xiehda tal-Perit Mario Axisa quddiem |-ewwel
gorti? jidher illi I-kamra I-ohra kienet ga nbniet meta sar il-ftehim li ma
tinbeniex il-washroom. Anke I-konvenuti stess fir-raba’ ec¢¢ezzjoni
jghidu illi wara li giet irtirata t-talba ghall-hrug tal-mandat li ghamlu
kien li “nbnew il-bokka u t-tarag”, li jfisser li I-kamra tas-sodda kienet

da nbniet.

10. Ghalhekk ma jistax jinghad li kienu l-atturi li ippermettew li tinbena
din il-kamra meta rtiraw it-talba ghall-hrug tal-mandat, u illi ghalhekk
il-bini ma sarx vi aut clam, ghax kien ikun inutli li jinsistu fuq il-hrug

ta’ mandat ta’ inibizzjoni biex jinzamm milli jsir dak li diga kien sar.

2 Fol. 72 tal-process tal-ewwel qorti.
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Li hu relevanti ghalhekk hu illi bil-kamra |-gdida |-arja tal-bejt il-gdid
hija inqgas minn dik tal-bejt ta’ gqabel, u l-atturi gew im¢ahhda mit-

tgawdija ta’ arja dagskemm kellhom gabel.

Essenzjalment il-kwistjoni ewlenija fdin il-kawza kellha tkun jekk I-
atturi kellhomx tassew tgawdija tal-uzu tal-bejt — kif ighidu huma —
jew biss tgawdija tal-jedd li jgieghdu tank tal-ilma u TV antenna kif
ighidu I-konvenuti. Ma jidhirx izda li din il-kwistjoni giet indirizzata, la
fl-e¢cezzjonijiet u langas fis-sentenza appellata, u ghalhekk din il-
gorti ma tistax tgisha fdan l-istadju. Li jibga’ relevanti hu li |-atturi

kellhom access ghal bejt shih u issa biss ghal bejt b’arja mnaqqsa.

Dan l-aggravju ghalhekk ma jistax jintlaga’.

It-tieni aggravju gie mfisser hekk:

»Aggravju ulterjuri huwa I-fatt illi I-ewwel gorti dahlet fil-fatt tal-bini ta’
kamra fuq wara tal-bejt. Meta hija ezaminat tali kunsiderazzjoni dahlet
minghajr gatt ma kienet mitluba fuq natura petitorja li kif tammetti [-
istess qorti kellha u tista’ tkun mertu ta’ kaz differenti. Meta hija bbazat
l-ispoll fuq il-bini ta’ din il-kamra kienet ged tissindaka fug kwistjoni
petitorja mhux mertu tat-talbiet li pprezentaw l-atturi appellati. Huma
kull ma talbu kien l-ac¢ess ghall-uzu tal-bejt u xejn aktar. Anke fl-
istadju tal-mandat ta’ inibizzjoni I-partijiet ivverbalizzaw qbil li kellu
jinghata access lil bejt. Qatt ma kien hemm spoll klandestin fuq it-
talbiet attrici; anzi kien proprjiu opportun li jaga’ I-mandat sabiex
jippermetti lill-intimati appellanti jibnu t-tarag u jaghtu ac¢ess ghall-uzu
tal-bejt ai termini tat-talbiet dedotti fir-rikors.«

L-ewwel gorti ma ghamlet xejn minn dan; anzi galet espressament illi
“‘gabel ma I-kontestazzjoni tigi deciza bl-ezitu ta’ kawza petitorja jekk
ikun il-kaz, hija ma ghandhiex thalli lil xi hadd mill-partijiet jibdel I-
istatus quo ghaliex b’dak il-mod ikun qged jikkommetti spoll ghad-
dannu tal-parti I-ohra” u ma qalitx illi I-konvenuti ma ghandhomx jedd

jibnu dik il-kamra, basta dan jigi maghruf fazzjoni petitorja.
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16. L-acc¢ess i jridu li jigi redintegrat l-atturi huwa access ghall-istess
arja ta’ bejt li kellhom qabel, u mhux a¢cess ghal arja mnaqqgsa.

F’hekk jikkonsisti |-ispoll.

17. Dan l-aggravju wkoll huwa ghalhekk michud.

18. L-ahhar aggravju jghid hekk:

»Aggravju ulterjuri jitwieled mill-fatt naturali li jekk I-intimati kienu qed
jibnu l-arja taghhom u fil-fatt bnew appartamenti addizzjonali fuq |-
imsemmija arja kellhom per necessita jibnu u jestendu I-bokka tat-
tarag tal-appartamenti, u I-ispoll ipprezentat u t-talbiet tal-kawza kien
proprju dirett esklusivament fuq ippristinar ta’ dan I-a¢¢ess u mhux fuq
il-kamra li I-intimati bnew fuq porzjon tal-bejt minghajr ma naqqsu |-
uzu tal-partijiet spettanti lil kull attur fil-kawza. Filwaqt li dan l-aspett
kien apprezzat mill-ewwel qorti, erronjarnent dahlet fmaterja li ma
Kinitx biss proposta mill-istess atturi u li setghet harget biss mix-xiehda
u smigh tal-kaz.

»Sabiex jirrizulta spoll u d-dikjarazzjoni kontenuta fl-ewwel talba bhal
spoll jentied li jissussistu tliet elementi kumulativi u mhux alternativi.
Fil-kaz odjern ma rrizultax li meta giet ipprezentata I-kawza kienu
nbnew strutturi li mal-prosegwiment tal-kawza saru riferenzi ghalihom.
Anzi t-talbiet kif esposti jongsu bil-kbir li juru azzjoni spoljattiva li saret
bil-mohbi jew kontra I-volonta. ll-mandat ta’ inibizzjoni huwa konferma
inekwivoka illi I-atturi partijiet kollha kienu konsapevoli li I-intimati
ntrabtu li jkomplu jibnu sabiex ai termini tat-talbiet specifici taghhom
jirripristinaw I-ac¢ess. Haga i fil fatt saret mal-prosegwiment tal-
kawza.

»Ma kien hemm ebda aspett klandestin ghaliex |-atturi kienu jafu li ged
jibni zewg appartamenti fuq |-arja tieghu u gatt ma zammewh.

»Din saret bl-intendiment ¢ar illi I-intimati ntrabtu illi huma ma jibnux il-
washroom prodettata u fil-fatt din gatt ma nbniet. Isegwi li ghalhekk
ma kien hemm xejn klandestin u vjolenti u kull Zvilupp sar kif stipulat fil-
verbal fl-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni. Jekk il-materja issa hija jekk
setax jibni dik il-porzjon minghajr ma naqqas il-porzjoni tal-atturi hija
materja estranja mit-talbiet: aggravju riaffermat bil-fatt sottolinjat ukoll
fid-decide tal-ewwel qorti fejn taccéetta li hija materja ta’ natura petitorja
separata.«

19. L-atturi wiegbu hekk:

Pevr en . I-azzjoni tar-rikorrenti tmur oltre r-ripristinazzjoni tal-a¢¢ess
ghall-bejt. ll-konvenuti bdew jaghtu I-impressjoni fir-risposta taghhom i
I-kontestazzjoni kienet biss tirrigwarda dan l-aécess, bla ma qatt
ghamlu referenza ghall-fatt illi I-konvenuti hadu parti mill-bejt ghalihom
u gasmuha fizikament, bil-konsegwenza li t-tgawdija tal-bejt da parti
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tal-atturi thaqqgset konsiderevolment minhabba din l-azzjoni ta’ spoll
vjolenti.«

L-ilment tal-atturi ma kienx biss li nghalag l-access ghall-bejt
sakemm tlestew ix-xoghlijiet — li, kif sewwa josservaw il-konvenuti,
kienet biss haga temporanja u necessarja sabiex isiru x-xoghlijiet —
izda wkoll illi, kif jinghad fil-premessi tar-rikors, il-konvenuti “bdew
jikkostruwixxu sular iehor fuq l-arja proprjeta taghhom u bejt iehor
b’washroom u kamra tas-sodda ohra”. ll-kwistjoni tal-washroom giet
sorvolata meta I-konvenuti ntrabtu li ma jibnuhiex, izda I-kamra tas-
sodda nbniet u gieghda tokkupa parti mill-footprint tal-bejt b’'mod li |-
bejt li issa ghandhom acéc¢ess ghalih I-atturi huwa icken minn dak i

kien hemm gabel: f'hekk jikkonsisti I-ispoll.

Dan |-aggravju wkoll ghalhekk ma jistax jintlaga’'.

ll-qorti ghalhekk tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza appellata,
b’dan illi t-terminu moghti fdik is-sentenza ghandu jibda jghaddi

millum.

23. L-ispejjez kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell, ihallsuhom il-
konvenuti.
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