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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.: 647/15 MH
HHlum, 7 £ Ottubru 2020

Small Properties Limited (C29977)
VS

It-Tabib Arthur Mercieca u martu Rebecca sive Ruby Mercieca

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tas-so¢jeta’ attri¢i tat-3 ta’ Lulju 2015 li permezz

tieghu premettiet:

1. “Illi permezz ta’ skrittura privata datata 5 ta’ Frar 2007, il-konvenuti flimkien
u solidalment mal-kumpanniji Santa Lucia Properties Limited gja Pirella
Limited u l-kumpannija Three Jays Limited intrabtu li jbieghu, jassenjaw u
jittrasferixxu lill-kumpannija Clan Services Limited, li minn naha taghha
intrabtet li tixtri u takkwista minghandhom, “....porzjon ta art divis tal kejl ta
circa 6 titmien ekwivalenti gall-6774 metri kwadri jew kejl verjuri ghandha

faccata fuq trig Sant Antnin kantuniera ma Sqgaq publiku bla isem gio
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Ghajnsielem Ghawdex libera u franka hielsa mill gabilott u minn kwalsiasi
servitujiet a favur terzi hlief ghat-twieqi esistenti li jharsu fuq il-plot
immarkata numru 38°, u liema porzjon t’art giet indikata fuq il-pjanta li giet

debitament annessa ma |-istess skrittura privata.

2. Wi l-kumpannija Clan Services Limited hallset is-somma ta’ Lm200,000),
illum ekwivalenti ghal €465,874.67, lill-konvenuti u lill-kumpanniji Santa
Lucia Properties Limited u Three Jays Limited solidalment bejniethom u dan

akkont tal-prezz stipulat fl-imsemmija weghda ta’ bejgh u xiri.

3. Wi l-weghda ta’ bejgh u xiri msemmija skadiet fil-5 t’ Awwissu 2008, minghajr

ma giet imgedda.

4. Wifit-30 ta’ Jannar 2012, il-kumpannija Clan Services Limited intavolat ittra
ufficéjali bin-numru 62/2012 fir-Registru tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)
Superjuri — Sezzjoni Generali kontra I-konvenuti u kontra I-kumpanniji Santa
Lucia Properties Limited u Three Jays Limited, permezz ta’ liema ittra
ufficcjali  I-kumpannija Clan Services Limited interpellat lill-partijiet
hemmhekk intimati “..... b’mod solidali bejniethom sabiex fi Zmien gimgha
mid-data tal-prezenti tirrifondulha s-somma ta’ erba’ mija u hamsa u sittin elf
tmien mija u erbgha u sebghin Ewro u sebgha u sittin centezmu
(€465,874.67c) ekwivalenti ghal mitejn elf lira Maltija (Lm200,00) [i hija
kienet hallset bhala depositu akkont tal-prezz fuq dak I-istess konvenju,
flimkien ma l|-imghaxijiet fuq din is-somma b’ effett mid-data ta’ meta gie

kkancellat il-konvenju sad-data tal-pagament effettiv”.

5. llli permezz ta’ skrittura privata ohra datata 7 ta’ Marzu 2012, l-attrici
akkwistat minghand il-kumpannija Clan Services Limited “d-drittijiet u |-

pretenzjonijiet kollha” taghha fil-konfront tal-konvenuti u tal-kumpanniji
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Santa Lucia Properties Limited u Three Jays Limited, “liema drittijiet u
pretensjonijiet huma dawk kif indikati u dettaljati fl-Ittra Ufficcjali”; cioe I-
ittra ufficcjali fug imsemmija tat-30 ta’ Jannar 2012 . Fugq [-istess skrittura,
il-konvenuti iddikjaraw li huma “edotti minn u jagblu ma’ tali assenjazzjoni

ghal kull tenur u effett tal-Ligi”.

6. 1lli b'rizultat ta’ din l-iskrittura privata datata 7 ta’ Marzu 2012 [-konvenuti
huma debituri ta’ [-attrici fis-somma ta’ €144,033 u [-imghax bit-tmienja fil-
mija fis-sena fuq din is-somma mis-6 ta’ Awwissu 2008 sad-data ta’ [-effettiv

pagament.

7. 1lli permezz ta’ ¢edola ta’ depozitu bin-numru 108/2013 intavolata fis-17 ta’
Jannar 2013, il-konvenuti ddepozitaw fir-Registru ta’ I-Onorabbli Prim’Awla
tal-Qorti Civili s-somma ta’ €144,033, sabiex din tigi liberament zbankata

mill-attrici wara li thalli d-debita ricevuta skont il-ligi.

8. Wi l-ammont depozitat mill-konjugi Mercieca gie sussegwentement zbankat
mill-attrici.

9. Wi I-konvenuti ghadhom ma hallsu xejn mill-imghaxijiet dovuti minnhom lill-
attrici.

10.1li 1-konvenuti baqghu inadempjenti minkejja li gew interpellati sabiex

jonoraw l-obbligazzjonijiet taghhom.

11.11li ghalhekk kellha ssir din il-kawza.
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12.1lli Alan Barbara, debitament awtorizzat jirrapprezenta lill-kumpannija
attrici  fi proceduri gudizzjarji, jiddikjara i jaf bil-fatti suesposti

personalmernt.

Ghaldagstant l-attrici umilment titlob [il din [-Onorabbli Qorti, previa dawk id-

dikjarazzjonijiet u provvedimenti li jidrulha opportuni u mehtiega, joghgobha:

(1) Tiddeciedi u tiddikjara illi |-konvenuti huma debituri ta’ l-attrici ghall-
imghaxijiet kummercjali dekorsi fuq [-ammont ta’ €144,033 mis-6
t’Awwissu 2008 sas-17 ta’ Jannar 2013;

(2) Tiddeciedi u tiddikjara li I-imghaxijiet kummercjali dovuti mill-konvenuti
Mercieca lill-attrici in linea mat-talba precedenti jammontaw ghal

€51,000, jew ammont iehor verjuri li jista jigi minnha stabbilit;

(3) Tikkundanna lill-konvenuti Mercieca jhallsu lill-attrici [-ammont ta’
€51,000, jew dak I-ammont verjuri li jista jigi minnha stabbilit, bl-imghax

millum sa dakinhar tal-%las effettiv.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ I-ittri uficcjali bin-numru 502/2015 u 503/2015,

kontra lI-konvenuti li huma minn issa ngunti in subizzjoni.”

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-risposta guramentata.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Tabib Arthur Mercieca u martu
Rebecca sive Ruby Mercieca tat-30 ta’ Ottubru, 2015! permezz ta’ liema

tressqu dawn l-eccezzjonijiet -
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“1. Illi preliminarjament, ghandu jirrizulta illi I-kuntratt tas-7 ta' Marzu 2012,
anness mar-Rikors Mazluf odjern u esebit bhala DOK.C, li fuqu s-socjeta’ attrici
tibbaza I-interess u d-dritt guridiku tagzha, huwa null u bla ebda effett fil-Ligi u
dan stante li xi elementi essenzjali grall-validita™ ta' kuntratt huma negsin - b'dan
Qhalhekk, [i, kif jista’ jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza, jonqos I-interess

suridiku tas-socjeta’ attrici u I-bazi gaal din il-kawza;

2. I fil-meritu u ming#ajr pregudizzju ghal premess, t-talbiet attri¢ci huma
nfondati fil-fatt u fid-dritt u gzandhom jigu micauda bl-ispejjez kontra I-istess
socjeta’ attrici liema socjeta’ attrici u r-rapprezentant tagizha kienu jantu
unikament, gial skopijiet tagzhom, ghal-fatti minnhom allegati li abbazi

tagizhom is-socjeta’ attrici gedha tipprova tiggustifika t-talbiet odjerni tagzha;

3. i, ghal kollox minghajr pregudizzju ghal premess, f'kaz li t-talbiet attrici
jintlaggAu, kwalunkwe imghax talvolta likwidat favur is-socjeta” attrici
m'ghandux jitgies li huwa imgsax kummerc¢jali, u ¢ertament gzandu jirrizulta li

huwa ferm ingas minn dak pretiz mis-soc¢jeta” attrici.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.”
Rat il-lista tax-xhieda anessa mar-risposta guramentata.

Rat is-sentenza preliminari taghha tas-27 t’April 20182 permezz ta’ liema

¢ahdet 1-ewwel e¢¢ezzjoni preliminari tal-konvenuti.

2Fol 92 et seq
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Rat il-provi kollha mressga mill-partijiet, in-Noti ta’ Sottomissjonijiet skambjati

bejniethom u semghet it-trattazzjoni finali tad-difensuri taghhom. n
Rat illi I-kawza hija differita ghall-lum ghas-sentenza.

Rat I-atti I-ohra kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat:

[l-pretensjoni tas-so¢jeta’ attri¢i fil-kawza odjerna hija li 1-konvenuti jigu ordnati
mill-Qorti jhallsuha I-imghaxijiet kummer¢jali dekorsi fuq l-ammont ta’
€144,033 mis-6 t’Awwissu 2008 sas-17 ta’ Jannar 2013, liema imghaxjiet
jammontaw ghas-somma ta’ €51,000 jew somma ohra verjuri, kif ukoll I-imghax

fuqg dik I-istess somma mid-data tal-prezentata sad-data tal-pagament effettiv.

ll-konvenuti jopponu ghal dawn it-talbiet stante li fil-fehma taghhom huwa t-tort
tal-istess socjeta’ attrici li sehhew il-fatti allegati minnhom. Huma argumentaw
ukoll li fi kwalunkwe kaz I-imghax m’ghandux jitqies kummer¢jali u I-quantum

mitlub kien wiehed ec¢céessiv.

Mill-atti jirrizulta li I-konvenuti konjugi Mercieca solidalment mas-socjeta’ Santa
Lucia Properties Limited (gia Pirella Limited) u s-so¢jeta’ Three Jays Limited
iffirmaw skrittura datata 5 ta’ Frar 2007° permezz ta’ liema ntrabtu li jbieghu,
jassenjaw u jittrasferixxu lis-socjeta’ Clan Services Limited, li minn naha taghha
ntrabtet li tixtri u takkwista porzjon ta’ art diviz b’kejl ta circa 6774 metri kwadri

jew kejl verjuri £ Ghajnsielem Ghawdex.
ll-weghda ta’ bejgh imsemmija skadiet wara I-5 t’ Awissu 2008.

Fit-30 ta’ Jannar 2012 is-so¢jeta’ Clan Services Limited interpellat lill-vendituri

b

msemmija sabiex solidalment bejniethom jirrifondulha s-somma ta
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€465,874.67c (LM200,00) li hija kienet hallset bhala depozitu akkont tal-prezz
bis-sahha ta’ dik il-weghda ta’ bejgh, oltre I-imghaxijiet fuq tali somma b’effett

mid-data tal-iskadenza tal-konvenju sad-data tal-pagament effettiv®.

Susegwentement il-partijiet iffirmaw ftehim iehor datat 7 ta’ Marzu 2012°
permezz ta’ liema s-socjeta’ attrici akkwistat minghand is-soc¢jeta’ Clan Services
Limited id-drittijiet u I-pretensjonijiet kollha ndikati fl-ittra ufficjali tat-30 ta’
Jannar 2018 fil-konfront ta’ Santa Lucia Properties Limited u Three Jays Limited

u tal-konjugi Mercieca.

A skans ta’ ripetizzjoni inutli, r-retroxena li wasslet ghall-iffirmar ta’ dak il-
ftehim ta’ Marzu 2012 tirrizulta mix-xhieda li sintezi taghha diga’ nghatat fis-
sentenza preliminari tal-Qorti tas-27 t’ April 2018.

Joseph Portelli in rapprezentanza tas-so¢jeta’ attri¢i xehed 1i® in segwitu ghall-
iffirmar tal-iskrittura ta’ Marzu 2012, il-partijiet kollha kienu jafu li d-depozitu
kellu issa jithallas lil Small Properties Ltd. Billi 1-art in kwistjoni kienet baqghet
ghand is-soc¢jeta’ attrici huwa gal i kien ghad hemm bosta kwistjonijiet 1i kellhom
jahdmu fughom biex jirrangaw fosthom hlasijiet lil xi gabillotti, hlasijiet li kienet
ghamlet is-so¢jeta’ attrici sabiex jinfethu toroq u xoghlijiet ohra konnessi mal-
izvilupp kif ukoll dwar il-flus li kienu dovuti skont I-iskrittura tas-7 ta’ Marzu
2012. Peress li ma bediex jintlahaq ftehim, il-partijiet marru ghand 1-avukat tal-
konvenuti, peress li I-konvenut Mercieca kien spiss jghid 1i mhux ged jithem jew
li jrid jiehu parir. Skont ix-xhud, ghal dak li jirrigwarda 1-flus dovuti skont I-
iskrittura tal-2012, l-avukat tat-Tabib Merciea qallu li kellu jhallas bi flus jew
proprjeta’ mill-aktar fis possibbli. Peress li ghadda z-zmien u la t-Tabib Vella u
langas it-Tabib Mercieca ma hallsu dak dovut, huma gew interpellati ghall-hlas

permezz ta’ ittra gudizzjarja datata 13 ta’ Settembru 20127, Sussegwentement

4 Kopja nformali tal-Ittra uffi¢jali a fol 7
5Fol 8 et seq
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saret laqghet ohra, din i1d-darba ghand l-avukat ta’ Joseph Portelli li ghaliha
attenda I-konvenut fejn intgal lilu li mhux biss kellu jhallas I-ammont miftiehem
1zda kienu dovuti wkoll I-imghaxijiet ta’ 8% skont il-ligi. Xi gimgha wara din il-
laggha, sar inkontru ichor bejn il-partijiet wahedhom, circa f’Di¢embru 2012 u |-
konvenut dar fuq Portelli biex jaghtih envelop li fih qallu li kien hemm ¢ekk bil-
flus dovuti. Pero’ x-xhud ma ac¢c¢ettahx ghax qal li 1-ewwel ried jiccekkja mal-
avukat tieghu, Kif fil-fatt ghamel, biex jaraw kemm kien I-imghax dovut halli ma
jigborx inqas minn dak li kellu jithallas. Eventwalment, il-konvenut informa lix-
xhud li kien bghatlu 1-hlas, u meta dan flimkien mal-avukat tieghu i¢¢ekjaw fil-
Qorti sabu li kienet giet depozitata mill-konvenuti S-somma ta’ €144,033 permezz
ta’ ¢edola® sabiex tigi liberament zbankata mis-so¢jeta’ attrici. Effettivament is-
so¢jeta’ attrici zbankat din is-somma® izda peress li dan l-ammont ma Kienx
jinkludi I-imghaxijiet hija ntavolat ittra uffi¢jali f1-20 ta’ Novembru 2013 kontra
I-konvenuti sabiex jeffetwaw tali hlas. Peress 1i huma baqghu inadempjenti giet

intavolata |-kawza odjerna.

In kontro-ezami'® huwa qal i xi zmien wara li ffirmaw il-ftehim ta’ Marzu 2012
induna li mat-tobba Vella u Mercieca ma kienx ser jasal imkien peress li kellhom
kwistjonijiet ohra li ma humhiex mertu tal-kawza u kull darba jiftiethmu mod u
meta jergghu jiltagghu jitkellmu mod iehor. Huwa dejjem ried li mal-partijiet |-
ohra jilhaq ftehim fuq il-kwistjonijiet kollha u mhux dik rigwardanti I-mertu tal-
kawza biss. Meta fil-perjodu tal-Milied 2012 il-konvenut kien darbtejn offrielu
envelop li fih qallu 1i kien hemm ¢ekk bil-hlas marbut mal-mertu tal-kawza ix-
xhud kien irrifjuta li jiehdu fuq parir tal-avukat sakemm jiccekkja I-affarijiet. Qal
ukoll li huwa ged jippretendi l-imghaxijiet mill-ewwel jum wara li skada I-

konvenju ghax hu kien hallas imghaxijiet lill-Bank.

8 Fol 119
°Fol 121
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Xehed il-konvenut Dr Arthur Mercieca! li ta I-verzjoni tieghu tal-fatti ewlenin li
wasslu ghall-vertenza odjerna. Spjega wkoll li peress li Joe Portelli kien midhla
tal-industrija tal-kostruzzjoni kemm huwa kif ukoll it-tabib Vella kienu jhallu
hafna f’idejh. Meta waga I-konvenju I-konvenut jghid li kellem lil Portelli mill-
ewwel biex jara kif ser jibqghu ghax kien fehem li fi¢-¢irkustanzi d-depoziti ma
kellhomx izommubh. Il-konvenut kien qallu biex kull wieched minnhom johrog
sehemu u b’hekk jirrifondu lil Grech. Pero’ Portelli qallu biex jistenna u ma
jaghmel xejn stante li 1-istess Portelli kellu hafna affarijiet pendenti ma’ Mario
Grech, inkluz fuq 1-art t’Ghajnsielem u sakemm jirrangahom ma riedx li jhallsuh
Id-depozitu lura ghax inkella 1-pozizzjoni li Portelli kellu f’dawn in-negozjati ma’

Mario Grech kienet tiddghajjef.

[l-konvenut kien ha I-impressjoni li Portelli kien f’kuntatt kontinwu ma’ Mario
Grech tant li ghal circa tlett snin u nofs dan ta’ I-ahhar gatt ma talabhom lura 1-
hlas tad-depozitu. Minn zmien ghal zmien il-konvenut kien ifakkar lil Joseph
Portelli halli jara kif ser jibqghu u dan kien dejjem jirrispondih biex jistenna ghax

kienu ghadhom ma rrangawx.

Meta mbaghad f’Jannar 2012 huma r¢evew ittra uffi¢jali minghand Mario Grech
il-konvenut inkwieta. Huwa ta rakkont dettaljat tal-avvenimenti u l-inkontri li
sehhew anke ma’ Joseph Portelli u Ivan Vella sakemm finalment giet iffirmata 1-
iskrittura privata ta’ Marzu 2012. Meta sehh dan il-konvenut serrah rasu li allura
setghu jirrangaw bejniethom huwa, Portelli u Vella izda kien Zbaljat ghax minn
hemm beda l-inkwiet ma’ Portelli, fosthom dwar kwistjoni li tirrigwarda plot 5
formanti parti minn art f’Ghajnsielem. Dettalji dwarhom huma moghtija fl-

affidavit.

11 Fol 154 et seq
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ll-konvenut ikkonferma li da parti ta’ Portelli, dan kien ried jaghlaq kollox
f’daqqa izda 1-konvenut kien jurih li huwa ried jaghlaq il-kwistjoni dwar id-

depozitu fuq il-konvenju li skada, izda li ma kienx lest jinnegozja dwar il-plot 5.

Wara li f*Settembru 2012 Joe Portelli kien baghat ittra bl-avukat lill-konvenut u
lil Three jays Ltd biex jithallas lura s-sehem taghhom mid-depozitu ta’ Mario
Grech, il-konvenut rega kellem lil Portelli u marru ghand l-avukat ta’ dan ta’ I-
ahhar, 1i min naha tieghu beda jipprova jikkonvin¢i lill-konvenut biex ibiegh il-
plot 5. Skont il-konvenut, waqt dik il-laggha kien I-ewwel darba li ssemmew
mieghu l-imghaxijiet. Il-konvenut hass 11 l-avukat ta’ Portelli kien qieghed
jipprova jinkwetah li jekk ma j¢edix il-plot 5 lil Portelli kien hemm eluf kbar ta’
imghaxijiet li kellu jhallsu u li kien ser ifittxu ghalihom. Meta 1-konvenut deher
inkwetat, Portelli gallu biex jitkellmu barra fejn hemm qallu li huwa ma riedx
imghax minghandu izda 1-avukat semmihom biex itih skoss. Il-konvenut rega
offrielu 11 jhallas sehemu tad-depozitu izda Portelli rega qallu li jew kollox jew

xejn (il-kollox ghalih kien plot 5).

Bejn Settembru u Dicembru 2012 komplew jitkellmu izda ma waslux. F’dan il-
punt il-konvenut kien determinat li, jghid x’jghid Portelli, huwa ried jaghlaq il-
kwistjoni dwar il-hlas tad-depozitu dovut. Sahansitra f inkontru ichor 1i kellu
mieghu fil-bidu ta’ Jannar 2013 I-konvenut kien ipprepara ¢ekk bis-sehem tieghu
tad-depozitu fis-somma ta’ €144,033'2 u ried itih lil Portelli izda dan irrifjuta li
jaccettah. Dan kien fit-3 ta’ Jannar 2013. In vista ta’ dan ir-rifjut, I-ghada stess il-
konvenut mar ha parir minghand l-avukat tieghu 11 qallu i fic-¢irkustanzi kellu
jiddepozitalu dawk il-flus il-Qorti kif fil-fatt ghamel b’¢edola datata 17 ta’ Jannar
2013.

Sitt xhur wara li gew depozitati dawn il-flus, li wkoll gew zbankati minn Portelli,
I-istess Portelli bghatlu ittra uffi¢jali " Novembru 2013 fejn talbu |-hlas ta’ 1-

2 Fol 179
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imghaxijiet fuq id-depozitu ta’ Mario Grech. ll-konvenut irreagixxa b’ittra
responsiva permezz ta’ liema rrespinga l-pretensjoni ghall-hlas tal-imghax peress
li fil-fehma tieghu kien minhabba 1-imgieba ta’ Portelli li gie kkawzat id-dewmien
ghall-hlas.

In kontro-ezami'® I-konvenut ikkonferma li meta skada I-konvenju ta’ Mario
Grech huwa kien avvi¢ina lil Joseph Portelli biex ihallas sehemu minn dak 1i kellu
jithallas. Pero’ Portelli qallu li le peress li kien hemm affarijiet li riedu jitrangaw.
Xehed ukoll dwar kambjala 1i kien tahom Mario Grech bhala parti mill-hlas meta
sar il-konvenju, liema kambjala kien zammha I-konvenut f’safe deposit il-Bank,
u mbaghad meta ffirmaw l-iskrittura tal-2012 kien tahielu lura. Meta huwa kien
jghid lil Portelli biex ihallas lura sehemu mid-depozitu qatt ma rrefera ghal hlas
ta’ imghax ghax fil-fehma tieghu ma kienx hemm. Saret referenza wkoll ghal ittra
mibghuta minn Joseph Portelli fid-29 ta’ Dicembru 2012 lill-konvenut u li fiha
ssemma I-hlas tal-imghax. Il-konvenut gal li allura semai I-interessi kellhom

jibdew jiddekorru minn dakinhar.

In ri-ezami qal li wara li kienu ssemmew I-ewwel darba I-imghaxijiet fil-laqgha
li kellhom mal-avukat ta’ Portelli, dan ta’ l-ahhar kien qallu li l-imghaxijiet
issemmew biss sabiex jaghtuh skoss halli jkunu jistghu jirrangaw 1-affarijiet |-
ohra, senjatament fuq il-plot 5. Imbaghad, wara li ntbaghtet 1-ittra tad-29 ta’
Dic¢embru 2012 il-konvenut kien f’temp ta’ ftit granet ipproceda biex iddepozita

sehemu mid-depozitu fil-Qorti.
Ikkunsidrat ulterjorment:

Fl-ewwel u tieni talba taghha s-so¢jeta’ attri¢i geghda titlob il-hlas ta” imghax
kummer¢jali fuq is-somma ta’ €144,033, li tirraprezenta s-sehem |i I-konvenuti
kienu rrifondew lis-so¢jeta’ attrici wara l-iskadenza tal-weghda ta’ bejgh tal-5 ta’

Frar 2007. Dan l-imghax pretiz jammonta ghal €51,000. Is-somma in kwistjoni

13 Fol 188 et seq
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kienet giet debitament zbankata. Il-pretensjoni ghall-hlas tal-imghaxijiet
Imsemmija tkopri I-perjodu mis-6 t’Awissu 2008 u ¢ioe’ mill-ghada li skada 1-
konvenju msemmi sas-17 ta’ Jannar 2013 u ¢ioe’ meta s-somma in kwistjoni giet
depozitata taht 1-awtorita’ tal-Qorti permezz ta¢-¢edola Nru 108/13 mill-istess

konvenut.

Bhala sfond, huwa pacifiku 1i malli skada |-effett tal-weghda ta’ bejgh tal-
iskrittura tal-5 ta’ Frar 2007, id-depozitu li kien thallas lill-vendituri, inkluz lill-
konvenuti, kellu jerga’ jigi rifuz lix-xerrej. Fatt dan li huwa rikonoxxut mill-

konvenuti nfushom.

Mill-provi mressqa jirrizulta wkoll li fil-mori tal-perjodu kollu li ghalih gieghed
jintalab I-imghax, perjodu ta’ aktar minn erba’ snin, sehhew diversi avvenimenti
bejn il-partijiet, kif riassunt fis-suespost, u li fil-fehma tal-konvenuti jimpingu
direttament fuq il-pretensjoni tas-soc¢jeta’ attrici ghall-hlas tal-imghaxijiet in

kwistjoni.

Jigi sottolineat li s-so¢jeta’ attri¢i dahlet fix-xena bis-sahha tal-iskrittura tas-7 ta’
Marzu 2012 u ghalhekk 1-ewwel u qabel kollox jehtieg jigi ezaminat f’liema vesti

dan sehh u x’inhuma I-konsegwenzi legali tal-istess.
Fil-klawsola numru 1 tal-iskrittura imsemmija gie miftichem hekk —

“Mario Grech noe, gieghed prezenzjalment jassenja u jittrasferixxi ghal kull
tenur u effett tal-/igi d-drittijiet u l-pretenzjonijiet kollha tieghu fil-konfront tal-
ewwel tlett partijiet hawn konvenuti, liema drittijiet u pretenzjonijiet huma dawk
kif indikati u dettaljati fl-ittra ufficjali, lil u a favur tas-socjeta’ Small Properties

b

Limited liema socjeta’ debitament taccetta u takkwista.’
L-ittra uffi¢jali li ghaliha saret referenza hija dik tat-30 ta’ Jannar 2012.

Fil-klawsola numru 3 tal-iskrittura mbaghad inghad li —
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“L-ewwel tlett partijiet hawn konvenuti jiddikjaraw ghal kull buon fini illi huma

edotti minn u jagblu ma’ tali assenjazzjoni ghal kull tenur u effett tal-Ligi.”

Senjatament il-konvenuti odjerni kienu fost it-tlett konvenuti li ghalihom kienet

tirreferi din il-klawsola.

Isegwi kwindi li dak li sehh kien i¢-Cessjoni a favur is-soéjeta’ attri¢i tad-drittijiet
u pretensjonijiet kollha ta’ Clan Services Ltd kif rizultanti mill-ittra uffi¢jali ta’
Jannar 2012, liema c¢essjoni kienet tinkludi I-garanziji, il-privileggi, 1-ipoteki, u I-
aécessorji ohra tal-istess kreditu kif stipulat fl-artikolu 1475 tal-Kodi¢i Civili.
Tajjeb jigi sottolineat li l-ittra uffi¢jali in kwistjoni tirreferi ghall-konvenju
ffirmat bejn il-partijiet u li in vista tal-iskadenza tieghu il-konvenuti u I-vendituri
l-ohra gew interpellati sabiex jirrifondu lis-so¢jeta’ Clan Services Ltd b’mod
solidali bejniethom is-somma ta’ €465.874.67 (ekwivalenti ghal Lm200.000) li

kien thallas minnha bhala depozitu akkont ta’ prezz fuq dak il-konvenju.

Din l-ittra uffi¢jali kienet tavvanza wkoll interpellazzjoni ghall-hlas tal-
imghaxijiet fuq dik is-somma b’effett mid-data ta’ meta spicca l-effett tal-

konvenju sad-data tal-pagament effettiv.

lilha d-dritt li tfittex mhux biss il-hlas tad-depozitu izda wkoll id-dritt li titlob |-
imghax. Jinghad ukoll li gjaladarba 1-konvenuti kienu mhux biss parti mill-
iskrittura ta> Marzu 2012 izda kienu wkoll notifikati bl-ittra ufficjali ta’ Jannar
2012, mhu xejn attendibbli a priori x-xhieda tal-konvenut meta jghid 1i 1-ewwel
darba li sema’ bil-pretensjoni tal-hlas tal-imghax fuq is-somma ta’ €465.874.67
kien f’Dicembru 2012 meta kien f’laqgha ghand l-avukat ta’ Joseph Portelli
flimkien mal-istess Portelli, meta skontu I-kwistjoni ta’ 1-imghax giet intuzata

bhala leaverage ghal bejgh ta’ plot 5.

Jigi rilevat ukoll li 1-argument tal-konvenuti li ma jistax ikun dovut imghax ghall-

perjodu mis-6 t’Awissu 2008 sas-7 ta’ Marzu 2012 huwa nfondat fil-fatt u fid-
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dritt. L-istess konvenuti jargumentaw li fic-¢essjoni ta’ drittijiet li sehhet bejn is-
so¢jeta’ attrici u Clan Services Ltd fis-7 ta> Marzu 2012 saret tpacija li
nnewtralizzat |-imghaxijiet kollha li setghu kienu dovuti minn Awissu 2008 sa
dakinhar.

Dan pero’ mhuwhiex il-kaz.
L-artikolu 1196 tal-Kap 16 jghid hekk —
“(1) Meta tnejn min-nies huma debituri lejn xulxin, issir bejniethom tpacija.

(2) Wt-tpacija ssir ipso jure, u wkoll minghajr ma jkunu jafu d-debituri. Hekk kif
ikunu jezistu zewgt idjun fi zmien wiehed, jingatlu wiehed bl-iefior sa fejn ikunu

ndags.”

Insibu i fid-dec¢izzjoni fl-ismijiet Dr. Malcolm Falzon bhala mandatarju
specjali ghan-nom u in rapprezentanza tas-socjeta” estera Tarkett GDL SA
— Division nternational ta’ ZI Estebani vs Mark Schembri & Sons Limited

(C 9425)** intgal dan dwar id-difiza mressqa ta’ tpacija:-

“HIi 1-Artikolu 1196 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jistabilixxi, li meta
tnejn min-nies huma debituri lejn xulxin, issir bejniethom ittpacija ipso jure. Din
it-tpacija ssir minghajr ma jkunu jafu d-debituri hekk kif ikunu jezistu zewgt idjun
fi zmien wiehed, u d-djun jingatlu wiehed bl-iehor sa fejn ikunu ndags; u I-
Artikolu 1197 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jistabilixxi, li t-tpacija ssir
biss bejn zewgt idjun li jkollhom it-tnejn bhala oggett somma ta’ flus.. .u li jkunu
t-tnejn likwidi u li jistghu jintalbu. Fis-sentenza fl-ismijiet Marianna Spiteri et vs
Joseph Vella (deciza mill-Onor. Imhallef Alberto Magri fit-3 ta’ Mejju 1993) gie

ritenut i ;

1 Appell Civ. 82/08JPG 12/07/2019
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Minn dawn naraw li l-eccezzjoni ta’ tpacija fiha nnifisha tammonta ghall-
ammissjoni tad-debitu u li dan id-debitu huwa dovut, biss ma ghandux jithallas

ghax huwa pacut minn ammont iehor dovut mill-kreditur.”

“Dwar it-tpacija din hija ammissibbli biss bejn zewgt idjun li jkunu likwidi,
hekk kif jistabbilixxi |- Artikolu 1197.”

Ukoll " ... I-kompensazzjoni ma tistax tigi nvokata bhala li operat ruhha ipso
jure ghar-rigward ta’ krediti l[i ma humiex ammessi mill-parti -ohra. .. ara Il-
Qorti tal-Appell fis-sentenza Paul Abela nomine vs Paul Laferla nomine tat-18
ta’ Mejju 1953 (Volum XXXVI11.i.490)

Fil-kaz odjern ma jistax jitqies li hemm tpacija skont il-ligi peress li d-depoziti
mizmuma minn Clan Services Ltd fir-rigward ta’ konvenji li hija ffirmat ma’ terzi
appuntu kienu jirrigwardaw persuni li huma ghal kollox estranei ghall-mertu
odjern. Ghaldagstant ir-rekwiziti tal-ligi sabiex issehh tpaccija Kif riflessi fis-

sucitat ma gewx sodisfatti.

Ferm il-premess, jigi rilevat f’dan l-istadju pero’ li hemm kunsiderazzjoni
mportanti xi ssir u ¢ioe’ jekk id-dritt tas-so¢jeta’ attrici li tavvanza pretensjonijiet
ghall-hlas ta’ imghax huwhiex riferibbli ghal imghax kummercjali, kif indikat
mis-soc¢jeta’ attrici, jew wiched ¢ivili. Dan ghaliex tali kunsiderazzjoni timpingi

fuq il-perjodu minn meta I-imghax mitlub seta’ jitqies li beda jiddekorri.
L-artikolu 1141 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi hekk -

“(1) Jekk l-obbligazzjoni tkun ta’ xorta kummercjali jew jekk l-ligi tkun
tiddisponi li l-imghaxijiet ghandhom jibdew ighaddu ipso jure, I-imghaxijiet
ghandhom ighaddu minn dak in-nhar li l-obbligazzjoni kellha tigi esegwita.
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(2) F’ kull kaz iehor, I-imghaxijiet ghandhom ighaddu minn dak in-nhar illi ssir
sejha ghall-hlas b’ att gudizzjarju, ghalkemm fil-ftehim ikun gie stabbilit zmien

ghall-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni.”

Inghad hekk dwar dan I-artikolu fil-kaz Jeanne Borg vs Christian Zammit de¢iz
fis-27 ta’ Frar 2018 -

“Taghmel riferenza ghas-sentenza li tat il-Qorti tal-Appell fit-30 ta” Gunju 2004

fil-kawza fl-ismijiet ‘Vivian Charmaine Mizzi vs Carmel Mizzi’ fejn inghad hekk:-

Minn dan jidher li img#axijiet jistgzu biss jigu komputati jew akkordati in linea
ta’ danni minAzabba dewmien fl-esekuzzjoni ta” obbligazzjoni meta I-oggett ta” I-
obbligazzjoni jkun 7Zlas ta” somma determinata. Konsegwentement kontra debitu
incert jew mhux likwidu ma jistgzux jiddekorru imgraxijiet. 1d-data meta dawn
I-imgAaxijiet jibdew jigu komputati u ¢cioe™ jekk minn meta jkun dovut I-ammont
jew mid-data tas-sejia ghall-zlas b att gudizzjarju, huwa determinat fl-artikoli

fuq riprodotti, izda dejjem huwa rikjest li I-ammont ikun determinat. ”

Issa analizzat il-kontenut tal-konvenju tal-5 ta” Frar 2007 il-Qorti hija tal-fehma
li I-weghda ta’ bejgh mill-konvenuti u I-vendituri |-ohra lill-Clan Services Ltd tal-
porzjon art gewwa Ghajnsielem kienet wahda purament spekulattiva u ghalhekk
tekwivali ghal wahda ta’ natura kummercjali. B’hekk huwa l-artikolu 1141 (1)
tal-Kap 16 li japplika ghal kaz odjern. Dan ifisser li hija ammissibbli u legittima

t-talba tas-socjeta’ attri¢i ghall-hlas tal-imghax kummer¢jali.

Ferm il-premess pero’, ghalkemm gie stabbilit li hija ammissibbli I-pretensjoni
tas-socjeta’ attrici ghall-hlas ta’ imghax kummer¢jali dekorribbli mis-6 t” Awissu
2008 u cioe’ mill-ghada 1i skada I-konvenju msemmi sas-17 ta’ Jannar 2013,
imiss i tigi ezaminata 1-oppozizzjoni tal-konvenuti ghal din il-pretensjoni tas-

so¢jeta’ attri¢i. Dan in kwantu huma jargumentaw li I-avvenimenti li sehhew bejn
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il-partijiet fil-perjodu li ghalih gieghed jintalab 1-imghax igibu fix-xejn id-dritt
innifsu ghal tali pretensjoni, peress li kien propju l-agir tas-so¢jeta’ attrici li
kkawza d-dewmien ghar-rifuzjoni tad-depozitu in kwistjoni. Kwindi skont il-
konvenuti, s-so¢jeta’ attri¢ci m’ghandhiex tibbenefika minn nuqqasijiet taghha

stess.

[1-Qorti wara li rat ix-xhieda mressqa tasal biex taghti krediblita’ lit-tezi tal-
konvenuti li huwa kien diversi drabi ssolleva I-kwistjoni li ghandu jigi rifuz id-
depozitu li kien thallas fuq il-konvenju ormai skadut. Temmen ukoll li mill-
assjem tal-provi mressga ntwera li t-tentattivi tal-konvenut biex tinghalaq il-
kwistjoni tar-rifuzjoni tad-depozitu kienet regolarment issib rezistenza minn
Joseph Portelli ghan-nom tas-so¢jeta’ attri¢i li kien kontinwament jipposponi li
jsir dan il-hlas ghax jinsisti li ghandhom kontemporajament jigu diskussi u
maghluga numru ta’ pendenzi ohrajn bejn il-partijiet. Dan kollu ma jirrizultax
biss mix-xhieda tal-konvenut izda anke minn Portelli stess fil-kors tax-xhieda
tieghu. Sahansitra fil-perjodu sa ftit qgabel ma’ 1-konvenuti ddepozitaw il-flus il-
Qorti Portelli kien baghat ittra fid-29 ta’ Dicembru 2012 lill-konvenut fejn ghal
darb’ohra rega’ semma x’kienu l-kwistjonijiet pendenti li kellhom jirrizolvu

inkluz is-somma tad-depozitu mertu tal-kaz odjern.

Maghmula tali osservazzjoni pero’, it-tezi tal-konvenut li m’ghandux jaghmel

tajjeb ghall-imghax mitluba mhijiex fondata.

Fl-ewwel lok ma jirrizultax li r-rikjesti tieghu li jirritornaw il-flus kienu jinkludu
I-imghax fuq dik is-somma u kwindi kwalunkwe offerta ta’ rifuzjoni kienet xorta

wahda nkompleta.

Fit-tieni lok, dawn l-avvenimenti msemmija f’ebda hin ma ezoneraw lill-
konvenut milli jottempra ruhu tempestivament mal-obbligu tieghu skont il-ligi —
u mhux skont ma jghidlu Joseph Portelli — li hekk kif skada I-konvenju in

kwistjoni jirritorna s-somma tad-depozitu lura. Anke permezz ta’ ¢edola ta’

17



647/2015 MH

depozitu biex jezimi ruhu minn kull responsabilta’, inkluz kumulu ta’ imghax, kif
fil-fatt spicca ghamel kwazi hames snin wara meta effettivament spic¢ca biex
iddepozita s-somma dovuta I-Qorti, anke jekk minghajr imghax. Kif jirrizulta, 1-
pretensjoni attri¢i ghall-imghax hija limitata sad-data tad-depozitu u kwindi s-
sitwazzjoni li wasslet ghall-kawza odjerna setghet giet anke rizolta qabel li kieku

r-ritorn tal-flus tad-depozitu mill-konvenuti kien wiched tempestiv Kif suppost.

Issa jekk il-konvenut - minflok jirritorna dak li mill-5 t’ Awissu 2008 ‘il quddiem
ma Kienx aktar jappartjeni lilu - ghazel li jaccetta |-proposta tar-rapprezentant tas-
so¢jeta’ attrici li jigi pospost dan il-hlas sabiex jigu diskussi f’pakkett wiched
numru ta’ materji ohra li huma estranei ghall-hlas tad-depozitu in kwistjoni, allura
ma jistax jippretendi li ma jiffa¢jax konsegwenzi legali. Dan fis-sens li ghal kwazi
hames snin |-istess konvenut kellu fil-pussess tieghu u a vantagg tieghu somma
flus, 1i kien jaf 1i mhix tieghu, u li kien allura qieghed jibbenefika minnha inkluz
ghalhekk mill-ac¢¢essorji taghha. Ta’ dan huwa jrid b’hekk jaghmel tajjeb bil-hlas
tal-imghax dovut peress li fil-frattemp, kieku din is-somma kienet f’idejn min
kienet lilu dovuta tempestivament, setgha jirrendi gliegh u frott mill-uzu jew

investiment taghha.

Inoltre, jigi rilevat li anke jekk kienet qed tipposponi r-rifuzjoni tas-somma in
kwistjoni, ma jirrizultax mill-provi li s-so¢jeta’ attrici (u langas Clan Services
Limited gabilha) gatt ma rrinunzjat ghall-hlas tal-imghax fuq is-somma. Inoltre,
u kif diga nghad, il-pretensjoni ghall-hlas tal-imghax kienet giet indikata anke
bil-miktub kemm fl-ittra uffi¢jali ta” Jannar 2012, fl-ittra ufficjali ta’ Jannar 2012
u anke fl-ittra ta’ Joseph Portelli ta’ Dicembru 2012. Dan kollu 1-konvenuti kienu

konsapevoli tieghu.

Ghal kull buon fini jinghad ukoll 1i 1-konvenuti mhumhiex jikkontestaw il-

quantum tal-imghax pretiz skont 1-ewwel talba®®. II-Qorti rat ukoll il-breakdown

15 Fol 223
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tal-ammont kif mahdum mis-so¢jeta’ attri¢ci u kwindi hija sodisfatta li t-talba

ghall-hlas ta’ tali somma ghandha tigi accettata.
Ghaldagstant 1-ewwel zewg talbiet sejrin jintlagghu.

It-tielet talba tas-so¢jeta’ attrici, oltre 1-kundanna ghall-hlas tal-imghaxijiet ta’
€51,000, titlob ukoll il-hlas tal-imghax mid-data tal-prezentata tar-rikors

guramentat u ¢ioe’ mit-3 ta’ Lulju 2015 sad-data tal-pagament effettiv.

Din it-talba hija suggetta ghal dak 1i jipprovdi l-artikolu 1142 tal-Kap 16 li
jipprovdi hekk -

“L-imghaxijiet maghluga jistghu jaghtu mghaxijiet ohra, Sew bis-sahha tad-
dispozizzjonijiet tal-artikoli ta’ gabel dan, minn dak in-nhar tat-talba gudizzjarja
ghaldagshekk jew bi ftehim [i jsir wara li jaghlqu, basta li, fil-kaz il-wiehed u I-

iehor, l-imghaxijiet ikollhom jinghataw ghal Zmien ta’ mhux angas minn sena.”

Inghad hekk dwar dan I-artikolu fil-kaz Maresco (Trading) Limited vs San
Lawrenz Leisure Resort Limited dec¢iz fl-24 t’Ottubru 2018 -

“Skond il-gurisprudenza in materja, il-ztiega imposta mill-Artikolu 1142 g#al
“talba gudizzjarja” tkun sodisfatta biss meta [-kreditur iressaq kawza, u mhux
att gudizzjarju kwalsiasi. Dan gie ribadit fis-sentenza Francis Xavier Aquilina vs
Carlo Leone Ganado et, deciza fil-15 ta’ Frar 1984, fejn il-Prim’Awla tal-Qorti

Civili irriteniet hekk:

“Illi gie deciz minn din il-Qorti li “i lucri dei lucre non sono dovuti in difetto di
una domanda giudiziaria, alla quale non e equipollente una interpellazione con
lettera ufficiale od altro atto giudiziario” (Concetta Vella vs. Maria Grazia
Caruana et — Vol. XX1.11.357). Fdin il-kawza saret referenza g/al kawza o#ra
Bugeja vs. Mirabita, ippublikata fil-Kollezzjoni, Vol. VII, pagna 386, fejn gie
deciz |-istess punt, u f’dak il-kaz |-att gudizzjarju adoperat kien il-protest.
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Minn dan jidher li t-talba g#all-imgraxijiet komposti giandha ssir permezz ta’
citazzjoni u mhux semplicement b’ittra ufficjali jew att gudizzjarju iesor li ma

b

Jjkunx promotorju ta’ azzjoni.’

F’din il-materja, il-Qrati ibbazaw ruzhom fuq id-distinzjoni li wiezed isib fil-ligi
fejn fxi bnadi issir riferenza ghal “att gudizzjarju”, bhal fil-kaz tal-Artikolu
1141(2) tal-Kodici Civili, liema disposizzjoni tirregola I-ezigibilita’ tal-
Imghaxijiet f’kaz ta’ obbligazzjonijiet ¢ivili, u fejn f’xi bnadi r-riferenza hija ghal

“talba gudizzjarja”, bhal ma jesigi I-Artikolu 1142 tal-Kodici Civili.”

Fl-isfond tal-gurisprudenza suesposta iz-zewg kriterji li jridu sodisfatti a tenur
tal-artikolu 1142 suc¢itat huma li: (a) trid issir talba gudizzjarja, liema rekwizit
huwa sodisfatt bl-intavolar tar-rikors guramentat fil-kawza odjerna; u (b) I-
imghaxijiet ikollhom jinghataw ghal Zzmien ta’ mhux anqas minn sena, liema
rekwizi huwa wkoll sodisfatt stante fil-kaz in ezami 1-imghax mitlub mis-so¢jeta’
attrici ikopri perjodu ta’ aktar minn erba’ snin ¢ioe mis-6 t’ Awissu 2008 sas-17

ta’ Jannar 2013.

Fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet anke t-tielet talba sejra tigi

milqugha.
Ghall-istess ragunijiet l-eccezzjonijiet tal-konvenuti sejrin jigu respinti.
Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi l-kawza billi -

1. Tilga’ I-ewwel talba tas-so¢jeta’ attrici u tiddikjara illi I-konvenuti huma
debituri ta’ 1-attrici ghall-imghaxijiet kummer¢jali dekorsi fuq I-ammont ta’

€144,033 mis-6 t’ Awwissu 2008 sas-17 ta’ Jannar 2013;

2. Tilga’ t-tieni talba tas-so¢jeta’ attri¢i u tiddikjara li |-imghaxijiet
kummer¢jali dovuti mill-konvenuti Mercieca lill-attri¢i in linea mat-talba

precedenti jammontaw ghal €51,000;
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3. Tilqa’ t-tielet talba tas-so¢jeta’ attrici u tikkundanna lill-konvenuti
Mercieca jhallsu lill-attri¢i l-ammont ta’ €51,000 bl-imghax mit-3 ta’ Lulju
2015 sa dakinhar tal-hlas effettiv;

4. Tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti bl-ispejjez kontra taghhom.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.

Imhallef

Victor Deguara

Dep. Reg.
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