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V.

Raymond Azzopardi u Rosemarie Cauchi;
u r-Registratur tal-Artijiet

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija mill-Qorti tal-
Magistrati (Ghawdex), Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali,
tal-31 ta’ Ottubru 2014 li biha ddikjarat dawn il-proc¢eduri mibdija mil-
atturi bhala nulli billi ma mxewx kif irid l-art. 460 tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Proéedura Civili.
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2. ll-fatti li wasslu ghal din il-kawza huma dawn: I-atturi jghidu illi huma
sidien ta’ proprjeta fil-Munxar, Ghawdex. Din il-proprjeta kienet

thalliet lilhom b’legat minn missierhom Giuseppe Scicluna.

3. Wara li gie ppubblikat il-kuntratt ta’ immissjoni fil-pussess favur
taghhom, u gie pubblikat ukoll il-kuntratt ta’ gsim tal-wirt tal-missier,
l-atturi ghamlu talba fir-Registru tal-Artijiet sabiex jirregistraw il-

proprjeta fisimhom.

4. Wara li ghamlu din it-talba I-atturi gew mgharrfa illi parti mill-mandra
li hemm mal-post legat lill-atturi tal-kejl ta’ madwar mitejn u tlieta u
ghoxrin metru kwadru ma setghetx tigi registrata peress illi kienet
diga registrata bir-registrazzjoni 882/2003 fisem I|-armla ta’ Frangisk
Scicluna u z-zewg konvenuti Azzopardi u Cachia bhala gejja lilhom

mill-wirt ta’ Frangisk Scicluna.

5. B’kawzjoni numru LRC 11/12 I-atturi oggezzjonaw ghal din ir-
registrazzjoni tal-konvenuti Azzopardi u Cachia u b’ittra gudizzjarja
tad-19 ta’ Lulju 2012 sejhulhom sabiex jaghmlu I-korrezzjoni

mehtiega fir-registrazzjoni numru 882/2003.

6. Peress li I-konvenuti bagghu jsostnu li ma kien hemm |-ebda zball
fir-registrazzjoni favur taghhom, l-atturi fethu din il-kawza tallum u

talbu illi I-gorti:

»1. prevja id-dikjarazzjoni li Il-parti mill-mandra annessa mal-fond
numru 57 Trig San Pawl, Munxar, ta’ 223 metri kwadri inklusa mill-
konvenuti fl-applikazzjoni taghhom ghar-registrazzjoni numru LRC882
/203 hija ta’ proprjeta unika u assoluta tal-atturi u ghalhekk ma kellhiex
tigi inklusa minnhom fl-imsemmija applikazzjoni taghhom;
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»2. tordna lir-Registratur tal-Artijiet sabiex jaghmel il-korrezzjoni
necessarja u relattiva billi fl-applikazzjoni nru 882/2003 fisem il-
konvenuti Azzopardi u Cachia u Francesca Scicluna, illum mejta,
tnagqgas l-art li hija tal-atturi mir-registrazzjoni taghhom;

»3. tordna lir-Registratur tal-Artijiet sabiex jaghmel il-korrezzjoni
relativa fl-applikazzjoni tal-atturi LRG 550/07 maghmula min-Nutar
Kristan Dimech ghan-nom tal-atturi, billi turiha bhala parti integrali tal-
mandra tal-atturi annessa mal-fond 57 Trig San Pawl, Munxar; bl-
ispejjes kontra I-konvenuti Azzopardi u Cauchi ... ... ... «

Ir-Registratur tal-Artijiet ressaq din I-e¢¢ezzjoni, fost ohrajn:

»1. llli in linea preliminari, I-esponenti je¢cepixxi illi I-azzjoni tal-attur
hija nulla fil-konfront tar-Registratur tal-Artijiet u dan ai termini tal-
Artikolu 460 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta stante li ma gietx
preceduta minn ittra uffi¢cjali jew protest kif mehtieg mil-ligi;

L-ewwel qorti qatghet il-kawza hekk:

»... tiddeciedi billi tilga’ I-e¢¢ezzjoni preliminari tal-konvenut Registratur
tal-Artijiet u tiddikjara din il-kawza nulla, billi ma gietx segwita I-
proc¢edura kontemplata fl-artikolu 460 tal-Kap. 12.

»Bl-ispejjez kontra l-atturi.«

ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel gorti ghad-decizjoni taghha

gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

»lkkunsidrat:

»llli permezz tal-ec¢cezzjoni preliminari tieghu r-Registratur tal-Artijiet
ged jikkontendi li din il-kawza hija nulla ghaliex ma giex osservat ir-
rekwizit tal-artikolu 460 tal-Kap. 12 li jirrikjedi li ma jistghux jinbdew
proc¢eduri gudizzjarji kontra I-gvern jew xi entita pubblika, “hlief wara li
jghaddu ghaxart ijiem min-notifika ta’ ittra uffic¢jali jew protest li fih il-
pretensjoni jew it-talba tigi mfissra b’mod car”.

»Mhux kontestat li r-Redistratur tal-Artijiet gie mharrek bhala “persuna
li jkollha kariga pubblika fil-kwalita uffic¢jali taghha” u li din il-pro¢edura
ma gietx segwita. L-atturi jsostnu pero li fil-kaz in ezami dan ma kienx
mehtieg ghas-segwenti ragunijiet:

»1. il-kawza proprjament saret kontra I-konvenuti Azzopardi u Cauchi,
li ttentaw jirregistraw fuq isimhom xi art li l-atturi jippretendu i
tappartjeni lilhom, u r-registratur iddahhal fil-kawza ghar-raguni biss li
l-artikolu 51(5) tal-Kap. 296 hekk jirrikjedi;

»2. ir-Registratur kien jaf bil-kwistjoni li kien hemm bejn l-atturi u I-
konvenuti |-ohra gqabel ma giet istitwita din il-kawza, kif jirrizulta mill-
ittra datata t-13 ta’ Jannar 2012;

»3. fkazijiet ohra kontra r-Registratur tal-Artijiet, ir-registratur ma
hassx il-htiega li jgajjem e¢¢ezzjoni bhal din; u
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»4. din |-e¢¢ezzjoni ma hix kontemplata fl-artikolu 789, 790 tal-Kap. 12
li jindikaw fejn tista’ titgajjem eccezzjoni ta’ nullita tal-atti.

»Ma jidhirx li sa issa kien hemm decizjonijiet tal-qrati taghna Ii
ddecCidew dwar eccezzjoni bhal din imqajjma mir-registratur fi
proc¢eduri gudizzjarji li fihom huwa kien involut. Madankollu billi ma
jistax jinghad li I-kawza presenti taga’ taht xi wahda mill-e¢¢ezzjonijiet
ghal din ir-regola kontemplati fis-subin¢iz (2) tal-artikolu 460, anke fir-
rigward ta’ kawzi li fihom ikun involut ir-Registratur tal-Artijiet, ghandha
tapplika r-regola generali li tirrikjedi n-notifika ta’ ittra uffic¢jali jew
protest qabel ma tigi intavolata kawza kontra |-gvern jew xi entita

pubblika.
»Sew ir-registratur kif ukoll il-konvenuti I-ohra ¢citaw diversi sentenzi
fejn il-kawza giet iddikjarata nulla peress li l-atturi nagsu milli

josservaw il-procedura kontemplata fl-artikolu 460(1) tal-Kap. 12. Kif
gie konfermat mill-Qorti tal-Appell fid-decizjoni taghha tal-10 ta’ April
2003 fil-kawza “Salvatore Ellis et noe v. Il-Kontrollur tad-Dwana”:

»‘Huwa desumibbli mill-artikolu appena ¢itat illi I-ligi tirrikjedi
tassattivament il-prezentata ta’ ittra ufficcjali jew ta’ protest. Mhux
hekk biss pero ghax l-istess dispost jissokta jghid illi r-Registratur
ghandu jirrifjuta li jir¢ievi l-att udizzjarju jew dokument iehor li jigi
prezentat fir-Registru kontra d-disposizzjonijiet ta’ dan I-artikolu.
Fuq dan I-ahhar punt tajjeb li jinghad illi kif akkolt fil-gurisprudenza
anke fkaz illi r-Registratur ikun ippermetta I|-prezentata tac-
¢itazzjoni l-istess ma tistax tissana n-nullita imposta mil-ligi.”

»Ghalhekk ma jistghu jkunu ta’ ebda soljev ghall-atturi r-ragunijiet ghal
tali nuggas imsemmija minnhom fin-nota tal-osservazzjonijiet
taghhom. Galadarba n-notifika ta’ ittra uffi¢jali jew protest lill-gvern
gabel ma tigi tavolata I-kawza kontra tieghu huwa rekwizit tassattiv, u
ma ssir ebda ecéezzjoni mil-ligi fir-rigward tar-Registratur tal-Artijiet,
anke jekk dan seta’ kien jaf bil-kwistjoni minn qabel, ebda Justi-
fikazzjoni ghal dan in-nuggas ma tista’ tigi accettata. Anzi l|-artikolu
789 tal-Kap. 12 imsemmi mill-atturi jsemmi specifikatament fis-
subinciz (1) illi: “l-e¢¢ezzjoni ta’ nullita tal-atti gudizzjarji tista’ tinghata:
(a) jekk in-nullita hija iddikjarata mil-ligi espressament; u (d) jekk I-att
ikun nieges minn xi partikolarita essenzjali espressament mehtiega
mil-ligi”. Fil-kaz in ezami dan huwa appuntu dak li gara, bin-nuqqas ta’
notifika ta’ ittra uffic¢jali jew protest lir-Redistratur tal-Artijiet gabel ma
giet istitwita |-kawza mill-atturi, kif espressament rikjest mill-artikolu
460(1) tal-Kap. 12.

»Kif tajjeb indikaw il-konvenuti Azzopardi u Cuachi fin-nota responsiva
taghhom, dan in-nuqqgas tal-atturi jgib in-nullita’ tal-atti mhux biss fil-
konfront tar-Registratur tal-Artijiet, imma wkoll fir-rigward taghhom u
dan ghaliex kif fissret il-Qorti tal-Appell:

»“ll-ligi taghna ma tikkoncedix derogi ghal dan |-obbligu
pro¢edurali u ghalhekk mhux lec¢itu la ghall-qorti, u wisq inqas
ghal xi wahda mill-partijiet fil-kawza, li att gudizzjarju jigi spezzat
fdiversi kompartimenti u fejn fkompartiment jigi accettat li I-att ta’
procediment kien wiehed irritu u null u fl-iehor tintalab dikjar-
azzjoni bl-oppost. Tali agir jammonta ghal spropozitu legali u jekk
[-attur m’gharafx jikkonduc¢i sew, u skont il-ligi, il-pro¢edura
gudizzjarja li huwa ta bidu ghaliha, m’ghandux jippretendi li din il-
gorti tkun kompartecipi fl-zbalji li huwa indu¢a ruhu fihom.”«
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L-atturi appellaw b’rikors tad-19 ta’ Novembru 2014 li ghalih ir-
Registratur tal-Artijiet wiegeb fit-23 ta’ Dicembru 2014 u I-konvenuti

Azzopardi u Cauchi fid-29 ta’ Dicembru 2014.

L-atturi jghidu illi I-kawza tallum effettivament hija kawza kontra |-
konvenuti I-ohra u mhux kontra r-Registratur tal-Artijiet, ghax tolgot
biss interessi tal-konvenuti I-ohra u “bl-ebda mod ma jista’ wiehed
jikkwalifika din il-kawza bhala maghmula kontra I-gvern, jew xi

awtorita jew xi persuna li ghandha kariga pubblika”.

L-atturi geghdin ighidu sew.

Tingata’ kif tingata’ I-kawza, jintlaqgghu jew ma jintlagghux it-talbiet
tal-atturi, ebda interess tal-gvern jew tar-Registru tal-Artijiet ma hu
sejjer jintlagat, u ghalhekk sewwa ighidu I-atturi illi I-kawza ma hijiex
wahda kontra I-gvern kif jifthimha l-art. 460 tal-Kodic¢i ta’ Organ-
izzazzjoni u Procedura Civili, li jolgot biss kawzi “kontra I-Gvern, ...
jew kontra xi persuna li jkollha kariga pubblika fil-kwalita uffi¢jali
taghha”. Ir-Registratur tal-Artijiet kellu jkun parti fil-kawza ghax hekk
trid il-ligi, izda I-kawza ma tistax titgies maghmula kontrieh ladarba

ebda interess tieghu ma jista’ jintlagat.
L-appell tal-atturi ghalhekk ghandu jintlaga’.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tilga’ I-appell, thassar is-sentenza
appellata, tichad I-e¢¢ezzjoni ta’ nullita mressqa mir-Redistratur tal-

Artijiet u tibghat l-atti lura lill-ewwel gorti sabiex jitkompla s-smigh.
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16. L-ispejjez, kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell, ihallashom ir-

Registratur tal-Artijiet.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar



