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Joseph Philip Testaferrata Bonici (K.l. numru 281751M), Rita
Testaferrata Bonici (K.l. numru 785852M) u Marie mart il-

Perit Nicholas Bianchi (K.l. numru 759354M)
(l-appellati)

vs.

Marlene Zammit Bonett (K.l. numru 638844M) (I-appelianta),
Alfreda Naudi (K.l. numru 627350M)

I-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimata Marlene Zammit Bonett [minn
issa 'l quddiem “l-appellanta”] mis-sentenza moghtija fid-29 ta’ Marzu, 2019,

[minn issa ‘| quddiem “is-sentenza appellata”], mill-Bord li Jirregola I|-Kera
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[minn issa ’l quddiem “il-Bord”], li permezz taghha ddecieda billi laga’ t-talbiet
tar-rikorrenti Joseph Philip Testaferrata Bonici, Rita Testaferrata Bonici u
Marie Bianchi [minn issa ’| quddiem “l-appellati”], filwaqt li ffissa terminu ta’
zmien xahar mid-data tas-sentenza appellata ghall-fini ta’ zgumbrament, bl-

ispejjez kontra I-intimati.

Fatti

2. ll-fatti ta’ din il-kawza jirrigwardaw l-allegata kontinwazzjoni tal-kirja tal-
fond maghruf bl-isem “Villa Fringilla”, Is-Saqgajja, I-Imdina, [minn issa ’I
guddiem “il-fond”] f'isem l-appellanta wara |-mewt ta’ ommha n-Nobbli Lucy
Bencini fit-2 ta’ April, 2013. Snin ilu l-appellanta kienet izzewwget u marret
togghod |-Awstralja, izda f'dawn I-ahhar snin hija bdiet tigi aktar u aktar spiss

hawn Malta u kienet togghod ma’ ommha fil-fond.

Mertu

3. L-appellati intavolaw proceduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata
ta’ rikors fl-10 ta’ Marzu, 2014, fejn talbu lill-imsemmi Bord sabiex jiddikjara li
hadd mill-intimati ma kellu d-dritt ikompli fil-lokazzjoni tal-fond wara |-mewt
tan-Nobbli Lucy Bencini, u tawtorizzahom jirriprendu |-pussess tieghu billi
tordna lill-intimati jizgumbrawh f'dak iz-zmien gasir u perentorju u taht dawk
il-provvedimenti xierga u opportuni, u dan bl-ispejjez kontrihom u b’rizerva ta’
kull azzjoni ulterjuri kontra |-intimati, li mill-ewwel gew ingunti ghas-subizzjoni,
u kontra |-koeredi |-ohra.
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4.

L-appellanta wiegbet illi fl-ewwel lok il-Bord kien inkompetenti ratione

materiae li jisma’ I-kaz, u fil-mertu li t-talbiet tal-appellati kienu infondati fil-

fatt u fid-dritt.

Is-Sentenza Appellata

5.

II-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“Konsiderazzjonijiet ta’ dan il-Bord
1. L-eccezzjoni ta’ I-Inkompetenza tal-Bord

Illi dan il-Bord ser jibda sabiex jittratta I-ewwel eccezzjoni li tittratta in-nugqas ta’
kompetenza rationae materiae ta’ dan il-Bord. Jigi osservat illi fit-trattazzjoni orali
tal-intimat (a folio 170 tal-process) huwa iddikjara illi gieghed jirtira din I-
eccezzjoni, pero la darba din l-eccezzjoni ma gietx irtirata formalment, dan il-Bord
xorta wahda jehtieglu jittrattaha u jiddecidieha.

i l-ewwel eccezzjoni tal-intimata tghid: “llli fl-ewwel lok u b’mod preliminari,
ibbazat fuq il-premessa tar-rikorrenti illi I-esponenti ged tokkupa I-fond in kwistjoni
minghajr titolu, I-Bord li jirrevola I-kera huwa inkompetenti “ratione materiae” /i
jisma’ dan il-kaz;”.

L-intimata eccepiet illi la darba r-rikorrenti gieghed jitlob I-iZgumbrament taghha
mill-fond in meritu bazat fuq Il-allegazzjoni li geghda tokkupa I-istess minghajr
titolu, dan il-Bord mhux kompetenti rationae materiae.

lI-Ligi relevanti u I-gurisprudenza relattiva

Kif ritenut mill-Qorti tal-Appell fil-kawza Joseph Bugeja et vs Alfred Camilleri
dediza fis-6.10.2004: “kif konoxxut, |-kompetenza tat-tribunal tigi gabel xejn

determinata mit-termini tat-talbiet u |-premessi ghalihom, kif ukoll, s’intendi, mit-
termini tal-eccezzjonijiet li jitgajmu b’opposizzjoni ghall-istess talbiet”.
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i huwa pacifikament accettat illi I-kompetenza ta’ Qorti hi determinata fuq kollox
u qabel kull konsiderazzjoni tal-eccezzjoni moghtija mit-termini tal-azzjoni attrici.
Hu I-att promotur kif intavolat it-talbiet u |-premessi taghhom i jifformaw il-
parametri li fihom il-Qorti kellha tesercita [-gudizzju taghha u i allura
jiddeterminaw il-kompetenza taghha (“Frankie Refalo nomine vs Jazon Azzopardi
et”, Qorti tal-Appell, deciza fis-7 t’Ottubru 1997).

Fi kwalunkwe azzjoni t-talbiet tal-attur huma vitali sabiex ikun stradat il-kaz
quddiem dik il-Qorti kompetenti, u t-talba tar-rikorrenti fil-kawza odjerna hi sabiex
tikkundanna lill-intimata tizgumbra mill-fond billi geghda tokkupah minghajr ebda
titolu validu fil-ligi.

Dan il-Bord jirreferi ghal sentenza ta’ dan il-Bord, kif diversament ippresedut, tal-
10 ta’ Ottubru, 2011 Rikors Numru. 64/2010 Il-Prim Imhallef Ermeritus Professur
Hugh Harding vs Doris Zammit fejn gie ritenut hekk Hija |-fehma ta’ dan il-Bord

ghalhekk illi fejn si tratta ta’ talba ghal zgumbrament ta’ fond li I-okkupant jibga’
jiddetjeni wara li I-kirja tkun intemmet huwa dan |-Bord li huwa kompetenti li jkun
adit bil-kaz u ghalhekk I-ewwel eccezzjoni ged tkun michuda.

Il-Prim Awla tal-Qorti Civili b’sentenza tal-31 ta’ Mejju, 2013 Citazzjoni Numru.
1245/2012 Elizabeth Schembri vs Irene Fleri Soler irreteniet hekk:-1-Artikolu 1525
.. jghid fost affarijiet ohra illi: “ll-Bord li Jirregola I|-kera ghandu kompetenza

esklussiva li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma’ kirjiet ta’ fondi urbani u ta’ dar ta’
abitazzjoni u ta’ fond kummer¢jali. Kirjiet ohra jagghu taht il-kompetenza tal-grati
ta’ gurisdizzjoni ¢ivili u fil-kaz ta’ raba’ taht il-Bord dwar il-Kontrol tal-kiri tar-
raba’.” llli fil-kawza fl-ismijiet “Camilleri vs International Trading Co. Ltd” deciza fil-
31 ta’ Ottubru 2011, din I-istess Qorti galet illi: “Jidher ¢ar allura li I-legislatur ried li
kwistjonijiet kollha dwar il-kiri jkunu kompetenza tal-Bordjiet rispettivi. Kif gja
ssemma, |I-kompetenza ta’ Qorti jew tribunal tigi determinata skont it-talba ta’ min
jipproponi I-kawza u f'dik odjerna huwa c¢ar li I-atturi ged jaghmlu t-talba tieghu a
bazi tal-fatt li s-soc¢jeta konvenuta ma jisthoqglux jibga’ jiddetjeni |-fond in
kwistjoni. Din id-decizjoni pero palesament tiddependi fuq I-allegazzjoni tal-attur li
s-socjeta konvenuta nagset mill-obbligi tieghu skond I-iskrittura ta’ lokazzjoni li
saret bejn il-kontendenti. Ghalhekk ma hemmx dubju ghall-Qorti li din hija wahda
minn dawk il-vertenzi li |-legislatur ried jirrimetti fil-hogor tal-Bord imsemmi
permezz tal-introduzzjoni tal-artikolu 1525.

Wi fir-rigward ta’ din l-eccezzjoni preliminari, in oltre, gia gie stabbilit illi bit-
twessigh tal-kompetenza tal-Bord taht l-emendi tal-Att X tal-2009, kull materja
dwar kiri ta’ fond urbani taqa’ fil-kompetenza tal-Bord.
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Ili I-Artikolu 16(4) tal-Ordinanza dwar it-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 69) jipprovdi u
jghid hekk dwar il-kompetenza tal-Bord tal-Kera:

“(4)  Minkejja d-disposizzjonijiet ta’ kull ligi ohra I-Bord ghandu wkoll jiddeciedi
[-materji kollha li jolqtu kirjiet ta’ fondi urbani li jinkludu fondi residenzjali
kif ukoll fondi kummer¢jali u dan ghat-termini ta’ Titolu IX tat-Tagsima |l
tat-Tieni Ktieb tal-Kodi¢i Civili, Fuq il-Kuntratti tal-Kiri, inkluzi kawzi dwar
okkupazzjoni ta’ fondi urbani fejn il-kirjiet ikunu ntemmu wara t-
terminazzjoni ta’ kirja”.

Dan il-provvediment ai termini tal-Artikolu 46 tal-istess ligi japplika ghall-kirjiet li
saru qabel u wara I-1 ta’ Gunju 1995.

Illi inoltre skont l-artikolu 1525(1) tal-Kodici Civili, il-Bord:

4

“ghandu kompetenza esklussiva li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma
kuntratt ta’ kiri ta’ fond urban u ta’ dar ghall-abitazzjoni u ta’ fond
kummerdjali. Kirjiet ohra jaqghu taht il-kompetenza tal-Qrati ta’
Gurisdizzjoni Civili u fil-kaz ta’ raba’ taht il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-

Raba’”.

i dawn il-punti gia gew diskussi u decizi diversi drabi mill-Qrati taghna, fost
ohrajn fil-kawzi: Catherine Darmanin et vs Miriam Cutajar Fiorini et, Appell Civili
numru 116/2010/1, deciza 16 ta’ Dicembru 2015; George Muscat noe vs Anton
Zammit pro et noe, Rikors Numru 110/2013, deciz 02 ta’ Frar 2015 u Salvatore
Bartolo et vs Anthony Deguara et, Qorti tal-Appell Rikors Numru 468/2012,
deciza 16 ta’ Dicembru 2015.

Ghaldagstant, in linea ma dan is-sucitat taghlim gurisprudenzjali li dan il-Bord
jadotta u jaghmel tieghu, jinghad illi I-ewwel eccezzjoni preliminari tal-intimata
ghandha tigi michuda.

2. It-tieni eccezzjoni

It-tieni eccezzjoni mressqa mill-intimata tghid hekk: “llli minghajr pregudizzju ghas-
suespost, it-talbiet rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda fl-intier taghhom in kwantu l-esponenti tissodisfa I-kweZiti stabbiliti fil-ligi
sabiex tibga’ tokkupa I-fond in kwistjoni b’titolu ta’ lokazzjoni.”

Illi essenzjalment allura dan il-Bord irid jara jekk I-intimata tikkwalifikax bhala
kerrej u ghalhekk ghandhiex tkun akkordata I-protezzjoni taht il-ligi qua kerrej.
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Dan il-Bord jirreferi ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Inferjuri) 16/2010 AE
Katald Galea vs Denise Galea u ghal kull interess li jista’ jkollha Michelina Galea
tal-21 ta’ Ottubru 2016 fejn gie ritentut hekk:

“Ghalhekk il-Kap 69 jirrikjedi zewg rekwiziti sabiex persuna tikkwalifika
bhala kerrej wara |-mewt tal-kerrej originali meta dan ma jhallix warajh
armla jew armel:

(1) Ikun membru tal-familja tieghu; u

(2) Ikun jogghod mieghu meta jmut; ...

Familja:

ll-kuncett ta’ “familja” mhux definit mill-Kap. 69, u ghalhekk ghandu
jittiehed fit-tifsira komuni tieghu...

Ikun jogghod mieghu meta jmut:

(i) “N-ligi fl-artikolu 2 ma tezigi ebda minimu ta’ zmien ta’ koabitazzjoni biex
membri tal-familja tal-inkwilin ikollhom dritt favur taghhom ghar-
rilokazzjoni tal-post lokat izda trid biss li dawn il-membri “jkunu jogghodu”
(were residing) mal-inkwilin originali.”

(i) Ir-residenza hi stat ta’ fatt li trid tirrizulta mill-provi tal-kaz.

Fost |-ohrajn huma rilevanti biex tigi ppruvata r-residenza:

I-irgad u mistrieh regolari fil-fond in kwistjoni;

il-fatt li fil-fond oggett tal-kirja jinzammu l-oggetti personali u I-hwejjeg ta’
min jippretendi li ghandu residenza

il-fatt illi fdin ir-residenza huwa jghaddi z-zmien liberu tieghu fejn hu
jipprattika d-delizzji tieghu u jaghmel ix-xoghol personali tieghu

il-fond fejn wiehed jippranza

il-fond fejn wiehed jircievi I-korrispondenza;

il-fond fejn wiehed jilga’ I-hbieb, u fejn hbieb u terzi jistennew li jsibu lil
min hu hemm residenti.

(iii) Ir-residenza ordinarja trid tirrizulta minn sensiela ta’ fatti ppruvati, bhal
dawk li ghadhom kif issemmew, li izda fil-kisba taghha ma hemm xejn
awtomatiku. Ghalhekk il-fatt li persuna jkollha dokumenti li prima facie
jattestaw konnessjoni taghha mal-fond, bhall-inkluzjoni fir-Registru
Elettorali, ir-registrazzjoni mal-Korporazzjoni ghas-Servizz tal-llma u mal-
Korporazzjoni Xoghol u Tahrig mhumiex prova nkonfutabbli ta’ residenza.
Huwa pacifiku li r-Registru Elettorali jikkostitwixxi biss prova li trid tigi
verifikata, li tista’ tkun korroborattiva, izda mhux necessarjament u dejjem
konklussiva. Langas il-mobbli jew effetti ohra personali li wiehed jista’
jkollu fil-fond m’huma prova sine qua non.
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(iv) L-oneru tal-prova tal-effettiva residenza mal-inkwilin fiz-zmien tal-mewt
tieghu hi fug dak li jippretendi li hu kerrej skont |-artikolu 2 tal-Kap. 69.

(v) “Fin-nuqqas ta’ definizzjoni fil-ligi il-kelma “toqghod” (reside) trid titqgies
fis-sinjifikat taghha ordinarju, ¢ioé li wiehed ikun joqghod permanentament
fil-post u li wiehed jikkunsidra |-post bhala r-residenza ordinarja u normali
tieghu.’

Dan il-Bord jirreferi ukoll ghas-senenza Appell (Inferjuri) tat-28 ta’ Marzu, 2007
Appell Civili Numru 528/1998/1 Dottor Rachel Bonello noe et vs Anthony u
Emanuela konjugi Dimech, fejn gie ritenut hekk:

“Bhala osservazzjoni tal-punt ta’ dritt huwa manifestament deducibbli
minn dik |-istess definizzjoni illi I-ligi tirrikjedi zewg rekwiziti konkorrenti fil-
kaz li I-kerrej ma jkunx sopravvisut minn armel jew armla. ll-wahda, dik cjoe
li wiehed ikun membru tal-familja, hi f'dan il-kaz inkontrovertita. L-ohra,
dik li dan I-istess membru ghandu jkun ged jirrisjedi mal-kerrej fil-mument

tal-mewt tieghu, tifforma |-pern kollu tal-prezenti disputa bejn il-partijiet;

Jigi rilevat illi mhux ta’ importanza |-fatt jekk sid il-fond kienx xjenti jew le
minn dik il-konvivenza ghaliex dak li jiswa hi I-prova tal-istess konvivenza u
din taggrava dejjem fuq il-konvenut li jinvoka |-protezzjoni tal-ligi specjali.
Jekk xejn, biex jikkonvinci illi I-allegazzjoni mill-kontroparti tal-prekarjeta ta’
I-okkupazzjoni tieghu tal-fond mhix sostenibbli. Indubbjament prova bhal
din hi ta’ massima rilevanza biex issawwar il-konvin¢iment tal-gudikant.

Wi jirrizulta illi I-intimata ma kenitx tghix ma’ ommha fil-mument tal-mewt taghha.
L-intimata xehdet hekk (a folio 164 tal-process):

Avv: fi zmien li mietet pero kont ilhaqt sifirt I-Awtralja
Xhud: That’s right.

Avv: u fil-fatt ghall-funeral taghha ma kontx gieghda Malta
Xhud: No

Skont I-Artikolu 2 tal-Kap 69, u kif spjegat fis-sucitata gurisprudenza, il-membru
tal-familja irid ikun jogqghd mal-kerrej fi Zmien tal-mewt tieghu. Jinghad illi
jinkombi fuq l-intimata illi tipprova dan. Dan ma kienx il-kaz ghax l-intimata ma
kenitx qed tirrisjedi mal-inkwilina fil-mument tal-mewt taghha. Inoltre, mill-
fattispecie tal-kawza odjerna, ma jistax jinghad li I-intimata kienet tirrisjeda
ordinarjament ma’ ommha fiz-zmien tal-mewt taghha fil-fond lokat. Mix-xhieda
imressqa, dan il-Bord huwa tal-fehma li I-intimata kienet tigi Malta ghall-btajjel, u
mhux ghax hija stabbiliet ir-residenza ordinarja taghha fil-fond lokat, u dan
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minkejja I-fatt li hija kellha I-karta tal-identita u I-passaport Maltin. Huwa
indikattiv ta’ dan il-fatt illi I-intimata tircievi I-kura medika taghha I-Awstralja — a
folio 97 tal-process, u mhux Malta — a folio 138 tal-process li huwa dokument li juri
illi l-intimata tircievi kura medika, u mhux li tircieviha hawn Malta. La darba ma
tirrizultax ir-residenza ordinarja b’mod stabbli u permanenti tal-intimata fil-fond
mikri, ma jistax jinghad illi I-intimata ghandha tircievi I-protezzjoni akkordata bil-
ligi specjali. Konsegwentement din it-tieni eccezzjoni tal-intimata ghandha wkoll
tigi michuda.

Dan kollu li jinghad f’din is-sentenza ghandu japplika wkoll fil-konfront tal-intimata
l-ohra Alfreda Naudi li bl-ebda mod u manjiera ma kkontestat it-talbiet tar-
rikorrenti u baqghet ma dehritx quddiem il-Bord biex tirribatti t-talbiet tar-
rikorrenti.”

L-Appell

6. L-appellanta pprezentat ir-rikors tal-appell taghha fil-11 ta’ April, 2019,
fejn filwaqt li talbet lil din il-Qorti sabiex tirrevoka d-decizjoni appellata billi
tichad it-talbiet tal-appellati, ressqet dawn iz-zewg aggravji fejn fissret li hija
ma kinitx tagbel mad-decizjoni tal-Bord li (i) I-imsemmi Bord kellu |-
kompetenza li jisma’ u li jiddeciedi I-kaz odjern; (ii) hija ma kinitx tikkwalifika
bhala kerrej stante li ma kinitx ghadha tirrisjedi ordinarjament fil-fond ma’

ommbha fil-mument tal-mewt taghha.

Ir-Risposta tal-Appell

7. L-appellati min-naha taghhom jilgghu ghall-appell billi jitolbu lil din il-
Qorti sabiex ghar-ragunijiet imfissra joghgobha tichdu, u dan filwaqgt i
tikkonferma s-sentenza appellata, bl-ispejjez tazi-zewg istanzi kontra I-
appellanta.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra I-aggravji tal-appellanta,
flimkien  mas-sottomissjonijiet  tal-appellati, u dan fid-dawl tal-

konsiderazzjonijiet maghmula mill-Bord fis-sentenza appellata.

L-ewwel aggravju: il-Bord ma kellux il-kompetenza li jisma’ u li
jiddeciedi I-kaz odjern

9. L-appellanta tibda billi tosserva li t-talba tal-appellati hija msejsa fuq il-
premessa li hadd mill-intimati m’ghandu titolu fuq il-fond. Tissottometti li I-
ewwel eccezzjoni taghha kienet li [-Bord kien inkompetenti ratione materiae,
izda giet michuda stante li I-emendi tal-Att X tal-2009 jipprovdu li kull materja
dwar kiri ta’ fondi urbani ghandha taga’ fil-kompetenza tal-Bord. Hija ticcita
ampjament mis-sentenza fl-ismijiet Dr Cedric Mifsud et vs. Andrew Azzopardi
u Teresa sive Tessie Azzopardi deciza mill-Qorti Civili, Prim’Awla, fil-21 ta’
April, 2015, u ssostni li [-Bord ma kellu I-ebda kompetenza fejn ir-rikorrenti
jsejsu t-talba taghhom fugq il-fatt li I-intimat m’ghandux titolu. Tghid ukoll li
ghall-kuntrarju, is-sentenza fl-ismijiet Schembri vs. Fleri Soler citata mill-Bord

fis-sentenza appellata aktar kienet issahhah [-argument taghha.

10. L-appellati jilgghu billi jissottomettu li fil-kaz odjern kien jehtieg li I-Bord
li jindaga jekk l-appellanta kinitx tikkwalifika biex tkompli fil-kirja ta” ommbha, u
ghalhekk il-kompetenza kienet dik tal-Bord galadarba kien car li |-kwistjoni

kienet tirrigwarda kirja.

1 Cit.nru.831/2014LS0.
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11. llI-Bord wara li kkunsidra |-gurisprudenza rilevanti ghall-kwistjoni tal-
kompetenza tal-istess Bord u ghamel tieghu t-taghlim gurisprudenzjali, irrileva
li huwa [-att promotur proprju |i permezz tat-talbiet u tal-premessi
jiddetermina |-parametri tal-gudizzju tal-Qorti u anki I-kompetenza taghha.
Wara li ghamel riferiment ghad-dispozizzjonijiet tas-subartikolu 16(4) tal-Kap.
69 u tas-subartikolu 1525(1) tal-Kap. 16, il-Bord iddecieda li jichad l-ewwel

eccezzjoni preliminari tal-appellanta.

12. Din il-Qorti tagbel mas-sentenza appellata dwar il-kwistjoni tal-
kompetenza. Tibda billi tosserva li l-artikolu 1525 tal-Kodi¢i Civili, li gie
emendat permezz tal-Att X tal-2009, fejn twessghet il-kompetenza tal-Bord,

jipprovdi li dan il-Bord ghandu:

“..I-kompetenza esklussiva li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma’ kuntratti ta’ kiri
ta’ fond urban u ta’ dar ghall-abitazzjoni u ta’ fond kummercjali”

13. Is-subartikolu 16(4) tal-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini
jipprovdi li:
“Minkejja d-disposizzjonijiet ta’ kull ligi ohra, II-Bord ghandu wkoll jiddeciedi I-
materji kollha li jolgtu kirjiet ta’ fondi urbani li jinkludu fondi residenzjali kif ukoll
fondi kummercjali u dan ghat-termini ta’ Titolu IX tat-Tagsima Il tat-Tieni Ktieb tal-

Kodici Civili, Fug il-Kuntratti tal-Kiri, inkluzi kawzi dwar okkupazzjoni ta’ fondi urbani
fejn il-kirjiet ikunu ntemmu wara t-terminazzjoni ta’ kirja”.

Fil-White Paper li kienet tittratta I-ligijiet tal-kera tohrog car x’kienet I-

intenzjoni tal-Gvern li ressaq il-ligi fir-rigward tal-Bord:
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“..Ir-regolamentazzjoni u I-governanza tas-suq tal-kera ghandhom jitgieghdu taht
entita wahda biex ikun zgurat li jkun hemm strument effettiv ghal soluzzjonijiet
legali f'materji ta’ din ix-xorta, u f’dan ir-rigward ghandha tinghata qurisdizzjoni
shiha lill-Bord ghar-Regolamentazzjoni tal-Kera li ghandu jkun ristrutturat”. ?

7

14. ll-Qorti tirrileva li huwa pacifikament accettat li “.. I-kompetenza ta
Qorti jew tribunal tigi determinata skont it-talba ta’ min jipproponi I-kawza
.73 It-talba maghmula mill-appellati hija minghajr dubju wahda marbuta sew
mal-lokazzjoni tal-fond li jghidu li I-appellata gieghda tippretendi li tkompliet
f'isimha, tant li fl-ewwel talba taghhom huma jsostnu li “..hadd mill-intimati
m’ghandu dritt ikompli fil-lokazzjoni tal-fond inkwistjoni wara I-mewt tal-
insemmija Nobbli Lucy Bencini ...” (enfazi mizjuda). Ghalhekk l-artikolu 1531(F)
tal-Kap. 16 jipprovdi ghal dawk il-kazijiet fejn “...persuna tkompli I-kirja wara I-
mewt tal-inkwilin...”*, u ghalhekk m’hemm l-ebda dubju li |-vertenza odjerna
ghandha x’tagsam mal-kiri ta’ fond urban residenzjali li taga’ fil-kompetenza
tal-Bord. Wara kollox hija proprju l-appellanta li gieghda tinsisti li “.. /-
esponenti tissodisfa I-kweZiti fil-ligi sabiex tibqa’ tokkupa I-fond in kwistjoni
b’titolu ta’ lokazzjoni;” u dan ukoll ghandu jittiehed inkonsiderazzjoni stante li
I-kompetenza tal-Bord ma tistriehx biss fuq it-talba tal-attur, izda jista’ jaghti I-
kaz ukoll li l-eccezzjonijiet tal-konvenut jiddeterminaw il-kwistjoni tal-

kompetenza.®

15. Ghaldagstant il-Qorti ssib li l-ewwel aggravju tal-appellata mhux

gustifikat u gieghda tichdu.

2 ||-Htiega ta’ Riforma, Sostenibilita, Gustizzja u Protezzjoni pubblikata mill-Ministeru ghall-Politika So¢jali, ippubblikata
fGunju 2008.
3Pp.A, Cit.nru 1227/09JA, Camilleri vs. International Trading Co. Ltd, deciza 31.10.11.
4 Enfazi mizjuda minn din il-Qorti.
5 P.A,, Cit.nru 831/14LSO, Dr. Cedric Mifsud et vs. Andrew Azzopardi et, deciza 21.04.15.
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It-tieni aggravju: il-Bord iddecieda li [|-appellanta ma kinitx

16.

tikkwalifika bhala kerrej

L-appellanta filwaqt li taghmel riferiment ghad-dispozizzjonijiet tal-

artikolu 2 tal-Kap. 69, li jipprovdi ghat-tifsira tal-kelma “kerrej”, taghmel analizi

tal-provi fid-dawl tar-rekwiziti mahsuba minn dan I-artikolu:

(i)

(ii)

17.

Ma kienx hemm kontestazzjoni fir-rigward tal-ewwel rekwizit li hija kienet
membru tal-familja tal-kerrejja originali Lucy Bencini, stante li hi kienet
proprju t-tifla taghha.

[I-fatt li hija ma kinitx hawn Malta fil-gurnata |li mietet ommha ma kienx
ifisser li r-residenza ordinarja taghha ma kinitx ma’ ommha u fil-fatt hija
kienet tgatta’ madwar sitt (6) xhur fis-sena tghix ma’ ommha fil-fond.
Izda dakinhar |i mietet ommha hija kienet marret izzur lit-tifel taghha
gewwa |-Awstralja, fejn sofriet minn attakk f'qalba u kienet bdiet tinghata
I-kura hemmhekk stess, ghalkemm hija kienet ukoll taht il-kura tat-Tabib
Alex Manché hawn Malta. Huha stess |-Kurunell Chev. Dr Raymond
Bencini xehed li hija kienet urietu bl-intenzjoni li tigi tghix hawn Malta sa
mis-sena 1998. Anki I-karta tal-identita taghha kienet tindika I-indirizz tal-
fond bhala l-indirizz taghha u hija kienet dejjem bagghet izzomm il-
passaport Malti. Tirrileva li ommha fit-testment taghha kienet halliet il-
fond lilha, filwaqt li hija ma kellha |-ebda residenza gewwa |-Awstralja, kif

kien jirrizulta mix-xhieda taghha.

L-appellati filwaqt |i huma wkoll jaghmlu riferiment ghad-

dispozizzjonijiet rilevanti tal-ligi, jirrilevaw li mill-provi rrizultaw is-segwenti

fatti:
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(a) fil-mument li mietet omm l-appellanta, I-istess appellanta kienet ilha

(b)

(d)

(e)

(f)

(&)

(g)

18.

nieqsa minn Malta kwazi xahrejn u regghet lura Malta ghadd ta’ xhur
wara;

l-appellanta ma gabet |-ebda prova sabiex turi li bejn [-2003 u 1-2008 hija
kienet gaghdet erba’ snin hawn Malta;

fl-artikolu li kiteb it-tifel taghha u esebit mill-appellanta stess, kien intgal
li ghal numru ta’ snin hija kienet ghamlet kwazi sitt xhur mis-sena hawn
Malta, izda xejn minn dan ma gie kkorroborat jew konfermat bil-
gurament;

l-appellanta kellha sahansitra zewg residenzi gewwa |-Awstralja, wahda
minnhom id-dar matrimonjali taghha gewwa Adelaide, u |-ohra gewwa
Sydney;

ma kienx jirrizulta mix-xhieda tar-rapprezentant tal-wWSC u mid-
dokumenti esebiti, li I-appellanta kienet registrata fuq I-indirizz tal-fond;
rapprezentant mill-ufficcju tar-Registru Elettorali xehed li I-ewwel darba li
l-appellanta registrat ghall-vot kien fNovembru, 2013, wara |-mewt ta’
ommbha;

fil-kuntratti li saru bejn 1999 u 2008, u li kopja taghhom tinstab esebita fl-
atti, l-appellanta hija dejjem indikata bhala residenti f'Adelaide, |-
Awstralja;

ix-xhieda ta’ Frances Lanzon, gara tal-familja |i kienet tghix fl-
appartament taht il-fond, kienet inkonsistenti u ghalhekk wiehed ma

setax jistrieh fugha.

Hawnhekk ukoll din il-Qorti tagbel mad-decizjoni tal-Bord. Filwaqt li I-

Bord fis-sentenza appellata céita fit-tul dak li galet din il-Qorti, kif diversament
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preseduta, fis-sentenza taghha fl-ismijiet Katald Galea vs. Denise Galea u ghal
kull interess li jista’ jkollha Michelina Galea® u anki fis-sentenza fl-ismijiet
Dottor Rachel Bonello noe et vs. Anthony u Emanuela konjugi Dimech’,
iddikjara li kien jirrizulta li I-appellanta ma kinitx tghix ma’ ommha fil-mument
tal-mewt taghha. Hawnhekk il-Bord ghamel riferiment ukoll ghax-xhieda tal-
istess appellanta fid-dawl tad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 2 tal-Kap. 69. Stqgarr
li kien jispetta lill-istess appellanta sabiex turi permezz ta’ prova li hija kienet
togghod ma’ ommha fiz-zmien tal-mewt taghha. 1l-Bord gal li mill-provi kien
jirrizulta li l-appellanta kienet tigi hawn Malta ghall-btajjel u mhux ghaliex hija

kienet stabbiliet ir-residenza ordinarja taghha fil-fond inkwistjoni.

19. IllI-Qorti tqgis li t-tentattiv tal-appellanta sabiex tikkonvinci lill-Bord u anki
lil din il-Qorti li hija kienet tirrisjedi ordinarjament hawn Malta, huwa pjuttost
wiehed dghajjef. Din il-Qorti tqgis li m’hemmx il-htiega |i ttenni mill-gdid il-
konsiderazzjonijiet li ghamlet fis-sentenza fl-ismijiet Katald Galea vs. Denise
Galea u ghal kull interess li jista’ jkollha Michelina Galea?® fir-rigward ta’ dak
kollu li ghandu jitgies sabiex tigi determinata |-kwistjoni tar-residenza o meno
tal-appellanta. 1-Qorti tosserva li ghalkemm fl-affidavit® taghha l-appellanta
tiddikjara li “lejn I-ahhar ghaxar snin ta’ hajti jien mort nghix ma’ ommi ghaliex
sahhitha bdiet dejjem sejra ghall-aghar u ma setghetx tghix wahedha”, il-provi

juru mod iehor, fosthom u tali li ma jhallu I-ebda dubiju:

6 App.Inf.16/2010AE, 21.10.16.
7 App.Inf.528/1998, 28.03.07.
8 Supra.
SAfol 7.
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(i)

(i)

(iii)

huha |-Kurunell Chev. Tabib Raymond Bencini waqt |l-udjenza tas-26 ta’
Frar, 2015, prodott mill-appellati xehed “... ohti bagghet tghix I-Awstralja
biss qabel mietet ommi ohti giet lura Malta u ghamlet hames xhur/sitt
xhur tghix maghha u giet lura biex tghin lil ommi fl-ahhar hinijiet ta’
hajjitha u mhux biex toqghod lura Malta. Wara I-mewt ta’ ommi Marlene
regghet lura I-Awstralja fejn ghandha zewgt itfal...”*°, ghalkemm ghal xi
raguni u b’mod xejn konvincenti biddel din il-verzjoni meta waqt I-
udjenza tad-29 ta’ Frar, 2016, huwa xehed in kontroezami li “.. nghid li
dawk huwa skorrett ghax anke minn gabel ma I-mama tieghi kellha bzonn
I-ghajnuna, ohti kienet diga bdiet tipprepara biex tinzel tghix hawn Malta.
Nghid ukoll illi z-zmien ta’ hames/sitt xhur huwa hazin ghax filfatt ohti
kienet ilha tipprepara biex tinzel tghix definitvament hawn Malta ghal
numru ta’ snin”, u dan filwaqt li ddikjara f'riezami li “ohti Marlene tghix
Adelaide I-Awstralja. Mistogsi jekk ohti ghandiex xi proprjeta hemmhekk,
nghid illi safejn naf jien iva, sa fejn naf jiena tghix fid-dar taghha
hemmhekk.”

mill-kuntratti esebiti a fol. 36 sa 90, jirrizulta li |-appellanta kienet tghix I-
Awstralja bejn it-30.01.98 u s-27.06.05;

mic-Certifikat mediku a fol. 97 rilaxxjat mit-Tabib Joseph Massolino
gewwa |-Awstralja, jirrizulta li l-appellanta tbati minn kondizzjoni severa
kardijaka. Fl-udjenza tas-16 ta’ Mejju, 2016, xehdet li “.. ftit gabel minn
din I-ahhar sena inqalghuli problemi medici personali u minhabba f’hekk

ma stajtx inkun daqgshekk prezenti hawn Malta kemm xtaqt”;

10 A fol. 32.
11 A fol. 98.
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(iv) l-appellanta stess waqt |-udjenza tas-16 ta’ Mejju, 2016, xehdet*? li “..fl-
ahhar ghaxar snin ta’ hajjet il-mama kont ninzel frekwentement hawn
Malta u matul I-ahhar hames snin spiccajt ukoll illi kont naghmel madwar
sitt xhur fis-sena residenti hawn Malta flimkien mal-mama tieghi”;

(v) il-kopja tal-passaport®? tal-appellanta validu minn 10 ta’ Marzu, 2010 sal-
10 ta’ Marzu, 2020, ma jindikax meta dahlet u harget minn Malta u
ghalhekk ma jistax jittiehed bhala prova; u

(vi) ghalkemm fis-seduta tas-16 ta’ Mejju, 2016, ippromettiet li fis-seduta
sussegwenti hija kellha tipprezenta d-dati meta kienet hawn Malta fl-
ahhar hames snin, id-dokument |i esebit a fol. 131 jindika biss id-dati

meta dahlet u harget mill-Awstralja.

20. L-appellanta waqt ix-xhieda taghha fl-udjenza tas-16 ta’ Mejju, 2016,
offriet raguni ghal diversi provi ohra migjuba mill-appellati intizi sabiex igibu
fid-dubju I-verzjoni taghha, u I-Qorti hawnhekk ser taghti lix-xhieda taghha I-
beneficcju tad-dubju. Spjegat li hija ma kinitx imnizzla fir-Registru Elettorali
ghaliex hija qatt ma kienet interessata fil-politika. Barra minn hekk ma kinitx
registrata ma’ ARMS Ltd bhala residenti fil-fond ghaliex hija u ommha kienu
ddecidew li jhallu kollox kif inhu meta raw li d-differenza fil-kont kienet ser
tkun wahda minima. lIrrilevat li d-dar matrimonjali fl-Awstralja wara I-mewt ta’
zewgha hija bagghet izzommha “in trust” ghaz-zewg uliedha. Meta spjegat li
kienu ngalghulha problemi ta’ sahha, filwaqgt li qalet |i dak iz-zmien hija ma
setghetx tinzel dagstant hawn Malta, enfasizzat li I-kura taghha haditha hawn

Malta kif ukoll fl-Awstralja. 1zda kif diga esprimiet din il-Qorti, dan kollu jista’

12 A fol. 105.
3 A fol. 121.
Qrati tal-Gustizzja
Pagna 16 minn 18



Appell Inferjuri Numru 26/2014/1 LM

jinghata biss I-benefic¢ju tad-dubju u tikkunsidra li ma jistax jeghleb il-prova li
saret li |-appellanta gatt ma ghexet ordinarjament hawn Malta f"dawn I-ahhar

shin.

21. Tenut kont tal-principju legali rifless fl-artikolu 562 tal-Kap. 12 li min
jallega ghandu l-oneru li jipprova, il-Qorti ma tistax tqis, kif sewwa irritjena |-
Bord, li l-appellanta ppruvat b’mod konvincenti li hija intitolata tircievi I-
protezzjoni tal-ligi. II-Qorti tghid li galadarba omm I-appellanta mietet fit-2 ta’
April, 2013, huma d-dispozizzjonijiet tal-artikolu 1531(F) tal-Kap. 16 li huma
applikabbli ghall-kaz odjern. Dan I-artikolu tal-ligi ghandu termini aktar stretti
mill-artikolu 2 tal-Kap. 69, u sahansitra jirrikjedi mhux biss li I-wild naturali tal-
kerrej jaghmel ta’ mill-ingas erba’ snin mill-ahhar hamsa qgabel I-1 ta’ Gunju,
2008 jghix mal-imsemmi kerrej, izda anki wara din id-data jibga’ jghix mieghu

sal-gurnata tal-mewt.

22. Imma fil-kaz odjern ma jirrizultax |i l-appellanta kienet tirrisjedi
ordinarjament fil-fond ma’ ommha, ghaliex fuqg ammissjoni'* taghha stess kien
biss fl-ahhar hames snin ta’ hajjet ommha li hija kienet tgatta’ sitt xhur
maghha hawn Malta. Certament dan il-fatt wahdu wkoll ma jistax jikkonvinéi lil
din il-Qorti li lI-appellanta kienet qatghet |-gheruq taghha gewwa |-Awstralja
sabiex tghix hawn Malta. Hija sahansitra ddikjarat fix-xhieda taghha li anki
wara |-mewt ta’ ommha hija kienet damet ix-xhur |-Awstralja gabel ma giet
Malta.> B’hekk l-osservazzjoni tal-Bord li I-appellanta kienet fil-fatt tigi hawn

Malta ghall-btajjel u mhux ghaliex hija kienet stabbiliet ir-residenza ordinarja

14 Supra.
15 Seduta 12.10.18 a fol. 165.
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taghha fil-fond lokat, hija wahda gusta u din il-Qorti m’ghandha xejn x’izzid

aktar.

23. Ghaldagstant din il-Qorti ssib i t-tieni aggravju tal-appellanta mhux
gustifikat u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tiddeciedi dwar l-appell tal-appellanta billi

tichdu u tikkonferma d-decizjoni appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez tal-ewwel istanza jibqghu kif decizi, u dawk tal-appell odjern

jithallsu mill-appellanta.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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