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QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA
SEDE KOSTITUZZJONALI

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar il-Gimgha
Hamsa u ghoxrin (25) ta’ Settembru 2020

Rikors Numru 23/2018 FDP
Fl-ismijiet
Jefpet Limited
Vs

L-Avukat Generali, HSBC Bank Malta plc, Lombard Bank Malta plc u
Management Support Services Limited ghal kull interess li jista’ jkollhom.

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 18 ta’ Marzu 2018, li permezz tieghu s-so¢jeta’ rikorrenti talbet
is-segwenti:

Wi permezz ta’ kuntratt pubblikat minn Nutar Pubbliku Malcolm
Mangion fl-24 ta’ Lulju 2008, ir-rikorrenti ottjeniet b’self kemm
minghand il-Bank intimat HSBC Bank Malta plc u kemm ming#aand il-
Bank intimat Lombard Bank Malta plc is-somma ta’ €9,320,000 kull
wiened, liema self inghata ghall-iskop li jithallas parti mill-prezz ghax-
xiri ta’ l-utile dominium perpetuum tal-porzjoni diviza ta’ art ta’ dags
irregolari, inkluz l-arja taghha u s-sotterran, inkluz ukoll id-dawra ta’
mal-bahar, formanti parti mit-territorju maghiruf bhala “lI-Gzira” sive
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“II-Mitquba”, fl-inhawi tal-“Promontorju”, bil-beni u l-facilitajiet li
jinsabu fugha, b’access dirett ghal fug Triq Dawret it-Torri fil-lokalita’
ta’ Marsascala, Malta, kif arjar deskritta |-istess proprjeta’ immobbili
fuq I-att precitat.

i r-rikorrenti nagset milli thallas lura s-self moghti lilha mill-
imsemmija zZewg Banek intimati, u kien ghalhekk li l-istess rikorrenti
ressqet ghial diversi atti ta’ kostituzzjoni ta’ debitu ma’ |-istess Banek.

1lli permezz ta’ rikors imressaq fit-2 t’ Awwissu 2012, il-Bank intimat
HSBC Bank Malta plc talab il-Arug ta’ mandat ta’ gbid ezekuttiv ta’
hwejjeg immobbli fil-konfront tal-proprjeta’ immobbli akkwistata mir-
rikorrenti in virtu’ tal-kuntratt ricevut minn Nutar Pubbliku Malcolm
Mangion fl-24 ta’ Lulju 2008, kif ukoll talab il-bejgh in subbasta ta’ |-
istess immobbli, u I-Aatra ta’ espert biex jistma |-istess proprjeta’.

Ili I-Bank intimat Lombard Bank Malta plc intervjena bzala kreditur
ezekutant ai termini ta’ |-artikolu 346 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili permezz ta’ nota mressqa fl-atti tal-bejgh b’irkant ta’
hwejjeg immobbli bin-numru 80/2012 fit-22 ' Awwissu 2012, filwagqt li -
intimata Management Support Services Limited g/iamlet I-istess permezz
ta’ nota mressqa fl-10 t’Ottubru 2012.

i l-proprjeta’ immobbli tar-rikorrenti giet stmata mill-Perit Arkitett
Anton Valentino, mahtur permezz ta’ digriet moghti mill-Onorabbli
Prim’Awla  tal-Qorti  Civili fit-8 t’Awwissu 2012, bil-valur ta’
€20,772,000, u r-relazzjoni ta’ I-imsemmi espert tekniku giet debitament
prezentata fit-8 ¢t Ottubru 2012.

i I-irkant gudizzjarju baga’ qatt ma sar.

i ricentement pero’, il-Bank intimat HSBC Bank Malta plc talab ir-
riappuntament ta’ - irkant gudizzjarju.

i ghandu jkun pacifiku illi proceduri ezekuttivi I jwasslu ghall-bejgh
sforzat tal-beni ta’ persuna, sija jekk dawk il-beni jkunu mobbli u sija
jekk ikunu immobbli, huma proceduri li jwasslu ghal privazzjoni tad-dritt
tal-proprjeta’ u tat-tgawdija pacifika tal-possedimenti (ara per ezempju
d-decizjoni tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fl-ismijiet
Kanala vs. Slovakia, ta’1-10 ta’ Lulju 2007).

i r-rikorrenti taccetta u tirrikonoxxi illi proceduri li bihom jigu
ezegwiti titoli ezekuttivi skond il-ligijiet civili ta’ |-I1stat huma proceduri li
jsegwu u josservaw interess legittimu U generali, U ghalhekk huma
minnhom innifishom proceduri legali u legittimi.
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1lli jibga’ madanakollu |-fatt illi tali proceduri, biex ikunu kompletament
in ottemperanza mar-rekwiziti mposti mill-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u
mill-artikolu 1 ta’ 1-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, ghiandhom ikun
fihom is-salvagwardji kollha necessarji sabiex jigi assikurat li I-beni tal-
parti debitrici ma jigux mibjugha ghal prezz li jkun ingas minn dak tas-
suq, ghaliex altrimenti il-privazzjoni tal-proprjeta’ tad-debitur tkun ged
issir minghajr il-hlas ta’ kumpens adegwat, liema nuqqas ikun minnu
nnifsu jikkostitwixxi lezjoni tad-dritt fundamentali tad-debitur, tutelat
mid-disposizzjonijiet fuq citati.

i hija I-kontenzjoni tar-rikorrenti illi l-artikolu 319 u l-artikoli 332 sa
338, ilkoll tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, ma
jirrispettawx u ghalhekk m humiex konformi ma’ l-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u ma’ l-artikolu 1 ta’ |-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

Dan huwa hekk ghaliex l-artikolu 319 jippermetti li |-proprjeta’ tad-
debitur tinbiegh b’irkant gudizzjarju, u kwindi anke kontra |-volonta’
tad-debitur, b’sittin fil-mija (60%) tal-valur tas-suq, kif stmat mill-espert
li jkun nominat mill-qorti. Ir-rikorrenti tikkontendi illi ¢-cifra ta’ sittin
fil-mija (60%) hija baxxa wisq.

Dan multo magis u a fortiori meta wiehed jiehu in konsiderazzjoni |-fatt
li d-disposizzjonijiet tal-ligi fug li l-akkwist bl-irkant b’sittin fil-mija
(60%) tal-valur tas-suq isir anke mill-kredituri ezekutanti animo
compensandi, u dan sahansitra fejn il-kreditu tal-parti ezekutrici jkun
Jjizbog il-valur tal-proprjeta’ irkantata. Dan ikollu bhala konsegwenza |-
fatt i I-kreditur jakkwista proprjeta’ b’ingas mill-valur taghha fis-sug, u
Jkun bagghalu bilanci kontra d-debitur.

i I-ilmenti tar-rikorrenti jiehdu dimensjonijiet akbar meta wiehed igis li
I-procedura ta’ 1-irkant gudizzjarju skond il-Ligi taghina hija procedura li
tiffavorixxi |-istituzzjonijiet ta’ kreditu bhal ma huma 1-Banek intimati, li
allura ged jinghataw opportunitajiet tremendi biex jakkwistaw
proprjetajiet b'valur ridott b’mod sinifikanti, minflok bil-valur tas-suq
bil-ghan li d-debitur, hekk imcahhad minn hwejjgu, almenu jibbenefika
minn tnaqqis adegwat u gust fil-konfront tad-debitu tieg7u.

[Ii r-rikorrenti tilmenta wkoll illi skond I-artikoli 315 u 316 tal-Kodici
ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, liema disposizzjonijiet jirregolaw
il-mod kif jigu stmati inter alia |-beni immobbli bi thejjija ghall-irkant
gudizzjarju, ukoll jilledu d-drittijiet fundamentali taghha kif tutelati mill-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u mill-artikolu 1 za’ I-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni, u dan ghaliex iwasslu ghal cirkostanzi fejn il-valur ta’
proprjeta’ immobbli jigi stabbilit skond il-fehma suggettiva ta’ persuna
wahda, ankorke ndipendenti, u dan minghajr ma jinghata xi forma ta’
jedd lid-debitur biex jikkontesta dik I-istima jew jitlob stima addizzjonali,
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kif il-ligi espressament tippermetti li jsir fil-kuntest ta’ kawza.

i n-nugqas legislattiv i jipprovdi dan il-forma ta’ jedd lid-debitur
huwa nuqqas li jwassal biex icahhad lid-debitur mill-opportunita’ li
jottjeni l-azjar kumpens ghall-privazzjoni gudizzjatja ta’ hwejsu, u
ghalhekk huma nkompatibbli kemm ma’ l-artikolu 37 tal- Kostituzzjoni u
ma’ l-artikolu 1 ta’ 1-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, kif ukoll huwa
nkompatibbli ma’ |-artikolu 13 tal-Konvenzjoni.

Ghaldagstant fid-dawl tar-ragunijiet u mottivi kollha hawn fug premessi
kif ukoll fid-dawl ta’ kull raguni ohra l tista’ tigi sottomessa waqt it-
trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti umilment titlob lil dina I-
Onorabbli Qorti joghgobha, previa kull dikjarazzjoni jew provvediment li
jidhrulha opportuni:

(1) tiddikjara u tiddeciedi li d-disposizzjonijiet ta’ l-artikoli 315, 316,
319, u 332 sa 338 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura
Civili, kif ukoll kull disposizzjoni oira konsimili jew ancillarja,
jilledu d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif tutelati mill-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u mill-artikolu 1 ta’ |-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni;

(2) tiddikjara u tiddeciedi li n-nuqqas legislattiv li jigi provdut jedd
lid-debitur ezekutat li jikkontesta l-istima maghimula mill-espert
gudizzjarju fil-kuntest ta’ proceduri ta’ bejgh b’irkant gudizzjarju
Jikkostitwixxi lezjoni tad-dritt fondamentali tar-rikorrenti kif tutelat
mill-artikolu 13 tal-Konvenzjoni.

(3) taghti dawk l-ordnijiet, direttivi, dikjarazzjoni u rimedji kollha li
lilha jkunu jidhrulha xierga u opportuni sabiex id-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti jigu rispettati u sabiex tieqaf jew tigi
evitata kull vjolazzjoni ta’ |-istess drittijiet, kif ukoll sabiex jinghata
kumpens xieraq u adegwat ghiall-istess lezjonijiet.

Bl-ispejjez kontra l-intimati, li huma Ikoll minn issa ngunti in subizzjoni.

B'riserva ghal kull jedd t’azzjoni vestit fir-rikorrenti in tutela tad-
drittijiet taghha, inkiuz N titlob is-sospensjoni tal-proceduri ta’ rkant
gudizzjarju formanti l-meritu ta’ din il-procedura.

2. Rat illi fis-26 ta’ Marzu 2018 I-Avukat Generali irrisponda ghal dak mitlub billi
gajjem is-segwenti difizi:

1. 1lli gabel xejn l-esponent ihoss li t-tilwima kostituzzjonali mgangla
mill-kumpannija rikorrenti hija ghal kollox bikrija minhabba [-fatt li
sa issa l-irkant gudizzjarju ghadu ma sehhx u ghalhekk hija ghadha
ma tilfitx il-gid immobbli taghha. Barra minn hekk, il-kumpannija
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rikorrenti mhijiex gustifikata li tilmenta mil-limitu minimu ta’ 60%
imsemmi fl-artikolu 319(5) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, ghaliex
hija ma tistax tbassar minn issa kemm sejjer jinbiegh gidha jekk
kemme-il darba jissokta l-irkant gudizzjarju. Ghal dak li jiswa jista’
jkun il-kaz, li min jiehu sehem fl-irkant gudizzjarju joffri mhux biss
aktar minn 60% tal-valur stmat mill-perit imgabbad mill-Qorti izda
sahanistra joffri aktar minn 100%. Mhuwiex xieraq ghalhekk i I-
ilment tal-kumpannija rikorrenti jigi mistharreg fl-astratt jew b’mod
akkademiku;

2. 1lli bla hsara ghall-premess safejn I-ilment tal-kumpannija rikorrenti
jolgot l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, dan huwa ghal Kkollox
improponibbli ghaliex skont I-artikolu 37(2)(f) u (j) tal-Kostituzzjoni,
ebda haga f’dan l-artikolu m'ghandha tinftiechem li tolqot |-ghiemil
jew hdim ta’ xi ligi safejn tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist
ta’ proprjeta, li ssehh fil-kuntest ta’ ezekuzzjoni ta’ kuntratt u/jew
ordni tal-Qorti;

3. 1lli b’zieda ma’ dan, I-artikoli 315, 316, 319 u 332 sa 338 tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta jinsabu mharsa wkoll bl-artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni. Dan l-artikolu jipprovdi testwalment li “Ebda haga fl-
artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-hdim ta’ xi
ligi fis-sehh minnufih gabel it-3 ta’ Marzu, 1962 jew xi ligi
maghmula fi / jew wara dik id-data li temenda jew tissostitwixxi Xi
ligi fis-sehh minnufih gabel dik id-data (jew xi ligi li, minn zmien
ghal zmien, tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt f’dan is-
subartikolu)...”. Mhemmx dubju li I-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ilu
fis-sehin fil-ligi Maltija ferm qabel is-sena 1962 u ghalhekk mhux
milqut bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni;

4. Wi fkull kaz, ebda ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma jista’ jigi
misjub hawnhekk, minfiabba li fic-cirkostanzi fattwali ta’ dan il-kaz
il-Gvern ta’ Malta ma ha [-ebda proprjeta b’mod obbligatorja jew
imgieghel minghand il-kumpannija rikorrenti;

5. Illi minghajr pregudizzju ghal dak fug imsemmi, safejn [-ilment tal-
kumpannija rikorrenti huwa msejjes fug l-ewwel artikolu tal-ewwel
protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, dan ukoll mhuwiex misthoqgq. I1-
provvedimenti legali mnizzla fl-artikoli 315, 316, 319 u 332 sa 338
tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta huma mizuri legittimi mehuda fl-
interess pubbliku sabiex jigi Zgurat i kredituri i jiksbu titolu
ezekuttivi jkunu jistghu jigbru dak li huwa dovut lilhom. Barra minn
hekk, l-artikoli msemmija jzommu bilan¢ gust u xieraq bejn il-
jeddijiet tal-kredituri u I-jeddijiet tad-debituri;

6. Wi fl-ispecifiku I-esponent ma jara xejn hazin u illegali fl-artikolu
315 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jiddisponi li ghandu jkun
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10.

11.

hemm stima qabel isehh il-bejgh fl-irkant tal-gid immobbli. 1l-htiega
tal-istima tghin kemm lill-kreditur u kif ukoll lid-debitur ghax taghti
indikazzjoni ta’ kemm jista’ jiswa |-gid li jrid jinbiegh,

i l-esponent langas ma jara xi haga zbaljata fl-artikolu 316 tal-Kap
12 tal-Ligijiet ta’ Malta i jitkellem dwar kif ghandha ssir I-istima
tad-deheb, fidda, gawhar jew hagar fin. Anzi 1-esponent ma jifhimx
kif dan l-artikolu b’xi mod qieghed jippregudika lill-kumpannija
rikorrenti;

I fil-kuntest tal-artikoli 315 u 316 il-kumpannija rikorrenti mhijiex
siewja meta taghti x’tithem li bil-ligi hija ma tistax tqabbad perit
taghha biex jaghti stima tal-gid immobbli. L-artikolu 307(1) jaghti d-
dritt lid-debitur biex iressaq stima separata fi Zmien ghoxrin jum
minn meta jircievi d-digriet li bih jinhareg il-mandat ta’ qbid tal-
hwejjeg immobbli. Huwa biss meta [-kreditur jopponi ghall-istima
prezentata mid-debitur skont l-artikolu 307(2), li mbaghad il-qorti
skont l-artikolu 307(3) tiddeciedi jekk ghandhiex tahtar espert gdid
jew le;

1lli ghalkemm huwa minnu li skont dan [-artikolu 315, il-Qorti trid
taccetta |-istima tal-perit imgabbad minnha, madankollu mhux minnu
dak li tghid il-kumpannija rikorrenti li hija m’ghandhiex rimedju jekk
I-istima ma tkunx wahda tajba. Tassew skont [-artikolu 308(4) tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, parti interessata tista’ dejjem tressaq
rikors quddiem il-Qorti sabiex jigi msewwi kull zZball li jkun ittiehed
fid-deskrizzjoni jew valutazzjoni tal-istima. Barra minn hekk, id-
debitur jista’ wkoll skont [-artikolu 326 jitlob lil Qorti sabiex twaqgqaf
I-irkant, naturalment fuq raguni tajba. Bil-hniena hemm ghalfejn
jinghad, jekk I-istima tal-espert thun saret b’fidi hazina allura din
ukoll tista’ tigi mwarrba mill-Qorti;

i fuq kollox fil-kaz tallum, il-kumpannija rikorrenti mkien ma qgalet
fir-rikors taghha li hija giet ippregudikata b’xi stima hazina jew b’xi
stima baxxa. Ghalhekk I-ilment tal-kumpannija rikorrenti kontra |-
artikoli 315 u 316 mhux misthoqq mil-lenti tal-jedd tal-proprjeta;

Wi I-kumpannija rikorrenti langas m 'ghandha ragun tilmenta dwar I-
artikolu 319 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. ll-limitu minimu ta’
60% imsemmi fl-artikolu 319(5) gieghed hemm fl-interess tad-debitur
stess sabiex jigi zgurat li I-gid immobbli ma jinbieghx bix-xejn. Minn
naha l-ohira pero’ d-debitur ma jistax jippretendi li I-bejgh tal-gid
immobbli jrid bilfors jitlaq ghall-prezz indikat fl-istima tal-perit. Dan
ghaliex jekk ma jkun hemm hadd li joffri [-prezz shih indikat fl-istima
tal-perit, dan ikun ifisser li I-valur reali tal-gid immobbli fuq is-suq
ikun ingas minn dak i jkun haseb il-perit. Wara kollox il-valur reali
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tal-gid immobbli jigi dettat mill-ezitu tal-irkant u mhux mill-istima
tal-Perit;

12. [lli ghalhekk huwa sewwasew importanti li d-debitur jirreklama
tajjeb l-irkant gudizzjarju halli b’hekk jattira aktar nies u jkabbar
aktar il-possibilitajiet tieghu li gidu jinbiegh bi prezz gholi. Aktar
mill-valur tal-istima, huwa dan l-element ta’ pubblicita (previst fil-
ligi stess), illi huwa [-agwa mezz ghad-debitur biex igib prezz tajjeb u
“tas-suq” ghall-gid immobbli tieghu;

13. 1lli Zgur u mhux forsi ma jistax ikollok sitwazzjoni li |I-gid immobbli
jibga’ ma jinbiegh qatt u jinzamm fuq l-ixkaffa sakemm jitfacca
wiehed li joffri I-prezz li jkun stima l-perit (li wara kollox, tista’
tinstab illi hija gholja izjed mill-valur li lest li joffri s-suq). Li kieku
Jjigri li wiehed jibqa’ jistenna offerent li jilhaq l-istima tal-perit, jigu
ppregudikati [-jeddijiet tal-kreditur li wkoll g#andu drittijiet dags il-
debitur. F’tali cirkostanzi [-limitu minimu ta’ 60% imsemmi fl-
artikolu 319(5) izomm bilanc gust u ekwu bejn il-jeddijiet tal-kreditur
li jighor flusu minghand id-debitur u minn naha l-ohra il-jeddijiet
tad-debitur li jizgura li huwa ma jitlifx aktar milli jmiss mill-valur
tal-assi tieghu mahsuba biex jaghmlu tajjeb ghal djunu,

14. 1li fuq kollox il-fatt li gid immobbli jitlag ghall-valur ta’ 60% tal-
istima tal-perit jista’ wkoll ikun ta’ benefic¢cju ghad-debitur stess jekk
kemm-il darba dan ikun interessat jezercita l-jedd ta’ fidwa msemmi
fl-artikolu 355 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dan ghaliex biex
Jikseb gidu lura d-debitur ma jkollux ghalfejn ihallas 100% izda
60%;

15. i fl-ahharnett il-kumpannija rikorrenti lanqas ma taghmel sew illi
tattakka d-dispozizzjonijiet tal-artikoli 332 sa 338 tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta dwar il-kuncett tal-offerta animo compensandi. Lil
hemm mill-fatt li |-kumpannija rikorrenti ma fissritx kif kull wiehed
minn dawn l-artikoli qieghed ikasbrilha [-jeddijiet kostituzzjonali/
konvenzjonali taghha, [-esponent qajla jista’ jifhem ghaliex kreditur
m’ghandux jithalla jixhet offerta akkont tal-kreditu dovut lilu;

16. Illi ma jaghmilx sens li I-kreditur jiddepozita flejjes fl-atti tal-irkant
jekk huwa jkollu kreditu likwidat li jkun gej minn sentenza, titolu
ezekuttiv, kuntratt jew obbligazzjoni bil-miktub ohra. ikun piz Zejjed
fuq il-kreditur li jiddepozita flejjes fl-atti tal-irkant meta huwa jkun
ghadu ma gabarx il-kreditu tieghu. Hekk ukoll ma hemm xejn hazin li
I-kreditur jitlob l-approvazzjoni tal-Qorti li jpaci [-kreditu tieghu
mal-valur tal-bejgh tal-gid immobbli fl-irkant;

17. Wi wara kollox jekk ikun hemm xi haga hazina fl-offerta li tkun saret
animo compensandi, dak li jkun ghandu dejjem il-fakolta skont I-

pagna 7 minn 41



Rikors Nru 23/2018 — Jefpet Limited vs Avukat Generali et

18.

19.

20.

21.

22.

artikolu 335 li joggezzjona ghal dik [-offerta wara li jkun sar il-
bejgh,

i dejjem f'dan l-ambitu, ma hemm xejn hazin fil-fatt li kreditur
Jjista’ jixtri |-gid b'valur ta’ 60% tal-istima maghmula mill-perit. Jekk
isir hekk, dan ikun ghaliex il-valur fuq is-suq tal-gid immobbli
mpoggi firkant ikun ta’ 40% ingas mill-ammont li jkun stima |-perit.
Huwa bil-wisq logiku li jekk offerenti ma joffrux dags jew iktar mill-
ammont stmat mill-perit, dan ikun sinjal li I-gid immobbli ma jkunx
jiswa dagskemm ikun stima l-perit. F’qaghda bhal din, il-prezz tal-
offerta animo compensandi tal-kreditur ma tistax tigi mizjuda ghal
valur li jkun oghla minn dak li jkun gie stabbilit fl-irkant;

1lli ghalhekk thares minn fejn thares lejh |-ilment tal-kumpannija
rikorrenti dwar il-jedd ghat-tgawdija ta’ hwejjigha jfalli kemm mill-
perspettiva tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, kif ukoll mill-perspettiva
tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea;

1lli dejjem minghajr pregudizzju ghal dak kollu li ntqal qabel, il-
kumpannija rikorrenti langas ma hi siewja meta targumenta li hija
m’ghandhiex rimedju effettiv taht il-ligi domestika bi ksur tal-artikolu
13 tal-Konvenzjoni Ewropea. ll-procedura ta’ subbasta tista’ tigi
attakata skont il-proceduri indikati fl-artikolu 281 u 326 tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta. Barra minn hekk, subbasta bhala att ezekuttiv
jista’ dejjem jigi attakkat bil-forma normali tal-process kontenzjuz
ordinarju, permezz ta’ rikors mahluf;

i jekk dawn ir-rimedji m humiex bizzejjed, il-kumpannija rikorrenti
dejjem tista’ ddur fuq [-azzjoni Kkostituzzjonali. L-artikolu 13 tal-
Konvenzjoni ma jezigix xi procedura partikolari dwar kif ghandu
jinghata r-rimedju. L-importanti huwa li jinghata rimedju effettiv
quddiem awtorita nazzjonali. Jigifieri r-rimedju kostituzzjonali nnifsu
Jjista’ jitqies ukoll bhala rimedju effettiv fl-ambitu tal-artikolu 13 tal-
Konvenzjoni;

1lli tabilhaqq bit-tressiq ta’ dawn il-proceduri kostituzzjonali I-
kumpannija rikorrenti stess qieghida taghraf li s-sistema Maltija
tipprovdi ghal rimedju domestiku li huwa effettiv. Ghalhekk safejn il-
kumpannija rikorrenti qiegfida tilmenta minn ksur tal-artikolu 13 tal-
Konvenzjoni Ewropea dan huwa manifestament infondat jekk mhux
ukoll fieragh ghalfejn dawn il-proceduri stess u din 1-Onorabbli Qorti
bhala awtorita nazzjonali ghandhom is-setgha li jaghtu rimedju
effettiv lill-kumpannija rikorrenti, jekk kemm-i/ darba hija ssehhilha
turi tassew giet imfixkla fil-jeddijiet fundamentali taghha kif imharsa
taht il-Konvenzjoni Ewropea
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Ghaldagstant din [-Onorabbli Qorti hija umilment mitluba tichad it-
talbiet kollha tal-kumpannija rikorrenti u tiddikjara li hija ma garrbet [-
ebda ksur tal-jeddijiet kostituzzjonali/konvenzjonali taghha, bl-ispejjez
Jjithallsu mill-istess kumpannija rikorremti

3. Rat illi fis-27 ta’ Marzu 2018 il-Bank intimat HSBC Bank Malta plc irrisponda
ghal dak mitlub billi gajjem is-segwenti difizi:

1.0 Preliminari

Din hija kawza ta’ xehta Kostituzzjonali, illi biha s-socjeta’ rikorrenti
Jefpet Limited qged issostni illi I-procedura ta’ subbasta ta’ mmobbli kif
stabbilita fil-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta) tilledi d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti,
senjatament id-dritt ta’ proprjeta’ (kif tutelat mill-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni) u d-
dritt ghal "rimedju effettiv”’ (kif tutelat mill-Artiklu 13 tal-Konvenzjoni).

Ghandu jinghad qabel xejn illi, kif jidher ¢ar mill-okkju tal-kawza, il-
Bank esponenti ddahhal f’din il-vertenza biss “ghal kull interess li jista’
jkollu”. Tassew, il-Bank ma jistax jitgies illi jahti ghal allegati
nuqqasijiet fil-ligi tas-subbasta, kif lanqgas jista’ jirrispondi ghal ilment
illi I-istat mhux ged jaghti “rimedju effettiv”. Jidher illi 1-Bank jiccentra
biss minhabba |-fatt illi dak li xpruna lil Jefpet Limited biex tiftazz dawn
il-proceduri kienet talba ghal-riappuntament ta’ subbasta li biha I-Bank
HSBC ged jipprova jigbor dejn ta’ 'l fug minn hmistax-il miljun ewro illi
ghandu jiehu minghand ir-rikorrenti Jefpet Limited. Jixraq ghalhekk li
Jjinghata |-isfond fattwali ghal din il-kwestjoni.

2.0 Fatti tal-kaz

Kif tistqarr l-istess rikorrenti, b’kuntratt tal-24 ta’ Lulju, 2008, Jefpet
Limited kienet inghatat mill-Bank HSBC facilitajiet ta’ self fis-somma ta’
€ 9,320,000 ghal xiri ta’ firxa ta’ art f’Wied il-Ghajn (fejn hemm dak li
fadal mill-Jerma Hotel). Somma ugwali kienet mislufa lil Jefpet Limited
minn Lombard Bank plc, li wkoll huwa intimat f’din il-kawza.

Ir-rikorrenti nagset li tonora l-obbligi kuntrattwali taghha mal-Bank u,
bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tad-19 ta’ Jannar, 2010, Jefpet Limited
ikkostitwiet ruliha debitrici ¢erta u likwida tal-Bank esponenti fis-somma
ta' disa’ miljuni, tmien mija u tnejn u disghin elf u sbatax-il euro u
sebgha u sittin ¢entezmu (€ 9,892,017.67), liema kuntratt il-Bank irrenda
ezekuttiv bis-sahha ta’ ittra ufficjali tal-5 ta’ April, 2011. B'kuntratt
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pubbliku iehor tat-30 ta’ April, 2014, Jefpet ikkostitwiet ruhha bhala
debitrici certa u likwida tal-Bank fis-somma ta' tlettax-il miljun, disg/a

mija u wiehed u disghin elf, u mija u erbgha u sebghin euro u dsatax-il
centezmu (€ 13,991,174.19);

Fil-frattemp, il-Bank esponenti, bit-tama illi jirnexxilu jighor lura |-
ammonti plurimiljunarji dovuti lilu, kien nieda proceduri tas-subbasta
b'rikors tat-2 t’Awwissu, 2012. Dawn il-proceduri pero’' jinsabu sallum
pendenti (Subbasta numru 80/2012) fost l-ohrajn minhabba attentati
mtennija tal-istess socjeta’ rikorrenti li tisfratta l-imsemmija proceduri
permezz ta’ sensiela ta' rikorsi fI-atti tal-istess subbasta. Jefpet Limited
kienet ukoll intavolat rikors mahluf (Numru 78/2014 fl-ismijiet Jefpet vs
HSBC Bank Malta plc u Lombard Bank Malta plc u Management
Support Services Limited ghal kull interess li jista’ jkollhom) li bih
allegat nuqgasijiet fis-subbasta pendenti. Din il-kawza inqatghet kontra
Jefpet Limited nhar 1-20 ta’ Mejju, 2015 imma minnha Jefpet Limited
ressqet appell li ghadu ma giex appuntat;

Minn naha tieghu, il-Bank esponenti ipprova jinnegozja ma’ terz sabiex
jassenja d-dejn tieghu kontra Jefpet Limited, imma anke hawn ir-
rikorrenti ppruvat tfixkel dan in-negozju b’mandat t’inibizzjoni mressaq
aktar kmieni din is-sena (Rikors Numru 77/18 JRM) li gie michud minn
din il-Qorti kif diversament presjeduta f'decizjoni tat-22 ta' Frar, 2018;

Iffaccjat minn din l-attitudni, nhar is-26 ta’ Jannar, 2018 il-Bank
esponenti ressaq rikors ghar-riappuntament tas-subbasta kontra Jefpet
Limited. Dan pero’ wassal, kif ormai il-Bank dara jistenna, ghal aktar
proceduri mahsuba biex ifixklu lill-Bank milli jezercita d-drittijiet tieghiu
ta’ kreditur. Kemm hu hekk, minbarra |-proceduri Kostituzzjonali
prezenti, Jefpet Limited intavolat

* mandat t’inibizzjoni iehor biex izzomm [ill-Bank milli
jittrasferixxi I-kreditu tieghu (415/2018 LSO) appuntat ghas-
seduta tas-27 ta’ Marzu, 2018,

« rikors manluf fejn Jefpet Limited ged tinsisti bl-allegazzjoni
tagiiha li 1-Bank esponenti kiser jew se jikser l-obbligi ta’
segretezza professjonali (171/2018 MH) appuntat ghas-seduta
tat-30 t'April, 2018

« rikors manluf li fih Jefpet Limited ged tallega xi nugqasijiet fil-
kalkoli t’imghaxijiet dovuti (173/2018 AF) appuntat gfas-
seduta tad-9 ta’ Mejju, 2018

[I-Bank isostni illi din il-kawza Kostituzzjonali trid tinftiehem fid-dawl ta’
dan |-‘akkaniment” minn naha ta’ Jefpet Limited, u jtenni illi |-
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preokkupazzjonijiet ta’ Jefpet Limited mhumiex genwini izda parti minn
tattika ta’ dilungar f’attentat li Jefpet Limited tevita obbligi assunti
minnha precedentement.

i jista’ jingzad li Jefpet Limited hija wkoll teknikament u fattwalment
insolventi u ilha ma tipprezenta I-accounts tag/iha gral bosta snin.

3.0 Sottomissjonijiet legali

1lli, moghti l-isfond fattwali [i wassal ghal din il-kawza, il-Bank
jissottometti illi t-talbiet tar-rikorrenti Jefpet Limited huma nfondati fil-
fatt u fid-dritt u jisthoqqilhom illi jigu michuda bl-ispejjez, ghar-
ragunijiet li se jitressqu aktar il-quddiem.

3.1 Bank mhux legittimu kontradittur

Kif intqal, il-Bank esponenti ddahhal biss “ghal kull interess li jista’
jkollu”. Naturalment, la darba dawn il-proceduri huma marbuta ma’
subbasta mnedija mill-Bank esponenti, dan I-interess jissussisti.
Madanakollu, ix-xefita tal-ilmenti tar-rikorrenti huma tali li I-Bank ma
jistax jirrispondi ghalihom hu. Huwa c¢ar kemm mill-premessi u kemm
mit-talbiet illi t-tilwima Kostituzzjonali hija marbuta sfiqg mal-artikli tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, mal-applikazzjoni tal-istess artikli waqt il-
proceduri ta’ subbasta u ma’ allegat nuqqas tal-istat li joffri “rimedju
effettiv” lid-debitur f’subbasta. Ghal ebda wiehed minn dawn l-ilmenti
ma jista’ joffiri rimedju 1-Bank esponenti.

Ghalhekk, il-Bank jesponi bir-rispett illi ghandu jigi liberat mill-
osservanza tal-gudizzju, u m ghandux ibati spejjez tal-proceduri.

3.2 Intempestivita’

Din il-procedura kostituzzjonali mressqa mis-socjeta’ rikorrenti hija ghal
kollox intempestiva minhabba |-fatt li sa issa l-irkant gudizzjarju ghadu
ma sehhx u ghalhekk hija ghada ma tilfitx il-proprjeta’ immobbli taghha.
Barra minn hekk, huwa wkoll intempestiv [-ilment tal-kumpannija
rikorrenti dwar il-limitu minimu ta’ 60% imsemmi fl-artikolu 319(5) tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, u dan ghaliex hija certament ma tistax
tbassar minn issa kemm sejjer jinbieg# gidha jekk kemm-il darba jissokta
I-irkant gudizzjarju. Jista’ jkun li, wara kollox, min eventwalment jiehu
sehem fis-subbasta joffri mhux biss aktar minn 60% tal-valur stmat mill-
perit imgabbad mill-Qorti izda sahanistra joffri aktar minn 100%.

pagna 11 minn 41



Rikors Nru 23/2018 — Jefpet Limited vs Avukat Generali et

Mhuwiex xieraq ghalhekk li 1-ilment tal-kumpannija mistharreg fl-astratt
jew b’mod akkademiku,

3.3 L-ilment huwa mproponibbli safejn immirat lejn I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, safejn I-ilment tal-kumpannija
rikorrenti jolqot l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, dan huwa ghal kollox
improponibbli ghaliex skont l-artikolu 37(z)(f) u (j) tal-Kostituzzjoni,
ebda haga f'dan l-artikolu m'ghandha tinftiehem [i tolgot |-ghemil jew
hdim ta’ xi ligi safejn tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist ta’
proprjeta, li ssehh fil-kuntest ta’ ezekuzzjoni ta’ kuntratt u/jew ordni tal-
Qorti:

1lli b’zieda ma’ dan, 1-artikoli 315, 316, 319 u 332 sa 338 tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta jinsabu mharsa wkoll bl-artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni. Dan l-artikolu jipprovdi testwalment li, “Ebda haga fl-
artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolgot il-hdim ta’ xi ligi
fis-sehh minnufih qabel it-3 ta’Marzu, 1962 jew xi ligi maghmula fi jew
wara dik id-data li temenda jew ssef/i minnufih qabel dik id-data (jew xi
ligi li, minn Zmien ghal Zmien, tkun emendata jew sostitwita bil-mod
deskritt f’dan is-subartikolu)...” M hemmx dubju li I-Kap 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta ilu fis-sehh fil-ligi Maltija ferm qabel is-sena 1962 u ghalhekk
I-artikli 1i jinsabu fih ma jistghux jigu attakkati bis-sahha tal-Artiklu 37
tal-Kostituzzjoni;

3.4 Fil-mertu, ma kien hemm ebda ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
jew tal-Artiklu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Wi f'kull kaz, ebda ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma jista’ jigi
misjub hawnhekk, minhabba li fic-cirkostanzi fattwali ta’ dan il-kaz il-
Gvern ta’ Malta ma ha l-ebda proprjeta b’mod obbligatorju jew
imgieghel minghand il-kumpannija rikorrenti u langas hemm intenzjoni li
I-Gvern “jiehu din il- proprjeta’”. Kemm hu hekk, il-Bank isibha difficli
jithem kif, il-kuntest ta’ subbasta gudizzjarja mahsuba biex kreditu
jithallas dak li huwa dovut lilu, jista’ jitgies jew jissejjah tehid forzat ta'
proprjeta’ mill-istat;

Wi minghajr pregudizzju ghal dak fug imsemmi, safejn |-ilment tal-
kumpannija rikorrenti huwa msejjes fuq l-ewwel artikolu tal-ewwel
protokoll Ewropea, dan ukoll mhuwiex mistzoqq. Il-provvedimenti legali
mnizzla fl-artikoli 315, 316, 319 u 332 sa 338 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta li minnhom ged tilmenta s-socjeta’ rikorrenti huma mizuri legittimi
mehuda fl-interess pubbliku sabiex jigi zgurat [i Kredituri li jiksbu titolu

pagna 12 minn 41



Rikors Nru 23/2018 — Jefpet Limited vs Avukat Generali et

ezekuttivi jkunu jigbru dak li huwa dovut lilhom. Barra minn hekk, |-
artikoli msemmija jzommu bilan¢ gust u xieraq bejn il-jeddijiet tal-
kredituri u I-jeddijiet tad-debituri;

Tajjeb pero’ illi ssir referenza ghall-artikli specifici msemmija mis-
socjeta’ rikorrenti. U, b’rabta ma’ dan, il-Bank esponenti jinnota gabel
xejn illi r-rikorrenti ged tilmenta mill-artikolu 316 tal-Kap 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta li jitkellem dwar kif ghandha ssir l-istima tad-deheb, fidda,
gawhar jew hagar fin u li kjarament ma ghandu ebda relevanza ghall-kaz
in dizamina;

i l-artiklu 315 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta jiddisponi li ghandu
Jjkun hemm stima qabel isehh il-bejgh fl-irkant tal-gid immobbli. Huwa
sottomess illi ma hemm xejn ta’ hsara ghad-debitur f'dan l-aspett tal-
procedura. Il-htiega tal-istima tghin kemm lill-kreditur u kif ukoll lid-
debitur ghax taghti indikazzjoni - imhejjija minn professjonista
indipendenti - ta’ kemm jista' jiswa |-gid li jrid jinbiegh,

HIi fil-kuntest tal-artikoli 315 u 316 il-kumpannija rikorrenti hija zbaljata
meta ssostni illi bil-ligi hija ma tistax tqabbad perit taghha biex jaghti
stima tal-gid immobbli. L-artikolu 307 (1) jaghti d-dritt lid-debitur biex
iressaq stima separata fi zmien ghoxrin jum minn meta jircievi d-dikriet
li bih jinhareg il-mandat ta’ gbid tal-hwejjeg immobbli. Huwa biss meta
I-kreditur jopponi ghall-istima prezentata mid-debitur skont I-artikolu
307(2), li mbaghad il-qorti skont l-artikolu 307(3) tiddeciedi jekk
ghandhiex tahtar espert gdid jew le.

F’dan il-kaz Jefpet Ltd ma pprevalixxietx ruzha minn din il-fakulta’ u
ghalhekk hija prekluza milli tgajjem din il-kwistjoni f’kawza
kostituzzjonali meta ma wzatx ir-rimedji provduti lilha mil-Zigi.

1lli ghalkemm huwa minnu li skont dan I-artikolu 315, il-Qorti trid
taccetta [-istima tal-perit imgabbad minnha, madankollu mhux minnu
dak li tghid il-kumpannija rikorrenti li hija m’ghandhiex rimedju jekk |-
istima ma tkunx wahda tajba. Kemm hu hekk, skont |-artikolu 308(4) tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, parti interessata tista’ dejjem tressaq rikors
quddiem il-Qorti sabiex jigi msewwi kull zZball li jkun ittiehed fid-
deskrizzjoni jew valutazzjoni tal-istima. Barra minn hekk, id-debitur jista'
wkoll skont I-artikolu 326 jitlob lil Qorti sabiex twagqgaf I-irkant,
naturalment fuq raguni tajba;

i fug kollox fil-kaz ta’ llum, il-kumpannija rikorrenti mkien ma qalet
fir-rikors taghha li hija giet ippregudikata b’xi stima hazina jew b’xi
stima baxxa. Ghalhekk 1-ilment tal-kumpannija rikorrenti kontra |-
artikoli 315 u 316 mhux misthoqq mil-lenti tal-jedd tal-proprjeta;
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Wi |-kumpannija rikorrenti lanqas m’ghandha ragun tilmenta dwar -
artikolu 319 tal-Kap 12, tal-Ligijiet ta’ Malta. Il-limitu minimu ta' 60%
imsemmi fl-artikolu 319(5) qgieghed hemm fl-interess tad-debitur stess
sabiex jigi zgurat li 1-gid immobbli ma jinbieghx bix-xejn. Min-naha |-
ohra pero’ d-debitur ma jistax jippretendi li I-bejghi tal-gid immobbli jrid
bilfors isir ghall-prezz indikat fl-istima tal-perit. F’dan ir-rigward, il-
Bank esponenti jinnota illi, siewja kemm hi siewja l-opinjoni tal-perit
imgabbad mill-Qorti (jew, jekk nigu ghal dan, kwalunkwe’ perit ex parte)
dak li jiddetermina x'inhu |- “valur tas-suq” huwa jekk hemmx min huwa
lest illi joffri dak il-prezz ghall-immobbli mibjug# bis-subbasta. Jekk ma
Jkun hemm hadd li joffri |-prezz shih indikat fl-istima tal-perit, dan ikun
ifisser li I-valur reali tal-gid immobbli fuq is-suq ikun ingas minn dak li
Jjkun haseb il-perit.

Bir-rispett, l-aqwa protezzjoni ghal jeddijiet tad-debitur (kif ukoll tal-
kreditur stess) mhuwiex il-parir tal-perit tal-Qorti, izda l-element tal-
pubblicita’ illi tahseb ghalih il-ligi stess u li hija, fil-prattika, mg7ejjuna
wkoll mill-amministrazzjoni tal-Qorti. Aktar ma tkun reklamata tajjeb is-
subbasta - inkluz mid-debitur stess - aktar hemm cans illi jingalg#u nies
interessati illi jaghmlu l-offerta taghhom ghall-proprjeta’, b’dan illi |-
proprjeta’ jkollha probabbilita’ akbar illi tinbiegh ghal prezz li jkun
favorevoli. Dan il-prezz, kif gia’ accennat, jista' sahansitra jkun oghla
minn dak prospettat mill-perit tal-Qorti;

i minn naha |-ohra, Zgur ma jistax ikollok sitwazzjoni li |-proprjeta’
tibga’ ma tinbiegh qatt u jitfacca wiehed li joffri I-prezz li jkun stima I-
perit. Hawnhekk ma jridx jintesa illi kif id-debitur certament ghandu d-
drittijiet tieghu, tant iesor ma jridux jintesew il-jeddijiet tal-kreditur,
f’dan il-kaz il-Bank esponenti. Fl-ahfiar mill-ahihar, bis-subbasta, il-Bank
mhux ged ifittex illi jispekula fil-proprjeta’ jew li jirbah xi premju minn
fuq dahar id-debitur, izda sempliciment li jithallas dak li hu dovut lilu
skont kuntratti illi Jefpet Limited dazlet ghalihom b'ghajnejha miftuza u
ghax riedet hi. Huwa tassew ironiku illi Jefpet Limited ma jidhirx illi
kellha riservi fuq il-ligi meta offriet il-proprjeta’ taghha bhala garanzija
ghas-self multimiljunarju illi hija hadet, izda issa li trid thallas lura
djunha, fis-siegha u l-hin jidhrilha illi s-sistema legali u gudizzjarja
tilledi I-jeddijiet tad-debitur;

B’rabta ma’ dan, il-Bank esponenti itenni illi I-limitu minimu ta’ 60%
imsemmi fl-artikolu 319(5) izomm bilanc gust u ekwu bejn il-jeddijiet tal-
kreditur /i jighor flusu minghand id-debitur u min-naha 1-oira |-jeddijiet
tad-debitur li jizgura i huwa ma jitlifx aktar milli jmiss mill-valur tal-
assi tieghu mahsuba biex jaghmlu tajjeb ghall-obbligi illi jkun assuma;

Wi fug kollox [i gid immobbli jista' jitlag ghall-valur ta’ 60% tal-istima
tal-perit jista’ wkoll ikun ta’ beneficcju ghad-debitur stess jekk kemm-il
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darba dan ikun interessat jezercita I-jedd ta’ fidwa msemmi fl-artikolu
355 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta' Malta. Dan ghaliex biex jikseb gidu lura d-
debitur ma jkollux ghalfejn ihallas 100% izda 60%,;

Wi fl-ahharnett il-kumpannija rikorrenti langas hija gustifikata illi
tattakka d-dispozizzjonijiet tal-artikoli 332 sa 338 tal-Kap 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta dwar il-kuncett tal-offerta animo compensandi. Lil ‘hemm mill-
fatt 1i I-kumpannija rikorrenti ma fissritx kif kull wieied minn dawn |-
artikoli qieghed ikasbrilha |-jeddijiet kostituzzjonali / konvenzjonali
taghha, |-esponent qajla jista’ jithem ghaliex kreditur m’ghandux jithalla
Jjixhet offerta akkont u bi tpacija tal-kreditu dovut lilu;

1lli ma jaghmilx sens li |-kreditur jiddepozita flejjes fl-atti tal-irkant jekk
huwa jkollu kreditu likwidat li jkun gej minn sentenza, titolu ezekuttiv,
kuntratt jew obbligazzjoni bil-miktub o#ra. Tkun piz zZejjed fuq il-kreditur
li jiddepozita flejjes fl-atti tal-irkant meta huwa jkun ghadu ma gabarx il-
kreditu tieghu. Hekk ukoll ma hemm xejn hazin li |-kreditur jitlob I-
approvazzjoni tal-Qorti li jpaci |-kreditu tieghu mal-valur tal-bejgh tal-
gid immobbli fl-irkant;

1lli wara kollox jekk ikun hemm xi haga hazina fl-offerta li tkun saret
animo compensandi, dak li jkun ghandu dejjem il-fakolta’ skont I-
artikolu 335 li joggezzjona ghal dik |-offerta wara li jkun sar il-bejgh;,

i dejjem f'dan l-ambitu, ma hemm xejn hazin fil-fatt li kreditur stess
jista’ jixtri |-gid b’valur ta’ 60% tal-istima maghmula mill-perit. Jekk isir
hekk, dan ikun ghaliex il-valur fuq is-suq tal-gid immobbli mpoggi
[flirkant ikun ta’ 40% ingas mill-ammont li jkun stima |-perit. Kif gia’ gie
sostnut, jekk offerenti ma joffrux dags jew iktar mill-ammont stmat mill-
perit, dan ikun sinjal li I-fond mertu tas-subbasta ma jkunx hemm
domanda ghalih fis-suq dagskemm ikun stima I-perit. U jekk dan ikun il-
kaz, ikun ingust illi 1-prezz tal-offerta animo compensandi tal-kreditur
tigi mizjuda ghall-valur li jkun oghla minn dak li jkun gie stabbilit fI-
irkant. Li kieku jigri hekk ikun ifisser illi |-kreditur ikun qieghed jigi
diskriminat meta mgabbel ma’ terzi li jistgiu jieidu sehem fis-subbasta;

Wi ghalhekk thares minn fejn thares lejh I-ilment tal-kumpannija
rikorrenti dwar il-jedd ghat-tgawdija ta’ hwejjigha jfalli kemm mill-
perspettiva tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, kif ukoll mill-perspettiva tal-
ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea;

3.5 Fil-meritu wkoll, ma kien hemm ebda ksur tal-artikolu 13 tal-
Konvenzjoni Ewropeja
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1lli dejjem bla hsara ghas-suespost, mhux minnu illi I-kumpannija
rikorrenti m’'ghandhiex rimedju effettiv taht il-ligi domestika bi ksur tal-
artikolu 13 tal-Konvenzjoni Ewropea. ll-procedura ta’ subbasta tista’
tigi attakata skont il-proceduri ndikati fl-artikolu 281 u 326 tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta. Barra minn hekk, subbasta bhala att ezekuttiv jista'
dejjem jigi attakkat bil-forma normali tal-process kontenzjuz ordinarju,
permezz ta’ vikors mahluf;

i jekk dawn ir-rimedji mhumiex bizzZejjed, il-kumpannija rikorrenti
dejjem tista’ ddur fuq l-azzjoni kostituzzjonali. L-artikolu 13 tal-
Konvenzjoni ma jezigix xi procedura partikolari dwar kif ghandu
jinghata r-rimedju. L-importanti huwa i jinghata rimedju effettiv
quddiem awtorita nazzjonali. Jigifieri r-rimedju kostituzzjonali, nnifsu
jista' jitqies bhala rimedju effettiv fl-ambitu tal-artikolu 13 tal-
Konvenzjoni;

Ili bir-rispett, dan l-aspett tal-ilment tar-rikorrenti jirraprezenta I-
frivolu u l-vessatorju. Dan ghaliex kif gie spjegat fil-bidu ta’ din ir-
risposta, matul dawn l|-ahhar snin, u f'dawn l-ahhar gimghat stess, ir-
rikorrenti Jefpet Limited ressqet multitudini ta’ rikorsi, mandati u kawzi
kontra |-Bank esponenti b’rabta mad-dejn dovut lill-Bank u s-subbasta
minnu mnedja;

i fi kliem ieror, jekk hemm xi hadd illi huwa “pregudikat” f’din I-
istorja kollha, certament mhuwiex il-Bank kreditur, izda 1-istess Jefpet
Limited illi inkreddibilment gqed issostni illi “m’ghandhiex rimedju
effettiv'! Tassew, il-fatt illi s’issa kull procedura mnedija minn Jefpet
Limited giet deciza kontra taghha ma jfissirx illi |-jeddijiet taghha
mhumiex tutelati, izda pjuttost illi |-argumenti minnha mressga matul is-
snin m’ghandhomx mis-sewwa.

Ghar-ragunijiet migjuba, il-Bank esponenti umilment jissottometti illi t-
talbiet kollha tal-kumpannija rikorrenti ghandhom jigu michuda, bl-
ispejjez kontra.

4. Rat illi fl-10 ta’ April 2018 il-Bank intimat Lombard Bank Malta plc irrisponda
ghal dak mitlub billi qajjem is-segwenti difizi:

Ili t-talbiet tas-socjeta rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra taghha minhabba r-ragunijiet
segwenti:

1. Wi, preliminarjament, il-bank eccipjenti ma huwiex il-legittimu

kontradittur f'dawn il-proceduri billi t-talbiet tas-socjeta rikorrenti,
kif dedotti fir-Rikors promotur, huma interament res inter alios acta
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ghall-istess bank eccipjenti ghaliex huma marbuta ma' allegat ksur
tal-jedd fundamentali ghat-tgawdija tal-proprjeta (kif sancit fl-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta u fl-Ewwel Artikolu ta' I-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja) rizultanti  mill-
applikazzjoni ta' dispozizzjonijiet partikolari tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta' Malta illi jirregolaw il-procedura tas-subbasta u ma'
allegat nuggas da parti tal-Istat illi jipprovdi rimedju effettiv, fil-
kuntest ukoll tal-proceduri tas-subbasta, in vjolazzjoni tal-jedd
fundamentali kif sancit fid-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 13 tal-
Konvenzjoni Ewropea;

1lli ghalhekk il-bank eccipjenti ghandu jigi liberat mill-0Sservanza
tal-gudizzju bl-ispejjez kontra s-socjeta rikorrenti;

2. 1lli wkoll in linea preliminarja, u minghajr pregudizzju ghas-
suespost, il-proceduri odjerni huma intempestivi billi I-proceduri tal-
bejgh bl-irkant ta' hwejjeg immobbli istitwiti kontra s-socjeta
rikorrenti (Subbasta nru. 80/2012), f’liema proceduri s-socjeta
eccipjenti hija partecipi bhala kreditur esekutant, ghadhom pendenti
u l-bejgh bl-irkant gudizzjarju ghadu ma sehhx. Ghalhekk isegwi illi
I-allegazzjonijiet premessi mis-socjeta rikorrenti, u ergo t-talbiet
rikorrenti, huma intempestivi u purament ipotetici billi, fl-ewwel lok,
I-istess socjeta rikorrenti ghadha ma tilfitx il-proprjeta taghha meritu
tal-proceduri tas-subbasta msemmija u billi I-istess socjeta rikorrenti
ma ghandha ebda indikazzjoni versu liema prezz sejra tigi liberata |-
istess proprjeta;

3. Ul wkoll in linea preliminarja, u minghajr pregudizzju ghas-
suespost, it-talbiet tas-socjeta rikorrenti, sa fejn huma msejsa fuq
allegat vjolazzjoni tal-jedd fundamentali ghat-tgawdija tal-proprijeta
kif sancit fid-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta'
Malta huma improponibbli u dan billi: (i) fl-ewwel lok, ai termini tal-
Artikolu 37(2)(f) u (h) tal-Kostituzzjoni "ebda haga f'dan l-artikolu
ma’ ghandha tinftiehem li tolqot |-eghimil jew hdim ta' xi ligi safejn
tipprovdi ghat-tehid ta' pussess jew akkwist ta' proprjeta brala
incidentali ghal.... kuntratt” jew “fl-ezekuzzjoni ta' sentenzi jew
ordnijiet ta' grati” u billi, (i) fit-tieni lok, I-Artikoli tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta' Malta illi jirregolaw il-procedura tas-subbasta illi gew
c¢itati mis-socjeta rikorrenti fir-Rikors promotur li, skond I-istess
socjeta rikorrenti, allegatament jivjolaw il-jedd fondamentali tal-
istess rikorrenti kif sancit fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni huma
protetti permezz tal-Artikolu 47(9) tal-istess Kostituzzjoni. Dan
Jipprovdi illi "ebda haga fl-artikolu 37 ta' din il-Kostituzzjoni ma
ghandha tolqot il-idim ta' xi ligi fis-sehini minnufih gabel it-3 ta’
Marzu 1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda
Jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih qabel dik id-data (jew xi
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ligi Ii minn Zmien ghal Zmien tkun emendata jew sostitwita bil-mod
deskritt f’dan is-subartikolu)....";

4. M, fil-meritu, ma sehh ebda ksur tal-jedd fondamentali sancit fl-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni billi f'dan il-kaz il-Gvern ta' Malta ma
ha ebda pussess ta' u lanqas ma akkwista 1-proprjeta tas-socjeta
rikorrenti b'mod obbligatorju

5. [lli, minghajr pregudizzju ghas-suespost, lanqas ma sehh xi ksur tal-
jedd fondamentali kif sancit fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea billi d-dispozizzjonijiet tal-Artikoli 315,
316, 319 u 332 sa 338 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta legittimament
iservu fl-interess pubbliku sabiex jissalvagwardjaw id-drittijiet tal-
kredituri illi jkunu kisbu titolu ezekuttiv skond il-Ligi b'dana illi jkunu
Jistghu jesegwixxu l-istess bil-ghan illi jighru l-ammont legalment
kanonizzat bziala dovut lilhom filwaqt illi jZommu bilan¢ gust u
xieraq bejn il-jeddijiet tal-kredituri u I-jeddijiet tad-debituri;

6. i, fir-rigward tad-disposizzjonijiet tal-Artikolu 315 tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta' Malta, is-socjeta eccipjenti ma tanticipa ebda vjolazzjoni
tal-jeddijiet tad-debitur billi jipprovdu illi gabel ma jsir il-bejgh bi-
irkant ghandha ssir stima minn espert indipendenti sabiex tagfiti
indikazzjoni ta' kemm tista' tiswa I-proprjeta meritu tas-subbasta u li
ghalhekk hija ghall-benefic¢ju u fl-interess kemm tal-kreditur kif
ukoll tad-debitur;

7. Wi d-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 316 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’
Malta langas isibu applikazzjoni ghac-cirkostanzi fattwali tas-
subbasta in kwistjoni billi jipprovdu dwar il-kunsiderazzjonijiet illi
ghandu jaghmel |-espert inkarigat mill-Qorti sabiex jaghmel stima ta’
hwejjeg tad-deheb jew tal-fidda jew oggetti prezzjuzi ohra u ghalhekk
mhux ta' hwejjeg immobbli bhal fil-kaz tal-lum;

8. i inoltre, fir-rigward tal-imsemmija dispozizzjonijiet tal-Artikoli
315 u 316 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, 1-allegazzjonijiet tas-
socjeta rikorrenti fis-sens illi “jwasslu ghal cirkostanzi fejn il-valur
tal-proprjeta immobbli jigi stabbilit skond il-fehma suggettiva ta'
persuna wafda, ankorke indipendenti, u dan minghajr ma jinghata xi
forma ta' jedd lid-debitur biex jikkontesta dik I-istima jew jitlob stima
addizzjonali" huma mhux biss erronji izda ma ghandhomx mis-
sewwa. ld-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 307 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’
Malta jaghtu lid-debitur id-dritt illi jressaq stima separata fi zmien
ghoxrin jum minn meta jigi notifikat bid-digriet illi abbazi tieghu
Jinhareg il-mandat ta' qbid ta' hwejjeg immobbli u fkaz biss illi |-
kreditur jopponi g#all-istima tad-debitur illi 1-Qorti tiddeciedi jekk
ghandhiex tahtar espert gdid jew le. Illi barra minn hekk, ai termini
tad-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 308 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’
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10.

11.

12.

Malta, kull parti interessata tista' tipprezenta Yikors li permezz tieghu
titlob korrezzjoni ta' kull zball i jkun ittiehed fid-deskrizzjoni jew fil-
valutazzjoni. Illi inoltre, ai termini tal-Artikolu 326 tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta' Malta, id-debitur ghandu wkoll id-dritt illi jitlob it-twaqqif
tal-irkant jew tal-liberazzjoni gzal raguni legittima;

1lli kwalunkwe allegat ksur ta' jedd ghat-tgawdija tal-proprjeta
b'rizultat tal-applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet tal-Artikoli 315 u 316
tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta msemmija ghandu wkoll jigi skartat
billi s-socjeta rikorrenti mkien ma tenniet illi giet b'xi mod
ippregudikata minhabba xi stima hazZina jew baxxa;

i I-ilmenti tas-socjeta rikorrenti indirizzati lejn id-dispozizzjonijiet
tal-Artikolu 319 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta, fis-sens illi
Jippregudikaw lid-debitur billi jippermettu I-bejghi bl-irkant tal-
proprjeta tad-debitur versu 60% tal-valur indikat fl-istima tal-espert
ghandhom ukoll jigu skartati. Illi effettivament, |-imsemmija
dispozizzjonijiet gew promulgati sabiex jipprotegu l-interessi tad-
debitur, billi jevitaw sitwazzjoni fejn il- proprjeta tad-debitur tinbiegh
bi prezz baxx. Jigi sottomess illi ma tistax pero’ s-socjeta rikorrenti
targumenta illi debitur isofri pregudizzju jekk il-proprjeta tieghu ma
tigix liberata ghall-valur indikat fl-istima tal-espert, u dan billi, f tali
sitwazzjoni, fejn hadd mill-offerenti ma joffri I-valur stmat, dan ikun
ifisser illi l-istima tal-espert ma tirriflettix il-valur fuqg is-suq tal-
proprjeta subbastata. Il-valur tal-immobbli jigi ghalhekk detenninat
mill-ezitu tal-irkant u mhux mill-istima tal-espert. Ghalhekk huwa
dejjem fl-interess tad-debitur, is-socjeta rikorrenti f’dan il-kaz, illi
jara li s-subbasta tigi reklamata bl-ahjar mod possibbli bil-ghan li
jizdiedu 1-offerenti u konsegwentement il-prezz tal-proprjeta
subbastata.

Ili ghalhekk huwa I-element tal-pubblicita tas-subbasta, aktar milli I-
indikazzjoni tal-valur stmat mill-espert, illi jaghti lid-debitur I-
opportunita illi jikseb I-og7ila offerta ghall-proprjeta tieghu.

1lli ngusta ghall-ahhar u leziva fil-konfront tad-drittijiet tal-kreditur
tkun is-sitwazzjoni pretiza mis-soc¢jeta rikorrenti fejn allura |-
proprjeta tad-debitur tibga ma tinbieg# gatt sakemm forsi xi darba
jitfacca offerent illi lest i joffri 1-ammont stmat mill-espert, liema
ammont jista' fl-assar mill-azaar ikun ognla mill-valur illi lest li
joffri s-suq. Hli ghalhekk il-limitu minimu ta" 60% impost mid-
disposizzjonijiet tal-Artikolu 319(5) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’' Malta
izomm bilan¢ gust u ekwu bejn il-jeddijiet tal-kreditur, i jighor |-
ammont legalment dovut lilu u, fl-istess wagqt, il-jeddijiet tad-debitur,
billi jservi biala prekawzjoni sabiex huwa ma jitlifx mill-valur tal-
proprjeta tiegau;
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13.

14.

15.

Ili inoltre, fir-rigward tal-istess limitu minimu ta' 60% impost mill-
Artikolu 319(5) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta, ghandu jinghad illi
dan iservi wkoll fl-interess tad-debitur billi jaghtih il-fakulta illi
Jjezercita 1-jedd ta' fidwa (jus redimendi) ai termini tal-Artikolu 355
tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta u dan billi jkun jista jikseb lura |-
immobbli subbastat versu I-prezz illi bih jigi mibjugh;,

Ili lanqgas fir-rigward tad-disposizzjonijiet tal-Artikoli 332 sa 338
tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta, is-socjeta eccipjenti ma tarax kif |-
istess jistghu jivvjolaw il-jeddijiet tad-debitur ghat-tgawdija tal-
proprjeta. Fl-ewwel lok ghandu jing#ad illi fir-Rikors promotur is-
socjeta rikorrenti langas ma spjegat ezattament kif kull wiehed mill-
imsemmija dispozizzjonijiet qieghed allegatament jimpingi fuq id-
drittijiet taghha. Fit-tieni lok ma hemm xejn leziv fil-fatt illi kreditur
illi jkun legalment kiseb titolu ezekuttiv kontra debitur joffri animo
compensandi u jitlob I-awtorizzazzjoni tal-Qorti sabiex ipaci I-kreditu
dovut lilu (jew almenu parti minnu) mal-valur tal-bejgh tal-proprijeta
subbastata. Illi finalment huwa wkoll ingust ghall-ahhar 1-argument
tas-socjeta rikorrenti fis-sens illi kreditur li joffri animo compensandi
ghandu joffri dags I-ammont intier tal-proprjeta kif stmat mill-espert
fkaz illi 1-kreditu tiegru jkun oghla mill-oghila offerta registrata flI-
irkant billi jekk I-ogfila offerta registrata tkun ingas mill-istima tal-

espert dan ikun ifisser illi I-istess stima ma tirriflettix il-prezz illi I-
proprjeta ggib fuq is-suq. F'kaz bhal dan ikun allura ferm ingust illi
kreditu jigi mgieghel ihallas iktar mill-prezz illi I-proprjeta

subbastata ggib fug is-suq li kieku ser tinxtara minn offerent li
mhuwiex joffri animo compensandi;

II-Bank eccipjenti m'ghandu |-ebda interess li j¢ahhad lil xi hadd
minn hwejgu u bl-ebda mod ma jista' jispekula fil-proprjeta. 11-Bank
ghandu biss |-interess i jithallas il-kreditu dovut lilu u gieghed
sempliciment jezercita d-drittijiet tieghu bhala kreditur skont il-Ligi u
dan abbazi tal-fatt illi ma kellux ghazla ohra hlief li juza |-mezz legali
in kwistjoni peress illi s-socjeta rikorrenti, ghalkemm ammettiet illi
ghandha taghti somom multimiljunarji lill-Bank eccipjenti, baqghet
inadempjenti. Minflok ma ghamlet dmirha u onorat 1-obbligi taghha,
IS-socjeta’ rikorrenti qed tittenta tfittex il-konfort tal-Qrati u tipprova
tuza |-ligijiet fejn u kif jaqblilha biex tevita milli tonora |-obbligi
kuntrattwali assunti minnha u fl-istess hin, fejn u kif jagblilha,
issostni li I-ligijiet nostrana jilledu d-drittijiet fundamentali taghha u
dan dejjem bl-uniku skop li ttawwal u tahrab kemm tista' mill-
obbligazzjonijiet taghha. F'din is-Sitwazzjoni huwa il-Bank eccipjenti
u I-kredituri I-ofira li huma geghdin isofru |-veru pregudizzju u mhux
iS-socjeta rikorrenti li ilha tohilog il-multitudini ta' ostakoli dawn is-
snin kollha.
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16. Illi ghalhekk 1-ilmenti tas-socjeta rikorrenti rigwardanti allegat ksur
tal-jedd ghat-tgawdija tal-proprjeta huma kompletament infondati u
dan kemm mil-lat tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta kif ukoll
mill-lat tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea.

17. 1lli finalment, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-ilment tas-
socjeta rikorrenti fis-sens illi ma ghandhiex rimedju effettiv ai termini
tal-Ligi nostrana bi ksur tad-dispozizzjonijet tal-Artikolu 13 tal-
Konvenzjoni Ewropea huwa wkoll bla bazi. Fl-ewwel lok billi I-Ligi
tipprovdi rimedji ordinarji lil kull persuna illi kontra taghha jinhareg
att ezekuttiv biex tattakka |-istess ghal raguni valida skont il-Ligi ai
termini tal-Artikolu 281 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta u lil kull
debitur f’atti ta' subbasta biex jitlob it-twaqqif tal-irkant jew tal-
liberazzjoni f’kaz ta' impediment legittimu ai termini tal-Artikolu 326
tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta. Fit-tieni lok, u f'kaz li r-rimedji
ordinarji ma jservux ta' refugju ghall-kwistjoni ta' min jirrikorri
Qhalihom dejjem hemm ghad-dispozizzjoni tal-istess l-azzjoni
kostituzzjonali. L-Artikolu 13 tal-Konvenzjoni Ewropea ma jezigix xi
procedura partikolari dwar kif ghandu jinghata rimedju effettiv
sakemm jinghata quddiem awtorita nazzjonali u ghalhekk ir-rimedju
kostituzzjonali nniffsu, bhalma qieghed wara kollox jintalab permezz
tal-proceduri odjerni, huwa rimedju effettiv;

18. 1lli ghalhekk |-ilment tas-socjeta rikorrenti rigwardanti allegat ksur
tal-jedd ghal rimedju effettiv ai termini tad-dispozizzjonijet tal-
Artikolu 13 tal-Konvenzjoni Ewropea huwa manifestament infondat,
frivolu u vessatorju tant illi fil-proceduri odjerni din I-Onorabbli
Qorti, bhala awtorita nazzjonali, ghandha l-awtorita illi tagfiti
rimedju effettiv lis-socjeta rikorrenti, dejjem jekk l-istess socjeta
rikorrenti verament tipprova illi sofriet xi ksur tal-jeddijiet
fundamentali tag#zha kif protetti mill-Konvenzjoni Ewropea;

Ghaldagstant, il-bank eccipjenti, umilment jitlob lil din 1-Onorabbli
Qorti sabiex tichad it-talbiet kollha tas-socjeta rikorrenti bl-ispejjez
kontra taghha.

5. Rat illi fit-12 ta> April 2018 s-socjeta’ Management Support Services Limited
irrispondiet ghal dak mitlub billi qajjmet is-segwenti difizi:

1. i din il-kawza ta' xeita Kostituzzjonali ssostni li I-procedura ta'
subbasta ta' mmobbli hekk kif stabbilita fil-Kodici ta' Organizzazzjoni
a Procedura Civili f’Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta' Malta tilledi id-
drittijiet fundamentali kif tutelati kemm fil-Kostituzzjoni ta’ Malta u
kif ukoll fl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.
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2.

i fl-ewwel lok, il-kumpannija rikorrenti tilmenta illi I-Artikolu 319
tal-Kodici ta' Organizzazzjoni u Procedura Civili ma jimxux in
konformi ma’ dak li jintqal f”Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u Artikolu
1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni. Illi I-kumpanija rikorrenti
tghid dan ghaliex l-artikolu 319 jiskhaq li l-ebda offerta ma tigi
accetata jekk din tkun ingas minn 60% tal-valur li bih l-oggett
mobbli, immobbli jew azjenda kummer¢jali jkun gie stmat u jekk ma
ssir l-ebda offerta li tkun ghall-ingas ekwivalenti gral 60% tal-valur,
il-kreditur jista’ jitlob li I-oggett jitgiegred ghall-irkant pubbliku. i
kif intgal fir-rikors tal-kumpanija rikorrenti, l-irkant gudizzjarju
ghadu gatt ma se#z. Hli I-limitu minimu ta’ 60% kif stabbilit u citat
f'Artikolu 319 jista’ jkun fl-interess tad-debitur biex il-proprjeta’ ma
tinbieg7ix bix- xejn.

I1li nonostante dan, pero' dan jista’ jazdem ukoll biex jippregudika I-
istess debitur u allura jekk il-proprjeta’ tad-debitur tinbieg# bl-irkant
gudizzjarju, din tista' tkun kontra l-volonta’ tad-debitur li jiezu biss
is-60% tal-valur tas-suq kif ikun stmat mill-espert maztur mill-Qorti.
i fil-verita' l-esponenti jagbel li ¢-¢ifra ta' 60% hija baxxa wisg,
ghaliex fl-irkant gudizzjarju wiefed gatt ma jista’ jghid kif imorru I-
affarijiet, izda ' kaz li ma jkunx hemm offerti, dan il-persentagg huwa
I-ghola li jiehu d-debitur. Ili dan ikun iffisser ukoll li I-kreditur
jakkwista proprjeta’ b'ingas mill-valur tagiha fis-sug, u jkun
bagghalu bilanci kontra d-debitur. Illi 1-esponenti jifhem ukoll li din
it-tip ta" procedura ser tiffavorixxi in primis il-Banek intimati li ser
ikollhom opportunita’ li jakkwistaw proprjeta’ b'valur ridott b'mod
sinifikanti, minflok bil-valur tas-sug. Illi dan huwa kollu rizultat ta'
bejgh b'irkant gudizzjarju li jista' jkun bzal sikkina li tagta’ minn
zewg narat; ghaliex jew ikun irkant tajjeb fejn il-valur tal-bejg# ikun
dettat mill-offerti u mhux mill-istima tal-perit, jew irkant fejn id-
debituri jigu imcasnda minn 7Awejjighom minflok jibbenefikaw
tnaqqgis adegwat u gust u huwa ghalhekk li 1-esponenti jiffavorixxi ' il-
bejghi privat u mhux il-bejgi b'irkant gudizzjarju #alli kemm id-
debituri u I-kredituri kollha joiorgu sodisfatti.

llli xorta jista’ jinghad li I-Artikolu 319 ma jiksirx id-drittijiet
fundamentali tal-bniedem, izda jipprova jozloq bilan¢ fejn fugq nasa
jipprotegi kif jista' d-dritt tad-debitur fejn I-immobbli tieghu ma
tinbieg/ix bix-xejn izda hemm limitu stabbilit ta' 60%, u fuq in-na%a I-
oara jzomm f'monihiu I-jedd tal-kreditur li jighor dak li huwa dovut
lilu. Hli madankollu, kif diga’ sopracitat, din il-procedura tista’
tippregudika lid-debitur u tikkuntenta biss lill-kredituri bzal Banek
intimati, wagqt li oArajn bzal 1-esponenti jibgghu mingfajr id-dovut
nlas jekk I-irkant gudizzjarju ma jkunx success u l-valur ikun biss ta’
60% fuq I-istima tal-perit;
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5.

Ili I-kumpanija rikorrenti tilmenta fir-rigward ta' Artikolu 315 u 316
u li dawn jilledu d-drittijiet fundamentali hekk kif tutelati f'artikolu 37
tal-Kostituzzjoni u Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni. Illi
I-esponenti tithem li l-ewwel zewg artikoli citati fil-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili jaghtu lok ghal dik li hi |-
procedura ta' kif ghandha ssir I-istima tal-oggetti in kwistjoni bi
thejjija ghall-irkant gudizzjarju. llli jekk wiesed jagimel referenza
ghall-Artikolu 307 f'dan ir-rigward, jifhem li d-debitur ghandu I-
opportunita’ li jipprezenta stima separata u f'kaz ta' zball fid-
deskrizzjoni jew valutazzjoni tal-istima, il-parti interessata tista’
tressaq rikors quddiem il-Qorti u dan skond Artikolu 308 tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta' Malta, u cioe’, ‘l-istima ma tistax tigi
attakkata imma I-qorti tista', permezz ta' rikors, tordna I-korrezzjoni
ta' kull zball li jkun ittieed fid-deskrizzjoni jew valutazzjoni.’

Ili dan iffisser illi mhumiex jinkisru d-drittijiet fundamentali tutelati
fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u fl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni ghaliex I-artikoli sopracitati jaghtu lid-debitur ¢-cans li
jbieg# il-proprjeta’ b'ta I-ingas minimu ta' 60% f'kaz li dan jigi daru
mal-Aajt u l-proprjeta’ jkollha tinbieg# b'irkant gudizzjarju. Illi
dejjem ikun jagbel li l-propjeta’ tinbieg# b'mod privat aktar milli
b'irkant anke biex I-kredituri kollha ikollhom i¢-cans li jieidu I-flejjes
dovuti lilhom u mhux I-istuzzjonijiet il-kbar biss bzal banek intimati
fil-kaz odjern

Illi b'differenza ghall-artikoli hawn fuq imsemmija, is-soc¢jeta’
rikorrenti tagzimel riferenza wkoll grall-artikoli 332 sa 338 u li dawn
ukoll mhumiex in konformi mal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni jew
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni ming#ajr ma tagfti r-
ragunijiet tagzha ghalfejn dawn l-artikoli jiksru dawn id-drittijiet
fundamentali. Illi apparti dan, m’hemm xejn li jwaqqaf il-kreditur
milli jaghmel offerta ghal dak li hu dovut lilu u assolutament ma
tagzimilx sens li |-istess kreditur li jiddepozita flejjes fl-atti tal-irkant
jekk ikun gradu langas gabar dak li hu dovut lilu.

i kif inhu kwotat fil-Gurisprudenza u provdut fl-artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni ta' Malta, 'ebda #raga fl-artikolu 37 ta' din il-
Kostituzzjoni ma ghandha tolqgot il-zdim ta' xi ligi fis-sezz minnufih
gabel it-3 ta' Marzu, 1962 jew xi ligi magamula fi jew wara dik id-
data li temenda jew tissostitwixxi xi ligi fis-sezi minnufih gabel dik
id-data (jew xi ligi li, minn Zmien ghal zmien, tkun emendata jew
sostitwita bil-mod deskritt f'dan is-subartikolu.” Illi huwa ben
mifhum, li kapitolu 12 tal-Ligijiet ta' Malta ilu fis-sezz minn gabel is-
sena 1962 u ghalhekk mhux milqut minn artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni.
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10.

11.

12.

13.

14.

Ghaldagstant fid-dawl u r-ragunijiet hawn fug premessi l-esponenti
jitolbu lil din I|-Onorabbli Qorti joghgobha prevja kwalunkwe
dikjarazzjoni jew provvediment iezor li jidrilha opportun:

1. Tiddikjara u tiddeciedi li t-tilwima kostituzzjonali mgajjma mill-
kumpanija rikkorenti hija frivola grar-raguni li d-drittijiet fundamentali
ma gewx lezivi u l-artikoli ¢itati tait Kapitolu 12 jimxi in konformita ma
dak imzaddan mill-Kostituzzjoni f'artikoli 13 u 37 kif ukoll mal-
Konvenzjoni Ewropea.

2. Tichad it-talbiet tar-rikorrenti fir-rigward tal-lezjoni fid-drittijiet
fundamentali izda taghti dawk l-ordnijiet u rimedji li jidrilha xierga
sabiex jiniolog bilan¢ gust bejn il-partijiet u jingzata kumpens xieraq
lill-intimati kollha;

Rat illi, fis-6 ta’ Gunju 2018, wara illi gew ipprezentati kopja tal-atti tas-Subbasta
Immobbli Nru 80/12, is-so¢jeta’ rikorrenti ddikjarat illi ma kellhiex aktar provi
X tipprezenta.

Rat illi fit-18 ta’ Ottubru 2018 1-intimati kollha ddikjaraw illi ma kellhomx provi
X jipprezentaw.

Rat illi fit-30 ta> Novembru 2018 1-Avukat Generali talab korrezzjoni fejn flok
referenza ghall-Artikolu 37 (2) (j) tal-Kostituzzjoni kellha ssir referenza ghall-
Artikolu 37 (2) (h) tal-Kostituzzjoni, liema talba ntlagghet fl-4 ta’ Dicembru
2018.

Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub tas-soc¢jeta’ rikorrenti ipprezentati fit-3 ta’
Jannar 2019.

Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub ta’ 1-Avukat Generali ipprezentati fil-15 ta’
Marzu 2019.

Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub tas-socjeta” Lombard Bank Malta plc
ipprezentati fid-29 ta’ Mejju 2019.

Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub tas-soc¢jeta” HSBC Bank Malta plc ipprezentati
fis-26 ta’ Settembru 2019.

Rat illi fit-22 ta’ Ottubru 2019 dina 1-Qorti, kif ippresjeduta, hadet konjizzjoni tal-
kaz, fejn il-partijiet talbu illi jittrattaw il-kaz oralment.

Rat illi fl-10 ta’ Dicembru 2019, il-partijiet gharrfu lill-Qorti illi kien hemm
kawza quddiem il-Qorti Kostituzzjonali ‘Sebastiano Guccione vs Avukat Generali
et’ illi kienet tirrigwarda ilment simili u ghalhekk kien opportun illi 1-partijiet
jistennew l-ezitu ta’ tali decizjoni.
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15.

Rat illi fis-16 ta> Gunju 2020, wara illi I-Qrati kienu inghalqu rizultat tal-
pandemija Covid-19 u sussegwentement regghu infethu fil-15 ta> Gunju 2020, il-
Qorti osservat illi I-kawza ‘Sebastiano Guccione vs Avukat Generali et’ kienet
giet finalment deciza fis-27 ta’ Marzu 2020 u ghalhekk il-kawza odjerna setghet
tithalla ghas-sentenza.

16. Rat illi ghalhekk il-kawza giet differita ghas-sentenza ghal-lum.
Fatti tal-kaz
17. Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi fl-24 ta’ Lulju 2008, is-socjeta’ rikorrenti Jefpet

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Limited kienet akkwistat minghand is-socjeta’ Libyan Arab Foreign Investment
Company il-proprjeta’ maghrufa bhala ‘Jerma Palace Hotel” gewwa Marsascala
ghall-prezz ta’ €19,799.673.89. (fol 87)

Jirrizulta illi sabiex is-so¢jeta’ rikorrenti akkwistat tali fond hija ottjeniet self
permezz ta’ loan ta’ €9,320,000 minghand il-Bank intimat HSBC Malta plc kif
ukoll self iehor permezz ta’ loan iehor ta’ €9,320,000 minghand il-Bank intimat
Lombard Bank Malta plc, b’total ta’ loans ta’ €18,640,000.

Jirrizulta illi fid-19 ta’ Jannar 2010, is-socjeta’ rikorrenti dahhlet f’Kostituzzjoni
ta’ Debitu mal-Bank intimat HSBC Bank Malta plc fejn is-so¢jeta’ rikorrenti
ikkostitwiet ruhha bhala debitrici lejn I-HSBC Bank fl-ammont ta’ €9,892,017.67
illi jinkludi l-ammont misluf lilha kif fug imsemmi flimkien mal-imghax sa
dakinhar. (fol 57)

Jirrizulta wkoll illi fid-19 ta’ Jannar 2010, is-socjeta’ rikorrenti dahhlet
f’Kostituzzjoni ta’ Debitu mal-Bank intimat Lombard Bank Malta plc fejn is-
socjeta’ rikorrenti ikkostitwiet ruhha bhala debitrici lejn I-Lombard Bank fl-
ammont ta’ €10,305,388.31 illi jinkludi 1-ammont misluf lilha kif fug imsemmi
flimkien mal-imghax sa dakinhar. (fol 137)

Jirrizulta illi fil-5 ta’ April 2011, il-bank intimat HSBC Bank Malta plc interpellat
lis-so¢jeta rikorrenti thallas l-ammont ta’ €10,640,566.34 permezz ta’ Ittra
Ufficjali u in forza tal-Kostituzzjoni ta’ Debitu fuq imsemmi. (fol 62)

Jirrizulta illi fis-6 ta’ April 2011, il-bank intimat Lombard Bank Malta plc
interpellat lis-socjeta rikorrenti thallas I-ammont ta” €11,299,223.01 permezz ta’
Ittra Ufficjali u in forza tal-Kostituzzjoni ta’ Debitu fuq imsemmi. (fol 143)

Jirrizulta illi fit-2 ta> Awwissu 2012, il-bank intimat HSBC Bank Malta plc
ipprezenta ‘Rikors ghall-Mandat ta’ Qbid Ezekuttiv fuq il-Awejjeg immobbli u
bejgh bl-irkant gudizzjarju’ fejn talbet il-bejgh tal-Jerma Palace Hotel sabiex il-
kreditu lilha dovut, fuq gia’ spjegat, jithallas. (fol 55)

Jirrizulta illi 1-Qorti ipprocediet biex tahtar I-esperti mehtiega u appuntat il-bejgh
ghat-18 ta’ Ottubru 2012. (fol 129)
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Jirrizulta illi fI-20 ta’ Awissu 2012 il-bank intimat HSBC bank Malta plc gharrfet,
permezz ta’ nota, illi kienet ser toffri animo compensandi abbazi ta’ kreditu
kanonizzat a favur taghha fl-ammont ta’ €10,640,566.34. (fol 130)

Jirrizulta illi fit-22 ta’ Awissu 2012, il-bank intimat Lombard Bank Malta plc
iddikjarat illi hija kienet gieghda tidhol fl-atti tal-irkant bhala ezekutant iehor,
abbazi ta’ kreditu kanonizzat a favur taghha ta’ €12,362,670.34. (fol 136)

Jirrizulta illi fl-10 ta’ Ottubru 2012, is-so¢jeta’ intimata Management Support
Services Limited iddikjarat (fol 148) illi hija kienet gieghda tidhol fl-atti tal-irkant
bhala ezekutant iehor, abbazi ta’ kreditu kanonizzat a favur taghha fl-ammont ta’
€540,260 bis-sahha ta’ kostituzzjoni ta’ debitu datat 24 ta> Novembru 2009 (fol
149) u rez ezekuttiv permezz ta’ Ittra Uffi¢cjali datata 13 ta’ Awissu 2012. (fol
152)

Jirrizulta illi s-socjeta’ rikorrenti ma setghetx tigi notifikata bl-avvizi tal-bejgh u
ghalhekk fit-18 ta’ Ottubru 2012 l-irkant gudizzjarju ma sehhx dakinhar u giet
appuntata data ohra ghat-22 ta’ Jannar 2013.

Jirrizulta illi fit-3 ta’ Dicembru 2012, is-so¢jeta’ rikorrenti ipprezentat rikors, fl-
atti ta’ I-irkant gudizzjarju, fejn, abbazi tal-Artikolu 307 tal-Kap 12, ipprezentat
stima tal-Perit Darren Sciberras, fejn b’referenza ghal valutazzjoni ‘ex parte’ illi
kienet saret mill-Perit Edwin Mintoff, gie dikjarat illi I-proprjeta’ kienet stmata
ghall-prezz ta’ €44,258,000. (fol 177)

Jirrizulta illi tali rikors u stima gew notifikati lill-intimati banek u Management
Support Services Limited, fejn il-banek intimati Lombard Bank Malta plc u
HSBC Bank Malta plc, rispettivament fil-21 ta’ Dicembru 2012 u 27 ta’
Dicembru 2012, oggezzjonaw ghal tali stima. (fol 186 u 187)

Jirrizulta illi fil-11 ta> Frar 2013, il-Qorti Civili, Prim> Awla, wara illi semghet il-
partijiet jittrattaw ir-rikors u r-risposti, fejn gie dikjarat illi I-banek intimati kienu
qed “joggezzjonaw ghal din I-istima peress illi I-kejl tal-art fl-istima proposta
mid-debitur huwa #azin u l-istess stima hi bbazata fug premessi ta’ zvilupp li
huma biss kongentura”, ghaddiet biex ma lagghetx ir-rikors tas-socjeta’ rikorrenti
biex jigi accettat 1-istima minnha pprezentata, u dana billi galet is-segwenti: (fol
195)

“II-Qorti wara li semghet lid-difensuri tal-partijiet, jidhrilha li d-diskrepanzi bejn iz-
zewg rapporti huma kbar u serji bizzejjed biex jinducu lill-istess Qorti ma tasal ghal
konkluzjoni li ma tilagx ir-rikors ta’ Jefpet Limtied u billi r-rapport tal-Perit tal-Qorti
ghadu mhux prezentat ghalkemm lest gandha tikkonferma in-nomina tal-stess Perit u
tirriserva li tipprovdi ulterjorment wara li I-partijiet jigu notifikati bl-istess rapport.”

Rat illi fil-11 ta> Gunju 2013, il-Perit tal-Qorti, il-Perit Anton Valentino, halef ir-
rapport tieghu gia’ minnu pprezentat fit-8 ta’ Ottubru 2012 izda mhallas biss
dakinhar, fejn ghamel stima tal-Jerma Palace Hotel fl-ammont ta’ €20,772,000.
(fol 242)
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

Rat illi fit-12 ta> Gunju 2013, il-bank intimat HSBC Bank Malta plc ipprezenta
kopja tar-ricerki uffi¢jali mahruga mir-Registru Pubbliku ta’ Malta tas-soc¢jeta’
Jefpet Limited. (fol 269)

Rat illi fid-9 ta> Awissu 2013, il-Perit tal-Qorti, il-Perit Anton Valentino talab illi
jkun jista’ jaghmel rapport ulterjuri in vista ta’ tibdil fir-regoli tal-Ippjanar dwar I-
gholi ta’ Hotels (fol 334).

Rat illi fit-12 ta” Dicembru 2013, il-Perit tal-Qorti il-Perit Anton Valentino
ipprezenta rapport addizzjonali tieghu fejn ikkonferma I-valutazzjoni gia’ minnu
ikkonfermata precedentement. (fol 350)

Rat illi eventwalment, fuq talba tal-bank intimat HSBC Bank Malta plc datata 19
ta’ Frar 2016, l-irkant gudizzjarju gie appuntat ghall-11 ta’ Ottubru 2016. (fol
356)

Rat illi, sussegwentement, fid-29 ta’ Marzu 2016, I-irkant gudizzjarju gie sospiz
mill-bank intimat HSBC Bank Malta plc “sabiex tidderiegi ruhha ahjar”. (fol
358)

Rat illi fis-26 ta’ Jannar 2018, il-bank intimat HSBC Bank Malta plc rega’, ghal
darba ohra, talab sabiex I-irkant gudizzjarju jitkompla. (fol 365).

Rat illi fit-13 ta’ Marzu 2018, giet ipprezentata il-kawza odjerna mis-socjeta’
rikorrenti.

Ikkunsidrat

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi s-socjeta’ rikorrenti gieghda, permezz tal-
azzjoni presenti, tressaq zewg ilmenti ta’ indole kostituzzjonali li abbazi taghha
tikkontendi li I-proceduri tal-irkant gudizzjarju ma hijiex in konformi tal-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni:

a. i I-fatt li proprjeta, li kienet ged tinbiegh b’irkant gudizzjarju setghet, a
tenur tal-Artikolu 319 tal-Kap 12, tinbiegh ghall-valur ta’ mhux anqas
minn sittin fil-mija (60%) tal-valur stmat, huwa valur baxx wisq u jilledi
d-drittijiet tas-socjeta’ rikorrenti abbazi tal-Artikolu 37 u I-Artikolu 1 ta’ 1-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni.

b. i I-fatt li l-valur tal-proprjeta’ immobbli jigi stabbilit skonr il-fehma
suggettiva ta’ persuna wahda minghajr ma jinghata xi forma ta’ jedd lis-
socjeta rikorrenti biex jikkontesta tali stima jew jitlob stima addizzjonali,
jilledi d-drittijiet tas-socjeta’ rikorrenti abbazi tal-Artikolu 13 tal-
Konvenzjoni.
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41.

42.

43.

44,

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi I-intimati jgajjmu, Ikoll b’mod individwali, is-
segwenti difizi:

a. L-intempestivita tal-azzjoni stante illi I-bejgh gudizzjarju ghadu ma giex
konkluz;

b. Fil-kaz tal-intimati kollha salv I-Avukat Generali, illi ma humiex il-
legittimu kontradittur;

c. L-Applikazzjoni tal-Artikoli 37(1)(f) u 37(1)(h) tal-Kostituzzjoni
tipprekludi lis-socjeta rikorrenti milli tressaqg |-ilmenti ta’ natura
Kostituzzjonali minnha mressga abbazi tal-Artikolu 37.

d. L-Applikazzjoni tal-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni tipprekludi lis-so¢jeta
rikorrenti milli tressaq ilmenti ta’ natura Kostituzzjonali minnha mressga
abbazi tal-Artikolu 37 stante illi I-Ligi kienet fis-sehh minnufih gabel it-3
ta’ Marzu 1962.

e. L-Artikoli 315, 316, 319 u 332 sa 338 tal-Kap 12 ma jivvjolawx Artikolu
1 ta’ 1-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni peress illi huma mizuri legittimi
mehuda fl-interess pubbliku.

f. Artikoli 281 u 326 tal-Kap 12 jipprovdu rimedji effettivi lis-socjeta
rikorrenti bir-rizultat illi ma jista’ jkun hemm ebda ksur tal-Artikolu 13
tal-Konvenzjoni.

Rat illi I-partijiet, waqt l-andament tal-kawza, ghamlu referenza ghall-proceduri
pendenti quddiem il-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet ‘Sebastiano Guccione vs
Avukat Generali’ tant illi talbu lill-Qorti ma tippronunzjax ruhha fuq il-kaz gabel
ma’ I-pendenza fuq imsemmija tigi deciza, stante illi I-meritu hemm diskuss kien
simili hafna ghal dak ikkunsidrat fil-proceduri odjerni.

Rat illi I-Qorti Kostituzzjonali, fil-kawza fugq imsemmija, ippronunzjat ruhha fis-
27 ta’ Marzu 2020, u ghalhekk ikun opportun illi t-taghlim u direzzjoni moghtija
f’dik is-sentenza tigi kkunsidrata u mhaddna, fejn applikabbli, minn dina I-Qorti,
peress illi dina I-Qorti, kif komposta, temmen illi sabiex jigi assikurat illi s-saltna
tad-dritt verament tirrenja, irid ikun hemm uniformita’ fid-decizjonijiet tal-Qrati
sabiex tigi kkreata certezza fl-interpretazzjoni tal-Ligi u b’hekk jigu limitati
azzjonijiet frivoli u vessatorji.

Din il-Qorti, ghalhekk, tqis illi jkun opportun illi I-Qorti tikkunsidra d-difizi
mqgajjma mill-intimati bil-ghan illi jinghataw ir-ragunijiet wara d-decizjoni ta’
dina 1-Qorti u, aktar u aktar, tqgis it-talbiet tar-rikorrenti fi ftit dettall,
partikolarment in vista tal-fatt illi s-socjeta’ rikorrenti ressqet zewg ilmenti —
wahda illi kienet ikkunsidrata fid-dettal mill-Qorti Kostituzzjonali u ohra illi gatt
ma giet kkunsidrata minn ebda Qorti qabel 1-kawza odjerna.
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45,

46.

471.

48.

49,

50.

51.

Difizi Preliminari ta’ l1-intimati

A. Intempestivita’

L-ewwel ec¢cezzjoni mgajjma mill-intimati kollha tirrigwarda I-intempestivita’ tal-
azzjoni odjerna, stante illi, I-intimati Ikoll jikkontendu illi peress li I-bejgh
gudizzjarju kien ghadu ma sehhx, ghalhekk is-so¢jeta’ rikorrenti ma hijiex
f’posizzjoni illi tikkontendi illi I-proprjeta’ taghha ser tinbiegh ghal sittin fil-mija
tal-valur stmat tal-proprjeta’, u ghalhekk s-so¢jeta’ rikorrenti ma tistax tibbaza I-
azzjoni taghha fugq argumenti mistharrga fl-astratt jew b’mod akkademiku.

Is-socjeta’ rikorrenti, da parte taghha, tikkontendi illi in vista tan-natura taz-zewg
ilmenti minnha mressqga, ossija l-argument illi I-valur minimu ta’ sittin fil-mija
jilledi d-drittijiet fundamentali taghha ta’ proprjeta kif ukoll I-argument illi I-fatt li
I-istima ssir minn persuna illi, ghalkemm indipendenti, mal-konkluzjonijet tieghu
ma jistghux ikunu jistghu jigu kkontestati u wisq angas riveduti minn Periti
addizzjonali, il-kwistjoni dwar intempesitiva’ tal-azzjoni ma tista’ titqajjem gatt
stante illi tali vjolazzjoni hija possibbli mill-bidu tal-proceduri.

[I-Qorti tosserva illi I-Artikolu 46 (1) tal-Kostituzzjoni, illi tipprovdi dwar il-
metodologija illi ghandha tigi adottata f’kaz illi persuna tallega ksur ta’ xi dritt
fundamentali taghha, taghmilha cara illi tali dritt jezisti kemm jekk “tkun giet,
tkun qed tigi jew x’aktarx ser tigi miksura”.

[1-Qorti tosserva ulterjorment illi, fejn tirrigwarda proc¢eduri ghall-esekuzzjoni ta’
xi wiehed mid-“Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali” kkontemplati
fil-Konvenzjoni Ewropea, kif reza ezegwibbli f"Malta bl-applikazzjoni tal-Kap
319 tal-Ligijiet ta’ Malta, |-Artikolu 4 (1) tal-Kap 319 jipprovdi illi tali dritt ta’
azzjoni tezisti ghal kull persuna illi “jkun gie, ikun qed jigi jew ikun x’aktarx
ser jigi miksur” xi wiehed mid-Drittijiet hemm ikkomplati.

Jirrizulta, ghalhekk, ben ¢ar illi kwalsiasi persuna illi jilmenta li d-drittijiet tieghu
huma lezi jista’ jipprocedi quddiem il-Qrati mhux biss jekk tali lezzjoni tkun saret
jew tkun ged issir, izda wkoll jekk x’aktarx tali dritt ser jigi lez.

Ghalkemm I-intimati jikkontendu illi mhux bilfors il-proprjeta’ tas-soc¢jeta’
rikorrenti ser tinbiegh ghall-valur minimu stabbilit fil-Ligi, madanakollu
¢ertament ma huma f’ebda posizzjoni jiddikjaraw tali fatt b’certezza, u ghalhekk
is-soc¢jeta’ rikorrenti hija korretta illi tassumi illi jista’ jkun illi d-drittijiet taghha
jigu lezi, bir-rizultat illi l-azzjoni odjerna ma hijiex operazzjoni ta’ stharrig
akkamediku izda hija rizultat tal-biza illi s-socjeta’ rikorrenti ghandha li I-
propejeta’ taghha tinbiegh ghall-valur ta’ sittin fil-mija taghha, f’liema kaz hija
tikkontendi illi d-drittijiet taghha ghall-proprjeta’ jistghu jigu lezi.

Ghalhekk, dina l-ec¢ezzjoni ta’ intempestivita’ ma tistax tigi akkolta.
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53.

54,

55.
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S57.

B. Mhux il-Legittimu kontradittur

Il-banek intimati HSBC Bank Malta plc u Lombard Bank Malta plc, kif ukoll s-
socjeta’ intimata Management Support Services Limited Ikoll igajjmu I-
eccezzjoni illi huma ma humiex il-legittimi kontraditturi fil-kaz odjern, stante illi
I-ilment tas-socjeta’ rikorrenti tirrelata dwar I-applikazzjoni tal-artikolu tal-Kap
12 tal-Ligijiet ta’ Malta, illi fughom huma ma ghandhom ebda kontroll u ma
jistghu joffru ebda rimedju.

[I-Qorti tosserva illi l-azzjoni illi abbazi taghha s-socjeta’ rikorrenti gieghda
tikkontendi li d-drittijiet taghha gew lezi, ossija l-irkant gudizzjarju, kienet azzjoni
mnedija mis-socjeta’ intimati HSBC Bank Malta plc u li fiha, sussegwentement
dahhlu wkoll is-socjetajiet intimati Lombard Bank Malta plc u Management
Support Services Limited.

Tosserva wkoll illi ghalhekk is-socjetajiet intimati fuq imsemmija huma parti
mill-azzjoni, ossija rkant gudizzjaru, illi s-socjeta rikorrenti gieghda tikkontendi li
ged tivvjola d-drittijiet taghha.

Ghalhekk, ghalkemm is-so¢jetajiet intimati fugq imsemmija ma humiex
f’posizzjoni jirrimedjaw ghall-vjolazzjoni illi s-socjeta’ rikorrenti tikkontendi li
gieghda ssofri, huma parti minn procedura gudizzjarja li allegatament gieghda
tikkawza tali vjolazzjoni, u ghalhekk is-socjeta’ rikorrenti ghandha kull dritt illi
tindirizza l-ilment taghha lilhom ukoll, “g#all kull interess illi jista’ jkollhom”.

I1-Qorti, hawnhekk, taghmel referenza ghall-insenjament tal-Qorti Kostituzzjonali
fil-kawza dec¢iza fis-7 ta’ Dicembru 1990 fl-ismijet Joseph Abela vs. L-
Onorevoli Prim Ministru, fejn ghal difiza simili, galet is-segwenti:

F’kawzi ta’ natura kostituzzjonali bbazati fuq id-drittijiet fundamentali, il-legittimi
kontraditturi ta’ dawk 1-azzjonijiet jingasmu fi tlett kategoriji. L-ewwel kategorija
tikkomprendi dak li huwa allegat li huma direttament jew indirettament, responsabbli,
ghall-kummissjoni jew ommissjoni, ta’ xi fatt li jikser xi dritt fundamentali protett mil-
ligi. Fit-tieni kategorija huma dawk li ghal/l-ommissjonijiet jew kummissjonijiet tal-
persuni ta’ [-ewwel kategorija jistghu jkunu responsabbli biex jaghtu jew jiffornixxu r-
rimedji li s-sentenza, li takkolji I-lament tal-ksur ta’ dritt fundamentali, tissanzjona. It-
tielet kategorija mbagfiad hemm dawk il-partijiet kollha li jkunu in kawza, meta 1-
kwistjoni kostituzzjonali tinqala’ fuq jew wagqt xi procedura gudizzjarja.

Ghalhekk, I-ec¢ezzjoni mgajjma mill-intimati HSBC Bank Malta plc, Lombard
Bank Malta plc u Management Support Services Limited ma hijiex ser tigi
kkunsidrata favorevolment mill-Qorti.
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C. Applikabilita’ tal-Artikolu 37 (2), subartikoli (f) u (h)

58. L-intimati jikkontendu illi, b’applikazzjoni tas-subartikoli (f) u (h) tal-Artikolu 37
(2) tal-Kostituzzjoni, l-protezzjoni moghtija lis-so¢jeta rikorrenti abbazi tal-
Artikolu 37 fuq il-proprjeta’ taghha ma japplikax, peress illi s-subartikli fug
imsemmija jipprekludu l-applikabilita’ ta’ tali protezzjoni f’kaz ta’ “tehid ta’
pussess jew akkwist ta’ proprjetd” fejn dan huwa “incidentali ghal ... privilegg
jew ipoteka ... plegg jew kuntratt iehor”, kif tipprovdi subartikolu (f) jew fejn dan
huwa “fl-ezekuzzjoni ta’ sentenzi jew ordnijiet ta’ qrati”. Kif tipprovdi subartikolu

(h).

59. Fil-kawza “Sebastiano Guccione et vs Avukat Generali et” deciza fl-ewwel
istanza fit-2 ta’ Novembru 2018, il-Qorti kellha dan xi tghid dwar difiza identitka:

Fil-fehma tal-Qorti, din I-eccezzjoni tal-Avukat Generali m’hijiex fondata. Fil-fehma tal-
Qorti l-eccezzjoni kontenuta fis-sub-in¢iz ¢itat mill-Avukat Generali hija fis-sens illi t-
teziid tal-pussess jew akkwist ta’ proprjeta’ konsegwenti ghal, f’dan il-kaz, kuntratt ta’
selfloverdraft account, m’ghandux jitgies bkala minnu nnfisu leziv tad-dritt sancit
permezz tal-istess artikolu. 1zda dan ma jfissirx illi dan is-sub-inciz jippermetti li I-
proceduri regolati mill-ligi ma jkunx konformi mal-ispirtu tal-protezzjoni mafisub
permezz ta’ dan I-artikolu. Hekk per ezempju, huwa ghal kwantu ovvju li I-fatt li I-bejgh
bis-subbasta kien incidentali ghall-kuntratti msemmija ma jfissirx illi allura r-rikorrenti
ma ghiandhomx dritt gfial access ghall-Qorti hekk kif stabbilit fl-artikolu 37 (1) (b). Dak li
jippermetti s-sub inciz citat huwa d-deprivazzjoni tal-proprjeta’ tad-debitur, izda ma
jenlisx lill-Istat mill-obbligu li jassigura li I-procedura adoperata kienet konsonanti mal-
ispirtu tal-protezzjoni ta’ dan I-artikolu.

60. II-Qorti Kostituzzjonali, fid-decizjoni taghha tas-27 ta’ Marzu 2020 fl-istess
kawza fuq imsemmija, qablet ma’ tali decizjoni, u dan billi qalet is-segwenti:

... kif sewwa galet, ghalkemm is-subin¢iz citat jippermetti d-deprivazzjoni tal-proprjeta’
tad-debitur, I-Istat xorta wanida kellu I-obbligu li jassigura li I-procedura ghal dan il-
ghan kienet tirrispetta l-ispirtu ta’ protezzjoni tal-Artikolu tal-Konvenzjoni.

61. 11-Qorti ma tistax ma tosservax illi I-Istat ghandu OBBLIGU illi ma jigux vvjolati
d-drittijiet fundamentali tal-bniedem, fosthom id-dritt ta’ Protezzjoni minn
privazzjoni ta’ proprjeta protetta fl-Artikolu 37, liema obbligu, fil-kaz odjern
jestendi ghall-procedura adoperata fl-irkant gudizzjarju.

62. Ghalhekk, din il-Qorti ma ghandha xejn aktar xi tghid dwar tali difiza hlief illi
taderixxi mad-decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali u dik tal-Prim’> Awla (Sede
Kostituzzjonali) kif fug kkwotati u tichad tali e¢cezzjoni.

D. Applikabilita’ tal-Artikolu 47 (9) tal-Kostituzzjoni

63. L-intimati jgajmu, bhala difiza ohra, il-fatt illi l-azzjoni odjerna abbazi tal-
Artikolu 37 ma hijiex possibbli fil-kaz ta’ irkant gudizzjarju stante illi I-ligi li
tirregola I-irkant gudizzjarju kien promulgat ferm gabel introduzzjoni tad-drittijiet
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64.

65.

66.

67.

68.

stabbiliti fil-Kostituzzjoni, fosthom I-Artikolu 37, u dana kif jipprovdi I-Artikolu
47 (9) ta’ I-istess Kostituzzjoni.

[1-Qorti tosserva illi s-subartikolu (9) tal-Artikolu 47 jipprovdi illi I-Artikolu 37
ma ghandhiex tolqot “il-idim ta’ xi ligi fis-sehih minnufih qabel it-3 ta’ Marzu
1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew tissostitwixxi Xi
ligi fis-seh minnufih gabel dik id-data”

[1-Qorti tosserva wkoll illi a tenur tas-subartikolu 9(c), tali limitazzjoni tapplika
sakemm tali tibdiliet “ma tagzmilx il-kondizzjonijet li jirregolaw id-dritt ghal
kumpens jew lI-ammont tiegu anqas favorevoli lil xi persuna li jkollha jew li tkun
interessata fil-proprjeta’.”

[I-Qorti tosserva illi I-Qorti Kostituzzjonali, fil-kawza fuq imsemmija, dwar
eccezzjoni identika mqgajjma mill-Avukat Generali, galet is-segwenti:

Din il-Qorti geghda tiskarta din l-eccezzjoni wkoll izda ghar-raguni li d-disposizzjoni
fil-Kap. 12 dwar il-prezz minimu li bih tista’ tinbiegh immobbli f’subbasta kienet giet
introdotta permezz ta’ emenda f’dawn l-ahhar snin u ghaldagstant is-subartikolu 47(9)
mhux applikabbli ghall-kaz odjern.

[1-Qorti tosserva wkoll illi I-emendi illi ged tikkontesta s-socjeta’ rikorrenti huma
emendi illi Ikoll iddahhlu permezz ta’ Att Nru XIV tal-2006.

[1-Qorti, in vista tas-suepost, tosserva illi I-ec¢ezzjoni mqgajjma mill-intimati ma
tistax tigi kkunsidrata favorevolment, kemm peress illi jirrigwardaw emendi illi
dahhlu WARA Marzu 1963, kif ukoll ghax jirrigwardaw emendi illi biddlu I-
kundizzjonijiet ta-kumpens dovut.

Meritu tal-kaz

69.

70.

Ikkunsidrati |-eccezzjonijiet preliminari ta’ 1-intimati, il-Qorti ser issa tghaddi
biex tikkunsidra l-eccezzjonijet fuq il-meritu tal-kaz, ossija dwar jekk hemmx
lezjoni abbazi tal-Artikolu 37, u ghalhekk il-Qorti ser tghaddi biex
tikkunsidrahom hekk kif gieghda tikkunsidra z-zewg ilmenti mgajjma mis-
socjeta’ rikorrenti.

Kif gie osservat aktar ‘il fug, I-ilmenti mgajjma mis-socjeta’ rikorrenti huma
tnejn:

a. ll-fatt li hemm obbligu illi I-proprjeta’ ma tinbieghx ghal prezz aktar baxx
minn sittin fil-mija (60%) tilledi d-drittijiet tas-soc¢jeta’ rikorrenti, peress
illi tikkontendi illi I-limitu ta’ sittin fil-mija (60%) huwa baxx wisq.

b. Il-fatt illi I-valutazzjoni tal-propjeta’, illi ser tinbiegh bl-irkant gudizzjarju,
isir minn persuna mgabbda mill-Qorti, minghajr ma s-socjeta’ rikorrenti
tinghata d-dritt illi tikkontesta tali stima kif ukoll illi titlob stima
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71.

72.

73.

74.

75.

76.

77,

addizzjonali, tilledi d-dritt tas-socjeta’ rikorrenti, ghax ged i¢ccahhad id-drtt
lis-so¢jeta rikorrenti milli ottjeni I-ahjar kumpens.

[I-Qorti ser tghaddi biex tikkunsidra dawna z-zewg ilmenti, fl-ottika tad-difizi
mq@ajjma mill-intimati.

L-lIment dwar il-valur minimu ta’ sittin fil-mija (60 %)

Tali ilment jibbaza ruhu fuq dak ipprovdut fl-Artikolu 319 u 332 sa 338 tal-
Kodi¢i ta’ Organizazzjoni u Pro¢edura Civili (Kap 12), izda priné¢ipalment dak illi
tipprovdi I-Artikolu 319.

[1-Qorti tibda billi tosserva illi, gabel I-introduzzjoni tal-Att XIV tas-sena 2006,
ma Kienet tezisti ebda limitu fil-valur ta’ bejgh, bir-rizultat illi proprjeta setghet
tinbiegh (u di fatti kien jigri hekk ukoll) ghal valur ferm angas baxx mis-sittin fil-
mija illi dwaru illum s-socjeta rikorrenti gieghda tilmenta.

[1-Qorti tosserva wkoll illi l-introduzzjoni ta’ tali valur minimu ta’ sittin fil-mija
(60%) kien intiz sabiex jigi evitat abbuz u ingustizzja fejn proprjeta kienet
tinbiegh ghall-valur ferm angas minn dak stabbilit.

Fil-kaz odjern, madankollu, is-so¢jeta’ rikorrenti gieghda tikkontendi illi anke dak
il-minimu ta’ sittin fil-mija (60%) jilledi d-dritt taghha, stante illi, tali valur
jippermetti lill-intimati, li kienu talbu li jakkwistaw |-proprjeta’ animo
compensandi, sabiex jakkwistaw I-proprjeta’ b’valur inqas minn dak tas-sug.

Dana l-ilment gie ezaminat in funditus mill-Qorti Kostituzzjonali fil-kawza li
ghaliha jaghmlu referenza l-partijiet kollha, ossija Guccione vs Avukat Generali,
deciza fis-27 ta’ Marzu 2020, u li 1-Qorti ser tghaddi biex taghmel ampju
referenza.

L-ewwel Qorti, ossija il-Prim” Awla, Sede Kostituzzjonali, kellha dan xi tghid
meta Kienet ged tikkunsidra tali ilment:

1lli huwa stabbilit li biex indhil fit-tgawdija tas-sid jkun gustifikat fl-interess generali,
irid jintwera li hemm utilita’ konkreta ghal dak l-indhil, u mhux semplici ipotesi ta’
bzonn jew aspirazzjoni. Minbarra dan, I-interess generali jew pubbliku ghandu jibqa’
Jjsehh ghaz-zmien kollu tal-indhil fit-tgawdija tal-gid tal-persuna.

Din il-Qorti trid taghimel ezami ta’ tliet elementi biex tiddetermina jekk kienx hemm
lezjoni o meno tad-drittijiet tar-rikorrenti:

1. Legalita’ tal-azzjoni tal-iStat;

2. Jekk l-azzjoni kellhiex skop legitttimu fl-interess pubbliku;

3. Jekk intlakagx bilané gust bejn I-interess pubbliku u d-dritt fondamentali tar-
rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom.
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i pero’ huwa car illi m’huwiex bizzejjed li dawn iz-zewg elementi wazidhom jigu
sodisfatti, peress illi t-tlett elementi, u cioe’ il-bilan¢ gust inkluz dak tal-
proporzjonalita’ tal-azzjoni, ghandu jigi sodisfatt b’'mod kumulattiv. Kif intqal fis-
sentenza fl-ismijiet Christopher Hall vs L-Awtorita’ tad-Djar deciza mill-Qorti
Kostituzzjonali fid-29 ta’ Novembru 2013:

“ ..hu [-prin¢ipju abbraccjat minn din il-Qorti u mill-Qorti Ewropeja li, anke
jekk il-mizura li jkun 7a I-Istat tkun legittima u tkun fl-interess pubbliku, xorta
wahda tista’ twassal ghal-lezjoni konvenzjonali jekk ma jinzammx bilan¢ gust
bejn I-interessi tas-socjeta” generali u I-protezzjoni tad-dritt fundamentali sancit
fl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni b'mod li I-mizura, allura

> 9

legittima, tkun titfa” fuq I-individwu ‘a disproportionate and excessive burden’.

Bl-istess mod, minn din il-Qorti diversament presjeduta mill-ImAallef Joseph Raymond
Micallef, fis-sentenza fl-ismijiet Robert Galea vs Avukat Generali et deciza fis-7 ta’
Frar 2017 intqal:

“Illi huwa accettat ukoll li s-setgha moghitija lill-1stat li jikkontrolla I-uzu tal-gid
ukoll ghal ghanijiet socjali jew fl-interess pubbliku trid titwettaq b mod
proporzjonali mal-interessi tas-sid privat fit-zgawdija ta® hwejgu. Din il-
proporzjonalita’ tinkiseb fis-sura ta" hlas ta” kumpens xieraq u ghalhekk jekk il-
kumpens makhisub mil-ligi ma jkunx xieraq, jonqos [-element tal-proporzjonalita’.
Jekk jongos dan I-element, ikun hemm ksur tal-jedd fundamentali ghat-tgawdija
pacifika tal-gid kif imhares bl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni;

i huwa stabbiliz li, fejn jidhol I-aspett tal-proporzjonalita’ tafit il-Konvenzjoni
“inherent in the whole of the Convention is a search for a fair balance between
the demands of the general interest of the community and the requirements of the
protection of the individual's fundamental rights”. This balancing approach
known under the term of principle of proportionality has acquired the status of
general principle in the Convention system.” (Van Dijk, van Hoof, van Rijn,
Zwaak Theory and Practice of the European Convention on Human Rights (4th
Edit, 2006), § 17.4.2, fpagg. 882 — 3) Dan I-element tal-proporzjonalita™ kien
kunsidrat b reqqa mill-oghla Qorti f"Malta f"ghadd ta" kazijiet u [-Qorti tqis li
ghandha taccenna ghalihom bla ma tidhol fdettal ta’ tismija mill-gdid (Ara
Kost. 27.4.2012 fil-kawza fl-ismijiet Michael Xerri et vs Avukat Michelle Tabone
noe et, fost bosta ohrajn).”

78. 11-Qorti ta’ prim’ istanza, wara illi kkunsidrat varji decizjonijiet tal-Qorti ta’
Strasburgu ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet:

Fil-kaz odjern m’huwiex kontestat illi I-interferenza fid-dritt fondamentali tar-
rikorrenti kienet regolata mill-ligi, illi mhux biss tipprovdi ghall-esekuzzjoni tat-
titolu ezekuttiv miksub mill-kredituri tar-rikorrenti, izda tipprovdi wkoll illi fis-
subbasta, proprjeta’ m’ghandiex tinbiegs ghial angas minn 60% tal-valur skont
kif stmat mill-Perit Tekniku nominat mill-Qorti. Ghalhekk huwa éar li r-rekwizit
ta’ legalita’ huwa sodisfatt.

Fir-rigward tal-ghan tal-ligi mpunjata, il-Qorti taghraf, u tagbel mal-intimati,
illi I-iskop tal-ligi huwa sabiex jizgura I-jedd tal-kreditur li jigbor flusu
ming#fand id-debitur, u tagaraf ukoll illi I-imposizzjoni tal-limitu minimu ta’ 60%
kienet giet introdotta proprju sabiex tassigura illi proprjetajiet mibjugsa bis-
subbasta ma jigux mibjughia ghal ammonti irrizorji. Ghalhekk, huwa car illi
anke ir-rekwizit ta’ I-ghan legittimu fl-interess pubbliku huwa sodisfatt.
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i pero’, dan mhux bizzZejjed sabiex iwassal lill-Qorti biex tikkonkludi illi r-
rikorrenti ma sofrewx il-lezjoni ilmentata minnhom, il-ghaliex fadal li jigi
ddeterminat, jekk huwiex minnu li, kif jargumentaw l-intimati kollha, il-ligi
mpunjata hija proporzjonali gfial gfian li ged jigi miksub, u li tipprotegi b’mod
adegwat mhux biss id-dirttijiet tal-kreditur, izda wkoll tad-debitur. Fir-rigward
tal-argument tal-bank kjamat in kawza illi debitur ma jistghiax jilghabha tal-
vittma meta ma jhallasx id-djun dovuti minnu, il-Qorti tgis illi huwa minnu illi
debitur m’ghandux jithalla jasirab I-obbligi tieg7u. Dan pero’ ma jfissirx li d-
debitur m’huwiex intitolat ghall-protezzjoni tal-ligi. It-tgawdija tad-drittijiet
fondamentali sanciti permezz tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni Ewropeja hija
garantita lil kull persuna li ssib ruzha tast il-gurisdizzjoni tal-lstat, inkluz lid-
debitur. Ergo, hekk kif il-legislatur ma jippermettix li d-debitur jitzalla jairab
mill-obbligi tieg/u, il-legislatur ghandu I-obbligu korrispondenti li jassigura li |-
legislazzjoni vigenti tkun adegwata sabiex tiggarantixxi u tipprotegi d-drittijiet
fondamentali tad-debitur, irrispettivament mill-istat ta” mwiegher tal-midjun.

Fil-fehma tal-Qorti, il-limitu minimu ta’ 60% tal-valur attwali tal-proprjeta’,
huwa wieied baxx wisq, u ghalhekk m’huwiex proporzjonali ghal ghan li ghalih
hija intiza I-ligi. 11-Qorti tagbel mal-intimati illi s-sistema legali ghandha, kemm
Jista’ jkun, tizgura illi l-proprjeta’ tinbiegh, biex b’hekk jigi assigurat li I-
pretensjoni tal-kreditur tkun sodisfatta. Pero’, dan m ghandux isir kompletament
a skapitu tad-drittijiet u I-interess tad-debitur. Fil-fehma tal-Qorti, m’ghandux
ikun li I-ligi tippermetti |-bejgh sforzat ta’ proprjeta’ ghal ammont illi huwa
kemm xejn aktar minn nofs il-valur reali tagfha.

79. 1I-Qorti Kostituzzjonali, madanakollu, ma gablitx mal-konkluzjoni ta’ 1-ewwel
Qorti illi l-valur ta’ sittin fil-mija kien baxx wisq, u ghamlet is-segwenti
osservazzjonijiet:

47. 11-Qorti tagbel mal-konsiderazzjoni li ghamel il-Bank u cioe™ jinsisti li
ghandu jkun hemm bilan¢ fil-konfiont ta’ kull parti, Wara kollox, jekk il-Bank
ghalaq ghajn u dam ma pproceda legalment, din kienet ghazla tiegfiu u llum bl-
ebda mod ma jista’ jigi permess xi ksur tad-drittijiet fondamentali tad-debitur
minzabba dik l|-ghazla. Dan anzi seta’ ta aktar c¢ans lir-rikorrenti biex
jirregolaw is-sitwazzjoni taghhom u jista’ jinghad ukoll fir-rigward tal-agir da
parti tar-rikorrenti debituri li allegatament tawlu z-zmien mog#ti lilhom ghall-
hlas tad-debitu u sabiex jizgumbraw mill-fond. Fis-sentenza ta’ din il-Qorti fl-
ismijiet Anthony Debono nomine v. Prim Ministru (28 ta’ Gunju 1984) kien
intqal addirittura li d-debitur fug kollox seta’ jevita’ dawn il-proceduri Kieku
hallas dak li kien dovut!

48. M’hemmx dubbju li kif sewwa tghid l-ewwel Qorti, I-indzil fid-dritt
fondamentali tar-rikorrenti li permezz tieghiu saret l-ezekuzzjoni tat-titolu
ezekuttiv tal-kredituri fuq il-fond proprjeta” tar-rikorrenti debituri, u wkoll fejn
tali fond ingab ghall-bejg7 permezz tas-subbasta, sar skont il-ligi vigenti. Ukoll
car hu I-fatt li I-iskop wara I-ind#il hu wiered legittimu, jigifieri sabiex I-Istat
jassigura li hemm rimedju grall-kreditur fl-eventwalita® li d-debitur jiddekadi
mill-obbligu tal-alas. Hawn il-Qorti ma ssibx li l-argumenti tal-intimati
ghandhom iwassluha biex tgzid illi d-drittijiet fundamentali tagihom bhala
kredituri mhumiex suffi¢jentement salvagwardjati. F’dan I-isfond ghandu jigi
applikat il-principju ta’ proporzjonalita® ghaliex ghalkemm kif sewwa ghal
darb’olira tosserva l-ewwel Qorti d-debitur ma jitzalliex mil-legislatur li jairab

mill-obbligi tiegfu, dak il-legislatur ghiandu I-obbligu li jassigura li l-istess
thares id-drittijiet fondamentali tal-kreditur ukoll. Pero™ ghalkemm din il-Qorti
tqis li I-prezz minimu grall-bejgh ta’ immobbli permezz tal-procedura tas-
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subbasta kif stabbilit mis-subartikolu 319(5) tal-Kap. 12 fil-percentwali ta’ 60%
mill-valur reali tal-immobbli mhux dejjem jiggarantixi kumpens xieraq lir-
rikorrenti, fl-istess 7in il-konsiderazzjoni ta’ min joffri jistghu jwasslu diversi
offerenti potenzjali milli jogog#du lura u ma joffrux — dan 7afna drabi fil-
prattika jwassal lill-kreditur li jixtri I-proprjeta” hu. L-intimati jressqu diversi
argumenti graliex dan il-prezz hu wiesed gustifikat fil-konfront tal-kreditur. 1l-
Bank jg7id li llum is-sitwazzjoni hi tali li I-kreditur ged ikollu jixtri I-immobbli
hu stess bil-problemi kollha taghha, u b’hekk jithallas ta’ langas parti mid-
debitu. Huwa minnu li generalment dik I-immobbli tkun mghobbija b’debiti u
difetti mazluga mid-debitur stess ghalkemm il-Bank ma jkompliex jispjega u
jghid kif dan hu hekk fil-kaz odjern. Huwa ukoll fatt li I-argumenti tar-rikorrenti
jekk imgebbed oltre mizura, jistghu jwasslu ghal abbuzi da parti ta’ debituri li
kif stabbilit mis-sentenza appellata addirittura ippremjat lill-istess debituri.
F’dan il-kaz ukoll, li hu zgur hu li d-debituri ghadhom jokkupaw il-fond u dan fih
innifsu ibiegfied offerenti potenzjali.

[1-Qorti, kif komposta, f’dana 1-istadju, tosserva illi, bhalma ghandu jsir dejjem,
ghandu jintlahaq bilan¢ bejn id-drittijiet ta min ghandu jithallas ghal dak lilu
debitament dovut u d-drittijiet ta’ min ser ikollu l-proprjeta’ tieghu mibjugha
sabiex jaghmel tajjeb ghal tali debiti.

[1-Qorti tosserva illi I-fatt li I-legislatur stabbilixxa limitu ta’ sittin fil-mija (60%)
tal-prezz stmat, kif korrettament osservat il-Qorti Kostituzzjonali, mhux
necessarjament tiggarantixxi illi I-ahjar prezz jigi ottjenut, in vista tal-varji aspetti
u drittijiet legali ohra illi tipprovdi ghalihom il-Ligi u li thieghed lil hafna milli
jitfghu offerta. Madanakollu, |-imposizzjoni ta’ tali limitu jassikura illi I-
proprjeta’ ma tinbieghx bi prezz ferm angas minn tas-suqg, konsiderazzjoni illi
ghandu jimmilita favur il-persuna illi tieghu ser tinbiegh il-proprjeta’. Ghalhekk,
bl-imposizzjoni tal-limitu ta’ sittin fil-mija, gieghed jintlahaq, sa fejn possibbli,
bilan¢ bejn id-drittijiet ta’ min ser tinbieghlu I-proprjeta’ u d-dritt ta’ min qieghed
ibiegh il-proprjeta’ biex jigbor dak illi huwa tieghu.

Naturalment, il-Qorti tishaqg, l-istima moghtija ghandha tkun wahda gusta u
mgharbla sew biex tirrifletti I-valur tas-suq, konsiderazzjoni illi dina il-Qorti ser
tghaddi biex taghmel ulterjorment aktar ‘il quddiem wara li tgis dana I-ewwel
ilment.

Ikkunsidrati dawna il-fatti kif fuq stabbili, il-Qorti issib illi ma tezisti ebda lezjoni
tad-dritt fundamentali tas-soc¢jeta’ rikorrenti meta I-ligi tesigi prezz minimu ta’
sittin fil-mija.

Ghalhekk, I-ewwel ilment kif redatt mis-socjeta’ rikorrenti fl-ewwel talba taghha,
ma jirrizultax ippruvat u ma jistax jintlaga’ favorevolment.

B. L-ilment dwar l-impossibilta’ illi jikkontesta l-istima maghmula mill-espert
gudizzjarju kif ukoll illi jitlob stima addizzjonali
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Is-socjeta’ rikorrenti tikkontendi illi l-istima illi abbazi taghha ssir |-
aggudikazzjoni tal-irkant gudizzarju hija stima redatta minn espert, ossija Perit
Tekniku mgabbad mill-Qorti illi, ghalkemm huwa indipendenti, ma tista’ bl-ebda
mod tigi kkontestata, la billi jigu mistogsija domandi kjarifikatorji lill-Perit tal-
Qorti u wisq angas billi jigu appuntati Periti addizzjonali biex jikkonfermaw jew
ivarjaw il-konkluzjonijiet ta’ 1-ewwel Perit.

Is-socjeta’ rikorrenti tosserva illi ghalkemm il-Ligi tipprovdilha d-dritt illi
tipprezenta stima hija stess tal-proprjeta’, u dana ai termini ta’ 1-Artikolu 307, tali
dritt madanakollu ma jipprovdilhiex rimedju biex jigi assikurat illi I-istima hija
attwalment riflessjoni tal-valur gust fuq is-suq, peress illi dina tista’ tigi
kkontestata mill-kreditur, u f’dana I-kaz jitgabbad Perit tal-Qorti minghajr ma gatt
jista’ jigi kkontestat il-konkluzjoni finali tieghu.

Is-socjeta’ rikorrenti ghalhekk tikkontendi illi tali nugqas jivvjola I-Artikolu 37
tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni u I-fatt illi
ma ghandhomx rimedju ghal tali nugqas jilledi I-Artikolu 13 tal-Konvenzjoni.

L-intimati, mill-banda I-ohra, jikkontendu illi, a differenza ta’ dan asserit mis-
soc¢jeta’ rikorrenti, l-istess socjeta rikorrenti kellha kull dritt illi tikkontesta tali
stima, haga illi hija gqatt ma ghamlet, u dana billi tapplika dak stabbilit fl-Artikolu
308 (4) tal-Kap 12, fejn jinghad illi:

l-istima ma tistax tigi attakkata imma [-qorti tista’, permezz ta’ rikors, tordna I-
korrezzjoni ta’ kull zball li jkun ittiehed fid-deskrizzjoni jew valutazzjoni.

I1-Qorti, tosserva illi fil-kaz ta’ Irkant Gudizzjarju, ghalkemm id-doveri tal-espert
huma stabbiliti fl-Artikoli 308 sa 311 tal-Kap 12, japplikaw ukoll, safejn
applikabbli, ir-regoli generali li jirregolaw il-Periti, kif stabbilit fl-Artikoli 644 sa
683 tal-Kap 12.

Di fatti, ghandu jinghad illi, fost affarijiet ohra li juru l-applikabilita’ ta’ tali
artikoli, fl-atti tal-Irkant Gudizzjarju meritu tal-kawza odjerna, ir-rapport tal-Perit,
illi kien attwalment tlesta u pprezentat minnu fit-8 ta’ Ottubru 2012, kien iddahhal
fl-atti tal-irkant gudizzjarju biss fil-11 ta> Gunju 2013 (vide fol 253), u dana wara
illi I-istess Perit thallas id-drittijiet lilu dovuti, Kif lilu permess fl-Artikolu 666 tal-
Kap 12 illi jirregola I-funzjonijiet tal-Periti in generali.

Dana qgieghed jinghad, in vista tal-fatt illi l-artikoli 673 u 674 tal-Kap 12
jipprovdu dritt lill-partijiet illi jezaminaw ir-rapport u jaghmlu I-osservazzjonijet
taghhom wara I-pubblikazzjoni ta’ rapport tal-Perit, liema dritt jidher li I-
Legislatur ghazel illi jcahhad lill-partijiet f’kaz ta’ bejgh bl-irkant gudizzjarju.

Di fatti, jirrizulta illi 1-Artikolu 308 (4) tal-Kap 12, gia’ aktar ‘il fuq ikkwotat,
jaghmliha tassattiva illi “L-istima ma tistax tigi attakkata”, filwaqt illi tkompli
tghid li, permezz ta’ rikors, il-Qorti tista “tordna l-korrezzjoni ta’ kull zball li jkun
ittiezzed fid-deskrizzjoni jew valutazzjoni.”

pagna 37 minn 41



Rikors Nru 23/2018 — Jefpet Limited vs Avukat Generali et

93.

94.

95.

96.

97.

98.

L-intimati jikkontendu illi I-fatt li I-ligi tipprovdi I-possibbilta’ li jsiru I-
korrezzjonijiet kemm fid-deskrizzjoni kif ukoll fil-valutazzjoni hija indikazzjoni
illi I-Ligi tippermetti li I-valutazzjoni tal-Perit tal-Qorti tigi kkontestata.

[1-Qorti, filwaqt illi tasal biex tikkoncedi li s-subartikolu (4) tal-Artikolu 308 tista’
tikkontempla I-possibbilta’ 1i 1-konkluzjonijiet milhuga mill-Perit fil-valutazzjoni
tieghu jistghu jigu kkontestati, tosserva, madanakollu, illi I-Qorti ma hijiex
marbuta bl-obbligu stabbilit fl-Artikolu 673 tal-Kap 12, fejn il-Qorti hija
obbligata “taghti zmien lill-partijiet biex jezaminaw ir-rapport u biex jagaimlu I-
osservzzjonijiet tagiihom fuqu”, bir-rizultat illi, ghalkemm tali dritt ta’
kontestazzjoni jidher ikkunsidrat mill-Legislatur, il-procedura kkontemplata in
generali lil kull parti f’kawza fejn jitgabbad Perit ma tidhirx applikabbli fil-kaz ta’
irkant gudizzjarju.

Aktar minn hekk, il-Qorti tosserva illi I-legislatur jidher illi ¢ahhad id-dritt lill-
partijiet fl-irkant gudizzjarju, milli jitolbu I-hatra ta’ periti addizzjonali, dritt illi
huwa stabbilit fl-Artikolu 674 ta-Kap 12, u li huwa applikabbli f’kull kaz fejn
jitgabbad Perit a tenur tal-Artikolu 644 tal-Kap 12.

[I-Qorti ma tistax ma tosservax, f’dana l-istadju, illi filwaqt li kull parti f’kawza
guddiem il-Qrati, irrispettivament minn natura w il-valur tal-meritu in kwistjoni,
hija ntitolata kemm illi tikkontesta I-konkluzjonijiet ta’ Perit mqgabbad f’dik il-
kawza, wara illi jinghataw iz-zmien biex jezaminaw il-konkluzjonijet, kif ukoll
illi jitolbu I-hatra ta’ Periti addizzjonali, fkaz fejn il-parti ged ikollha I-
proprjeta’ taghha tinbiegh bl-irkant gudizzjarju, ossija gieghed jittiehed il-
pussess taghha b’mod obbligatorju kontra r-rieda taghha, tali dritt huwa
lilha mé¢ahhad.

Filwaqt illi 1-Qorti tifhem illi I-legislatur seta’ ghazel tali limitazzjoni bil-ghan illi
jigi assikurat li |-procedura tal-irkant gudizzjaru ma jigix stultifikat u mtawwal
inutilment b’kontestazzjonijet frivoli dwar valutazzjoni u b’talbiet ghall-Periti
addizzjonali maghmula unikament biex itawwlu I-proceduri, tosserva,
madanakollu, illi tali nuggas qieghed icahhad lid-debitur, ossija s-soc¢jeta’
rikorrenti fil-kaz odjern, illi tassikura ruhha li I-prezz 1i abbazi tieghu ser tinbiegh
il-proprjeta’ taghha hija verament il-prezz tas-suq u dana wara illi tali valutazzjoni
tghaddi mill-gharbiel mhux ta’ persuna wahda, imma ta’ erbgha persuni esperti
fil-gasam taghhom.

Tenut kont tal-fatt illi I-Qorti fug gia’ stabbiliet illi I-minimu stabbilit ta’ sittin fil-
mija (60%) huwa gust u rizultat ta’ bilan¢ bejn id-drittijet tal-kreditur u d-debitur,
tali bilan¢ jimponi wkoll illi jigi accertat 1i I-istima stabbilita, u 1i abbazi taghha
tali sittin fil-mija (60%) ser tigi kkalkolata, tkun wahda li tkun ghaddiet minn varji
livelli ta’ gharbiel biex d-debitur jinghata d-dritt li jserrah rasu li I-istima
pprovduta hija verament dik tas-sug, u dana mhux skond I-gherf u esperjenza ta’
persuna wahda, imma abbazi tal-konsiderazzjonjiet ta’ erbgha persuni mghallma
fil-gasam taghhom.
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[1-Qorti tifhem illi tali dritt ghandu jkun limitat ghall-proprjeta immobbli biss u
ma ghandux japplika fil-kaz ta’ mobbli jew béejjec tal-bahar jew ingenji tal-ajru,
u dana sabiex tali proceduri ma jittawlux inutilment, izda temmen li f’kaz ta’
proprjetajiet immobbli, partikolarment dawk ta’ valur ingenti bhalma huma fil-kaz
odjern, id-debitur ghandu jinghata kull possibbilta’ biex jassikura ruhu illi I-istima
finali 1i abbazi taghha ser tinbiegh il-proprjeta’ tieghu hija wahda gusta.

. Ghalhekk, dwar it-tieni ilment tas-socjeta’ rikorrenti fuq I-Artikolu 315 u 316
tal-Kap 12 u n-nuqqas legislattiv biex jigi pprovdut dritt jikkontesta 1-istima tal-
Perit tal-Qorti, u dan kif ipprovdut fl-Artikolu 308 (4), kif minnha redatta fit-
tieni talba taghha, il-Qorti tqis illi hemm lezjoni tad-dritt tas-socjeta’ rikorrenti
kif sancit kemm fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni, kif ukoll fl-Artikolu 13 tal-Konvenzjoni Ewropea
(Kap 319).

Rimedju

101

102.

103.

. II-Qorti tosserva illi s-socjeta’ rikorrenti, fit-tielet talba taghha, talbet lill-Qorti
sabiex tipprovdilha rimedji xierga u opportuni sabiex id-dritt lilha lez, kif fuq
gia’ indikat, jigi rimedjat.

[I-Qorti tosserva, I-ewwel u gabel kollox, illi, sa issa, kemm in vista tal-
proceduri odjerni, kif ukoll in vista ta’ proceduri ohra mibdija mis-so¢jeta’
rikorrenti li ssemmew mill-partijiet izda 1i dwarhom ma ghandha ebda
dokumentazzjoni, l-irkant gudizzjarju ghadu ma sehhx, u ghalhekk kumpens
finanzjarju kif mitlub ma hemmx lok illi jinghata.

Mill-banda I-ohra, rimedji ohra, Kkif gia’ indikati aktar il-fug, ossija I-
applikabilita’ ta’ l-artikoli 673 sa 680 tal-Kap 12 ghall-esperti tal-Qorti mahtura
a tenur ta’ 1-Artikolu 306(1)(a) u I-Artikoli 308 sa 311 ghandhom jinghataw
minn dina I-Qorti, sabiex id-dritt lez lis-so¢jeta rikorrenti jista’ jigi sanat.

104. 1l-Qorti tosserva illi, tenut kont tat-trapass twil illi I-process tal-irkant

gudizzjarju ghadda minnu, liema process beda fit-2 ta’ Awissu 2012 u ghadu
pendenti sa llum, fl-ispirtu tal-bilan¢ bejn id-drittijiet tad-debitur u dawk tal-
kredituri, kif fug sancit, ikun opportun illi s-so¢jeta’ rikorrenti tinghata biss I-
opportunita’ illi titlob ghall-hatra ta’ periti addizzjonali abbazi tal-Artiklu 677
tal-Kap 12, liema Periti jkollhom I-opportunita’ illi fl-operat taghhom, jiehdu
konjizzjoni kemm mir-rapport ipprezentat mis-socjeta’ rikorrenti fl-atti tal-irkant
gudizzjarju kif ukoll mir-rapport tal-espert imgabbad mill-Qorti.

105. Ghaldagstant, bhala rimedju ghall-lezjoni li s-so¢jeta rikorrenti soffriet, kif

fug ahjar deskritt, il-Qorti gieghda tawtorizza lis-so¢jeta rikorrenti sabiex,
fi zmien ghaxart ijiem minn meta d-decizjoni odjerna ssir res gudikata,
titlob ghal hatra ta’ periti addizzjonali, a spejjez taghha, b’dan illi jekk ma
taghmilx dan fil-perjodu fuq stabbilit, hija tkun iddekadiet minn tali dritt.

pagna 39 minn 41



Rikors Nru 23/2018 — Jefpet Limited vs Avukat Generali et

Konkluzjoni

[1-Qorti;

Wara illi rat I-atti kollha proc¢esswali kollha pprezentati quddiemha;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tas-socjeta’ rikorrenti, tal-Avukat
Generali, tal-Lombard Bank Malta plc u tal-HSBC Bank Malta plc;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi 1-vertenza billi,

Tichad l-ecc¢ezzjonijet kollha ta’ I-intimati.

Tilga’ I-Ewwel Talba tas-soc¢jeta’ rikorrenti limitatament kif gej billi:

Tiddikjara illi I-Artikolu 315 u 316 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili,
kif ukoll I-Artikolu 308 (4) rez applikabbli fl-Artikolu 315 jilledu d-drittijiet
fundamentali tas-socjeta rikorrenti kif tutelati mill-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u mill-
Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni;

Tilga’ t-Tieni Talba u ghalhekk:

Tiddikjara li n-nuqqas legislattiv li jipprovdi jedd lis-so¢jeta rikorrenti illi tikkontesta I-
istima maghmula mill-espert gudizzjarju jikkostitwixxi lezjoni tad-dritt fundamentali tas-
socjeta’ rikorrenti Kkif tutelata fl-Artikolu 13 tal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-
Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali;

Tilga’ t-Tielet Talba limitatament kif gej u:

Tordna li fil-proceduri tal-Bejgh bl-Irkant ta’ Hwejjeg Immobbli Nru 80/2012 fl-ismijiet
‘HSBC Bank Malta plc vs Jefpet Limited’, is-so¢jeta’ rikorrenti Jefpet Limited tinghata
d-dritt illi, abbazi tal-Artikolu 647 et seq tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u procedura
Givili, fi zmien ghaxart ijiem minn meta d-de¢izjoni odjerna ssir res gudikata, titlob ghal
hatra ta’ periti addizzjonali, a spejjez provizorjament taghha, b’dan illi jekk ma taghmilx
dan fil-perjodu fuq stabbilit, hija tkun iddekadiet minn tali dritt
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L-ispejjez tas-socjeta’ rikorrenti ghall-proceduri odjerni ghandhom ikunu a kariku tal-
Avukat Generali filwaqt illi I-ispejjez ta’ I-intimati HSBC Bank Malta plc, Lombard
Bank Malta plc u Management Support Services Limited ghandhom jibqghu a kariku
taghhom stess individwalment.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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