Rik 220/2014 — Carmel Tonna et vs Joseph Tonna

QORTI CIVILI
PRIM> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar |-Gimgha
Hamsa u ghoxrin (25) ta’ Settembru 2020
Rikors Numru 220/14 FDP
Fl-ismijiet

Carmel Tonna (ID 521748M) u
Alessio Tonna (1D 408941M)

Vs
Joseph Tonna (ID 481073M) u Thomas u Mary Doris konjugi Tonna, (ID 596834M u
657649M) illi gew kjamati in kawza permezz ta’ digriet tas-6 ta’ Mejju 2015.
I1-Qorti:-

1. Ratir-rikors datat 14 ta’ Marzu 2014, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:

1. i I-partijiet ghandhom ambjenti fil-post 11, Trig Salvu Dimech, Mosta,
liema proprjeta kienet tappartjeni lill-antenati u l-ambjenti interni gew
divizi.

2. llli l-intrata forma ta' remissa hija definittivament komuni bejn il-partijiet

filwaqt illi Carmel u Alessio Tonna ghandhom id-dritt illi jibgg#u dezlin
aktar il gewwa, ghandhom dritt ta' passagg minn fuq il-bitha ghall-
ambjenti tagzzhom.

3. Illi I-istess atturi, minn zmien il-gasma 'l hawn, dejjem uzaw bejt illi jigi
vicin ta' tarag illi minnu jitilghu ghall-ghorof tagihom. Illi ricentement
Joseph Tonna gabad u fetaZ tiega li ma kinitx tezisti qabel grar-remissa
sive intrata tal-fond, giiamel binjiet u ghialhekk dejjaq il-passagg illi kien
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hemm u fuq il-bejt illi dejjem kienu juzaw ghall-inxir, wanrfal hadid u
oggetti ozira b'mod illi tellifhom mill-pussess pacifiku i kellhom.

4. Il ghalhekk l-atturi, wara interpellazzjonijiet li ma swew ta' xejn, kellhom
jaghimlu din il-kawza halli kollox jerga’ jigi regolarizzat ghall-istat illi kien.

Premessi

1. Peress illi I-kontendenti ghandhom ambjenti separati fil-fond 11, Triq Salvu
Dimech, Mosta, u l-intrata/remissa hija komuni u li l-atturi ghandhom dritt ta'
passagg, u ilhom minn zZmien ta’ aktar minn erbghin sena jaghmlu uzu minn setas
ghall-inxir u baala bejt tagihom.

2. Peress illi I-konvenut ghamel struttura fil-bitsa tal-fond 11 Trig Salvu
Dimech, feta/ tieqa ghal fuq ir-remissa komuni, u in oltre okkupa I-bejt li
dejjem kienu juzaw fuq in-naza tagiihom I-atturi bi strutturi li ghamel I-istess
konvenut, u l-atturi ghandhom dritt li kollox jigi ripristinat ghall-istat li kien.

Talbiet
Jghid il-konvenut giala din 1-Onorabbli Qorti m'ghandhiex:

1. Tordnalu li fil-fond 11 Triq Salvu Dimech Mosta jregga’ lura I-pussess
tal-bejt li kellhom I-atturi quddiem I-grorof tagizhom; illi jagflaq it-tiega
li taghti ghall-intrata komuni, u jgiegfied il-passagg ghall-wisgha u ghall-
istat li kien qabel ghiamel, u dan fi Zmien qasir u perentorju li jigi ffissat u
fin-nuqqas l-atturi jigu awtorizzati li jagiimlu huma x-xogfilijiet a spejjez
tal-konvenut.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut ingunt ghas-subizzjoni inkluzi dawk tal-ittra
ta’ Settembru.

2. Rat illi fI-10 ta’ Novembru 2014, I-intimat irrisponda ghal dak miltub billi gajjem is-
segwenti difizi:

1. Fl-ewwel lok l-eccipjenti mhuwiex il-legittimu kontradittur fejn
jirrigwarda d-dritt ta' passagg u ghalhekk irid jigi lliberat mill-0sservanza
tal-gudizzju fuq dak l-aspett.

2. Fit-tieni lok it-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt.

3. Fit-tielet lok u minghajr l-ebda pregudizzju ghall-eccezzjonijiet fuq
premessi l-atturi jridu jippruvaw l-eZistenza tas-servitu (inkluz is-setgha li
jonxru fuq il-bejt ta' lI-eccipjenti) in kwistjoni bzala gravanti I-propjeta’
tal-konvenut favur I-atturi.

4. Fir-raba’ lok u mingfhajr pregudizzju ghas-suespost l-uzu tal-bejt ta' I-

eccipjenti mill-atturi ghan-naxra kien biss obbligazzjoni personali, liema
obbligazzjoni personali ma torbotx lill-ec¢c¢ipjenti.
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Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq premessi qiegfied jigi umilment eccepit
sabiex dina I-Onorabbli Qorti tichad it-talbiet attrici in toto.

3. Rat l-eccezzjonijiet tal-kjamati in kawza Thomas u Mary Doris konjugi Tonna,
ipprezentati fil-5 ta> Awissu 2015, fejn lagghu ghal dak miltub billi gajjmu s-segwenti
difizi:

1. Ml fl-ewwel lok l-atturi jridu jippruvaw li huma ghandhom interess
suridiku fil-kawza hekk kif imfassla ossia li ghandhom it-titolu rikjest
skont I-Artikolu 458 tal-Kodici Civili, fejn jidzol id-dritt li juzaw il-bejt
tal-konvenut Joseph Tonna ghan-naxra tagizhom.

2. i fit-tieni lok, u minghajr l-ebda pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet
attri¢ci huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u dana minzabba I-fatt illi I-
esponenti ma ghamlu I-ebda xog#olijiet sabiex inaqgsu I-allegat dritt ta’
passagg ta’ 1-atturi. i x-xogrolijiet li saru, liema xog#olijiet ma sarux
minnhom izda mill-konvenut Joseph Tonna, ma dejjqu I-ebda passagg u
di piu ma gie kkrejat I-ebda xkiel ghall-atturi, anzi I-passagg baga’ bl-
istess qisien. Ix-xogholijiet li saru, saru biss fil-kors ta’ tiswijiet u dan
skont I-Artikolu 472 tal-Kodici Civili. Di piu’ ma kien hemm l-ebda
impediment li ma tistax tinfetaz tieqa fil-zajt li taghti fil-passagg tal-bitha
u in ogni caso din it-tieqa ma #%olqot I-ebda xkiel fid-dritt ta’ 1-uzu tal-
passagg ta’ |-atturi.

3. i fit-tielet lok u minghajr l-ebda pregudizzju ghall-eccezzjonijiet fuq
premessi l-atturi jridu jippruvaw l-ezistenza tas-servitu’ (inkluz is-setgha
li juzaw u jonxru fuq il-bejt ta' Joseph Tonna — liema servitu’ ma jezistix
ghax gatt ma nghata tali servitu’).

4. i fir-raba’ lok it-talbiet attrici huma lkoll nfondanti kemm fil-fatt u
kemm fid-dritt u ghandhom jigu michuda, bl-ispejjez kontrihom.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq premessi qiegfied jigi umilment eccepit
sabiex dina |- Onorabbli Qorti tichad it-talbiet aztrici in toto.

Bl-ispejjez.
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Provi

4.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Rat illi fid-9 ta’ Dicembru 2014, in vista tal-ewwel ec¢ezzjoni tal-intimat, il-Qorti
ordnat l-inverzjoni tal-provi fuq tali eccezzjoni.

Rat illi fis-17 ta’ Frar 2015, gew ipprezentati |-affidavits ta’ Joseph Tonna, Thomas
Tonna u Mary Doris Tonna.

Rat illi fis-6 ta’ Mejju 2015, Thomas u Doris konjugi Tonna, genituri ta’ 1-intimat
Joseph Tonna, gew kjamati fil-kawza.

Rat illi, fis-6 ta’ Mejju 2015, l-intimat ezebixxa kuntratt ta’ donazzjoni fl-atti tan-Nutar
Elizabeth Sciriha datat 11 ta’ Gunju 2009. (fol 54)

Rat illi fl-4 ta’ Novembru 2015 il-kawza giet differita ghall-provi rikorrenti.

Rat l-affidavit ta’ Carmelo Tonna u Alessio Tonna ipprezentati fit-12 ta’ Jannar 2016
flimkien ma’ ritratti.

Rat l-affidavit ta’ Salvatore Bugeja, habib tal-familja Tonna, ipprezentat fl-24 ta’ Frar
2016.

Rat ir-ritratti pprezentati mir-rikorrenti flI-20 ta” April 201 kif ukoll il-kuntratt ta’ qasma
datat 9 ta’ Lulju 1947. (fol 80)

Rat ix-xhieda ta’ Joseph Tonna moghtija fl-24 ta’ Mejju 2016.

Rat ix-xhieda ta’ Oliver Magro, rapprezentant tal-MEPA, moghtija fl-10 ta’ Mejju
2017 u d-dokumentazzjoni minnu pprezentati dakinhar.

Rat illi flI-10 ta’ Mejju 2017 ir-rikorrenti ddikjara illi ma kellux aktar provi
X’jipprezenta.

Rat |-affidavit ta’ Joseph Tonna u ta’ Mary Doris Tonna ipprezentati f1-20 ta’ Gunju
2017.

Rat illi fid-9 ta’ Awissu 2017, Mary Doris Tonna assumiet l-atti ta’ zewgha Thomas
Tonna, wara I-mewt tieghu fid-9 ta’ Ottubru 2016.

Rat x-xhieda in kontro ezami ta’ Carmel Tonna illi saret fil-5 ta’ Dicembru 2017.

Rat ix-xhieda tal-Perit Ludovico Micallef, prodott mill-intimati u moghtija fl-14 ta’
Frar 2018 u rat id-dokumentazzjoni minnu pprezentata.

Rat l-affidavits ta’ Kevin Tonna u Amante Tonna, hut I-intimat Joseph Tonna,
ipprezentati fil-31 ta’ Mejju 2018.

Rat ix-xhieda ta’ Alessio Tonna in kontro ezami migbura mill-Assistent Gudizzajru fit-
22 ta’ Mejju 2018.

Rat illi fl-14 ta’ Ottubru 2019, dina 1-Qorti, kif ippresjeduta, hadet konjizzjoni tal-atti.
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22.

23.
24,

25.

26.

Rat illi fl-14 ta’ Ottubru 2019, il-Qorti ddikjarat il-provi kollha bhala maghluga w
ordnat illi jigu pprezentati sottomissjonijiet bil-miktub.

Rat is-sottomissjonijiet rikorrenti ipprezentati fil-21 ta’ Ottubru 2019.
Rat is-sottomissjonijiet intimati ipprezentati fid-29 ta’ Jannar 2020.

Rat illi fit-12 ta’ Marzu 2020, il-kawza giet differita ghat-trattazzjoni orali fuq talba tar-
rikorrenti.

Rat illi fit-13 ta” Marzu 2020 il-Qrati inghalqu minhabba fil-Covid-19 u baqghu hekk
maghluga sal-bidu ta> Gunju 2020.

27. Rat illi fit-30 ta’ Gunju 2020, il-Qorti ddifferiet il-kawza ghas-sentenza ghal-lum.
Ikkunsidrat
28. Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti huma ahwa mhux mizzewgin illi jghixu f°

29.

30.

serje ta’ kmamar go ambjent illi thallew lilhom mill-genituri taghhom, liema kmamar
jifformaw parti minn ambjent akbar illi fih hemm ukoll serje ta’ kmamar illi fiha jghix
I-intimat Joseph Tonna bil-familja tieghu, liema kmamar inghataw b’donazzjoni
minghand il-genituri tieghu, Thomas u martu Doris Tonna, ossija I-kjamati in kawza.

Jirrizulta illi, permezz ta’ divizjoni illi saret fl-atti tan-Nutar Joseph Spiteri fid-9 ta’
Lulju 1947, saret id-divizjoni bejn I-erbgha ahwa Tonna, fosthom omm ir-rikorrenti,
ossija Elizabetta mart Gio Maria Tonna w omm il-kjamat in kawza Thomas Tonna,
ossija Maria armla ta’ Giuseppe Tonna.

Jirrizulta illi, dak iz-zmien, Maria Tonna, ossija minghand min wirtu I-kjamati in
kawza, Thomas u Mary Doris Tonna, kienet inghatat il-porzjoni illi gie deskritt kif gej:
(fol 84)

Porzjoni magf#izula mill-lok ta’ djar il-Mosta, Dimech Street, numru tmienja li
tikkomprendi il-kommoditajiet hawn imsemmija, cioe’: il-komunjoni tar-
remizza li sservi bzala entrata, immarkata bin-numru tmienja fuq il-bieb, bir
ta’ I-ilma, bitha wara l-intrata u kamra f’din il-bitha fac¢cata inti u diezel, bitza
Ohra ta’ [-annimali wara |-ahkiar kamra imsemmija u tlett kmamar attigwi f'din
I-ahhar bitha, kamra o#ra fl-ewwel bitsa, kamra o#ra fl-ewwel bitza in-naka
tal-lemin inti u diezel u zewgt ikmamar attigwi laterali ghar-remissa; tarag fl-
ewwel bitaa li jaghti ghal kamra li tigi u it-tliet kmamar attigwi li hemm fit-
tieni bitza.

31. Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi Elizabetta mart Gio Maria Tonna, li minghandha wirtu

r-rikorrenti, inghatat il-porzjoni illi gie deskritt kif gej (fol 86):

Il-porzjon rimanenti tal-lok ta’ djar Dimech Street, numrju tmienja, li
tikkomprendi I-komunjoni ta’ l-entrata jew remissa, passagg mill-ewwel bitia
u bitha ofira gewwa ghall-annimali li hemm fiha, tlett kmamar, tarag ghal fuq
u zewgt ikmamar fil-pjan ta’ fuq li jigu fuq ir-remissa u fuq il-kmamar laterali.
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32. Jirrizulta illi, permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni fl-atti tan-Nutar Dr Elizabeth Sciriha
tal-11 ta’ Gunju 2009, l-intimat Joseph Tonna gie assenjat is-segwenti propjeta’ mill-
kjamati in kawza Thomas u Mary Doris Tonna:

“porzjoni diviza mill-fond bin-numru #dax, gia’ numru sebgha, fi Trig Dimech, il-
Mosta, liema porzjon tikkonsisti f’zewgt ikmamar, taht it-tarag, k¢ina, kamra tal-banju
u living area, sottoposta in parti gial propjeta’ ta’ terzi u ¢ioe iz-zewgt ikmamar fuq il-
faccata huma sottoposti gral propjeta’ diviza hija accessibbli mir-remissa numru zdax

1n”
33. Jirrizulta, mill-kontenut tar-rikors promotur kif redatt, illi t-talbiet tar-rikorrenti huma
tlieta:
a. i l-intimat “jregga’ lura I-pussess tal-bejt li kellhom I-atturi quddiem I-g7iorof

tagiihom”;
b. [l “jaghlaq it-tieqa li taghti ghall-intrata komuni”
c. lli“jgieghed |-passagg ghall-wisgha u l-istat li kien gabel”.
34. Jirrizulta, mill-provi prodotti mir-rikorrenti, illi I-ilment taghhom huma illi:

a. l-intimat Joseph Tonna nehha I-hbula tal-inxir minn fuq is-sagaf tal-kamra illi
tigi faccata tal-bieb tal-kmamar taghhom fl-ewwel sular u li kienu jaghmlu uzu
minnhom ir-rikorrenti u li taghha huma kellhom pussess;

b. l-intimat fetah tiega gewwa l-entrata tar-remissa illi hija komuni u li ghaliha
Tonna ma gab ebda kunsens;

c. l-intimat ¢ekken il-passagg illi huma ghandhom minn gol-bitha u biddel tali
passagg.

35. Jirrizulta, mill-provi ta’ I-intimat, illi filwaqt li kkonferma illi huwa fetah tiega fil-parti
komuni tar-remissa, stqarr illi huwa ma ghamel ebda xogholijiet ta’ kostruzzjoni fil-
passagg filwaqt illi stqarr illi irranga l-passagg minn wiehed tal-konkos ghall-wiehed
tal-madum. Dwar is-sagaf tal-kmamar li r-rikorrenti jikkontendu li kellhom pussess, |-
intimat sahaq illi huwa biddel il-hadid intiz biex jitwahhlu I-hbula tal-inxir u biddel I-
istess filwagqt illi ghamel xogholijiet sabiex jirranga s-soqfa minn hsarat li kien ged isir
fughom, fosthom mill-klieb tar-rikorrenti illi kienu jmorru fuq tali bejt, liema bejt |-
intimat jinsisti illi huwa ta’ I-intimati.

36. Jirrizulta, finalment, mill-provi tal-kjamati in kawza, partikolarment Mary Doris
Tonna, illi dwar il-kamra li hemm fil-bitha u li minhabba fiha r-rikorrenti jikkontendu
illi I-passagg moghti lilhom tnaqgas, dina I-kamra inbniet minn zewgha, Thomas Tonna
flimkien ma’ huh Frans Tonna, inizjalment fil-bidu tas-snin sebghin bil-bricks u injam
u b’saqaf tal-‘corrugated plastic’ u sussegwentement, fis-sena 1993, mill-kjamati in
kawza, din id-darba bil-gebel u konkos — I-kjamata in kawza tinsisti illi f’"dawna z-
zewgt istanzi, ir-rikorrenti ma oggezzjonaw ghall-ebda xogholijiet u dejjem baqgghu
f’relazzjoni tajba mal-kjamati in kawza.
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Ikkunsidrat

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

Jirrizulta, mill-provi prodotti quddiem dina I-Qorti, u partikolarment mill-atti notarili
ezebiti, illi I-bitha illi fiha I-kjamati in kawza bnew il-kamra, inizzjalment bil-bricks u
injam u sussegwentement bil-konkos, tifforma parti mill-propjeta’ tal-kjamati in kawza,
bir-rizultat illi 1-kamra w is-sagaf taghha huwa propjeta’ tal-intimat.

Jirrizulta illi, ghalkemm ir-rikorrenti jikkontendu illi huma kellhom pussess ta’ tali
saqgaf, ghajr ghal ritratt tar-rikorrent Carmel Tonna b’kelb fuq il-bejt tal-parti tal-kamra
illi kienet tezisti gabel ma ttellghet il-kamra fis-snin sebghin (CT2 a fol 72), ma ressaq
ebda tip ta’ prova illi huma attwalment kellhom pussess ta’ tali bejt — l-affidavit ta’
Salvatore Bugeja (fol 75) li jghid 1i jiftakar “lil omm Carmelo u Alessio Tonna tonxor
fuq il-bejt li jigi faccata tal-ghorof taghihom” ma jista’ jitgies illi jitfa’ ebda prova cara
u certa dwar l-allegat uzu tal-bejt.

Jirrizulta, ghalhekk, illi I-pretensjoni kontra I-intimat u I-kjamati in kawza illi huma
¢ahhdu lir-rikorrenti mill-uzu tal-bejt, ma gietx ippruvata u ghalhekk ma tissussistix.

Jirrizulta wkoll, mill-atti notarili, illi r-rikorrenti ghandhom dritt ta” passagg minn fuq
tali bitha, b’ebda indikazzjoni partikolari li tali dritt huwa wiehed bl-annimali, kif jidher
li jridu jaghtu jithem ir-rikorrenti — mill-varji ritratti pprovduti lil dina I-Qorti, jirrizulta
¢ar illi dritt ta’ passagg ghadu hemm, u ma hemm xejn x’ixekkel tali dritt.

Jirrizulta ghalhekk, illi I-pretensjoni in konnessjoni ta’ tali passagg ma jirrizultax
ippruvat ukoll.

Jirrizulta, finalment, illi I-ahhar pretensjoni tar-rikorrenti tikkoncerna tiega illi nfethet
mill-intimat Joseph Tonna fil-passagg tar-remissa illi huwa in komun bejn il-partijiet.

Jirrizulta ammess mill-intimat Joseph Tonna illi huwa fetah tiega fuq dana il-passagg,
liema tiega tidher fir-ritratt CT1 a fol 72 tal-process. Tali tiega, kif ikkonfermaw kemm
I-intimat kif ukoll il-kjamata in kawza, kienet infethet ftit xhur wara illi inghatatlu I-
propjeta’ b’donazzjoni fis-sena 2009, u Ikoll jishqu li r-rikorrenti ma oggezzjonawx
ghal tali tiega.

Jibga’ I-fatt, madanakollu, illi nfethet tieqa fuq passagg komuni bejn il-partijiet meritu
tal-kawza, ghal liema tiega I-intimat gatt ma ottjena I-permess u kunsens tar-rikorrenti,
bir-rizultat illi r-rikorrenti ghandhom kull dritt illi joggezzjonaw ghall-ftuh ta’ tali tiega,
u dana abbazi tal-Artikolu 493 tal-Kap 16 ill jipprovdi li:

“Ebda kompropretarju ma’ jista’ jaghmel tibdil fil-zaga in komuni mingaajr
kunsens tal-kompropretarji |-ozra, langas jekk jidhirlu li dak it-tibdil hu ta’
gid ghal kulliadd.”

Jirrizulta, ghalhekk, illi r-rikorrenti huma korretti jilmentaw dwar tali tieqa u ghalhekk
dina I-Qorti trid tipprovdi ghal tali ksur.
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Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat I-atti u rat ix-xhieda u dokumentazzjoni pprezentata;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet ta’ I-abbli difensuri tal-partijiet;

Tghaddi biex tiddeciedi 1-vertenza billi:

Tichad it-talba rikorrenti fejn dawna talbu lill-intimat sabiex, fil-fond 11, Triq Salvu Dimech,
Mosta, jreggaghlhom lura I-pussess tal-bejt quddiem I-ghorof taghhom u jgieghed il-passagg

ghall-wisgha u stat li kien gabel xoghlijiet li saru, filwaqt illi,

Tilga’ t-talba rikorrenti fejn dina talbet l-eghluq tat-tieqa li taghti ghall-intrata komuni, u
ghalhekk;

Tordna lill-intimat Joseph Tonna sabiex, fi zmien tlett xhur mid-data tas-sentenza, jipprocedi
bl-eghlug tat-tiega minnu miftuha fl-intrata komuni u, f’kaz illi jongos jaghmel dan fiz-zmien
fuq stipulat,

Tawtorizza lir-rikorrenti sabiex, a spejjez ta’ lI-intimat Joseph Tonna, jipprocedu biex jaghlqu
I-istess.

Spejjez tal-proceduri odjerni ghandhom jingasmu zewg terzi (2/3) a kariku tar-rikorrenti u terz
(1/3) a kariku ta’ 1-intimat u kjamati in kawza in solidum bejniethom.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (1MLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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