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Christina Olympia Scerri u Winifred Zahra u b’digriet tal-10 ta’
Settembru 2020 il-gudizzju fisem Christina Olympia Scerri li
mietet fil-mori tal-kawza gie trasfuz ghal fuq isem Silvana
Cardona

VS

Theresa Zahra, Romeo Zahra, Albert Zahra, Paul Zahra u
b’digriet tal-24 ta’ Marzu 1988 Albert Zahra gie nominat bhala
kuratur deputat sabiex jirrappresenta l-eredita’ ¢gjacenti tal-
mejjet Carmelino sive Lino Zahra u b’digriet tad-29 ta’ Jannar
2016 stante I-mewt ta’ Theresa Zahra fil-mori tal-kawza [-atti
ghaddew f'isem Albert, Paul u Romeo ahwa Zahra rigward id-
devoluzzjoni tal-eredita’ tal-istess Theresa Zahra u b’digriet tal-
10 ta’ Marzu, 2016 I-Avukat Dr. Noel Cutajar u |-Prokuratur
Legali Alison Wadge gew nominati kuraturi deputati sabiex
jirraprezentaw l|-eredita’ tal-mejta Theresa Zahra safejn |-eredita’
taghha ddevolviet skont il-ligi fuq I-atturi appellanti Christina
Olympia Scerri u b’digriet tal-10 ta’ Settembru 2020 fisem
Silvana Cardona stante I-mewt ta’ Christina Olympia Scerri fil-
mori tal-kawza u Winifred Zahra u b’digriet tat-13 ta’ Frar 2020 |-
Prokuratur Legali Alison Wadge giet sostitwita bil-Prokuratur
Legali Hilda Ellul Mercer.
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II-Qorti:

Rat i¢-Citazzjoni tal-Atturi prezentata fil-11 ta' Marzu 1988 u mahlufa minn

Christina Olympia Scerri fil-11 ta’ Marzu 1988 li permezz taghha premettew

u talbu s-segwenti:-

“Billi fit-22 ta' Settembru 1973 miet flisptar ta' San Luga, Pieta’, Renaldo
Zahra zewgt il'konvenuta Teresa Zahra u missier |-atturi u huthom I-konvenuti
[-ohra u ¢ioe' Albert, Paul u Romeo ahwa Zahra.

Billi I-imsemmi Renaldo Zahra miet intestat.

Billi ukoll fit-26 ta’ Gunju 1982 fil-Furjana miet Carmelino sive Lino Zahra hu I-
atturi u iben il-mejjet Renaldo Zahra u il-konvenuta martu Teresa Zahra. Dan
miet ghazeb u intestat.

Jghidu I-konvenuti ghaliex:

1.

Ma ghandiex tigi likwidata il'lkommunjoni tal-akkwisti §ja ezistenti bejn il-
mejjet Renaldo Zahra u il-konvenuta martu Teresa Zahra, billi I-istess
akwisti jigu dikjarati illi jikkonsistu fdawk |-assi kollha illi jirrizultaw fil-kors
tal-kawza;

Ma ghandhomx I-istess akkwisti jigu divizi fzewg porzjonijiet ugwali u;

Ma ghandhomx jigu assenjati dawn il-porzjonijiet wahda lill-konvenuta
Teresa Zahra u |-ohra lill-assi ereditarji tal-istess Renaldo Zahra;

Ma ghandux jigi likwidat |-assi partikolari tal-istess Renaldo Zahra u jigi
dikjarat illi jikkonsisti fin-nofs tal-akkwisti konjugali kif fuq assenjabbli u
f'dak kollu li jirrizulta fil-kors tal-kawza bhala partikolari tal-istess;

Ma ghandux jigi dan l-assi hekk likwidat jigi diviz f'sitt porzjonijiet ugwali,
illi jigu assenjati bix-xorti jew altrimenti wahda kull wiehed lill-atturi
Christina Olympia Scerri u Winifred Zahra lill-konvenuti Albert, Paul u
Romeo, ahwa Zahra u lill-eredita’ tad-defunt Carmelino sive Lino Zahra,
u dan salvi kull dritt iehor talvolta risultanti favur Teresa Zahra.

Bl-ispejjes komprizi dawk tal-ittri uffi¢jali tat-13 ta’ Lulju, 1982 kontra I-
konvenuti illi huma ingunti ghas-subizzjoni.”
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Rat in-Nota tal-e¢cezzjonijiet tal-Konvenuti prezentata fit-12 ta’ April 1988 u
mahlufa minn Albert Zahra fit-12 ta’ April 1988 li permezz taghha ec¢¢epew

is-segwenti:-

“1.  1lli fl-ewwel lok din l-azzjoni attri¢i hija intempestiva stante illi [-atturi
nagsu li jhallsu l-ispejjez gudizzjarji tal-konvenuti fil-kawza fl-istess
ismijiet u fuq I-istess meritu Citazzjoni Numru 913/83/JF u li marret
dezerta fit-2 ta' Lulju 1986.

2. llifit-tieni lok il-preskrizzjoni ta' ghaxar snin a tenur tal-Art. 845 tal-
Kodici Civili.

3. |l fit-tielet lok il-preskrizzjoni a tenur tal-Art. 2156 (f) tal-Kodici
Civili.

4. i fir-raba lok illum m'hemm I-ebda lok li issir divizjoni bejn il-

kontendenti peress illi din diga saret bejniethom Kkif jigi spjegat
waqt it-trattazzjoni tal-kawza.
5. Salvi ec¢ezzjonijiet ohra.”
Rat [-atti kollha tal-kawza;
Rat id-dokumenti li §ew esebiti in atti;

Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tad-19 ta’ Frar 2019 fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.
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Punti ta’ fatti

1. L-Atturi fethu din il-kawza kontra ommhom Teresa Zahra u huthom
Romeo, Albert u Paul kif ukoll Albert Zahra qua kuratur in rapprezentanza
tal-eredita ta’ huhom Il-iehor Carmelino sive Lino Zahra li miet intestat fis-26

ta’ Gunju 1982.

2. Huma qed jitolbu li tigi likwidata I-komunjoni tal-akkwisti gia ezistenti
bejn ommhom u missierhom Renaldo Zahra |i miet intestat fit-22 ta'
Settembru 1973. Qed jitolbu li I-assi tal-mejjet missierhom jigu divizi fzewg
porzjonijiet ugwali li wahda tigi assenjata lil Tereza Zahra, li mietet fil-mori ta’
din il-Kkawza u |-ohra biex effettivament tingasam f'sitt porzjonijiet ugwali u

jigu assenjati wahda kull wiehed lill-Atturi u I-Konvenuti ahwa Zahra.

3. Fl-affidavit taghha I-Attrici Christina Olympia Scerri spjegat li I-oggetti li
ghadhom indivizi jikkomprendu b’mod partikolari z-zew§ azjendi kummercjali
gestiti mill-mejjet missierha cioe™ il-hanut ta’ I-ghamara 21, (illum 28 — ara
xhieda ta’ Dr. Edmond Zammit Laferla a’ fol 309), St. Anne Street, Floriana u
[-hanut tal-Kafe “Zahra’s Café” St, Anne Street, Floriana. L-Attrici semmiet
ukoll li baqghu indivizi wkoll il-vetturi Cortina, Opel Caravan u Volkswagon
bin-numri tar-registrazzjoni 43852, 32261 u 22163 rispettivament, kif ukoll il-

gabar, il-garage u mezzanin sovrastanti fPinto Wharf, it-terran ta’ St. Francis
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Street, Floriana, u I-flus il-Bank ghand Scicluna’s Bank Savings Account fis-

somma ta’ LM53,96¢6 (ara fol 34 para 3).

4. Jirrizulta mill-atti li kienet giet iffirmata skrittura privata bla data (a” fol
16) permezz ta’ liema |-partijiet kollha fdin il-kawza kienu gablu li I-eredita’
ta’ Renaldo Zahra jigi magsum fzewq porzjonijiet. Skont din [-iskrittura
wahda minn dawn il-porzjonijiet kellha tigi moghtija lill-Konvenuta Theresa
Zahra, armla ta’ Renaldo Zahra, presumibilment bhala sehemha mill-
komunjoni ta’ I-akkwisti gia ezistenti bejniethom, u I-porzjon I-iehor jingasam

ugwalment bejn il-bgija tal-partijiet fi kwota ta’ sest kull wiehed.

5. B'din I-iskrittura privata I-partijiet ftehmu wkoll li n-negozju fil-hanut
numru 21, illum 28, St. Anne Street, Floriana se jiehdu u jigi gestit mill-
Konvenut Albert Zahra filwagt li n-negozju fil-hanut 15, St. Anne Street,

Floriana se jiehdu u jigi gestit mill-konvenut I-iehor Romeo Zahra.

6. |zda permezz ta’ din l-iskrittura provdew ukoll, li “this agreement is
being provisionally made and signed until the final division of the valuation of

the assets be finalised by our legal advisor”.

7. Fl-ittra mibghuta minn Albert Zahra lill-Kummissarju tat-Taxxi Interni
datata 10 ta’ Novembru 1978 (a’ fol 19) hemm indikat li dan il-ftehim

provizorju baga’ ma giex finalizzat: “Further payments were stopped until our
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legal adviser finalised the agreement in full which unfortunately this has not

been made”.

8. Jirrizulta mix-xhieda tal-istess Attrici Christina Olympia Scerri li z-
zew@t ihwienet fSt. Anne Street, Floriana kien akkwistahom missierha
minghand il-Gvern b’titolu ta’ kera (ara fol 83 kif ukoll ftehim ta’ kera tal-

hanut numru 21, illum numru 28, a’ fol 245).

9. Fit-23 ta’ Frar 1981 il-partijiet kollha fdin il-kawza ffirmaw skrittura
privata (a" fol 267) li fiha hemm dikjarat li huma “gedin permess ta’ din I-ittra,
inkwilinat) tal-hwienet tal-gvern li jgibu numri 15 u 21, illum 28, St Anne
Street Floriana a favur ta’ ibni Albert Zahra li ghandu 35 sena u jogqghod 13/3

filippu Sciberras Street Floriana.”

10. Fix-xhieda taghha a” fol 361 I-Attri¢i Christina Olympia Scerri tghid li hi
u ohtha, I|-Attrici I-ohra Winifred Zahra, ffirmaw din ir-rinunzja ghax gew
imgeghlin. Permezz ta’ nota izda l-atturi ddikjaraw li m’humiex sejrin
jipprezentaw proc¢eduri gudizzjarji ohra in konnessjoni ma’ din il-kawza (ara

nota a’ fol 365).

11. Permezz ta’ skrittura privata ohra datata 23 ta’ Dicembru 2004 , Albert
Zahra fismu kif ukoll bhala I-uniku proprjetarju u rapprezentant tal-azjenda

kummercjali Renaldo Zahra & Sons, ¢eda, assenja u trasferixxa |-avvjament
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tal-hanut 21 illum 28, Block 6, Trig Sant Anna, Floriana lil Joseph Nicholas
Tabone qua Chairman ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Citadel Insurance
p.l.c. ll-partijiet ghal dan il-ftehim qablu, li I-konsiderazzjoni ghal din i¢-
cessjoni hija ta’ LM32,000, liema konsiderazzjoni kellha tithallas mill-
kumpannija Citadel Insurance lil Albert Zahra fid-data tat-trasferiment effettiv
tal-proprjeta mill-Gvern ta’ Malta lill-kumpannija Citadel Insurance Ltd. Skont
l-istess ftehim, 10% minn dan I-ammont kellu jithallas minn Citadel Insurance

p.l.c. lill-Gvern.

12. Permezz ta’ dikjarazzjoni datata 16 ta’ Gunju 2006 (a" fol 284), il-
konvenut Albert Zahra kkonferma li réieva minghand Citadel Insurance s-
somma ta’ LM28,800 permezz ta’ ¢ekk. Skont l-istess dikjarazzjoni, din is-
somma tirrapresenta “the full and final consideration for the cession to
Citadel Insurance plc of the goodwill/improvements/furniture and fittings of
the Premises in virtue of the private agreement, dated 23rd December 2004,

and signed by myself and Citadel Insurance plc”.

Punti ta’ Ligi

13. Din il-Qorti tagbel mal-konkluzjoni raggjunta mill-Perit legali tal-Qorti,
il-kompjant avukat Carmelo Vassallo, li I-azzjoni li ged tkun ezercitata mill-
Atturi hija dik kommunament maghrufa bhala |-actio familae erciscunde (ara
a fol 73). Din Kawza li tittratta gasma ta’ gid li gej mill-wirt, fdan il-kaz ta’

Renaldo Zahra.
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14. Renaldo Zahra miet fit-22 ta’ Settembru 1973 ab intestat. Dan ifisser li
s-successjoni tieghu ghandha tigi regolata mir-regim legali li kien jirregola s-
succéessjonijiet prevalenti fid-data tal-mewt tal-imsemmi Renaldo Zahra,
galadarba ma kienx provda ghat-tqassim ta’ hwejgu wara mewtu permezz ta’
testment. Ghalhekk skont il-ligi kif kienet vigenti qabel ma gew fis-sehh I-
emendi bl-Att XVIII ta’ 1-2004, hekk kif inhu espressament dikjarat fid-

disposizzjoni transitorja, jigifieri I-artikolu 116(2) tal-Att imsemmi.

15. Ladarba Renaldo Zahra , kif inghad aktar ‘I fug, miet bla testment,
japplikaw ghall-wirt tieghu r-regoli tas-sué¢cessjoni ab intestato skont kif
kontemplat fl-artikolu 788 tal-Kodi¢i Civili. B’dan isegwi illi, hekk kif kien
jiddisponi l-artikolu 808 tal-Kodi¢i Civili, uliedu l-atturi u I-konvenuti fdin il-

kawza, ghandhom jitgiesu |-werrieta ta’ missierhom.

16. Ill-kunsiderazzjonijiet legali marbutin ma’ din l-azzjoni gew delinejati
mill-Qorti Civili Prim’ Awla fis-sentenza Paul Camilleri pro et noe vs Frank

Camilleri datata 10 ta’ Jannar 2008:

“i mill-principji ewlenin Ii jirregolaw il-qsim ta’ wirt, wiehed jislet ir-regola li |-
gasma tal-gid ghandha ssir kif trid il-ligi. F’'azzjoni ghall-gasma tal-gid i gej
minn wirt (maghrufa bhala l-actio familiae erciscundae), il-ligi (Art. 907 tal-
Kap 16) tordna li ghandhom jitharsu r-regoli tal-qasma tal-beni in komun u

tal-licitazzjoni, fejn ikun il-kaz. Fost il-principji li jirregolaw il-qasma ta’ gid in
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komun, wiehed isib li (a) kull wiehed mill-komproprjetarji ghandu jedd li jitlob
li jinhall mill-komunjoni ta’ gid ma’ haddiehor (Art. 496(1) tal-Kap 16), ¢kejken
kemm ikun ckejken sehemu minn dak il-gid (P.A. TM 20.3.2003 fil-kawza fl-
ismijiet John Ellul et vs Vinéenza Cassar ef); (b) kull wiehed mill-
komproprjetarji ghandu jedd jiehu s-sehem tieghu ta’ gid in natura (Art. 502
tal-Kap 16); (¢) fkull sshem ghandha tiddahhal I-istess kwantita’ ta’ mobbli,
immobbli, jeddijiet jew krediti tal-istess xorta u tal-istess valur (Art. 504 tal-
Kap 16); u (d) li I-ishma hekk formati ghandhom, bhala regola, jittellghu bix-
xorti jekk |-ishma li jkunu qeghdin jingasmu jkunu ndags (Art. 510(1) tal-Kap
16). Jibga’ I-fatt li kull kaz ikollu I-fattispeci tieghu b’mod li “kull kaz irid jigi
ezaminat singolarment fil-meriti tieghu proprji” (P.A. PS 30.1.2003 fil-kawza

fl-ismijiet Charles Camilleri noe vs Amy Baldacchino et)”.

17. Dan huwa ukoll konformi ma dak li jghallmu I-awturi fuq din il-materja:
‘La legge riconosce a ogni coerede la facolta’ di chiedere lo
scioglimento della communione, e nella divisione il coerede ha diritto di
avere, per quanto possibile, in natura, una parte proporzionale di tutte le
specie di beni che formano che formano I’attivo ereditario. La divisione
non riguarda pertanto i singoli cespiti ereditari, ma e divisione dell’asse, con
attribuzione in concreto a ciascun coerede di tutta la quota spettante in beni
in natura o conguagli”. (Ara Alberto Trabucchi, Istituzioni Di Diritto Civile,

7th Ed, Cedam-Padova, pgs 909-910).
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18. lzda tajjeb Ii jinghad, li kif galet il-Qorti fis-Sentenza fugq imsemmija,
kull kaz irid jittiehed ghalih, bil-konsegwenza li ghalkemm huwa desiderabbli
li r-regoli stabbiliti jigu segwiti, mhux dejjem ikun il-kaz li jistghu jiu segwiti

dawn ir-regoli.

Konsiderazzjonijiet

19. Il-Konvenuti oggezzjonaw ghat-talbiet Attrici, billi lagghu ghalihom
b’numru ta' ec¢ezzjonijiet fin-nota prezentata minnhom (a” fol 13). Minn
dawn l-e¢¢ezzjonijiet hekk sollevati, din il-Qorti diversament presjeduta fis-
Sentenza moghtija fl-4 ta' Ottubru 2011 (a" fol 419) ¢ahdet I-ewwel u t-tielet,
filwagt li lagghet t-tieni u I-bgija tal-e¢¢ezzjonijiet I-ohra 'in kwantu
kompatibbli ma' dak hawn deciz' u ¢ahdet it-talbiet Attri¢i stante li I-azzjoni

attrici hija preskritta ai termini tal-artikolu 845 tak-Kodici Civili.

20. Din is-Sentenza giet appellata mill-Atturi u permezz ta' sentenza
moghtija fit-28 ta' April 2017, il-Qorti tal-Appell, ghar-ragunijiet hemm
moghtija, irrevokat u hassret is-Sentenza tal-Prim Istanza fuq imsemmija.
Per konsegwenza ordnat li |-atti jergghu jintbaghtu quddiem din il-Qorti biex
tinghata decizjoni “dwar il-gasma tal-valur tal-inkwilinat ta’ dawn il-hwienet
anke in vista tat-trasferiment tal-istess lil terzi skont il-provi gia' migbura” (ara
fol 72). I1lI-Qorti tal-Appell ghamlitha ¢ara "li fi kwistjonijiet jew assi ohra, il-

provi huma gia' konkluzi u kwindi |-partijiet ma jistghux iressqu aktar provi."

10
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21. Fid-dawl tal-ahhar osservazzjoni appena Ccitata tal-Qorti tal-Appell,
gabel ma din il-Qorti tidhol fil-kwistjoni tal-valur tal-inkwilinat taz-zewgt
ihwienet, li biex nghidu hekk, jidher, li kienu |-uniku zew§ assi ta’ sustanza
ekonomika tal-eredita’ mertu ta’ din il-Kawza, tant li I-provi principali li
tressqu mill-partijiet kienu jirrigwardaw dan il-punt biss, trid ukoll tezamina
x’gara mill-bgija tal-beni. 1l-Qorti ezaminat is-Sentenza tal-Qorti tal-Appell
fug imsemmija fid-dawl tal-aggravji tal-appellanti fdawk il-pro¢eduri. Din il-
Qorti sabitha difficli biex tipprova tinterpreta I-parti tad-decide ta’ dik is-

Sentenza dwar beni ohra tal-eredita’, apparti I-inkwilinat taz-zewgt ihwienet.

22. Din il-Qorti fehmet, li kwantu dak li jirrigwarda din il-propjeta’, il-provi
huma dawk li huma, izda sa fejn jirrigwarda decizjoni dwar valuri, dan

ghandu jkun limitat biss ghall-inkwilinat taz-zewgt ihwienet imsemmija.

23. Sa fejn jirrigwarda propjeta’ ohra apparti Il-inkwilinat tal-hwienet
imsemmija aktar ‘l isfel, din il-Qorti thoss |i ghandha taghmel referenza ghal

I,

dak li osservat il-Qorti tal-Appell u ¢ioe’: “L-attrici Scerri stess kif issemmi s-
sentenza appellata xehdet illi -ghamara u d-deheb inqgasmu u tghid i baga’
I-Awienet fi Triq Sant’Anna, tlett vetturi, garage u mezzanin Punto Wharf,
terran St Francis Street il-Furjana u Savings Account zghir. Dwar il-hwienet
gia® ssemma’ li dawn gew imsemmija fl-iskrittura msemmija (fis-sens Ii I-

partijiet gablu li jkunu gestiti minn Albert Zahra u Romeo Zahra). L-attrici

kienet vaga hafna dwar il-proprjetajiet jew assi ohra u x’aktarx, kif qalet I-

11
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ewwel Qorti, illi whud minn dawn l-oggetti (bhal per ezempju l-vetturi) ma
ghadhomx jezistu. Din il-Qorti tghid ¢ar u tond li dan ma hux mod kif wiehed
iressag provi biex iwassal lill-Qorti tikkonkludi dwar ezZistenza ta’ assi fkawza
ta’ divizjoni. It-terran f'St. Francis Street per ezempju gie stmat Lm50 biss
fid-denunzja u ghalhekk x’aktarx li kull ma kellu d-decujus kien kirja jew

koncessjoni enfitewtika li issa ntemmet.”

24. ll-Qorti ezaminat l|-affidavit tal-Attri¢i Christina Olympia Scerri (a* fol
340). Ma jirrizulta xejn ta’ sustanza dwar il-propjeta’ I-ohra li jinghad li kien
hemm fl-eredita’. Jirrisulta zgur li kwantu ghad-deheb u hagar prezzjuz, dan
ingasam fil-25 ta’ Gunju 1981 filwagqt li I-ghamara fl-24 ta’ Awwissu 1981.
Jissemma’ sehem f'qabar. Dwar dan ma ingabu ebda provi. Jissemmew Xi
vetturi, li ukoll ma jidher li ghandhom ebda valur u ma hux maghruf jekk
ghadhomx jesistu. Vetturi li kienu inxtraw 20 sena gabel ma miet missier I-
Atturi (ara a” fol 83) ! L-imsemmija tkompli tixhed li ma tafx x’gara minn kont
f'Scicluna’s Bank li kien fih ammont zghir u li provi dwaru gatt ma ingabu. L-
angas taf b’liema titolu jew jekk ghadx hemm titolu dwar il-propjetajiet
minnha imsemmija fix-xhieda taghha tal-21 ta’ Lulju 1992 (a” fol 82 et
sequens). L-angas kuntratti ma gew esebiti dwar dawn il-beni. Fid-
denunzja ta’ Renaldo Zahra (a” fol 107), hemm Il-uniku referenza ghal terran
bin-numru 87, St. Francis Street, Floriana, li xi darba kien b’¢ens temporanju

u li dak in-nhar kien fadallu 14-il sena biex jiskadi.

12
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25. Kwalunkwe prova dwar dawn il-beni kienet vaga, skarsa, jekk mhux
ghal kollox niegsa. Il-partijiet stess, b’ebda mod ma mmiraw sabiex
jissostanzjaw l-interess taghhom f'dawn il-beni, bl-istess mod li ghamlu fir-
rigward tal-inkwilinat tal-hwienet fi Trig Sant Anna I-Furjana. Dan ifisser, li ai

fini tat-talbiet Attri¢i din il-Qorti mhux ser tkun ged tikkonsidrahom.

26. Imiss ghalhekk, li din il-Qorti tikkonsidra |-uniku assi ta’ valur li fadal
mill-eredita’ ta’ Renaldo Zahra. Fid-dawl tar-raba’ ec¢¢ezzjoni u I-hames
paragrafu tad-dikjarazzjoni taghhom, din il-Qorti tirrileva s-segwenti: L-
iskrittura imsemmija fdin |-ec¢¢ezzjoni li kienet saret bejn il-partijiet kienet
provisorja u mhux definittiva (a” fol 16), fis-sens li I-valur kien ghad irid ikun
stabbilit minn valutazzjoni li kellha issir mill-avukat u li ghalhekk kienet
soggetta ghall-kundizzjoni resoluttiva. Din il-valutazzjoni gatt ma jidher i

saret. Anke |-Qorti tal-Appell irrikonoxxiet |-element provisorju taghha.

27. Dan huwa ukoll ikkonfermat minn ittra li kienet inbaghtet Ilill-
Kummissarju tat-Taxxi Interni. F’dik I|-ittra Albert Zahra stess jikkonferma s-
segwenti u cioe’ li “Further payments were stopped until our legal adviser
finalised the agreement in full which unfortunately this has not been made”.
Di piu’, sa fejn jirrigwarda dawn iz-zewdt ihwienet, fl-iskrittura inkwistjoni ma
jintuzax il-kliem “are being taken” izda “will be taken”. Kliem li jirrifletti

sewwa Xx’kellhom fmohhom u ¢ioe’ li in-negozju finali kien ghad irid isehh.

13
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28. Minkejja l-iskrittura l-ohra tat-23 ta’ Frar 1981, huwa sinjifikanti, li fl-
eccezzjonijiet taghhom il-konvenuti ma jaghmlux referenza ghal din I-ahhar
skrittura.  Jistriehu unikament fug dik li tinsab annessa ma’ dawn I-
eccezzjonijiet bhala dokument A (a’ fol 16). Tajjeb jew hazin, anke s-
Sentenza tal-Qorti tal-Appell fug imsemmija tordna li “Trid biss tittiehed
decizjoni mill-Prim Awla dwar il-qasma tal-valur tal-inkwilinat ta’ dawn il-
hwienet anke in vista tat-trasferiment tal-istess lil terzi skont provi
migbura.” Fid-decizjoni taghha , il-Qorti tal-Appell ma qalitx jekk ghadx trid
tittiehed decizjoni jew jekk ghandux ikun hemm gasma. Din is-sentenza ¢ar
u tond tghid Ii “trid” tittiehed decizjoni u “dwar il-gasma tal-valur tal-
inkwilinat”. Fil-kuntest ta’ dan il-fatt kompjut, din il-Qorti trid tiehu biss kont
ta’ x'inhu dovut lill-Atturi bhala valur tal-inkwilinat, indipendentement mill-

iskrittura tat-23 ta’ Frar 1981.

29. lIrid jinghad ukoll, li fdin I-iskrittura ma hemm xejn li jinghad li kienet
ged tirrimpjazza il-ftehim I-iehor li kien jirrigwarda I|-valutazzjoni. Fis-sewwa
[-ahhar ftehim kien jirrigwarda r-rinunzja tad-dritt per se’ tal-lokazzjoni izda
mhux ghall-valur taghha. Dan tant huwa minnu, li anke wara li saret |-
iskrittura tal-1981, il-Konvenut Alfred Zahra xorta wahda baqga’ jaghmel il-
pagamenti ta’ dak li kien jidhirlu li kien il-valur tal-inkwilinat ta’ wiehed mill-
hwienet li ukoll kien mertu tar-rinunzja imsemmija. Di fatti, fi statement
markat dokument COT (a’ fol 102 ), esebit mill-Attrici Christina Olympia

Scerri, jirrisulta li sal-15 ta’ Dicembru 1981, il-Konvenut Alfred Zahra kien
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ghadu ged ihallasha sehemha tal-valur ta’ wiehed minn dawn il-hwienet u
dan ben ghaxar (10) xhur wara li saret dik ir-rinunzja. Dan ma giex

ikkontestat.

30. Bil-kelma f‘inkwilinat’” din il-Qorti tithem kull dritt li kien spettanti il
Renaldo Zahra mill-hwienet fi 15 u 21 (illum 28) St. Anne Street, Floriana.
Dan jinkludi ghalhekk I-avvjament u I-attiv kollu tan-negozju gestit fiz-zewgt
ihwienet. Permezz ta’ provvediment moghti fis-17 ta’ Mejju 2004, din il-Qorti
diversament presjeduta kkonkludiet, li I-valur tal-assi ereditarji ghall-finijiet
tal-likwidazzjoni tal-istess “ghandu jkun iz-zmien i fih tkun ser issir il-
likwidazzjoni, u ghalhekk fil-kaz odjern il-komputista ghandu jibbaza I-

valutazzjoni tal-assi fuq il-valur kurrenti.”

31. Fir-rapport prezentat fit-22 ta’ Marzu 2005 (a' fol 201), il-Perit
Komputista kkonkluda, li I-valur tal-kafetterija 15, St Anne Street, Floriana
huwa ta’ LM6,091, ekwivalenti ghal €14,188.21, filwaqt li I-valur tal-hanut tal-
ghamara 21, illum 28, St. Anne Street Floriana gie stmat Lm12,848
ekwivalenti ghal €29,927 jigifieri valur totali taz-zewdt ihwienet ta’

€44,115.21.

ll-hanut fi 21, illum 28, St. Anne Street Floriana

32. Mid-dokumentazzjoni prodotta minn Dr. Edmond Zammit Laferla,

huwa konfermat, li ghat-trasferiment tal-avvjament tal-hanut in kwistjoni,
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Albert Zahra rcieva s-somma ta’ LM28,800, jigifieri |-ekwivalenti ta’
€67,085.95 (ara fol 284). Din id-dokumentazzjoni emergiet fil-kors tal-Kawza
wara li I-perit komputista kien lahaq hejja u pprezenta r-rapport tieghu u
ghalhekk ma kellux a" dispozizzjoni tieghu din I-informazzjoni (a” fol 201).
Din l-informazzjoni inghatat fis-seduta tat-13 ta’ Novembru 2007, meta I-perit
tal-Qorti inghata I|-inkarigu fit-23 ta’ Ottubru 2003 u ppresenta r-rapport
tieghu fit-23 ta’ Marzu 2005 (a’ fol 201). L-iskrittura fug imsemmija giet
iffirmata ma’ Citadel Insurance minn Albert Zerafa, li ppresenta lilu nnifsu
bhala “ the sole tenant of the premises know as shop 21, Blk 6, Trig Sant
Anna ”, fit-23 ta’ Di¢embru 2004 (a" fol 268) u |I-pagament ta’ Lm28,000 lill-

imsemmi Albert Zahra sar fis-16 ta’ Gunju 2006 (a" fol 284).

33. Mill-kronologija ta’ kif graw I-affarijiet jirrisulta li waqt li |-perit tal-Qorti
kien ghaddej bil-valutazzjoni tieghu tal-inkwilinati in kwistjoni, Albert Zerafa
nagas jattiralu l-attenzjoni dwar dan. Din I-informazzjoni kienet tincidi
direttament fuq il-fissazzjoni tal-valuri kieku I-perit tal-Qorti kien jaf b’dan
kollu. Fin-nugqgas ta’ tali nformazzjoni, |-perit komputista kkalkula valur ta’ I-
avvjament tal-hanut bil-mod kif spjegat fil-punt numru 5 tar-rapport (a" fol
202). Huwa kkonkluda, li I-valur tal-hanut in kwistjoni huwa ta’ Lm12,848,

ekwivalenti ghal €29,927.

34. 1I-Qorti ser togghod lura milli tikkummenta dwar x’setghu kienu I-

intenzjonijiet tal-imsemmi Albert Zahra, izda fid-dawl ta’ kif sehhew I-
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avvenimenti fuq spjegati u fil-kuntest ta’ dak li tassew x’kellhom fmohhom I-
eredi dwar il-valuri u spartizzjoni tal-istess, fost ohrajn fir-rigward ta’ dan il-
hanut, din il-Qorti jidhrilha, kemm abbazi ta’ sens ta’ gustizzja u ekwita™ u kif
ukoll tal-principju tal-buona fede li I-partijiet kollha kellu jkollhom fil-konfront
ta’ xulxin, li ladarba dan kollu sar maghruf fil-mori tal-kawza u wara r-rapport
tal-Perit tal-Qorti irrisulta, li I-valur ekonomiku tal-hanut ghandu jkun dak ta’
LM28,800 ekwivalenti ghal €64,400. Skont din il-Qorti, hija din is-somma li
ghandha tittiehed bhala valur rejali fil-mument tal-likwidazzjoni ai fini ta’

gasma u dan ghar-ragunijiet spjegati aktar ‘I isfel.

35. Ir-ragunament ta’ din il-Qorti huwa ukoll konformi ma’ dak li xtaget din
il-Qorti bil-provvediment moghti fis-17 ta’ Mejju 2004 fug imsemmi, meta tat
gwida fis-sens, li I-valur tal-assi ereditarji ghall-finijiet tal-likwidazzjoni tal-
istess “ghandu jkun iz-zmien li fih tkun ser issir il-likwidazzjoni, u ghalhekk fil-
kaz odjern il-komputista ghandu jibbaza [-valutazzjoni tal-assi fuq il-valur
kurrenti.” Bejn meta |-Perit tal-Qorti presenta ir-rapport tieghu u sar il-hlas lil
Albert Zahra, kienet ghaddiet ftit aktar minn sena. Di piu il-Qorti hija
konvinta, li I-valur ust huwa dak li r¢ieva I-imsemmi Albert Zahra u f'dan is-
sens tfakkar, li artikolu 681 tal-Kap 12 tal-ligijiet ta’ Malta jaghmilha ¢ara li “/I-
Qorti mhix marbuta i taccetta I-konkluzjonijiet tar-rapporti tal-periti kontra I-
konvinzjoni taghha”. Din hija wahda minn dawk I-okkazjonijiet fejn il-Qorti
qeghdha tezerdita dan id-dritt taghha (Ara Appell Civili fl-ismijiet Bugeja -

vs- Muscat et tat-23 ta’ Gunju 1967).
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36. Hu pacifiku li d-dritt tal-inkwilinat fuq il-fond imsemmi kien jaghmel
parti mill-komunjoni tal-akkwisti ta’ bejn il-mejjet Renaldo Zahra u martu I-
Konvenuta Theresa Zahra li wkoll giet niegsa fil-mori tal-appell (ara certifikat
tal-mewt a’ fol 34 tal-inkartament tal-appell). Ghaldagstant, dan il-valur tal-
inkwilinat relattiv ghall-hanut inkwistjoni irid jingasam fzewg porzjonijiet
indags li, in virtu ta’ dak mitlub fit-tieni talba, wahda minnhom tigi assenjata
lil-Kkonvenuta Teresa Zahra u l-ohra tigi assenjata lill-assi ereditarji tad-
defunt Renaldo Zahra. Minn dan isegwi li s-sehem ta’ Renaldo Zahra
konsistenti fnofs il-valur in kwistjoni huwa ta’ €32,200. Dan huwa l-ammont
li ghandu jkun assenjat lill-imsemmija Tereza Zahra. Mentri ai fini tal-hames
talba, u ¢ioe™ sa fejn jirrigwarda l-eredi ulied, ir-rimanenti nofs ammontanti
ghal €32,200 ghandu jigi diviz f'sitt porzjonijiet ugwali biex b’hekk, kull
porzjoni tigi assenjata lil kull wiehed mis-sitt ahwa werrieta ta’ missierhom

Renaldo Zahra. Kull porzjoni ghalhekk tammonta ghal €5,367.

lI-hanut fi 15, St. Anne Street, Floriana

37. Din il-Qorti ma tarax li ghandha ghalfejn tiddiskosta ruhha mil-
konkluzjonijiet li wasal ghalihom il-perit komputista. Ma hemm ebda raguni
ta’ natura sostanzjali, bhal fil-kaz tal-hanut I-iehor fuq imsemmi ghalfejn din
iI-Qorti ghandha ghalfejn tiddipartixxi mill-konkluzjonijiet milhug mill-Perit tal-
Qorti. Hija ghalhekk sejra toqghod fughom anke fid-dawl ta’ dak ritenut mill-

Qorti tal-Appell fis-sentenza Benjamin Camilleri pro et noe vs Charles

18



Rik. Nru. 242/88TA

Debattista pro et noe moghtija fid-9 ta’ Frar 2001 u Cioe li “ikun prezuntuz
ghall-gudikant illi jiddipartixxi bla raguni verament valida mir-relazzjoni
teknika. Dana mhux biss ghax ma kellux il-mezzi ghad-disposizzjoni tieghu
biex serenament jinoltra ruhu fl-aspetti teknici tal-mertu, imma wkoll ghaliex
necessarjament tkun tonqsu dik il-konoxxenza mehtiega biex, b’mod kritiku,
Jasal ghall-konvin¢iment divers minn dak Ii jkunu waslu ghalih I-esperti minnu

nominati.”

38. Isegwi li I-valutazzjoni tal-hanut 15, Trig Sant’ Anna, Furjana hija ta’
LM6,091 ekwivalenti ghal €14,192. Billi d-dritt tal-inkwilinat ta’ dan il-hanut
kien jifforma parti mill-komunjoni tal-akkwisti, I-valur ta’ dan id-dritt ghandu
ghal darba ohra jingasam fzew§ porzjonijiet indags li, in virtu ta’ dak mitlub
fl-ewwel talba, wiehed jigi assenjat lill-konvenuta Teresa Zahra u I-iehor lill-

assi ereditarji tad-defunt Renaldo Zahra.

39. Minn dan isegwi li li kieku dan il-hanut kellu jinbiegh bil-valur kif
stabbilit mill-perit tal-Qorti, sehem ta’ Renaldo Zahra jkun fnofs il-valur fuq
imsemmi u ¢ioe’ flrammont ta’ LM3,045.50 ekwivalenti ghal €7,096. Kwantu

ghar-rimanenti nofs ghandu jigi diviz f'sitt porzjonijiet ugwali.

40. Pero’ fil-kaz partikulari li ghandha quddiemha I-Qorti trid tippuntwalizza
s-segwenti: Dan il-porzjon hekk diviz jammonta ghal LM507.58 ekwivalenti
€1183 ghal kull sehem. Pero’ I-Qorti trid tippuntwalizza s-segwenti fir-

rigward ta’ dan il-hanut: ma hemm xejn x’jindika b’¢certezza kemm jista’ jkun
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il-valur rejali li jinkiseb fil-futur. 1l-Qorti tithem li I-valur stabbilit mill-perit, fil-

kas ta’ dan il-hanut, huwa biss wiehed indikattiv.

41. Irid jinghad pero’, li mix-xhieda tal-Attri¢i Christina Olympia Scerri
jirrizulta li kemm hi u kemm ohtha [-Attri¢i I-ohra Winifred Zahra, tajjeb jew
hazin, diga réevew LM900. Dan I-ammont huwa ekwivalenti ghal €2,097,
meta I|-valur ta’ kull sehem kif stabbilit tal-Qorti huwa dak ta’ €1183. Dan
ifisser, Il huma diga’ gew ampjament ikkumpensati sa fejn jirrigwarda dan il-
hanut. Ghalhekk fkas li jinbiegh dan Il-inkwilinat, nofs ir-rikavat ghandu jkun
percepit mill-imsemmi Albert Zahra ad eskluzjoni tal-bgija tal-ahwa, minghajr
pregudizzju ghal kull pretensjoni i talvolta ghandhom I-ahwa eredi ghall-

eredita’ ta’ Theresa Zahra.

42. lIfisser ghalhekk , li s-sehem li ghandu jigi assenjat lil kull wiehed mill-
Atturi mill-eredita’ ta’ missierhom Renaldo u ¢ioe’ Christina Olympia ossia |-
aventi kawza taghha Silvana Cardona, Winifred u kif ukoll lil kull wiehed mill-
Konvenuti Paul, Romeo u lill-ereditd tad-defunt Carmelino sive Lino Ikoll
ahwa Zahra mill-valur tal-inkwilinat tal-hanut 21 (illum 28), St. Anne Street,
Floriana huwa ta’ €5,367. Sehem il-konvenut Albert Zahra diga’ gie sodisfatt
peress li diga’ ircevih meta iréieva l-ammonti fug imsemmija fis-16 ta’ Gunju

2006 minghand Citadel Insurance (a’ fol 284).

43. Kwantu il-hanut l-iehor,15, St, Anne Street, Floriana, ghalkemm I-

inkwilinat ta’ dan il-hanut tassew §ie valutat u bil-valur stabbilit ta’ €14,192,
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ma hux nofs dan l-ammont li huwa dovut, izda nofs il-valur meta jinbiegh.
Fil-kaz tal-ahwa eredi, kif diga’ spjegat aktar ‘l fug, I-ahwa eredi diga’ gew
kumpensati mill-konvenut Albert Zahra safejn jirrigwarda dan il-hanut

partikulari. Ghalhekk ma jmisshom xejn minn dan il-hanut.

Decide

Ghaldagstant u ghar-ragunijiet fuq imsemmija, il-Qorti gieghda taqta’ u

tiddeciedi din il-kawza billi:

Tilga’ I-ewwel talba attri¢i u tillikwida |-komunjoni tal-akkwisti gja ezistenti
bejn il-mejjet Renaldo Zahra u I-konvenuta martu Theresa Zahra, billi I-istess
akkwisti jigu dikjarati illi jikkonsistu fid-dritt tal-inkwilinat tal-hwienet 15 u 21

(ilum 28) St. Anne Street Floriana.

Tilga’ t-tieni talba attrici u tiddikjara I-istess akkwisti jigu divizi fzewg

porzjonijiet ugwali.

Tilga’ t-tielet u r-raba talba attrici u tillikwida u tassenja ope sententiam lill-
konvenuta Theresa Zahra, kif illum rappresentata stante I-mewt taghha fil-
mori ta’ din il-Kawza, is-sehem taghha mill-komunjoni tal-akkwisti konsistenti
fnofs il-valur tad-dritt tal-inkwilinat tal-hwienet 15, St. Anne Street Floriana
u kif ukoll -ammont ta’ tnejn u tletin elf u mitejn Ewro (€32,200) sehemha

mill-ammonti migbura mill-konvenut Albert Zahra u dovuti minghand I-istess.
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tassenja lill-assi eredi tal-mejjet Renaldo Zahra u ¢ioe™ n-nofs I-iehor tal-valur
tad-dritt tal-inkwilinat tal-hanut 21 (illum 28) St. Anne Street Floriana |-
ammont kull wiehed ta’ hamest elef tlett mija sebgha u sittin Ewro (€5,367).
Dan l-ammont huwa dovut mill-konvenut Albert Zahra lil kull wiehed u wahda

mill-eredi hutu.

Tilga’ I-hames talba Attriéi u tiddividiha bil-mod segwenti:

Kwantu ghan-nofs tal-valur tal-inkwilinat tal-hwienet 15 u 21 (illum 28) St.
Anne Street Floriana ged jigu assenjati lill-eredita’ ta’ Theresa Zahra ossia
lill-aventi kawza taghha. B’dana, fil-kaz tal-hanut 21, ghar-ragunijiet fuq
spjegati, Albert Zahra huwa obbligat ihallas lill-imsemmija eredita’ is-somma

ta’ tnejn u tletin elf ewro (€32,000).

Kwantu ghan-nofs tal-valur tal-hanut 21 (illum 28), St. Anne Street, Floriana,
tnejn u tletin elf (€32,000) ghandu jigi diviz ugwalment bejn l-ahwa Zahra
kollha u ¢ioe’ il-kontendenti ghall-kawza. Dan ifisser, li Albert Zahra huwa
obbligat i jhallas lil hutu l-ammont ta’ hamest elef tlett mija sebgha u sittin
Ewro (€5,367) kull wiehed u wahda minnhom, liema flejjes diga’ ingabru

minnu mill-bejgh tal-inkwilinat tal-istess hanut.
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In linea ta’ divizjoni ged tikkundanna lill-konvenut Albert Zahra jhallas lill-
kontendenti |-ohra kollha, l-ammonti kollha imsemmija fiz-zewg paragrafi
pre¢edenti enumerati bhala wiehed (1) u tnejn (2) bl-imghaxijiet legali mill-

presenti Sentenza sal-pagament effettiv.

A’ skanz ta’ ekwivoku jinghad, li |-eredita’ ta’ Carmelino sive Lino Zahra trid

tircievi sehem wiehed hiss.

lI-valur ta’ nofs indiviz tal-hanut 15, St. Anne Street, Floriana, ikun kemm
ikun, ghandu jkun percepit mill-konvenut Albert Zahra ghar-ragunijiet fuq

spjegati.

Tichad ghalhekk |-eé¢éezzjonijiet I-ohra kollha tal-konvenuti.

L-ispejjez ta’ din il-Kawza jithallsu proporzjonalment bejn il-partijiet kollha

ghall-Kawza. Dawn jinkludu anke I-ispejjes tal-Periti mahtura mill-Qorti.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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