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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.: 1239/2009 MH

Illum, 18 ta’ Settembru, 2020

Beaumont Estates Limited C 10365 li b’ verbal ta’ 1-1 ta’ Gunju 2018 gew
assunti |-atti fisem Tyrone Barbara (ID 554589M) u Mariella Falzon (ID
412490M), Christef Co Limited C 8184, Cardona Holdings Limited C
18853, u Anthony u Mary Anne sive Marianne konjugi Cardona I.D. nru.
406952 M u 426850 M rispettivament

VS

Mario Muscat 1.D. nru 520677 M u martu Graziella Muscat Miruzzi 1.D.
nru. 348576 M li b’ digriet tal-Qorti tad-29 ta’ Mejju 2017, Vincent
Zammit ID 186383M, assuma I-atti minflok Mario Muscat u Graziella
Muscat Miruzzi, u b’digriet tad-29 ta’ April 2010 gew kjamati fil-kawza
Raymond Gerada (503156M) u Margaret Gerada (12298A)

I-Qorti:
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Rat ir-rikors guramentat ta’ l-atturi tat-18 ta’ Dicembru 2009 i permezz

tieghu esponew:

“Dikjarazzjoni tal-Oggett tal-Kawza

»

Wi |-atturi huma proprjetarji ta’ porzjoni ta’ art fil-Qrendi.

I1i 1-konvenuti huma proprjetarji tad-dar bil-garage anness mag#ha, bin-
Numri 4 u 6, fi Trig Monsinjur Giuseppe De Piro, Qrendi, adjacenti I-

imsemmija art di proprjeta’ tal-atturi.

i fil-fond tal-konvenuti gie krejat mizieb li llum iferra’ I-ilma mill-

proprjeta’ tal-istess konvenuti gzal fuq il-proprjeta’ tal-atturi.

Illi permezz ta’ ittra legali datata 26 ta’ Marzu 2009 il-konvenuti gew
mitluba mill-atturi sabiex jaqilgsu u jneisu b’mod permanenti dak il-
mizieb u jassiguraw li ma jibgax iferra ilma mill-proprjeta’ taghhom ghal
fuq l-art adjacenti di proprjeta’ tal-atturi, izda I-konvenuti baggsu ma

ghamlu xejn.

i ghalhekk I-ilma li jaqg/a mill-proprjeta’ tal-konvenuti ghal fuq l-art
adjacenti di proprjeta’ tal-atturi jikkostitwixxi ksur tad-drittijiet
patrimonjali tal-istess atturi, u galhekk dawn iridu li jitnezza I-mizieb u
ma jibgax jaga ilma ghal gewwa l-proprjeta’ taghhom provenjenti mill-

proprjeta’ adjacenti tal-konvenuti.

. L-esponenti jaf personalment il-fatti kollha hawn fuq dikjarati minnu.

Raguni tat-Talba
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1. i kif appena fuq premess, grar-ragunijiet fug indikati, l-atturi huma
intitolati jottjenu I-kundanna tal-konvenuti sabiex dawn jagilgzu u jne/su
permanentement il-mizieb fil-proprjeta’ taghhom li jferra ghal fuq il-
proprjeta’ tal-atturi b’ mod [i jigi assigurat li ma jibgax iferra ilma fil-
proprjeta’ taghhom provenjenti mill-proprjeta’ vi¢ina tal-konvenuti.

2. Ghalhekk ged tigi istitwita din il-procedura.

Talbiet

i ghalhekk, ghar-ragunijiet premessi, l-atturi jitolbu bir-rispett lil din I-

Onorabbli Qorti sabiex:

1. Tiddikjara I-konvenuti abbuzivament u illegalment giamlu fil-fond
tagiihom mizieb li jferra I-ilma gaal fuq il-proprjeta’ adjacenti tal-atturi,
u b’ hekk gie li l-istess proprjeta’ tal-atturi giet mghobbija b’ servitu’ li ma
kenitx tezisti gabel.

2. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi Zmien gasir u parentorju li din il-Qorti
joghgobha tiffissa jaqilgzu u jnesiziu b’ mod permanenti mill-fond tagzhom
dak il-mizieb b’'mod i jigi assigurat li ma jibgax iferra ilma mill-proprjeta’
tagihom ghal fuq il-proprjeta’ ossia art adjacenti di proprjeta’ tal-atturi,
taht id-direzzjoni ta’ periti nominandi.

3. Fin-nugqas ta’ ezekuzzjoni volontarja da parte tal-konvenuti fit-terminu
lilhom hekk prefiss, tawtorizza lill-atturi jagzmlu huma stess I-imsemmija
xognolijiet, a spejjez tal-konvenuti u ta#t id-direzzjoni tal-istess periti

nominandi.
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Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra legali datata 26 ta’ Marzu 2009, kontra [-

konvenuti li huma minn issa ingunti g#as-subizzjoni tagihom.’

b

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-rikors guramentat.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Mario u Graziella konjugi Muscat

tas-17 ta’ Frar 2010 li permezz taghha ressqu dawn l-e¢¢ezzjonijiet —

1.

“Illi in linea preliminari minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet ‘I ohra,
il-konvenuti jeccepixxu n-nugqas ta’ integrita tal-gudizzju stante li jeztieg li

I-kompropjetarji kollha ikunu kompartecipi fl-azzjoni kif proposta;

IIli minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet ‘I ohra l-atturi ghandhom
gabel xejn jag#itu prova illi huma I-propjetarji tal-porzjon art fil-Qrendi

indikata minnhom fir-rikors guramentat;

Ili ming#ajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet ‘I ohra |I-mizieb indikat fir-
rikors promotur ma sarx mill-konvenuti u kien jezisti kemm fiz-Zmien meta
il-konvenuti marru jaraw il-propjeta’ I-ewwel darba, kif ukoll meta huma
ghamlu I-konvenju u fil-perijodu sussegwenti saz-zmien li huma akkwistaw
il-propjeta tagzhom tant li kemm fil-konvenju u anke fl-att tal-akkwist
relattiv, hawn annessi u mmarkati bzal ‘Dok. MM1’ u ‘Dok. MM?2’, [-istess
propjeta giet deskritta bfala Ii “... tgawdi s-servitujiet kollha apparenti
u/jew inerenti grxall-posizzjoni tagzha inkluza servitu ta’ mizieb li jferra gaal
fuq propjeta ta’ terzi ...” u ghaldagstant il-konvenuti gatt ma jistaw ikunu

responsabbli ta’ agir abbuziv u illegali fil-konfront tal-atturi u/jew il-

1Fol 18 et seq
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krejazzjoni ta’ servitu fuq [-art tal-istess atturi. Gralhekk it-talbiet attrici
ghandhom jigu miciuda bl-ispejjez kontra l-atturi u fi kwalunkwe kaz il-

konvenuti gzandhom jigu illiberati mill-osservanza tal-gudizzju;

4. Wi minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet ‘I ohra l-atturi ghandhom
iffissru azjar in-natura tal-azzjoni tagzhom stante li mill-premessi u t-talbiet
kontenuti fir-rikors guramentat m hux car jekk il-kawza de quo hijiex wazda
petitorja jew possessorja, f liema eventwalita I-konvenuti jirrizervaw id-dritt
li jressqu eccezzjonijiet ulterjuri hekk kif I-atturi jiddikjaraw in-natura tal-

azzjoni tagizhom;

5. I fi kwalunkwe kaz ma jissussisstux l-elementi rikjesti mil-ligi sabiex tigi
vantata azzjoni possessorja u ghralhekk fl-eventwalita’ li din I-azzjoni hija

warnda possessorja, din ghandha tigi mi¢auda bl-ispejjez kontra I-atturi;

6. Illi inoltre u mingrajr preguduzzju ghall-eccezzjonijiet ‘I ohra, it-talba tal-
atturi giandha tigi miciuda bl-ispejjez kontra I-istess atturi peress illi I-fond
tal-konvenuti fil-passat kien jappartjeni lill-atturi u oZrajn, u kien magzqud
mal-propjeta tal-atturi kif jirrizulta mill-kuntratt relattiv hawn anness u
mmarkat ‘Dok. MM3’, u ghalhekk hemm lok ghall-applikazzjoni tal-artikolu
468 tal-Kap. 16 tal-ligijiet ta’ Malta,

7. Il minghAajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet l-ozra, it-talba tal-atturi
ghandha tigi miciuda bl-ispejjez kontra I-istess atturi peress il-propjeta tal-
konvenuti qeg/ida f’livell iktar gholi minn dik tal-atturi u galhekk tgawdi s-
servitu li minnha jintefa’ I-ilma tax-xita gral fuq il-proprjeta’ tal-atturi ai

termini tal-artikolu 403 tal-Kap. 16 tal-ligijiet ta’ Malta,
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8. Illi t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u gzZandhom jigu mic¢zuda

bl-ispejjes kontra l-atturi;

9. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.”

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-risposta guramentata.

Rat ir-risposta guramentata tal-kjamati in kawza Raymond u Margaret
konjugi Gerada tal-10 t’Awissu 2010 li permezz taghha ressqu dawn |-

eccezzjonijieti—

1. “Illi preliminarjament, l-azzjoni attrici — ritwalment l-actio negatoria izda
fis-sustanza [’hekk imsejjha servitus stillicidi non recipiendi — hi kolpita
mill-preskrizzjoni akkwizittiva favur il-fond dominanti ai termini ta’ I-
Artikolu 462(1) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2. i, minghajr pregudizzju ghall-ewwel eccezzjoni, l-imsemmija servitu
tinsorgi minfzabba d-destinazzjoni tal-pater familias stante li I-mizieb li
prezentement iferra’ ilma mill-proprjeta tal-konvenuti konjugi Miruzzi
ghal fug dik ta’ l-atturi kien gja ezistenti u attiv sa minn meta I-fond
dominanti in kwestjoni kien originarjament proprjeta ta’ I-istess atturi u in
segwitu aljenat lill-odjerni kjamati. Dan hekk kif ser jigi provat waqt il-
kors tal-kawza u, jekk me#tieg, bl-gAajnuna ta’ I-Artikolu 644 tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2 Folio 50 et seq
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3.

6.

i, ming#ajr pregudizzju ghall-ewwel zewg eccezzjoni, l-atturi jesitiegu
jipprovaw il-pretiza minnhom avvanzata, inter alia illi huma fil-fatt
proprjetarji ta’ [-art msemmija fir-rikors mazluf tagizhom u anke fir-
rigward ta’ [-allegat ksur tad-drittijiet patrimonjali tagzhom, u dan ai
termini ta’ [-Artikoli 559 u 562 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,

Ili, minghajr pregudizzju ghall-ewwel zewg eccezzjonijiet, kwalsiasi
tibdiliet jew innovazzjonijiet magzmula mill-kjamati in kawza matul il-kors
tal-pussess tagzhom tal-fond fejn hemm il-mizieb, kienu merament
Xogholijiet ta’ rinnovazzjoni u alterazzjonijiet strutturali, u bl-ebda mod
ma biddlu x-xejra tal-mizieb de qua jew alteraw jew aggravaw l-entita
tiegZu u/jew iddirottaw il-perkors ta’ I-ilmijiet li minnu jgzaddu u jaqg/u.
Dan hekk kif ser jigi provat waqt il-kors tal-kawza u, jekk me#itieg, bl-

ghajnuna ta’ I-Artikolu 644 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Ili, in konessjoni mat-tielet eccezzjoni supra u dejjem ming#iajr ebda
pregudizzju ghall-eccezzjonijiet I-okra, il-kjamati in kawza ma jistgau
jagimlu xejn minn dak mitlub fit-talbiet attrici stante li |-pussess tal-fond
dominanti hu llum vestit fil-konvenuti konjugi Miruzzi u ghaldagshekk —
stante li hija talba g#al obbligazione di fare u mhux di dare — it-talbiet
rivolti lill-konvenuti originali ma jistgau qatt — f’kaz ta’ kundanna tal-

kjamati in kawza — jigu mill-istess kjamati ezegwiti;

Salv eccezzjonijiet ofira u ulterjuri permessi mil-Ligi. ”

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-risposta guramentata.
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Rat il-provi kollha tal-partijiet.

Rat ir-rapporti tal-periti tekni¢i mahtura minnha AIC Godwin P. Abela u AIC
Joseph Ellul Vincenti.

Rat in-Noti ta’ Sottomissjonijiet skambjati bejn il-partijiet u semghet it-

trattazzjoni finali tad-difensuri taghhom.

Rat li I-kawza thalliet ghall-lum ghas-sentenza.
Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat:

L-atturi ntavolaw il-proceduri odjerni b’talba biex il-Qorti tiddikjara li I-
konvenuti abbuzivament u illegalment ghamlu fil-fond taghhom mizieb li jferra
I-ilma ghal fuq il-proprjeta’ adjacenti tal-istess atturi, u b’hekk gie li I-istess
proprjeta’ tal-atturi giet mghobbija b’servitu’ 1i ma kenitx tezisti gabel. Il-
pretensjoni taghhom fost ohrajn hija li I-konvenuti jigu kkundannati jagilghu u
jnehhu b’mod permanenti mill-fond taghhom dak il-mizieb b’mod li jigi assigurat
li ma jibgax iferra ilma mill-proprjeta’ taghhom ghal fuq il-proprjeta’ ossia art

adjacenti di proprjeta’ tal-atturi.

Minn naha I-ohra 1-konvenuti u l-kjamati in kawza, ghar-ragunijiet indikati
minnhom fir-risposti rispettivi taghhom irrespingew il-pretensjonijiet attrici

bhala nfondati fil-fatt u fid-dritt.
A. PROVI

1. Xehdu Francis Cachia Caruana, Alfred Manduca, Raymond Fenech u
Anthony Sant Cassia, ex-proprjetarji/rapprezentanti ta’ socjetajiet ex-

proprjetarji tar-razzett u l-gardina adjacenti fi Triq Mons Depiro, il-
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Qrendi?, li galu li circa fl-2005 jew 1-2006 huma u diversi ko-proprjetarji ohra
marru jispezzjonaw il-proprjeta’ msemmija wara li din kienet ghadha kemm giet
vakata mis-sid ta’qabel bl-iskop li tigi valutata halli tinbiegh. Peress li 1-gardina
adjacenti kellha faccata kbira fuq it-trig u kienet sitwata f’area fabbrikabbli, u
peress li r-razzett diga’ kellu bitha kbira, idde¢idew li jkun aktar vantaggjuz jekk
jisseparawhom minn xulxin, u jkunu jistghu jinbieghu separatament.
Ghaldagstant huma daru r-razzett u identifikaw x’kienu l-aperaturi, ec¢, li riedu

jitnehhew biex jissegregaw kompletament dawn iz-zewg propjetajiet.

Huma raw 11 kien hemm bieb u tieqa zghira (rewwieha) li setghu jinghalqu u
b’hekk il-gardina tigi kompletament separata u tista tinbieh wahedha. Ittawlu
wkoll fil-gardina tal-isgag. Xehdu li I-mizieb 1i jezisti illum sitwat propju fuq il-
bieb li huma ddecidew li jghalqu?, dakinhar ta’ I-imsemmi access ma kienx

hemm.

Sussegwentement huma bieghu sehemhom minn dan ir-razzett u I-gardina fl-istat
li kienu dakinhar u minghajr ma ssegregawhom lill-ko-proprjetarji l-ohra
Christed Company Ltd, Beaumont Estates Ltd u S.0.C. & K. Company Ltd.

In kontro-ezami® Francis Cachia Caruana insista li bejn il-perjodu minn meta
akkwista s-sehem tieghu fil-fond tal-atturi sal-2005, meta rega’ mar fil-fond, il-
gardina kien fiha hafna haxix. Huma riedu jisseparaw id-dar mill-gardina u riedu
jaccertaw ruhhom li m”hemmx servitujiet. Fuq il-bieb li kien jaghti mir-razzett
ghall-gewwa l-gardina, qatt ma ra mizieb kif hemm illum. Huwa ma ftakarx jekk

kienx hemm imzieb ohra. Bjar ma rax u lanqas fittxew ghal xi bir.

3 Affidavits a fol 68 et seq
4 Ritratt a fol 72
5Fol 158 et seq
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In kontro-ezami Raymond Fenech® ftakar li fil-gardina kien hemm hafna haxix
hazin u gholi u hu ma dahalx fiha izda ttawwal minn fuq is-saqaf ta’ kamra li
tikkonfina mal-gardina. Huwa ma rax il-mizieb mertu tal-pro¢eduri odjerni pero’
ma setax jeskludi li dan kien hemm. Minn dak li ra dakinhar iz-zewg proprjetajiet
setghu facilment jinbieghu separati ghax kien hemm fetha qisha bieb bejn ir-

razzett u I-gardina u din setghet tinghalaq. Magenb il-fetha ma ra ebda katusa.

In kontro-ezami Alfred Manduca’ gal li kien difficli i wiehed jitla’ fuq is-sagaf
tal-mill-room ghax huwa tond. Meta marru ghall-ispezzjoni fis-sena 2005 ma
hadux slielem u ma qghadx jaghti kaz minn fejn jghaddi 1-ilma minn fuq il-bejt.
Huwa lanqas ma kien ra katusa niezla minn fuq bejt ghal go xi bir ghalkemm ma
fittixx ghal dan. Mistogsi pero’ jekk hux possibbli li minhabba I-haxix gholi 1-
mizieb ma rawh hu nsista li ma jagbilx ghax huma kienu qeghdin ifittxu fuq il-
faccata ghal aperturi u li ghalhekk kieku I-mizieb kien hemm kienu jarawh peress

i mhuwhiex ta’ daqgs zghir.
2. Xehed il-perit Lawrence Montebello, azzjonist tas-so¢jeta’ attrici

Beaumont Estates Ltd® li fost affarijiet ohra spjega li r-ritratti esibiti mill-atturi
a fol 4 u 5 juru togba fis-sagaf fin-naha fejn hemm I-appogg mal-plot in kwistjoni
minn fejn kienet tinzel katusa biex jiddrejnja 1-bejt ta’ dik il-kamra izda mhux
mizieb 1i huma jghidu ma kienx hemm. Qal ukoll li I-gebel ta’ madwar il-mizieb
huwa zgur gdid u fuq l-istess mizieb ittellghet speci ta’ opramorta li gabel ma

kinitx hemm.

In kontro-ezami huwa wiegeb li r-razzett li nbiegh minghandhom lill-kjamati
fil-kawza Gerada u li sussegwentement Gerada kienu bieghu lill-konvenuti

Muscat, kienu originarjament proprjeta’ wahda. Kompla jispjega li sa dakinhar

5Fol 167 et seq
7 Fol 188 et seq
8 Fol 85 et seq

10
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tal-kuntratt il-proprjeta’ kienet diga’ maqsuma ghax kien hemm il-hajt tal-appogg
tar-razzett li kien jiddividin mill-gardina fuq barra. Kien hemm xi
komunikazzjonijiet li kienu bejniethom u li fil-kuntratt tnizzlet kundizzjoni biex
kull m’hemm jitnehha u jigu segregati. Qal ukoll li I-ewwel draba li ra I-mizieb
in kwistjoni kien fl-2006 meta n-nutar Vassallo Agius kellu oggezzjoni ghall-
proposta ta’ zvilupp mill-perit tal-konvenuti Muscat minhabba I-mizieb. Meta
raw il-mizieb huma kitbu lill-konvenut Muscat u talbuh inehhih. Huwa
rrikonoxxa li effettivament ma rax b’ghajnejh lill-konvenuti Muscat jaghmlu I-
mizieb u kkonkluda li kien sar minnhom peress li la huma kienu 1-proprjetarji il-
mizieb gie krejat minnhom. Huwa qabel ukoll li fiz-zmien meta huma ghamlu 1-
ispezzjoni flI-2005 kien hemm hafna sigar ghalkemm ma ftakarx jekk kinux

jostakolaw il-vizjoni tal-bieb jew le.

3. Xehed l-attur Anthony Cardona® 1i gal li gabel ma réevew korrispondenza

minghand il-perit tal-konvenuti Muscat huwa ma kienx ra I-mizieb in kwistjoni.

In kontro-ezami huwa wiegeb li 1-gardina kienet mimlija sigar u haxix. Mistoqsi
mill-Qorti jekk il-mizieb setax kien mohbi b’dawn is-sigar u haxix huwa qal illi
11 kieku kien hemm mizieb kien ikun hemm hofra tal-ilma gol-hamrija izda ma

kien hemm xejn.

4. Gie prezentat ir-rapport tal-perit tekniku AIC Godwin P. Abela' nkarigat
mill-Qorti li kkonkluda li fl-opinjoni tieghu —

I. il-mizieb tpogga fejn jinsab illum fi Zmien aktar ricenti. Huwa nnota li
ghalkemm il-mizieb bhala element kien wiehed gqadim dan tpogga hemm fi
zminijjiet aktar ricenti kif evidenzjat minn zewg feles tal-gebel 1i kien hemm
qeghdin izommuh f’postu bhala kontra leva tat-tul mhux tas-soltu ta’ dan 1-

element;

9Fol 106 et seq
0 Fol 117 et seq

11
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Ii. It-togba fis-saqgaf jew bejt saret bl-iskop li minnha w mill-katusa li kien hemm
jiskula I-ilma tax-xita, tali katusa kienet taghti ghal go bir jew konnessa ma’

sistema li taghti ghal go bir;

iii. It-togba fis-sagaf jew bejt tinsab fil-grib tal-mizieb b’dan illi kellha 1-istess

funzjoni li ghandu 1-mizieb u ¢ioe’ 1i 1-ilma tax-xita jigi nkanalat minn fuq il-bejt.
I-perit tekniku wiegeb ukoll diversi domandi in eskussjonit?.

5. Xehed Nicholas Camilleri? li ilu circa 59 sena jghix ftit metri I’boghod mill-
fond mertu tal-proceduri odjerni. Huwa qgal li fl-antik, qabel ma saru xoghlijiet
ta’ rinnovazzjoni fil-fond de quo, il-proprjeta’ tieghu kienet oghla minnha u mill-
bejt tieghu seta’ jara d-dar kollha kif ukoll il-gnien adjacenti mal-istess dar. Qabel
ma saru dawn ix-xoghlijiet qal 1i wara bitha mdaqqgsa fil-fond kien hemm kamra
kbira bis-saqaf taghha jagleb lejn Zewg nahat u fuq iz-zewg ignub ta’ dan is-sagaf
kien hemm mizieb fuq kull naha; wiehed minnhom kien jaghti ghal gol-bitha I-
kbira u I-iehor kien jaghti ghal fuq il-gnien adjacenti mal-istess dar. Dan huwa
ndikat fir-ritratti a fol 6 sa fol 9 tal-process. Insista li dawn l-imwiezeb minn
dejjem jathom hemm, kemm ghandu Zmien hu. Qal ukoll li 1-gnien adjacenti li
semma kien fi stat t’abbandun fejn kien hemm hafna sigar kif ukoll haxix gholi u

salvagg.

In kontro-ezami®® spjega li meta kien ghadu tfal gieli qabzu fl-ghalqa u minn

dejjem jaf mizieb li jaghti fuq I-ghalga u li minnu johrog 1-ilma tax-xita.

F’xhieda ulterjuri'* huwa baqa’ jinsisti li minn fuq is-saqaf tal-ghorfa li kellu, li

llum m’ghadhiex hemm, huwa kien jarah il-mizieb.

11 Fol 126 et seq
12 Fol 133

13 Fol 181 et seq
14 Fol 209A et seq

12



1239/2009 MH

6. In vista ta’ dak li xehed Nicholas Camilleri 1-Qorti nkarigat lill-perit Joseph
Ellul Vincenti sabiex bl-assistenza ta’ surveyor jirrelata dwar jekk kien possibbli
ghal dan ix-xhud li, mill-proprjeta’ tieghu (skont kif kien I-istat tal-proprjetajiet

qabel sar zvilupp fihom), jara l-mizieb mertu tal-kawza odjerna®® .

Wara li ghamel I-a¢é¢ess, dan il-perit tekniku kkonkluda fir-rapport tieghu®® li “fil-
line of sight bejn il-fugqani tal-mizieb, mertu ta’ din il-kawza, u I-ahjar poZizzjoni
fuq il-bejt/ghorfa ta’ Nicholas Camilleri, kien hemm obstructions li kienu

Jimpedixxu direct vision bejn iz-zewg lokalitajiet.”
lI-perit tekniku rrisponda wkoll ghal diversi domandi li sarulu in eskussjoni?’.

7. Xehed Carmelo Cassar®® ex-residenti fil-fond mertu tal-proceduri odjerni.
Huwa kien jghix hemm ghal madwar 35 sena izda kien ilu nieqes minn hemm
ghal circa 30 sena. Huwa ftakar 1i I-proprjeta’ kellha diversi mwiezeb, fosthom
mis-saqafli jagleb fuq iz-zewg nahat. Qal li I-imwiezeb ma sarux minnu jew mill-
familja tieghu 1zda kienu hemm meta huma bdew joqoghdu f’din il-proprjeta’. 1l1-
proprjeta’ ma kinitx tappartjeni lil familja tieghu 1zda kienu jikruha minghand

terzi li ma jafx min kienu.

7. Xehdet il-konvenuta Graziella Muscat Miruzzi'® li galet li ilha circa 4 snin
tghix fil-fond adjacenti ghal dak proprjeta’ tal-atturi. I1-mizieb in kwistjoni jinsab
fis-sagaf tal-mill room 1li huwa mzaqqaq. Dan is-sagaf fih b’kollox tlett imzieb.
Tnejn minnhom jaghtu ghal fuq il-gardina li tifforma parti mill-proprjeta’
taghhom stess u t-tielet wiehed huwa dak mertu tal-kawza li jferra’ fuq il-
proprjeta’ tal-atturi. Kemm il-konvenju u I-kuntratt t’akkwist minnhom tal-

proprjeta’ minghand il-Kjamati in kawza 1-konjugi Gerada jsemmi s-servitu’ ta’

15 Digriet a fol 215 u fol 222

16 Fol 229 et seq

17 Fol 251 et seq

18 Fol 134 u kontro-ezami a fol 296
19 Fol 148 et seq
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dan il-mizieb. Hija kkonfermat li I-kamra ma kellhiex twieqi. Qabel Gerada fethu
kamra, fethu tieqa. Kull ma kien hemm kienet togba fis-saqaf izda din kienet

mizduda u maghluqa.

In kontro-ezami stqarret li fil-fehma taghha wara li Gerada kien xtara I-post kien

ghamel xi xoghlijiet.

Imbaghad kompliet tixhed li hemm imzieb ohra fil-proprjeta’ imma tahseb li

dawk kienu saru minn Gerada (hlief ghat-tlieta li hemm mas-saqgaf tal-mill room).

8. Xehed il-perit Joseph Grech? li kien inkarigat mill-konvenuti Muscat biex
jispezzjona I-fond qgabel inxtara minnhom minghand il-konjugi Gerada u kien
innota I-mizieb li jaghti ghal fuq proprjeta’ ta’ terzi fis-sagaf tal-mill room u gibed
I-attenzjoni tal-klijent ghalih. Spjega li I-mill room hija aktar baxxa mill-livell tat-

triq u anke I-bitha qeghda f’livell aktar baxx.

9. Xehdet Dorothy Warrington?!, habiba tal-konvenuta Graziella Muscat li qalet
li kienet akkumpanjatha biex tara l-proprjeta’ tal-Qrendi u tiftakar lill-perit

isemmi li kien importanti li fil-kuntratt t’akkwist jitnizzel li hemm mizieb.

10. Xehed Etienne Vassallo?, is-sensar involut fil-bejgh tal-proprjeta’ tal-
konjugi Gerada lill-konvenuti Muscat. Huwa ftakar li fil-proprjeta’ kien hemm
mizieb fil-hajt divizorju bejn ir-razzett u I-gardina. L-art kienet mitluga u mimlija

sigar goffi.

In kontro-ezami huwa ma kienx jaf jghid x’xoghol kien sar mill-konjugi Gerada

gabel il-bejgh.

20 Fol 150 et seq
21 Fol 151 et seq
22 Fol 157 et seq
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11. Xehed il-kjamat in kawza Raymond Gerada? li gal li meta xtraw id-dar
f’Dicembru 2006 din kienet fi stat t’abbandun, mimlija mbarazz u haxix hazin
gholi fil-bitha nterna. Qabel ma beda x-xoghlijiet ta’ rinnovazzjoni u kostruzzjoni
huwa kien inkariga lill-perit Mario Formosa sabiex jissottometti applikazzjoni lil
MEPA. Huwa kien iltaga’ mal-perit fuq il-post innota li kien hemm diversi
karatteristi¢i tradizzjonali fil-bini fosthom hnejjiet, imwiezeb u travi tal-injam i
hu ried jikkonserva fir-rinnovazzjoni tad-dar. Meta mbaghad giet sottomessa 1-
applikazzjoni mal-MEPA kienet saret spezzjoni fid-dar kemm minn uffi¢jali tal-
MEPA inkluz mis-sezzjoni tal-heritage u gibdulu I-attenzjoni b’mod partikolari
ghall-mithna in kwistjoni u qalulu li ma seta jmiss xejn 1i kellu x’jagsam ma’ din
il-kamra kif ukoll mas-sagaf. Difatti biex inhareg il-permess il-MEPA kienet anke

mponietlu garanzija bankarja ghal dan il-ghan.

Kif inhareg il-permess beda X-xoghlijiet fil-fond u nkariga zewg bennejja

Emanuel u Pawlu ahwa Abela.

Qal ukoll li meta xtara d-dar kien hemm numru ta’ mwiezeb fuq is-saqaf tal-
mithna (kif ukoll fil-bgija tad-dar); jaf li kien hemm mizieb jaghti ghal fuq il-
gnien adjacenti kif ukoll zewg imwiezeb ohra li kienu jaghtu ghal fuq il-bitha

nterrna. Dawn kienu baqghu fil-pozizzjoni originali taghhom.

l1-glib tas-saqgaf tal-mithna kien jaghti kemm ghal fuq 1-ghalqa kif ukoll ghal fuq
Il-bitha interna tar-razzett. 1l-qlib kien ghadu dak originali, maghruf bhala tad-
deffun. Fil-fatt, huma ma missew xejn, kemm fir-rigward tal-qlib kif ukoll ghal
dak li jirrigwarda lI-imwiezeb ta’ din il-kamra. Kull ma sar kien 1i nehhew il-haxix
hazin li kien kiber tul iz-zmien u tkahhlu xi fili li kienu nfethu rizultat tal-qluh
tal-haxix hazin. Ghal dak li ghandu x’jagsam mal-mizieb 1i jaghti ghal fuq il-
gnien, dan kellu bzonn jigi rinforzat sabiex, il-quddiem, ma jkunx hemm

problemi. Ghalhekk, 1-ahwa Abela ssuddaw il-mizieb permezz ta’ filsa ta’ gebla

B Fol 161 et seq
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u kahhlu il-madwar; dan minghajr ma missew id-deffun ghax, kif kien il-glib, I-
Ilma tax-xita kien jagleb perfett ghal gol-mizieb u, konsegwentament, I-ilma minn
gol-mizieb kien iferra xi pied u nofs il-barra mill-hajt flok icar¢ar mal-istess hajt.

Sussegwentment, bnew ukoll opra morta ta’ circa tlett filati.

Huwa kompla jispjega liema xoghlijiet ta’ rinnovazzjoni saru fuq gewwa tal-
mithna fosthom billi inghalaq il-bieb li kien jaghti mir-razzett ghal gol ghalqa,u
dan skont il-kuntratt ta’ bejgh. Qal li ma ra ebda katusi antiki; langas kien hemm
xi bir jew giebja fir-razzett kollu. Xi xhur wara li beda x-xoghlijiet fid-dar kien
dahhal lil wieched mis-sidien pre¢edenti, Anthony Cardona sabiex jara 1-progress
tax-xoghol ghax kien ghaddej minn hemm. Dakinhar Cardona kien offrielu i
jbieghulu 1-gnien adjacenti, 1-istess kif kienu offrewlu drabi ohra qabel. F’dak 1-

inkontru Cardona ma kien semma xejn dwar il-mizieb in kwistjoni.

Di fatti huwa gie mgharraf dwar il-vertenza odjerna meta fl-2009 kien ¢empillu
s-sid prezenti tal-fond — Mario Muscat — u gallu li I-atturi kienu ged igeghluh
inehhi 1-mizieb 1i jaghti ghal fuq il-gnien. Gerada avzah li 1-mizieb kien ilu hemm
minn gabel ma xtara d-dar u li hu ma kien miss xejn minn dak li hu glib tal-ilma

u wisq inqas ghal dak li ghandu x’jagsam mal-mizieb.

In kontro-ezami®* huwa sostna li I-mizieb li huwa mertu tal-proceduri odjerni
sabu hemm pero’ parti minnu (fuq in-naha ta’ wara) kienet imtajra u gabbad lil
bennej biex jaghmillu filsa maghmula minn gebla moderna biex isahhah il-
mizieb. Il-parti ta’ quddiem kienet fi stat perfett. Huwa identifika z-zewg filsa
msemmija fir-ritratt a fol 183. Huwa nsista li dan il-mizieb kien rah gabel ma
nnegozja biex jakkwista I-fond u dan meta kien mar jarah l-ewwel darba. Rah
kemm mill-gardina kif ukoll minn naha tas-saqaf. Mistogsi ghalfejn fil-kuntratt

t’akkwist tieghu is-servitu’ ta’ dan il-mizieb ma tnizzlitx, huwa qal li ghax dan

24 Fol 177 et seq
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kien ovvju. Mentri fil-kuntratt tal-konjugi Muscat dan is-servitu’ tnizzel ghax

insistew fugha. Qal li meta akkwista I-fond ma ra ebda togba fis-saqaf.

In kontro-ezami qal li waqt li kien qieghed jaghmel ix-xoghlijiet ta’
rinnovazzjoni hadd mill-atturi ma kellmu dwar mizieb. Qal ukoll li gabel ma xtara
|-proprjeta’ huwa ma rax dan il-mizieb minn gol-gardina ghax kien hemm hafna

haxix gholi. Rah biss minn fuq is-sagaf tal-mill room.

12. Xehed Emanuel Nazzareno Abela?, il-bennej li, flimkien ma’ huh Pawlu
(illum mejjet) ghamlu xoghlijiet ta’ rinnovazzjoni fil-proprjeta’ tal-konjugi
Gerada. Huma kienu gew inkarigati biex jaghmlu dan ix-xoghol fis-sena 2007.
Meta marru fuq il-post innota fost affarijiet ohra diversi mwiezeb imxerrdin mal-
post kollu u li kienu ghadhom fil-post originali taghhom. Ftakar ¢ar li fir-rigward
tal-mill room kien hemm numru ta’ mwiezeb u wiched minnhom kien jaghti ghal
fuq I-ghalqa adjacenti filwagqt li t-tnejn I-ohra kienu jaghtu lejn il-bitha nterna tar-
razzett. Ftakar ukoll li I-gnien adjacenti ghar-razzett kien fi stat t’abbandun. Huwa
kompla jispjega x-xoghlijiet li ghamlu. Fost ohrajn spjega li ghalqu 1-bieb li jaghti
mir-razzett ghal gol-ghalga. Imbaghad issoda I-mizieb li kien jaghti ghal fuq I-
ghalga u dan billi ghamel gebla fuq il-mizieb bhal feles. Hu la mess u lanqas qala’
I-mizieb; kemm issudah. Imbaghad bnew opra morta ta’ madwar tlett filati. Fil-
kors tax-xoghlijiet fil-mithna ma kien hemm ebda katusi antiki u la ra bir u langas

giebja fir-razzett kollu.

13. Xehed il-perit Mario Formosa®® dwar l-inkarigu li nghata mill-kjamati in
kawza Gerada biex jissorvelja xoghlijiet ta’ rinnovazzjoni fil-fond taghhom.
Huwa ta dettalji dwar ix-xoghlijiet li saru u spjega fost affarijiet ohra li s-sagaf
tal-mill room kien gisu maqgsum fi tnejn fejn kull genb kien jagleb ghan-nofs

sabiex jidderiegi 1-ilma fid-direzzjoni tal-mizieb in kwistjoni. 1l-kontra-bejt tad-

%5 Fol 163 et seq. Kontro-ezami a fol 180
26 Fol| 193
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deffun baga’ ntatt u ma ntmiss xejn waqt ix-xoghlijiet li saru fil-fond. Ghalhekk
I-ilma bilfors kellu jiskula ghal fuq il-gardina li hemm adjacenti.

Ikkunsidrat:

Fl-ewwel lok ghandhom jigu trattati 1-e¢¢ezzjonijiet preliminari mressqa mill-

konvenuti u mill-kjamati fil-kawza:

A. Eé¢éezzjonijiet dwar il-prova tat-titolu tal-atturi u tal-htiega tal-prezenza

tal-komproprjetarji kollha fil-kawza

It-tielet e¢¢ezzjoni preliminari tal-kjamati in kawza l-konjugi Gerada kif
ukoll I-ewwel zewg e¢éezzjonijiet preliminari tal-konvenuti konjugi Muscat
jirrigwardaw il-htiega tal-prezenza tal-komproprjetarji kollha fil-kawza, kif ukoll
li I-atturi ghandhom igibu prova li huma I-proprjetarji tal-porzjon art indikata

minnhom fir-rikors promotur.

I1-Qorti rat il-kuntratt tat-20 ta> Dicembru 20062’ permezz ta’ liema 1-kjamati in
kawza I-konjugi Gerada kienu xtraw il-fond adjacenti ghal dak tal-atturi. Huwa
minnu li uhud mill-bejjiegha li kienu ndikati f’dak il-kuntratt ma jiffigurawx
bhala atturi fil-kawza odjerna. Pero’ tenut kont tal-fatt li I-kawza nfethet tlett snin
wara u cioe’ fit-18 ta’ Dicembru 2009 ma ngibitx prova li I-bejjiegha kollha
ndikati fil-kuntratt kienu ghadhom f’dak I-istadju komproprjetarji tal-fond
imsemmi; anzi jirrizulta mill-istess rikors guramentat li |-bejjiegha Ruggier
Holdings Co Ltd (C14022), S.O.C. & K. Company Ltd (C 8141) u Ruggier
Investments Company Limited (C18852) gew deliberatament kancellati dakinhar

stess tal-prezentata tal-kawza.

Inoltre, r-rikors promotur jikkonferma bil-gurament 1i fil-mument li nfethet il-

kawza, l-atturi kienu l-proprjetarji tal-fond, liema affermazzjoni ma gietx

27 Fol 55 et seq
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kontradetta minn provi kuntrarji da parti tal-konvenuti. Tali konferma hija n linea
ma dak li tghallem il-gurisprudenza f’azzjoni ta’ din in-natura u ¢ioe’ kif insibu
fis-sentenza fl-ismijiet Falzon et vsDegiorgio fejn inghad li:-

“L-azzzjoni negatorja hija wahda mill-azzjonijiet petitorji. Gralhekk din I-
azzjoni tmiss lill-proprjetarju, biex jissalvagwardja d-drittijiet tieghu, u biex

jesperimentaha gzandu jipprova li ghandu drittijiet tal-proprjeta’. 28
Ghalhekk dawn l-e¢¢ezzjonijiet sejrin jigu mi¢huda.

B. E¢cezzjoni dwar il-preskrizzjoni tal-azzjoni attrici

“Illi preliminarjament, [-azzjoni attrici — ritwalment l-actio negatoria izda fis-
sustanza [’hekk imsejjha servitus stillicidi non recipiendi — hi kolpita mill-
preskrizzjoni akkwizittiva favur il-fond dominanti ai termini ta’ I-Artikolu 462(1)
tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;”

L-artikolu 462 (1) tal-Att jipprovdi hekk -

“Sabiex tinkiseb servitu bil-preskrizzjoni, hu mehtieg il-pussess ghal Zmien ta’

mhux angas minn tletin sena. ”
Imbaghad is-subartikolu (3) tal-artikolu msemmi jkompli jghid hekk —
“Fil-kazijiet  imsemmijin  f'dan [-artikolu, il-persuna i teccepixxi |-

preskrizzjoni mhix obbligata turi titolu, u ma tista’ tinghata kontra taghha ebda

eccezzjoni ta’ mala fidi.”

28 iol. XXXI1.1.485) Qorti tal-Appell
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Fil-kaz Victor Agius et vs Carmelo Galea et deciz fis-27 ta’ Jannar 2020
inghad hekk dwar l-actio negatoria li effettivament tigbor fiha s-sustanza tal-

azzjoni mressqga mill-atturi -

|l-kunsiderazzjonijiet ta’ dritt marbutin ma din [-azzjoni gew spjegati tajjeb mill-
Qorti Civili Prim’ Awla per Imhallef Joseph R. Micallef fissentenza Rosario sive
Louis Schembri et vs Joseph Demanuele et datata 27 ta’ Mejju 2004

“l-ghan wahdieni tal-actio negatoria huwa dak li jikseb dikjarazzjoni li I-gid tal-
attur mhux suggett ghal servitu’ favur gid ta’ haddiehor, u li jitnehha dak kollu
li jxejjen l-istat ta’ tgawdija hielsa minn kull servitu’. Din [-azzjoni tinbena fuq
il-presuppost i |-gid immobbli huwa hieles (P.A. 9.1.1877 fil-kawza fI-ismijiet
Desain vs Piscopo Macedonia (Kollez. Vol: VIII.21)). Ghalhekk hija azzjoni ta’
ghamla petitorja (App. Civ. 19.2.1951 fil-kawza fl-ismijiet Farrugia et vs Cassar
(Kollez. Vol: XXXV.i.10)) u tista’ titressaq biss minn min hu sid tal-post (App.
Civ. 20.12.1946 fil-kawza fl-ismijiet Falzon et vs Degiorgio (Kollez. Vol:
XXXI1i.485)) u mhux minn kull min ikun jippossedih, u dan bhala effett dirett tal-
fatt li l-azzjoni petitorja tirrigwarda jeddijiet reali (P.A. 3.4.1995 fil-kawza fI-
ismijiet Baldacchino vs Grima et (Kollez. Vol: LXXIX.i1i.1219));

Illi normalment ukoll, fl-azzjoni negatorja, il-piz tal-prova tal-esistenza ta’
servitu’ fug il-fond tal-attur taga’ fuq il-parti mharrka (App. Civ. 28.1.1957 fil-
kawza fl-ismijiet Vella et vs Magro (Kollez. Vol: XLI.i.69)), minkejja li din tkun
tinsab fil-kwazi pussess tas-servitu’ pretiza (P.A. PS 18.2.2004 fil-kawza fl-
ismijiet Nazzareno Schembri vs Leonilda Farrugia). Ghalhekk, kulma ghandu
jipprova l-attur f kawza bhal din hu li huwa tassew sid il-post [i fuqu gieghed jigi
pretiz is-servitu’. Filwaqt li [-parti mharrka trid turi li tassew jezisti s-servitu’

minnha vantat (P.A. PS 31.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Joan Cachia vs Marianna
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Schembri);” Ara wkoll is-sentenza moghtija minn din il-Qorti fl-ismijiet Joseph
Camenzuli vs Theresa Gafa et datata 13 ta’ Ottubru 2017.

Ta’ l-istess hsieb dak |i nghad fis-sentenza fl-ismijiet C.Mallia vs

M.Mifsud®fejn intqgal is-segwenti:-

“ll-mod kif giet proposta din il-kawza tikkwalifika bhala I-actio negatoria. Fil-
fatt fl-ewwel talba I-atturi geghdin jitolbu dikjarazzjoni li dritt ta” passagg li kien
jiggrava l-propjeta’ taghhom a favur ta” I-art tal-konvenuti jew kjamati fil-kawza
jew min minnhom intemm u m ‘ghadux jezisti. L-azzjoni tista™ ssir kemm fejn il-
fond gatt ma kien suggett ghal servitu kemm fejn fl imghoddi kien hemm servitu’
li ma tkunx ghadha tezisti, ghal xi wiehed mill-modi ndikati mil-ligi. L-azzjoni

titlag mill-presuppost li I-immobbli huwa hieles.

Ghalhekk hija azzjoni petitorja u tista’ tigi ntavolata biss minn min hu sid u mhux
minn min semplicement jippossjedi, u dan bhala effett dirett tal-fatt li 1-azzjoni

petitorja tirrigwarda jeddijiet reali.

Ighid Laurent fil-“Prinicipi di Diritto Civile” (Vol.VIII —Pag.356 — Minn
para.285 sa 288) —

... L’azione negatoria e’ altresi un’azione reale cheil propretario di un fondo
promuove contro colui che vi si attribuisce senza diritto qualche servitu, e
conchiude che il suo fondo sia dichiarato libero da questa servitu, e che sia

inibito il convenuto di usarne.

29 p A. C.Mallia et. vs M.Mifsud et. 545/2009: 3/5/2011
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... Nascendo che le azioni da un diritto reale, non possono venir promosse che
da colui il quale ha questo diritto reale, vale a dire dal proprietario del fondo cui

la servitu e dovuta, o che si pretende libero da questo onere

... E"in questo senso che Pothier si esprime ; egli dice: ‘nell’'una e nell’altra
azione, vale a dire tanto nella negatoria quanto nella confessoria, spetta a colui
che pretende un diritto di servitu di giustificarlo, secondo la massima: “incumbit

onus probandi ei qui dicit’.”

Fil-Corso Teorico — Prattico di Diritto Civile (1886 -Vol. 1l - Para. 473), l-awtur

Francesco Ricci jispjega li —

L’azione negatoria, come indica lo stesso nome, tende a far riconoscere la
liberta™ del fondo, ed escludere percio” la servitu™ che altri pretenda di esercitare
sul medesimo. Devesi proporre dal proprietario del fondo, che vuolsi far
dichiarare libero, contro il proprietario del fondo, a cui profitto si pretende

»

esercitare la servitu’ ...

Fil-Manuale di Diritto Civile Italiano (1931 - UTET —Pag.296) Giulio Venzi

jfisser li I-azzjoni negatorja —

... € data al proprietario contro chi pretenda di avere un diritto reale sulla cosa,
diritto che egli nega. Il proprietario deve provare il suo diritto di proprieta’, e
[’atto che ha turbato il suo godimento ; quando ha dato queste prove, non deve
far altro, e cio’ per effetto del carattere di esclusivita’ che ha il diritto di
proprieta’. Spetta al convenuto di provare il diritto reale che pretende, e se non

fa questa prova, il giudice dichiara la inesistenza del preteso diritto.
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Dawn il-principji huma segwiti mill-gurisprudenza taghna.

Fis-sentenza ta™ din il-Qorti (PA/PS) li kienet deciza fit-18 ta” Frar 2004 fil-

kawza “Schembri et vs Farrugia” Kien rilevat hekk —

F’din il-kawza l-atturi geghdin jesperimentaw dik li fid-dritt Ruman insibuha
bhala l-actio negatoria. Azzjoni din mahsuba biex jigi dikjarat u stabbilit illi I-
fond ta’ [-atturi mhuwiex soggett ghas-servitu ta’ passagg vantat mill-konvenuta.
Kif rintraccjat fis-sentenza a Vol. VIII pagna2l l-effett ta’ azzjoni bhal din ‘si e’
di esonerare I’ attore da qualunque prova, facendo ricadere questa intorno
all’acquisto della servitu sul convenuto, nonostante che quest’ ultimo si trovasse
nel quasi possesso della pretesa servitu. In conseguenza, nel caso sotto esame, e
Il convenuto che deve pienamente provare di aver acquistato in modo legittimo il
diritto di passaggio che pretende sul fondo dell’ attore, onde potere [’azione

proposta essere respinta.’ ...

(ara wkoll is-sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kawza ‘Schembri et vs Pace et’
deciza fid-29 ta” Mejju 2009).”

Naturalment sabiex tigi trattata u dec¢iza din l-ecCezzjoni ta’ preskrizzjoni
akkwisittiva jehtieg qabel xejn jigi stabbilit meta sar il-mizieb mertu tal-

proceduri odjerni.

I1-provi mressga mill-partijiet huma ¢ertament kontrastanti, bl-atturi jressqu provi
u xhieda biex juru li I-mizieb in kwistjoni sar mill-konvenuti jew mill-kjamati in

kawza filwaqt li 1-konvenuti u I-kjamati in kawza ressqu wkoll provi biex juru I-
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kuntrarju u ¢ioe’ li tali mizieb kien ilu hemm ghal bosta u bosta snin sa minn

gabel ma I-proprjeta’ giet f’idejhom.

Kif inhu pero’ risaput fil-gurisprudenza, dan il-kunflitt ta’ provi m’ghandux ikun

ta’ ostaklu per se biex il-Qorti tasal ghall-gudizzju taghha.

Inghad hekk fil-kaz fl-ismijiet Raymond Cauchi noe vs Michael Angelo
Fenech deciz fil-15 ta’ Dicembru 2015%-

“Konflitt tal-verzjonijiet

Fis-sentenza tag/Zha tal-24 ta” Marzu 2004 fil-kawza “Xuereb et vs Gauci et il-

Qorti ta” I-Appell Inferjuri qalet hekk dwar konflitt ta™ provi fil-kamp civili —

“Huwa pacifiku f'materja ta’ konflitt ta” versjonijiet illi 1-Qorti kellha tkun

gwidata minn zewg princ¢ipji fl-evalwazzjoni tal-provi quddiemha:

1) Li taghraf tislet minn dawn il-provi korroborazzjoni li tista™ tikkonforta xi
wanda miz-zewg verzjonijiet bzala li tkun aktar kredibbli u attendibbli minn

o/ira;
u
2) Fin-nuqqas, li tigi applikata I-massima “actore non probante reus absolvitur”.

Ara a propozitu sentenza fl-ismijiet “Fogg Insurance Agencies Limited noe vs

Maryanne Theuma”, Appell, Sede Inferjuri, 22 ta* Novembru, 2001.

Fi kliem iezor il-Qorti ghandha tezamina jekk xi wazda miz-zewg verzjonijiet,
fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita™ u specjalment dawk tal-konsistenza u

verosimiljanza, gaandhiex teskludi lill-ozra, anke fuq il-bilan¢ tal-probabilitajiet

30 Rik Gru Nru 1170/86
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u tal-preponderanza tal-provi, ghax dawn, f'kawzi civili, huma generalment

sufficjenti grall-konvinciment tal-gudikant (Kollez. Vol L pIl p440).”

(ara wkoll: “Bugeja vs Meilak” — PA/TM — 30 ta’ Ottubru 2003; “Kmandant
tal-Forzi Armati ta” Malta vs Difesa” — PA/PS — 28 ta” Mejju 2003 ; “Farrugia
vs Farrugia” — PA/CC — 24 ta Novembru 1966)

Fug nota simili, il-Qorti galet hekk fil-kaz Pickless Ltd vs Saviour Farrugia et
deciz f1-20 ta’ Jannar 2016 -

“Fuq il-kwistjoni tal-konflitt tal-provi ingzad illi:

“mhux kwalunkwe’ tip ta’ konflitt (fil-verzjonijiet mog#tija tal-partijiet) gzandu
jhalli lill-Qorti f'dak \-istat ta’ perplessita’ li minhabba fih ma tkunx tista’
tiddeciedi b ’kuxjenza kwieta u jkollha taga’ fuq ir-regola ta’ I-in dubio pro reo.
[l-konflitt fil-provi, sakemm il-bniedem jibga’ soggett ghall-izbalji tal-
percezzjonijiet tiegau u giall-passjoni, huma #aga li 1-Qrati jridu jkunu dejjem
lesti graliha .... .... Meta I-kaz ikun hekk, il-Qorti m ‘ghandhiex taga’ comb fuq |-
iskappatoja tad-dubju, imma g/andha tezamina bl-akbar reqga jekk xi wada
miz-zewg verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita’ u specjalment
dwar il-konsistenza u verosomiljanza, g#andhiex teskludi lill-o7ra, anke’ fuq il-
bilan¢ tal-probabilita’ u tal-preponderanza tal-provi, gfiax dawn, f’kawza civili,
huma generalment sufficjenti grall-konvinciment tal-gudikant (...) anzi’,
[f’kazijiet baal dawn, aktar ma jkun il-konflitt bejn verzjoni u ozra, aktar tidher

il-possibilita’ tal-qgerq da parti ta’ xi wiehed mill-kontendenti. %

31 Rik 445/07
32 carmelo Farrugia vs Rokko Farrugia, Prim'Awla tal-Qorti Civili deciza fil-24 ta' Novembru 1 966.
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Ingzad ukoll illi:

“fi kwistjoni ta’ kredibilita’ u apprezzament ta’ provi |-kriterju ma huwiex jekk
Il-gudikant assolutament jemminx l-ispjegazzjoni imma jekk l-ispjegazzjoni hix

possibbli u minn awl id-dinja fi¢-¢irkostanzi zvarjati tal-zajja3.

Fil-kazijiet fejn il-Qorti tkun rinfaccata minn provi konfliggenti, il-Qorti
ghandha tkun gwidata minn zewg princ¢ipji fl-evalwazzjoni tal-provi li jkunu gew

prodotti quddiema, u cioe:

1. Li tagaraf tislet minn dawn il-provi korroborazzjoni li tista’ tikkonforta xi
wanda miz-zewg verzjonijiet bzala li tkun aktar kredibbli u attendibbli minn

oAra; u
2. Fin-nuqgas, li tigi applikata I-massima actore non probante reus absolvitur34,

Fi kliem iezor, il-Qorti ghandha tezamina jekk xi wa/zda miz-zewg verzjonijiet,
fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita’ u specjalment dawk tal-konsistenza u
verosomiljanza, ghandhiex teskludi lill-ozra, fug preponderanza tal-provi, gsax
dawn, fkawzi civili, huma generalment suffi¢jenti ghall-konviciment tal-

gudikant®,”

Huwa pacifiku jinghad in primis li meta I-konjugi Muscat iffirmaw il-konvenju
tat-12 ta> Gunju 2008% u sussegwentement il-kuntratt ta’ xiri tas-17 ta’
Novembru 2008*” minghand il-konjugi Gerada tal-fond adjacenti ghal dak tal-
atturi, il-mizieb mertu tal-pro¢eduri odjerni kien diga’ jinsab fil-post tant li I-atti

msemmija specifikatament jirreferu ghalih. Infatti id-deskrizzjoni tal-fond bin-

33 Joseph Borg vs Joseph Bartolo, Qorti tal-Appell Civili (Sede Inferjuri) fil-25 ta' Gunju 1980

34 Maria Xuereb et vs Clement Gauci et, Qorti tal-Appell Civili (Sede Nferjuri) deciza fl-24 ta' Marzu
2004)

35 Joseph Vella vs Judas Taddeo sive Teddy Borg et, Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) (Gurisdizzjoni
Superjuri) deciza fis-19 ta' Mejju 2015

36 Fol 24

37 Fol 25 et seq
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numri 4 u 6, fi Trig Monsinjur De Piro, Qrendi kemm fil-konvenju kif ukoll fil-
kuntratt ta’ kompro-vendita tinkludi fost affarijiet ohra t-tgawdija tas- “servitujiet
kollha apparenti u/jew inerenti ghall-pozizzjoni taghha inkluz servitu’ ta’ mZiep

li jferra’ ghal fuq proprjeta’ ta’ terzi.”

llI-konferma dwar dan il-fatt kompliet tissahhah mhux biss bix-xhieda tal-
konvenuti u l-kjamati in kawza nfushom izda wkoll b’xhieda ohrajn bhal perit
tal-konvenuti Muscat, is-sensar u I-habiba tal-konvenuta Muscat li, kif jirrizulta
mis-sintezi tal-provi fis-suespost, ilkoll xehdu li fizikament kienu raw il-mizieb
in kwistjoni fil-post gabel ma’ 1-konvenuti Muscat akkwistawh minghand il-

kjamati in kawza konjugi Gerada.

Jigi nnutat ukoll li waqt is-seduta tat-2 t’Ottubru 2012% a fol 147 id-difensur tal-
atturi ddikjara li m’hemmzx kontestazzjoni li meta xtraw il-konvenuti Muscat kien
hemm il-mizieb in kwistjoni. L-atturi sostnew invece li dan il-mizieb ma kienx
hemm meta l-atturi bieghu I-proprjeta’ lill-konjugi Gerada fl-20 ta’ Di¢cembru
2006.

B’hekk bhala punt tat-tlug, hemm almenu gbil bejn il-partijiet li fit-12 ta’ Gunju

2008, il-mizieb in kwistjoni kien jinsab fil-post.

Isegwi illi n-nuqqas ta’ gbil huwa riskontrat partikolarment bejn 1-atturi u |-

kjamati in kawza.

L-atturi, oltre ghall-provi taghhom, jistriehu hafna fuq il-konkluzjonijiet taz-zewg
periti tekni¢i nkarigati minn din il-Qorti diversament preseduta u ¢ioe’ AIC
Godwin P. Abela u AIC Joseph Ellul Vincenti u dan stante li I-konkluzjonijiet
raggunti fir-rapporti rispettivi taghhom huma favorevoli ghat-tezi attrici li 1-

mizieb ma kienx i1lu hemm ghexieren ta’ snin anzi sar fi Zminijiet ricenti.

% Fol 147
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[I-Qorti hija naturalment konxja mill-prin¢ipji legali u gurisprudenzjali li
jirrigwardaw il-piz probatorju tal-kostatazzjonijiet ta’ periti tekni¢i nominati mill-
Qrati. Mill-banda wahda huwa ritenut li 1-Qorti m’ghandhiex b’mod legger
tiskarta r-rizultanzi ta’ rapport peritali tenut kont li dawn ikunu maghmula minn
espert tekniku fil-kamp mgqabbad apposta biex jezamina materja teknika bhal ma
hu I-kaz odjern. 1zda mill-banda l-ohra, kif jipprovdi l-artikolu 681 tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta -

“ll-qorti mhix marbuta [i taccetta I-konkluzjonijiet tar-rapporti tal-periti

kontra |-konvinzjoni taghha nfisha.”

Inghad hekk fil-kaz Edwin Vella vs Joanna Briffa deciz fit-18 t’Ottubru 2006-

“MagZmula din I-introduzzjoni, huwa pacifiku illi I-konkluzjonijiet peritali u x-
xhieda ta’ I-espert tekniku in eskussjoni jikkostitwixxu prova grall-Qorti
(Artikolu 644 tal-Kapitolu 12) u, allura bzal materjali istruttorji ozra huma
kontrollabbli mill-gudikant. Ara “Giswarda Bugeja et -vs- Emanuele Muscat
et”, Appell Civili, 23 ta’ Gunju 1967. Hu minnu illi 1-Qorti ma hix marbuta li
taccetta I-konkluzjonijet tar-rapport tal-perit kontra I-konvinzjoni tagzha nfisha
(Artikolu 681 tal-Kapitolu 12), pero” dagstant iezor hu wkoll konkordament
ricevut u accettat illi “dan ma jfisserx illi I-Qorti arbitrarjament u bla raguni
tista’ tiskarta konkluzjoni ta’ perit minnha nominat” (“Anthony Cauchi -vs-
Carmel Mercieca”, Appell, 6 ta’ Ottubru 1999). Kif issokta jigi precizat “il-
konvinzjoni kuntrarja tagzha kellha tkun ben informata u bazata fug ragunijiet li
gravement ipoggu fid-dubbju dik I-opinjoni teknika lilha sottomessa b 'ragunijiet
li ma giaandhomx ikunu privi mill-konsiderazzjoni ta’ [-aspett tekniku tal-materja
tazit ezami”. (“Philip Grima -vs- Carmelo Mamo et nomine”, Appell, 29 ta’ Mejju
1998); .
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Fl-isfond ta’ dawn il-prin¢ipji 1-Qorti tosserva li d-digriet tal-hatra tal-perit AIC
Godwin P. Abela kien wiehed ben preciz® u ¢ioe’ sabiex sabiex jaghmel access

fug il-post u bla ma jisma’ xhieda jirrelata dwar jekk jistax jaghti taghrif

dwar meta sar il-mizieb u jekk huwiex bejn wiehed u iehor ri¢enti jew aktar
gadim. Il-perit ghandu wkoll jirrelata dwar jekk it-togba li tidher fir-ritratt fol 5
hijiex mahsuba biex minnha tghaddi katusa li tie

hu I-ilma u jekk hu possibbli jghid fejn tarmi dik il-katusa jekk kienet hemm.

Huwa kellu wkoll jirrelata dwar il-posizzjoni tat-togba relattiva mal-mizieb.

ll-konkluzjonijiet tal-perit Abela diga’ gew sintetizzati fis-suespost u

partikolarment jindikaw li I-mizieb kien tpogga hemm fi Zmien ri¢enti.

[1-Qorti pero’ ma tistax ma tanalizzax dan ir-rapport fl-isfond ta’ provi ohrajn
konsistenti f’xXhieda guramentata, inkluza dik peritali ex-parte, li tressget fil-kaz
u li fil-fehma taghha, kif ser jinghad, jikkonvin¢uha fuq bazi ta’ probabilta’ li
nvece |-mizieb kien ilu hemmhekk ferm u ferm aktar minn kif inghad mill-perit
Abela.

ll-kunsiderazzjonijiet segwenti kollettivament wassluha ghal dan il-

konvin¢iment:

|. Xhieda ta’ Carmelo Cassar fi Frar 2012 li fiha gie ndikat li aktar minn 60
sena gabel il-mizieb in kwistjoni kien diga’ hemm u li kien sar minn sidien

precedenti. Testwalment gal hekk -

“1. Jiena kont nogghod fil-proprjeta’ mertu ta’ din il-kawza u c¢ioe’ il-fond bin-

numri erba’ (4) u sitta (6) fi Trig Monsinjur Giuseppe Depiro, Qrendi ghal

3 Fol 84
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madwar hamsa u tletin (35) sena izda ili nieges minn hemm ghal dawn [-ahhar

tletin sena.

2. Meta kont nghix f’din id-dar, niftakar li kien hemm kmamar li kienu mdawrin
ma’ bitha interna dagsxejn imdaqqsa. Fuq wara kien hemm kamra kbira, li ahna
konna nsejhulha I-mithna, li kellha s-saqaf taghha jaqleb fuq iz-zewg nahat,
wiehed kien jagleb ghal fuq is-saqaf iehor li mbaghad kien jagleb ghal fuq il-

bitha nterna u l-iehor kien jagleb ghal gardina adjacenti tal-istess dar.....

3. Jiena niftakar illi din il-proprjeta’ kellha diversi mwieZeb, fosthom mis-sagaf
li jaqleb fuq iz-Zewg nahat kif ukoll fuq is-saqaf ié-catt. L-imwiezeb ma kinux
saru minni jew mill-familja tieghi izda kienu hemm meta alina bdejna nogoghdu

f'din il-proprjeta’.”

[1. ll-kjamat in kawza Raymond Gerada xehed li I-mizieb in kwistjoni kien fil-
post diga’ meta xtraw il-fond f’Di¢embru 2006 u forna spjegazzjoni dwar ix-
xoghlijiet ta’ rinnovazzjoni li saru fil-post inkluz fuq il-mizieb in kwistjoni. Qal

“meta jiena xtrajt din id-dar, kien hemm numru ta’ mwiezeb fuq is-saqaf tal-
mithna (kif ukoll fil-bqija tad-dar); naf'li kien hemm mizieb li jaghti ghal fuq il-
gnien adjacenti kif ukoll zewg imwiezeb ohra li kienu jaghtu ghal fuq il-bitha

nterna. Dawn kienu baqghu fil-pozizzjoni originali taghhom.

l1-glib tas-saqaf tal-mithna kien jaghti kemm ghal fuq I-ghalga kif ukoll ghal fuq
Il-bitha nterna tar-razzett. WI-qlib kien ghadu dak originali, maghruf bhala tad-
deffun. Fil-fatt, ahina ma missejna xejn, kemm fir-rigward tal-qlib kif ukoll ghal
dak li jirrigwarda |-imwiezeb ta’ din il-kamra....Ghal dak li ghandu x’jagsam
mal-mizieb li jaghti ghal fuq il-gnien, dan kellu jigi rinforzat sabiex, il-quddiem
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ma jkunx hemm problemi. Ghalhekk, I-ahwa Abela ssudaw il-mizieb permezz taa’
filsa ta’ gebla u kahhalna [-madwar; dan minghajr ma missejna d-deffun ghax,
kif kien il-glib, I-ilma tax-xita kien jagleb perfett ghal gol-mizieb u,
konsegwentement, |-ilma minn gol mizieb kien iferra xi pied u nofs il-barra mill-
hajt flok icarcar mal-istess hajt. Sussegwentement, bnejna wkoll opra morta ta’

madwar tlett filati.”

In kontro-ezami wiegeb hekk —

“Imwiezeb li hemm f’din il-propjeta’ jien ma xtrajtx. Qed issirli referenza ghal
dak li rrelata I-Perit Godwin Abela. Jien intenni li |-mizieb hemm kien dak Ii huwa
mertu ta’ din il-kawza imma nista nikkonferma li kien hemm parti minnu mtajjra.
Jien gabbadt lill-bennej biex jaghmilli dik li nsejhula bhala filsa. Din tkun bicca
gebla moderna. Setghet kienet gebla antika, imma f’dak il-kaz, il-bennej uza
gebla moderna. B’ dal-mod sahhanna il-mizieb. I1-parti mtajjra kienet dik il-parti
li tigi fug il-wara tal-mizieb. Il-parti ta’ quddiem kienet ghada perfetta. ... Il-
mizieb ma kellu ebda parti minnu niegsa. ... Meta jien rajt il-propjeta’ [-ewwel
darba dan il-mizieb rajtu fil-post. Nikkonferma li I-mizieb kont rajtu gqabel ma
innegozjajt biex nakkwista fis-sena meta mort nara l-propjeta’. U rajtu kemm il-
gardina kif ukoll minn naha ta’ fuq cioe’ mis-saqaf. Mistogsi x’inhi r-raguni
ghalfejn fil-kuntratt tal-akwist tieghi ma semmiex servitu’ ta stellicidu meta fil-
kuntratt li bih bieghet jien tissemma’ din is-Servitu’ nghid li tant kien ovvju meta
akkwistajt jien li hemmhekk jaqleb |-ilma ghal fuq il-gardina minhabba [-mod Kif
inhu maghmul is-saqaf $ej ghat-tond. In oltre fit-tarf tas-saqgaf hemm hajt wisa xi
metru. Ghalhekk l-ilma li jcarcar jigifieri li jigi f'dik il-wisa’ ta’ metru bilfors irid
imur x’imkien. L-uniku’ post li seta’ jmur huwa [-mizieb ghal gol-gardina.
Nikkonferma dak li ssuggerixxa Dr. Michael Grech id-difensur ta’ Muscat i I-
klawsola dwar il-fiolgien tas-servitu’ issemmiet fil-kuntratt ta’ bejgh meta

bieghet jien ghax il-konjugi Muscat insistew li jkun hemm inkluz din il-klawsola.”
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[11. 1l-bennej Nazzareno Abela li kkorobora dak li xehed Raymond Gerada.
Huwa qal li —

“Dawn l-imwiezeb kienu ghadhom fil-post originali taghhom. Niftakar c¢ar li fir-
rigward tal-mithna (jew il-mill room) kien hemm numru ta’ mwiezeb. Naf li kien
hemm mizieb li kien jaghti ghal fuq [-ghalga adjacenti filwaqt li kien hemm tnejn

ohra li kienu jaghtu lejn il-bitha nterna tar-razzett.

ll-glib tas-saqaf tal-mithna kien jaghti ghal gol-ghalga kif ukoll ghal gol bitha
nterna tar-razzett. ll-qlib kien ghadu dak originali, maghruf bhala tad-deffun.
Fil-fatt ahna ma missejna xejn minn dan, kemm fir-rigward tal-qlib kif ukoll ghal

dak li jirrigwarda l-imwiezeb ta’ din il-kamra...

Fir-rigward tal-mithina in kwistjoni.....Jiena ssudajt il-mizieb li kien jaghti ghal
fuq l-ghalga billi ghamilt gebla fuq il-mizieb, bhal feles.*° Jien ma missejtux,
langas qlajtu; kemm issudajtu....imbaghad ahna bnejna opramorta ta’ madwar

tlett filati.”

In kontro-ezami baqa’ zamm ferm dak li kien diga’ xehed —

“Ghal dak li ghandu x’jagsam mal-mizieb... nghid dak hemm sibtu u hemm
hallejtu. Dak hemm kien jaghti ghal gol-ghalga. Mistoqsi minn fejn gibnih nghid

b

hemm kien.’

IV. Ghalkemm fl-affidavits imressqa mill-atturi huma xehdu li meta kienu marru

jispezzjonaw il-fond fis-sena 2005 il-mizieb ma rawhx, fil-kontro-ezamijiet li

40 Ukoll enfasi tal-Qorti.
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saru hareg fost ohrajn li 1-gardina kienet mimlija sigar u haxix u li possibilment
setghu ostakolaw il-vizibilita’ tal-mizieb mertu ta’ dawn il-pro¢eduri. Il-perit
Lawrence Montebello, azzjonist tas-socjeta’ attrici Beaumont Estates Ltd
xehed hekk —

“Dr Michael Grech: Jekk nghidlek li warajha hemm mizieb dik u dak il-mizieb li
kien hemm fiha qgieghed jidher fir-ritratt ta’ tahtha ghax jista’ jkun li kien mohbi
b’dik is-sigra?

Xhud: Jista’ jkun ghax fil-fatt ahna ma morniex biex nghoddu kemm hemm
imwieZeb fir-razzett. Morna biex naghmlu l-valutazzjoni tieghu u biex naraw

kif nistghu nisseparaw zewg proprjetajiet*.

Ehe kien hemm is-sigar. Ma nafx jekk minn dak il-punt kinux jostakolaw il-
vizjoni tal-bieb jew le pero’ naf li kien hemm growth tant hu hekk li meta hirigna

mill-bieb kif diga ghidt ma stajniex nohorgu fil-kumplament tal-gardina*.”

V. ll-perit Mario Formosa li kien inkarigat mill-izvilupp kjamati in kawza

konjugi Gerada xehed li —

..... is-saqaf tal-mill room kien gisu magsum fi tnejn fejn kull genb kien jagleb
ghan-nofs sabiex jidderiegi [-ilma fid-direzzjoni tal-mizieb in kwistjoni. Il-kontra-
bejt tad-deffun baga’ ntatt u ma ntmiss xejn waqt ix-xoghlijiet li saru fl-imsemmi
fond. Ghalhekk I-ilma bilfors kellu jiskula ghal fuq il-gardina li hemm adjacenti.

41 Fol 97. Enfasi tal-Qorti.
42 Fol 105. Enfasi tal-Qorti.
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Inzid nghid illi 1-bini ta’ dik [-epoka kien ikollu mwiezeb bhal dawn in kwistjoni
sabiex jitfa I-ilma I-barra kemm jista’ jkun mill-bini. Fl-esperjenza tieghi, jiena
gatt ma rajt l-uzu ta’ katusi ghall-iskular tal-ilma fuq mill room ta’ dan it-tip izda
dejjem bl-uzu tal-imwiezeb.

Dwar il-mill room niftakar illi din kienet protetta mill-MEPA, tant li kienet giet
mposta anke garanzija fuqgha, ma saru ebda alterazzjonijiet ghajr opra morta li

saret fuq l-appogg ghal ragunijiet ta’ privatezza u sigurta’.” (ukoll enfasi tal-

Qorti)

VI. B’referenza ghat-togba fis-sagaf tal-mill room i saret referenza ghaliha mill-
perit tekniku Godwin P. Abela fir-rapport tieghu, huwa kien ikkonkluda li din
saret “bl-iskop li minnha w mill-katusa li kien hemm jiskula I-ilma tax-xita, tali
katusa kienet tagnti ghal go bir jew konnessa ma’ sistema li taghti ghal go bir”.
[zda mill-provi mressqa la rrizulta li kien hemm bir u lanqas katusi li jinzlu mill-

bejt ghal go fih.

VII. 1l-perit tekniku tal-Qorti AIC Godwin Abela rrikonoxxa li I-mizieb innifsu
kien wiehed qadim. Il-konstatazzjonijiet tieghu kienu ndirizzati lejn xoghlijiet
aktar ricenti li saru inkluz dawk madwar dan l-istess mizieb u li wassluh ghall-
konkluzjonjiet indikati fir-rapport. Pero’ 1-Qorti wara li analizzat ix-xhieda tal-
persuni li kienu nvoluti direttament fix-xoghlijiet ta’ rinnovar tal-fond Kkif
inkarigati mill-konjugi Gerada tqis li dawn taw spjegazzjoni plawsibbli ghala sar
dak li sar sabiex il-mizieb jigi rassodat. Huwa wkoll plawsibbli li wara ghexieren
ta’ snin il-mizieb kien ilu fil-post kellu bzonn rinforz biex iregi ahjar kemm il-
posizzjoni ukoll il-funzjoni tieghu. U allura kien biss ghalhekk lil perit Abela

wassal ghal konklussjonijiet tieghu.
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VIII. 11-Qorti taghti wkoll id-dovut piz lix-xhieda tal-perit AIC Mario Formosa i
mhux biss ghamel spezzjoni fil-fond mixtri mill-konjugi Gerada gabel ma bdew
IX-xoghlijiet ta’ rinnovazzjoni, izda kien hu li ssorvelja x-xoghlijiet ta’
rinnovazzjoni. Huwa kkorrobora dak li nghad minn Gerada u 1-bennej Abela dwar
Il-mizieb in kwistjoni. Sinifikanti huwa I-fatt li l-atturi rrinunzjaw ghall-kontro-
ezami ta’ dan ix-xhud li forna nformazzjoni dettaljata u teknika rilevanti ferm
ghall-fini tal-kaz tal-lum*. Jigi sottolineat fir-rigward, kif anke ritenut fost ohrajn
fil-kaz Massih Massihnia vs Stivala Properties Ltd et de¢iz fil-15 ta’ Jannar
2015 li —

“L-awtur Murphy on Evidence ig#id:

"Failure to cross-examine a witness who has given relevant evidence for the other
side is held techinally to amount to an acceptance of the witness's evidence in

chief."

IX. Fid-dawl tas-suespost il-Qorti hija tal-fehma li ghandha taghti kredibilita’ u
attendibilita’ lix-xhieda tal-perit Mario Formosa, Raymond Gerada, Carmelo

Cassar u Nazzareno Abela.

X. Konsegwentement din il-Qorti tikkonkludi li l-mizieb in kwistjoni sar
ghexieren ta’ snin ilu, almenu sittin sena ilu. Ghall-istess ragunijiet mhijiex ser
tadotta r-rapport tal-perit tekniku nkarigat minnha AIC Godwin Abela. Ghal kull
buon fini I-Qorti terga’ taghmilha cara li 1-perit Abela kien ristrett fl-inkarigu
tieghu skont il-parametri li akkordatlu din il-Qorti diversament preseduta u
ghalhekk l-ispezzjoni li ghamel Kienet biss wahda viziva minghajr ma kellu

access ghal xhieda u nformazzjoni rilevanti li l-gharfien taghhom seta’

4 Fol 209 seduta tas-6 ta’ Mejju 2014
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potenzjalment jinfluwixxi diversament fug il-konkluzjonijiet tieghu.
Konsegwentement huwa baqa ghal kollox inkonsapevoli tal-fatt lil mizieb in

kwistjoni kien ghadda minn ri-inforzament kif xehed il-bennej sucitat.

Stabbilit il-premess il-Qorti taghmel zewg osservazzjonijiet ulterjuri —

a. Huwa minnu li |-kuntratt ta’ kompro-vendita’ tal-20 ta’ Dicembru 2006 bejn 1-
atturi u l-kjamati in kawza 1-konjugi Gerada ma jaghmilx referenza specifika ghal
dan is-servitu’ tal-mizieb li jferra fuq il-proprjeta’ tal-atturi u li ghalhekk prima
suespost, li I-provi u I-fatti urew mod iehor u ghalhekk dan in-nuqgqas fil-kuntratt

m’ghandux jippenalizza lill-konvenuti u lill-kjamati fil-kawza; u

b. Issir referenza ghax-xhieda ta’ Nicholas Camilleri li giet kontradetta mill-
konkluzjonijiet tar-rapport tal-perit tekniku mhejji mill-AIC Joseph Ellul
Vincenti. 1l1-Qorti hija tal-fehma li m’hemm ebda raguni valida fil-fatt u fid-dritt
li jimmotivawha sabiex tiskarta |-konkluzjonijiet ta’ dan ir-rapport, raggunti a
bazi ta’ kalkoli u kunsiderazzjonijiet teknici U bl-assistenza ta’ surveyor. Fi¢-
¢irkustanzi ghalhekk il-Qorti sejra tadotta I-konkluzjonijiet ta” dan ir-rapport u
taghmilhom taghha. Minn hemm isegwi li x-xhieda ta’ Nicholas Camilleri
mhijiex ser tittiched in konsiderazzjoni. Madankollu f’dan I-istadju dan ma
jisbilan¢jax l-ezitu tal-kawza peress li fi kwalunkwe kaz, il-provi l-ohra fuq

indikati kienu suffi¢jenti biex jistradaw il-linja ta’ hsieb tal-Qorti.

Naturalment il-konkluzjonijiet raggunti mill-Qorti dwar il-perjodu li fih il-mizieb
in kwistjoni kien fil-post ser ikollhom impatt fuq it-tkomplija tal-kawza attrici a
tenur tal-artikolu 462 (1) tal-Kodici Civili. Peress li fil-fehma tal-Qorti I-mizieb

in kwistjoni kien ilu hemm ghexieren ta’ snin, ghal mill-ingas sittin sena skont
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Kif muri mill-provi, allura din l-e¢¢ezzjoni sollevata mill-kjamati in kawza 1-

konjugi Gerada sejra tintlaga’.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi —

1. Tichad l-ewwel zewg eccezzjonijiet preliminari tal-konvenuti Mario
Muscat u martu Graziella Muscat Miruzzi (illum sostitwiti minn Vincent

Zammit li assuma I-atti minflokhom);

2. Tichad it-tielet ec¢ezzjoni preliminari tal-kjamati in kawza Raymond u
Margaret konjugi Gerada izda tilqa’ 1-ewwel e¢¢ezzjoni preliminari taghom
u tiddikjara l-azzjoni attri¢i preskritta a tenur tal-Artikolu 462(1) tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. L-ispejjez tal-kawza jkunu a karigu tal-atturi solidalment bejniethom.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.
Imhallef

Victor Deguara
Dep. Reg.
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