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Josephine Fiorentino (K.l. 441830M), Victor Fiorentino (K.l. 381253M),
Ersilia Ghirxi (K.l. 555650M) u b’digriet tal-1 ta’ Ottubru, 2019 I-atti gew
trasfuzi f'isem lan Fiorentino (K.l. 650750M) u Ryan Fiorentino (K.I.
532281M) minflok il-mejjet Victor Fiorentino (K.I. 381253M)

Vs.

L-Avukat Dr Dustin Camilleri u I-Prokuratur Legali Madeline Firman gew
mahtura kuraturi deputati in forza ta’ digriet tas-17 ta’ Lulju, 2019 sabiex
jirrapprezentaw lil persuni mhux maghrufa u li ma jistghux jinstabu

I-Qorti,

Rat ir-Rikors ipprezentat fit-22 ta’ Frar, 2019 mir-rikorrenti Josephine
Fiorentino (K.l. 441830M), Victor Fiorentino (K.I. 381253M), u Ersilia Ghirxi
(K.I. 555650M) (minn issa ’l quddiem “ir-rikorrenti”), li jghid kif gej:
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i r-rikorrenti, flimkien mal-intimati, huma komproprjetarji tal-fond ossia d-dar
b'entratura wahda ufficjalment numru hamsa u erbghin (45) u sitta u erbghin (46)
precedentement b’zewg entratura pero b'entratura minnhom illum inghalget u saret
persjana, minghajr bitha u minghajr front garden u minghajr isem, inkluz il-kantina
sottoposta u interkonnessa mal-imsemmi fond fi Trig San Lawrenz, gewwa I-Isla bl-
arja libera taghha usque ad coelum, liema arja ghandha estensjoni fuq I-intier tal-
imsemmija dar, kif ukoll bis-sottoswol inkluz usque ad infernum, libera u franka
minn kwalsijasi cens, sub-cCens, piZijiet perpetwi jew gravami ohra, bid-drittijiet u I-
pertinenzi kollha taghha, hielsa minn kwalsijasi servitujiet u hielsa minn kwalsijasi
drittijiet personali favur terzi persuni, bil-pussess battal immedjat u garantit.

i I-esponenti huma flimkien it-titolari ta’ sehem ta’ erbgha minn hames partijiet
indivizi (4/5) mill-imsemmija dar, liema sehem kien gie akkwistat minn Oreste
Fiorentino, illum mejjet, waqt iz-Zwieg tieghu mal-esponenti Josephine Fiorentino,
mill-poter ta' Angelo Grima, Lawrence Grima, Gisella Farrugia, Teresa Grima, Joseph
Grima u Teresa Guillaumier, in forza ta' kuntratt ta' trasferiment fl-atti tan-Nutar
Joseph Sciberras datat 18 ta' Marzu 1977.

Illi Oreste Fiorentino miet fl-4 ta’ Settembru 1994 u, skont it-tesment li jirregola s-
successjoni tieghu, huwa istitwixxa liz-Zewg uliedu, I-esponenti Victor Fiorentino u
Ersilia Ghirxi, bhala eredi universali tieghu u halla b’titolu ta’ legat a favur tal-
esponenti Josephine Fiorentino id-dritt ta’ uZzu u uzufrutt fuq I-assi ereditarju tieghu.

i d-dar hawn fuq deskritta inzammet in komun ghal izjed minn tliet snin u hadd
mis-sidien ma beda azzjoni quddiem xi qorti jew tribunal iehor ghall-gsim tal-istess
dar.

Illi I-esponenti dahlu f'konvenju datat 21 ta' Novembru 2018 (anness Dok. 'JFI') ghall-
bejgh tal-imsemmija dar bil-prezz ta’ €108,000 ghas-sehem taghhom ta’ erbgha
minn hames (4/5) partijiet indivizi, li ghalhekk iwassal ghall-prezz globali ta’
€135,000 ghat-totalita, ossia €27,000 ghal kull sehem ta’ kwint (1/5) indiviz.

Illi I-esponenti jemmnu li dan il-prezz huwa wiehed ferm vantaggjuz tenut kont tal-
istat attwali tal-imsemmija dar u li hadd mill-komproprjetarji mhux maghrufa m'hu
ser jigi pregudikat bl-istess bejgh.

i I-komproprjetarji I-ohra tal-imsemmija proprjeta m'humiex maghrufa u ma
jistghux jinstabu.

Illi ghalhekk I-esponenti kienu kostretti li jistitwixxu din il-procedura.
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Ghaldagstant I-esponenti jitolbu bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti sabiex, prevja li
jinghataw id-dikjarazzjonijiet u I-provvedimenti kollha opportuni:

1. Tawtorizza li jsir il-bejgh, fil-gies tal-valur tal-ishma tal-komproprjetarji rispettivi,
tad-dar b’entratura wahda ufficjalment numru hamsa u erbghin (45) u sitta u
erbghin (46) precedentement b’zewg entratura pero b’entratura minnhom illum
inghalget u saret persjana, minghajr bitha u minghajr front garden u minghajr
isem, inkluz il-kantina sottoposta u interkonnessa mal-imsemmi fond fi Trig San
Lawrenz, gewwa I-Isla bl-arja libera taghha usque ad coelum, liema arja
ghandha estensjoni fuq I-intier tal-imsemmija dar, kif ukoll bis-sottoswol inkluz
usque ad infernum, libera u franka minn kwalsijasi cens, sub-cens, pizijiet
perpetwi jew gravami ohra, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha taghha, hielsa minn
kwalsijasi servitujiet u hielsa minn kwalsijasi drittijiet personali favur terzi
persuni, bil-pussess battal immedjat u garantit, verso I-prezz globali ta’ €135,000
ghat-totalita, ossia €27,000 ghal kull sehem ta’ kwint indiviz u skont it-termini u
kondizzjonijiet I-ohra stipulati fil-konvenju datat 21 ta” Novembru 2018 (anness
Dok. 'JFI').

2. Tiffissa jum, hin u lok ghall-pubblikazzjoni tal-att notarili ta’ trasferiment
opportun.

3. Tinnomina lin-Nutar Dottor Roderick Caruana sabiex jippubblika I-att pubbliku
relattiv u tinnomina kuraturi deputati, sabiex jirrapprezentaw lil min minn fost il-
komproprjetarji jonqos milli jidher ghall-att finali u sabiex iwettqu I-formalitajiet
mehtiega sabiex ikun jista’ jsir I-imsemmi kuntratt inkluz ukoll kwalsijasi
applikazzjoni mad-Dipartiment tat-Taxxi u kif ukoll li jippubblikaw kwalsijasi
dikjarazzjoni causa mortis mehtiega ghan-nom tal-persuna jew persuni
minnhom rapprezentati.

Bl-ispejjez.

Rat ir-Risposta tal-Avukat Dr Dustin Camilleri u I-PL Madeline Firman, bhala
kuraturi deputati ghan-nom ta’ persuni mhux maghrufa |li ma jistghux
jinstabu (minn issa ‘| quddiem “l-intimati”), li giet ipprezentata fis-16 ta’

Settembru, 2019, li biha eccepew:
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i I-kuraturi deputati gew hekk nominati permezz ta’ digriet ta’ din [-Onorabbli
Qorti datat 19, ta’ Lulju, 2019;

Illi I-esponenti mhumiex edotti mill-fatti u ghalhekk qgeghdin jirrizervaw id-dritt li
jippreZzentaw risposta motivata f’kaz u jekk jigu edotti mill-fatti;

Illi I-esponenti jirrizervaw li jipprezentaw eccezzjonijiet kemme-il darba jirnexxilhom
jiskopru min hu I-konvenut jew konvenuti u jaghmlu kuntatt mal-istess;

Illi I-esponenti geghdin jitolbu minn issa I-indirizz u/jew dettalji ohra li jista’ jkollhom
l-atturi li permezz taghhom jkunu jistghu jiskopru min jista’ jkun il-konvenut jew il-
konvenuti;

Ili f’'dan I-istadju I-esponenti m’ghandhomx noti u dokumenti x’jipprezentaw, kwindi
jirrizervaw id-dritt li jaghmlu dan fi stadju ulterjuri, jekk ikun il-kaz;

Salv risposta ulterjuri u/jew eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat I-atti kollha ta’ dawn il-proceduri.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mir-rikorrenti.

Rat id-digriet taghha tal-1 ta’ Ottubru, 2019 fejn ordnat li I-atti jigu trasfuzi
f'isem lan Fiorentino (K.l. 650750M) u Ryan Fiorentino (K.I. 532281 M) minflok
il-mejjet Victor Fiorentino (K.I. 381253M).

Rat id-digriet taghha moghti waqt |-udjenza tas-16 ta’ Ottubru, 2019, fejn gie
mahtur bhala espert tekniku gudizzjarju il-Perit Mario Axisa sabiex jaghti
stima tal-valur fis-suq tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri, fi zmien li sar il-

konveniju relattiv, u ¢cioé f’"Novembru 2018.
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Rat ir-rapport tal-espert tekniku gudizzjarju |-Perit Mario Axisa, li gie mahluf

fit-12 ta’ Frar, 2020.

Rat il-verbal tal-udjenza tad-19 ta’ Gunju, 2020, fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

Ikkunsidrat:

l1li din hija azzjoni msejsa fuq I-artikolu 495A tal-Kodici Civili, li s-subartikolu (1)

tieghu jghid hekk:

“Salv meta jkun hemm kondominju jew stat ta’ indivizjoni forzata, meta xi
haga tkun inzammet in komun ghal izjed minn tliet snin u hadd mis-sidien ma
jkun ebda azzjoni quddiem xi qorti jew tribunal iehor ghall-gsim tal-proprjeta
li tkun ged tinzamm in komun, u I-komproprjetarji jongsu milli jiftiehmu dwar
il-bejgh ta’ xi proprjeta partikolari bejniethom, il-qorti ghandha, jekk tkun
sodisfatta li hadd mill-komproprjetarji dissidenti ma jkun gravament
pregudikat b’dak li tordna, tawtorizza I-bejgh skont ma jkun jixtieq l-akbar
ghadd ta’ komproprjetarji fil-gies tal-valur tal- ishma li kull komproprjetarju
jkollu.”

llli I-iskop ta’ dan Il-artikolu tal-ligi kien intiz biex jiffacilita t-trasferiment ta’
proprjeta meta jkun hemm proprjetarji ta’ minoranza ta’ ishma li ghal raguni
jew ohra ma jridux jew ma jistghux jersqu ghat-trasferiment tal-intier tal-
proprjeta in komun. Dan huwa fil-fatt forma ta’ trasferiment forzat li ghalih il-
ligi tpoggi parametri cari sabiex ma jsirx abbuz, sfruttament jew fi kliem il-ligi

‘pregudizzju serju’ ghad-drittijiet tal-minoranza.
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Ili 1-ligi tpoggi certi kundizzjonijiet fugq min irid jipprevalixxi ruhu minn din id-

dispozizzjoni tal-ligi. Dawn huma:

1. Stat ta’ komunjoni ghal aktar minn tliet snin li ma tkunx wiehed ta’

indivizjoni forzata jew gej minn stat ta’ kondominju;
2. Li ma hemmx azzjoni ghad-divizjoni in corso;

3. Nuggas ta’ ftehim dwar il-bejgh.

Illi 'din l-azzjoni r-rikorrenti ghandhom il-maggoranza assoluta ta’ 80%, ossija
4/5 tal-ishma fil-fond bin-numri hamsa u erbghin (45) u sitta u erbghin (46) fi
Trig San Lawrenz, I-Isla (minn issa ’l quddiem “il-fond”), li ilhom ghal iktar minn
tliet snin indivizi, ¢joe minn meta miet Oreste Fiorentino, li kien ir-ragel ta’
wahda mir-rikorrenti, u missier u n-nannu tar-rikorrenti I-ohrajn, li miet fl-4 ta’
Settembru, 1994. Mhux maghruf perd min huma I-proprjetarju jew

proprjetariji tal-kwint indiviz rimanenti fil-fond mertu ta’ dawn il-proceduri.

llli ma jirrizultax |i bejn il-kontendenti hemm xi kawza ghad-divizjoni

ghaddejja.

[lli I-artikolu 495A(2) tal-Kap. 16 jispecifika I-ghamla li ghandha tiehu l-azzjoni
u jghid hekk:

“It-talba lill-qorti ghandha ssir permezz ta’ rikors li mieghu jkun hemm
annessa dikjarazzjoni tas-sidien fejn jagblu li jsir il-bejgh kif ukoll prospett li
jkun juri I-ghadd u l-valur tal-ishma li kull wiehed minnhom ikollu kif ukoll il-
pattijiet u I-kondizzjonijiet li tahthom ikun ser isir il-bejgh. Fir-rikors ghandha
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tigi indikata wkoll id-data meta I-hwejjeg ikunu gew in komun u ¢-cirkostanzi
relattivi.”

Illi minn ezami tal-atti jirrizulta li gew esibiti mir-rikorrenti:

(i) dikjarazzjoni li permezz taghha jikkonfermaw li jridu li jsir il-bejgh
skont il-kundizzjonijiet tal-konvenju, iffirmat fil-21 ta’ Novembru,
2018%;

(i)  prospett tal-kwoti rispettivi tal-partijiet.? Il-fond kien
originarjament ta’ Oreste Fiorentino, li kien ir-ragel ta’ wahda
mir-rikorrenti, u missier u n-nannu tar-rikorrenti l-ohrajn, li miet
fl-4 ta’ Settembru, 1994;

(iii) kopja tal-konvenju tal-21 ta’ Novembru, 2018° bil-prezz ta’
€108,000 ghal 4/5 tal-ishma indivizi fil-fond mertu ta’ dawn il-

proceduri.

Fir-rapport tieghu l-espert tekniku gudizzjarju |-Perit Mario Axisa* abbazi tal-
indi¢i ‘Property Prices Index (based on Advertised Prices)’, kif ippubblikat mill-
Bank Centrali ta’ Malta, jistma I-valur tal-fond inkwistjoni f Novembru, 2018, u
¢joé meta sar il-konvenju inkwistjoni, fllammont ta’ mija u sebgha u tletin elf u

hames mitt Euro (€137,500).

llli jinkombi fuqg il-Qorti li tivverifika jekk mill-assjem tar-rizultanzi hux

sodisfacentement ippruvat illi I-bejgh mhux ser johloqg pregudizzju gravi lis-sid

1A fol. 11 tal-process.

2 A fol. 12 tal-process.

3 Afol. 4 sa 10 tal-process.

4 A fol. 144 et seq. tal-process.
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minoritarju. Infatti s-subinciz (6) tal-artikolu 495A tal-Kap. 16 jimponi fuq il-
Qorti l-obbligu li tqgis kull fattur rilevanti inkluz il-valur tal-proprjeta u I-prezz

tal-bejgh.

llli fis-sena 2004 il-legizlatur zied |-artikolu 495A mal-Kodi¢i Civili bil-ghan i
jiffacilita I-bejgh ta’ proprjeta mizmuma in komun ghal izjed minn tliet snin
permezz ta’ procedura orhos, u iktar spedituza, minn dik ta’ kawza ghal
licitazzjoni. Dan fl-interess kemm tal-komproprjetarji nfushom, kif ukoll fl-
interess pubbliku li I-proprjeta ma tithalliex vojta b’detriment ghal min irid isib
negozju jew akkomodazzjoni residenzjali, b’dannu ghall-ekonomija tal-pajjiz.
Dan barra |-ghadd kbir ta” kawzi interminabbli, aktarx frott ta’ pika jew nugqas
ta’ bon sens. L-amministrazzjoni tal-gustizzja fiz-zminijiet kontemporanji ma
timmirax ghal rettitudni perfetta fl-applikazzjoni tal-ligi ghall-fatti veri. Filwaqt
li dan jibga’ |I-ghan tal-procedura civili, dan irid jigi bbilancjat minn ghanijiet
ohrajn li I-gustizzja trid tilhag, bhaz-zmien li jittiehed biex tingata’ kawza, li jrid
ikun ragonevoli, u dan huwa jedd fundamentali tal-bniedem, l-access ta’
kulhadd ghall-gustizzja li ma jistax isir jekk |-ispejjez ikunu kbar izzejjed ghal-
litigant inkella ghat-taxpayer li jiffinanzja s-sistema gudizzjarja. Ghalhekk
kwalunkwe sistema gudizzjarja hija bilfors kompromess bejn dawn id-diversi

ghanijiet, kultant konfliggenti ma’ xulxin.

llli l-artikolu 495A tal-Kap. 16 huwa ezemplari eccellenti ta’ dan il-
kompromess. Proprjeta li tithalla mhux magsuma ghal iktar minn tliet snin,
tista’ tinbiegh mill-komproprjetarji |i jkollhom il-maggoranza tal-ishma

b’kundizzjoni wahda suprema: li |-komproprjetarji dissidenti ma jkunux
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gravement ippregudikati. Ghalhekk mhux bizzejjed li jigu ppregudikati, imma
jinhtieg li jkunu gravement ippregudikati. Hawnhekk il-legizlatur ged jaghmilha
cara li anke jekk il-kundizzjonijiet tal-bejgh ma jkunux ottimali, jew I-ahjar i
jistghu jingiebu fis-suqg, xorta wahda |-bejgh irid isir, il-linja trid tingata’ u
tingata’ malajr. Altrimenti jigi mminat |-iskop kollu tal-precitat artikolu 495A

tal-Kap 16.

i fil-kaz prezenti, |-istima tal-fond li jaghti |-espert tekniku gudizzjarju I-Perit
Mario Axisa hija ta’ €137,500, u ¢joe €2,500 aktar mill-prezz kif stipulat fil-
konvenju ffirmat fil-21 ta’ Novembru, 2018, ta’ €27,000 ghal kull sehem ta’
kwint indiviz.> Ghalhekk il-prezz patwit fil-konvenju tal-21 ta’ Novembru, 2018

ghandu jitqgies li huwa gust u li jirrifletti I-valur tal-fond fis-suq.

Decide

Ghalhekk il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi tilga’ t-talbiet tar-rikorrenti fis-sens
li:

1. Tawtorizza li jsir il-bejgh, fil-qies tal-valur tal-ishma tal-komproprjetariji
rispettivi, tad-dar b’entratura wahda ufficjalment numru hamsa u
erbghin (45) u sitta u erbghin (46) precedentement b’zewg entraturi
pero b'entratura minnhom illum inghalqet u saret persjana, minghajr

bitha u minghajr front garden u minghajr isem, inkluz il-kantina

5 |l-prezz stipulat fil-konvenju kien ta’ €108,000 ghal 4/5 ishma indivizi, li jwassal ghall-prezz globali ta’ €135,000, ossia ta’
€27,000 ghal kull sehem ta’ kwint (1/5) indiviz.
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sottoposta u interkonnessa mal-imsemmi fond fi Trig San Lawrenz,
gewwa l-Isla bl-arja libera taghha usque ad coelum, liema arja ghandha
estensjoni fuq l-intier tal-imsemmija dar, kif ukoll bis-sottoswol inkluz
usque ad infernum, libera u franka minn kwalsiasi cens, sub-cens,
pizijiet perpetwi jew gravami ohra, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha
taghha, hielsa minn kwalsiasi servitujiet u hielsa minn kwalsiasi
drittijiet personali favur terzi persuni, bil-pussess battal immedjat u
garantit, verso l-prezz globali ta’ €135,000 ghat-totalita, ossia €27,000
ghal kull sehem ta’ kwint indiviz u skont it-termini u kondizzjonijiet |-

ohra stipulati fil-konvenju datat 21 ta’ Novembru, 2018 (Dok. 'JFI').

3. Tahtar lin-Nutar Dottor Roderick Caruana, li rrediga l-imsemmi
konvenju, sabiex fi zmien xahar mil-lum jippubblika I-att finali ta’ bejgh

u ghal dan il-ghan jistabbilixxi data, hin u post;

4. Tahtar lill-Avukat Dustin Camilleri bhala kuratur sabiex jirrapprezenta
fuq l-att finali ta’ bejgh lill-komproprjetarju jew komproprjetarji mhux
maghrufa u li ma jistghux jinstabu, u sabiex iwettaq I-formalitajiet

mehtiega sabiex ikun jista’ jsir l-imsemmi att finali ta’ bejgh;

5. Tidderiegi lin-Nutar Dottor Roderick Caruana li mir-rikavat tal-bejgh
huwa jgieghed b’cedola ta’ depozitu taht |-awtorita ta’ din il-Qorti, is-
sehem tal-komproprjetarju jew komproprjetarji mhux maghrufa u li ma
jistghux jinstabu, wara li jnaqgas sehemhom mill-ispejjez li ghandhom

jithallsu kif ordnat aktar ’l isfel.
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L-ispejjez ta’ din il-procedura jithallsu skont il-kwoti rispettivi tal-partijiet fil-

fond inkwistjoni.

Moqrija.

Onor. Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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