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Fabio Zuccaro (K.l. 77285M)

vs.

Kirby Zammit u Axel Cauchi

I-Qorti,

Rat ir-Rikors tar-rikorrent Fabio Zuccaro (K.I. 77285M), (minn issa ’l quddiem

“ir-rikorrent”), li gie pprezentat fit-30 ta’ Gunju 2020, li jghid:

Illi I-esponenti ghandu interess li jitharsu I-jeddijiet tieghu:
Illi I-esponent, sabiex jikkawtela d-drittijiet tieghu, jixtieq li jzomm lill-intimati milli:

Personalment, jew permezz ta’ terzi persuni, jew ta’ haddiema jew kuntratturi
ingaggati minnhom, b’xi mod jaghmlu kwalsiasi xoghlijiet, inkluz izda mhux
limitatament ta’ kostruzzjoni, skavar, twaqqigh, u demolizzjoni, u kull tip ta’ xoghol
iehor fuq il-bejt accessibbli minn tarag gewwa I-fond uffi¢cjalment innumerat bin-
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numru tlieta (3) u hamsa (5), gia numerat tnejn ittra A (2A), fi Trig Mifsud-Ellul, Hal
Qormi, proprjeta tal-esponent.

In vista tal-urgenza ta’ din il-kwistjoni, I-esponent jitlob umilment li din I-Onorabbli

Qorti tordna I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni provvizorjament ai termini tal-Artikolu
875(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta” Malta pendenti d-decizjoni definittiva fuq I-istess.

i I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ged jintalab a bazi tas-segwenti fatti:

1.

L-esponent huwa s-sid tal-fond numerat ufficjalment tlieta (3) u hamsa (5), gdia
numerat tnejn ittra A (2A) fi Trig Mifsud-Ellul, Hal Qormi bis-sahha ta’ kuntratt ta’
donazzjoni datat 21 ta’ Gunju 2018 (Dok. A);

ll-proprjeta ghandha tarag intern li jaghti ghal fuq il-bejt, li parti minnu huwa
sovrappost ghall-proprjeta tal-esponent u parti minnu huwa sovrappost ghall-
proprjeta tal-intimati;

Ghalkemm parti mill-bejt huwa sovrappost ghall-proprjeta tal-intimati, il-bejt huwa u
minn dejjem kien accessibbli biss mill-proprjeta tal-esponent permezz ta’ tarag intern,

kif anke jirrizulta mill-pjanta annessa mal-kuntratt tal-akkwist tas-sena 1960 (Dok.
B). Min-naha l-ohra, il-proprjeta tal-intimati m’ghandhiex u gatt ma kellha tarag jew

Xi mezz ta’ access iehor ghal dan il-bejt;

Dan kollu jirrizulta wkoll icto oculi mir-ritratti mehuda ricentement mill-esponent, li
juru li I-bejt in kwistjoni jifforma parti integrali mill-proprjeta tieghu filwagt li huwa
distakkat u inaccessibbli mill-proprjeta tal-intimati;

Il-proprjeta tal-esponent ilha fil-familja tieghu ghal dawn |-ahhar sittin (60) sena u
cioé minn meta kienet giet akkwistata fis-sena 1960 min-nannu tal-esponent bis-
sahha tal-kuntratt sucitat tal-1960, u inoltre I-familja tal-esponent dejjem kellha
pussess kontinwu, mhux imfixkel, mhux miksur, pacifiku, pubbliku, u mhux ekwivoku
tal-istess bejt ghal dawn I-ahhar sittin (60) sena;

Madankollu I-intimati applikaw u ottjenew jl-permessi tal-izvilupp bin-numri
PA2615/2020 u PA1771/19 (Dok. D u Dok. E) sabiex, fost affarijiet ohra, jiddemolixxu
I-bejt sucitat. L-intimati ricentement infurmaw lill-esponent li ser jibdew ix-xoghlijiet
mertu ta’ dawn il-permessi u talbuh, fost affarijiet ohra, inehhi I-hbula tal-inxir u
affarijiet ohra minn fuq il-bejt;

Ghall-kompletezza, tajjeb jinghad li fl-ewwel permess surriferit u cioé dak li jgib in-
numru PA1771/19, l-intimati rrikonoxxew i I-bejt in kwistjoni huwa “third party
property” (Dok. F) filwaqt i fil-permess sussegwenti li jgib in-numru PA2615/2020,
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konvenjentement din ir-referenza titnehha ghal kollox, u minflok, applikaw biex il-bejt
jigi demolit u fuqu jaghmlu estensjoni tal-washroom (Dok. G).

8. Dan l-izvilupp prospettat mill-intimati huwa bi ksur ta’ drittijiet kemm possessorji u
reali tal-esponent.

Ghaldagstant, I-esponent umilment jitlob lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha tordna |-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni in kwistjoni kontra I-intimat sabiex izomm lill-intimati
milli jkomplu I-hwejjeg hawn fug imsemmija.

Rat illi l-intimati Kirby Zammit u Axel Cauchi, gew debitament notifikati bir-

Rikors fit-30 ta’ Gunju, 2020.

Rat id-digriet taghha tat-30 ta’ Gunju, 2020 fejn lagghet ir-Rikors
provvizorjament u rriservat li tipprovdi b’'mod definittiv fi stadju ulterjuri, u

dan ai termini tal-artikolu 875(2) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Rat ir-Risposta ta’ Kirby Zammit (K.I. 231095M) u Axel Cauchi (K.I. 0162693M)

ipprezentata fis-7 ta’ Lulju, 2020 fl-atti ta’ dan il-mandat, li tghid kif gej:

“llli permezz tar-rikors ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, ir-rikorrent ged jitlob lil
dina I-Onorabbli Qorti sabiex izzomm lill-esponenti milli jaghmlu kwalsiasi xoghlijiet,
inkluz izda mhux limitatament ta’ kostruzzjoni, skavar, twaqqigh u demolizzjoni u kull
tip ta’ xoghol iehor fuq il-bejt accessibbli minn tarag gewwa [-fond bin-numru
ufficialment innumerat bin-numru tlieta (3) u hamsa (5), gia numerat tnejn ittra A
(2A), fi Trig Mifsud-Ellul, Hal Qormi.

i fl-ewwel lok jigi rilevat illi r-rikors odjern hu neboluz u ma jindikax b’mod ¢ar u
sewwa liema parti tal-bejt/arja huwa qed jippretendi li ghandu xi dritt fugha. Ir-
rikorrent fir-rikors odjern jippremetti biss u jitlob lill-Qorti sabiex izzomm lill-esponenti
milli jaghmlu kull tip ta’ xoghol ta’ kostruzzjoni fuq il-bejt accessibbli minn tarag

gewwa I|-fond proprjeta tieghu u ma jghid xejn aktar f'dan ir-rigward. Il-bjut ta
proprjeta li jinsabu adjacenti ghal xulxin tista’ tghid li huma kollha accessibbli ghal
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xulxin u kien ghalhekk pertinenti ghar-rikorrent li jindika b’mod car ghal liema parti
tal-bejt huwa gieghed jirreferi ghaliex bil-mod ta’ kif gie impustat dan il-mandat ta’
inibizzjoni, I-esponenti gew imwaqqfa kompletament milli jaghmlu kwalsiasi xoghol
ta’ kostruzzjoni fil-proprjeta taghhom fit-totalita taghha.

Illi nonostante dan, I-esponenti sejrin jassumu li I-bejt i ged jaghmel referenza ghalih
ir-rikorrent hija dik il-parti tal-bejt li tinsab fuq il-proprjeta tal-esponenti li ricentement
giet ikkapparrata minnu bil-hbula tal-inxir u b’xi oggetti ohra. Din il-parti tal-bejt
tinsab fug kamra li hija proprjeta tal-esponenti u mhux tar-rikorrent.

lli gabel ma Il-esponenti jghaddu ghall-mertu ta’ dan il-mandat ta’ inibizzjoni ma
jistghux ma jirrimarkawx illi r-rikors odjern kien ta’ sorpriza ghalihom ghaliex ir-
rikorrent dejjem irrikonoxxa li I-bejt tal-kamra imsemmija hija proprjeta tal-esponenti.
Infatti anke fil-preZzenza tal-Perit inkarigat mill-esponenti, ir-rikorrent dejjem gharaf li
dan il-bejt jappartjeni lill-istess esponenti.

Illi dwar il-mertu, I-esponenti jirrilevaw li huma akkwistaw il-fond bl-indirizz 7 u 9, fi

Trig Mifsud-Ellul, Hal Qormi bil-ghan illi din tkun ir-residenza ordinarja taghhom wara
li jsiru xoghlijiet ta’ kostruzzjoni u xoghlijiet ta’ finishings. Parti mix-xoghlijiet jinkludu
t-twaqqigh tas-saqaf tal-kamra mertu ta’ dan ir-rikors (almenu kif ged jassumu I-
esponenti) liema saqaf kellu jerga’ jigi mibni mill-gdid wara li jizdied I-gholi tal-kamra
(headroom).

i r-rikorrent, jippremetti fir-rikors odjern li “ghalkemm parti mill-bejt huwa
sovrappost ghall-proprjeta tal-intimati, il-bejt huwa u minn dejjem kien accessibbli

biss mill-proprjeta tal-esponenti permezz ta’ tarag intern kif anke jirrizulta mill-pjanta
annessa mal-kuntratt tal-akkwist tas-sena 1960 (Dok. B). Min-naha |-ohra |-proprjeta
tal-intimati m’ghandhiex u qatt ma kellha tarag jew xi mezz ta’ access iehor ghal dan
il-bejt.” Dan mhu minnu xejn billi I-bejt in kwistjoni huwa accessibbli minn tarag iehor
li nbena flimkien mad-dar tal-esponenti u li jinsab fl-istess proprjeta taghhom. Huwa
dizrispett totali da parti tar-rikorrent li jipprova jaghti informazzjoni qarrieqa lil din |-
Onorabbli Qorti sabiex b’xi mod jew iehor jipprova jiehu vantagg mhux misthoqq fug
lI-esponenti.

i r-rikorrent ippremetta I-falz in kwantu bil-gurament tieghu huwa jaghti I-
impressjoni li flimkien mal-kuntratt t'akkwist tas-sena 1960 gew annessi xi pjanti tal-
fond proprjeta tieghu. Dan hu ferm ‘il boghod mill-verita billi minn qari tal-istess
kuntratt ta’ akkwist ma tirrizulta I-ebda pjanta li giet annessa. Infatti I-istess pjanti li
gew annessi mal-mandat ta’ inibizzjoni la huma ffirmati mill-vendituri, la mill-
kompraturi u langas min-Nutar li ppubblika I-kuntratt t’akkwist.
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i fil-fehma tal-esponenti ma jissussistux I-elementi necessarji sabiex jinhareg il-
mandat ta’ inibizzjoni odjern u dan ghar-ragunijiet segwenti.

Illi skont I-Art. 873(1) tal-Kap. 12 Il-iskop tal-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa li jZomm
persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ prequdizzju ghall-persuna li
ged titlob il-mandat.

Illi skont I-Art. 873(2) tal-Kap. 12, il-Qorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma
tkunx sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent,
u li dak ir-rikorrent ‘prima facie’ jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.

lli imbaghad mill-Art. 873(2) johorgu zewg elementi li r-rikorrent irid jissodisfa. Fl-
ewwel lok ir-rikorrent jrid juri li I-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu jeddijiet li
jippretendi li ghandu, u fit-tieni lok, irid jipprova li prima facie ghandu dawn il-
jeddijiet. Il-ligi thares il-jedd prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-
Mandat. Irid ghalhekk ikun jedd anke jekk prima facie biex jimmerita harsien. Dwar il-
prova tal-jedd prima facie, il-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha tal-14 ta’ Lulju 1988
fil-kawza Grech pro et noe vs Manfré (Kollez. Vol. LXXII.1.290) qalet hekk: “... huwa
rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element diskrezzjonali tal-
gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie, mal-ewwel daqqa t'ghajn, jew ma jidhru
xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-mandat.”

Ghax is-subinciz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-Art. 873, il-Qorti trid tqis ukoll I-
element tal-prequdizzju. Anke jekk rikorrent ghandu jedd prima facie x’jigi tutelat, il-
grad ta’ prequdizzju li jkun se jgarrab jekk il-jedd tieghu prima facie ma jkunx tutelat
bil-hrug tal-Mandat, irid ikun irrimedjabbli — dan skont il-gurisprudenza tal-qrati
taghna.

Illi ghalhekk il-ligi tehtieg li r-rikorrent juri Zzewq hwejjeqg biex jikseb il-hrug ta” mandat
ta’ inibizzjoni. L-insenjamenti tal-Qrati taghna huwa fil-fatt is-segwenti u cioe i r-
rikorrent ghandu juri li I-mandat huwa mehtieg biex jitharsu I-jeddijiet pretizi tant li
bin-nuqqas ta’ hrug tieghu r-rikorrent ser isofri pregudizzju, u li r-rikorrent ikun jidher
li ghandu prima facie dawk il-jeddijiet. Dawn iz-Zewq elementi huma kumulattivi u

mhux alternattivi u jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-Qorti
ghandha tichad it-talba ghal hrug ta’ mandat bhal dak.

i fl-applikazzjoni tal-ligi dwar kif u meta ghandu jinhareg mandat il-Qorti ghandha
tuza interpretazzjoni restrittiva. Dan ghaliex il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni bhal kull

mandat kawtelatorju jsir fi Zmien meta [-pretensjoni ma tkunx ghadha giet

quridikament accertata u_stabbilita.” (Mandat numru 922/2011 fl-ismijiet Baskal
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Farrugia et vs Brigitte Farrugia et, seduta tal-15 ta’ Lulju 2011, per Onor. Imhallef
Mark Chetcuti).

1.ll-Jedd Vantat

i r-rikorrent irid juri li mad-daqqa t’ghajn (prima facie), ghandu jedd x’jikkawtela. II-
jedd irid naturalment ikun fil-konfront tal-esponenti u jrid ukoll ikun jirrizulta mir-
rikors li permezz tieghu jintalab il-hrug tal-mandat. Jirrizulta ¢ar aktar mill-kristall izda
illi r-rikorrent m’ghandu ebda jedd x’jikkawtela kontra I-esponenti. Dan il-mandat sar
biss sabiex jivvessa lill-esponenti u sabiex jipprova jakkwista xi dritt illi gatt ma kellu.

Illi n-nugqas ta’ jedd prima facie jirrizulta mill-att ta’ donazzjoni datat 21 ta’ Gunju
2018 li permezz tieghu Fabio Zuccaro akkwista I-fond bin-numri tlieta (3) u hamsa (5)
fi Trig Mifsud-Ellul, Hal Qormi. Mill-istess att ta’ donazzjoni jirrizulta |li hu akkwista
dan:

“II-fond accessibbli minn zewg entraturi, numerat uffi¢jalment tlieta (3) u hamsa
(5), gia numerat tnejn ittra A (2A), fi Trig Mifsud-Ellul, #al Qormi, inkluz parti
mill-arja taghha stante li parti minnha hija sottoposta ghal beni ta’ terzi, bid-

drittijiet u |-pertinenzi kollha tieghu. Jigi espressament iddikjarat li t-trasferenti
gieghda tirriserva a favur taghha d-dritt tal-abitazzjoni fl-istess fond vita durante
u b’mod gratuwitu ...”.

Wi I-unika parti mill-proprjeta tar-rikorrent li tinsab sottoposta ghal beni ta’ terzi,
hija proprju I-kamra mertu ta’ din il-kawza. Ghalhekk huwa evidenti, anke mill-att
ta’ akkwist li I-arja/bejt hija proprjeta tal-esponenti izda mhux tar-rikorrent.

Hli wkoll strettament minghajr pregudizzju ghas-suespost f'dan ir-rigward il-
prezunzjoni legali hija favur l-esponenti li I-arja in kwistjoni li tinsab fuq il-fond
taghhom, tappartjeni lilhom u mhux lir-rikorrent. Ghalhekk anke f’dan ir-rigward, ir-
rikorrent langas jasal sal-grad tal-prima facie.

i wkoll minghajr pregudizzju ghas-suespost langas ma jindika jekk huwa ged
jivvanta xi dritt dwar I-uzu tal-bejt jew altrimenti ged jikkontendi li I-bejt u I-arja hija
tieghu. Ir-rikorrent naqas ukoll milli jgharraf lill-Qorti jekk huwa huwiex jabita f'dan
il-fond jew altrimenti dan hux jigi okkupat minn terzi persuni. Informazzjoni
dagstant important, ir-rikorrent hass li m’ghandux igib a konjizzjoni ta’ din I-
Onorabbli Qorti.
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2. Ir-Rikorrent in ogni caso mhu ser isofri ebda prequdizzju

i mill-banda I-ohra I-esponenti jirribattu bil-qawwa t-tieni element rikjest sabiex
din il-Qorti tilga’ t-talba ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, u cioe I-pregudizzju
irrimedjabbli.

ll-grad ta’ pregudizzju rikjest bhala baZi ta’ akkordar ta’ hrug ta’ mandat hu
pregudizzju “li ma jkunx jista’ jigi rimedjat”.!

Illi gie ritenut mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fit-2 ta’ Jannar 1993 fl-ismijiet Avukat
Victor Borg Grech vs Joseph Gasan et noe illi: “jekk |-inkonvenjent jew in-nuqqas
lamentat jista’ jitnehha, imqar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi
nieges dan l-element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.”

i r-rikorrent mhu ser isofri ebda pregudizzju bix-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni tal-kamra
mertu ta’ din il-kawza. Kif inhu rikonoxxut fil-gurisprudenza taghna, anke meta r-
rikorrent ikollu jedd prima facie, il-Qorti m’ghandhiex tohrog il-mandat ta’ inibizzjoni
jekk ma jirrizultax ukoll illi f’kaz illi I-intimati ma jitwaqqfux kif mitlub ir-rikorrent
huwa ser isofri pregudizzju irrimedjabbli. Issir referenza ghal diversi pronunzjamenti
ta’ din I-Onorabbli Qorti, fosthom dik deciza fit-18 t’Ottubru 2012 fl-atti tal-mandat
ta’ inibizzjoni numru 1485/2012 JZM fl-ismijiet Michael Ciappara vs Alessio Vella et
u dik deciza fl-4 ta’ April 2012 fl-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni numru 393/2012 JZM
fl-ismijiet Matthew Caruana vs Joseph Zahra fejn intqal hekk:

“Marbut is-subinciz (2) mas-subinciz (1) tal-Art. 873, hemm I-element tal-
pregudizzju. Ghaliex anke jekk ir-rikorrent ghandu jedd prima facie I-pregudizzju li
jrid igarrab irid ikun irrimedjabbli. Dan qieghed jinghad ghaliex il-Mandat ta’
Inibizzjoni huwa megqjus bhala provvediment legali. Il-harsien li I-ligi qgieghda
timmira ghalih huwa dak li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu r-
rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli. Li trid taghmel il-
Qorti fi procediment bhal dak tal-lum huwa i taccerta jekk, bl-ghemil |i minnu
gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem il-jedd Ii r-rikorrent
jidher li ghandu.”

i f’'decizjoni ta’ dina I-Onorabbli Qorti (per Imhallef Geoffrey Valenzia), fil-proceduri
Grezzju Gauci vs Awtorita dwar it-Trasport ta’ Malta, |i kienet proprju tirrigwarda
talba sabiex I-Awtorita intimata ma tasfaltax ghalqa li r-rikorrent kienu ged jallegaw
li kienet taghhom, il-Qorti sabet li I-element ta’ pregudizzju ma jezZistix ghaliex fl-

1 Mandat nru. 104/2015 fl-ismijiet Giovann Grech vs Kirsten Grech Grech (per. Onor. Imhallef Jacqueline Padovani Grima)
seduta tal-21 ta’ Mejju 2015.
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ahhar mill-ahhar I-ghalqa kienet ser tibga” hemm. B’analogija mal-kaz odjern, anke
kieku ghall-grazzja tal-argument jinghad data ma non concesso li r-rikorrent ghandu
xi drittijiet fuq il-bejt in kwistjoni, il-fatt li I-esponenti jibnu mhu ser jigi kkreat ebda
pregudizzju rrimedjabbli lill-istess rikorrent.

i kif inghad fid-decizjoni ta’ din I-Onorabbli Qorti tad-9 ta’ Novembru 2012
(Mandat numru 1521/2012) fl-ismijiet Fenech Properties Limited C44894 kontra
Ephraim Schembri:-

“B’irrimedjabbli wiehed ghandu jfisser illi |-hsara li minnha r-rikorrent ikun
gieghed jilminta tkun wahda tali illi ma tistax tissewwa mod iehor. Jekk I-
inkonvenjent jew in-nuqqas lamentat jista’ jitnehha, imqar b’decizjoni wara li jigi
mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi nieges dan l-element mehtieg ghall-hrug tal-
Mandat (ara — Prim Awla tal-Qorti Civili — 2 ta’ Jannar 1993 — atti tar-Rikors ghall-
hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Avukat Victor Borg Grech vs Joseph
Gasan et noe”).

Pregudizzju ta’ din ix-xorta isib ir-raison d’etre tieghu fir-realta tad-dritt illi I-
Mandat ta’ Inibizzjoni huwa meqgjus bhala mezz procedurali ta’ natura
eccezzjonali. ll-harsien li I-ligi gieghda timmira ghalih bi procediment bhal dak
tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu r-rikorrent
jitnehha darba ghal dejjem. Issa dan ma jfissirx li ghax tkun intlagghet talba ghall-
hrug tal-Mandat, allura |-jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor lanqas ma jfisser
illi ghax talba ghall-hrug ta’ Mandat ma tintlagax, allura |-jedd pretiz ma jezistix.

Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi. Ghalhekk
jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug
tal-mandat. Tajjeb jinghad ukoll li I-proéedura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex
tkun sommarija, billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal
dan, kull ma jmissu jitressaq quddiemha, waqgt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd.”

i I-kompitu ta’ din I-Onorabbli Qorti fi procediment partikolari bhal dan odjern
huwa li tara jekk humiex sodisfatti inkella le r-rekwiziti tal-Art. 873 sabiex tordna I-
hrug tal-Mandat. Ir-rwol taghha huwa li tmiss il-mertu b’mod ristrett hafna sabiex
tara jekk hemmx dawk ir-rekwiziti — punto e basta.

Wi kif gia inghad, ir-rikorrent mhu ser isofri I-ebda pregudizzju bix-xoghlijiet li ser
jaghmlu l-esponenti, u li jekk ghall-grazzja tal-argument ir-rikorrent iqgis li dan ser
ikun ta’ pregudizzju ghalih, dan il-prequdizzju certament li huwa rimedjabbli. Minn

dak prospettat mir-rikorrent, ma hemm xejn irrimedjabbli fix-xoghlijiet tal-
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esponenti. Kull ma r-rikorrent jibza’ li jistghu jaghmlu I-esponenti jista’ jitregga’ lura
jekk fl-eventwali kawza jigi dikjarat li huwa ghandu xi drittijiet fuq il-bejt in
kwistjoni. Ghalhekk |-ebda jedd tar-rikorrent ma jirrizulta li sejjer jintilef darba ghal
dejjem jekk din il-Qorti ma tordnax il-hrug tal-Mandat.

Illi I-esponenti jergghu jaghmlu referenza ghad-decizjoni ta’ din I-Onorabbli Qorti
tad-9 ta’ Novembru 2012 (Mandat numru 1521/2012) fl-ismijiet Fenech Properties
Limited C44894 vs Ephraim Schembri fejn inghad hekk:

“Il-funzjoni ta’ din il-Qorti mhuwiex li thares lir-rikorrent minn atti spoljattivi
futuri li jista’ jittenta jaghmel l-intimat. Jekk |-intimat jikkommetti atti spoljattivi
ohra fil-futur ikollu jwiegeb ghall-agir tieghu. Dak li trid tassikura din il-gorti fil-
procediment tal-lum huwa li kull att iehor tal-intimat fit-termini tal-istanza kif
dedotta jista’ jigi jitnehha jew mill-intimat innifsu, jew mir-rikorrent stess fin-
nuggas tal-intimat.

Issa fuq il-fatti akkwiziti, li ngiebu a konjizzjoni taghha, din il-Qorti m’ghandhiex il-
prova tal-irrimedjabbilita fil-pregudizzju tar-rikorrent li huwa rekwizit iehor
rikjest sabiex jista’ jinhareg il-Mandat.

Billi mhux ir-rekwiziti kollha tal-Art. 873 tal-Kap. 12 huma sodisfatti, din il-Qorti
hija prekluza milli tordna I-hrug tal-Mandat.”

i subordinatament u assolutament minghajr prequdizzju ghall-premess, fl-
eventwalita ta’ ezitu sfavorevoli ghall-esponenti dwar dan il-mandat, |-esponenti
m’ghandhomx ikunu kkundannati li jhallsu l-ispejjez ta’ dan il-mandat billi r-rikorrent

gatt ma ressaq xi ilment f'dan ir-rigward mal-esponenti.

Ghaldagstant, hija I-umli fehma tal-esponenti li t-talba ghall-hrug tal-mandat odjern
ma timmeritax akkoljiment.”

Rat id-dokumenti esebiti u |-atti kollha tar-Rikors.
Semghet ix-xhieda ta’ Fabio Zuccaro.
Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-14 ta’ Lulju, 2020, fejn ir-Rikors thalla ghal

provvediment kamerali, li ged jinghata llum.
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Rat l-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 relattivi ghal mandati ta’ inibizzjoni, u

partikolarment |-artikoli 831, u 873 sa 877 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Ir-rikorrent gieghed jitlob li jinhareg mandat ta’ inibizzjoni sabiex izomm lill-
intimati jew lil terzi mgabbda minnhom, milli jaghmlu kwalsiasi xoghlijiet li
jistghu jinkludu xoghlijiet ta’ kostruzzjoni, skavar, twaqqigh, demolizzjoni u
kwalunkwe xoghol iehor fuq il-bejt accessibbli minn tarag li hemm fil-proprjeta
tieghu bin-numri tlieta (3) u hamsa (5), gia 2A, fi Trig Mifsud-Ellul, #al Qormi.
Ir-rikorrent jghid li huwa s-sid ta’ din il-proprjeta li giet ittrasferita lilu permezz
ta’ att ta’ donazzjoni datat 21 ta’ Gunju 2018, ghalkemm spjega li l-istess
proprjeta ilha fil-pussess tal-familja tieghu ghal madwar sittin (60) sena wara i
kienet inxtrat min-nannu tieghu fis-snin sittin. Jispjega li parti mill-bejt tal-
proprjeta tieghu hija sovrapposta ghal proprjeta tal-intimati, filwaqt li I-
kumplament tal-bejt huwa sovrappost ghal proprjeta tieghu, ghalkemm izid
jehid li I-bejt minn dejjem kien accessibbli biss mill-proprjeta tieghu permezz
ta’ tarag. Ir-rikorrent jghid li I-proprjeta tal-intimati m’ghandhiex u gatt ma
kellha tarag jew access ghal din il-parti tal-bejt, u dan il-bejt jifforma parti
integrali mill-proprjeta tieghu, u huwa distakkat u inaccessibbli mill-proprjeta
tal-intimati. Ir-rikorrent jghid ukoll li I-proprjeta inkwistjoni ilha fil-pussess tal-
familja tieghu ghal diversi snin, u li huma ilhom igawdu |-pussess kontinwu,
mhux imfixkel, mhux miksur, pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku ta’ din il-

parti tal-bejt ghal madwar sittin sena. Ir-rikorrent jghid li huwa pprezenta
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rikors ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni wara li nhargu permessi mill-
Awtorita tal-lppjanar favur il-intimati |i juru |i l-intimati behsiebhom
jiddemolixxu din il-parti tal-bejt, u ricentement sahansitra infurmawh |i x-
xoghol ta’ demolizzjoni kien ser jibda b’mod imminenti, u ghalhekk talbuh
inehhi |-affarijiet tieghu minn fuq din il-parti tal-bejt. Ir-rikorrent jghid li |-
izvilupp mahsub mill-intimati ser jikser il-jeddijiet possessorji u reali tieghu, u
huwa ghalhekk li gieghed jitlob lil din il-Qorti tikkawtela |-jeddijiet tieghu bil-

hrug ta’ dan il-mandat.

L-intimati min-naha taghhom eccepew li r-rikors ipprezentat mir-rikorrent ma
jispjegax car fuq liema parti tal-bejt jew fuqg liema parti mill-arja tal-bejt ir-
rikorrent qieghed jippretendi li ghandu xi jeddijiet, u dan in vista tal-fatt li I-
bjut tal-proprjetajiet tal-partijiet fil-kawza huma adjacenti ghal xulxin u huma
kollha accessibbli ghal xulxin. Din id-diffikulta giet sorvolata bix-xhieda li ta r-
rikorrent f'dawn il-proceduri, fejn spjega car liema hija |-parti tal-bejt li
jaghmel riferiment ghaliha r-rikors promotur, u indika dan fuq il-pjanti esebiti
in atti. L-intimati spjegaw li I-mandat t’inibizzjoni in kwistjoni aktarx li kien
mahsub biex jolgot dik il-parti tal-bejt li tinsab fuqg parti mill-proprjeta
taghhom, li jallegaw li giet ikkapparrata mir-rikorrent permezz ta’ hbula tal-
inxir u oggetti ohra li huwa pogga ricentment. L-intimati jeccepixxu li din il-
parti tal-bejt tinstab fug kamra li hija proprjeta taghhom u mhux tar-rikorrent,
u jallegaw li r-rikorrent minn dejjem irrikonoxxa li dik il-parti tal-bejt hija
taghhom, u sahansitra rrikonoxxa dan fil-prezenza tal-perit tal-intimati. Jghidu
li huma akkwistaw il-fond bin-numri 7 u 9, Trig Mifsud-Ellul, #al Qormi bl-iskop

li din tkun ir-residenza ordinarja taghhom, wara li jsir xoghol ta’ kostruzzjoni u
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tlestija fuq din il-proprjeta. L-intimati jghidu li parti mix-xoghol li kien mahsub
li jsir kien jinkludi xoghol ta’ twaqqgigh tas-sagaf tal-kamra li hija parti mill-
proprjeta taghhom sabiex dan jinbena mill-gdid, u ziedu jghidu li mhux minnu
li dik il-parti tal-bejt hija accessibbli biss mill-proprjeta tar-rikorrent permezz
ta’ tarag intern, ghaliex din il-parti tal-bejt hija accessibbli minn tarag iehor li
nbena flimkien mad-dar tal-intimati u jinsab fil-proprjeta taghhom. L-intimati
eccepew ukoll li mhux minnu li mal-kuntratt tal-akkwist tal-1960 kien hemm xi
pjanti annessi, u ziedu jghidu li I-pjanti esebiti mir-rikorrent mhumiex iffirmati
mill-partijiet li dehru fuq il-kuntratt tal-akkwist. L-intimati galu li dawn il-
proceduri qeghdin isiru biex jivwessawhom stante li r-rikorrent m’ghandu |-
ebda jedd x’jikkawtela, u dan minhabba li anki fil-kuntratt tal-akkwist tieghu
hemm imnizzel espli¢citament li r-rikorrent akkwista biss parti mill-arja tal-fond,
u mhux ukoll dik il-parti tal-arja li tinsab sottoposta ghal beni ta’ terzi. L-
intimati jispjegaw li I-unika parti tal-bejt li tinsab sottoposta ghall-beni ta’ terzi
hija |-parti tal-bejt li tinsab fuq il-kamra li tifforma parti mill-proprjeta
taghhom, u anki li kieku din il-klawsola partikolari ma gietx inserita fl-att ta’
donazzjoni favur ir-rikorrent, hemm prezunzjoni legali li din il-parti tal-bejt
tappartjeni lilhom ladarba din tinsab fuq kamra formanti parti mill-proprjeta
taghhom. Barra minn hekk Il-intimati qalu li f'dan l-istadju r-rikorrent ma kienx
car dwar jekk hux gieghed jivvanta xi dritt dwar I-uzu tal-bejt, jew inkella jekk
il-pretensjoni tieghu hijiex li I-bejt u l-arja huma proprjeta tieghu. L-intimati
galu li talba ghall-hrug tal-mandat m’ghandiex tintlaga’ ghaliex ir-rikorrent ma

sehhlux juri li f'kaz li huma jithallew ikomplu bix-xoghlijiet mahsuba minnhom,
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huwa ser isofri xi pregudizzju irrimedjabbli, u galu li bil-binja li fi hsiebhom

jaghmlu huma, mhu ser jigi affettwat I-ebda jedd tar-rikorrent.

Provi u rizultanzi

Flimkien mar-rikors promotur, ir-rikorrent ipprezenta kopja tal-att ta’
donazzjoni fl-atti tan-Nutar Dorianne Arapa tal-21 ta’ Gunju, 2018, |i permezz
tieghu ommu Pauline Muscat ittrasferiet favur tieghu I-fond accessibbli minn
zewg entraturi, ufficjalment numerati tlieta (3) u hamsa (5), fi Trig Mifsud-
Ellul, #al Qormi.? Fil-parti deskrittiva tal-fond, dan l|-att jghid hekk, “.. inkluz
parti mill-arja taghha stante li parti minnha hija sottopost ghal beni ta’ terzi,
bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha tieghu.” Ir-rikorrent ipprezenta wkoll kopja ta’
kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Cachia tat-28 ta’ Novembru, 1960, |i permezz
tieghu George Muscat u Joseph Muscat, in-nannu matern tar-rikorrent,
akkwistaw il-fond mertu ta’ dawn il-proceduri mill-poter ta’ ¢ertu Publio Gatt.?
Giet ipprezentata wkoll kopja ta’ pjanta tal-fond li skont ir-rikorrent kienet
annessa mal-kuntratt tal-akkwist tat-28 ta’ Novembru, 1960, liema pjanta izda
mhix iffirmata.* Waqt id-depozizzjoni tieghu quddiem il-Qorti, ir-rikorrent
immarka fuq il-pjanta esebita f'fol. 15 tal-process, il-parti tal-bejt li dwarha

gieghed jintalab il-hrug tal-mandat.

Ir-rikorrent ipprezenta wkoll kopja tal-permess mahrug mill-Awtorita tal-

Ippjanar fit-12 ta’ Frar, 2019 (PA 1771/19) fir-rigward tax-xoghlijiet li l-intimati

2 A fol. 5 et seq. tal-process.
3 Afol. 9 et seq. tal-process.
4 A fol. 14 tal-process.
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fi hsiebhom jaghmlu fil-fond bin-numru 7, Trig Mifsud-Ellul, #al Qormi, liema
xoghlijiet jinkludu, “partial demolition of existing structure and reconstruction
of new dwelling”, flimkien ma’ kopja tal-permess mahrug fis-6 ta’ April, 2020
fir-rigward tal-istess fond (PA 2615/20) ghal “minor extension to washroom to

development approved in PA 1771/19”.%

Permezz ta’ nota tal-1 ta’ Lulju, 2020, ir-rikorrent ipprezenta sensiela ta’ ritratti
li juru t-tarag fil-proprjeta tieghu li jwassal ghall-parti tal-bejt in kwistjoni, it-
tarag fil-proprjeta tar-rikorrent li jwassal ghall-bejt, u t-tarag |li hemm fil-
proprjeta tal-intimati li r-rikorrent jghid |li jwassal ghall-bejt taghhom, izda

mhux ghall-parti tal-bejt tieghu.’

Wagqt |-udjenza tal-14 ta’ Lulju, 20202 xehed ir-rikorrent li spjega li I-fond li gie
trasferit favur tieghu b’att ta’ donazzjoni, kien gie akkwistat min-nannu tieghu
fI-1960, u gal li hu ilu jghix f'din il-proprjeta ghal aktar minn hamsa u tletin (35)
sena. Spjega li din il-proprjeta intirtet minn ommu, li tatha lilu b’titolu ta’
donazzjoni. Ir-rikorrent qal li biex tasal ghall-bejt ta’ din il-proprjeta, trid
jghaddi minn bitha interna b’tarag li jwassal ghall-bejt, u qal li dan t-tarag minn
dejjem kien jintuza minnu u mill-familjari tieghu ghall-uzu esklussiv taghhom.
Ir-rikorrent spjega li taht din il-parti tal-bejt hemm kamra li tifforma parti mill-
fond tal-intimati, u taht din il-kamra hemm kamra ohra li tifforma parti mill-
proprjeta tieghu. Ir-rikorrent spjega, anki permezz tar-ritratti esebiti minnu®, li

I-intimati ghandhom tarag li jwassal ghall-parti tal-bejt formanti parti mill-

5 A fol. 16 tal-process.
6 A fol. 23 tal-process.
7 A fol. 35 tal-process.
8 A fol. 50 tal-process.
9 A fol. 68 et seq. tal-process.
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proprjeta taghhom, u hemm diskrepanza bejn |-gholi tat-tarag li jwassal ghall-
bejt tal-intimati, li hu gholi sbatax (17)-il ¢entimetru, u |-gholi tat-tarag fil-
landing li l-intimati ged jghidu li jistghu jaghmlu uzu minnu sabiex jaccedu
ghall-parti tal-bejt li r-rikorrent jghid li hi tieghu, liema tarag ghandu gholi ta’
erbgha u sittin (64) centimetru. Ir-rikorrent qal li kieku dan |-ahhar tarag kien
mahsub biex permezz tieghu jinkiseb access ghall-parti tal-bejt in kwistjoni, is-
sidien ta’ qabel kienu jiehdu hsieb li jibnu dan it-tarag b’mod komdu u mhux
f’dagstant gholi. Ir-rikorrent esebixxa ghadd ta’ ritratti ohra sabiex juri li fuq il-
bejt in kwistjoni huwa ghandu units tal-arja kundizzjonata installati li maz-
zmien issaddu u li ilhom installati fuq dan il-bejt ghal diversi snin, tant hu hekk
li langas I-ghamla u |I-mudell tal-manifattur taghhom m’ghadhom jidhru. Qal
ukoll li hu jiftakar lis-sidien precedenti jghixu f'dan il-post, u hadd minnhom
ma qatt gal lilu jew lil ommu li dik il-parti tal-bejt hija taghhom. Ir-rikorrent
spjega wkoll li I-parti tal-bejt li huwa qieghed jikkontendi li hija tieghu hija
mdawra bit-twieqi tal-kamra tal-bejt tal-intimati, u b’¢int tal-kamra taghhom,
u li apparti t-tarag tieghu, m’hemm l-ebda access iehor ghal dan il-bejt. Ghad-
domandi li sarulu in kontro-ezami, ir-rikorrent qal li hu ma jafx hemmx il-
permessi mehtiega biex it-tarag inbena kif inhu, u hu m’ghamel |-ebda ricerki
sabiex jara x’permessi jkopru dan il-bini. Ir-rikorrent ikkonferma li I-unika parti
tal-bini fejn hemm kmamar tal-partijiet involuti f'dawn il-proceduri, li jirkbu
fuq xulxin, hija |-parti sottoposta ghall-parti tal-bejt in kwistjoni. Zied jghid li hu
gatt ma deherlu li kien hemm xi pretensjonijiet ta’ terzi fir-rigward ta’ dik il-
parti tal-bejt, u kien biss meta I|-intimati gharrfuh li kienu ser jibdew ix-

xoghlijiet b’mod immedjat li hu haseb biex ikellem avukat sabiex jara kif ser
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jissalvagwardja |-pozizzjoni tieghu, minhabba li emmen li f'kaz li dik il-parti tas-

saqaf titwaqqga’, huwa ser isofri xi pregudizzju.

Konsiderazzjonijiet legali

Illi skont I-artikolu 873(1) tal-Kap. 12 li jistabbilixxi r-rekwiziti generali ghall-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, I-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju

ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

[lli skont |-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dak il-
mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak ir-rikorrent
prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.”

[lli jirrizultaw minn dan l-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni:

(1) Ikun sejjer isir xi att i jista’ jkun ta’ pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrent. Il-
periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-

mertu, 'l hekk imsejjah periculum in mora;*°

(2) Iz-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd. Tenut
kont tal-fatt illi s-subinc¢iz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-artikolu 873 tal-

Kap. 12, il-Qorti trid tqgis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju. Rikonoxxut il-

10 Ara f'dan is-sens Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré - Q.A.,14.07.1988, Kollez.Vol. LXXI1.ii.290 u 40, Main Street
Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-Ippjanar, P.A., 02.11.2010.
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jedd prima facie tar-rikorrent, il-grad ta’ pregudizzju rikjest sabiex jigi akkordat
il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, huwa wiehed “li ma jkunx jista’ jigi
rrimedjat”. Irid jinghad ukoll illi jekk l-inkonvenjent jew in-nugqgas lamentat
jista’ jitnehha, imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi

nieqes dan I-element mehtieg ghall-hrug tal-mandat.

llli apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta si
tratta ta’ telf pekunjarju ¢joé telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont I-insenjament

moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs. Carmelo Barbara et!:

“Tqis illi huwa wkoll mizmum li I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma jinghatax
generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li tirreferi ghal kumpens
kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’ jithares b’rimedju procedurali
kawtelatorju iehor skont il-ligi.”
lI-Qorti m’ghandhiex tohrog mandat bhal dan jekk ma tkunx sodisfatta li I-
imsemmi mandat huwa necessarju sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent u
¢joé dannu irrimedjabbli li jinnecessita rimedju adegwabbli. F’'sentenzi ohrajn
il-Qrati taghna jkomplu jelaboraw fuq dak li jfisser dannu irrimedjabbli u I-

Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-pro¢eduri fl-ismijiet Angelo Xuereb et noe vs.

Marin Hili et noe?? tispjega:

o

il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’ jkun ta’
pregudizzju fis-sens |li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza hsara li m’hemmx

11p.A., 13.05.2014.
12 Rikors Numru 3135/94.
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alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li |-alternattiva hija sproporzjonata
» 13

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. ll-ligi thares il-jedd
prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni. Irid
ghalhekk, ikun jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux
bizzejjed li jkun semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-jedd
prima facie, il-Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia Grech pro

et noe vs. Stephanie Manfré'* sostniet is-segwenti:

“

huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element
diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie, mal-ewwel daqqa
t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-mandat.”

Illi jinghad ukoll illi [-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-mandat, ma jfissirx li |-

jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-hrug ta’

Mandat ma tintlagax, allura |-jedd pretiz ma jezistix. Mhux il-kompitu tal-Qorti

fl-atti tal-mandat tara jekk il-jedd pretiz huwiex suxxettibbli ghal success fl-

azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax bhala tali ghall-finijiet

oggettivi tal-ligi.

llli kulma huwa mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi I-mandat ta’
inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg qabel ma jigi ac¢¢ertat min

ghandu ragun fil-mertu, il-mandat jinhareg favur dak li “jidher”, fi kliem I-istess

13 Dan l-insenjament jirrifletti duttrina illi kienet diga giet stabbilita u enuncjata precedentement mill-Qrati nostrani
fosthom, inter alia, fil-proc¢eduri fl-ismijiet Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 3984/92), Victor
Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 4216/92) u fid-digriet fl-ismijiet Perit John Gambina vs. Fithome Limited, P.A.,
28.01.2005.

1414.07.1988, Kollez. LXXII.11.295.
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ligi, mal-ewwel daqga t’ghajn li ghandu ragun, jigifieri b’mod verosimili jew
plawsibbli, fi kliem iehor b’mod li jitwemmen jew ikun kredibbli. Dan min-naha
I-wahda jeskludi pretensjonijiet li huma frivoli jew assurdi, jew sahansitra fejn
hemm mera possibbilta u min-naha |-ohra jeskludi |-htiega |i |-pretensjoni
jkollha probbabilita kbira li tintlaga’ fil-mertu. Dan hu konformi mac-
cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun sommarja, billi
mhuwiex mistenni li jitressag quddiem il-Qorti fi stadju bhal dan kulma jmissu
jitressag quddiemha waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-process
dwar il-mertu, I-iskop huwa li jigi accertat x'inhu d-dritt fil-kaz konkret, filwaqt
li I-iskop tal-process ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni
strumentali li jikkawtela pretensjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma tkunx
fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix

tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu jizdiedu

ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(4) ll-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa megjus bhala mezz procedurali ta’ natura
eccezzjonali. llli kif intqal fis-sentenza fl-ismijiet Charles Mugliett vs. Saviour

Bonnici:

“lNli ... I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali eccezzjonali u mhux normali
ta’ provvediment legali. ll-harsien li |-ligi geghda timmira ghalih bi pro¢ediment bhal
dak tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu r-rikorrent
jitnehha darba ghal dejjem u b’'mod irrimedjabbli. Dan ma jfissirx li |-fatt li talba
ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat.
Bhalma langas ifisser li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax ikun
ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-
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ghemil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-
istess rikorrent jidher li ghandu filwaqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.”*°

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li
tixtieq il-parti rikorrent jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-Mandat ma
jibgax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrent, imma ssir sarima
li zzomm lill-parti intimata milli tgawdi |-jeddijiet taghha. 1I-Qorti hi tal-fehma li
gatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel farma bhal

din.”*®

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni huma kumulattivi mhux
alternattivi. Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha

tichad it-talba ghall-hrug tal-mandat.t’

Ikkonsidrat:

Permezz tal-proceduri odjerni, il-Qorti gieghda tintalab tikkawtela I-jeddijiet
tar-rikorrent, liema jeddijiet gew deskritti minnu bhala jeddijiet possessorji u
reali, billi zzomm lill-intimati milli huma personalment jew bl-industrija ta’
terzi, jaghmlu kwalsiasi xoghlijiet, inkluz xoghlijiet ta’ kostruzzjoni, skavar,
twaqqigh, demolizzjoni u kull tip ta’ xoghol iehor fuq parti mill-bejt li r-
rikorrent jghid li tifforma parti integrali mill-proprjeta tieghu. It-talba tar-
rikorrent gieghda ssir fl-isfond ta’ permess ghall-izvilupp miksub mill-intimati

sabiex ikunu jistghu jiddemolixxu u jibnu mill-gdid il-parti tal-bejt in

15 P.A, 25.01.2005.
16 Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
17 Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A. kif hawn presjeduta, 27.12.16.
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kontestazzjoni, inkluz billi jilbnu washroom fuq l-istess bejt. Ir-rikorrent jghid li
hu u I-familja tieghu ilhom jaghmlu uzu minn din il-parti tal-bejt ghal madwar
sittin sena, wara li I-proprjeta inkwistjoni kienet giet akkwistata min-nannu
matern tieghu fis-snin sittin, u dan l-uzu jista’ jaghti lok ghall-preskrizzjoni
akkwizittiva favur tieghu, ghaliex hadd mill-persuni li kienu jghixu fil-fond
akkwistat mill-intimati gatt ma vvanta xi tip ta’ pretensjoni jew jedd fuq dik il-
parti tal-bejt. Ir-rikorrent spjega li kemm hu kif ukoll diversi membri tal-familja
tieghu gablu, minn dejjem ghamlu uzu minn din il-parti tal-bejt, fejn hemm
anki mwahhlin hbula tal-inxir ghall-uzu tieghu, u units tal-arja kundizzjonata li
l-istat li gqeghdin fih jindika li ilhom installati hemm hekk ghal diversi snin. Ir-
rikorrent spjega kif mill-proprjeta tieghu hemm tarag intern li jwassal ghal din
il-parti tal-bejt, u zied jghid li mill-proprjeta tal-intimati m’hemm |-ebda tarag li
jwassal jew li joffri access komdu ghal din il-parti tal-bejt, tant hu hekk li t-
tarag li hemm fil-landing huwa ferm oghla mit-tarag li jwassal ghall-bejt tal-
intimati, fattur dan li jindika li min bena t-tarag fil-proprjeta akkwistata mill-
intimati ma riedx access komdu ghall-parti tal-bejt in kontestazzjoni, ghaliex
ma kellu I-ebda intenzjoni li jaghmel uzu minn din il-parti tal-bejt. Ir-rikorrent
spjega li kien biss fi zmien relattivament ricenti meta I-intimati kisbu permessi
ghall-izvilupp mill-Awtorita tal-lppjanar u infurmawh li kien fi hsiebhom
jiddemolixxu parti mill-bejt li fir-rigward taghha gieghed jintalab il-hrug tal-
mandat, li huwa hass li I-jeddijiet li huwa kien igawdi sa issa fuq din il-proprjeta

kienu ser jigu mittiefsa, u ghalhekk istitwixxa dawn il-proceduri.

L-intimati min-naha taghhom allegaw li r-rikorrent minn dejjem irrikonoxxa li |-

parti tal-bejt in kontestazzjoni hija proprjeta taghhom, inkluz fil-prezenza tal-
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perit taghhom. Fir-risposta taghhom |-intimati spjegaw li huma akkwistaw il-
fond bin-numri 7 u 9, Trig Mifsud-Ellul, #al Qormi, bil-hsieb li dan ikun jifforma
r-residenza taghhom, wara li jsiru xoghol ta’ kostruzzjoni u finishings fuq din il-
proprjeta, u parti minn dan ix-xoghol jinkludi t-twaqqigh tas-sagaf ta’ kamra li
fugha hemm il-bejt mertu ta’ dawn il-proceduri, sabiex dan jinbena mill-gdid.
ll-intimati jsejsu I-kontenzjoni taghhom li r-rikorrent m’ghandu I-ebda jedd fuq
il-parti tal-bejt jew arja in kontestazzjoni, fuq il-fatt li d-deskrizzjoni tal-
proprjeta akkwistata mir-rikorrent fug l-att ta’ donazzjoni |i permezz tieghu
akkwista I-fond tieghu, hija indikata bhala li tinkludi “parti mill-arja, stante li
parti minnha hija sottoposta ghal beni ta’ terzi”, u jghidu li l-unika parti tal-
binja li tinsab sottoposta ghall-beni ta’ terzi hija proprju I-kamra li fuq l-arja
taghha hemm il-bejt mertu ta’ dawn il-proceduri. Il-intimati jghidu wkoll li
ladarba |-bejt inkwistjoni jigi fug is-sagaf ta’ kamra li huwa pacifiku bejn il-
partijiet li tifforma parti mill-proprjeta taghhom, isegwi li dik il-parti tal-bejt
hija taghhom. Minkejja dan, |-intimati ma pprezentawx kopja tal-kuntratt tal-
akkwist tal-proprjeta taghhom, u langas ma gabu provi ohra in sostenn tal-

pretensjoni taghhom li dik il-parti tal-bejt hija taghhom.

lI-kontenzjoni tal-intimati li ladarba I-kamra sottposta ghall-parti tal-bejt mertu
ta’ dawn il-proceduri hija proprjeta taghhom, l-arja ta’ fuq din il-kamra hija
taghhom ukoll, jidher li hija msejsa fuq il-principju tad-dritt Ruman ‘cuius est
solum, eius usque ad coelum et ad inferos’, principju li jwassal ghall-
prezunzjoni legali li l-arja ta’ fuq il-fond u ta’ taht wicc I-art huma ta’ min
ghandu l-proprjeta ta’ taht jew ta’ fug. Min jikkontesta tali prezunzjoni jrid

jipprova I-kuntrarju, ghalkemm tali prezunzjoni hija megjusa li hija juris tantum
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u mhux juris et de jure, u ghalhekk i¢¢edi quddiem prova kuntrarja.'® II-Qorti
kkonsidrat li I-intimati ma gabu I-ebda prova li turi |-estensjoni tal-proprjeta li
giet trasferita lilhom, u f'dan il-kaz huwa pacifiku bejn il-partijiet li I-kamra
t'isfel nett, li tigi fil-ground floor u sottoposta ghall-kamra li |-partijiet jagblu i
hija tal-intimati, hija proprjeta tar-rikorrent. Fkull kaz hija mehtiega
evalwazzjoni tal-provi kollha |i jistghu jkunu producibbli f'kawza fil-mertu

sabiex jigi stabbilit jekk din il-prezunzjoni ghandhiex tigi meghluba jew le.

[I-Qorti kkonsidrat li r-rikorrent xehed f'dawn il-proceduri fejn ipprezenta kopji
ta’ pjanti li huwa jghid li kienu annessi mal-kuntratt tal-akkwist tal-proprjeta
min-nannu tieghu, u li waqt id-depozizzjoni tieghu quddiem il-Qorti, ir-
rikorrent spjega li kemm hu kif ukoll membri ohra tal-familja tieghu gablu,
ilhom jaghmlu uzu minn din il-parti tal-bejt ghal bosta snin. Ikkonsidrat ukoll li
minkejja li l-intimati allegaw li fil-proprjeta taghhom hemm tarag |li propriju
jwassal ghal din il-parti tal-bejt, huma ma gabu I-ebda prova ta’ dan, u hadd
mill-intimati ma xehed fdawn il-proceduri sabiex jispjega kif huma
kkonkludew li dik il-parti tal-bejt tifforma parti integrali mill-proprjeta
taghhom. II-Qorti tirrileva li I-kwistjoni dwar jekk ir-rikorrent akkwistax din il-
parti tal-bejt bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwizittiva jew bis-sahha tal-kuntratt
tal-akkwist tal-proprjeta min-nannu tieghu, hija kwistjoni li trid tigi mistharga u

deciza fil-mertu u mhuwiex il-kompitu ta’ din il-Qorti |i taghmel xi

18 F'dan ir-rigward, il-Qorti tgis li jkun ta’ siwi li ticc¢ita minn dak li galet il-Qorti tal-Appell (Superjuri) fid-decizjoni fl-ismijiet
Supermarkets (1960) Limited vs. Le Cram Developments Co. Ltd., moghtija fit-22 ta’ Ottubru 2002, fejn intgal: “Illi f'dan ir-
rigward |-art. 323 tal-Kodi¢i Civili jistabbilixxi |-princ¢ipju legali li kull min ghandu I-proprjeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-arja
ta’ fugha u ta’ dak kollu li jmiss fug jew taht wicc I-art. Din id-dispozizzjoni tal-ligi tistabbilixxi prezunzjoni legali favur is-
socjeta appellata li I-arja in kwistjoni li tinsab fuq il-fond taghha tappartjeni lilha. Din il-prezunzjoni mhix wahda juris et de
Jure izda wahda juris tantum u ghalhekk jinkombi fuq is-socjeta appellanti I-oneru li ggib provi sodisfacenti li jxejnu I-istess
prezunzjoni stabbilita mil-ligi stess. Gie ritenut li kwalunkwe prova kuntrarja ghal-liberta tal-proprjetd ghanhda tkun
konkludenti u mhux kongetturali u ekwivoka (ara Kollez. Vol. XXIX — Il — p. 854 Nicola Borg noe vs Carmelo Parnis).
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pronunzjament dwar min mill-partijiet ghandu jeddijiet possessorji jew reali
fuq il-parti tal-bejt inkwistjoni. Dak li trid tevalwa din il-Qorti huwa jekk bix-
xoghol mahsub |i jsir mill-intimati, humiex ser jigu affettwati I-jeddijiet tar-
rikorrent, li spjega li ilu jaghmel uzu minn din il-parti tal-bejt ghal diversi snin,
fejn ghandu installati fost affarijiet ohra units tal-arja kundizzjonata u oggetti

ohra ghall-uzu tieghu.

[I-Qorti hija sodisfatta li prima facie r-rikorrent ilu ghal diversi snin jaghmel uzu
mill-parti tal-bejt inkwistjoni, u li mad-daqqga t'ghajn jidher li f'’kaz li I-intimati
jithallew jiddemolixxu u/jew jibnu fuq din il-parti tal-bejt, il-jeddijiet tar-
rikorrent ser jigu affettwati. Ir-rikorrent xehed li hu jiftakar bosta persuni
jghixu fil-fond li gie akkwistat mill-intimati, u li f'dan il-fond trabbew familji
kbar, izda hadd mill-persuni li kienu jghixu f'din id-dar gatt ma vvantaw xi jedd
fuq dik il-parti tal-bejt, li dejjem intuzat esklussivament minnu u minn grabatu.
lI-Qorti kkonsidrat |i jekk f'dan l-istadju I-intimati ser jithallew jaghmlu xi
xoghlijiet fug dan il-bejt, partikolarment jekk huma ser jithallew jiddemolixxu
u/jew jibnu xi parti minn dan il-bejt, dawn l-atti ta’ kostruzzjoni jew twaqgigh
jammontaw ghal espressjoni ¢ara tal-akkwist ta’ xi jedd fug din il-parti tal-bejt
mill-intimati. II-Qorti tippreciza li meta ssir evalwazzjoni tal-provi f'kawza fil-
mertu, jista’ jkun li l-intimati jinghataw ragun fil-pretensjoni taghhom, izda
f'dan l-istadju jirrizulta li r-rikorrent ghandu almenu I-pussess ta’ din il-parti
tal-bejt, liema pussess ser jigi affettwat f'kaz li l-intimati jithallew jipprocedu
bix-xoghol li geghdin jipprospettaw li jaghmlu. Il-Qorti kkonsidrat ukoll li
minkejja li l-intimati jsostnu li kwalunkwe xoghol li jista’ jsir minnhom fuq il-

parti tal-bejt inkwistjoni jista’ jitnehha f'kaz |i f'kawza fil-mertu jigi deciz i
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huma m’ghandhom |-ebda jeddijiet fuq dik il-parti tal-bejt, il-pregudizzju li ser
isofri r-rikorrent ladarba jibdew dawn ix-xoghlijiet u jitlef I-uzu u t-tgawdija ta’
dik il-parti tal-bejt ghaz-zmien kollu sakemm il-kawza fil-mertu tigi finalment
deciza, jikkawza pregudizzju akbar ghalih. Tali pregudizzju jista’ jitgies li huwa
irrimedjabbli, tal-inqas sal-punt li jekk jithalla jsir it-twaqqigh u |-kostruzzjoni
tal-istruttura inkwistjoni, ir-rikorrent ser jitlef it-tgawdija tal-bejt inkwistjoni
tul iz-zmien kollu li jrid jghaddi biex tigi deciza b’mod definittiv il-kawza fil-

mertu.

Decide

llli ghar-ragunijiet hawn fug moghtija, il-Qorti qieghda tilga’ definittivament
it-talba tar-rikorrent ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex jikkawtela d-
drittijiet tieghu, billi jzomm lill-intimati milli jaghmlu kwalsiasi xoghlijiet,
kemm personalment kif ukoll permezz ta’ terzi, liema xoghlijiet jinkludu, izda
mhumiex limitati ghal xoghol ta’ kostruzzjoni, skavar, twaqqigh, u
demolizzjoni, jew kull tip ta’ xoghol iehor fuq il-bejt mertu ta’ dawn il-

proceduri.

Spejjez ta’ din il-procedura a karigu tal-intimati.

Moghti kameralment fit-22 ta’ Lulju, 2020.
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