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Victor, Rev. Dun Giovanni, Teresa, Pawlina, Adelina u Antoinette
Sammut, ahwa Briffa Brincati, u b’digriet tas-17 ta’ Settembru 2002,
l-atti gew trasfuzi fisem Antoinette Sammut stante I-mewt tal-wisq
Reverendu Monsinjur Giovanni Briffa Brincati, u b’digriet tal-20 ta’
Jannar 2005 Olive Gardens Investments Ltd giet kjamata fil-kawza,

u b’nota tat-8 ta’ Jannar 2015 Olive Gardens Investments Ltd
assumiet |-atti tal-kawza minflok il-konvenuti limitatament ghal dak
li jirrigwarda I-art trasferita lilha mill-konvenuta Antoinette Sammut
u b’digriet tal-31 ta’ Lulju 2015 Reverendu Monsinjur Philip Calleja
bhala ezekutur testamentarju ta’ Antoinette Sammut assuma l-atti

tal-kawza fisimha stante I-mewt taghha fil-mori tal-kawza

PRELIMINARI:
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1. Dan huwa appell ad istanza tas-socjeta” konvenuta Olive Gardens

Investments Ltd (C16715) kemm fil-kwalita™ taghha ta’ kjamata fil-kawza,

kif ukoll fil-kwalita® taghha ta’ konvenuta, mis-sentenza moghtija mill-
Prim Awla tal-Qorti Civili fl-14 ta’ Jannar 2015, |i permezz tieghu ged titlob
lil din il-Qorti biex thassar, tirrevoka u tikkancella s-sentenza appellata u
minflok tilga’ |-ec¢¢ezzjoni taghha, tilga’ t-tieni e¢cezzjoni tal-konvenuti
Briffa Brincat, u tichad it-talbiet tal-attrici, bl-ispejjez taz-zewg istanzi

kontra Il-istess attrici.

2. Din il-Qorti rat is-sentenza tal-14 ta’ Jannar 2015 moghtija mill-

Prim’ Awla tal-Qorti Civili.

RIKORS TAL-APPELL tas-so¢jeta’ Olive Gardens Investments Ltd

(03.02.2015):

3. Is-socjeta” Olive Gardens Investments Ltd hassitha aggravata bis-
sentenza tal-ewwel Qorti u ghalhekk interponiet dan l-appell minnha. L-

aggraviji taghha, in sucécint, huma s-segwenti:

(1) L-ewwel aggravju — ladarba |-pretensjoni tal-attriéi kienet

ibbazata fuq titolu derivattiv, I-ewwel Qorti ma setghetx
tilga’ t-talbiet taghha abbazi tal-uzukapjoni trentennali u I-

pussess.
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Fl-ewwel lok is-socjeta’ appellanti ta¢cenna ghall-fatt li sa mill-
bidu nett, il-pozizzjoni addottata mill-attri¢i f'din il-kawza teskludi
l-ezami tat-titolu taghha mill-ottika tal-uzukapjoni trentennali.
Tfakkar li l-attri¢i stess, kontro-ezaminata, kienet iddikjarat li I-
art in disputa tifforma parti mill-art li |-prede¢essur taghha
Giovanni Bugeja kien akkwista permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni
datat 13 ta’ April 1946; u tenfasizza li kien biss wara li gie
pprezentat ir-rapport tal-perit li l-attrici imbaghad biddlet il-
pozizzjoni taghha u bdiet tivvanta titolu abbazi tal-preskrizzjoni

trentennali.

(2) lt-tieni__aggraviu - minghajr pregudizzju ghall-ewwel

aggravju, l-ewwel Qorti ghamlet valutazzjoni zbaljata tal-
fatti u tal-prin€ipji legali applikabbli fid-daw! tal-istitut tal-

uzukapjoni trentennali.

Fit-tieni lok is-socjeta” appellanti issostni li ma kellha tirrizulta |-

ebda uzukapjoni trentennali, u dan ghaliex is-segwenti zewg

elementi huma negsin:

() il-pussess animo domini:
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(ii)

F'dan ir-rigward tfakkar li I-gurisprudenza u d-duttrina tad-
Dritt dejjem ikkonkordaw li I-pussess irid ikun pubbliku,
pacifiku, inekwivoku, kontinwu u mhux interrott, u in animo
domini. Tac¢éenna ghall-fatt li matul il-perkors tal-kawza I-
attri¢i dejjem sostniet li hija kienet tippossjedi |-art in disputa
bis-sahha tal-kuntratti tal-1911 u tal-1946; u taccenna wkoll
ghall-fatt li f dawn il-kuntratti I-art li |-attri¢i dejjem sostniet li
kienet tinkludi I-art in kwistjoni dejjem giet indikata bhala

soggetta ghal c¢ens annwu u perpetwu. Ghalhekk

targumenta li fiz-zmien kollu li I-attri¢i kellha fil-pussess
taghha Il-art in disputa hija ne¢essarjament kellha |-forma
mentis li kienet ged tiddetjeni I-art bhala enfitewta u mhux
b’animo domini, bl-istess mod kif kienet ged tiddetjeni |-bgija
tal-art li giet ghandha b’enfitewsi u li mhix parti mill-

kontestazzjoni f'din il-kawza.

il-pussess ghaz-zmien ta’ tletin sena

F'dan ir-rigward targumenta Ii jirrizulta ¢ar mix-xiehda ta’
Ignazio D’Amato li ma kienx ilu 30 sena ihallas il-gbiela lill-
attrici jew lil Giovanni Bugeja, l-awtur taghha. Tfakkar li
Giovanni Bugeja akkwistaha fl-1946 u ghalhekk ingas minn

30 sena gabel ma giet istitwita |-kawza. Issostni li |-identita’
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tal-persuna jew persuni li kienu ged jippercepixxu I-gbiela

gabel Giovanni Bugeja hija krucjali.

RISPOSTA TAL-APPELL tal-attriéi appellata (18.02.2015):

4. L-attrici wiegbet biex tghid ghaliex is-sentenza hija gusta u
timmerita konferma, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra s-socjeta’

appellanti.

I-KONKL UZJONI TAL-PERIT TEKNIKU AIC ALAN SALIBAL:

Dok. AS3

347D

I/-Hofra ta’Vied R#ir

In-Nadur
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U L—KONVENUTI BRIFFA
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! Rapport a fol 319 et seq
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5.

ll-perit tekniku Alan Saliba ikkonkluda li:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(V)

L-art in kontestazzjoni bejn I-attri¢i u s-socjeta’ kjamata fil-
kawza Olive Gardens Ltd hija I-istrixxa tal-wied bil-kejl ta’ 4T

(vide Dok AS3).

L-art in kontestazzjoni bejn I-attri¢i u I|-konvenuti Briffa
Brincati (cioe il-konvenuta Antoinette Sammut) hija I-gnub

tal-wied bil-kejl ta’ 32T (vide Dok AS3).

L-attri¢i ressqget provi li jindikaw li I-art fil-pussess tal-awturi
taghha kienet tikkomprendi I-art in kwistjoni billi din kienet
tasal sat-triq li taghti ghal Wied iz-Zurrieq u kienet tibda mill-
hajt indikat fug Dok AS1 (sa Dok AS6) sal-bahar, u kif ukoll
li I-art fil-pussess tal-konvenuti Briffa Brincati kienet tasal sal-

istess hajt u ma tibgax niezla sal-bahar.

L-art in kontestazzjoni tifforma parti minn art akbar registrata

fug isem l-attrici.

Madanakollu I-atti provenjenti lill-attrici ma jinkludux I-art in

kontestazzjoni.
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(vi)  ld-deskrizzjoni moghtija mill-konvenuti, tal-art fil-mertu tad-
divizjoni tal-31 ta’ Mejju 1887 atti Nutar Pietro Mifsud, bhala

provenjenti lilhom tinkorpora l-art in kontestazzjoni.

IL-KONKLUZJONI TAL-PERIT LEGALI PAUL GAUCI MAISTREZ

6. ll-perit legali ikkonkluda li I-attri¢i ippruvat it-titolu taghha abbazi tal-
preskrizzjoni akwizittiva. lddikjara Ii mill-provi kien jirrizulta |-pussess
kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku u inekwivoku tal-art in

kontestazzjoni ghal iktar minn tletin sena. Huwa kompla hekk:

“It-titolu naxxenti mid-dokumenti esebiti mill-konvenuti Briffa Brincati
Jikkonsistu principalment fil-kuntratt tad-divizjoni. Huwa principju assodat
fil-gurisprudenza taghna illi I-valur ta’ kuntratt ta’ divizjoni mhux attributtiv
imma dikjarattiv ta’ proprjeta’. Din id-dikjarazzjoni flimkien mal-fatt li I-
konvenuti ma kellhomx il-pussess materjali tal-art mertu ta’ din il-kawza
fl.umli fehma tal-esponent ma jammontax ghall-akkwist tal-proprjeta’ u
konsegwentement ma jirbahx fuq it-titolu tal-attrici. Naturalment dan
jghodd ukoll fil-konfront tas-soc¢jeta’ Olive Gardens Investments Ltd i
akkwistaw l-art b’titolu ta’ xiri minghand il-konvenuti Briffa Brincati.

“L-esponent ghalhekk jikkonkludi billi jagbel mas-sitt konkluzjonijiet
raggunti mill-abbli perit tekniku u jissottometti bir-rispett ghar-ragunijiet
fuq imsemmija illi l-attrici ippruvat sodisfacentement it-titolu taghha
abbazi tal-preskrizzjoni akkwisittiva, u ghalhekk it-talbiet taghha
ghandhom jigu milqugha.”

IS-SENTENZA TAL-EWWEL QORTI:

7. L-ewwel Qorti rat li permezz ta’ din il-kawza I-attrici ged titlob li jigi

dikjarat li I-art fWied Babu limiti taz-Zurrieq indikata minnha bil-kulur blu

2 Rapport a fol 304 et seq
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fuq il-pjanta annessa mac-c¢itazzjoni (Dok A) hija proprjeta’ taghha, u li I-
konvenuti Briffa Brincati, u llum ukoll is-so¢jeta’ Olive Gardens
Investments Ltd, kemm fil-vesti ta’ kjamata in kawza, kif ukoll bhala
konvenuta (limitatament ghall-art mixtrija minghand Antoinette Sammut)

m’ghandhom I|-ebda dritt ta’ proprjeta’ fuq tali art.

8. L-ewwel Qorti rat li I-attri¢i kienet gqed tibbaza I-pretenzjoni taghha

fuq zewq kuntratti: il-kuntratt tad-divizjoni tas-16 ta’ Marzu 1911 |i

permezz tieghu l-awtur taghha, Giovanni Bugeja, akkwista I-hekk imsejha

porzjoni_esterna (clausura 23); u |-kuntratt tad-divizjoni tat-13 ta’ April

1946, li permezz tieghu l-istess Giovanni Bugeja akkwista I-hekk imsejha

porzjoni_interna (clausura 24). L-attrici imbaghad wirtet lil Giovanni

Bugeja permezz tat-testment tieghu tad-29 ta’ Dicembru 1949. L-ewwel

Qorti rat li I-perit tekniku ikkonkluda li I-art in kontestazzjoni fil-fatt ma

kinitx inkluza fl-imsemmija kuntratti ta’ divizjoni: la tal-1911 u langas tal-

1946.

9. L-ewwel Qorti imbaghad qieset li fil-mori tal-kawza [-attriCi
issollevat il-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali. Hija rreferiet ghad-
depozizzjonijiet tax-xiehda tal-attrici kif ukoll ta’ Ignazio D’Amato u
Giuseppe Schembri u gablet mal-konkluzjoni tal-perit leqgali li I-provi tal-
attrici jindikaw li I-art fil-pussess tal-awturi tal-attri¢i kienet tikkomprendi I-

art in kontestazzjoni. Hija gablet mal-konkluzjoni tal-perit legali li |-attrici
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ippruvat it-titolu taghha abbazi tal-preskrizzjoni akkwizittiva.

10. Ghalhekk lagghet it-talba tal-attrici.

11. Din il-Qorti tosserva li |-kwistjonijiet sollevati bhala aggravji mis-

socjeta’ appellanti fir-rikors tal-appell taghha kienu fil-fatt gew issollevati

fin-nota tas-sottomissjonijiet taghha, izda I-ewwel Qorti ma lagghethomx.

KUNSIDERAZZJONIJIET TA’ DIN IL-QORTI:

12. Ikun opportun li fl-ewwel lok li ssir referenza ghas-segwenti

provenjenza tal-attrici:

16.03.1911 Sar kuntratt ta’ divizjoni bejn |-ahwa Bugeja
tal-beni tal-genituri taghhom, Francesco u Maria

Bugeja. L-ahwa Bugeja kienu: Don Salvatore,

Teresa, Annunziata, Anna, Katerina u Giovanni

(i kien mejjet u kellu ibnu Giovanni). Kien hemm
ohthom ohra, Angela, pero” din kienet diga

mietet u sehemha iddevolva favur is-sitt hutha)

ll-clausura 24 (porzjoni interna) messet il

Annunziata;
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13.04.1946

29.12.1949

15.03.1950

ll-clausura 23 (porzjoni esterna) messet il

Giovanni.

Sar kuntratt ta’ divizjoni bejn I-ahwa Saydon
(ulied Katerina nee’ Bugeja) u Giovanni
Bugeja (bin Giovanni mejjet) tal-beni taz-zijiet

Don Salvatore, Teresa, Annunziata u Anna.

Dawn l-erba’ zijiet fit-testmenti taghhom kienu

hallew % lil ohthom Katerina bis-sostituzzjoni

volgari ta’ uliedha, u V4 lil Giovanni Bugeja.

ll-clausura 24 (porzjoni interna) li kienet ta’

Annunziata, messet lil Giovanni Bugeja.

Giovanni Bugeja ghamel testment fejn halla

eredi tieghu lill-attrici Catherine Caruana

Giovanni Bugeja miet.

L-ewwel aggraviju:

13. Is-socjeta’ appellanti tiimenta fl-ewwel lok li l-ewwel Qorti ma

setghetx tilga’ t-talba tal-attrici abbazi tal-uzukapjoni trentennali.

10
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Taccenna partikolarment ghad-dikjarazzjonijiet li ghamlet I-attri¢i stess

fix-xiehda taghha:

“Nghid Ii I-parti mill-art lejn ix-xellug tal-pjanta annessa mac-citazzjoni
giet ghandi fid-divizjoni tal-1946, filwaqt li I-parti I-ohra fuq il-lemin giet
ghandi mill-1911” (24.04.2008, fol 687 et seq)

“..I-art mertu ta’ din il-kawza tifforma parti mill-art illi l-illum mejjet
Giovanni Bugeja kien akkwista permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni datat 13
ta’ April 1946 fl-atti tan-Nutar Victor Bisazza kif gja ghidt fl-ewwel
paragrafu tal-affidavit tieghi Dok KC1.” (29.05.2009, fol 689 et seq)

“Jien ghandi I-porzjonijiet numri tlieta u ghoxrin (23) u erbgha u ghoxrin
(24) imsemmija fil-kuntratt tad-divizjoni tal-1911. Din il-kawza tirrigwarda
n-numru erbgha u ghoxrin.” (20.06.2008, fol 691 et seq)

14. Targumenta ghalhekk li |-attri¢i, matul il-perkors shih tal-kawza,
asseriet id-dritt taghha ta’ proprjeta’ abbazi tal-kuntratti ta’ divizjoni tal-
1911 u 1946 u mhux abbazi tal-uzukapjoni trentennali. Ziedet tghid li kien

biss wara |i I-perit tekniku ikkonkluda fir-rapport tieghu li l-art in

kontestazzjoni ma kinitx tifforma parti mill-art li pperveniet lill-attrici bis-

sahha tal-imsemmija kuntratti ta’ divizjoni, Ii |-attri¢i imbaghad biddlet il-

pozizzjoni taghha u issollevat il-preskrizzjoni akkwizittiva (fis-27 ta’ Frar

2009). Is-socjeta” appellanti ssostni li dan ma setghetx taghmlu I-attrici.

15. L-attrici, fir-risposta tal-appell taghha, issostni li ghandha kull dritt
tipprova t-titolu taghha ta’ proprjeta’ b’kull mezz legali li jista’ jkollha, u
ziedet tghid jekk jigi negat lis-sid li jipprova t-titolu tieghu b’kull mezz, dan

imur kontra d-drittijiet fondamentali tal-bniedem.

11
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16. Din il-Qorti hija tal-fehma Ii t-talba tal-attri¢i hija wiesgha bizzejjed

biex tikkomprendi kemm titolu derivattiv kif ukoll titolu originali (cioe™ I-

uzukapjoni). Anke jekk ghal diversi snin asseriet it-titolu taghha abbazi
tal-kuntratti, ma kien hemm xejn x’izommha milli tasserixxi tali dritt ukoll
abbazi tal-uzukapjoni. F’dan ir-rigward issir riferenza ghas-sentenza
moghtija mill-Qorti tal-Appell Inferjuri “Design Elements Ltd v. Michael
P Camilleri pro et nomine” (20.10.2004) fejn kien giet ritenut hekk
(enfasi ta’ din il-Qorti):

“Hu ritwalment rikjest bl-Artikolu 156(1) tal-Kodici tal-Organizzazzjoni u
Procedura Civili illi I-oggett u r-raguni tat-talba fic-citazzjoni ghandhom
ikunu imfissra ¢ar u sewwa u in linea ta’ principju dawn ma jistghux jigu
mibdula jew aggunti. Tant li jinsab enuncjat f bosta sentenzi illi I-Qorti
ghandha toqghod ghat-talba kif tkun giet imfissra fl-att tac-Citazzjoni u
ma tistax tiddeciedi fuq xi dritt iehor li jkun jirrizulta, imma Ili ma
Jkunx jidhol sewwa fit-talba kif imfissra fl-att ta¢-c¢itazzjoni (Kollez
Vol XXXIX, p.2433)”.

17. Ghaldagstant din il-Qorti ma jidhrilhiex li dan |-ewwel aggravju

huwa fondat.

lt-tieni agqgravju:

18. Is-soc¢jeta’ appellanti fit-tieni lok issostni li kienet zbaljata I-ewwel
Qorti meta kkonkludiet li I-attri¢i ppruvat sodisfacentement it-titolu taghha

fuq I-art in kontestazzjoni abbazi tal-uzukapjoni. Hija mhix tikkontesta li |-

8 Sentenza kwotata (Kollez Vol XXXIX p.243) hija dik tas-17.06.1955 moghtija mill-Qorti tal-
Appell Superijuri fl-ismijiet Veneranda Farrugia et v. Giuseppe Borg et.

12
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art in kontestazzjoni fil-fatt kienet imgabbla mill-attricéi u minn Giovanni

Bugeja, [-awtur taghha, izda ssostni li:

- la gie ppruvat il-pussess ta’ tletin sena, u
- langas ma gie ppruvat il-pussess animo domini.

0] ll-pussess ta’ tletin sena:

19. Is-socjeta’ appellanti issostni li I-pussess ta’ tletin sena ma giex
pruvat. Tirreferi ghax-xiehda tal-gabillott Ignazio D’Amato fl-1975. Dan ix-
xhud kien gal li missieru kien ha I-gbiela minghand il-familja Saydon u li

meta saret gasma bejn il-familja Saydon, I-art messet lil Giovanni Bugeja,

l-awtur tal-attri¢i. Qal li meta hu (Ignazio D’Amato) kien mar ihallas lil ta’
Saydon kienu galulu biex jibda jmur ihallas lil Giovanni Bugeja. Huwa
kompla jghid li kien beda jhallas il-gbiela lil Giovanni Bugeja “daqgs ghoxrin

sena jew ftit izjed".*

20. Is-socjeta’ appellanti targumenta li jekk kien ilu jhallas il-gbiela il
Giovanni Bugeja ghal ghoxrin sena jew ftit izjed mela allura ma kinux
ghaddew tletin sena. Tenfasizza li langas ma hu minnu li I-art li messet

lil Giovanni Bugeja (ovvjament ged tirreferi ghall-art mertu tal-kuntratt tal-

4 Fil-fatt ghalkemm meta xehed fl-1975 gal li beda jhallas il-gbiela lil Giovanni Bugeja “daqgs
ghoxrin sena jew ftit izjed”, ladarba beda’ jhallasha lil Giovanni Bugeja wara li I-istess Giovanni
Bugeja akkwista |-clausura 24 fl-1946, jigi li fl-1975 kien ilu jhallasha lil Giovanni Bugeja u
warajh lill-attrici ghal madwar 29 sena. (Ghalhekk meta giet intavolata I-kawza fi Frar 1974 kien
ilu jhallasha lil Giovanni Bugeja u warajh lill-attrici ghal madwar 27 jew 28 sena).

13
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1946) kienet ghand ta’ Saydon, ghaliex fil-fatt I-art kienet ghand
Annunziata Bugeja. Fil-fatt is-socjeta” appellanti kienet issollevat dan il-
punt quddiem il-perit legali, u dan tal-ahhar kien gal li dan ma jaffettwa
xejn dwar min kien ged jippossjedi I-art ghall-fini ta’ din il-kawza. Is-

socjeta’ appellanti pero’ issostni li konsegwenza tax-xiehda ta’ D’Amato

kellu jigi ezaminat lil min kienet tithallas il-gbiela gabel ma din bdiet

tithallas lil Giovanni_Bugeja. Targumenta illi kuntrarjament ghal dak
espost mill-perit legali, I-identita’ tal-persuna jew persuni li kienu ged
Jjippercepixxu dik il-gbiela hija kru¢jali biex jigi stabbilit min kellu I-pussess
tal-art in kontestazzjoni. Targumenta li mix-xiehda ta’ D’Amato la jirrizulta
lil min kienet tithallas il-gbiela gabel ma huwa beda jhallasha lil Giovanni
Bugeja, u langas ma jirrizulta fil-fatt jekk dan ix-xhud kienx ihallas gbiela
gabel ma beda jhallas lil Bugeja. Targumenta li bil-fatt li qal li “Meta mort
inhallas il-gbiela lil ta’ Saydon dawn qaluli biex nibda’ mmur inhallas lil
Giovanni Bugeja” dan ifisser biss li huwa mar ihallas il-gbiela lil xi persuna
li bagghet ma gietx identifikata, li baghtitu jhallas lil Giovanni Bugeja.
Tenfasizza li fl-ebda hin ma qgal li kien ihallas il-gbiela gabel dik |-
okkazjoni. Issostni li hija ta’ importanza kbira li tigi identifika I-persuna li
kienet ged tippercepixxi I-gbiela gabel Giovanni Bugeja peress i jekk
wiehed jghaqqad iz-zmien li fiha l-attrici kienet qed tippercepixxi I-gbiela
maz-zmien li fih [-awtur taghha Giovanni Bugeja kien jir¢ievi I-gbiela,
dawn ma jghoddux tletin sena. Tfakkar li biex ikun hemm il-kongungiment

tal-pussessi jrid jintwera li |-pussessur attwali huwa s-suc¢¢essur tal-

14
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persuna li kienet fil-pussess gablu: |-attri¢i ippruvat li hija s-su¢c¢essura ta’

Giovanni Bugeja, izda kellha tipprova wkoll li min kien ged jirievi |-gbiela

gabel Bugeja kien ukoll il-predec¢essur ta’ Bugeja.

21. Fil-fehmata’ dinil-Qorti jirrizulta pruvat li I-gabillott Ignazio D’Amato
kien ihallas il-gbiela fuq I-art in kwistjoni anke gabel ma Giovanni Bugeja
akkwista I-clausura 24 bil-kuntratt tad-divizjoni tal-1946, u li gablu kien
ihallas il-gbiela missieru. ll-fatt li jghid li darba minnhom kien mar ihallas
lil ta> Saydon u dawn qalulu li kellu jibda jhallasha lil Giovanni Bugeja,
(peress li I-clausura 24 kienet messet lilu, u jidher li kulhadd kien jahseb
li din tinkludi |-art in kontestazzjoni) ifisser fil-fehma ta’ din il-Qorti, li kien

diga ihallas il-gbiela lil “ta’ Saydon”.

22. Jigi spjegat li Katerina (wahda mill-ahwa Bugeja) li tissemma’ fid-
divizjoni tal-1911 kienet mizzewga Saydon. Fil-fatt I-ahwa Saydon i
jissemmew fil-kuntratt tad-divizjoni tal-1946 jigu ulied Katerina. (Fil-
kuntratt tal-1946 ingasmu I-beni taz-zijiet Don Salvatore, Teresa,
Annunziata u Anna bejn I-ahwa Saydon u Giovanni Bugeja). Ghalhekk
meta [|-gabillott D’Amato jirreferi ghal “ta’ Saydon”, fil-fatt qed jirreferi
ghall-istess familja ta’ Giovanni Bugeja u tal-attri¢i Catherine Caruana.
Issa jidher li kien hemm |-impressjoni li I-art in kontestazzjoni tifforma parti
mill-clausura 24 - li fid-divizjoni tal-1911 messet lil Annunziata Bugeja u
fid-divizjoni tal-1946 messet lil Giovanni Bugeja - anke jekk il-perit tekniku

irrizultalu li 1-art in kontestazzjoni fil-fatt ma tifformax parti minn din il-
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clausura 24. Ghalhekk isegwi li I-persuna li kienet ged tippercepixxi I-
gbiela relattiva ghall-art in kontestazzjoni aktarx li kienet Annunziata
Bugeja (xebba), anke jekk D’Amato jsemmi li I-hlas kien isir lil “ta’ Saydon”
(Katerina Saydon tigi oht Annunziata Bugeja). Jigi osservat ukoll i
Annunziata Bugeja kienet iddisponiet mill-beni taghha fil-porzjon ta’ % lil
ohtha Katerina (bis-sostituzzjoni vulgari ta’ uliedha) u % lil Giovanni
Bugeja u allura Giovanni Bugeja huwa fil-fatt su¢¢essur ta’ Annunziata
Bugeja. Fil-fehma ta’ din il-Qorti ghalhekk, ghall-finijiet tal-preskrizzjoni,
is-snin li skont Ignazio D’Amato u missieru hallsu gbiela lil “ta’ Saydon”
jistghu jinghagdu mas-snin li hallsu I-gbiela lil Giovanni Bugeja u |-attrici.
Mill-1946 (meta Ignazio D’Amato beda jhallas lil Giovanni Bugeja) sal-
1974 (meta infethet il-kawza) kienu ghaddew biss 28 sena, izda jekk
wiehed iqis li kien ihallas il-gbiela gabel, u li gablu kien ihallasha missieru,

certament li kien hemm pussess ghal iktar minn 30 sena.

(i)  ll-pussess animo domini:

23. Is-socjeta” appellanti taccenna ghall-fatt li I-attrici dejjem sostniet li
kienet fil-pussess tal-art in disputa bis-sahha tal-kuntratti tal-1911 u tal-
1946 u tac¢enna wkoll ghall-fatt li fdawn il-kuntratti |-art li |-attrici dejjem
sostniet li kienet tinkludi I-art in kwistjoni dejjem giet indikata bhala

soggetta ghal ¢ens annwu u perpetwu. Ghalhekk targumenta li fiz-zmien

kollu li I-attrici kellha xi detenzjoni ta’ din I-art in disputa hija fil-verita’
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kellha I-forma mentis li kienet ged tiddetjeni I-art bhala enfitewta u mhux
b’animo domini, bl-istess mod kif kienet ged tiddetjeni I-bgija tal-art li giet

ghandha b’enfitewsi u li mhix parti mill-kontestazzjoni f'din il-kawza.

24. Fil-fatt kemm il-clausura nru 23 (il-porzjoni esterna) i giet

akkwistata minn Giovanni Bugeja fl-1911, kif ukoll il-clausura nru 24 (il-

porzjoni interna), li giet akkwistat minn Giovanni Bugeja fl-1946 u li skont
[-attri¢i hija I-porzjoni li tinkludi |-art in disputa, huma deskritti fil-kuntratt
tal-1911 bhala li huma soggetti “all’lannuo perpetuo canone di scellini

cinque, soldi sei, e grana otto”.

25. L-attrici appellata fir-risposta tal-appell taghha tirreferi ghall-

Artikolu 2118 tal-Kodici Civili, li jipprovdi hekk:

“‘Dawk li jzommu |-haga fisem haddiehor jew il-werrieta taghhom, ma
Jistghux jippreskrivu favur taghhom infishom: bhal ma huma I-kerrejja, id-
depozitani, l-uzufruttwarji, u, generalment, dawk li ma jzommux il-haga
bhala taghhom infishom.”

u targumenta li ma jissemmiex |-enfitewta.

26. Kif targumenta s-soc¢jeta’ appellanti pero’, dan I-artikolu mhux

tassattiv, u jservi biss bhala forma ta’ ezempju. L-enfitewta, bhala li

jzomm il-haga fisem haddiehor, ¢ertament li huwa inkluz f'dan I-artikolu.

17



App. Civ. 142/74

27. Madanakollu wiehed ma jridx jinsa li I-art in kontestazzjoni fil-fatt

ma tifformax parti mill-clausura 24, u ghalhekk kien x’kien |-intendiment

tal-attrici fuq l-art in kontestazzjoni, u wkoll tal-predecessuri taghha li
ippossedew l-art, huma ma kinux |-enfitewta vis-a-vis tali art. Ghalhekk
fil-fatt ma hemm xejn x'izomm lill-attrici u lill-predecessuri taghha milli
jippreskrivu favur taghhom. Ladarba I-art in kontestazzoni effettivament
ma kinitx fil-pussess tal-attrici u tal-predecessuri taghha b’¢ens,
f'ghajnejn kull minn seta’ ivvanta pretenzjoni fugha kien ged jidher li I-

attrici u |-predecessuri taghha kienu ged jaghmlu |-atti ta’ sidien (cioe" li

igabblu I-art lill-gabillotti) u ghalhekk kienu fil-pozizzjoni li jwagqfuhom.

28. Ikkunsidrat dan kollu ifisser li I-attri¢i ppruvat it-titolu taghha fuq I-
art in kontestazzjoni abbazi tal-uzukapjoni u ghalhekk it-talba taghha
(biex jigi dikjarat li I-art kollha delineata bil-blu fuq il-pjanta Dok A annessa

mac-Citazzjoni, li tinkludi l-art in kontestazzjoni, hija taghha) kienet

timmerita li tintlaga’.

DECIDE

29. Ghaldawn il-motivi din il-Qorti tichad I-appell tas-socjeta” appellanti

Olive Gardens Investments Ltd, u tikkonferma s-sentenza appellata.
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30. L-ispejjez ta’ dan

appellanti.

Mark Chetcuti
Prim Imhallef

Deputat Registratur
ar

[-appell

ghandhom

Joseph R Micallef

Imhallef
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jithallsu mis-socjeta’

Tonio Mallia
Imhallef



