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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM it-Tnejn, 20 ta’ Lulju, 2020

Kawza Nru. 6

Rik. Nru. 576/11JRM

Dr Christian FARRUGIA bhala mandatarju specjali tal-assenti Christopher sive
Chris Bull

VS

MIDI p.l.c. (C — 15836)

I-Qorti:

Rat ir-Rikors mahluf imressaq fis-16 ta’ Gunju, 2011, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, 1-attur jitlob li din il-Qorti (i) ssib li I-kumpannija
mharrka nagset li tezegwixxi l-obbligi taghha u b’mod xieraq twettaq ix-
xoghlijiet rimedjali msemmija fil-Letter of Undertaking dwar l-appartament
enumerat T6B/21 tal-attur proprio f’Favray Court fil-kumpless ta’ bini maghruf
bhala Tigné Point; (ii) tordna lill-imsemmija kumpannija mharrka sabiex, fiz-
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zmien qasir u perentorju li I-Qorti joghgobha tiffissalha, twettaq 1-obbligi taghha
skond I-imsemmija Letter of Undertaking u taghmel ix-xoghlijiet taht is-
supervizjoni ta’ perit tekniku li 1-Qorti joghgobha tahtar, flimkien max-xoghlijiet
rimedjali mehtiega; (iii) tawtorizzah jaghmel ix-xoghlijiet hu u bi spejjez ghall-
kumpannija mharrka, skond kull provvediment li 1-Qorti joghgobha taghti,
kemme-il darba I-kumpannija mharrka tonqos li taderixxi mal-ordni tal-Qorti fiz-
zmien lilha moghti; (iv) issib 1i I-kumpannija mharrka tahti ghad-danni li garrab
b’rizultat tan-nuqqas da parti taghha milli twettaq ix-xoghlijiet skond il-Letter of
Undertaking kif ukoll b’rizultat tax-xoghlijiet difettuzi u mhux mitmuma sewwa
rizultanti mix-xoghol rimedjali li kienet ippruvat taghmel qabel; (v) tillikwida d-
danni mgarrbin minnu, jekk hemm bzZonn bil-hatra ta’ perit; u (vi) tikkundanna
lill-kumpannija mharrka thalsu d-danni hekk likwidati. Talab ukoll I-ispejjez,
maghduda dawk tal-ittri legali;

Rat id-degriet taghha tas-27 ta’ Gunju, 2011%, li bih ordnat in-
notifika lill-kumpannija mharrka w tat direttivi lill-attur nomine dwar it-tressiq
tal-provi min-naha tieghu;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-kumpannija mharrka fis-26 ta’
Lulju, 2011, li biha lagghet ghall-azzjoni attri¢i billi, preliminarjament, tghid li
l-azzjoni saret qabel waqtha u ghaldagstant m’ghandhiex tbati spejjez, kemm
minhabba li z-zmien miftichem fil-Letter of Undertaking dwar xi xoghlijiet
miftehma ghadu ged jiddekorri, kif ukoll ghaliex ix-xoghlijiet, minhabba n-natura
taghhom, ma setghux isiru qabel ix-xhur tas-sajf. Fil-mertu, laqghet billi qalet li
x-xoghlijiet 1-ohra ma setghux isiru bi htija tal-attur innifsu. Cahdet li naqgset li
twettaq I-obbligi taghha skond il-Letter of Undertaking, u fi kwalunkwe kaz talbet
li I-attur igib il-prova tad-danni mgarrba minnu;

Rat ix-xhieda u d-dokumenti mressqga quddiemha mill-partijiet;

Rat il-verbal tat-18 ta’ Gunju, 20142, li bih il-Qorti tat lill-partijiet
zmien sabiex iressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-miktub;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-attur tas-26 ta> Awwissu, 20143;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-kumpannija mharrka tas-17 ta’
Novembru, 2014%, bi twegiba ghal dik tal-atturi;

! Pagg. 13A - 13B tal-process
2 Pag. 180 tal-process

3 Pagg. 184 sa 196 tal-process
4 Pagg. 201 sa 213 tal-process
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Rat il-verbal tat-2 ta’> Dicembru, 2014°, li bih il-Qorti u fuq talba
maghmula mill-atturi, tat zmien lill-attur iressaq kontro-replika ghas-
Sottomissjonijiet mressga mill-kumpannija mharrka;

Rat il-kontro replika mressga mill-attur fil-15 ta’ Jannar, 20155,
Semghet it-trattazzjoni ulterjuri tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti tal-kawza;

Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza,

Ikkonsidrat:

Illi din hija azzjoni ta’ inadempiment kuntrattwali u ta’ danni
mgarrba minn dhul ta’ ilma go gid tal-attur. L-attur jghid li ghal dawn id-danni
ghandha twiegeb il-kumpannija mharrka. Talab ukoll 11 jigi ffissat Zmien biex
Isiru t-tiswijiet mehtiega mill-kumpannija mharrka u fin-nuqgas, il-jedd li t-
tiswijiet isiru minnu bi spejjez ghaliha;

i |-kumpannija mharrka laqghet ghall-azzjoni attrici billi,
preliminarjament, tghid 1i l-azzjoni saret qabel waqtha u ghaldagstant
m’ghandhiex tbati spejjez, kemm minhabba li z-zmien miftichem fil-Letter of
Undertaking dwar xi xoghlijiet miftehma ghadu ged jiddekorri, kif ukoll ghaliex
IX-xoghlijiet, minhabba n-natura taghhom, ma setghux isiru qabel ix-xhur tas-
sajf. Fil-mertu, lagghet billi qalet li x-xoghlijiet 1-ohra ma setghux isiru bi htija
tal-attur innifsu. Cahdet li nagset li twettaq 1-obbligi taghha skond il-Letter of
Undertaking, u fi kwalunkwe kaz talbet i I-attur igib il-prova tad-danni mgarrba
minnu;

[11i matul i1z-Zmien li kienet qieghda tinstema’ 1-kawza ix-xoghlijiet
miftehma fil-Letter of Undertaking saru u l-mertu dwarhom jinsab ezawrit’.
Fadal ghaldagstant li jigu mistharrga 1-kwestjoni tad-danni mgarrba mill-attur
proprio u min jahti ghalihom u I-kwestjoni tal-ispejjez tal-kawza;

[1li bhala fatti rilevanti, mill-atti johrog li I-kumpannija mharrka
(minn issa ’1 hemm imsejha “Midi”’) bniet numru ta’ appartamenti gewwa Tigne’
Point, tas-Sliema. F’Marzu tal-2003, l-attur, ta’ nazzjonalita barranija u jghix il-

5 Pag. 215 tal-process
6 Pagg. 220 sa 236 tal-process
" Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-attur f’pag. 185 tal-process
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bi¢ca 1-kbira tas-sena barra minn Malta®, resaq fuq att ta’ konvenju ma’ Midi
sabiex jixtri appartament f’sular li jigi minnufih taht penthouse, li dak iz-zmien
kienet inbighet lil haddiehor®;

Illi fiz-Zmien bejn il-konvenju u I-kuntratt ta’ akkwist, fil-post
imwieghed lill-attur dahal ilma mill-post ta’ fuqu. Kien biss wara li saru bosta
mit-tiswijiet mehtiega®®, li l-attur resaq fuq I-kuntratt ta> akkwist fis-27 ta’ Frar,
2008!!, ma’ liema kuntratt inhemzet lista ta’ xoghlijiet i Midi kien ghad fadlilha
taghmel fl-appartament mibjugh jew fil-madwar;

I1li biex jilqa’ ghal eventwalita li jerga’ jgarrab hsarat fil-fond, I-attur
issuggerixxal?, u Midi gablet, li jidhru fuq Letter of Undertaking, fejn gew
magbula, fost ohrajn, iz-zminijiet 1i fihom kellhom jitlestew it-tiswijiet ghal
nuqgqasijiet 1i jirrizultaw fil-fond u minn meta kellu jibda ghaddej iz-Zmien 11 fih
kellhom jitlestew ix-xoghlijiet. Il-Letter of Undertaking iggib id-data tal-25 ta’
Frar, 2010%, Jirrizulta li meta giet iffirmata 1-Letter of Undertaking, l-attur ma
kienx ged igarrab dhul ta’ ilma fil-fond miksub minnu*;

I1li £ Marzu 2010, u ghal numru ta’ xhur wara, ghal darb’ohra, 1-attur
garrab dhul ta’ ilma fil-fond tieghu®. Jirrizulta li 1-attur kien jinforma b’dawn
in-nuqgasijiet lil Midi®;

I1i I-kwistjoni marbuta mad-dhul tal-ilma baqghet ma gietx solvuta.
L-attur jishaq li x-xoghol kien difettuz sa mill-bidunett, jigifieri fiz-zmien li
kienet tiela’ I-binja, u li t-tiswijiet li Midi kienet taghmel minn zmien ghal zmien
kienu biss traqgigh!’. Midi, min-naha l-ohra, tghid li hija dejjem harset 1-obbligi
taghha u kienet thabrek minkejja 1i kellha sseffaq wiccha ma’ c¢irkostanzi
kontriha®®;

Illi bejn Novembru tal-2010 u Mejju tal-2011, l-attur gabbad
avukat®® biex jitlob 1il Midi taghmel it-tiswijiet mehtiega, izda dawn baqghu ma
Sarux;

8 Ara x-xhieda ta’ Christopher Bull moghtija fil-kontro-ezami f’pag. 129 tal-process
% Ibid pag. 119 tal-process

10 Ara I-affidavit ta’ Christopher Bull f’pag. 36 tal-process

1 Ara I-affidavit ta’ Christopher Bull f’pag. 34 tal-process

12 Ara I-affidavit ta’ Christopher Bull f’pag. 42 tal-process

B Dok “A”, f’pagg. 6 — 8 tal-process

14 Ara x-xhieda ta’ Christopher Bull moghtija in kontro ezami f’pag. 116 tal-process
15 Ara l-affidavit ta’ Christopher Bull fpagg. 42 — 5 tal-process.

16 Ara pagg. 62 — 4 tal-process. Ara wkoll Dok. “B” f’pag. 9 tal-process

17 Ara x-xhieda ta’ Christopher Bull moghtija fil-kontro-ezami f’pag. 124 tal-process. Ara wkoll ix-xhieda ta’ John Cassar moghtija fil-
kontro-ezami f’pag. 166 tal-process

18 Ara l-affidavit ta’ Benjamin Muscat f’pagg. 143 — 5 tal-process

19 Ara Dokti. “C” u Dok. “D” fpagg. 10 — 13 tal-process
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i fis-16 ta> Gunju, 2011, infethet din il-kawza;

i fil-mori tal-kawza (f’Awwissu 2011), it-tiswijjiet li minnhom
jilmenta l-attur saru minn Midi bi spejjez taghha?. L-attur jistqarr li b’rihet dawk
ix-xoghlijiet, il-post tieghu ma regax garrab dhul ta’ ilma?;

I1li bhala konsiderazzjonijiet ta’ dritt, minkejja li I-partijiet lahqu
ftehim dwar il-mertu, dak li I-Qorti hija mitluba tidde¢iedi dwaru hija I-kwestjoni
tad-danni u l-ispejjez tal-kawza. In-nuqqas ta’ gbil li hemm bejn il-partijiet
jirrigwarda mhux biss min ghandu jwiegeb ghad-danni li garrab l-attur, 1zda
wkoll dwar liema mid-danni pretizi minnu jista’ I-attur jitlob kumpens minghand
Midi,

I1li filwaqt 1i Midi tichad kull responsabbilita ghal dak 1i garrab I-
attur u tghid li dak li gara kien barra mis-setgha taghha, tishaq 1i t-talba attrici
ghad-danni hija limitata bi zmien, jigifieri b’dak li sehh wara 1i giet iffirmata I-
Letter of Undertaking fi Frar tal-2010;

[1li, min-naha l-ohra, l-attur jghid 1i Midi m’ghandha ebda difiza xi
tressaq kemm ghaliex il-htija hija taghha, kif ukoll ghaliex, fl-ahhar mill-ahhar,
it-tiswijiet li saru — tajjeb jew hazin — saru bil-mod kif insistiet hi li kellhom isiru
u b’hekk tghabbiet bir-responsabbilta tas-siwi taghhom. Jghid ukoll li hu ma
rrinunzja ghall-ebda dritt li kellu jew ghall-spejjez li nefaq gabel il-hrug tal-Letter
of Undertaking;

Il tajjeb li jinghad li, ghar-rigward tad-danni mgarrba, 1-atturi
jiccara?? li |-pretensjonijiet tieghu £dan ir-rigward fil-kawza jirreferu ghad-danni
mgarrba “wara l-iffirmar tal-Letter of Undertaking u ¢ioé danni konsegwenti ghal
perkolazzjoni ta’ ilma” fi tliet dati — Marzu, Lulju u Ottubru tal-2010;

I1li dwar il-kwestjoni tar-responsabbilita, il-Qorti tgis li huwa minnu
li Midi wettget dak li I-attur talabha tagghmel, imma huwa daqstant minnu wkoll
li dan sar wara li I-attur kien ilu xhur jinterpellaha, u wara li huwa kien sahansitra
fetah il-kawza. Il-kawza nfethet wara 1i kienet intbaghtitilha interpellazzjoni
legali b’avukat tal-fiducja tieghu;

i 1-Qorti tgis ukoll li Midi kienet ilha taf b’dak 1i 1-attur kien
stenniha taghmel, tant li kien miftiehem fil-Letter of Undertaking. L-argument
taghha li tghid li kellha fatturi kontriha ma jiggustifikax ghaliex 1-attur thalla bla
twegiba ghal numru ta’ interpellazzjonijiet li kien ressaq quddiemha. I1-Qorti ma

20 Ara x-xhieda ta’ Christopher Bull moghtija in kontro ezami f’pag. 130 u pag. 134 tal-process. Ara wkoll ix-xhieda moghtija minn Benjamin
Muscat f’pag. 178 tal-process

2! Ara Kontro-Replika tal-attur f’pag. 220 tal-process

22 Ara n-Nota ta’ Sottomissjonijiet tieghu f’pagg. 187 u 192 tal-process
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tlumx lill-attur li kellu jdur ghall-pro¢eduri tallum biex jiehdu dak i, wara kollox,
intwera li kellu jedd ghalih u kien sahansitra mistqarr minn Midi. Ix-xoghlijiet
jidhru 1i saru f’qasir Zmien wara 1-ftuh tal-kawza, u Midi rnexxielha ssib tarf
teghleb l-istess Cirkustanzi 1i hija stess tghid li fl-imghoddi kienu kontriha u
jzommuha milli taghmel dak 1i kellu jsir. Fost dawn, kien hemm i¢-Cirkostanza
li tilhaq ftehim mas-sid tal-penthouse sovrastanti, biex setghet taghmel dak li
kellha taghmel??;

I, fug dawn il-kostatazzjonijiet, il-Qorti tasal ghall-fehma li Midi
ghandha twiegeb ghad-dewmien li l-attur jilmenta minnu dwar in-nuqqas ta’
twettiq tax-xoghlijiet miftehma u mehtiega fil-fond tieghu, u li fil-fatt hija
sehhilha twettaq biss wara li I-kawza kienet lahqget infethet u laqghet in-notifika
tal-atti taghha. 1l1-Qorti tqis li ma tistax toqghod wisq fuq is-sottomissjonijiet ta’
Midi dwar ir-ragunijiet ghad-dewmien?, fid-dawl tal-fatt li meta l-attur ha 1-pass
u fetah il-kawza, dawk l-istess cirkostanzi ghebu fix-xejn. Bla ma toqghod
ittennihom wahda wahda, il-Qorti tghid ukoll li tilga’ bosta mis-sottomissjonijiet
maghmula mill-attur nomine f*dan ir-rigward fil-Kontro-Replika tieghu®;

I1li ghalhekk, effett legali tan-nuqqas ta’ twettiq f"waqtu tar-rabta
kuntrattwali li Midi ntrabtet biha fil-Letter of Undertaking huwa I-konsegwenza
1i Midi trid taghmel tajjeb ghad-danni li garrab 1-attur?®;

Illi fid-dawl ta’ dan kollu, 1-Qorti ssib ukoll li nghatat ragunijiet
bizzejjed biex, filwaqt li twarrab |-ewwel e¢¢ezzjoni preliminari bhala mhux
misthoqqa fil-fatt u fid-dritt, issib li t-talba tal-attur 1i Midi terfa’ 1-hlas tal-ispejjez
tal-kawza hija misthoqqa wkoll u sejra tilqaghha;

I jmiss li I-Qorti tgis il-kwestjoni ta’ liema danni l-attur ghandu
jedd ghalihom. Huwa princ¢ipju accettat 11 n-nuqqas ta’ twettiq ta’ obbligazzjoni
kuntrattwali iggib fis-sehh 1-effetti “sekondarji” tal-istess obbligazzjoni —jigifieri
I-effett li min jonqos li jwettaq dak li ntrabat ghalih irid jaghmel tajjeb ghad-danni
li tkun garrbet il-parti li maghha kien intrabat. Dan minbarra l-effett “primarju”
li jista’ jwassal ghat-thassir tal-obbligazzjoni jew kuntratt li jkun;

[11i meta parti tkun intrabtet li twettaq xi haga u ma taghmilhiex jew
ma ttemmhiex fiz-zmien, il-parti l-ohra (jigifieri, 1-kreditur tal-obbligazzjoni)
tista’ tinghata s-setgha li twettagha hi bi spejjez ta’ min ikun naqasha (jigifieri, d-
debitur tal-obbligazzjoni)?’. Kreditur ta’ obligazzjoni li haddiehor ikun intrabat

23 Ara x-xhieda ta’ Benjamin Muscat f’pag. 178 tal-process

% Nota ta’ Sottomissjonijiet taghha f’pagg. 203 — 5 tal-process
2 Kontro-Replika f’pagg. 221 — 6 tal-process

2 Art. 1125 tal-Kap 16

27 Art. 1127 tal-Kap 16
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mieghu li jwettaq, u dan jonqos li jwettagha, ghandu I-ghazla li jew jinsisti mad-
debitur tal-obbligazzjoni li jwettaq dak li ntrabat li jaghmel®, jew, fkaz li I-
adempiment ma jkunx ghadu jista’ jsir aktar, li jitlob il-hlas tad-danni mgarrba
minhabba dak in-nuqgas®. F’din il-kawza, l-attur ghazel li titwettaq |-
obbligazzjoni, kwestjoni li giet sorvolata bix-xoghol maghmul minn Midi fil-
mori tal-kawza, kif inghad, u li jikkostitwixxi I-mertu tal-ewwel tliet talbiet
attrici;

I1li meta wiehed jintrabat li jwettaq obbligazzjoni huwa mistenni li
jaghmel dan bl-ghaqal ta’ missier tajjeb tal-familja®®. Dan ghaliex, ukoll fejn id-
debitur ma jkunx mexa b’mala fidi, huwa jrid jaghmel tajjeb ghal kull dannu li
jgarrab il-kreditur tal-obbligazzjoni kemm dwar in-nuqqas ta’ twettiq tar-rabta u
kif ukoll dwar id-dewmien fl-ezekuzzjoni®!. Biex jehles minn dawn 1-effetti, id-
debitur irid juri li n-nugqas ta’ twettiq tal-obbligazzjoni jew id-dewmien fit-
twettiq taghha fiz-zmien miftichem kienu l-kawza ta’ haga barranija li huwa ma
kienx jahti ghaliha, bhal fil-kaz ta’ ac¢¢ident jew forza magguri®2. Fuq din il-
kwestjoni, il-Qorti diga waslet ghall-fehma taghha li n-nuqqas ta’ twettiq f"waqtu
tal-obbligazzjoni minn Midi ma kienx gustifikat u ghaldagstant hija ma tistax
tinheles milli twiegeb ghad-danni mgarrba mill-attur;

lli d-danni mahsuba mil-ligi ghan-nuqqas ta’ twettiq ta’
obbligazzjoni jew ghat-twettiq tardiv taghha huma t-telf imgarrab mill-kreditur
u/jew il-qligh imtellef*3, sakemm jintwera li tali telf jew tali qligh imtellef ikunu
I-effett immedjat u dirett tan-nuqqas tat-twettiq tal-obbligazzjoni®*;

Ili fejn in-nuqqas ta’ twettiq ma jkunx gej minn ghemil doluz tad-
debitur, id-danni mgarrbin mill-kreditur li huwa obbligat jaghmel tajjeb ghalihom
huma dawk li basar jew wiehed sata’ jobsor li jiggarrbu fiz-zmien tat-twettiq tal-
obbligazzjoni®®;

I11i jkun xieraq li wiehed izomm quddiem ghajnejh li ladarba d-danni
mitluba huma ta’ sura kuntrattwali, I-ghan taghhom irid ikun dak li jaghmlu tajjeb
ghall-hsara li I-parti kontraenti mgarrba turi li batiet minhabba 1-ksur kuntrattwali
tal-parti l-ohra, u m’ghandhomx ikunu ghodda ta’ piena kontra dik il-parti
inadempjenti u lanqas okkazjoni ghall-parti mgarrba li tistaghna bi hsara tal-parti

8 p A 13.12.1952 fil-kawza fl-ismijiet Galea vs Calleja (Kolez. Vol: XXXV 1.ii.578)

29 Kumm. 13.2.1952 fil-kawza fl-ismijiet Petroni vs Petroni noe (Kollez. Vol: XXXVL.iii.629)
30 Art. 1132(1) tal-Kap 16

81 Art. 1133 tal-Kap 16

32 Art.1134 tal-Kap 16

33 Art. 1135 tal-Kap 16

34 Art. 1137 tal-Kap 16

35 Art. 1136 tal-Kap 16
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inadempjenti®®. B’mod partikolari, min, minhabba ksur ta’ rabta kuntrattwali li
jkun dahal ghaliha, jsir responsabbli ghall-hlas tad-danni lill-parti I-ohra jrid
jaghmel tajjeb ghal kull dannu li ragonevolment jitqies konsegwenti direttament
ghal dak in-nuqgqas®’, filwaqt li l-istess parti mgarrba ghandha d-dmir 1i tichu I-
passi mehtiega biex tnaqqas kemm jista’ jkun dak id-dannu jew tal-angas ma
taghmlux aghar®;

I1li I-premessi tar-Rikors Mabhluf, jirreferu ghal nuqqgasijiet u danni
mgarrba mill-attur li jixli bihom lil Midi wara li xtara I-appartament, fis-27 ta’
Frar, 2008. Min naha l-ohra, il-pretensjoni attri¢i kif imressqa fir-raba’ talba
huma marbuta ma’ zewg suriet ta’ danni: dawk i jirrizultaw (i) min-nuqqas ta’
xoghol f’'waqtu min-naha ta’ Midi skond il-ftehim milhuq fil-Letter of
Undertaking tal-25 ta’ Frar, 2010; u (ii) minn xoghol difettuz u mhux komplut
gabel I-istess ftehim;

i fi kliem I-attur, lil hinn mill-obbligi msemmija fil-Letter of
Undertaking, kien hemm kwestjonijiet ohrajn li kellhom jigu indirizzati izda
kienu ta’ anqas importanza®. Madankollu, fuq is-sahha tal-kjarifika maghmula
minnu, id-danni li jippretendi huma dawk li jghid li garrab wara 1-iffirmar tal-
Imsemmija ittra;

Illi dan iwassal lill-Qorti ghall-fehma illi I-kumpens li I-attur ged
jitlob minghand Midi huwa marbut mad-danni 1i jghid li garrab minhabba nuqqas
dovut ghal Midi meta nagset li tonora I-ftehim milhuq fil-Letter of Undertaking,
I1 wiehed jithem li kienet tigbor fiha kull ilment li seta’ kien ghadu pendenti
dakinhar li nharget;

[11i bi tharis tal-principji elementrari proc¢edurali, jaga’ fuq I-attur li
jipprova kif imiss il-kaz tieghu bi provi tajba bizzejjed u ammissibbli biex isostni
I-pretensjoni tieghu, f’dan il-kaz id-danni mgarrba.  Tali pretensjonijiet
jaghmilhom f*affidavit tieghu tat-30 ta’ Ottubru, 2012%°, i mieghu hemez ukoll
bosta dokumenti biex isostnu I-pretensjonijiet imsemmija taht erba’ (4) rjus: (a)
spejjez legali; (b) spejjez peritali; (¢) telf ta’ tgawdija u hin personali mehud fil-
kwestjoni u (d) mghaxijiet mitlufa;

i rigward l-ispejjez tal-periti mgabbda minnu, il-Qorti mhix
f’qaghda li tilga’ I-ammont mitlub kemm ghaliex ma tressqet ebda r¢evuta i turi
il-hlas li nghata lill-Perit Anthony Cassar, kif ukoll ghaliex 1-ir¢evuta mahruga

36 App. Kumm. 15.12.1952 fil-kawza fl-ismijiet Calleja noe vs Mamo pro et noe (Kollez. Vol: XXXI1V.i.367)
37p A, PS 23.4.2010 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Dalli et vs Mediterranean Film Studios Ltd. (mhix appellata)
38 App. Inf. 3.11.1956 fil-kawza fl-ismijiet Xuereb vs Livick (Kollez. Vol: XL.i.63)

39 Ara x-xhieda ta’ Christopher Bull moghtijaf il-kontro-ezami f’pag. 115 tal-process

40 Pagg. 46 — 7 tal-process
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fisem Godwin Zammit tirreferi ghal servizzi moghtija qabel id-data tal-kuntratt
ta’ akkwist*!, u ghalhekk taga’ ’1 barra mill-pretensjonijiet attrici li jitkelmu dwar
danni mgarrba minhabba dewmien u nuqqas ta’ tharis tar-rabtiet mahluqga fil-
Letter of Undertaking.

I1li rigward in-nefgiet f’servizzi legali ma hemmx dubju li I-attur
proprio kellu jgabbad avukat u jitlob I-ghoti ta’ servizzi ta’ din 1-ghamla fil-bosta
kwestjonijiet li kellu ma’ Midi sa minn ftit wara li dahal fuq il-konvenju biex
jikseb l-appartament mertu tal-kaz. Izda, kif sewwa tirrileva Midi, mhux kull
nefqa li saret taqa’ fil-qafas tal-azzjoni tallum. Jidher ¢ar li whud mis-servizzi li
huwa jitlob 1i jitgiesu bhala danni mgarrba, la jirrigwardaw ix-xoghlijiet
miftehma fil-Letter of Undertaking u lanqgas problemi marbuta ma’ tali xoghlijiet.
Fit-tieni lok, fejn hemm servizzi legali “extra gudizzjarji” moghtijin lil u fuq
talba tal-attur proprio, il-ligi tipprovdi kif dawn imisshom ikunu intaxxati*? u kif
issir l-ezekuzzjoni ta’ taxxi bhal dawk. Fit-tielet lok, fir-rigward tal-
pretensjonijiet tal-attur li jirreferu ghal nefqiet legali marbuta ma’ din il-kawza,
Il-Qorti jidhrilha li ma jixragx tillikwidahom bhala dannu, ladarba dak 1-infieq se
jkun intaxxat xorta wahda taht il-kap tal-ispejjez tal-kawza li, kif inghad qabel,
din il-Qorti se torbot bih lil Midi. Li kieku dawk in-nefgiet kellhom jitqiesu bhala
danni, l-attur se jkun inghata kumpens doppju dwar l-istess haga;

Illi dwar in-nuggas ta’ tgawdija tal-appartament minhabba d-
dewmien fit-twettiq tax-xoghlijiet u minhabba n-nuqqas ta’ telf ta’ kirjiet li 1-attur
proprio jghid li tilef minhabba f’hekk, il-Qorti trid izzomm quddiem ghajnejha I-
parametri espressi li fihom ghandha tistharreg it-talbiet attrici dwar id-danni.
Minhabba li, kif inghad, 1-attur jiddikjara li dawn il-pretensjonijiet jintrabtu mad-
danni mgarrba minnu wara I-iffirmar tal-Letter of Undertaking, kull pretensjoni
li tohrog ’il barra minn dan il-qafas ta’ zmien ma tghoddx. Dan ifisser li, fil-gies
ta’ din ir-ras ta’ dannu, iz-zmien rilevanti huwa bejn Frar tal-2010 u Awwissu tal-
2011 (jigifieri tmintax-il xahar). L-attur jghid li kien jaghmel Zminijiet ta’ ¢ertu
tul barra minn Malta (gieli jagbzu t-tliet xhur) u li matulhom kien jikkunsidra
jaghti kirjiet qosra tal-appartament lil terzi, imma ma setax jaghmel dan minhabba
I-iskomdu tax-xoghlijiet u d-disagji li kien ikun hemm minhabba I-hsarat;

I1i I-Qorti taghraf li 1-attur kellu kull jedd li jaghmel bi hwejgu li jrid
u sakemm ma jmurx kontra r-rabtiet kuntrattwali li dahal ghalihom. Min-naha I-
ohra, ma tistax tqis li z-zmien kollu hawn fuq imsemmi kien se’ jkun zmien li
huwa jkun barra minn Malta jew li I-post kien kontinwament se’ jkun mikri lil
terzi. Ghalhekk, ma tistax tilga’ l-pretensjoni tieghu li tqis it-telf ta’ kera ghal
zmien ta’ tnejn u erbghin (42) xahar. Barra minn dan, 1-attur xehed li, kull meta
kien f"Malta f"dawk iz-zminijiet rilevanti, kien jghix fl-appartament mertu tal-

41 Ara Annex “C” f’pag. 54 tal-process
42 Artt. 556 u 557 tal-Kap 12
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kaz u mhux band’ohra. Min-naha l-ohra, din il-Qorti tqis li |-istima ta’ kera i 1-
attur jghid li seta’ jitlob kull xahar ghal appartament tal-kalibru li huwa kiseb
f’dik il-binja prestiggjuza, hija stima ragonevoli u mhux ’il boghod mir-rejalta.
Meqjus ix-xiber li I-attur innifsu jkejjel bih dwar kemm kien jagsam minn hinu
f"Malta u kemm ma kinx ikun hawn, il-Qorti sejra tqis li, miz-zmien rilevanti
ghall-finijiet ta’ din il-kawza, kien ikollu erba’ xhur u nofs fuq medda ta’ tmintax-
il xahar li l-appartament seta’ jikrih lil terzi. Ghalhekk, taht din ir-ras, il-Qorti
qieghda tillikwida s-somma ta’ tlettax-il elf u hames mitt euro (€ 13,500)*;

I1li ghar-rigward tal-kawzali tal-imghax mitluf, I-attur ifisser li din
Il-pretensjoni tirreferi ghad-dewmien biex seta’ jbigh il-gid li kellu gabel ma xtara
I-appartament mertu tal-kaz u liema dewmien kien ta’ sitt (6) xhur. Midi tilga’
ghal din il-pretensjoni u tghid li ma taqax taht xi wahda mis-suriet ta’ danni
mahsuba fl-artikolu 1135 tal-Kodi¢i Civili;

I din il-Qorti tqis li din il-pretensjoni tal-attur proprio mhix
misthoqqga. Jidher li d-dar l-ohra li kellu gabel bieghha f"Gunju tal-2008, u
ghalhekk din hija ¢irkostanza li taqa ’1 barra mill-pretensjonijiet ta’ danni mgarrba
minn u minhabba d-dewmien tax-xoghlijiet mahsuba fil-Letter of Undertaking.
Minbarra dan, l-attur deherlu li ma kienx hemm ghalfejn iressaq prova (fis-sura
ta’ kpopja awtentikata tal-kuntratt ta’ bejgh) li juri t-termini tal-bejgh innifsu;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti qieghda taqta’ u tiddeciedi 1-kawza
billi:

Tastjeni milli tqgis aktar I-ewwel, it-tieni u t-tielet talbiet attrici, li
huma ezawriti minhabba li x-xoghlijiet saru fil-mori tal-kawza;

Tichad l-e¢éezzjoni preliminari tal-kumpannija mharrka, billi 1-
azzjoni attri¢i ma tressqitx qabel wagqtha;

Tilqa’ r-raba’ talba attrici u ssib lill-kumpannija mharrka ghandha
taghmel tajjeb ghad-danni li l-attur garrab b’rizultat tan-nuggas min-naha taghha
li twettaq fiz-zmien miftichem ix-xoghlijiet skond il-Letter of Undertaking tal-25
ta’ Frar, 2010;

Tilga’ il-hames talba attri¢i u tillikwida d-danni mgarrba mill-attur
fl-ammont ta’ tlettax-il elf u hames mitt euro (€ 13,500);

43.€3,000 x 4.5 = € 13,500
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Tilga’ is-sitt talba attri¢i u tikkundanna lill-kumpannija mharrka

thallas lill-attur proprio I-ammont ta’ tlettax-il elf u hames mitt euro (€ 13,500)
bhala danni likwidati; u

Tordna li l-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-kumpannija mharrka

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef

20 ta’ Lulju, 2020

Marisa Bugeja
Deputat Registratur
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