App. Civ. 689/14

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMHALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar it-Tnejn 13 ta’ Lulju 2020
Numru 13
Rikors numru 689/14 AE
Select Properties Limited (C-1348)
V.
Pickless Limited (C-11535)

II-Qorti:

1. Dawn huma appell prin¢ipali mressaq mill-kumpanija konvenuta u
appell in¢identali mressaq mill-kumpanija attri¢ci minn sentenza moghtija
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Mejju 2015 (minn issa ’| hemm
imsejha “s-sentenza appellata”) fil-kawza fl-ismijiet premessi li biha w
ghar-ragunijiet hemm imfissra, dik il-Qorti ¢ahdet |-eccezzjonijiet tal-
konvenuta, u lagghet uhud mit-talbiet attri¢i billi ordnat lill-kumpanija
konvenuta thallas is-somma ta’ dsattax-il elf mitejn u tmienja u sittin euro

u sitta u erbghin ¢entezmi (€19,268.46) lill-kumpanija attri¢i bl-imghax
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“‘jibqa’ jiddekorri sakemm isir il-hlas”, u gasmet il-kap tal-ispejjez kwantu
ghal tmenin fil-mija (80%) jithalsu mill-kumpanija attrici u I-ghoxrin fil-mija

(20%) I-onra jithalsu mill-kumpanija konvenuta;

2. Fl-att li bih fethet il-kawza, il-kumpanija attri¢i (minn issa ’l hemm
imsejha “Select”) talbet li I-ewwel Qorti ssib li I-kumpanija konvenuta
(minn issa’'| hemm imsejha “Pickless”) kellha taghtiha u thallasha I-bilan¢
tal-prezz ta’ bejgh lilha ta’ qatgha art fix-Xghajra, fil-limiti ta’ Haz-Zabbar
u l-imghax migmugh fuq dak il-bilan¢; tordna lil Pickless thallasha I-
ammont ta’ dsattax-il elf, mitejn tmienja u sittin euro u sitta u erbghin
¢entezmu (€19,268.46) jew somma ohra likwidata mill-Qorti u dan ghall-
finijiet tal- kuntratt pubbliku tal-21 ta’ Marzu, 2002, dwar I-imsemmi bejgh;
tikkundanna lil Pickless thallasha I-istess ammont jew is-somma
likwidata; issib li Select garrbet danni u tillikwida d-danni mgarrba; u
tordna lil Pickless thallasha I-ammont ta’ danni hekk likwidat. Talbet ukoll

l-ispejjez;

3. lIli ghal dik |-azzjoni Pickless kienet gajmet I-e¢cezzjonijiet li I-hlas
tal-bilan¢ tal-prezz mhux dovut ghaliex hija kienet ghadha ma kisbitx it-
tgawdija tal-art mixtrija minghand Select. Kemm hu hekk, wara li xtrat dik

I-art, sabet li haddiehor kien gieghed jghid li I-art hija tieghu u Pickless
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kellha tiftah kawza ta’ rivendika kontra dak it-terzt. Eccepiet ukoll li hija
kienet garrbet danni minhabba i kienet im¢ahhda mit-tgawdija tal-art
minnha mixtrija u mill-jedd li tizviluppaha. Qalet li Select trid taghmel

tajjeb ghal dawk id-danni;

4. lIli biex waslet ghall-imsemmija decizjoni tat-18 ta’ Mejju, 2015, I-

ewwel Qorti ghamlet il-konsiderazzjonijiet li §ejjin:

“Permezz ta’ din il-kawza l-attrici geghda titlob il-hlas ta’ €19,268.46,
bilanc ta’ prezz ghall-bejgh ta’ ghalqa tal-Maghsri fHaz-Zabbar. Fil-
kuntratt ta’ bejgh tal-21 ta’ Marzu 2002 (fol. 6) jinghad li I-bilanc tal-
prezz (Lmb,000) ghandhom jithallsu “... fi zmien sena mil-lum bl-
imghax ta’ tmienja fil-mija fis-sena dekorribbli mil-lum”. Fil-kuntratt
jinghad ukoll:-

“ll-vendituri jiggarantixxu favur il-kompraturi li jaccettaw li |-
imsemmija proprjeta hi hielsa minn kull ipoteka jew privilegg
Jew drittijiet ta’ terzi ta’ kull forma jew natura”.

“Jirrizulta li f-20 ta’ April 2007 il-konvenuta pprezentat kawza kontra
Saviour Farrugia u Joseph Farrugia (numru 445/2007) sabiex jigi
ddikjarat li m’ghandhomx titolu fuq l-art oggett tal-kuntratt tal-21 ta’
Marzu 2002. Fit-twegiba guramentata |-konvenuti Farrugia galu I-art hi
proprjeta tal-konvenut Saviour Farrugia ghaliex ilha fil-pussess tieghu
animo domini ghal iktar minn tletin sena.

“Fil-prospett li pprezentat I-attrici b’nota prezentata fl-20 ta’ Frar 2015,
gie ddikjarat li sal-21 ta’ Mejju 2014 il-hlas dovut kien ta’ €19,268.46.
Fis-seduta tal-20 ta’ Frar 2015, id-difensur tal-konvenuta ddikjara li ma
kenitx geghda tikkontesta I-kalkoli li saru mill-attrici (fol. 47).

“Jidher li I-kumpanija attrici m’hijiex parti fil-kkawza Pickless Limited vs
Saviour Farrugia et. Sal-lum hemm biss allegazzjoni ta’ terz Ii I-art in
kwistjoni hi proprjeta tieghu. Sahansitra fir-rikors numru 445/2007,
Pickless Limited tat x’tifhem li meta sar l-akkwist, I-art kienet vakanti.
Tant hu hekk li fit-tieni paragrafu galet:

1 Rik. Nru. 445/07JPG magqtugha mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-20 ta’ Jannar, 2016 (favur
Pickless) imma minnha tressaqg appell quddiem din il-Qorti (li ghadu mhux appuntat ghas-
smigh)
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“2) illi I-intimat Joseph Farrugia dahal fl-art tal-kumpanija
rikorrenti, dahhal ingenji tieghu u okkupa l-art minghajr
permess”.

“Ghalhekk il-gorti mat-tagbilx mat-tezi tal-konvenuta |i mid-data tal-
kuntratt ma ottjenitx it-tgawdija effettiva tal-art li xtrat. M’hemmx prova
li fid-data tal-bejgh il-pussess fiziku tal-art kien ghand terzi. Hemm biss
allegazzjoni minn terzi. Pero s’issa I-kwistjoni ghadha sub judice. Id-
dejn suppost thallas fi zmien sena mill-21 ta’ Marzu 2002. ‘Il fatt li hemm
pretensjoni minn terza persuna ma jfissirx li ghandha tigi sospiza I-
ezekuzzjoni tal-obbligazzjoni. Dan apparti li |-attrici diga’ tgawdi minn
titolu ezekuttiv, li hu I-kuntratt tal-21 ta’ Marzu 2012 (Artikolu 253(b) tal-
Kap. 12).

“‘Ghal dak i jirrigwarda r-raba’ eccezzjoni, ma saret [-ebda
rikonvenzjoni. F’kull kaz I-argument tal-konvenuta hu prematur ghaliex
sal-lum m’huwiex maghruf x’ser ikun I-ezitu tal-kawza numru 445/2007.
“Fir-rigward tar-raba’, hames u sitt talbiet, ma tressqux provi li I-attrici
sofriet xi danni. F’kull kaz fcirkostanzi simili I-ligi taghti biss jedd ghall-
imghax (Artikolu 1139 tal-Kodici Civili), li ntalbu wkoll. 1l-gorti tosserva
wkoll li ma kien hemm x’izomm lill-attrici milli tiehu |-passi ghall-
esekuzzjoni tat-titolu ezekuttiv meta d-dejn sar dovut. Fil-fehma tal-gorti
ma kienx hemm bzonn li |-attrici tipproponi kawza. ll-kuntratt tal-21 ta’
Marzu 2002 hu titolu ezekuttiv. Wara li d-dejn sar dovut, kull ma kellha
taghmel l-attrici hi li tipprezenta ittra ufficjali ai termini tal-Artikolu 256(2)

tal-Kap. 12. Imbaghad wara li ghaddew 10 snin kellha tirrikorri ghall-
procedura kontemplata fl-Artikolu 258 tal-Kap. 127;

5. lli Pickless appellat mill-imsemmija sentenza b’Rikors tal-Appell
tat-8 ta’ Gunju, 2015, u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, talbet i din il-
Qorti tilga’ dan l-appell u thassar, tirrevoka u tirrexxindi s-sentenza
appellata, u minflok tipprovdi billi tilga’ I-aggravji taghha u tilga’ I-
eccezzjonijiet li kienet qajmet u b’hekk tichad it-talbiet attrici, bl-ispejjez

taz-zewq istanzi kontra Select;

6. llli permezz ta’ Risposta tal-24 ta’ Lulju, 2015, u ghar-ragunijiet

hemm imsemmija, Select warrbet l-aggravji kollha mressga minn
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Pickless, u galet li din il-Qorti jmissha tichad I-imsemmi appell, bl-ispejjez

taz-zewq istanzi kontra Pickless;

7. lIli Select inqdiet bir-Risposta taghha biex tressaq Appell In¢identali
mis-sentenza appellata billi, ghar-ragunijiet hemm imsemmija, talbet li din
iI-Qorti tirriformaha billi thassar, tirrevoka u tannulla dik il-parti tas-
sentenza sa fejn l-ewwel Qorti ghabbietha bil-hlas ta’ tmenin fil-mija
(80%) tal-ispejjez tal-kawza u, minflok, tghabbi lil Pickless bil-hlas tal-

ispejjez kollha kemm tal-ewwel u kif ukoll ta’ din l-istanza;

8. llli permezz ta’ Risposta tat-12 ta’ Ottubru, 2015, ghar-ragunijiet
hemm imsemmija, Pickless warrbet I-aggravju ta’ Select, bl-ispejjez taz-

zewgq istanzi kontra taghha;

9. Semghet id-dikjarazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt is-smigh tad-
9 ta’ Gunju, 2020, li qalu li ma kellhomx X’izidu mal-atti miktuba u

awtorizzaw lil din il-Qorti biex thalli I-appell ghas-sentenza;

10. Rat l-atti kollha tal-kawza;

Ikkonsidrat:

11. llli din hija kawza ghall-hlas tal-bilan¢ ta’ prezz ta’ bejgh ta’ ghalqa,

flimkien ma’ talba ghall-hlas tal-imghaxijiet u d-danni mgarrba b’rizultat
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tad-dewmien tal-hlas dovut fwaqtu. Select tghid li ma hemm ebda raguni
ghaliex dan il-bilan¢ m’ghandux jithallas. Titlob ukoll il-hlas tal-imghax
skont kif jirrizulta mill-istess kuntratt tal-bejgh, kif ukoll id-danni li tghid li
garrbet minhabba n-nuqqas ta’ hlas fil-hin. L-ewwel Qorti filwaqt li cahdet
[-ec¢ezzjonijiet ta’ Pickless, laqghet it-talbiet ta’ Select li jirrigwardaw il-
hlas tal-bilan¢ u tal-imghaxijiet migmugha, imma ¢ahdet it-talbiet dwar id-
danni fuq nuggas ta’ prova taghhom. Iz-zewg partijiet hassewhom

aggravati bis-sentenza appellata;

12. i gabel ma I-Qorti tghaddi biex tqis |-aggraviji tal-partijiet, jidhrilha
ghaqli li tirrileva dawn i¢-cirkostanzi. Fl-ewwel lok, Select mhijiex parti fil-
kawza li Pickless fethet kontra t-terzi li jghidu li ghandhom titolu fuq I-art
mibjugha lilha minn Select. Fit-tieni lok, fdin il-kawza, Pickless ma
ressqitx azzjoni rikonvenzjonali ghall-azzjoni ta’ Select. Fit-tielet lok, |-
azzjoni mibdija minn Select hija wahda li titlob I-ezekuzzjoni ta’ patt li kien

miftiehem fkuntratt pubbliku;

13. i I-Qorti sejra tibda biex tqis |-appell princ¢ipali ta’ Pickless, i
ressget tliet aggravji mis-sentenza appellata. L-ewwel, illi [-ewwel Qorti
nagset meta ma giesetx l-e¢cezzjoni marbuta mal-intempestivita tat-
talbiet attrici fid-dawl tal-fatt li minn dakinhar li sar il-kuntratt ta’ xiri u
bejgh, Pickless gatt ma gawdiet il-gid li xtrat minhabba |-pretensjonijiet li

terzi ghamlu fuq l-istess gid tant li hija kellha tiftah kawza kontra I-
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imsemmija terzi u dik il-kawza ghadha pendenti; it-Tieni, jekk kemm il-
darba jinstab li t-terzi ghandhom jedd fuq il-gid mibjugh lil Pickles, Select
trid taghmel tajjeb ghal dan in-nuqqgas; u it-Tielet, I-ewwel Qorti nagset

meta tkelmet fuq hwejjeg li ma ntalbitx tghid jew tiddeciedi dwarhom;

14. i dwar l-ewwel aggravju, li I-kawza tressqet qabel waqtha,
Pickless tghid li I-ewwel Qorti nagset li taghti piz ghall-fatt li terzi ged
jghidu li ghandhom jedd fuq I-art mibjugha lilha u li dwarha Select tridha
thallas il-bgija tal-prezz tal-bejgh. Ittenni li mhux kontestat li hija ma
gawdietx mill-art tant li kellha tiftah kawza ta’ zgumbrament kontra t-terzi

li jivvantaw dak il-jedd fuq il-gid minnha miksub;

15. llli ghal dan I-aggravju, Select tilga’ billi tghid li I-art ghaddiet ghand
Pickless bhala libera u franka, bil-pussess battal, u f'kaz li jirrizulta li [-art
hija tabilhaqq ta’ terzi, hemm rimedji li Pickless dejjem tista’ tiehu
kontriha, imma fosthom ma hemmx dak li ma thallasx dak li ntrabtet li
thallasha. Tghid ukoll li din il-kawza ma nibtitx mix-xejn izda wara i
ntbghatu diversi interpellazzjonijiet tul is-snin sabiex isir il-hlas u Pickless
inghatat bosta opportunitajiet biex thallas il-bilan¢ dovut minnha, u dan
baqghet m’ghamlitux. Ghaldagstant mhux minnu illi I-azzjoni tressqget

gabel waqgtha;



App. Civ. 689/14

16. i xieraq jinghad li meta |-parti mharrka (fdan il-kaz Pickless)
tqajjem eccezzjoni ta’ din in-natura, li hija ta’ ghamla dilatorja, il-piz tal-
prova jaqga’ fugha li tikkonvingi lill-Qorti li I-azzjoni ma saritx fwaqtha u
dan fuq il-massima li reus in excipiendo fit actor. Huma mehtiega I-istess
provi fi grad tali li s-soltu jaga’ fuq attur dwar il-pretensjonijiet tieghu?.
Minn barra dan, minhabba li I-effett ta’ ezitu favorevoli ghall-e¢¢ezzjoni
ta’ intempestivita huwa dak li jehles lill-parti mharrka milli tibga’ izjed fil-
kawza, bil-jedd tal-parti attri¢i li terga’ tibda pro¢edura meta jghaddi t-
terminu li kien inghata, |I-e¢¢ezzjoni trid tintlaga’ meta tassew tkun pruvata
u dan fug il-massima li azzjoni jmissha tigi salvata jekk dan huwa

possibbli;

17. llli fic-cirkostanzi ta’ dan il-kaz, |-e¢¢ezzjoni tal-intempestivita trid
titgies id fid mal-konsegwenza li din I-azzjoni §gib maghha, jigifieri t-
twettieq tar-rabta kuntrattwali li jithallas il-bilan¢ tal-prezz, skont kif

miftihem fuq il-kuntratt ta’ akkwist ta’ bejn il-partijiet;

18. lli fir-rigward ta’ dan tal-ahhar, il-prin¢ipju huwa li I-ezekuzzjoni ta’
obbligazzjoni ssehh hekk kif il-parti tintrabat biha, sakemm il-ftehim jew
il-fehma tal-partijiet ma tkunx issuggettat dik I-ezekuttivita ghal xi
kundizzjoni li zzomm jew tissospendi t-twettiq minnufih tar-rabta. L-ghoti

ta’ Zmien lid-debitur tal-obbligazzjoni huwa, ghalhekk, ec¢¢ezzjoni ghar-

2 Ara P.A. 18.2.1965 fil-kawza fl-ismijiet Ricci vs Latzen (Kollez. Vol: XLIX.ii.745)
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regola. Il-ligi ssemmi li jista’ jsir gbil li I-obbligazzjoni titwettaq billi jinghata
zmien3. 1z-zmien moghti ma jissospendix I-obbligazzjoni, imma jdewwem
biss |-ezekuzzjoni taghha*, u sakemm ikun ghaddej dak iz-zmien il-haga
li jmissha tinghata ma tistax tintalab gabel jaghlaq dak iz-zmien®, li huwa

benefi¢¢ju megjus moghti favur id-debitur tal-istess obbligazzjoni®;

19. lli bhala prova, kien jaga’ fuq Select li turi li z-zmien moghti biex
titwettaq l-obbligazzjoni fuq Pickless ghadda u ghaldagstant ghandha
jedd titlob il-bilan¢ dovut. L-ewwel Qorti sabet li Select wettget din il-prova
kif imiss billi ghaddiet aktar minn sena mid-data tal-ftehim tal-21 ta’
Marzu, 2002, kif ukoll permezz ta’ prospett li juri I-flejjes imhalsa u dawk
li huma dovuti®. Qieset ukoll li Pickless mhux ged tikkontesta I-kalkoli li
tressqu minn Select®. Din il-Qorti ma nghatat |I-ebda raguni ghaliex dwar

dan kollu ghandha titbieghed mill-fehma tal-ewwel Qorti;

20. Il dwar id-difiza ta’ Pickless, il-mertu ta’ dan I-aggravju, u I-prova
li kKienet mistennija minnha li titressaq b’sostenn ghaliha, I-ewwel Qorti
gieset li Select ma hijiex parti mill-kawza li Pickless fethet kontra t-terzi.

Is-sentenza appellata tghid ukoll li fdik I-istess kawza Pickless tibni I-kaz

3 Art. 1070(2) tal-Kap. 16

4 Art. 1071 tal-Kap. 16

5 Art. 1072 tal-Kap. 16

6 Art. 1073 tal-Kap. 16

7 Dok. “A” f'pagg. 6 sa 7 tal-process

8 Pag. 46 tal-process

9 Ara |-verbal tal-20 ta’ Frar, 2015, fpag. 47 tal-process
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taghha fuq il-premessa li kellha I-pussess tal-art', filwagqt li bl-imsemmija
eccezzjoni tal-intempestivita tghid li l-art mixtrija gatt ma gawdietha. L-
ewwel Qorti sabet li ma tressget ebda prova minn Pickless i, fil-jum meta

I-art ghaddiet ghandha, il-pussess fiziku kien ghand terzi;

21. i din il-Qorti gieset sewwa |-argumenti taz-zewg partijiet: filwaqt
li Select ged tippretendi I-hlas skont ir-rabtiet ta’ bejniethom, Pickless
tghid li |-grajjiet li sehhew wara I|-kuntratt, iwasslu ghas-sospensjoni tal-

obbligazzjoni sakemm jigi deciz min ghandu jedd fuq l-art;

22. i 1-Qorti ma tagbilx mal-argument ta’ Pickless. Tqis li ¢-
cirkustanzi li rrizultaw wara |-kuntratt ta’ bejn il-partijiet fihom infushom
ma jissospendux |-obbligazzjoni li Pickless dahlet ghaliha ma’ Select.
Wara kollox, f Gunju tal-2003* (jigifieri, meta diga kienet ghaddiet is-sena
minn dakinhar tal-pubblikazzjoni tal-kuntratt u meta, ghalhekk, il-hlas tal-
bilan¢ kollu kien messu sar), Pickless xorta wahda halset lil Select akkont
(ta’ elf Lira Maltija) minn dak il-bilan¢. Ghal din il-Qorti, din i¢-cirkostanza
tista’ biss tfisser wahda minn zew§ hwejjed: jew li, sa gheluq is-sena i
fiha kellu jithallas il-bilan¢, it-terzi ma kinux ghadhom ressqu I-
pretensjonijiet ta’ titolu fuq I-art, jew li, minkejja li Pickless kienet taf b’tali
pretensjonijiet, xorta wahda ghaddiet biex thallas I-akkont. F’kull wahda

minn dawn i¢-cirkostanzi, I-e¢¢ezzjoni tal-intempestivita li Pickless iggib

10 Dok. “P3” fpagg. 36 sa 39 tal-pro¢ess. F’dan ir-rigward ara premessa numru 2
11 Ara d-dok fpag. 46 tal-process

10
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bhala aggravju tiddghajjef u titlef kull siwi. Minn barra dan, fit-twegiba
taghha ghal dan l-aggravju Select tghid is-sewwa li, f'kaz li jirrizulta i t-
terzi jista’ tabilhaqq ikollhom xi jedd fuq I-art, hemm rimed;ji li Pickless
tista’ tiehu fil-konfront ta’ Select, liema jeddijiet diga jinsabu mharsa bil-

garanziji li Select tat lil Pickless fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh;

23. llIi fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet ta’ dritt u ta¢-cirkostanzi fattwali
rizultanti, il-Qorti tqis li I-ewwel Qorti mxiet tajjeb, u li I-ewwel aggravju
mhux misthoqq u la fil-fatt u langas fid-dritt u ghaldagstant mhux ser

jintlaga’;

24. |l bit-tieni aggravju, Pickless tghid li dak I-aggravju “huwa marbut
sfig ma’ ta’ gablu” ghaliex jekk kemme-il darba kellu johrog li terzi
ghandhom jedd fuq il-gid mixtri minnha, Select tkun trid taghmel tajjeb
ghal dan, u din il-possibbilita hija bizzejjed biex taghti dritt lil Pickless li

ma thallasx il-bilan¢ tal-prezz lil Select;

25. i Select lagghet ghal dan l-aggravju billi galet li dan huwa
argument ipotetiku u tixli lil Pickless li ressqget dan l-appell biss bil-hsieb li

tirbah iz-zmien sakemm tingatal-kawza li Pickless ghandha kontra terzi;

11
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26. i I-Qorti ma tarax li ghandha wisq xi tghid fug dan l-aggravju. Tgis
li dak li nghad aktar gabel'? jghodd ghal dan I-aggravju wkoll. Ghalkemm
Pickless ma ssemmihiex espressament, jidher li b’dan l-aggravju hija
tmexxi ’| quddiem l-argument li l-eventwalita li t-terz jista’ jsehhlu juri li
ghandu titolu tajjeb ahjar minn taghha fuq I-art mibjugha lilha minn Select
jaghti lil Pickless xi ghamla ta’ jus retentionis fuq il-bilan¢ tal-prezz li

ghadha ma halsitx;

27. i I-Qorti ma jidhrilhiex li Pickless tista’ tistrieh fuq argument bhal
dan. ll-jus retentionis gie mfisser bhala “la facolta attribuita al detentore
di una cosa contro tutti, di ritenerla fino a quando gli sia stato
completamente pagato il dovuto™3. II-ligi taghna taghti gharfien limitat
fdan ir-rigward*: madankollu torbot il-jedd taz-zamma tal-haga mal-
ezistenza ta’ jedd moghti mil-ligi. Fi kliem iehor, mhux kull min jemmen li
ghandu jedd jitnissel favurih il-ius retentionis: tali jedd irid ikun moghti lilu
espressament mil-ligi. Dan ghaliex id-dritt taz-zamma huwa meqjus bhala
“‘una forma di autotutela e di legittima difesa... consentito soltanto nei casi
espressamente previsti, in cui il legislatore ha ritenuto, perché ragioni
speciali giustificavano la tutela del creditore, di derogare al principio che

I'ordinamento giuridico non permette ai singoli di farsi giustizia da sé"*°;

12.8 20 supra

13 Buadry-Lacantinerie et Tissier, Trattato Teorico-Pratico di Diritto Civile, Vol XXVI, §228, pag.
316

4 Art. 1997(1) tal-Kap 16

15 Torrente, Manuale di Diritto Privato (92 Ediz.), §284, pag. 460

12
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28. llli;, madankollu, ghalkemm il-jus retentionis huwa meqjus bhala
istitut ta’ ghamla ec¢cezzjonali li jorbot biss fejn il-ligi espressament
tistabilih, mhux kulhadd jilga’ I|-fehma i d-dritt taz-zamma ma jistax
japplika ghal kazijiet ohrajn li jhaddnu I-istess kundizzjonijiet essenzjali
bhal dawk espressament imsemmija mil-ligi. Dan jghodd ukoll fejn ikun
hemm rabta bejn il-haga mizmuma u I-kreditu tal-presuna li tippretendi li
tista’ tibga’ Zzomm dik il-haga’®. Jidher li I-fehma hija li fil-ligi taghna
minkejja li d-dritt ta’ ritenzjoni m’huwiex minnu nnifsu jedd ta’ privilegg jew
kawza ta’ prelazzjoni'’, |-istess kawzi ta’ preferenza ma jnagqsu xejn mis-
sahha ta’ tali jedd fejn jghodd. Jidher ghalhekk li, fejn il-ius retentionis
jghodd, dan jista’ jigi oppost kontra t-terzi persuni li jkollhom interess fil-
haga mizmuma u mhux biss kontra d-debitur li minghandu I|-haga

ghaddiet ghand il-kreditur;

29. llIi gie stabilit ukoll li I-pussess tal-haga li fugha I-“kreditur” jista’
jippretendi |-jedd tar-ritenzjoni irid li jkun “pussess veru u proprju fis-sens
legali”*8, li jrid ikun dak fejn persuna zzomm il-haga bhala taghha innifisha
u mhux fl-isem ta’ min tahielu bil-fehma li jroddha lura. Jekk jithaddem
dan il-prinCipju ghall-kaz prezenti, jirrizulta li I-“pussess” li Pickless
ghandha tal-bgija tal-prezz li jmissha thallas lil Select ma jista’ jkun qatt

wiehed li jsejjes jedd ta’ zamma, minhabba li I-bejgh kien perfezzjonat

16 App. Civ. 26.3.1968 fil-kawza fl-ismijiet Frank Gulia et vs Joseph Agius et (mhix
pubblikata) li fiha studju tal-origini u I-ghejjun tal-artikolu 1997 tal-Kodi¢i Civili taghna

17 Art.1996 tal-Kap 16

18 P A. 7.5.1955 fil-kawza fl-ismijiet Falzon vs Micallef et noe (Kollez. Vol: XXXIX.ii.646)
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hekk kif intlahaq il-gbil tal-bejgh, minkejja |I-ghoti tad-dilazzjoni fil-hlas tal-
prezz tal-haga mibjugha. Ladarba Select intrabtet li taghti lil Pickless
garanzija ghall-pussess pacifiku, Pickless ma tistax tistkenn wara |-jedd
li I-ligi taghti lix-xerrej li jissospendi I-hlas tal-prezz!®. 1I-Qorti zzid tghid li,
ghall-ingas sa issa, ir-raguni li Pickless iggib ’il quddiem biex tiggustifika
li ma thallasx il-bqija tal-prezz langas ghadha tezisti, ghaliex is-sentenza
moghtija mill-ewwel Qorti fil-kawza I|i Pickless fethet kontra t-terz
ingatghet favur Pickless?®. Ghalhekk, f'dan il-kaz, ma jirrizultawx -

elementi li jaghtu ragun lil Pickless li tilga’ ghat-talba ta’ Select?!;

30. lli ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti tqis li langas dan l-aggravju

m’ghandu mis-sewwa u mhux ser jintlaga’;

31. i dwar it-tielet aggravju, Pickless tghid li I-ewwel Qorti galet
hwejjeg li I-ebda wahda mill-partijiet ma talbuha taghti I-fehma taghha
dwarhom u minghajr ma I-partijiet nghataw I-opportunita li jressqu
sottomissjonijiet dwarhom. Dan l-aggravju jitkellem dwar dik il-parti tas-
sentenza appellata fejn I-ewwel Qorti ikkummentat dwar I-utilita tal-kawza
mressga minn Select minflok it-tehid ta’ proceduri ohrajn biex tigbor dak

li kellha tiehu;

19 Art. 1437(1) tal-Kap 16

20 Ghalkemm minnha tressaq appell quddiem din il-Qorti

21 Ara P.A. GV 5.10.2007 fil-kawza fl-ismijiet Salvu Coppola et vs Girolama Busuttil (mhix
appellata) u App. Civ. 11.5.2015 fil-kawza fl-ismijiet Pawlu Bezzina vs Charles Vassallo
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32. llli Select tagbel ma’ dan I-aggravju ta’ Pickless u sahansitra tghid
li I-kumment maghmul mill-ewwel Qorti wassal biex kellu jitressaq I-appell
in¢identali, minhabba li dawk I-osservazzjonijiet fis-sentenza appellata,
intefghet fug Select il-kundanna tal-bi¢¢a I-kbira tal-hlas tal-ispejjez tal-

kawza;

33. llli minghajr ma tiehu hafna tul fuq dan l-aggravju, fil-fehma ta’ din
il-Qorti, il-kritika li |-partijiet jaghmlu lill-ewwel Qorti tirrigwarda bi¢¢a mill-
parti deliberattiva tas-sentenza appellata. Huwa minnu li, minhabba dak
il-kumment, jidher li I-ewwel Qorti ikkalibrat u gasmet il-kap tal-ispejjez fil-
parti dispozittiva. Imma dak il-kumment, tajjeb jew hazin, ma kien xejn
hlief osservazzjoni ahharija dwar punt legali li, fil-fehma taghha, I-ewwel
Qorti riedet tigbed I-attenzjoni tal-partijiet ghalih. Dak il-kumment (li I-
Qorti sejra tikkumenta dwaru aktar ’il quddiem hi u tqis I-appell in¢identali)
ma jnaggas xejn mis-siwi tal-evalwazzjoni tajba li saret tal-kwistjoni fil-
mertu mressga quddiemha u tal-konkluzzjonijiet li waslet ghalihom fil-
konfront ta’ Pickless. Fuq kollox, Pickless innifisha tistqarr li, minhabba
dawk il-kummenti tal-ewwel Qorti, hija abet ezitu pozittiv ghaliha ladarba
I-Qorti kkundannat lil Select biex thallas il-bi¢¢a I-kbira mill-ispejjez tal-

kawza;

34. llli hemm ukoll raguni ohra ghaliex I-aggravju ta’ Pickless mhuwiex

tajjeb. Hija regola stabbilita li parti tista’ tappella biss mill-parti dispozittiva
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ta’ sentenza u mhux mill-parti deliberattiva taghha. Appell jista’ jsir biss
minn kap jew kapi tas-sentenza, u dawn jirrigwardaw biss il-parti tad-
dispozittiv jew operattiva taghha u mhux ukoll il-parti deliberattiva ghaliex
hija biss il-parti dispozittiva ta’ sentenza li torbot lill-partijiet, u kull
dikjarazzjoni li ma tiddahhalx fil-parti dispozittiva ta’ sentenza la hija
deciziva u lanqas obbligatorja??>. Minn barra dan, huwa accettat li appell
imressaq fuq il-bazi ta’ nuqqas ta’ gbil mar-ragunament li jkun wassal lill-

Qorti ghad-decizjoni taghha huwa irritwali u bla siwi?3;

35. llli ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti ssib langas dan l-aggravju ma

huwa misthoqq u mhix sejra tilgghu;

36. i I-Qorti ser tghaddi biex tqis l-aggravju ta’ Select fl-appell
in¢identali taghha. Fil-qosor, Select tiimenta li I-ewwel Qorti Zbaljat meta
ordnat li tmenin fil-mija (80%) tal-ispejjez jithallsu minnha u li dan I-izball
twettaq minhabba |-konsiderazzjoni ta’ dik il-Qorti li Select setghet evitat
li tiftah din il-kawza. Hija tghid li, kieku I-ewwel Qorti tatha I-opportunita li
tressaq is-sottomissjonijiet taghha dwar dan qabel ma nghatat is-
sentenza appellata, kien ikollha ragunijiet tajba xi tressaq biex turi ghaliex
kellha tabilfors tiftah il-kawza. Select tressaq ukoll argument biex tirribatti

s-sejbiet tal-ewwel Qorti dwar |-applikabbilita ghall-kaz tal-Artikolu 256(2)

22 Art. 219 tal-Kap 12
23 Ara App. Inf. PS 15.12.2003 fil-kawza fl-ismijiet Andrew Pace et vs Unscheduled Bus
Service et; App. Civ. 30.11.2012 fil-kawza fl-ismijiet Jean Pierre Borg vs Nicole Borg; u
App. Civ. 31.5.2019 fil-kawza fl-ismijiet Prof. Raymond Mangion vs Whitelocke
Publications Ltd et
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tal-Kodiéi tal-Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili u tal-procedura mahsuba

fl-Artikolu 258 tal-istess Kodici;

37. llli dwar dan I-aggravju Pickless tiddikjara li geghda tirrimetti ruhha
ghall-gudizzju ta’ din il-Qorti. Madankollu, izzid tosserva li Select kellha
thallas l-ispejjez tal-kawza ghaliex ma kellhiex ragun f'dak li talbet f'din il-

kawza;

38. llli I-Qorti tqis li I-ligi nnifisha tahseb ghall-kaz fejn qorti tista’ torbot
lil xi parti fkawza bil-hlas tal-ispejjez?*. F’kaz bhal dan, il-kap tal-ispejjez
ghandu jiehu qies tat-talbiet attri¢i u tal-konkluzjonijiet li I-qorti waslet

ghalihom biex tilga’ jew ti¢had tali talbiet ghal kollox jew f’bic¢a minnhom;

39. lIi fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha johrog ¢ar li mhux it-talbiet
kollha li Select ressqet fil-kawza taghha ntlaqgghu. Kemm hu hekk, dawk
it-talbiet li kellhom x’jagsmu mal-likwidazzjoni u I-hlas tad-danni ma
ntlaqgghux. Dawk it-talbiet mi¢huda kienu nofs (/2) it-talbiet kollha li
tressqu fir-Rikors Mahluf ta’ Select. Mela, fuq din il-haga biss, Select ma
tistax tilmenta li ma kellhiex terfa’ parti mill-kap tal-ispejjez. Jidher,
madankollu, li Select tgis li I-ewwel Qorti rabtitha biex thallas il-bi¢¢a |-
kbira tal-ispejjez minhabba li dik il-Qorti dehrilha li Select ma messhiex

fethet din il-kawza ghaliex kellha rimedji procedurali ohrajn biex

24 Art. 223(3) tal-Kap 12
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tezegwixxi t-talba taghha ghall-hlas tal-bilan¢ tal-prezz u l-imghax.
Ghalkemm din il-Qorti ttenni li kien hemm ragunijiet ghaliex Select kellha
titghabba b’parti mill-hlas tal-ispejjez tal-kawza, l-aggravju taghha

mhuwiex ghal kollox hazin;

40. lli mill-atti tal-kawza johrog car li fAwwissu tal-20112°, Select
kienet inqdiet bil-procedura mahsuba fl-Artikolu 166A tal-Kodi¢i tal-
Pro¢edura biex tipprova tezegwixxi I-kreditu vantat kontra Pickless.
Madankollu, dik il-pro¢edura falliet ghaliex Pickless ressqet Nota biex
tirribatti I-pretensjoni fiz-zmien ta’ tletin (30) jum preskritt mill-istess
artikolu. Wara dan, Select interpellat lil Pickless ufficGjalment ukoll f Gunju
tal-20122° biex titlobha I-hlas u biex tirrendi ezekuttiv il-kuntratt ta’ bejgh
ghall-finijiet tal-Artikolu 256(2) tal-Kodic¢i. L-ewwel Qorti ma gisitx dawn
iz-zewq fatti li, fil-fehma ta’ din il-Qorti, kienu determinanti biex juru

ghaliex Select kellha tikkonsidra tiftah din il-kawza;

41. i fic-cirkustanzi msemmija din il-Qorti tqis li jkun aktar xieraq li |-
parti tas-sentenza appellata fdak li ghandu x’jagsam mal-kap tal-ispejjez
tigi riformata billi l-ispejjez tal-kawza fl-ewwel istanza jingasmu ndaqgs

bejn il-partijiet;

25 Ara Dok “C”, fpagg. 9 — 10 tal-proc¢ess
26 Dok “D”, fpag. 11 tal-process
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42. llli ghalhekk l-aggravju ta’ Select jixraq jintlaga’ imgar f'parti minnu
billi tithaggas parti mis-sehem tal-ispejjez li dik il-kumpanija giet
mghobbija bihom fis-sentenza appellata;

Decide

43. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi billi:

Tichad I-appell tal-kumpanija Pickless Limited billi mhux misthoqq fil-fatt

u fid-dritt;

Tilga’ fparti l-appell inc¢identali tal-kumpanija Select Properties

Limited, u

Ghalhekk tirriforma s-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fit-18 ta’ Mejju, 2015, fil-kawza fl-ismijiet premessi billi, fdak li jirrigwarda
I-kap tal-ispejjez, I-ispejjez tal-kawza jithalsu ndaqgs bejn il-partijiet, u mill-

bgija tikkonferma I-imsemmija sentenza; u

Tordna li I-kumpanija Pickless Limited thallas |-ispejjez ta’ dan |-appell.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
mb
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