App. Civ. 92/04

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 13 ta’ Lulju, 2020.

Numru 6
Rikors numru 92/2004PC
Jeffrey u Annie konjugi Farrugia
V.
Salvina Xuereb mart Carmelo Xuereb fisimha u bhala
mandatarja ta’ hutha imsefrin Concetta Carmelo Vella;
Lorenzo Xuereb; Giuseppa mart Nikola Xerri; u Carmela mart
John Cassar; u b’digriet tat-3 ta’ Marzu 2005 Carmelo Cauchi
kien awtorizzat jintervjeni in statu et terminis; u b’digriet tas-

27 ta’ Lulju 2007 Mario Cauchi, Joseph Cauchi u Jane mart
Carmel Vella kienu awtorizzati jintervjenu in statu et terminis

II-Qorti:

1. L-atturi appellaw mis-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)
Gurisdizzjoni Superjuri Sezzjoni Generali tal-24 ta’ Ottubru 2017, li biha

lagghet I-ec¢cezzjoni tal-konvenuti fir-rigward ta’ art bl-isem ta’ Fonzu,
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Xewkija, Ghawdex sabiex ma jbieghux I-art lill-atturi minhabba qgerq, u

¢cahdet it-talbiet tal-atturi in kwantu tirreferi ghall-imsemmija art. Fic-

Citazzjoni I-atturi talbu sabiex il-Qorti:

3.

“1. Tikkundannakom tersqu ghall-pubblikazzjoni tal-att ta’ bejgh favur I-
atturi tal-art hawn fuq deskritti, bil-kundizzjonijiet elenkati fl-istess
konvenju.

“2. Tahtar kuratur sabiex jirraprezenta lill-eventwali kontumaci fuq dan
I-att, liema att ghandu jsir ad opera tan-Nutar Pubbliku Kristen Dimech,
Jjew Nutar iehor illi jigi sostitwit ghalih, fil-jum, hin u lok illi jigi
ghaldaqstant iffissat minn din il-Qorti”.

ll-parti dispozittiva tas-sentenza tagra:-

“1.Filwaqt illi tilga’ I-e¢cezzjonijiet tal-konvenuta proprio et nomine fir-
rigward (a) tal-art ta’ Fonzu msemmija fil-konvenju tat-23 ta’ Frar 2004,
minhabba qerq da parti tal-attur, u (b) l-ishma mir-raba’ ‘taé-Cnus ta’ San
Gwann’ Kkif indikati fic-citazzjoni, minhabba skorrettezza fihom, tichad it-
talba tal-atturi biex il-konvenuta proprio et nomine tigi mgieghla tersaq
ghall-kuntratt tal-bejgh tal-istess raba’ ‘ta’ Fonzu’, mentri tilga’ t-talba
taghhom fir-rigward tal-bejgh tar-raba’ ‘tac-Cnus ta’ San Gwann’
imsemmija fdan il-konvenju, b’dana li I-ishma tal-konvenuta proprio et
nomine minn dan ir-raba’ huma kif stabbiliti f'din is-sentenza u mhux kif
indikati fic-Citazzjoni.

“2.Ghall-fini tal-pubblikazzjoni tal-kuntratt relattiv, tinnomina lin-Nutar Dr
Kristen Dimech li ghandu jippubblika dan [-att nhar is-Sibt 16 ta’
Dicembru 2017 fl-ufficcju tieghu fl-ghaxra u nofs ta’ filghodu (10.30a.m)
u lill-Avukat Dottor Claire Caruana ghall-eventwali kontumaci.

“Fi¢c-cirkostanzi partikolari tal-kaz, I-ispejjez ghandhom ikunu sopportati

nterament mill-atturi. Dawk tal-intervenuti fil-kawza jibqghu a karigu
taghhom”.

ll-parti rilevanti tas-sentenza ghall-finijiet tal-appell tal-atturi hi s-

segwenti:

llI

lli permezz ta' din il-kawza l-atturi ged jittentaw jiksbu I-esekuzzjoni ta'
konvenju redatt bejnhom u I-konvenuta proprio et nomine u ohrajn dwar
il- bejgh lilhom ta’ zewg bicciet raba’ fix-Xewkija, Ghawdex. II-
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konvenuta proprio et nomine qed ftirrifjuta li tersaq ghall-kuntratt relattiv
ghax allegatament dan kien ivvizzjat b’qerq u raggiri li bihom giet
ingannata f'diversi elementi tieghu.

“Gara illi I-partijiet flimkien ma’ ohrajn, kollha werrieta ta’ ¢ertu Salvatore
Spiteri, kienu ilhom sa mis-sena elf disa’ mija u tmienja u disghin (1998)
involuti fkawza ghad-divizjoni tal-assi ereditarji tieghu. Fil-mori tas-
smiegh ta’ dik il-kawza |-partijiet ftehmu li jipprovaw isibu I-bejgh tal-
beni mmobbli formanti parti minn dan il-wirt biex jevitaw li dawn jingiebu
ghall- bejgh b’licitazzjoni ordnata mill-Qorti. Wara Ii ghal xi raguni jew
ohra ma rnexxilhomx jiltaqghu fl-uffic¢ju ta’ xi hadd mill-avukati li kienu
ged jippatro¢inawhom fdik il-kawza, |-partijiet iltaqghu fil-garage ta’
wiehed mill-kondividendi. FI-14 ta’ Frar 2004 giet iffirmata skrittura li
permezz taghha ftehmu Ii jipprovaw isibu I-bejgh ta’ dawn il-beni
mmobbli ghall- prezz indikat fuq |-istess skrittura. Sa gimgha wara kien
instab il-bejgh ghal tnejn minn dawn il-beni, u ¢ioe’ z-zewg bicciet raba’
mertu ta’ din il-kawza. Minnufih fit-23 ta’ Frar 2004 gie ffirmat il-
konvenju in kwistjoni. Skont l|-istess konvenju Il-att finali kellu jsir sa
mhux aktar tard minn sitt xhur minn dik id-data. Meta kienet ged togrob
I-iskadenza ta’ dan il-konvenju, u peress li kien hemm suspett li |-
konvenuta proprio et nomine ma kenitx ser tersaq ghall-kuntratt, |-atturi,
biex jissalvagwardjaw id-drittijiet taghhom skont il-ligi, baghtulha ittra
ufficéjali biex jintimawha tersaq ghall-pubblikazzjoni tieghu. Billi |-
konvenuta baqghet inadempjenti, saret il-kawza relattiva entro t-
terminu koncess mill-ligi bl-artikolu 1357 tal-Kap. 16.

Kif jirrizulta mill-e¢cezzjonijiet moghtija mill-konvenuta proprio et
nomine, hija rrifjutat li tersaq ghal dan il-kuntratt ghax allegatament giet
ingannata dwar il-valur reali ta’ dawn il-beni u s-sehem proprju taghha
u ta’ hutha mill-istess proprjeta™”.

“Fil-kaz in ezami jirrizulta li meta |-partijiet iltaqghu fil-garage ta’
Carmelo Cauchi, I-intenzjoni kienet li jippruvaw isibu huma stess il-
bejgh tal-beni in divizjoni spettanti lilhom mill-eredita’ ta’ Salvatore
Spiteri, antenat komuni taghhom, biex jevitaw li dawn jingiebu ghall-
bejgh in subbasta, bhala konsegwenza ta’ sentenza fil-kawza ghad-
divizjoni tal-istess beni |i kienet ghadha pendenti, u dana fuq
suggeriment li kien sar waqt is-smiegh tal- kawza. Huwa evidenti li min
assista lin-nutar Dimech biex jirredigi |- iskrittura tal-74 ta’ Frar 2004,
kellu fidejh ir-rapport tal-periti gudizzjarji nominati fil-kawza ghad-
divizjoni- Dan ghaliex jidher li I-prezzijiet li gew iffissati fuq dik I-iskrittura
kienu bbazati fuq I-istejjem Ii kien ghamel il-perit Emanuel Vella bhala
perit tekniku fdik il-kawza. Stranament pero’, filwaqt illi ghall-beni
mmobbli I-ohra kollha il-prezz li |-partijiet ftehmu dwaru kien xi ftit jew
wisq oghla minn dak li kien iffissa I-perit tekniku, fir-rigward tar- raba’
‘ta’ Fonzu’, il-partijiet ZzZammew ezattament il-prezz li kien stabilixxa I-
perit tekniku, u ¢ioe’ dak ta’ Lm130,000, bid-differenza kbira, pero’, illi
ghalkemm il-perit tekniku kien stabilixxa dan il-valur ghan-nofs indiviz
ta’ dan ir-raba’, fl-iskrittura in kwistjoni, gie dikjarat:
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“(5) il-bicca art ‘ta’ Fonzu’, Xewkija, Ghawdex, tal-kejl ta’ circa 4495 m.k.
jew kejl verjuri, ghall-prezz ta’ Lm130,000. ...".,

‘bl-intendiment ghalhekk li I-intier tar-raba’ kollu kellu jinbiegh ghal dak
il- prezz, u mhux biss in-nofs indiviz tieghu, u ghalhekk il-valur ta’ din I-
art kien ged jigi dimezzat, minflok ma jinghata prezz oghla bhal ma sar
ghall- beni |-ohra.

“Ghall-eredi |-ohra ta’ Salvatore Spiteri, firmatarji ta’ dik I-iskrittura, dan
ma kien ser jaghmel ebda differenza, ghax bhala werrieta tieghu, huma
setghu jibbenefikaw biss mir-rikavat tal-bejgh tan-nofs indiviz ta’ dik I-
art, u l-prezz ta’ Lm130,000 kien appuntu I-valur stabilit ghan-nofs
indiviz taghha. Imma ghall-konvenuta u hutha, ulied Vincenza Spiteri,
kien ser ifisser telf ta’ mill-inqgas Lm130,000 ohra bejniethom. Dan pero’
I-konvenuta saret taf bih wara li kkonsultat ma’ avukat li ma kenitx il-
legali taghha fil-kawza ghad-divizjoni, imma sfortunatament meta kien
gia gie ffirmat il-konvenju tat-23 ta’ Frar 2004. Dakinhar saret taf li
Salvatore Spiteri kellu biss in-nofs indiviz minn dik I-art, kif wara kollox
kien gia gie konfermat mill-periti gudizzjariji fir-relazzjoni taghhom, ghax
in-nofs indiviz |-iehor kien jappartjeni lill-ommha, it-tieni mara tieghu,
billi din l-art kienet inxtart waqt iz-Zzwieg tieghu maghha. Din ir-
rivelazzjoni kienet ghalhekk tbiddel ghal kollox is-sitwazzjoni. Il-
konvenuta u hutha I-ohra, eredi ta’ Vincenza Spiteri, kienu nkonxjament
ser jigu méahda minn nofs il-valur sostanzjali li kien stabilixxa |-perit
tekniku ghal dik I-art.

“Sinjifikanti kif fuq il-konvenju in kwistjoni l-ishma tal-vendituri mill-beni
li kienu ser jinbieghu ma gewx dikjarati u gew riservati ghall-kuntratt
finali. Dan meta facilment seta’ sar b’sempli¢i referenza ghar-rapport
tal-periti gudizzjarji, minn fejn johorgu kjarament dawn I-ishma,
ghalkemm fir- rigward tal-eredita’ ta’ Salvatore Spiteri biss. Madankollu,
min kellu ac¢cess ghall-istess rapport kien jaf li Salvatore Spiteri kellu
biss nofs indiviz mill-art “ta’ Fonzu”. Haga pero’ li nzammet mistura
ghall-konvenuta, kif stqarret fl-affidavit taghha. Mhux hekk biss, talli
nghatat ukoll I-impressjoni li din |-art kienet green area u ghalhekk mhux
fabbrikabbli, meta |-perit tekniku ddikjara li minkejja li kellha facc¢ata xi
ftit ristretta, seta’ jsir internal development fiha.

“Fl-iskrittura tal-14 ta’ Frar 2004 il-partijiet kienu ddikjaraw li:

‘Ahna ‘I hawn fuq imsemmija proprio et nomine qeghdin nagblu u
nobbligaw ruhna reciprokament illi I-immobbli hawn elenkati u li pjanta
taghhom ged tigi hawn annessa mal-prezenti jinbieghu ghall-prezzijiet
hawn indikati sabiex f'kaz Ii ngibu dawn il-prezzijiet ahna bla ebda mod
ma noggezzjonaw ghat-trasferiment u anzi naghtu |-kunsens taghna
b’mod immedjat u solidali u nersqu ghall-konvenji/atti ta’ bejgh relattivi
fi zmien tlett ijiem minn meta hekk nigu mitluba mill-ko-vendituri u
komproprjetarji....Dan il-ftehim jibqa’ jghodd sa zmien sena millum.”
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‘Kien ghalhekk li I-konvenuta hassitha obbligata biex gimgha wara
tersaq ghall-konvenju in kwistjoni, inkonxja li Charles Farrugia, li jidher
li kien id- deus ex machina wara din |-iskritura, forsi ma’ xi uhud ohra
mill-firmatarji, kien fkolluzjoni man-neputi tieghu, l-attur presenti, ko-
eredi iehor ta’ Salvatore Spiteri, u firmatarju iehor fuq dik I-iskrittura,
biex |-art “ta’ Fonzu” tinbiegh lilu bi prezz li zgur ma kienx jirrifletti I-valur
proprju taghha.

“Konsegwentement kellha ragun il-konvenuta u kienet gustifikata i,
meta saret taf bl-ingann tal-attur, rrifjutat li tersaq ghall-kuntratt ta’ bejgh
ta’ din l-art. Mhux pero’ l-istess jista’ jinghad fir-rigward tal-art |-ohra
milquta b’dan il-konvenju, u ¢ioe’ dik maghrufa bhala “ié-Cens ta’ San
Gwann’. Din kellha tinbiegh ghall-prezz ta’ Lm60,000, li kien Lm10,000
izjed minn dak stabilit mill-perit tekniku. Fuq din I-art il-konvenuta ma
galet xejn, u angas ma rrizulta li dwarha kien hemm xi gerq fil-konfront
taghha. Imma mbaghad kellha ragun il-konvenuta tec¢c¢epixxi li I-ishma
li kellha hi u hutha, rappresentati minnha, minn dan ir-raba’, kif indikati
mill-atturi fic-¢itazzjoni taghhom kienu skorretti. Dan ghaliex bhala ko-
eredi ta’ ommhom, li wirtet wiehed minn disa’ (1/9) partijiet ndivizi minn
dan ir-raba’ minghand Zewgha, hi u dawn l-erba’ hutha I-ohra,
bejniethom ghandhom hamsa minn tlieta u sittin parti (5/63) ndivizi
minnha u mhux kif erronjament dikjarat fi¢c-citazzjoni”.

4. B’rikors prezentat fid-9 ta’ Novembru 2017 I-atturi appellaw mis-
sentenza filwaqt li I-konvenuti wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn I-appell

ghandu jkun michud.

5. Ovvjament l-appell tal-atturi jitratta biss I-art ta’ Fonzu. Ghal dak li

)

jikkon¢erna I-porzjon art ‘taé-Cnus ta’ San Gann’, il-konvenuti
m’appellawx u ghalhekk dik il-parti tas-sentenza saret udikat ghoxrin

jum wara d-data tas-sentenza tal-ewwel Qorti.

Fatti.
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6. Fil-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri Sezzjoni
Generali kien hemm kawza fl-ismijiet Paul Spiteri et v. Maria Saliba
(61/1998) sabiex jingasam il-wirt ta’ Salvatore Spiteri li kien miet fis-sena

1971. Kawza deciza fit-23 ta’ Mejju 2014 (ara verbal a fol. 378).

7. Salvatore Spiteri kien mizzewweg darbtejn, I-ewwel lil Marianna
xebba Saliba u kellhom sebat itfal (Giovanna Farrugia, Paul, Maria
Saliba, Giuseppa Gauchi, Salvina Xuereb, Joseph, u Carmela Debrincat
ahwa Spiteri). Wara zzewwe( lil Vincenza xebba Magro u kellu lit-tifel

Michael Spiteri. Vincenza kellha tfal minn zwieg iehor.

8. Salvatore Spiteri miet fit-8 ta’ April, 1971.

9. ll-wirt ta’ Salvatore Spiteri regolat minn testment tat-8 ta’ Ottubru,
1956 fl-atti tan-nutar John Busuittil. Il-werrieta tieghu kienu t-tieni mara
(Vincenza Spiteri) u t-tmint itfal fsehem ugwali. Ghalhekk kull werriet

ghandu sehem ta’ parti minn disgha (1/9) mill-wirt.

10. Id-denunzja tas-suc¢cessjoni ta’ Salvu Spiteri saret fit-3 ta’ Marzu,
1972 minn Vincenza Spiteri li kienet it-tieni mara li zzewweg (fol. 286).
Fiha jinghad li l-assi tal-wirt kienu jinkludu “nofs indiviz ta’ bicca raba’

msejha Ta’ Fonsu, Xewkija, Ghawdex tal-kejl ta’ Cirka erbat itmiem”.
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11. F’rapport prezentat fit-8 ta’ Mejju, 2003 fil-kawza 61/98 il-periti
gudizzjarji rrelataw li I-wirt ta’ Salvatore Spiteri kien jinkludi nofs indiviz
ta’ porzjon raba’ ta’ Fonzu, Xewkija b’kejl ta’ 4,496 metri kwadri. Il-perit
tekniku ghamel stima ta’ mija u tletin elf Lira Maltija (Lm130,000) ghas-

sehem ta’ nofs l-art.

12. Fl-14 ta’ Frar 2004 kienet giet iffirmata skrittura bejn il-partijiet fil-
kawza fuq imsemmija u Michael Spiteri (it-tifel mit-tieni zwieg ta’
Salvatore Spiteri), li I-proprjeta’ tinbiegh bil-prezzijiet li jissemmew fl-
iskrittura. Fiha jinghad li I-prezz tal-art ta’ Fonzu ghandu jkun Lm130,000.
Ghall-attur Jeffrey Farrugia, li kien parti fil-kawza ghall-gsim tal-wirt ta’

Salvatore Spiteri, kien deher Charles Farrugia li hu zijuh.

13. B’konveniju iffirmat fl-24 ta’ Frar 2004, il-konvenuti u Michael Spiteri
obbligaw runhom li jbieghu lill-atturi I-ishma spettanti lilhom mir-raba’ Ta’
Fonzu. Fil-konvenju jinghad li I-prezz tal-art shiha hu Lm130,000. Il-prezz
miftiehem hu “tal-intier inkluz tal-ishma li qed jigu trasferiti fuq il-prezenti’.
F’dak il-konvenju gie miftiehem li, “/l-prezz tal-ishma li ged jinbieghu fuq
il-prezenti ghandhom jigu stabbiliti mir-ricerki u I-vendituri jigihom dak is-
sehem mill-prezz spettanti lilhom skont il-kwota rispettiva”. Fuq il-
konvenju l|-attur Jeffrey Farrugia deher ukoll fisem martu, l-attrici Annie

Farrugia.
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14. Kien hemm sidien ohra li kienu parti wkoll fil-kawza ghall-gqsim tal-

wirt ta’ Salvatore Spiteri li ffirmaw konvenju simili mal-atturi.

15. FI-20 ta’ Awissu 2004 |-atturi pprezentaw ittra uffi¢jali li biha sejhu

lill-konvenuti sabiex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ bejgh u xiri.

16. Fit-30 ta’ Awissu 2004 I-atturi ipprezentaw il-kawza.

17. Ghalkemm fil-mori tal-kawza thallew jintervienu membri tal-familja
Cauchi, fis-seduta tal-31 ta’ Jannar 2017 iddikjaraw li ma kienx ghad

fadlilhom interess fil-kawza.

Konsiderazzjoni.

L-ewwel aggravju — lI-konvenuti kellhom jipprezentaw kawza sabiex

jinhall il-konvenju u mhux jiddependu fug e¢cezzjoni.

18. L-atturi jsostnu li l-atturi kellhom jipprezentaw kawza ghar-
rexxissjoni tal-kuntratt u mhux jiddependu fuq ecécezzjoni. Waqt it-

trattazzjoni l-avukat ghamel enfazi fuq dan I-aggravju.

19. L-eccezzjonijiet li ipprezentaw il-konvenuti jinkludu s-segwenti:
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“1. llli I-konvenuta pro et nomine tecepixxi illi hija giet indotta li
tiffirma |-konvenju mertu ta’ din il-kawza b’qerq u raggiri minn
diversi sorsi stante illi hija pro et noe giet raggirata u mqarrqa
fdiversi elementi tal-istess konvenju inkluz dwar il-proprjeta’
oggett tal-istess konvenju, dwar l|-estensjoni u |-kobor tal-istess
proprjeta’, kif ukoll dwar il-prezz tal-istess proprjeta.....

6. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-konvenuta pro et
nomine tecepxxi wkoll illi I-konvenju mertu ta’ din il-kawza huwa
null u bla effett ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi peress illi huwa
vizzjat b’difett fil-kunsens stante diversi element ta’ qerq u raggqiri
kif jigi pruvat waqt is-smiegh tal-kawza.

7. llli, minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-konvenuta pro et
nomine tecepixxi ukoll ill-konvenju mertu ta’ din il-kawza huwa null
u bla effett ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi peress illi huwa

vizzjat b’difett fis-sustanza tieghu stante diversi elementi ta’ gerq
u raggiri kif jigi pruvat waqt is-smiegh tal-kawza”.

20. Paragrafi li fihom il-konvenuti tista’ tghid li qalu I-istess haga.

21. L-atturi harrku lill-konvenuti sabiex jinfurzaw konvenju li ffirmaw fit-
23 ta’ Frar, 2004. IlI-konvenuti geghdin isostnu li I-konvenju iffirmawh
minhabba qerq. IlI-konvenuti m’humiex l-uni¢i persuni li ffirmaw il-
konvenju, u ghandhom jedd jopponu l-ezekuzzjoni tal-obbligazzjoni li
jbieghu sehemhom mill-art lill-atturi jekk jirrizulta li gew ingannati. Dan
irrispettivament jekk ghamlux kawza ghar-rexxissjoni jew illimitaw
ruhhom biex jaghtu ec¢cezzjoni li ma jistghux jigu mgieghla jersqu ghall-
kuntratt ta’ bejgh u xiri. F’dan ir-rigward l-artikolu 1226(1) tal-Kodiéi Civili
jipprovdi:-

“L-eccezzjoni ta’ nullita’ tista’, Fkull Zzmien, tigi moghtija minn dak

li jkun imharrek ghall-esekuzzjoni tal-kuntratt, fil-kazijiet kollha li
fihom huwa nnifsu seta’ jagixxi ghar-rexxissjoni”.
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22. 1l-Qorti tibda biex tosserva li kien fl-istadju tal-appell Ii I-atturi ghall-
ewwel darba ghamlu l-argument. Fir-rikors tal-appell saret referenza
ghall-gurisprudenza li taghmel distinzjoni bejn nullita® u annullabilita™ ta’
kuntratt, u li fit-tieni kaz tghid li ilment li jwassal ghall-annullament tal-
kuntratt ma jistax jitressaq permezz ta’ ec¢¢ezzjoni izda biss permezz ta’
azzjoni ad hoc. Ma ffissirx li mhemmx gurisprudenza li taddotta fehma
differenti (ara per ezempju sentenza John Camilleri et nomine v.
Angelo Azzopardi proprio et nomine tat-3 ta’ Mejju 1966, kif ukoll
sentenza ta’ din il-Qorti tat-28 ta’ Frar 1997 fl-ismijiet George Borg

nomine v. Ronald Camilleri).

23. Irrispettivament tagbel jew ma tagbilx ma’ dik il-gurisprudenza,
jibga’ I-fatt li I-atturi harrku lill-konvenuti sabiex il-Qorti tikkundannahom
iwettqu l-obbligazzjoni li jbieghu I-art ta’ Fonzu. Hu veru li I-konvenuti ma
pprezentawx kawza ghar-rexxissjoni tal-konvenju. Madankollu
ghandhom jedd jirrifjutaw li jwettqu |-obbligazzjoni li jbieghu I-fond jekk
gew ingannati. Obbligazzjoni milquta minn qerq m’ghandhiex tigi
ezegwita. Dik kienet il-kwistjoni kollha quddiem |-ewwel Qorti, u fug hekk
tressqu I-provi mill-partijiet u dwar dak iddecidiet |-ewwel Qorti.
Gialadarba |-ewwel Qorti, wara li ikkunsidrat il-provi kollha u kienet
sodisfatta li I-konvenuti gew ingannati, ma setghet qatt tordna li titwettaq

obbligazzjoni li inkisbet bil-gerg.

10
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24. Dan apparti li I-Qorti m’ghandha I-ebda dubju illi I-fatti tal-kawza
jinkwadraw ruhhom sewwa fid-dispost tal-artikolu 1226 tal-Kodiéi Civili.
Mhemmx dubju illi I-konvenuti setghu huma infushom jippro¢edu ghar-
rexxissjoni tal-konvenju (artikolu 981(1) tal-Kodic¢i Civili). II-ligi taghmilha

¢ara li “L-eghmil doluz huwa motiv ta’ nullita’ tal-ftehim...”. Skont |-artikolu

1226(1) tal-Kodi¢i Civili, l-eccezzjoni ta’ nullita’ tista’ tinghata “Fkull

zmien” u fil-kazijiet kollha Ili fihom huwa nnifsu seta’ jagixxi ghar-

rexxissjoni”.

25. Ghaldagstant, tichad I-ewwel aggravju.

lt-tieni aggravju - E¢¢ezzjonijiet li huma inkompatibbli ma’ xulxin.

26. L-atturi argumentaw li hemm inkompatibilita™ bejn it-tielet u s-sitt

eccezzjoni. Isostnu li:-

“Ma tistax tallega Ii ma kinitx taf li nofs indiviz tar-raba’ Ta’ Fonzu
kienet tappartjeni liil ommha u fl-istess nifs li l-atturi garrqu biha
billi minflok bieghu in-nofs indiviz, bieghu I-intier. Jekk il-
konvenuta ma Kkinitx taf li nofs Ta’ Fonzu kienet tappartjeni lil
ommha, x’atti setghu ghamlu I-atturi biex jahbu dan il-fatt meta
xtraw I-intier minflok in-nofs”.

27. Hufatt li jekk kif galet Salvina Xuereb ma kinitx taf li ommha kienet

sid ta’ nofs dik I-art, ma kienx tort tal-atturi. ll-konvenuta setghet taghmel

ricerka sabiex tivverifika I-gid li kellha ommha. Wara kollox fil-kawza

kienet assistita minn avukat.
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28. Madankollu ghalkemm ma kinitx taf li nofs indiviz tal-art kienet ta’
ommbha, b’dagshekk ma ffissirx li ma gietx ingannata mix-xerrejja jew
minn xi hadd mill-vendituri dwar in-natura tal-art u kemm kienet tiswa fir-

realta’. Dan kif ser jigi spjegat iktar ‘il quddiem fis-sentenza.

29. F’dan l-aggravju, l-atturi argumentaw ukoll li hemm kunflitt bejn it-
tielet u sitt eccezzjoni u jsostnu li mhumiex alternattivi ghal xulxin. L-

eccezzjonijiet jaqraw:

“3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-konvenuta pro et noe
teCepixxi li hija pro et noe qatt ma kellha konnoxxenza tal-fatt illi nofs
indiviz tal-proprjeta maghrufa ‘Ta’ Fonzu’ limiti tax-Xewkija,
Ghawdex, tappartjeni biss lill-konvenuta pro et noe peress illi din il-
proprjeta’ kienet inxtrat minn Salvatore Spiteri wara t-tieni zwieg
tieghu ma’ omm il-konvenuta pro et noe u ghalhekk nofs indiviz tal-
imsemmija proprjeta’ tappartjeni biss lill-eredita’ ta’ Vincenza Spiteri,
liema eredita qgatt ma kienet parti mill-kawza ta’ divizjoni fuq
imsemmija.....

“6. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-konvenuta pro et nomine
tecepxxi wkoll illi I-konvenju mertu ta’ din il-kawza huwa null u bla effett
ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi peress illi huwa vizzjat b’difett fil-

kunsens stante diversi element ta’ qerq u raggiri kif jigi pruvat waqt is-
smiegh tal-kawza’.

30. Fit-tielet e¢cezzjoni I-konvenuti ma tawx e¢cezzjoni li I-konvenju hu
null minhabba li I-kunsens taghhom kien vizjat minhabba Zzball ta’ fatt. II-

konvenuti ghamlu dikjarazzjoni ta’ fatt.
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31. Inoltre mill-motivazzjoni tas-sentenza hu evidenti li I-ewwel Qorti tat
ragun lill-konvenuti bazata fuq il-kawzali dwar qerq, u dan ma kellu
x’jagsam xejn mal-fatt li I-konvenuti galu li ma kinux jafu li ommhom kellha

sehem mill-art.

32. Dan apparti li I-Qorti ma teskludix li parti ghall-kuntratt jista’ jkollha
I-kunsens vizjat minhabba Zzball, li skond il-ligi jrid jaga’ fuq is-sustanza
tal-haga, u wkoll minhabba ghemil doluz. Fis-sentenza Emmanuele
Sciberras v. Nobbli Nazareno Zimmerman Barbaro tat-13 ta’' Frar

1946 (Vol. XXXIL.ii.223), il-Prim’Awla osservat:

“llli, kif josserva I-Baudrey, |-annullabilita’ ta’ kuntratt bazata fuq ghemil
doluz tissoponi wkoll I-izball li waqa’ fih il-kontraent i jaghmel I-istanza
tal-annullament minhabba ghemil doluz tal-iehor; imma b’din id-
differenza, illi mentri I-izball, bhala motiv per se indipendentement mill-
ghemil doluz, hemm bzonn li jaqa’ fuq is-sustanza tal-haga, inveci I-
izball effett tal-ghemil doluz ma hemmx bzonn li jaqa’ fuq is-sustanza
tal-haga (ara loc. Cit. Pag. 160. Para 117). L-istess ighid il-Laurent
(Principi Dto. Civ. Vol. XV, p. 463. Para. 522) bil-kliem “.... il dolo e’
sufficiente anche quando l'errore che dal medesimo risulta non e’

b

sostanziale™.

33. Ghaldagstant, tichad I-aggraviju.

lt-tielet agqgravju - Apprezzament tal-provi.

34. L-atturi jikkritikaw ukoll ir-ragunament tal-ewwel Qorti fir-rigward

tal-provi. Isostnu li:
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“... -Ewwel Onorabbli Qorti injorat il-htiega ta’livell ta’ prova iktar gholi
minn dak solitament rikjest fil-kamp Civili — dak ta’ prova univoka pari
ghal prova lil hinn minn kull dubju ragonevoli, karatteristika tal-kamp
penali. U bir-ragun, ghax hawn si tratt ta’ allegazzjoni t'agir ta’ frodi li
huwa agir penalment sanzjonabbli’.

35. 1I-Qorti ma taqgbilx li I-prova li kellhom jaghmlu I-konvenuti kellha
tkun prova ta’ gerq lil hinn minn kull dubju dettat mir-raguni. Dik li waqt it-
trattazzjoni l-avukat irrefera ghaliha bhala I-prova li issir fil-kamp penali.

Din hi kawza C¢ivili u mhux proc¢eduri kriminali, fejn il-prova hi wahda fuq

bilan¢ ta’ probabbilta’.

36. Min hu vittma tal-qerq ikun gieghed jara realta’ li mhijiex minnha.
Mhu facli xejn li persuna taghti prova ta’ qerq. Hi I-ligi stess li f’'subartikolu
(2) tal-artikolu 981 tipprovdi li I-eghmil doluz “ma jistax ikun prezunt, imma
ghandu jigi ppruvat”. Prova li tista’ wkoll issir b’indizji diment li jkun
konvincenti. Fis-sentenza Innocenzo Galea v. M. Zammit tat-3 ta'

Dicembru 1919 (Vol. XXIV.i.203), din il-Qorti semmiet dawn il-princ¢ipji:-

(1) il mantenimento dei contratti e di interesse generale purche e
principio di ordine pubblico; siffatto considerazione impone che nelle
cause d'impugnazione di contratti per vizio di consenso si procede con
massima circospezione perche non si abbia ad annulare un'atto che
dovrebbe rimanere in vigore;

(2) i principi che regolano il dolo si devono applicare con maggior rigore
guando trattasi di un atto a titolo gratuito che quando trattasi di un
contratto a titolo oneroso;

(3) a provare il dolo bastano gli indizi e le congetture purche" siano
gravi e concordanti, si da generare la convinzione che la liberalita” o il
contratto impugnato e stato I'effetto di raggiri usati dall'altra parte o da
terzi".
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37. Mill-provi rrizulta li:-

I L-art kellha kejl ta’ 4,496 metri kwadri li skont rapport tal-
periti gudizzjarji fil-kawza Paul Spiteri et v. Maria Saliba

(61/98) prezentat fit-8 ta’ Mejju, 2003:

(a) Kienet taqa’ fzona ta’ zvilupp b’fa¢cata ta’ dsatax-
il pied fuq it-triq;

(b) Skont il-Policy and Design Guidance 2000 tal-
Awtorita” tal-Ippjanar l-art setghet tigi zviluppata
finternal development;

(c) Nofs indiviz tal-art giet stmata li ghandha valur ta’

Lm130,000.

il. Fl-iskrittura tal-14 ta’ Frar, 2004 l-art ta’ Fonzu inghatat il-
valur ta’ Lm130,000 filwaqt li fir-rapport fil-kawza 61/98 giet
stmata li ghandha valur ta© Lm130,000 pero” ghan-nofs
indiviz taghha. 1l-Qorti ma temminx li dik I-istess somma li
tissemma fir-rapport, issemmiet fl-iskrittura tal-14 ta’ Frar
2004 u fil-konvenji (inkluz dak meritu tal-kawza)

semplicement b’kumbinazzjoni.
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ii. L-ewwel skrittura kienet iffirmata fl-14 ta’ Frar 2004, fi zmien
meta r-rapport fil-kawza 61/98 evidentement kien diga" gie
pubblikat. Fil-fatt fl-4 ta’ Novembru 2003 il-perit tekniku kien

halef ir-rapport (ara fol. 314).

V. Fl-iskrittura tal-14 ta’ Frar 2004 il-proprjetajiet kwazi kollha
inghataw prezz iktar mill-istima tal-perit Emanuel Vella, hlief
ghall-art ta’ Fonzu ¢joe dik li hi meritu ta’ din il-kawza. Hekk

per ezempju porzjon art b’kejl ta’:

(a) 258mk, Trig I-lImgarr, Ghajnsielem, Ghawdex bi prezz
ta’ Lm120,000 meta I-perit tekniku ghamel stima ta’
Lm42,000.

(b) 1365 mk, Taé¢-Cené, Xewkija, Ghawdex inghatat
prezz ta’ Lm60,000 filwaqt li I-perit tekniku ghamel
stima ta’ Lm50,000.

(c) 1830mk, tal-Misrah, Ghajnsielem, Ghawdex bi prezz
ta’ Lm24,000 filwaqt li I-perit tekniku ghamel stima ta’

Lm1,868.

V. ll-kawza 61/98 kienet biss dwar il-wirt ta’ Salvu Spiteri u

mhux ukoll il-wirt ta’ omm il-konvenuti. Carmel Farrugia

stess fl-affidavit (fol. 46) xehed li kellha ssir laggha ghand I-
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avukat Monica Vella sabiex jiddiskutu I-gsim tal-wirt ta’

nannuh Salvu Spiteri. L-istess qal I-attur (fol. 36):

“Gara illi madwar ix-xahar ta’ Jannar 2004 il-konvenuta
flimkien mal-legal taghha Dr Monica Vella, ma’ xi familjari
tieghi, u flimkien ma’ persuni ohra li b’xi mod jew iehor
ghandhom xi parentela ma’ Salvu Spiteri, marru quddiem
in-Nutar Kristen Dimech sabiex jiddiskutu I-gsim tal-fondi
kollha li gejjin mill-wirt tal-buznannu Salvu Spiteri u dwar il-
prezzijiet tal-istess fondi.

FI-14 ta’ Frar 2004 kien intlehaq ftehim bil-miktub dwar
dan, li qieghed jigi anness ma’ dan [-affidavit bhala Dok.
JF1”.

Vi. Carmel Farrugia kien gieghed jidher ghalih innifsu u familjari
ohra tieghu (ara skrittura tal-14 ta’ Frar, 2004 a fol. 38),
fosthom I-attur Jeffrey Farrugia u hutu Charlie u Anthony.
Ommu kienet bint Salvu Spiteri u Marianna Saliba (I-ewwel

mara tieghu).

vii.  Skont Salvina Xuereb, kien Carmel Farrugia li waqt il-laqgha
kien semma Ii |-art Ta’ Fonzu kienet barra miz-zona ta’
zvilupp. Pero” mir-rapport tal-perit Emanuel Vella jirrizulta li

l-art gieghda f'zona ta’ zvilupp.

38. Id-differenza bejn l-istima tal-valur ta’ nofs I-art u I-art kollha kien
xejn inqgas minn Lm130,000 (€302,818). llI-Qorti bl-ebda tigbid tal-
immaginazzjoni ma tista’ tara li I-konvenuti kienu ser jaccettaw prezz ta’

Lm130,000 kieku kienu jafu b’dak li nkiteb fir-rapport tal-periti gudizzjarji
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filkkawza 61/98, c¢joe’ i l-art geghda f'Zona ta’ zvilupp, nofs l-art tiswa
Lm130,000 u li huma u Michael Spiteri huma sidien tan-nofs I-iehor. Hu
veru li bil-prezz miftiehem kull bejjiegh spic¢c¢a li ghamel telf, madankollu
t-telf tal-werrieta |-ohra ma jistax jigi paragunat mat-telf enormi ta’
Lm130,000 li irregistraw il-konvenuti u Michael Spiteri. Dan ovvjament

ghaliex il-konvenuti kellhom in-nofs indiviz ta’ ommhom.

39. L-atturi jsostnu li ma kien hemm Il-ebda raggiri min-naha taghhom,
ghaliex kien biss wara l-iskrittura tal-14 ta’ Frar 2004 |i kienu gew
avvicinati minn Carmel Farrugia sabiex jixtru l-art oggett tal-kawza.
Isostnu, “Dawn la dehru fin-negozjati, la dehru fuq I-iskrittura, u langas
biss gie ppruvat li meta saret |-iskrittura, dawn kien bi hsiebhom jixtru
huma”. Hu minnu li l-atturi ma ffirmawx personalment I-iskrittura u
personalment ma hadux sehem fin-negozjati. Madankollu Carmel
Farrugia deher bhala mandatarju tal-attur. Irrizulta kif wara li ffirma I-
iskrittura tal-14 ta’ Frar 2004 Carmel Farrugia mar dritt ghand l-attur, in-
neputi tieghu, u stagsih jekk kienx interessat jixtri xi proprjeta™ mill-wirt ta’
Salvu Spiteri li kien il-buznannu tieghu. 1I-Qorti diffi¢li temmen li dik kienet
I-ewwel darba li Carmel Farrugia tkellem mal-attur dwar xiri ta’ proprjeta’
li tifforma parti mill-wirt ta’ Salvu Spiteri. Dan meta tikkunsidra li I-attur
kien parti fil-kawza 61/1989 (fol. 281) u wkoll Carmel Farrugia kien deher
u iffirma wkoll ghan-nom tieghu I-iskrittura tal-14 ta’ Frar 2004. II-Qorti

ssibha inverosimili li l-atturi ma kinux jafu x’kien ghaddej. Sahansitra
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Mario Saliba, iben Maria Saliba li kienet wahda mit-tfal ta’ Salvu Spiteri u
konvenuta fil-kawza 61/1989, xehed li wara I-laggha Ii fiha ftehmu I-

“

prezzijiet, it-Tnejn filghodu stess c¢empilli Charlie Farrugia
t'‘Ghajnsielem u qalli li dawk il-proprjetajiet kienu lesti, jigifieri kien instab
xerrej b’dawk il-prezzijiet, li kien Jeffrey Farrugia, iben wiehed mill-
werrieta stess” (fol. 119). L-istess galet il-konvenuta Salvina Xuereb,
“Gara, li mil-lum ghal ghada, wara li s-Sibt iltqajna fil-garage ta’ Carmelo
Cauchi u hemmhekk konna ftehmna fost ohrajn fuq prezzijiet u fuqg kemm
se tkun it-talba, u li kellhom jitwahhlu tabelli fuq il-proprjeta’jiet involuti
sabiex kulhadd ikun jaf li dawn tpoggew ghall-bejgh, gejt infurmata Ii kien
instab xerrej” (fol. 70). Kompliet li t-Tnejn filghodu binha Anthony Saliba
kien gharrafha li ¢empillu Carmel Farrugia u infurmah li kien diga™ instab
xerrej. Evidentement kollox sar ta’ malajr iktar u iktar meta tikkunsidra I-

kondizzjonijiet ferm vantagguzi, ¢joe I-prezz u I-fatt li I-art kienet f zona ta’

zvilupp.

40. Ghall-Qorti hu ovvju li Carmel Farrugia kien jaf li n-neputi Jeffrey
Farrugia kien interessat li jixtri dik il-proprjeta’. Fil-fatt |-attur stess xehed
li ghal-laqgha li fiha kienet iffirmata I-ewwel skrittura (14 ta’ Frar 2004),
...... kien hemm prezenti z-ziju tieghi, Carmel sive Charles Farrugia li kien
qgieghed jidher fuq dina I-iskrittura fismi u fisem huti Anthony u Charlie
ahwa Farrugia” (fol. 45). Fil-fatt I-ewwel konvenju kien iffirmat fit-23 ta’

Frar, 2004 u dak tal-konvenuti I-ghada.
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41. 1I-Qorti rat ukoll dak li xehed Carmel Farrugia, u tistqarr li m’hijiex
impressjonata bil-mod li beda jwiegeb ghad-domandi waqt il-kontro-
ezami meta ripetutament wiegeb li ma jiftakarx. Hekk per ezempju, ma
ftakarx:

e Jekk kienx diga" gie ppubblikat ir-rapport tal-periti gudizzjarji
meta iltaqghu u ffirmaw l-iskrittura tal-14 ta’ Frar, 2004;

e Haga wahda dwar il-kawza 61/98. Sahansitra wasal biex
ighid li m’ghandux ideja ta’ dik il-kawza; “Qed nghidlek ma
niftakar xejn fuqha. Insejtha ghal kollox” (fol. 263). Pero waqt
l-istess deposizzjoni qal li r-rapport tal-periti kien rah (fol.
265);

e Jekk meta ftehmu I|-prezzijiet li jissemmew fl-iskrittura tal-14
ta’ Frar 2004, kinux ikkunsidraw I-istimi tal-valur li issemmew

fir-rapport tal-periti udizzjar;ji fil-kawza 61/1998.

42.  Kien hemm affarijiet ohra li x-xhud ma ftakarx li ghalkemm wiehed
jista’ jghid li ma kinux dwar fatti dagstant importanti, pero” jkomplu jsahhu
[-fehma tal-Qorti dwar l-atteggament negattiv tax-xhud. Dan apparti li per
ezempju x-xhud langas qal is-sewwa meta xehed li I-kawza dwar il-wirt
kienet dwar “Kulma kellu Salvu Spiteri u n-nisa tieghu” (fol. 256) u baga’
jinsisti li kien ¢ert minn dak li kien gieghed ighid. Pero’ mir-rapport tal-

periti gudizzjarji stess li sar fil-kawza 61/1998 hu altru milli evidenti li |-
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kawza kienet biss dwar il-wirt ta’ Salvatore Spiteri u ta’ hadd iktar. L-istess
ma qalx is-sewwa meta xehed li ma kienx gieghed isegwi I-kawza li kellha
x'tagsam mal-wirt ta’ Salvatore Spiteri (fol. 262). Tant kien jaf x’inhu
ghaddej li kien hu li deher fuq I-iskrittura privata iffirmata fl-14 ta’ Frar
2004. Sa wasal biex ighid li kawza kontra Maria Spiteri ma kellux, ¢joe

I-kawza 61/1998.

43. lI-Qorti tithem li x-xhud xehed in kontro-ezami fit-18 ta’ Marzu 2008,
igifieri erba’ snin wara I-iskrittura tal-14 ta’ Frar 2004 u I-konveniji.
Madankollu I-mod kif beda jwiegeb jaghti lill-Qorti X'tithem |i ‘ma niftakarx’
kienet twegiba ferm komda u facli ghal ilsienu. Ix-xhud lanqgas spjega kif
jekk kif gal id-diskussjonijiet u I-ftehim kellhom jikkon¢ernaw [-wirt ta’
Salvu Spiteri (ara affidavit a fol. 45), fil-ftehim kien gie inkluz sehem fl-art
ta’ Fonzu li ma Kinitx tifforma parti mill-wirt ta’ nannuh Salvu Spiteri. Dan
apparti li meta xehed in kontro-ezami enfasizza li I-kawza tal-qasma tal-
wirt kienet dwar “kullma kellu Salvu Spiteri u n-nisa tieghu”. Dan galu
ghal darba darbtejn. Fatt li suppost kien jaf li m’ghandux mis-sewwa
ghaliex hu stess gal li kien isegwi dak li ged jigri fil-kawza. Min-naha I-

ohra fl-affidavit semma biss il-wirt ta’ nannuh Salvatore Spiteri.

44. ll-konvenuta Salvina Xuereb, bint Vincenza Spiteri li kellha sehem

ta’ nofs indiviz fl-art in kwistjoni, stess xehdet li meta saret il-laggha qabel

iffirmaw l-iskrittura tal-14 ta’ Frar 2004, “Niftakar illi dwar ir-raba’ ‘Ta’

21



App. Civ. 92/04

Fonzu’ illi kienet giet prezzata mija u tletin elf Lira Maltin (Lm130,000)
Charlie Farrugia kien gal li din hija green area, fis-sens li ma kinitx

tiswihom?” (fol. 70).

45. Meta tqis dawn il-konsiderazzjonijiet il-Qorti hi tal-fehma i fil-
gurnata li Carmel Farrugia iffirma l-iskrittura tal-14 ta’ Frar 2004 ghan-
nom tieghu u tan-neputijiet tieghu (fosthom I-attur Jeffrey Farrugia), altru
milli kien jaf x’ighid ir-rapport tal-periti gudizzjarji. Carmel Farrugia kien
wiehed mill-atturi fil-kawza 61/1998 flimkien mal-attur, il-konvenuti u
persuni ohra. Minflok qal lill-konvenuti X’inhi I-verita’, ikkonvin¢ihom i |-
art kienet f'area barra z-zona ta’ zvilupp u ma semma xejn li s-somma ta’
Lm130,000 kien il-valur li ta I-perit tekniku ghal nofs indiviz. Mhemmx
dubju li I-konvenuta Salvina Xuereb, li kienet gieghda tidher fisimha u
fisem hutha, setghet tirrifjuta li tiffirma gqabel taghmel verifiki. Madankollu
[-Qorti ma tara |-ebda raguni li kellha toqghod tiddubita fil-bona fede tal-
persuna li kien attur maghha fil-kawza 61/1998 kif ukoll li kien familjari
taghha u fdik il-kawza kienu fuq Il-istess naha. F’sentenza ta’ din il-Qorti
tas-17 ta’ Marzu 1958 fl-ismijiet Alice Cassar Torregiani v. Albert R.

Manche (Vol. XLIli.126), intqal:

‘Huwa veru i I-kumpratur seta’ jaghmel I-indagnijiet opportuni biex
jitkixxef jekk dak Ii gallu I-venditur fuq il-prezz u |-eta’ tal-oggett kien
minnu; imma jekk ic¢-Cirkostanzi huma tali li x-xerrej ma kellux
ragunijiet biex jiddubita mill-assikurazzjonijiet tal-venditur, l-ingann
jibqa’ li kien il-kawza determinanti tal-bejgh, u kwindi huwa motiv ta’
annullament tal-bejgh ta’ dak I-oggett”.
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46. Jibqga’ I-fatt li kien bl-intervent ta’ Carmel Farrugia, li deher ukoll
fisem l-attur, li ikkonvin¢a lill-konvenuti li l-art tinbiegh bi prezz ta’
Lm130,000 meta kien jaf li dak ma kienx il-valur tal-art kif stmat mill-perit
tekniku fil-kawza fugq imsemmija. 1I-Qorti m’ghandhiex dubju li kieku I-
konvenuti kienu jafu x’inhi |-verita, ma kinux ser ja¢cettaw li I-art tinbiegh

b’dak il-prezz.

47. ll-kawza kienet proprju dwar il-wirt ta’ Salvu Spiteri, u I-Qorti
m’ghandhiex ghalfejn tiddubita li I-partijiet kienu ddiskutew ftehim u I-
intenzjoni kienet li jiftehmu dwar il-gid li kien hemm f'dak il-wirt u mhux

gid li kien fwirt ta’ haddiehor.

48.  Fir-rikors tal-appell I-atturi argumentaw li l-attri¢i ma kinitx iffirmat I-
iskrittura tal-14 ta’ Frar 2004 ghaliex ma kinitx wahda mill-werrieta, filwaqt
li I-attur ma ffirmahiex ghaliex ma kienx prezenti. Ziedu li kien biss wara
[-iskrittura li kelmu zijuh Carmel Farrugia sabiex jixtri |-art in kwistjoni.
Stagsew:

“X’orova hemm ta’ raggiri da parti tal-atturi ? Dawn la dehru fin-
negozjati, la dehru fuq l-iskrittura, u lanqgas biss gie ippruvat li meta
saret |-iskrittura, dawn kien bi hsiebhom jixtru huma. Anzi jirrizulta bil-
kontra. Iddecidew li jixtru wara d-data tal-iskrittura Ii permezz taghha I-
konvenuta diga kienet qed tintrabat li tbiegh sehemha mill-intier, liema
intier kien qed jigi stmat Lm130,000. Il-konvenju — datat 23 ta’ Frar
2004 u 2 ta’ Marzu 2004 — kien semplicement jirrepeti dak li kien hemm
fl-iskrittura”.
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49. Bazat fuq il-konsiderazzjonijiet li saru gabel, il-Qorti temmen |i fl-14
ta’ Frar 2004 Carmel Farrugia kien a konoxxenza tal-kontenut tar-rapport
prezentat fil-kawza 61/1998 i fih jinghad li Salvatore Spiteri kien sid ta’
nofs indiviz tal-art ta’ Fonzu, dak is-sehem kien stmat b’valur ta’
Lm130,000 u l-art kienet fzona ta’ zvilupp. Minflok Salvina Xuereb xehdet
li dakinhar tal-laggha meta ffirmaw l-iskrittura, Farrugia galilhom li I-art
kienet fgreen area u ma tiswiex dawk il-flus. Pero mir-rapport
gudizzjarju kien jirrizulta mod iehor. [I-Qorti m’ghandha |-ebda dubju Ii I-
attur kien jaf b’kollox li gieghed jaghmel zijuh Carmel Farrugia, u halla
kollox fidejh. Dak kollu li ghamel Carmel Farrugia kien sa mill-bidunett fl-
interess tal-attur u martu. 1l-Qorti m’ghandhiex dubju li Farrugia kien jaf
dwar l-interess li kellu I-attur li jixtri I-art ta’ Fonzu. Fil-fatt wara jumejn
Carmel Farrugia gharraf lill-konvenuti li kien sab xerrej, ¢joe™ Il-attur li
Carmel Farrugia deher fismu meta iffirma I-iskrittura. Kif zijuh irnexxielu
jikkonvinci lis-sidien |-ohra biex ibieghu I-art b’dak il-prezz ferm favorevoli,

dahal fix-xena l-attur u kompla fejn halla zijuh.

50. Ghaldagstant, tichad it-tielet aggravju.

Ir-raba’ aqgravju — ll-qorti ddecidiet a bazi ta’ gerq minkejja li |-

konvenuta innifisha m’ghafsitx fuq dan il-punt.

51. L-atturi ilmentaw li fnota ta’ sottomissjonijiet ta’ disa’ faccati:-
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“... il-konvenuta ddedikat biss 2 paragrafi; wiehed legali b’¢itazzjoni ta
sentenzi favur, u mhux kontra, il-validita’ tal-kuntratti u I-iehor (para 16)
li jghid Ii,...... lI-konvenuta nnifisha ghalhekk mhix konvinta li kien hemm
gerq. Eppure I-Qorti deherilha li kellha tkun hekk konvinta”.

52. Dan l-aggravju hu fieragh. Fit-twegiba guramentata |-konvenuti

altru milli enfasizzaw fuq il-qerq, irrispettivament minn dak li galu fin-nota

ta’ sottomissjonijiet.

53. Ghalhekk tichad l-aggravju.

Il-hames aggravju — I-e¢cezzjoni li I-konvenuti ghamlu zball.

54.  L-atturi jsostnu li langas |-e¢¢ezzjoni tal-izball ma tista’ tintlaga’.

55. Dak li I-konvenuti ddikjaraw fit-tielet paragrafu m’hijiex e¢cezzjoni
ta’ nullita™ ta’ kuntratt. 1l-Qorti tifhem dak il-paragrafu bhala semplici
dikjarazzjoni ta’ fatt. Fil-fatt fl-e¢cezzjoni ma nvokawx il-vizju tal-kunsens
minhabba zball ta’ fatt li jaga’ fuq is-sustanza tal-haga. Tant hu hekk li fin-
nota ta’ sottomissjonijiet il-konvenuti langas m’ghamlu argumenti f'dak is-

sens (ara fol. 433-441).

56. L-ec¢cezzjoni tal-konvenuti kienet dwar ghemil doluz, u I-ewwel

Qorti ddecidiet fuq hekk.
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57. Ti¢had l-aggravju.

Is-sitt aggravju — |-attrici ma kinitx involuta.

58. L-atturi jsostnu li m’hemmx prova li I-attri¢i kienet involuta fl-allegat

gerq. Ghalhekk ma tistax issir dikjarazzjoni kontriha.

59. Il-fatt li |-attrici personalment ma kinitx involuta, ma jfissirx li s-
sentenza m’ghandhiex tapplika fil-konfront taghha wkoll. L-attur deher fl-
isem u fl-interess tal-attrici, mela I-qerq tieghu jitqies dagslikieku I-gerq

taghha.

60. Tichad l-ahhar aggravju.

Ghal dawn il-motivi tichad l-appell u tikkonferma s-sentenza tal-ewwel

Qorti, bl-ispejjez kollha kontra I-appellanti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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