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1. Dan huwa appell tal-konvenuti konjugi Zammit minn sentenza
moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ Frar 2014 li sabet illi
I-konvenuti appellanti geghdin jokkupaw minghajr titolu li jiswa fil-ligi
parti minn kamra tal-atturi, u ghalhekk ordnat I-izgumbrament

taghhom.
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[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza huma dawn: l-atturi jghidu li huma
s-sidien ta’ parti minn kamra fil-Bajja ta’ San Tumas, u illi |-parti |-
ohra tal-kamra hija tal-Gvern ta’ Malta. L-awtur taghhom, Giuseppe
Mallia, kien akkwista “ghalga ta’ aktar minn erba’ tomniet” bis-sahha
ta’ zewg kuntratti li saru fit-3 ta’ Settembru 1911 quddiem in-Nutar L.
Cassar u fil-11 ta’ Settembru 1928 fl-atti tan-Nutar G. Vella. |II-
werrieta ta’ dan Giuseppe Mallia kienu bieghu parti mill-ghalga u

kamra u parti minn kamra ohra u moghdija lill-gvern.

Billi jghidu illi I-parti tal-kamra li ma nkisbitx mill-gvern hija taghhom,
u din il-kamra llum hija fidejn il-konvenuti bla titolu, I-atturi fethu din

il-kawza tallum u talbu illi I-gorti:

»(i) tiddikjara illi I-konvenuti jew min minnhom geghdin jokkupaw
illegalment u abbuzivament u minghajr ebda titolu fil-ligi I-kamra li
tinsab fi Trig ir-Ramla ta’ San Tumas, il-Bajja ta’ San Tumas, ..
jew iktar specifikament dik il-parti tal-istess kamra li tappartjenl I|II—
atturi ... ... ...

»(ii) tordna lill-konvenuti jew lil min minnhom sabiex jizgombraw mill-
istess kamra u / jew sabiex jizgombraw minn dik il-parti tal-kamra
appartenenti lill-atturi ... ... ...

[l-konvenuti konjugi Zammit ressqu dawn I|-e¢¢ezzjonijiet:

»1. illi, l-atturi, qabel xejn, jenhtigilhom illi jipprovaw it-titolu ta’
proprjeta minnhom vantat sal-grad rikjest mill-ligi;

»2. illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attrici huma
infondanti kemm bhala fatt u kemm bhala dritt u dan minhabba illi
essenzjalment l-atturi ma jgawdu ebda titolu validu fuq l-art jew il-
kamra mertu tal-kawza, u b’hekk ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez
kontrihom stess.«

L-ewwel gorti ddecidiet hekk:

it en tichad I-e¢cezzjoni tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet kollha attrici
b’dan li tordna lill-konvenuti biex fi zmien xahar jizgumbraw minn dik il-
parti imsemmija mill-perit tekniku fir-relazzjoni tieghu. ll-gorti tinnomina
lill-A.1.C. Mario Cassar ... biex jissorvelja x-xoghlijiet necessarji ghal
dan il-ghan.
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»L-ispejjez tal-kawza u I-ezekuzzjoni taghha jkunu kollha a kariku tal-
konvenuti.«

6. Il-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel gorti ghad-decizjoni taghha

gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

»|kkunsidrat:

»llli l-atturi ged jirreklamaw illi I-konvenuti abusivament ged jokkupaw
proprietd taghhom u allura qged jitolbu I-izgumbrament taghhom
minnha. ll-konvenuti ged je¢epixxu sostanzjalment illi I-art in kwistjoni
mhijiex tal-atturi; waqt il-kors tal-kawza huma kjarament sostnew li |-art
proprieta tal-atturi ma testendix sal-ambjenti msemmija, li, skont
huma, hija proprjeta tal-Gvern ta’ Malta. Ghalhekk din hija I-hekk
imsejha azzjoni rivendikatorja.

»|lli hu risaput tradizzjonalment illi fkawza simili I-attur minghajr ebda
ombra ta’ dubiju jrid jipprova t-titolu tieghu ... ... ...

»llli l-atturi esebew il-kuntratti relattivi li permezz taghhom huma
akkwistaw I-proprjeta in kwistjoni. L-attur il-Perit Mallia, jghid fl-affidavit
tieghu illi:

» “ll-proprieta’ mertu tal-kawza hija parti minn kamra tal-kejl
superfi¢jali ta’ madwar 25m?, li ghandha faccata ta’ madwar 5
metri, b’fond ta’ madwar 5 metri. Din kienet originarjament tan-
nannu patern tieghi Joseph Mallia; in-nannu tieghi kien akkwista |-
proprjeta fil-bidu tas-seklu l-iehor permezz ta’ diversi kuntratti u
llum hija proprjeta tal-atturi kollha, u minnha jien ghandi parti
indiviza. ... ... ...

»“Nghid illi fis-26 ta’ Mejju 2006 kellna laggha fuq il-post ma’
ufficjali tal-Lands Department minhabba d-delimitazzjoni tal-art
taghna fejn tmiss mal-art tal-gvern. Dakinhar fuq il-post kien
hemm ukoll Joseph Zammit, il-konvenut, li mid-diskors mal-uffi¢jali
tal-Lands irrizulta li huwa ma kellu I-ebda titolu ghal kamra li kien
ged jokkupa u li parti minnha kienet taghna. Dakinhar, tal-Lands,
ikkonfermaw lil Zammit li I-art ta’ wara I-kamra |i ged jokkupa ma
kenitx tal-gvern. Joe Bugelli ... dak il-hin talab lil Zammit biex
inaddaf hajt baxx li kien bena fuq din il-parti peress li I-ghalqa ta’
wara il-kamra kienet taghna.

»“Fid-9 ta’ Gunju 2006 ... iltqajna fuq il-post ma’ Bonnici, terza
persuna li kellna proceduri anke fil-konfront tieghu, u kien hemm
jikkumpanja lil John Bonnici siehbu Joseph Zammit. Lil Zammit
ghidtlu li parti mill-kamra |i gieghed jokkupa hija taghna u
guddiemu kejjilt bir-rutella u mmarkajtlu mal-hajt fejn hija I-linja
divizorja. Zammit kien minghalih li I-kamra in kwistjoni hija kollha
tal-gvern.

»“Fl-ittra bl-avukat tat-28 ta’ Gunju 2006 tlabna lil Zammit biex
jghaddi lura lilna I-parti mill-kamra li gieghed jokkupa illegalment u
li mhijiex proprjeta tal-gvern.
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»“Peress li Zammit baga’ ma zgumbrax, is-sidien ftehemna li
noffrulu Kkirja biex nippermettulu jirregolarizza |-pozizzjoni tieghu
fil-konfront taghna. Ghaldaqgstant, permezz ta’ Joe Bugelli offrejna
lil Zammit il-kirja tal-parti tal-kamra li hija taghna ghall-prezz ta’
€50 fis-sena ghal perjodu ta’ sentejn. lzda Zammit ma accettax
din l-offerta u ghadu jokkupa llegalment il-proprjeta taghna.”

»llli d-dokumenti esebiti ... ma jhallu ebda dubju li I-atturi huma
proprjetarji tal-art imsemmija fir-rikors; il-kwistjoni kienet fil-fatt sa fejn
testendi din l-art.

»llli I-perit tekniku ma kellu ebda dubju fir-rapport tieghu ... li I-parti
kontiza hija wkoll tal-atturi u fil-fatt ikkonkluda illi kien identifika |-parti
mill-kamra okkupata mill-konvenuti |i ghandha tigi integrata mal-
proprjeta tal-atturi.

»llli I-qorti fuq l-iskorta ta’ diversi sentenzi ghalhekk ma tarax ghaliex
m’ghandhiex tadotta u taghmel taghha I-konkluzjonijiet tal-espert
tekniku. ... ... ...«

7. ll-konvenuti konjugi Zammit appellaw b’rikors tal-20 ta’ Marzu 2014 i

ghalih l-atturi wiegbu fit-28 ta’ Marzu 2014.

8. ll-konvenuti jghidu illi I-ewwel qorti ma kellhiex toqghod fuq ir-rapport
tal-perit tekniku meta d-dokumenti tar-Registru tal-Artijiet juri Ii I-parti
tal-kamra li dwarha saret il-kawza hija tassew tal-gvern u mhux tal-

atturi. Fissru l-aggravji taghhom hekk:

»L. ..o dak li jinsab effettivament kontestat mill-esponenti
permezz tal-azzjoni odjerna huwa I-allegat titolu tal-atturi fir-rigward
tal-kamra mertu tal-kawza odjerna.

»2. illi fdan ir-rigward [-ewwel onorabbli qorti gustament indikat fis-
sentenza appellata il-principji legali applikabbli ghal azzjoni bhal dik
odjerna u li, fuq kollox, jirreferu ghall-oneru tal-prova imgieghed fuq
min — bhall-atturi — jkun ged jirrivendika t-titolu u inoltre jitlob I-
izgumbrament ta’ terzi fir-rigward tal-proprjeta mertu tal-azzjoni.

»3. e

»4. illi madanakollu hija I-umli sottomissjoni tal-esponenti li I-ewwel
onorabbli qorti waslet ghal konkluzjoni zbaljata meta giet sabiex
tapplika proprju I-prin¢ipju surreferit ghall-kaz in ezami. Jinghad I-
ewwel u gabel kollox li I-uniku ezer¢izzju mwettag mill-ewwel onorabbli
gorti, bil-kontra ta’ dak minnha stess premess fl-istess sentenza
appellata kif hawn fuq kwotat, kien li semplicement taghmel taghha r-
rizultanzi teknic¢i tal-perit imgabbad minnha ai fini li tigi determinata I-
linja divizorja bejn il-proprjeta tal-gvern u dik effettivament apparten-
enti lill-atturi.

»5. L
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»6. ... ... . id-decizjoni tal-ewwel onorabbli gorti li sempli¢ement
tikkondividi I-konkluzjonijiet tal-perit tekniku minghajr lanqas biss issir
ebda referenza ghall-bgija tal-provi imressqgin quddiemha wassal
proprju ghal rizultat skorrett in kwantu ghal kollox zbilané¢jat tenut kont
li r-rizultanzi tekni¢i gew Ili annullaw kompletament dak Ili kien
legalment irrizulta proprju permezz tal-provi imressqgin mill-partijiet
rispettivi.

Y bl-aktar mod c¢ar kien xehed fir-rigward tal-proprjeta
mertu tal-kawza odjerna Dr Claude Sapiano li, in rapprezentanza tar-
Registru tal-Artijiet ikkonferma u ezebixxa “c-Certifikat bil-pjanta
annessa u hi registrata fisem il-Gvern ta’ Malta”. Hekk ukoll xehed
Charles Attard li kkonferma “Din il-proprjeta’ hija registrata fisem il-
Gvern ta’ Malta allura dak ikun titolu garantit ma tistax issir oggezzjoni
ghaliha”. ... ... ... B’hekk jinsab ¢ertament konfermat li ai fini tar-
Registru tal-Artijiet minghajr ebda ombra ta’ dubbju li I-proprjeta mertu
tal-kawza tinsab registrata f'isem il-Gvern ta’ Malta u koperta bit-titolu
relattiv fi hdan ir-Registru tal-Artijiet.

»10. illi mill-aspett prettament legali I-effett ta’ tali titolu illum il-gurnata
huwa maghruf. L-Att dwar ir-Registrazzjoni tal-Artijiet (Kap. 296 tal-
Ligijiet ta’ Malta) kien introdott bl-Att XXXV tal-1981 bl-iskop li “iwaqqaf
Registru tal-Artijiet biex jirregola r-redistrazzjoni ta’ titolu ghal art, u
biex jipprovdi ghal hwejjed li huma inc¢identali ghal dan u konnessi
mieghu”. Kif osservat il-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha tat-8 ta’
Mejju 2003 fil-kawza Grima et v. Frendo et il-Kap. 296 kienet ligi
specjali li biha:

» il-legislatur ried johloqg sistema li permezz taghha jkunu
jistghu jinhargu certifikati ta’ titolu li jaghtu lill-pussessur taghhom
titlu assolut erga omnes u biex b’hekk tkun tinholoqg sitwazzjoni ta’
certezza ghal dak li jirrigwarda titli fuq proprjeta immobiljari ... ... ...
Ir-registrazzjoni ta’ kull persuna bhala sid ta’ art b’titolu garantit
jaghti lil persuna hekk registrata titolu irrevokabbli ghaliha, jigifieri,
titolu li ma jistax jigi meghlub hlief kif provdut fdan I-Att ... ...".

»Ghalhekk meta jinhareg i¢-certifikat tat-titolu, dak it-titolu mhux aktar
sindakabbli mill-grati hlief fic-¢irkostanzi specifikament kontemplati bil-
Kap. 296. Bl-emendi tal-1995, it-titolu minn assolut sar garantit.
Ghalhekk fil-kaz ta’ dawk l-immobbli li jaqgghu fl-ambitu ta’ arja ta’
registrazzjoni, ladarba I-Kap. 296 huwa lex specialis, hija I-ligi
applikabbli.

»11. illi I-ewwel onorabbli gorti langas biss ikkunsidrat li r-Registratur
tal-Artijiet huwa, permezz tal-istess ligi, moghti setghat kwazi
gudizzjarji li jiddetermina min ghandu jigi registrat bhala ‘sid’ tal-art u
ghal dan il-fini huwa ghandu I-obbligu li jezamina I-fatturi kollha
relevanti tal-kaz li jistghu iwassluh ghal decizjoni gusta fuq il-mertu. L-
istess registratur ghandu I-poter u I-funzjoni li jiddeciedi dwar dan tant
illi I-ligi tipprovdi rimedju ta’ appell proprju kontra tali decizjoni.
»12. lli fdan ir-rigward jinsab deciz li:
»“Ir-Registratur tal-Artijiet jindaga dwar it-titolu biss ghall-fini ta’
registrazzjoni; perd sa hawn u ghall-finijiet u effetti kollha ta’ tali
registrazzjoni, d-decizjoni tieghu, kif soggetta ghall-appell ... fit-
termini preskritta u stabiliti fl-istess ligi, hija vinkolanti. Hu fatt li
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skond il-Kap. 296, registrazzjoni ta’ persuna bhala sid ta’ art b’titolu
garantit jaghtiha ‘titolu irrevokabbli ghaliha, jigifieri, titolu li ma jistax
jigi meghlub nlief kif provdut fdan I-Att’ (artikolu 22).” (Emanuel
Micallef et v. Carmelo Farrugia et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fl-24 t'Ottubru, 2011).

»13. illi issa fil-kaz in ezami huwa c¢ar li I-atturi ged jippretendu li huma
proprjetarji tal-fond li jinsab kopert mi¢-certifikat ta’ titolu mahrug mir-
Registratur tal-Artijiet favur il-Gvern ta’ Malta u li da parti taghhom ma
ghamlu I-ebda azzjoni sabiex tali titolu ma jibgax ikollu effett tant illi kif
jinghad hawn fuq l-istess Dr Claude Sapiano xehed li t-titolu fi hdan ir-
Registru tal-Artijiet jghajjat lill-Gvern ta’ Malta. Sfortunatament |-ewwel
onorabbli gorti langas biss jidher li kkunsidrat dan il-punt u huwa
ghalhekk li jinghad li r-rizultanzi tal-perit tekniku servew sabiex
jiznaturaw il-principji legali li kellhom jigu ¢ertament ritenuti applikabbli
ghall-kaz in ezami.

9. L-atturi wiegbu hekk:

»illi jidher illi I-aggravji ta’ I-appellanti jistghu jigu raggruppati tant tliet
kapijiet: (i) illi ma saritx il-prova tat-titlu ta’ I-atturi appellati; (ii) illi I-atturi
ged javvanzaw pretizi fuq proprjeta registrata fisem il-Gvern ta’ Malta;

u (iii) illi I-ewwel onorabbli gorti ordnat lill-appellanti jizgumbraw minn
proprjeta li mhijiex tal-atturi appellati izda li tappartjeni lill-Gvern ta’
Malta. Jigi sottomess illi I-ebda wahda minn dawn l-aggravji ma hija

fondata, la fil-fatt u lanqas fid-dritt;

»illi war il-prova tat-titlu, jidher ¢ar illi d-difiza tal-konvenuti appellanti
kienet illi huma ged jokkupaw proprjeta li tappartjeni lill-Gvern ta’ Malta
u mhux lill-atturi appellati; I-atturi, min-naha taghhom, ippruvaw mhux
biss illi ghandhom il-proprjeta kollha adjacenti ghall-proprjeta tal-Gvern
fdawk |-akkwati, talli ippruvaw illi anke t-titlu tal-Gvern stess gew minn
bejgh li sar mill-antenati tal-atturi lis-servizzi inglizi; tali prova saret
permezz ta’ kuntratti awtentikati skond il-ligi u li b’ebda mod ma gew
impunjati;

»illi dwar it-titlu tal-Gvern ta’ Malta, dan irrizulta li jkopri parti diviza
mill-kamra okkupata mill-konvenuti appellanti; jidher illi, meta s-
servizzi inglizi esproprjaw parti mill-proprjeta tal-antenati tal-atturi, il-
linja divizorja ghaddiet minn go kamra partikolari, li kien hemm il-hsieb
li tigi mwaqqa’. Dan izda baga’ gatt ma gara, b’'mod illi din il-kamra
ghada sa llum bil-linja divizorja ghaddejja minn go fiha. L-esponenti
b’ebda mod ma huma ged javvanzaw pretizi fuq dik il-parti tal-kamra li
tappartjeni lill-gvern, u r-rapport tal-Perit Tekniku AIC Mario Cassar
kien intiz esklussivament sabiex jigu verifikati fuq il-post il-pjanti tar-
Registru tal-Artijiet meta mqgabbla mal-pjanti annessi mal-kuntratti
originali; l-esponenti jaccCettaw interament sija r-registrazzjoni kif
maghmula u sija r-rapport tal-Perit Tekniku AIC Mario Cassar kif
ibbazata fuq tali registrazzjoni; is-sentenza, ghalhekk, hija bbazata
interament fuq il-pjanti sottomessi mill-Gvern ta’ Malta stess lir-
Registratur tal-Artijiet, b’mod illi dak li huwa pretiz mill-Gvern ta’ Malta
b’ebda mod ma huwa suggett tas-sentenza appellata;
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»illi, finalment, mhuwiex minnu li I-konvenuti appellanti gew ordnati
jizgumbraw minn proprjeta tal-Gvern ta’ Malta (ghalkemm geghdin
jokkupaw tali proprjeta illegalment); it-talbiet attrici, sija I-ewwel talba
dikjaratorja u sija t-tieni talba ghall-izgumbrament, kienu t-tnejn
maghmulin b’'mod alternattiv billi jirreferu ghall-kamra u / jew ghall “dik
il-parti tal-kamra appartenenti lill-atturi ...”, u I-ewwel onorabbli qorti
korrettement ordnat I-izgumbrament biss minn dik il-parti tal-kamra li
rrizulta li mhijiex kompriza fir-registrazzjoni tat-titlu tal-Gvern ta’ Malta
u li ghall-kuntrarju rrizultat li hija tal-atturi appellati, skond il-pjanta
mhejjija mill-Perit Tekniku AIC Mario Cassar.«

Huwa princCipju ormai stabbilit illi fkawza revindikatorja bhal dik
tallum [l-atturi mhux biss iridu igibu prova tat-titolu taghhom ta’
proprieta fuq il-haga revindikata izda wkoll dik il-prova trid tkun
kompleta u konkluziva, b’'mod Ii kull dubju jmur favur il-possessur
konvenut. ll-konvenut ma hu msejjah iressaq ebda prova favur

tieghu sakemm il-prova ta’ proprjeta titressaqg mill-atturi.

Fi¢c-cirkostanzi tal-kaz tallum ma jistax jinghad illi I-provi li ressqu I-
atturi ma jhallux dubju dwar il-pretensjoni taghhom. Bla ma nqisu |-
fatt illi l-atturi ma wrewx kif it-titolu ghadda ghandhom minghand il-
predecessur taghhom Giuseppe Mallia, billi ma jidhirx li dan gie
kontestat mill-konvenuti, il-provi mressga mill-konvenuti li juru li din |-
art hija registrata fisem il-Gvern ta’ Malta li ghandu titolu garantit
fugha ma jistghux ma joholqux dubju, u dubju serju ferm, dwar il-

pretensjoni tal-atturi.

Fis-seduta quddiem l-ewwel qorti tas-27 ta’ Gunju 2011 I|-Avukat
Claude Sapiano fisem ir-Registru ta’ I-Artijiet esebixxa certifikat tat-

titolu li I-Gvern ta’ Malta ghandu fuq l-art* u ikkonferma bil-gurament

1

Dok. CS1, foll. 157 sa 159.
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13.

14.

15.

16.

illi I-art in kwistjoni (li hija shaded bil-kulur ahmar fil-pjanta li tinsab a

fol. 159 tal-process) “hi registrata f'isem il-Gvern ta’ Malta”.

Is-Sur Charles Attard, rapprezentant iehor tar-Registru ta’ I-Artijiet,
ukoll ikkonferma li l-art in kwistjoni li hija “I-proprjeta registrata bic-
¢ertifikat tat-titolu numru 350001512 ... hija registrata fisem il-Gvern

ta’ Malta”.

Dan i¢-Certifikat ta’ titolu jaghti favur il-Gvern ta’ Malta titolu assolut li
jiswa erga omnes sakemm ma jithassax b’sentenza tal-qorti u
ghalhekk ma jistax jinghad illi I-art hija tal-atturi bhallikieku dak ic-
certifikat ma jiswiex. Dan johrog mill-artt. 21 u 22 ta-Att dwar ir-
Registrazzjoni ta’ Artijiet:

»21. (1) ...

»(2) Meta l-art ... ... ... tkun ser tigi registrata fisem il-Gvern ta’ Malta ...
ghandha tigi registrata b’titolu garantit.

»(3) Meta art tkun registrata, din ghandha titgies li giet hekk registrata b’sehn
mid-data li fiha |-applikazzjoni ghar-registrazzjoni tkun giet imdahhla fil-gurnal.

»22. Ir-reg@istrazzjoni ta’ kull persuna bhala sid ta’ art b’titolu garantit jaghti lil
persuna hekk registrata titolu irrevokabbli ghaliha, jigifieri, titolu li ma jistax jigi
meghlub hlief kif provdut fdan I-Att, flimkien mad-drittijiet, il-privileggi u I-
appartenenzi kollha li jkollhom x’jagsmu ma’ dik l-art... ... ... «

Biex ma jinholog ebda ekwivoku, ma huwiex qieghed jigi dikjarat illi
l-art hija tal-gvern — il-gvern ma huwiex parti fil-kawza u ghalhekk ma
jistghux isiru dikjarazzjonijiet favur tieghu — izda li gieghed jinghad hu
illi hemm prova valida li tohlog dubju serjissimu dwar il-pretensjoni

tal-atturi li I-art hija taghhom.

Fid-dawl ta’ dan kollu, u peress ukoll li ma tressget ebda prova li I-

atturi appellati gatt ghamlu talba sabiex din I-art tigi redistrata

2

Fol. 162.
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fisimhom jew li gatt attakkaw ic-Certifikat ta’ titolu favur il-Gvern ta’
Malta, din il-qorti hija tal-fehma illi ma jistax ikollha I-konvin¢iment
morali li lill-atturi sehhilhom jaghmlu prova kif trid il-ligi tat-titolu pretiz

minnhom. L-appell tal-konvenuti ghalhekk ghandu jintlaga’.

17. ll-gorti ghalhekk tilga’ I-appell, thassar is-sentenza appellata u tichad

it-talbiet kollha tal-atturi.

18. L-ispejjez, kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell, ihallsuhom I-

atturi.

Giannino Caruana Demajo Tonio Mallia Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef
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