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QORTI TAL-APPELL
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ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
PRESIDENT

ONOR. IMHALLEF TONIO MALLIA
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar il-Hamis 9 ta’ Lulju 2020

Numru 18

Rikors mahluf numru 117/2013

Gloria Beacom u Henriette Vella Bardon
ahwa Calleja Urry

V.

Alfred Camenzuli flimkien ma’ martu Tania
Camenzuli u ibnu Justin Camenzuli

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-

Qorti Civili fid-29 ta’ Ottubru 2014 illi ¢ahdet talba taghhom ghall-

izgumbrament tal-konvenuti minn immobbli li l-atturi jghidu li hu

taghhom u li I-konvenuti geghdin jokkupaw minghajr titolu li jiswa fil-

ligi. Il-fatti relevanti huma dawn:
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2.

4.

L-atturi jghidu illi huma sidien ta’ immobbili fil-Belt Valletta. Dan il-fond
kien dahal fih il-konvenut Alfred Camenzuli minghajr il-kunsens tal-
awtri¢i tal-atturi. Wara li din fethet proc¢eduri Judizzjarji ghall-
izgumbrament tal-konvenut, u waqt li dawk il-pro¢eduri kienu ghad-
hom pendenti, fid-19 ta’ Marzu 1987 inhareg ordni ta’ rekwizizzjoni
mid-Dipartiment tad-Djar tant l-art. 3 tal-Att dwar id-Djar [Kap. 125].
Billi bis-sahha ta’ dak I-ordni il-pussess legali tal-fond gie fidejn id-
dipartiment u ma baqax izjed fidejn I-awtri¢i tal-atturi, it-talba ta’ din

ghall-izgumbrament giet mi¢huda.

Fil-31 ta’ Mejju 2011 inhareg ordni ta’ derekwizizzjoni. Billi jghidu illi
issa I-konvenuti ma ghandhom ebda titolu li jiswa fil-ligi biex ikomplu

jzommu I-fond, l-atturi fethu din il-kawza u talbu illi I-gorti:

»1. tiddikjara li wara I-hrug tal-ordni ta’ derekwizizzjoni bid-data 31 ta’
Mejju 2011, l-intimati tilfu kull dritt li jkomplu jokkupaw il-fond ... u li
ghalhekk geghdin jokkupaw l-istess fond illegalment;

»2. tordna lill-intimat jizgumbraw u jnehhu hwejjighom kollha mill-istess
fond fi zmien gasir u perentorju li ghandha tiffissa dina I-gorti;

»3. tillikwida, anke permezz ta’ periti, id-danni dovuti mill-intimati _favur
I-esponenti tal-okkupazzjoni illegali taghhom b’effett mill-1 ta’ Gunju
2011, data tal-ordni ta’ derekwizizzjoni sad-data tar-rilaxx effettiv;

»4. tikkundanna lill-intimati solidament bejniethom ihallsu lill-esponenti
d-danni hekk likwidati.«

ll-konvenuti ressqu dawn I-e¢¢ezjonijiet fost ohrajn:

»4.illi in linea preliminari ... ... ... gieghda tigi sottomessa I-pre-
skrizzjoni peress illi I-familja Camenzuli ilha tirrisjedi fil-fond de quo
mill-bidu tas-sena 1987 u fejn allura ghaddew aktar minn sitta u
ghoxrin (26) sena li I-familja Camenzuli ilha tirrisjedi fdan il-fond de
guo a bazi tal-ordni ta’ rekwizizzjoni numru 14364 li kienet harget nhar
id-19 ta’ Marzu tal-1987; kwindi ec¢¢ezzjoni in linea preliminari ta’
akkwist ta’ post anke bi preskrizzjoni fi¢-¢irkustanzi.
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»7. illi I-hames premessa’ tal-atturi ... ... ... geghdin jammettu li I-kon-
venut Alfred Camenzuli, illum ta’ tlieta u erbghin sena, kellu titolu
validu skont il-ligi li jirrisjedi fil-fond de quo flimkien mal-familja tieghu,

uli......... I-kera li ma giex accettat kien jigi depozitati taht |-awtorita
tal-gorti ... ... ... «
5. ll-konvenuti ressqu wkoll rikonvenzjoni u inter alia fit-tielet kontro-talba
talbu illi I-gorti:
»3. ... ... ... tiddikjara u tikkonferma li I-konvenuti familja Camenzuli

gieghda tirrisjedi fil-fond de quo b'titolu validu skont il-ligi u li dan bl-
ebda mod ma gie affettwat bin-notifika ta’ derekwizizzjoni li harget fis-
sena 2011 sia a bazi tal-principju tan-non-retroattivita, kif ukoll anke a
bazi tal-preskrizzjoni jekk huwa |-kaz.«

6. L-ewwel qorti qatghet il-kawza hekk:

DY il-qorti tiddeciedi din il-kawza billi, filwaqt li tilga’ r-raba’
ec¢cezzjoni tal-konvenuti, tichad it-talbiet attrici.

»Fir-rigward tal-kontro-talba tilga’ t-tielet talba u tichad it-talbiet |-ohra
billi huma infondati fil-fatt u fid-dritt.

»L-ispejjez tat-talba attrici huma bla taxxa, filwaqt li dawk tal-kontro-
talba jkunu a kariku tal-konvenuti.«

7. Ir-ragunijiet liwasslu lill-ewwel gorti ghal din id-decizjoni gew imfissra

hekk fis-sentenza appellata:

»lkkunsidrat:

»illi kif jidher mir-rikors promotur I-atturi ged jitolbu I-izgumbrament tal-
konvenuti mill-fond imsemmi fl-istess rikors; huma qed jibbazaw it-
talba taghhom billi, skont huma, il-konvenuti ma ghandhom ebda titolu
biex jogoghdu fih;

«illi I-konvenuti ged je¢cepixxu illi mhux minnu li ma ghandhom ebda
titolu jghixu fil-fond u li l-istess fond kien gie assenjat lilhom mid-
Dipartiment tad-Djar;

»illi dwar il-fatti ma tantx hemm wiehed x’jissofferma fit-tul. Ma hemmx
kwistjoni li I-fond kien rekwizizzjonat skont |-Att dwar il-Housing tal-
1949, u din ir-rekwizizzjoni, skont ix-xhud Carmen Azzopardi (rapprez-
entanta tal-Awtorita tad-Djar illi issa tikkomprendi wkoll id-Dipartiment
tad-Djar) din l-ordni ma ghadhiex vigenti. Jirrizulta mill-atti prodotti
anke mill-istess konvenuti li huma kienu zgassaw il-fond in kwistjoni u

Il-hames premessa tal-atturi tghid “illi kemm [l-awtri¢i tal-atturi], kif ukoll I-esponenti
wliedha wara I-mewt taghha, gatt ma rrikonnoxxew lill-intimat Alfred Camenzuli bhala
inkwilin u gatt ma acc¢ettaw kera jew xi natura ta’ kumpens iehor minghandu”.
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l-ordni ta’ rekwizizzjoni harget wara li d-dipartiment irrikonoxxihom
bhala I-ikwilini u kien hemm Zzmien meta huma hallsu |-kera lid-
Dipartiment tal-Housing. Eventwalment, kif inghad, il-fond gie
derekwizizzjonat;

»illi gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-
ismijiet Saviour Zammit v. Joseph Galea et, deciza fit-30 ta’ Marzu
2001, illi I-kliem ‘bla titolu’ espressa f'att gudizzarju promotur:

»L kellu jingara fis-sens limitat li I-qorti kellha tindaga u
tistabbilixxi |-ezistenza tat-titolu fil-konfront tal-attur li jkun ippro-
pona |-kawza kontra I-konvenut li jkun qieghed jokkupa I-fond
tieghu. Ma kienx allura bizzejjed ghall-konvenut illi hu jkun
gieghed jippossjedi I|-fond bis-sahha ta’ relazzjoni guridika
legittima, kienet x’kienet, li kellu ma xi hadd, kien min kien. Kellu
jipprova illi tali relazzjoni guridika legittima kienet tezisti bejnu u
bejn l-atturi.”

»illi din il-gorti ga kellha okkazjoni tippronunzja ruhha fzewg kazi
kwazi simili: Calcedonio Borg v. Philip Abela, deciza fil-11 ta’ Lulju
2011, u Giovanna Casha v. Maria Dolores Xuereb deciza fit-28 ta’
Novembru 2011. Fiz-zewg kazi I-gorti kkummentat hekk:

“ll-problema ghall-attur/attri¢i hija li huwa ben saput li skont diversi
sentenzi tal-grati taghna moghtija li s-Segretarju tad-Djar taht il-ligi
msemmija kien isir il-pussessur tal-fond rekwizizzjonat minnu —
per ezempju fil-kawza Dottor Francesco Masini_noe v. Wilfred
Podesta noe deciza fid-29 ta’ April 1963 fejn intgal ¢ar illi r-
requisition order jimporta disposessament tas-sid tal-fond (dan I-
insenjament gie approfondit imbaghad aktar tard fil-kawza
kostituzzjonali Ferro v. Segretarju tad-Djar fejn intgal ¢ar li malli s-
Segretarju tad-Djar kien johrog ordni ta’ rekwizizzjoni ta’ fond
huwa kien immedjatament isir il-possessur validu tal-fond). F’dan
is-sens wiehed anke jirriskontra sentenza aktar ricenti bhal dik tal-
Qorti tal-Magistrati fl-ismijiet Cilia v. Grech tat-12 ta’ Ottubru 2001.
Ghalhekk bil-bdil tal-pussess, ossija bl-ordni ta’ derekwizizzjoni,
ma sar ebda tibdil fil-pozizzjoni legali tal-konvenut bhala I-kerrej
tal-fond u huwa baqa’ jgawdi I-protezzjoni akkordata mill-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta. L-attur allura taht il-ligijiet ordinarji (hawnhekk
wiehed jinkludi I-Kap. 69), ma jistax jizgombra lill-konvenut;
naturalment salv id-drittiiet u rimedji ohra li jista’ jkollu fkamp
iehor.”

»illi ghandu jinghad illi din I-ahhar parti ma applikatx ghall-kaz Casha
v. Xuereb, ghal dan il-kaz, ghaliex l-ordni hemmhekk ma gietx
revokata kif pero giet revokata fil-kawza Borg v. Abela u f'dik odjerna.
Stabbilit dan ma hemmx lok ta’ aktar indagini;

»illi [-qorti tissimpatizza hafna mal-atturi spe¢jalment f'dan il- kaz u ma
ghandha ebda simpatija mal-mod kif il-konvenuti dahlu fil-fond u
eventwalment gew protetti mill-awtoritajiet fdak iz-zmien izda ma
tistax taghti r-rimedju lill-atturi fdin I-istanza biex tkun konsistenti ma’
dawn is-sentenzi;

»illi kif ga ntgal il-konvenuti pprezentaw addirittura kontro-talba u I-
gorti ma tifhimx I-utilita taghha. It-talbiet taghhom huma ghal kollox
inutili u tabilhaqq tezorbita kull limiti ta’ dicenza u sens ta’ proporzjon;
addirittura ged jitolbu d-danni wara li gawdew il-fond in kwistjoni ghal
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dawn is-snin kollha a skapitu tas-sidien. Fuq kollox, il-kontro-talba ma
ghandha ebda valur ghall-istess konvenuti. Il-qorti pero jkollha tilga’ I-
ewwel talba? tal-kontro-talba minhabba dak li ga ntgal.«

L-atturi appellaw b’rikors tat-13 ta’ Novembru 2014 Ili ghalih il-

konvenuti wiegbu fil-5 ta’ Dicembru 2014.

Jinghad qabel xejn illi ghalkemm fil-parti dispositiva I-ewwel qorti galet
li gieghda tilga’ r-raba’ ec¢¢ezzjoni tal-konvenuti — dik dwar preskrizz-
joni — mill-konsiderazzjonijiet jidher illi dan kien manifestament lapsus
u illi fil-fatt kienet gieghda tilga’ s-seba’ ec¢cezzjoni, dik dwar titolu.
Ukoll fejn intlagghet it-tielet kontro-talba, ghalkemm il-konvenuti jghidu
li ghandhom titolu “ukoll anke a bazi tal-preskrizzjoni jekk huwa I-kaz”,
ma jidhirx li din it-talba ntlagghet fuq il-bazi tal-preskrizzjoni izda fuq il-
konsiderazzjonijiet l-ohra msemmija fis-sentenza. Fil-fatt langas

jinghad liema hi I-preskrizzjoni li tghodd ghall-kaz.

Nghaddu mela ghall-appell.

L-ewwel aggravju jolgot dik il-parti tas-sentenza appellata fejn I-ewwel
gorti approvat silta minn sentenzi ohra fejn jinghad illi min ikollu allokat
lilu post mid-Dipartiment tad-Djar (illum I-Awtorita tad-Djar) ikollu
b’hekk titolu ta’ kiri li jkun protett taht I-Ordinanza li tirregola t-Tigdid
tal-Kiri ta’ Bini [Kap. 69] u jibga’ hekk protett ukoll wara li jinhareg
ordni ta’ derekwizizzjoni. L-atturi jghidu illi waqt li jkun fis-sehh |-ordni
ta’ rekwizizzjoni ma jkun hemm ebda titolu ta’ kiri tant illi I-kumpens li

jithallas lis-sid taht I-art. 11 tal-Kap. 125 ma jkunx kera izda “somma li

2

Fil-parti dispositiva I-ewwel qgorti lagghet it-tielet kontro-talba, mhux |-ewwel wahda.
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tkun dags il-kera”. Ghalhekk, ighidu l-atturi, “huwa ¢ar illi ghalkemm il-
hlas ta’ kumpens ghandu jkun ekwivalenti ghal valur lokatizju, ir-
relazzjoni bejn is-sid u d-direttur ma hijiex wahda ta’ lokazzjoni izda

hija wahda ta’ kumpens ta’ tehid tal-pussess mis-sid”.

ll-konvenuti, min-naha I-ohra, jistrienu fuq l-art. 8 tal-Kap. 158 u
josservaw illi “importanti hafna li I-artiklu 8 sub-artiklu 1 tal-Kapitlu 125

juza l-kelma ‘kerrejja™.

|zda huwa appuntu I-art. 8 tal-Kap. 158 li juri kemm ghandhom ragun

|-atturi.

Sewwa jghidu I-atturi illi r-relazzjoni bejn id-dipartiment u s-sid tal-fond
rekwizizzjonat ma hijiex wahda ta’ kiri izda hija “rapport sui generis
regolat mill-Housing Act™. L-ewwel qorti izda ma jidhirx li galet li jkun
hemm kiri bejn id-dipartiment u s-sid izda, sakemm il-fond ghadu
rekwizizzjonat, kiri bejn id-dipartiment u |-okkupant, u, hekk kif il-fond
jigi derekwizizzjonat, dan il-kiri jikkonverti ruhu — presumibilment
b’analogija mal-art. 1574 tal-Kodiéi Civili — fkiri bejn is-sid u I-

okkupant u jkun protett tant il-Kap. 69.

L-art. 8 izda jahseb ghal procedura ohra, mhux is-successjoni fil-
pussess legali tal-fond, li bis-sahha taghha tinholoq relazzjoni ta’ kiri
bejn is-sid u l-okkupant. L-art. 8(1) li fuqu jistriehu I-konvenuti fil-fatt

ighid hekk:

Agnese Gera de Petri v Direttur tal-Akkommodazzjoni Socjali et, P.A. 27 ta’ Jannar

2003.
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» 8. (1) Meta xi persuni jkunu gew ipprovduti fejn ighammru fbini
mizmum permezz ta’ rekwizizzjoni, id-Direttur jista’ fkull zmien, bittra
uffi¢jali, jordna lir-rekwizizzjonat li jirrikonoxxi bhala kerrejja lill-persuni
li jkunu hekk ipprovduti jew bhala sullokaturi tal-bini, skont il-kaz.«

Ma ngiebet ebda prova la li s-sidien gharfu minjeddhom lill-konvenuti
bhala kerrejja u langas illi ntbaghtet lis-sidien I-ittra gudizzjarja li trid il-
ligi biex jigu mgieghla jagharfuhom, u ghalhekk ma nholoq ebda kiri
taht din id-disposizzjoni. Ladarba I-ligi trid din il-procedura biex
jinholog kiri bejn is-sid u |-okkupant, hija inevitabbli I-konkluzjoni illi
dak il-kiri ma jinhologx ipso facto kif donnha timplika s-sentenza

appellata.

Is-seba’ ec¢ezzjoni tal-konvenuti ghalhekk ma kellhiex tintlaga’. Ghall-
istess raguni ma tistax tintlaga’ t-tielet kontro-talba, la — ghar-ragunijiet
moghtija fuq — fuq il-premessa li |-konvenuti ghandhom titolu bis-
sahha tal-ordni ta’ rekwizizzjoni abbinat mal-Kap. 69, u langas bis-
sahha tal-preskrizzjoni ladarba I-konvenuti ma indikawx fuq liema

preskrizzjoni geghdin jistriehu.

ll-qorti ghalhekk tilga’ l-appell, u tirriforma s-sentenza appellata:
thassarha fejn laqghet is-seba’ e¢¢ezzjoni, cahdet it-talbiet tal-atturi u
lagghet it-tielet kontro-talba tal-konvenuti, u, minflok, ti¢had is-seba’
ec¢ezzjoni u tichad ukoll it-tielet kontro-talba u tilga’ l-ewwel zewg
talbiet tal-atturi, b’xahrejn zmien millum ghall-izgumbrament, u tikkon-

ferma s-sentenza fejn ¢ahdet il-kontro-talbiet |-ohra.

L-ispejjez, kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell, ihallsuhom il-

konvenuti.
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20. Tibghat I-atti lura lill-ewwel gorti sabiex jitkompla s-smigh dwar it-tielet

u r-raba’ talbiet tal-atturi.

Giannino Caruana Demajo Tonio Mallia Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar



