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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 9 ta’ Lulju, 2020

Kawza Nru. 28
Rik. Nru. 568/12JRM
Edgar GILI, Simone Gili u Nadya Fenech
VS
Anthony TONNA
I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fl-4 ta’ Gunju, 2012, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, ir-rikorrenti jitolbu li din I-Onorabbli Qorti (i) issib
lill-imharrek responsabbli ghad-danni u ghal hlas ta’ kumpens ghall-
okkupazzjoni illecita min-naha tieghu tal-fond bl-isem “Pincott” f’numru 59,
Rudolph Street, Sliema; (ii) tillikwida s-somma dovuta lill-atturi minhabba 1-
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okkupazzjoni ille¢ita; u (iii) tikkundanna lill-imharrek ihallas is-somma hekk
likwidata. Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tat-28 ta’ Gunju, 2012%, li bih ordnat in-
notifika lill-imharrek u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa tal-20 ta’ Novembru, 2012, li biha I-
imharrek laqa’ ghall-azzjoni attri¢i billi, preliminarjament, qgal li t-talbiet attri¢i
huma preskritti a tenur tal-artikolu 2153 u I-artikolu 2156(f) tal-Kodi¢i Civili.
Fil-mertu, jichad ix-xiljiet attri¢i u jghid li 1-okkupazzjoni minnu tal-fond ma
kinetx illecita fl-ebda waqt. Jghid ukoll 1i fl-eventwali likwidazzjoni, il-Qorti
ghandha tqis l-ammont ta’ Lm350 fis-sena bhala wahda gusta;

Rat ix-xhieda u d-dokumenti mressqga mill-partijiet quddiemha;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ Mejju, 20142, 1i bih halliet il-kawza
ghas-sottomissjonijiet bil-miktub;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-atturi tal-15 ta’ Settembru,
20143

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-imharrek tat-30 ta’ Settembru,
2014%, bi twegiba ghal dik tal-atturi;

Semghet it-trattazzjoni ulterjuri tal-avukati tal-partijiet®;

Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

I1li din hija azzjoni ghall-hlas ta’ danni u kumpens ghal zamma ta’
post bla jedd. Wara li ttichdu pro¢eduri kontra I-imharrek quddiem il-Qorti, il-
kirja giet meqjusa li ma torbotx lill-atturi bhala sidien u kull titlu 1i I-imharrek
kellhu ghat-tgawdija tal-fond spicca gheluq il-konéessjoni enfitewtika. I1-Qorti
ordnat li l-imharrek johrog mill-fond fi Zmien prefiss minnha, bl-imharrek
johrog mill-fond fl-imsemmi Zmien. Billi hu ma hallasx il-kera ghaz-zmien

1 Pag. 14 sa tal-process

2 Pag. 144 tal-process

8 Pagg. 149 sa 158 tal-process
4 Pagg. 161 sa 180 tal-process
® Pag. 181 tal-process
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kollu gabel ma ntemmet il-kirja, l-atturi jridu li hu jhallas dik il-kera u
jhallashom ukoll kumpens ghaz-zmien li hu baqa’ jzomm il-post taht idejh;

I1li, min naha l-ohra, l-imharrek jichad 1i huwa zamm il-post bla
jedd u jishaq li sakemm kellu I-jedd 1i jmexxi pro¢eduri quddiem il-Qorti, ma
setax jinghad li kien qed iZomm il-post illegalment. Zied jghid li hareg kif gie
ordnat li jaghmel mill-Qorti. Jecepixxi wkoll il-moghdija taz-zmien a tenur tal-
artikolu 2153 u l-artikolu 2156(f) tal-Kodi¢i Civili, u jghid li fi kwalunkwe kaz,
u fl-eventwali likwidazzjoni, il-Qorti ghandha tqis I-ammont ta’ Lm350 fis-sena
bhala wahda gusta;

[11i bhala fatti rilevanti li johorgu mill-atti, jirrizulta li 1-atturi huwa
I-eredi ta> ommhom, Maria Dolores Gili (minn issa ’1 hemm imsejha “Gili”), li
fl-1969 resqet fuq kuntratt ta’ ¢ens temporanju ma’ Robert Busuttil ghall-fond
bin-numru 59, Triq Rudolfu, Sliema. I¢-¢ens kellu jaghlaq fit-8 ta’ Settembru,
1989. Meta Robert Busuttil gie nieqges, il-fond ghadda ghand bintu, Mary
Busuttil (minn issa ’1 hemm imsejha “Busuttil”), bhala 1-werrieta tieghu. Fuq
dan il-fond, kien jithallas ¢ens ta’ mitejn u hamsin lira Maltin (Lm250) fis-
sena®;

i fis-7 ta’ Frar, 19787, Busuttil kriet kamra® minn dan il-fond, li
ggib in-numru 59C, Triq Rudolfu, Sliema, lill-imharrek versu I-hlas ta’ tliet
mija u hamsin Lira Maltija (Lm350) fis-sena. L-uzu li kellu jsir f’dan il-fond
kien wiehed kummer¢jali, u 1-kirja kienet ghal Zzmien hdax-il (11) sena li bdew
jghaddu mill-15 ta’ Mejju, 1978. Tonna kien ihallas il-kera lil Busuttil®;

IIli Gili xehdet li ma kinetx mgharrfa bil-kirja tal-hanut, u meta
ghalqet il-koncessjoni enfitewtika, talbet lill-imharrek iroddilha il-fond®. Billi
Tonna ma harigx ghaliex kien gieghed izomm il-post b’kirja moggtija lilu minn
Busuttil, Gili fethet proceduri quddiem il-Qrati u talbet dikjarazzjoni li I-kirja
ma saritx taht ‘kundizzjonijiet gusti’ u ghaldagstant ma torbothiex bhala sid.
Talbet ukoll li I-imharrek jinghata zmien biex johrog mill-fond*;

i I-valur lokatizzju tal-kamra fis-sena 1993 gie stmat li hu ta’
seba’ mija u hamsin Lira Maltija (Lm750) fis-sena®?, filwaqt li fis-sena 1978, il-

® Ara x-xhieda ta’ Maria Dolores Gili moghtija waqt il-pro¢eduri quddiem il-Qorti tal-Kummer¢ fil-kawza fl-ismijiet Maria Dolores sive
May Gili et vs. Anthony Tonna riprodottra f’pag. 34 tal-process. Ara wkoll pagg. 41 u 44 tal-process

" Pagg. 73 sa 75 tal-process

8 Ara pag. 48 tal-process

® Ara x-xhieda moghtija minn Anthony Tonna wagqt il-pro¢eduri quddiem il-Qorti tal-Kummer¢ fil-kawza fl-ismijiet Maria Dolores sive
May Gili et vs. Anthony Tonna riprodottra f’pag. 38 tal-process.

10 Ara x-xhieda moghtija minn Maria Dolores Gili moghtija waqt il-pro¢eduri quddiem il-Qorti tal-Kummer¢ fil-kawza fl-ismijiet Maria
Dolores sive May Gili et vs. Anthony Tonna riprodottra f’pag. 34 tal-process.

1 Qorti tal-Kummer¢, Cit. Nru. 1170/91, fil-kawza fl-ismijiet Maria Dolores Sive Mary Gili vs. Anthony Tonna

12 Ara r-relazzjoni tal-Perit Joseph G. Huntingford f'pagg. 44 sa 48 tal-process u dik tal-Perit David Pace f’pagg. 51 sa 62 tal-process,
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valur lokatizzju tal-istess kamra kien dak ta’ tliet mija u hamsin Lira Maltija
(Lm350)*;

i fis-27 ta’ Frar, 2009, il-Qorti tal-Appell fil-pro¢eduri fuq
imsemmija, laqghet it-talbiet attri¢i u tat lill-imharrek zmien ta’ xahrejn mid-
data tas-sentenza biex jizgombra mill-kamra. L-imharrek jistgarr li hu qaghad
ghal dak li ordnatlu I-imsemmija Qorti u hareg mill-post fiz-zmien xahrejn
stabbilit mill-Qorti'*. L-atturi ma jichdux dan il-fatt;

lli b’ittra uffi¢jali mahruga fis-26 ta’ Jannar, 2011%%, Gili u hutha
talbu lil Tonna sabiex, fost ohrajn, ihallas id-danni li huma garrbu minhabba z-
zamma illegali tieghu tal-kamra;

i fl-4 ta> Gunju, 2012, infethet din il-kawza;

I1li ghal dak li jirrigwarda l-konsiderazzjonijiet ta’ natura legali
marbutin mal-kaz, il-Qorti tislet dawn I-aspetti li gejjin: L-ewwel, I-ec¢ezzjoni
li I-okkupazzjoni tal-imharrek ma kienetx wahda ‘illecita’. It-tieni, il-moghdija
taz-zmien a tenur tal-artikolu 2153 u 2156(f) tal-Kodi¢i Civili. It-tielet, l-aspett
tal-kumpens ghall-okkupazzjoni u danni mgarrba;

[lli marbutin mal-ecc¢ezzjonijiet taht ezami, il-Qorti tqis li huwa
ghal kollox siewi li tara x’inhi n-natura tal-azzjoni migjuba quddiemha. Fi
kliem l-imharrek?®, l-azzjoni attri¢i hija mibnija fuq il-premessa li hu kien ged
Jokkupa I-fond minghajr titolu.  Billi Il-imharrek ma kellux relazzjoni
kontrattwali mal-atturi, il-pretensjoni attri¢i issib il-bazi taghha fuq ir-
responsabbilita kwazi-delittwali;

Illi huwa maghruf li n-natura ta’ azzjoni mressqa quddiem qorti
tingharaf minn dak 1i jintalab fiha®’, fid-dawl tal-premessi li jwasslu ghal dak
mitlub. Meta wiehed jara x’intalab fil-kawza i tressqet quddiem din il-Qorti,
wiehed jifhem Ii 1-atturi ged jitolbu il-hlas ta’ kumpens ghall-jedd taghhom ta’
sidien ta’ fond li ghal Zzmien kien okkupat mill-imharrek. Fil-proc¢eduri
gudizzjarji 1i raw it-tmiem taghhom b’sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell
nhar is-27 ta’ Frar, 2009, l-atturi ¢ahdu li qatt kellhom rabta kontrattwali ta’
lokazzjoni mal-imharrek. 11-Qorti ghaldagstant tasal ghall-fehma li l-azzjoni
attri¢i hija biss wahda risarcitorja;

13 Ara t-tieni relazzjoji tal-Perit Davit Pace f"pagg. 63 sa 64 tal-process

14 Ara t-Twegiba Mahlufa paragrafu (v) tal-ewwel e¢éezzjoni taghhha f’pag. 20 tal-process u paragrafu (iii) tat-tieni e¢éezzjoni taghhha
f’pag. 21 tal-process

15 Dok “A”, f’pag. 4 tal-process

16 Ara Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-imharrek fpagg. 167 sa 176 tal-process

17 App. Inf. PS 23.6.2004 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Cassar noe vs Victor Zammit. Ara wkoll App. Civ. 7.10.1997 fil-kawza fl-ismijiet
Frankie Refalo noe vs Jason Azzopardi et (mhix pubblikata)
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i jmiss li [-Qorti tqis l-eccezzjonijiet imressqa mill-imharrek.
Kollox iholl u jorbot mal-ilqugh jew ¢ahda ta’ l-ewwel eccezzjoni preliminari
mressga mill-imharrek, dik li I-okkupazzjoni minnu ma kienet ‘illecita’. Ghal
dak li jirrigwarda l-ewwel e¢éezzjoni, jidher 1i din tqajmet ghaliex 1-atturi ged
jibbazaw l-ewwel talba taghhom mas-sejba ta’ responsabbilita fl-imharrek talli
okkupa fond b’mod ille¢itu, dan wara li 1-Qorti tal-Appell fil-proceduri mnedija
mill-awtri¢i tal-atturi gatghetha li |I-okkupazzjoni mill-imharrek tal-fond tal-
atturi kienet wahda minghajr ebda bazi legali'®;

[Ili min-naha l-ohra, l-imharrek jghid li sakemm inqatghet is-
sentenza mill-Qorti tal-Appell, huwa kellu kull jedd jibga’ fil-fond u li hareg
minnu fiz-zmien moghti lilu mill-Qorti. Ghaldagstant, jghid li z-zamma minnu
tal-post fl-ebda hin ma kienet ‘illecita’’®. Huwa jishaq li dejjem zamm il-fond
in bona fede?® u jghid li ladarba 1-azzjoni hija dik ta’ rizar¢iment ta’ danni, 1-
azzjoni ma tistax tkompli ghaliex hija nieqsa mill-element ta’ mala fede mehtieg
fil-pussessur?!;

i fil-proceduri Cit. Nru. 1170/1991, il-Qorti Kienet intalbet taghti
zmien biex l-imharrek johrog mill-fond mertu ta’ dawn il-proceduri. Dak iz-
zmien kienet tatu 1-Qorti tal-Appell u mhux il-Qorti tal-ewwel istanza;

[11i, meta jinghad li persuna ghandha tohrog minn fond ghaliex tkun
qieghda zzommu minghajr jedd jew titolu, generalment wiehed jithem li tali
okkupazzjoni, sa mill-bidu nett taghha, ma kinitx konsentita, jew ghaliex tkun
twettget minghajr ir-rieda ta’ sid il-post li jkun, jew ghaliex tkun ttichdet b’mod
abbuziv jew bi vjolenza jew arbitrarjament, jew bil-mohbi tas-sid, liema
illegalita tkun issoktat sal-waqt tal-kawza. Biex isalva t-titolu, f’tali proc¢eduri,
l-imharrek ma jiswielu xejn jipprova li jkun ged izomm il-fond bis-sahha ta’
relazzjoni guridika legittima 1i kellu mac-censwalista, ghaliex bhala 1-parti
mharrka kellu jipprova l-ezistenza ta’ relazzjoni guridika li taghtih titolu fil-
konfront tal-attur bhala s-sid??;

Ili fis-sentenza moghtija minnha fi Frar, 2009, il-Qorti tal-Appell
sabet li I-kirja kienet inhallet minhabba nuqqasijiet attribwiti lic-Censwalista, u
kull titolu 1li kellu Tonna ghat-tgawdija tal-fond spi¢ca gheluq il-konc¢essjoni
enfitewtika, jigifieri fit-8 ta’ Settembru, 1989. Jigi ghalhekk 1i l-imharrek ma
kien ghad fadallu I-ebda titolu jew jedd jibga’ fil-post u kellu johrog minnu sa
zmien perentorju ffissat mill-Qorti. Hija |-fehma tal-Qorti li fi¢c-¢irkustanzi tal-
kaz, 1-effetti tal-kirja Ii kienet inghatat lill-imharrek intemmu hekk kif ghalqu x-

18 Ara l-ewwel talba attri¢i u t-tielet premessa fir-Rikors Mahluf, pagg. 1 sa 2 tal-process

19 Ara |-ewwel ecéezzjoni tal-imharrek fit-Twegiba Mahlufa fpag. 20 tal-process. Ara wkoll Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-imharrek f’pagg.
173sal74

2 Ara Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-imharrek f"pag. 177 tal-process

2 1bid pag. 178 tal-process

22 App. Civ. 30.3.2001 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Galea et noe (Kollez. Vol: LXXXV.ii.171)
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Xahrejn zmien li huwa nghata biex johrog mill-fond wara dak inhar li nghatat is-
sentenza tal-grad tal-appell u meta I-kwestjoni saret gudikat. Hija I-fehma
taghha wkoll li I-imharrek kellu kull jedd jinqeda bir-rimedji li taghtih il-ligi u
jiddefendi I-kaz tieghu dment li jaghmel dan fil-qies xieraq, f’liema kaz ma
jistax jinzamm responsabbli ghal xi hsara li tigri minhabba uzu bhal dak?3;

i mill-fatti jirrizulta 1i l-imharrek hareg fiz-zmien ix-Xahrejn
prefiss mill-Qorti tal-Appell. Ghalhekk, ladarba I-imharrek ma bagax jzomm il-
post meta ma kienx ghad ghandu jedd jaghmel hekk, huwa m’ghandu jaghmel
tajjeb ghall-ebda hlas ta’ kumpens ghall-okkupazzjoni;

Illi wara li 1-Qorti gieset il-fatti u I-prin¢ipji fuq imsemmija, hija
tasal ghall-fehma li l-ewwel ecCezzjoni tal-imharrek hija tajba u ghandha
tilgaghha. Ifisser ukoll li 1-ewwel talba attrici ma tistax tintlaga’ billi ma
jirrizultax i l-imharrek okkuppa 1-fond b’mod illecitu u ghaldagstant m’ghandu
jinstab responsabbli ghall-ebda dannu u lanqas jigi ordnat ihallas kumpens;

i billi t-tieni u t-tielet talba huma konsegwenzjali ghall-ewwel
wahda, dan iwassal lill-Qorti biex ssib li t-tieni u t-tielet talba atti¢i bhala mhux
misthoqga u sejrin ukoll jigu michuda;

Illi fid-dawl ta’ dawn il-konkluzjonijiet, ma kienx ikun hemm
ghalfejn 1i din il-Qorti tistharreg u tqis it-tieni eccezzjoni tal-imharrek dwar
jekk l-azzjoni atti¢ci waqghetx bil-preskrizzjoni. Izda minhabba li 1-ligi®* titlob li
f’eccezzjoni bhal din 11-Qorti ghandha taghti d-decizjoni taghha b’kap ghaliha
maar fis-sentenza fil-mertu, tghid biss li, min-natura tal-azzjoni attri¢i, I-
eccezzjoni tal-preskrizzjoni tas-sentejn skond I-artikolu 2153 tal-Kodi¢i Civili
ma tghoddx ghall-kaz?®. Min-naha I-ohra, l-e¢¢ezzjoni tal-hames snin e¢éepita
mil-imharrek skond l-artikolu 2156(f) tal-istess Kodic¢i mhijiex tajba minhabba
11 Z-zmien preskrittiv beda ghaddej biss minn dakinhar li kien definit b’sentenza
ahharija (jigifieri bis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Frar,
2009) li l-imharrek kien gieghed izomm il-post bla jedd u ordnatlu johrog
minnu. Bejn meta nghatat dik is-sentenza u meta nfethet din il-kawza (biex ma
jinghadx li ntbaghtet ittra uffi¢jali f’Jannar tal-2011 li zgur kisret iz-zmien
preskrittiv) ma ghaddewx hames snin. Ghalhekk, dik I-¢¢ezzjoni ma kinitx
tajba u ma kienx jisthoqqilha tintlaga’;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi 1-
kawza billi:

2 Art. 1030 tal-Kap. 16
2 Art. 730 tal-Kap 12
% Ara P.A. MCH 30.6.2014 fil-kawza fl-ismijiet Clare Hobbs et vs Viroc International Ltd et u I-kazijiet hemm ¢itati (mhux appellata)
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Ti¢had it-tieni eétezzjoni tal-imharrek u ssib li l-azzjoni attrici
tressqet f"waqtha;

Tilga’ I-ewwel e¢¢ezzjoni tal-imharrek ghaliex hija misthoqqga;
Tichad it-talbiet attri¢i bhala mhux misthoqqa fil-fatt u fid-dritt; u

Tordna lill-atturi jhallsu l-ispejjez tal-kawza.

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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Marisa Bugeja
Deputat Registratur
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