Fit-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva
Magistrat
Dr. Gabriella Vella B.A., LL.D.

Rikors Nru. 71/15VG
Vince Mifsud
Vs
Kummissarju tat-Taxxi
IlIlum 9 ta’ Lulju 2020
It-Tribunal,

Ra r-Rikors ipprezentat minn Vince Mifsud fit-23 ta’ Dicembru 2015 permezz ta’
liema jitlob li t-Tribunal ihassar u jirrevoka d-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi
relattivament ghat-trasferiment tas-sehem ta’ nofs indiviz mill-fond Nru.5, Pietra,
Triq 1-Inbid, Attard, in forza ta’ kuntratt datat 24 ta’ Settembru 2014;

Ra d-dokumenti markati Dok. “A” sa’ Dok. “D” ann+essi mar-Rikors promotur a
fol. 4 sa’ 24 tal-process;

Ra r-Risposta tal-Kummissarju tat-Taxxi permezz ta’ liema jopponi ghall-appell
tar-Rikorrent u jitlob li I-istess jigi michud, bl-ispejjez kontra tieghu, u minflok
tigi kkonfermata 1-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV130978 mahruga fil-
konfront tar-Rikorrent, stante li 1-allegazzjonijiet u konsegwenti pretensjonijiet
tieghu huma ghal kollox infondati fil-fatt u fid-dritt;

Ra d-dokumenti markati Dok. “CTD1” sa’ Dok. “CTD5” annessi mar-Risposta tal-
Kummissarju tat-Taxxi a fol. 34 sa’ 50 tal-process;

Ra li b’Digriet moghti fit-12 ta’ Mejju 2016, gie ordnat li fir-Rikors promotur, taht
l-intestatura “Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva”, jizdiedu I-kliem “Att Dwar
it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti - Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta” u gie
ordnat ukoll li minflok “Il-Kummissarju tat-Taxxi fuq Trasferimenti” isem I-
intimat jigi korrett ghal “Il-Kummissarju tat-Taxxi”;

1 Fol. 62 tal-process.



Ra li b’ Digriet moghti fit-12 ta’ Mejju 20162, giet ordnata l-inverzjoni tal-provi
b’dana li kellu jibda bil-provi tieghu 1-ewwel il-Kummissarju tat-Taxxi;

Ra d-Digriet moghti fl-1 ta’ Gunju 20163 1li bih giet michuda t-talba tal-
Kummissarju tat-Taxxi biex jigi awtorizzat jappella mid-Digriet moghti fit-12 ta’
Mejju 2016;

Ra li waqt is-seduta tal-25 ta’ Lulju 20164 il-partijiet kontendenti gablu li I-provi
migbura fil-proceduri fl-ismijiet “Avv. Josephine Farrugia Mifsud v.
Kummissarju tat-Taxxi” Rik. Nru. 70/15, ukoll pendenti quddiem dan it-Tribunal,
jghoddu ghal dawn il-proc¢eduri wkoll;

Sema’ x-xhieda tal-Perit Mario Axisa moghtija waqt is-seduta tal-25 ta’ Lulju
20165, ra d-dokumenti markati Dok. “RG” esebiti mill-Kummissarju tat-Taxxi
permezz ta’ Nota pprezentata fit-12 ta’ Awwissu 2016 a fol. 83 sa’ 291 tal-process
fl-ismijiet “Avv. Josephine Farrugia Mifsud v. Kummissarju tat-Taxxi” Rik. Nru.
70/15 u ra d-dokument ukoll markat Dok. “RG” esebit mill-Kummissarju tat-
Taxxi permezz ta’ Nota pprezentata fl-24 ta’ Jannar 2017 a fol. 300 sa’ 306 tal-
process fl-ismijiet “Avv. Josephine Farrugia Mifsud v. Kummissarju tat-Taxxi”
Rik. Nru. 70/15, sema’ x-xhieda ta’ 1-Avukat Dottor Josephine Farrugia Mifsud
moghtija waqt is-seduti ta’ 1-20 ta’ April 2017° u tat-22 ta’ Mejju 20177, rat id-
dokumenti markati Dok. “A” u Dok. “B” esebiti mill-Avukat Dr. Josephine
Farrugia Mifsud permezz ta’ Nota pprezentata fit-22 ta’ Novembru 2017 a fol. 319
sa’ 333 tal-process fl-ismijiet “Avv. Josephine Farrugia Mifsud v. Kummissarju
tat-Taxxi” Rik. Nru. 70/15, sema’ x-xhieda ta’ Alex Frendo, in rapprezentanza tal-
Kummissarju tat-Taxxi, moghtija waqt is-seduta tal-15 ta’ Jannar 20188 u ra I-
affidavits tar-Rikorrent u ta’ I-Avukat Dr. Josephine Farrugia Mifsud u d-
dokumenti annessi maghhom esebiti mir-Rikorrent permezz ta’ Nota pprezentata
fit-2 ta’ Marzu 2018 a fol. 102 sa’ 121 tal-process;

Ra n-Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-Kummissarju tat-Taxxi a fol. 127 sa’ 131 tal-
process u ra n-Nota Responsiva tar-Rikorrent a fol. 132 sa’ 134 tal-process;

Ra l-atti kollha tal-kawza;

2 Fol. 63 sa’ 68 tal-process.
3 Fol. 77 tal-process.

4 Fol. 78 tal-process.

5 Fol. 79 sa’ 81 tal-process.

6 Fol. 87 sa’ 90 tal-process.
7 Fol. 92 sa’ 94 tal-process.
8 Fol. 97 sa’ 100 tal-process.



Ikkonsidra:

In forza ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Ivan Barbara datat 24 ta’ Settembru
20149 ir-Rikorrent ittrasferixxa lill-mara tieghu l-Avukat Dottor Josephine
Farrugia Mifsud, ir-Rikorrenti fil-proceduri fl-ismijiet “Avv. Josephine Farrugia
Mifsud v. Kummissarju tat-Taxxi” Rik. Nru. 70/15, mixjin flimkien ma’ dawn il-
proceduri, in-nofs (1/2) indiviz, jigifieri s-sehem kollu tal-venditur mill-immobbli
hawn taht imsemmi, u cioe ta’ l-utile dominju temporanju li fadal minn mija u
hamsin (150) sena, li bdew jiddekorru mit-tletin (30) ta’ Mejju tas-sena elf disa’
mija u tmenin (1980), tat-terraced house bin-numru uffi¢jali hamsa (5), bl-isem
“Pietra” fi Triq l-Inbid, Attard, bl-arja libera taghha, inkluz il-parapett u l-bitha
retroposta ghall-istess fond, inkluz ukoll il-garage adjacenti ghaltha nnumerat
bin-numru tlieta (3) fi Triq l-Inbid, Attard, fl-istat attwali taghha, kif debitament
ezaminata mill-konsulent tax-Xerrejja u bl-eskluzjoni tal-garanzija ghal difetti
latenti ... soggett ghac-cens annwu u temporaneju rivedibbli ta’ mija u tnejn u
tletin Euro u sebgha u sebghin éentezmu (€132.77), mill-bgija libera u franka,
bid-drittijiet, giustijiet u pertinenzi kollha taghha, u bil-pussess liberu, battal u
immedjat favur ix-Xerrejja fuq dan l-att finali. Dan it-trasferiment sar ghall-
valur dikjarat ta’ €25,000.

It-trasferiment in kwistjoni gie notifikat lill-Kummissarju tat-Taxxi fil-25 ta’
Novembru 2014. IlI-Kummissarju nkariga lill-Perit Mario Axisa sabiex jaghtih
stima tal-valur reali fiz-zmien tat-trasferiment tas-sehem ta’ nofs indiviz mill-fond
Nru.5, Pietra, Triq I-Inbid, Attard, [iktar ‘1 quddiem indikat bhala I-Fond] trasferit
mir-Rikorrent lil martu I-Avukat Dr. Josephine Farrugia Mifsud. Wara li ac¢eda
fil-Fond u ha in konsiderazzjoni numru ta’ fatturi, il-Perit Axisa vvaluta s-sehem
ta’ nofs indiviz mill-Fond trasferit mir-Rikorrent ghall-valur ta’ €58,000. A bazi
ta’ din l-istima il-Kummissarju tat-Taxxi hareg Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont
Nru. IV130978 fil-konfront tar-Rikorrent permezz ta’ liema esiga l-hlas tas-
somma ta’ €231.00 bhala penali in konnessjoni ma’ l-imsemmi trasferiment®2.
B’ittra datata 23 ta’ Settembru 2015 ir-Rikorrent oggezjona ghall-Likwidazzjoni
ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tieghu!s. In segwitu ghal tali oggezzjoni I-
Kummissarju tat-Taxxi inkariga Perit iehor, ossia lill-Perit Paul Micallef, sabiex
jaghtih stima tal-valur reali fiz-zmien tat-trasferiment tas-sehem ta’ nofs indiviz
mill-Fond hekk trasferit mir-Rikorrent.. L-istima moghtija mill-Perit Micallef
ghal tali sehem ta’ nofs indiviz kienet ta’ €75,000%. Fid-dawl ta’ tali stima I-
Kummissarju tat-Taxxi ¢ahad l-oggezzjoni tar-Rikorrent u minflok ghadda biex
jikkonferma l-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV130978, liema stima hija
ibbazata fuq l-istima tal-Perit Mario Axisa ghall-valur ta’ €58,000, u mill-gdid
talab lir-Rikorrent ihallas is-somma ta’ €231.00 bhala penali in konnessjoni ma’
l-imsemmi trasferiment?s.

9 Fol. 4 sa’ 16 tal-process.

10 Dok. “CTD1” a fol. 34 sa’ 39 tal-process.
1 Dok. “CTD2” a fol. 40 sa’ 42 tal-process.
12 Dok. “CTD3” a fol. 43 tal-process.
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Ir-Rikorrent hassu aggravat bil-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV130978
mahruga fil-konfront tieghu w interpona dan l-appell minnha. Huwa jitlob li d-
decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi relattivament ghat-trasferiment da parte
tieghu tas-sehem ta’ nofs indiviz mill-Fond lil martu tigi mhassra u revokata a bazi
tas-segwenti aggravji: l-istima da parti tal-Periti nkarigati mid-dipartiment
ikkoncernat ma ghandha qatt tigi accettata u dan ghas-segwenti ragunijiet: (1)
Illi d-differenza bejn l-ammont stabbilit mill-Periti inkarigati mill-attrié¢i u minn
zewgha hija ta’ tmint elef ewro (€8,000) u cioe 2.64%. Illi bid-dovut rispett,
huwa principju ben assodat illi avarija favur jew kontra ta’ 5% ma taffettwa qatt
il-prezz dikjarat u ghalhekk tali prezz huwa dejjem kalkolat bhala validu. Illi
ghalhekk [-attur ma ghandu qatt ikun espost ghal xi hlas ta’ taxxa addizzjonali,
(2) Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, fir-revizjoni ta’ dan il-kaz, is-sehem
indiviz mertu ta’ dan il-bejgh, gatt ma kien is-suggett ta’ xi negozju jew kien
hemm l-intenzjoni ta’ xi qliegh minnu. Kif jirrizulta mart l-attur xtrat in-nofs
indiviz appartenenti lil ulied [-attur wara d-demora ta’ ommhom. Illi wkoll dan
il-bejgh sar biss wara li l-istess ulied hadu l-istat taghhom u mart l-attur dahlet
tabita ma’ zewgha fl-istess dar. Illi ghalhekk huwa aktar minn evidenti li dan
kien bejgh ta’ konsolidazzjoni intra familjari u bl-ebda mod ma jista’ gatt jigi
megqjus bhala xi bejgh ghal skop ta’ lukru u li ghalhekk il-prezz allokat, apparti li
huwa wiehed b jirrifletti I-prezz tas-suq, huwa wiehed konsiderat; (3) Fl-ahhar
u mhux l-angas, anke kieku wiehed kellu jasal sabiex jikkonsidra dan il-bejgh
bhala wiehed spekulattiv, ir-raguni prattika tghidlek li nofs indiviz minn dar ma
fih l-ebda valur ghax min hu dak li ser jixtri nofs indiviz minn dar meta jaf li
sabiex jiehu s-sehem tieghu jrid per necessita jidhol il-Qorti sabiex tali sehem
Jjinbiegh bis-subasta fejn il-bejgh jsir biss jekk jilhaq 60% tal-valur. Illi ghalhekk
mehud dan ir-ragonament u, ghal mertu ta’ dan l-argument, jigi accettat illi -
valur ghal dan in-nofs indiviz huwa ta’ €33,000, il-prezz fis-suq huwa ta’
€19,800 u cioe 60% ta’€33,000. Illi ghalhekk, il-prezz dikjarat ta’ €25,000 huwa
altru milli gust u ghandu jigi accettat minn dan [-Onordabbli Tribunal fil-
konsiderazzjonijiet tieghu?°.

[I-Kummissarju tat-Taxxi jopponi ghall-appell tar-Rikorrent mill-Likwidazzjoni
ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV130978 u jitlob li l-istess jigi michud u minflok tigi
ikkonfermata l-imsemmija Likwidazzjoni ta’ Taxxa stante li 1-allegazzjonijiet u
konsegwenti pretensjonijiet tar-Rikorrent huma ghal kollox infondati fil-fatt u fid-
dritt. Huwa jibbaza l-opposizzjoni tieghu ghall-appell odjern fuq is-segwenti
argumenti: Illi l-artikolu 52(1) tal-Kap.364 jipprovdi li meta l-Kummissarju jkun
sodisfatt li I-prezz jew dak li jkollu jinghata bi hlas jew valur ghal immobbli kif
dikjarat fkuntratt ta’ trasferiment ikun inqgas minn hamsa u tmenin fil-mija
(85%) tal-valur reali kif stabbilit mill-Kummissarju, huwa ghandu jghaddi beix
jiddeciedi b’ordni bil-miktub l-ammont ta’ taxxa dovuta. Minn evalwazzjoni
teknika li ghamlu [-periti inkarigati mid-Dipartiment irrizulta li l-valur tal-
proprjeta in kwistjoni fid-data tat-trasferiment kien ta’ €58,000 abbazi tal-
valutazzjoni Il-iktar baxxa maghmula mill-Perit Mario Axisa inkarigat mill-

16 Rikors promotur, fol.2 tal-process.



esponent, b’dan illi [-prezz dikjarat huwa ingas minn 85% ta’ dak il-valur. Illi in
vista ta’ dan, hija infondata l-allegazzjoni tar-rikorrenti li d-differenza bejn il-
prezz dikjarat u l-ammont stabbilit mill-perit ta’ l-esponent hija ta’ biss 2.64%
stante illi kif ben indikat fl-Avviz ta’ Rifjut mahrug mill-esponent, l-ammont ta’
€33,000 huwa l-valur addizzjonali li jirrapprezenta d-differenza bejn il-prezz
dikjarat fil-kuntratt u l-valur stabbilit mill-esponent. Illi effettivament, il-
valutazzjonijiet tal-proprjeta mertu tal-proceduri odjerni li ghamlu l-periti
nkarigati mill-esponent a tenur tal-Kap.364 u l-ligijiet sussidjarji jirriflettu I-
prezz medju li I-proprjeta trasferita kienet iggib li kellha tinbiegh fis-suq liberu
fdik id-data, wara li tqiesu ¢-cirkostanzi kollha li jolqtuha. IIli jsegwi ghalhekk
li I-likwidazzjoni tat-taxxa u taxxa addizzjonali mertu ta’ dawn il-proceduri hija
gusta u timmerita konferma?’.

It-Tribunal ser jittratta wiehed wiehed l-aggravji sollevati mir-Rikorrent, fid-dawl
ta’ l-opposizzjoni w oggezzjonijiet tal-Kummissarju tat-Taxxi.

L-ewwel aggravju:

Kif hawn fuq appena osservat ir-Rikorrent jibbaza l-ewwel aggravju tieghu fuq il-
konsiderazzjoni li d-differenza bejn il-valur stabilit mill-Perit inkarigat minnu u
minn Martu u l-valur stabilit mill-Perit inkarigat mill-Kummissarju tat-Taxxi hija
ta’ €8,000, u cioe ta’ 2.64%, liema diskrepanza skontu ma ghandhiex teffettwa 1-
valur dikjarat fl-att ta’ trasferiment. Din il-pretensjoni tar-Rikorrent hija bbazata
fuq l-affermazzjoni li huwa prinéipju ben assodat illi avarija favur jew kontra ta’
5% ma taffettwa qatt il-prezz dikjarat u ghalhekk tali prezz huwa dejjem kalkolat
bhala validu. Fil-fehma tat-Tribunal pero dan l-aggravju huwa ghal kollox
infondat fil-fatt u fid-dritt u b’hekk ma jisthoqqgx li jigi milqugh.

Jibda biex jigi osservat - u dan anke kif sottomess mill-Kummissarju tat-Taxxi fir-
Risposta u fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet!® tieghu - illi I-valur ta’ €33,000 ma
huwiex il-valur attribiwt mill-Perit inkarigat mill-Kummissarju, il-Perit Mario
Axisa, ghas-sehem ta’ nofs indiviz mill-Fond trasferit mir-Rikorrent lil martuizda
huwa d-differenza bejn il-valur attribwit mill-Perit Axisa u l-valur dikjarat fl-att
ta’ trasferiment; b’hekk il-valur ta’ €33,000 huwa I-valur taxxabbli
addizzjonali®, hekk kif inhu indikat ukoll fil-Likwidazzjoni ta’ Taxxa li nharget
fil-konfront tar-Rikorrent2c. Ladarba r-Rikorrent telaq bil-premessa zbaljata li 1-
valur ta’ €33,000 huwa l-valur attribwit mill-Perit Axisa ghas-sehem ta’ nofs
indiviz mill-Fond trasferit lil martu, hija konsegwentement zbaljata wkoll il-
premessa li d-differenza bejn il-valur dikjarat fl-att ta’ trasferiment u l-valur
determinat mill-Perit Axisa hija biss ta’ 2.64%.

Apparte minn hekk hija wkoll ghal kollox guridikament zbaljata s-sottomissjoni
tar-Rikorrent li huwa prinéipju ben assodat illi avarija favur jew kontra ta’ 5%

17 Risposta tal-Kummissarju tat-Taxxi, fol. 31 tal-process.
18 Fol. 127 sa’ 131 tal-process.

19 €58,000 - €25,000 = €33,000.

20 Fol. 21 u 22 tal-process.



ma taffettwa qatt il-prezz dikjarat u ghalhekk tali prezz huwa dekjjem kalkolat
bhala validu.

Ir-Rikorrent kjarament jibbaza din il-pretensjoni fuq I-Artikolu 1402 tal-Kodici
Civili, Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta, li jipprovdi: fil-kazijiet [-ohra kollha, sew jekk
il-bejgh ikun ta’ corpus determinat u limitat, jew sew jekk il-bejgh ikun ta’ fondi
maghzulin u mifrudin minn xulxin, jew sew jekk fil-bejgh jissemma l-ewwel il-
kejl, inkella jissemma l-ewwel il-corpus bit-tismija wara tal-kejl, it-tismija tal-
kejl ma taghti lok ghal ebda zjieda mal-prezz favur il-bejjiegh ghaz-zejjed fil-kejl,
langas ghal ebda tnaqqis ta’ prezz favur ix-xerrej ghan-nieqes fil-kejl, hlief meta
d-differenza bejn il-kejl sewwa u dak imsemmi fil-kuntratt tkun aktar minn
wahda minn ghoxrin, fizjed jew fangqas, tal-valur tal-hwejjeg kollha mibjugha
flimkien. ... Dan l-artikolu tal-Ligi pero, illi jinsab taht is-Subtitolu fil-Kodic¢i Civili
dwar l-obbligi tal-bejjiegh, senjatament fuq il-kunsinna, ma japplikax ghall-kaz in
ezami in kwantu l-mertu hawn trattat huwa dwar taxxa fuq id-dokumenti u
trasferimenti, taxxa din u b’hekk mertu wkoll regolati bid-disposzzjonijiet tal-Ligi
Specjali relattiva, ossia bid-disposizzjonijiet ta’ 1-Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti
u Trasferimenti, Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Kif gustament osservat mill-Kummissarju tat-Taxxi, il-provvediment tal-Ligi
applikabbli fil-kaz u ghas-sitwazzjoni in ezami huwa dak dispost fl-Artikolu 52(1)
tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta, ossia li: Meta [-Kummissarju jkun sodisfatt li l-
prezz jew dak li jkollu jinghata bi hlas jew valur ghal immobbli kif dikjarat
fkuntratt ta’ trasferiment jew fdikjarazzjoni ta’ trasferiment causa mortis
maghmula skond l-artikolu 33, tkun inqas minn hamsa u tmenin fil-mija
tal-valur reali jew ta’ dak Ui jkollu jinghata bi hlas kif stabbilit mill-
Kummissarju2, jew ikun inqgas minn dak li jkollu jinghata bi hlas li jirrizulta
lill-Kummissarju li jkun fil-fatt thallas ma’ l-att, jew meta dikjarazzjoni li kellha
issir skond [-artikolu 33 ma tkunx saret, huwa ghandu jghaddi biex
jiddeéiedi b’ordni bil-miktub l-ammont ta’ taxxa dovuta fuq id-
differenza bejn il-valur jew dak UL jkollu jinghata bi hlas ghall-
tmmobbli kif stabbilit jew kif jirrizulta Ll-Kummissarju li jkun
attwalment thallas jew it-taxxa li kellha tithallas fuq dikjarazzjoni,
skond il-kaz, u ghandu jaghmel stima skond il-kaz2z. ...

Fid-dawl ta’ dan il-provvediment tal-Ligi ghalhekk, dak li ghandu jigi stabbilit
ghall-finijiet ta’ determinazzjoni ta’ taxxa fuq dokumenti u trasferimenti - u anke
ghall-finijiet tal-mertu ta’ dawn il-proceduri - huwa jekk il-valur dikjarat fl-att ta’
trasferiment datat 24 ta’ Settembru 2014 huwiex inqgas o meno minn 85% tal-valur
determinat mill-Kummissarju tat-Taxxi u jekk jirrizulta li huwa hekk ingas minn
85% mill-valur determinat mill-Kummissarju, ghandu jiskatta l-hrug ta’
Likwidazzjoni ta’ Taxxa ghall-hlas tat-taxxa fuq il-valur taxxabbli addizzjonali u
ghall-hlas tat-taxxa addizzjonali/penali.

21 Enfasi tat-Tribunal.
22 Enfasi tat-Tribunal.



Il-valur dikjarat fl-att ta’ trasferiment datat 24 ta’ Settembru 2015 fl-atti tan-Nutar
Dottor Ivan Barbara huwa €25,000, liema valur huwa inqas minn 85% €58,000,
ossia mill-valur determinat u stabilit mill-Perit Mario Axisa. In effetti 85% ta’
€58,000 jammonta ghal €49,300. Fic¢-cirkostanzi ghalhekk il-Kummissarju tat-
Taxxi kien gustifikat li jipprocedi bil-hrug ta’ Likwidazzjoni ta’ Taxxa fil-konfront
tar-Rikorrenti.

Fid-dawl ta’ dan kollu osservat jigi ribadit li l-ewwel aggravju fuq liema r-
Rikorrent jibbaza l-appell tieghu mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru.
IV130978 ma huwiex gustifikat u b’hekk ma jisthoqqgx li jigi milqugh.

It-tieni aggravju:

Ir-Rikorrent jikkontendi wkoll illi s-sehem ta’ nofs indiviz mill-Fond trasferit lil
martu ma kienx suggett ta’ xi negozju jew sar b’intenzjoni ta’ qligh izda kien
akkwist li sar biss bl-iskop li tigi konsolidata sitwazzjoni familjari li kienu jinsabu
fiha dak iz-zmien. A bazi ta’ hekk jikkontendi li l-valur dikjarat fl-att ta’
trasferiment mhux biss jirrifletti I-valur fuq is-suq ta’ dan is-sehem fiz-zmien tat-
trasferiment izda huwa valur konsiderat.

It-Tribunal josserva li ghall-finijiet tat-taxxa fuq dokumenti u trasferimenti fiz-
zmien pertinenti ghal dawn il-proceduri, ossia 1-2014, is-sena li fiha sehh it-
trasferimenti in kwistjoni, il-bazi fundamentali ghad-determinazzjoni tal-valur ta’
immobbli jew dritt fuq immobbli trasferit kienet dejjem u bla eskluzjoni 1-prezz
medju li l-immobbli jew dritt fuq I-immobbli kien igib li kellu jinbiegh fuq is-
suq liberu fid-data tat-trasferiment, wara li jitqiesu ¢-c¢irkostanzi kollha li
jolqtu dik il-proprjeta. In effetti mir-Regolament 3 tal-Legislazzjoni
Sussidjarja 364.06 kif applikabbli fdak iz-zmien, li jittratta dwar il-valur tal-
proprjeta, jirrizulta li sia jekk il-konsiderazzjoni dwar il-valur tkun dwar proprjeta
assoluta jew inkella proprjeta soggetta ghal drittijiet ta’ terzi - bhal ad ezempju
enfitwesi temporaneja - il-punt ta’ tluq huwa dejjem il-prezz medju li dik il-
proprjeta kienet iggib li kellha tinbiegh fis-suq liberu fdik id-data,
wara li jyitqgiesu ¢-éirkostanzi kollha li jolgtu Ll dik il-proprjeta3s.

Dan ifisser ghalhekk illi 1-fatt fih innfisu li r-Rikorrent ittrasferixxa s-sehem ta’
familjari li kienu ilhom ghaddejjin minnha ghal diversi snin, partikolarment ma’
ulied ir-Rikorrent mill-ewwel zwieg tieghu - kif affermat minnu fl-affidavit tieghu
a fol. 103 u 104 tal-process - ma ghandux u ma jistax jinfluwixxi fuq il-valur ta’
dak is-sehem hekk trasferit. Is-sitwazzjoni familjari tar-Rikorrent kienet u hija
kwistjoni personali ghalih u ma tistax u ma ghandhiex titqies bhala cirkostanza li
tolqot il-proprjeta per se u d-dritt fuq tali proprjeta. Mill-provi prodotti pero
jirrizultaw fatturi u ¢irkostanzi ohra li skond ir-Rikorreni kellhom u ghandhom
jinfluwixxu fuq il-valur tas-sehem ta’ nofs indiviz mill-Fond minnu trasferit lil

23 Enfasi tat-Tribunal.



martu u li addirittura juru u jikkonfermaw li il-valur dikjarat ta’ €25,000 huwa I-
valur reali u korrett tas-sehem minnu trasferit fiz-zmien tat-trasferiment.

Fix-xhieda li 1-Avukat Dr. Josephine Farrugia Mifsud tat quddiem it-Tribunal
waqt is-seduta ta’ 1-20 ta’ April 201724, hija ddikjarat illi: konna f’sitwazzjoni fejn
jiena kelli nixtri s-share tat-tfal mill-ewwel zwieg ta’ Vince. Bazikament konna
foption jekk it-tfal jixtrux il-post kollu u jaghtu s-share lil missierhom u nohrogu
1 barra ahna jew inkella jiena nottjeni I-half taghhom u l-half ta’ missierhom.
Huma kienu ghazlu li jiehdu s-share taghhom biss u jitilqu ‘1 barra huma, mela
jiena ottjenejt is-share taghhom. ... Jiena kont f’sitwazzjoni fejn jiena minn dan
i1z-zwieg ghandi zewgt itfal u l-aim tieght huwa li ma nhallix problemi lil uliedi.
Jiena kont kellimt lir-ragel u stagsejtu kif ser nibqghu fuq dan il-post u qalli “le
[-post ottjenieh kollu inti” jigifieri jiena hadt il-loans mill-bank. L-ewwel hadt
loan fuq tat-tfal imbaghad maghha zidt il-loan tar-ragel bil-patt u l-kundizzjoni
li r-ragel jibqa’ jghix hemm gew, it-tfal jiehdu s-share taghhom u jitilqu imma r-
ragel jibga’ jgawdi hemm gew. Tant hu hekk li meta dehrna quddiem ir-
rapprezentant tal-bank, jiena I-flus hadthom mill-bank u hemm il-kuntratt
esebit fl-atti. Il-bank kien ghamel klawsola partikolari, li ma niftakarx liema
numru kienet imma qieghda fil-kuntratt, fejn kienu talbu lil Vince li kemm-il
darba jiena ma nasalx biex inhallas il-loan, hu ma jimpedihomx milli jkunu
Jjistghu jottjenu l-post biex ibieghuh, jigifieri kienet cara li r-ragel ha jibqga’ jghix
hemm gew. Bhala prezz gie stabbilit mir-ragel bil-patt u l-kundizzjoni li jiena
ridt naqla’ d-dar kollha bil-madum u bl-ghamara, il-kcina, il-bibien u naghmel
kollox mill-gdid. Tajjeb li nghid lit-Tribunal li meta r-ragel tieghi kellu l-ewwel
zwieg, it-tfal kienu zghar meta mietet il-mara, so fid-dar m’ghamel xejn u
baqghu jghixu fiha kienet kif kienet. Jigifieri jekk kienet kcina just biex jinqdew,
jekk kienet kamra tal-banju just biex jingdew u jiena kelli nibdel kollox mill-gdid.
Jigifieri dawk l-invoices kollha li jiena ghamilt kopja u tajthom lill-Perit, huwa
minnu li hemm minnhom li ma jordnahom Vince pero [l-flus jiena hrigthom u
jista’ jixhed anki Vince. Dan minhabba r-raguni li jiena dejjem inkun xoghol.

Ghall-mistoqgsija fuq il-valur inti jew ir-ragel kontu hadtu xi parir fuqu? 1-Avukat
Dr. Josephine Farrugia Mifsud wiegbet da zgur, konna tlabna parir ahna stess
minghand in-Nutar taghna li kien Dr. Ivan Barbara kif ukoll kellna dak iz-zmien
lill-Avukat Dr. Robert Abela li konna wkoll ksibna parir minghandu x’nistghu
naghmlu fuq din il-bicca tax-xoghol li dak iz-zmien konna niddiljaw mieghu.
Bazikament biex wasalna ghall-istima kienet mhux il-hamsa u ghoxrin elf Euro
(€25,000) biss trid tittiehed l-ammont kollu li jiena ha nohrog li jeccedi d-disghin
elf Euro (€90,00) li jiena tajt lit-tfal biex jiena nixtri s-share taghhom biex jiena
naghmel l-affarijiet kollha themm gew u nibdilhom biex jigi abitabbli anki ghat-
tfal u anki nifdi ¢-cens. Ghall-mistogsija tat-Tribunal jigifieri l-valur dikjarat
huwa s-sehem tar-ragel biss fdan il-kuntratt partikolari? 1-Avukat Dr.
Josephine Farrugia Mifsud wiegbet is-sehem tar-ragel biss u I-hamsa u ghoxrin
elf Euro (€25,000) kemm ghaddejt lilu cash jigifieri I-kumplament iridu jittiehdu
wkoll li jiena kelli nohroghom ghax il-post ma setax jibqa’ kif kien fdik is-

24 Fol. 87 sa’ 89 tal-process.



sitwazzjoni u ghall-osservazzjoni ulterjuri tat-Tribunal il-prezz kien ghas-sehem,
iddikjarat ghas-sehem bil-patt u l-kundizzjoni li jibga’ jghix go fih u nibdel u dak
kien kemm naghtih il-flus fidu imma l-bqija jiena ridt naghmel [-affarijiet [-ohra
li riedu jittiehdu maghhom.

Mix-xhieda ta’ I-Avukat Dr. Josephine Farrugia Mifsud ghalhekk jirrizulta li zewg
fatturi ohra li skontha - u anke skond ir-Rikorrent - jehtieg jigu kkunsidrati ghall-
fini tad-determinazzjoni tal-valur tas-sehem ta’ nofs indiviz mill-Fond minnha
akkwistat minghand zewgha/lilha trasferit minn zewgha r-Rikorrent, huma: (i)
id-dritt tar-Rikorrent li jibga’ jirrisjedi fil-Fond; u (ii) il-fatt li fl-imsemmi Fond
hija ghamlet, a spejjez esklussivi taghha, refurbishment shih u estensiv.

Fix-xhieda li ta quddiem it-Tribunal waqt is-seduta tal-25 ta’ Lulju 201625, il-Perit
Mario Axisa, ossia l-Perit inkarigat mill-Kummissarju tat-Taxxi u fuq l-istima ta’
min hija bbazata 1-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tar-Rikorrent,
spjega kif wasal ghall-valur €58,000 minnu attribwit lis-sehem ta’ nofs indiviz
mill-Fond trasferit mir-Rikorrenti lil martu. Huwa ddikjara li bazikament tlaqgt
mill-valur fis-suq tal-proprjeta bhalissa using the comparative method u stajt
uzajt metodi ohra imma fdan il-kaz ma kienx ikun fair fuq it-taxpayer peress li
hi ged tuzaha bhala residenza ghaliha. Il-valur li tlagt minnu jiena huwa pjuttost
relattivament baxx ma’ dak li ssib fis-suq jigifieri jiena tlaqt mill-valur ta’
€350,000. Meta tlaqt minn dak imbaghad qist il-fatt illi I-proprjeta sarulha xi
spejjez diga ghall-ammont ta’ l-ircevuti li gew ipprezentati. Kien hemm tlett tipi
ta’ rcevuti li gew ipprezentati, kien hemm ircevuti li gew ipprezentati ghan-nom
tad-dottoressa li kienu jammontaw €46,547.80 li jirrapprezentaw affarijiet
immobbli u spejjez li saru fil-proprjeta u dawk gew ikkunsidrati. Kien hemm
valur ta’ €520 li pero l-iréevuta kienet tghajjat lis-Sur Mifsud u dawk ma gewx
ikkunsidrati imma [-ammont huwa relattivament zghir, imbaghad kien hemm
valur ta’ xi €12,348 li dawn ma kienux jirrapprezentaw proprjeta immobbli
imma kienu mobbli w allura dawk ukoll ma gewx ikkunsidrati. Meta jiena gbadt
il-valur ta’€350,000 nagqast dan l-ammont u nagqast ukoll bejn wiehed u iehor
€20,000 ghal xi spejjez ohra li ghad iridu jsiru fil-proprjeta, wasalt ghall-valur
ta’€284,000 press o poco. B'dak il-valur u hadt in konjizzjoni wkoll ta’ l-ammont
ta’ cens temporanju li jithallas fil-proprjeta u l-ammont taz-zmien li fadal tal-
valur tac-cens temporanju, jiena kont ghamilt spreadsheet ibbazata fuq
calculations u fuq il-kotba u jiena gejt li l-valur ta’ l-utile dominio huwa ta’
€201,000 li huwa simili ta’ dak li hemm fl-istima li jidhirli li giet ipprezentata
mid-dottoressa li hija stima tal-Perit Samuel Formosa, jigifieri jiena hemmhekk
gbilt mieghu. Minn hemmhekk imbaghad jiena allura assumejt li jekk inti kellek
tagsam dak il-valur fzewgq ishma, ghax ix-xiri gieghed jirrapprezenta l-50%, inti
ghandek valur ta’ €100,000. By right jiena stajt waqgaft hemmhekk ghaliex is-
Sur Mifsud, li huwa r-ragel tad-dottoressa, awtomatikament ghandu dritt li
jabita fdik ir-residenza minhabba li hija [-marital home taghhom, pero hadt in
konjizzjoni I-fatt, u kont izjed lenient minn hekk u hadt in konjizzjoni wkoll il-fatt
[-eta tal-persuna u dan kollu ergajt irriducejt -ammont ghal €58,000 li fl-ahhar

25 Fol. 79 sa’ 81 tal-process.



mill-ahhar jiena pprezentajt bhala l-valur ta’ kemm jiswa n-nofs li gie trasferit
b’dan il-kuntratt.

Dak kollu affermat mill-Perit Axisa fix-xhieda li ta quddiem it-Tribunal jirrizulta
ikkonfermat fir-rapport tieghu anness ma’ l-istima minnu sottomessa lill-
Kummissarju tat-Taxxi - esebit bhala Dok. “CTD2” a fol. 40 sa’ 42 tal-process.

Mix-xhieda u mir-rapport tal-Perit Mario Axisa jirrizulta b'mod ¢ar hafna li dawk
il-fatturi li tant tishaq fughom 1-Avukat Dr. Josephine Farrugia Mifsud bhala li
jimpingu fuq il-valur tas-sehem ta’ nofs indiviz mill-Fond akkwistat minnha/lilha
trasferit, bhala fatt gew ikkunsidrati minnu w effettivament ikkontribwew ghall-
istima finali minnu moghtija ta’ €58,000. F’tali ¢irkostanza ghalhekk it-Tribunal
difficilment jista’ jasal ghall-konkluzjoni li l-istima tal-Perit Mario Axisa u I-
konsegwenti Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga mill-Kummissarju tat-Taxxi fil-
konfront tar-Rikorrent a bazi ta’ tali stima, huma ec¢cessivi.

Ghal dak li jirrigwarda l-ispejjez inkorsi mill-Avukat Dr. Josephine Farrugia
Mifsud ghar-refurbishment tal-Fond, l-imsemmija Dr. Farrugia Mifsud iddikjarat
illi in segwitu ghall-ac¢cess tal-Perit Axisa l-ispejjez komplew jizdiedu u ghalhekk
l-ircevuti minnha sottomessi lill-Perit u b’hekk lill-Kummissarju tat-Taxxi, kienu
relattivi biss ghax-xoghol li kien lahaq sar sa’ dakinhar ta’ 1-a¢c¢ess. Iddikjarat ukoll
illi I-perit fseduta minnhom indika illi naqqas l-ammont ta’ l-iréevuti li hemm
fismi u l-ammont li hemm fisem ir-ragel hallihom. Pero jiena indikajt ukoll lit-
Tribunal illi I-flus kont jien stess illi ghaddejthom pero ovvjament l-impenji tax-
xoghol tieghi ma jippermettulix ... li immur nordna l-materjal jiena. So ma kont
nikkontesta xejn li jiena lir-ragel meta naghtih il-flus u jmur jordnahom johrog
l-invoice fuq ismu. Fil-verita dan qed igawdi minnu dagskemm qieghda ingawdi
jiena dan il-fond u jiena ma ghandi l-ebda oggezzjoni jiena... In kwantu rigwarda
l-ircevuti r-Rikorrenti iddikjarat li jista’ jkun li jkunu geghdin fuqi u jista’ jkun li
jkunu geghdin fuqu ghaliex ovvjament meta jghadduhomlu ged jigborhom
dagqga jghidilhom Vince u daqqajghidilhom Josephine. Ghall-mistogsija ulterjuri
tat-Tribunal u meta inti kont thallashom ghal dawn [-affarijiet, kont thallas
b’cekkijiet jew b’cash? 1-Avukat Dr. Josephine Farrugia Mifsud wiegbet gieli
hallast b’cheque u ghaddejthom lir-ragel, kont inkun naf l-istima u l-quotation
minn gabel u gieli ghaddejthomlu anke per ezempju johroghom hu mbaghad
naghtihomlu, nirrifondihom jigifieri dan jista’ jixhidhom huzé.

Minn qari akkurat tax-xhieda tal-Perit Axisa w anke tar-rapport anness ma’ I-
istima tieghu, jirrizulta li huwa ha in konsiderazzjoni, u b’hekk naqgqas mill-valur
tal-proprjeta u konsegwentement tas-sehem ta’ nofs indiviz: (i) is-somma ta’
€20,000 bhala spejjez futuri li Dr. Farrugia Mifsud kien ghad jonqosha taghmel
fil-Fond; (ii) is-somma ta’ €46,547.80 rapprezentanti spejjez maghmula minnha
fil-Fond; izda ma naqqasx: (a) is-somma ta’ €520 peress li l-ircevuti kienu fisem
ir-Rikorrent Vince Mifsud u mhux fisem Dr. Farrugia Mifsud; u (b) is-somma ta’
€12,348 li kienet tirrapprezenta akkwista ta’ mobbli.

26 Xhieda ta’ 1-Avukat Dr. Josephine Farrugia Mifsud moghtija waqt is-seduta tat-22 ta’ Mejju 2017, fol. 92 sa’ 94 tal-
process.
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Minn dan jirrizulta ghalhekk 1li fejn 1-Avukat Dr. Josephine Farrugia Mifsud
issemmi spejjez li nkorriet wara l-access da parte tal-Perit, jirrizulta car li l-istess
Perit ikkonsidra l-figura ta’ €20,000, liema somma ma giex kontradetta jew
imxejna mir-Rikorrent u/jew Dr. Farrugia Mifsud in kwantu ma tressqux provi
sodisfacenti li l-ispejjez ulterjuri inkorsi mill-imsemmija Dr. Farrugia Mifsud
kienu fammont iktar minn hekk. Fejn I-Avukat Dr. Farrugia Mifsud issemmi I-
ammont li ma giex accettat mill-Perit ghaliex id-dokumentazzjoni kienet f'isem ir-
Rikorrent Vince Mifsud, jirrizulta li l-ammont li ma giex ac¢cettat minhabba tali
raguni kien biss ta’ €520. Fi kwalunkwe kaz dwar dan I-ammont ir-Rikorrent u I-
Avukat Dr. Josephine Farrugia Mifsud xorta baqghu ma ressqux prova
sodisfacenti li turi b’mod konklussiv li in veria dak l-ammont inhareg minnha u
mhux mir-Rikorrent. Ghalkemm gew esebiti rendikonti tal-Bank ta’ I-Avukat Dr.
Josephine Farrugia Mifsud27, minnhom ma jirrizultax dettall suffi¢jenti biex jigi
stabbilit b’'mod konklussiv 1li l-ammonti hemm indikati kienu jirreferu ghax-
xoghol esegwit fil-Fond. L-ammont ulterjuri li ma giex acc¢ettat mill-Perit Axisa
kien dak ta’ €12,348 in kwantu dan kien jirreferi ghall-akkwist ta’ mobbli u
ghaldagstant mhux pertinenti ghad-determinazzjoni tal-valur tas-sehem ta’ nofs
indiviz mill-Fond trasferit mir-Rikorrent lil martu.

Fid-dawl ta’ dan ghalhekk it-Tribunal jirribadixxi li ma jsib l-ebda raguni li
twasslu ghall-konkluzzjoni li l-istima ta’ €58,000 u I-konsegwenti Likwidazzjoni
ta’ Taxxa bbazata fuq tali stima huma ecc¢essivi. Ghaldagstant, anke t-tieni
aggravju fuq liema r-Rikorrent jibbaza l-appell tieghu mill-Likwidazzjoni ta’
Taxxa bil-Kont Nru. IV130978 mahruga fil-konfront tieghu jirrizulta ghal kollox
ingustifikat u b’hekk ma jisthoqqgx li jigi milqugh.

It-tielet aggravju:

Ir-Rikorrent jikkontendi wkoll 1i anke jekk it-trasferiment mertu ta’ dawn il-
proceduri kellu jitqgies ta’ natura spekulattiva, l-istima tal-Perit Axisa u I-
konsegwenti Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tieghu huma eccessivi
ghaliex nofs indiviz minn dar ma fih l-ebda valur ghaliex min hu dak li ser jixtri
nofs indiviz minn dar meta jaf li sabiex jiehu s-sehem tieghu jrid per necessita
jidhol il-Qorti sabiex tali sehem jinbiegh bis-subbasta fejn il-bejgh isir biss jekk
jilhagq 60% tal-valur. Jikkontendi wkoll li 60% tal-valur ta’ €33,000, li skontu
huwa l-valur attribwit lis-sehem ta’ nofs indiviz mill-Fond minnu trasferit lil
Martu, huwa ta’ €19,800 u ghalhekk il-valur dikjarat ta’ €25,000 huwa altru milli
gust.

Fil-fehma tat-Tribunal dan 1-aggravju wkoll huwa ghalkollox ingustifikat u b’hekk
ma jisthoqqgx li jigi milqugh.

Dan l-aggravju huwa bbazat fuq il-premessa zbaljata li 1-valur attribwit mill-Perit
inkarigat mill-Kummissarju tat-Taxxi lis-sehem ta’ nofs indiviz mill-Fond trasferit

27 Dok. “A” u Dok. “B” a fol. 320 sa’ 333 tal-process fl-ismijiet “Avv. Josephine Farrugia Mifsud v. Kummissarju tat-Taxxi:
Rik. Nru. 70/15.
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mir-Rikorrent lil martu kien ta’ €33,000. Kif gia iktar ‘1 fuq determinat pero,
jirrizulta li 1-valur attribit mill-Perit Mario Axisa lis-sehem ta’ nofs indiviz mill-
Fond trasferit mir-Rikorrent lil martu huwa ta’ €58,000 u mhux ta’ €33,000 u
ghaldagstant l-argument kollu tar-Rikorrent huwa monk. Jekk din il-figura ta’
€58,000 kellha tigi applikata ghar-ragunament tar-Rikorrent, ragunament dan li
t-Tribunal ma jagbilx mieghu ghar-ragunijiet li se jaghti iktar ‘1 quddiem, jirrizulta
li 60% taghha jammonta ghal €34,800, li huwa valur ferm iktar mill-valur dikjarat
ta’ €25,000 u ghaldagstant ma jistax jitqies li il-valur dikjarat ta’ €25,000 huwa
valur gust u li jirrifletti 1-valur reali tas-sehem ta’ nofs indiviz mill-Fond
hekktrasferit mir-Rikorrent lil martu fiz-zmien tat-trasferiment.

Ir-ragunament tar-Rikorrent fi kwalunkwe kaz ma jaghmilx sens fil-kaz in ezami
ghar-raguni li hekk kif kjarament jirrizulta mill-provi prodotti, fiz-zmien ta’ 1-
trasferiment tas-sehem ta’ nofs indiviz tar-Rikorrent mill-Fond l-Avukat Dr.
Josephine Farrugia Mifsud gia kienet proprjetarja tas-sehem tan-nofs indiviz 1-
iehor fl-istess Fond. In effetti in forza ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Ivan
Barbara datat 24 ta’ Gunju 201428, 1-Avukat Dr. Josephine Farrugia Mifsud kienet
akkwistat is-sehem ta’ ulied ir-Rikorrent mill-ewwel zwieg, 1i appuntu kellhom
sehem ta’ nofs indiviz mill-Fond, u ghaldagstant bl-akkwist ta’ dan is-sehem ta’
nofs indiviz rimanenti hija saret proprjetarja assoluta tal-Fond.

Fid-dawl ta’ dan ghalhekk it-Tribunal jirribadixxi li t-tielet aggravju fuq liema r-
Rikorrent jibbaza 1-appell mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV130978
mahruga fil-konfront tiaghu jirrizulta ghal kollox ingustifikat u b’hekk ma
jisthoqgx li jigi milqugh.

Ghal dawn ir-ragunijiet it-Tribunal jaqta’ u jiddeciedi billi jichad l-appell tar-
Rikorrent mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV130978 mahruga fil-
konfront tiaghu mill-Kummissarju tat-Taxxi u minflok jikkonferma l-istess
imsemmija Likwidazzjoni ta’ Taxxa.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri ghandhom jigu sopportati interament mir-
Rikorrent.

MAGISTRAT

DEPUTAT REGISTRATUR

28 Fol. 272 sa’ 284 tal-process fl-ismijiet “Avv. Josephine Farrugia Mifsud v. Kummissarju tat-Taxxi” Rik. Nru. 70/15.
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