Rikors Nru 415/08 — Carmelo Bonnici et vs Ignatius Licari noe

QORTI CIVILI
PRIM> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nh?r t-Tlieta
sittax (16) ta’ Gunju 2020

Rikors Numru 415/08 FDP
Fl-ismijiet
Carmelo Bonnici (ID 632645M) u martu Julie Bonnici (ID 375747M)
Vs

Ignatius Licari fil-vesti tieghu ta’ stral¢arju tas-so¢jeta’ Farr Limited (C 1402) u
b’digriet tal-4 ta> Novembru 2009 giet kjamata in kawza s-so¢jeta’ Victor Estates
Limited u fl-10 ta’ Mejju 2018 is-so¢jeta® MTA Properties Limited assumiet |-atti

tas-so¢jeta’ Farr Limited.

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 18 ta’ Dicembru 2018, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-
segwenti:

Ili b'kuntratt ippubblikat min-Nutar Joseph Spiteri fl-1 ta' April, 1986 -
kopja ta’ liema gieghda tigi ezebita u mmarkata bzala Dokument CB | - r-
rikorrenti atturi akkwistaw mingsand is-socjetajiet Victor Estates
Company Ltd u Farr Limited tlett bicciet art fil-kuntrada tas-Swieqi,
attigwi u jmissu flimkien, mill-majjistral ma’ Trig is-Sirk, mix-xlokk ma’
passagg privat u mill-1bi¢ ma’ beni ta’ terzi.
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[li parti minn din I-art gizadha tifforma parti minn trig privata li trid tidzol
ghaliha permezz ta’ passagg ta’ Wisa’ ta’ mhux angas minn ghoxrin (20),
pied, liema passagg huwa accessibbli minn fuq it-Triq il-Gejza u dan kif
jidher mill-pjanta li kopja tagZha gieg#da tigi ezebita u mmarkata bzala
Dokument CB 2.

i bejn il-partijiet f’din il-kawza kien hemm u gzad hemm litigazzjoni
ghaddejja li tirrigwarda |-passagg fug imsemmi, litigazzjoni li hija r-
rizultat ta’ nugqas ta’ gbil dwar il-posizzjoni tal-konfini ta’ I-imsemmi
passagg u d-delimitazzjoni ta’ dan il-passagg mill-art tar-rikorrenti atturi.

[li gew prezentati zewg kawzi ta' spoll wazda mir-rikorrenti atturi kontra
s-socjeta’ intimata u kontra Benny u Saviour azwa Farrugia, kawza li giet
deciza permezz ta' sentenza mog/itija fid-29 ta’ Marzu, 2007 u li minnha
gie interpost appell mis-so¢jeta’ intimata u minn Benny u Saviour aawa
Farrugia liema appell giadu pendenti [Citaz. Nru. 1677/97 RCP] u l-oAra
mis-socjeta’ intimata kontra r-rikorrenti atturi [Citaz. Nru. 1697/97 RCP]
li giet ukoll deciza tid-29 ta' Marzu, 2007 u li minnha ma gie interpost
ebda appell u ghalhekk is-sentenza g#addiet in gudikat.

i fil-processi tal-kawzi ta’ spoll fug imsemmija fihom fatti ta' certa
valenza anke ghall-mertu ta’ din il-kawza u jkun utili u prattiku li dawn il-
processi jigu allegati.

Ili giandu jirrizulta car mill-provi imressga fl-imsemmija kawzi ta’ spoll,
u allura mill-provi li jinsabu fil-processi li tagizhom sejra tintalab |-
allegazzjoni, li s-socjeta’ intimata ma’ tagbilx mal-posizzjoni li qegadin
jagatu r-rikorrenti atturi lill-imsemmi passagg b riferenza ghall-pjanti
annessi ma’ ‘| fuq imsemmi att tal-7 ta’ April, 1986 (Dokument CBI1) u
b’konsegwenza ta’ dan |-istess soc¢jeta’ intimata tikkontendi li I-passagg
ghandu jigi spustjat billi jidiol ghaxar (10) piedi lejn u allura fuq il-
propjeta’ tar-rikorrenti atturi u gialhekk jinvadi art li hija proprjeta’ tar-
rikorrenti atturi.

[li sabiex tigi rizolta din il-vertenza, gia’ oggett ta’ tant litigazzjoni bejn
il-partijiet f'din il-kawza huwa mentieg li jigu stabbiliti b’mod permanenti
I-konfini tal-imsemmi passagg u li I-imsemmi passagg jigi delimitat u
segregat mill-art tar-rikorrenti atturi permezz ta’ hitan jew sinjali oira
permanenti skond il-ligi.

Ghaldagstant I-atturi rikorrenti jitolbu bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti
jogiigobha gaar-ragunijiet premessi:-

(1) tordna li jigu allegati il-processi jew tigi inserita kopja legali tal-
processi shah tal-kawzi ta’ spoll, wanda fl-ismijiet: “‘Carmelo u Julie
Mizzewwgin Bonnici vs Benny u Saviour afiwa Farrugia et” - Citazzjoni
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Numru: 1677/1997 RCP - kawza deciza fid-29 ta’ Marzu. 2007 u _l-ohra fl-
ismijiet: “Farr Limited vs Carmelo u Julie konjugi Bonnici” - Citazzjoni
Numru: 1697/1997 RCP - kawza deciza fid-29 ta’ Marzu, 2007;

(2) tordna is-segregazzjoni mill-art tar-rikorrenti atturi permezz ta’ hitan
jew sinjali oZira permanenti skond il-ligi u dan ta/t id-direzzjoni ta’ perit
nominandi, tal-passagg ta’ wisa’ ta’ mhux angas minn g#oxrin (20) pied,
liema passagg huwa accessibbli minn fuq it-Triq il-Gejza u dan skond ma’
u skond kif jidher mill-pjanta Dokument CB 2 li tinsab allegata mal-
kuntratt ippubblikat minn Nutar Joseph Spiteri fl-1 ta’ April; 1986 u li
permezz ta’ liema kuntratt ir-rikorrenti atturi xtraw l-artijiet tagzhom.

2. Rat illi fit-18 ta’ Mejju 2009, Ignatius Licari, fil-vesti tieghu ta’ stral¢arju tas-
soc¢jeta’ Farr Limited, laga’ ghal dak mitlub billi gajjem is-segwenti difizi:

1.1 llli dwar il-fatti dedotti fl-ewwel zewg paragrafi huwa minnu li I-atturi
akkwistaw il-proprjeta’ mertu tal-kawza ming#zand is-socjeta’ Farr
Limited u Bajada Brothers izda I-passagg privat kien gie indikat fid-
dokument "X", fuq liema sar il-kuntratt u mhux fuq id-dokument "Y" li
jirrizulta li kien mizjud wara;

1.2 i filfatt ghalkemm l-atturi odjerni ma appellawx mis-sentenza li
ddikjarat li huma kkomettew spoll fir-rigward ta' I-esponenti, |-
esponenti appella mis-sentenza fejn gie dikjarat li anke hu kkometta
spoll [1677/97] u ghalhekk jirrizulta li I-ispoll kommess mill-atturi
ghadu sa llum ma giex spurgat.

1.3 1lli ma huwiex minnu li d-dokument CB2 (ossia d-dokument "Y") juri
fejn kellu jkun il-passagg, u dana peress li |-passagg kien indikat
korrettement fid-dokument "X." Il-kuntratt in kwistjoni gatt ma sar fuq
id-dokument CB2 u gie allegat u anness inkorrettement u ad insaputa
ta' I-esponenti kif anke jirrizulta mill-assimu tad-dokumenti originali
in kwistjoni mill-perit kaligrafiku Gafiero;

1.4 i in fatti dak iz-zmien I-art indikat fid-dokument CB2 langas ma kien
jappartjeni lill-esponenti u langas ma seta’ jinbiegsz minnhom.

[li ghaldagstant I-esponenti jecepixxi riverentement:

2. i fl-ewwel lok, ir-rikorrenti gi#andu juri li integra I-esponenti fil-
pussess s#iz tal-proprjeta’ tiegzu u nexsa l-ispoll kompletament;

3. Ml fit-tieni lok giandha tigi msejfa fil-kawza Victor Estates Company
Limited li wkoll kienu bieg/u I-proprjeta’ in kwistjoni lir-rikorrenti;
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4. i fit-tielet lok in-nullita’ tac-c¢itazzjoni u dana peress li l-attur ma
jistax jagzmel kawza hekk imsejza ‘actio fini requndorum’ peress li I-
konfini huma mag#rufa, semmai r-rimedju tiegzu gzandu jkun l-actio
rei vendicatoria in kwantu jidher li I-attur gieg/ed jirreklama titlu fuq
art proprjeta’ ta' I-esponenti.

5. HIi fir-raba’ lok id-dokument "CB2" fuq liema l-atturi geg#din
jibbazaw it-talbiet tagizhom ma hijiex attendibbli stante li jirrizulta li
la kienet giet iffirmata mal-kuntratt u langas ma kienet validament
annessa ma’ I-istess kuntratt u dana kif anke jirrizulta fl-atti tal-kawzi
ta' liema intalab I-allegazzjoni tal-process;

6. i fil-zames lok il-linja divizorja giegZda skond kif muri fil-pjanta
Dokument "X" mehmuza ma' I-istess kuntratt t'akkwist u mhux kif
pretiz mir-rikorrenti (fid-dokument "Y");

7. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri fil-fatt u fid-dritt.

Ghaldagstant it-talbiet attricci gzandhom jigu micauda bl-ispejjez kontra
I-istess rikorrenti li minn issa huma ngunti in subizzjoni.

3. Rat illi fI-10 ta” Mejju 2010, wara I-kjamata fil-kawza tas-socjeta’ Victor Estates
Company Limited fit-2 ta’ Frar 2010, Ignatius Licari, din id-darba bhala stralcarju
tas-soc¢jeta’ Victor Estates Company Limited, ipprezenta l-eccezzjonijet fejn laga’
ghal dak mitlub billi gal is-segwenti:

1. i fl-ewwel lok u b'referenza ghas-sentenza mog/tija minn din |-
Onorabbli Qorti fid-29 ta' Marzu, 2007 fil-kawza fl-ismijiet Farr Ltd
vs Carmelo Bonnici et (Cit. Nru. 1697/97/RCP) ir-rikorrenti
ghandhom juru li irrientegraw lill-intimati odjerni kollha (stante li |-
art mertu ta' dik il-kawza hija ukoll proprjeta’ taghhom) fil-pussess u
godiment tal-proprjeta’ tagzhom biex b'hekk I-ispoll kommess jigi
spurgat.

2. i fit-tieni lok, r-rikorrenti ma jistghux jezercitaw l-azzjoni intentata
u cioe’ dik fini regundorum il-gAaliex il-konfini huma mag#rufa
ghalhekk ukoll il-kawza g/andha tigi mic¢iuda.

3. i fit-tielet lok, mhux minnu li ma hemmx gbil mal-pozizzjoni tal-
konfini tal-proprjeta’ tal-kontendenti. Din tirrizulta ¢cara mill-kuntratt
ta" akkwist ta' I-1 ta" April, 1986 atti Nutar Joseph Spiteri u d-
dokumenti annessi. Gralhekk jekk xejn, l-atturi, gabel ma jezercitaw
din l-azzjoni ghandhom l-ewwel u gabel kollox jippruvaw it-titolu
tagzhom fuq dik il-parti tal-proprjeta’ li ged jallegaw li hija tagzhom
u li jriduha tigi delinejata.
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Provi

4. 1l l-esponenti ghandhom id-dubji serji tagzhom dwar |I-
attendibbilita’ u awtenticita’ tad-dokument Y anness mal-kuntratt
hawn indikat, u dawn id-dubji tagzhom isibu sostenn ukoll fir-rapport
magzmul mill-Perit Kaligrafu Joseph Gaffiero.

5. Ml ghalhekk, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ma
jimmeritawx li jigu milqug/a.

6. B'riserva ghall-risposti ulterjuri kemm fil-fatt u kemm fid-dritt.
Bl-ispejjez kollha kontra I-atturi li huma minn issa ngunti g#as-subizzjoni.

a. Ratilli fl-10 ta’ Mejju 2018, is-socjeta” MTA Properties Limited assumiet
I-atti flok is-socjeta’ Farr Limited, rizultat ta’ kuntratt ta’ xiri tal-art fid-9
ta’ Marzu 2017. (fol 248)

Rat illi fis-27 ta’ Mejju 2010, gew allegati I-atti tal-kawza Farr Limited vs Carmelo
Bonnici, Cit Nru 1697/97 deciza fid-29 ta’ Marzu 2007 u mhux appellata.

Rat illi dakinhar gew allegati wkoll [-atti tal-kawza Carmelo Bonnici vs Benny
Farrugia et, deciza fid-29 ta’ Marzu 200 u appellata u dec¢iza finalment mill-Qorti
tal-Appell fit-18 ta’ Settembru 2009.

Rat illi ghalhekk I-ewwel talba tar-rikorrenti giet ezawrita.

Rat illi, ghal dak illi jirrigwarda t-tieni talba tar-rikorrenti, fis-27 ta’ Mejju 2010 gie
appuntat il-Perit Mario Cassar sabiex jisma’ x-xhieda u jirrelata.

Rat illi fil-31 ta” Mejju 2017, il-Perit Tekniku Mario Cassar ipprezenta r-relazzjoni
tieghu. (fol 96)

Rat illi I-Perit Tekniku ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet: (fol 105)

4.1 Ili l1-esponent a bazi tal-konstatazzjonjiet li gihamel fuq il-post
mertu tal-kawza, tal-provi li nstemg#iu quddiemu u tad-dokumenti ezebiti
in atti illi jinkludu |-processi tal-kawzi Cit.ref. 1697/97 RCP, fl-ismijiet
Farr Ltd. vs. Carmelo Bonnici et., u Cit.ref. 1677/97 RCP, fl-ismijiet
Carmelo Bonnici et. vs. Benny Farrugia et., gramel is-segwenti
konsiderazzjonijiet qabel wasal ghall-konkluzjonijiet tieghu:

4.2 L-esponent ghamel referenza grall-affidavit tal-Perit Anthony
Fenech Vella Dok. AFV) a fol.79, fil-mori tal-kawza Cit. ref. 1697/97 RCP
fl-ismijiet Farr Ltd. vs. Carmelo Bonnici et., u senjatament fejn il-Perit
Fenech Vella jirrileva illi dan is-survey jirrispekkja dak li kien hemm fuq
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il-post u mhux interpretazzjoni ta’ xi scheme privat jew pubbliku. 1l-Perit
Fenech Vella jkompli; “lI-bini kollu gAandu f'din iz-zZona, ghandu front
garden, u peress illi din id-dar tal-kantuniera kellha garage anness
mag/ha, u dan normalment gatt ma jkun iffurmat f'dak li llum f'dan il-kaz
front garden u mhux side garden, allura assumejt li I-faccata tieghau li
thares lejn id-danla u li fil-fatt kien il-genb it-twil tiegzu, kienet fuq il-linja
tal-bini u li I-linja tal-front garden kienet 10°0" aktar il-barra, c¢ioe’ lejn
ix-xlokk. Il-pjanta gralhekk saret a bazi ta’ dak li kien hemm fuq is-sit u
ma kienx interpretazzjoni ta' scheme ufficjali.

4.3 L-esponent g/iamel referenza grall-affidavit ta' Paul Bajada a
fol.83 fl-istess process, fejn ix-xhud ikkonferma illi I-ftehim bejn il-partijiet
kien sar kollu fug pjanta X, u pjanta Y giet annessa minn Carmelo Bonnici.
L-esponent ikkonstata illi kemm Paul Bajada u kemm /uh Eucharist
Bajada iffirmaw ukoll fuq pjanta Y.

4.4 L-esponent ghamel referenza ghall-affidavit ta" Bernard
Farrugia a fol.98 tal-process tac-Cit. ref. 1697/97 RCP, u illi huwa ffirmat
mill-istess xhud.

4.5 Mal-kuntratt, datat I-1 ta' April 1986 fl-atti tan-Nutar Joseph
Spiteri, hemm allegata il-pjanta Dok. CB2)/(Y). Dan il-kuntratt huwa
pprezentat ukoll a fol.37 tac-Cit. referenza 1677/97 RCP u bil-pjanti
mehmuza dok. CB8), CB9) u CB10)/(X). L-esponent jinnota illi Dok.CB2),
CB8) u CB9) u pjanta Dok.Y) tal-Perit Anthony Fenech Vella, huma |-
istess. Dawn iz-Zzewg pjanti mmarkati bzala Dok.X) u Dok.Y) jinsabu wkoll
mehmuza mal-kuntratt datat is-6 ta' Novembru 1969 Dok.W), a fol. 88 tal-
process fic-Cit. referenza 1697/97 RCP.

4.6 [li I-esponent, bi gbil bejn I-avukati rispettivi nkariga land
surveyor, Loui Attard, sabiex jagimel land survey digitali tal-lok, bl-
inkluzjoni ta' Triq is-Sirk.

4.7 Ili kif issollevat mix-xhud Paul Bajada waqt is-seduta tas-16
ta' Gunju 2016, il-pjanta illi fugha se# it-trasferiment tal-propjeta’ fil-
kuntratt datat I-1 ta' April 1986 fl-atti tan-nutar Dr. Joseph Spiteri kienet
immarkata bzala Dok.X. Fuq din il-pjanta, ix-xhud g#araf il-firma tieg#u.
L-esponent jinnota illi f'dik is-seduta, x-xhud iddepona illi ma kienx gie
muri pjanta, meta fil-fatt gzamel referenza gall-pjanta Dok.X)(PBX1) u
senjatament g#al punt CD fuq I-istess pjanta. L-esponent ivverbalizza illi
x-xhud indika wkoll il-firma ta’ #uh Eucharist Bajada fuq l-istess zewg
pjanti, u ffirma magenb il-firem waqt is-seduta tad-9 ta' Marzu 2017,
rispettivament fuq kopja ta’ I-istess pjanti mmarkati bl-ittri X u Y. Fuq
dawn l-istess pjanta, immarkati bl-ittri X u V tidher il-firma ta’ Bernard
Farrugia, meta din gier imgabbla mal-firma tal-istess xhud fuq I-affidavit
tiegau a fol.99 tac-Cit. ref. 1697/97 RCP.
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4.8 It-talba fir-rikors promotur tirreferi gkal-pjanta mmarkata
bhala CB2. L-esponent ikkonstata illi Dok.CB2) jirreferi ghall-pjanta
mmarkata bzala Dok.Y.

L-esponent ikkonstata illi f'dak li gzandu x'jagsam mal-porzjonijiet ta' art
li akkwista l-attur; immarkati bzala numri 15, 16, u 'shop' u t-trejga ta'
quddiemhom, il-pjanti immarkati X u Y huma differenti, minkejja illi
jistgau jagatu l-impressjoni illi huma identici.

4.9 Illi I-esponent ikkonstata illi I-pjanta mmarkata bl-ittra Y2
tirrispekkja l-arja superficjali tal-art li giegida figi trasferita, kif indikat
fil-kuntratt datat I-1 ta' April, 1986, fl-atti tan-Nutar Dr. Joseph Spiteri u
li tammonta g/al 539.7 metri kwadri, Dok.MP3) u bi¢étejn art Zghiar ohira.
Fuq il-pjanta Y, din I-arja tammonta g#al c¢irca 525 metri kwadri, filwaqt
fug il-pjanta X, din tammonta g#al 440 metri kwadri Dok.MP4).

[li waqt il-gbir tal-provi u senjatament waqt is-seduta tat-28 ta' Ottubru
2011 Dr. Valletta ipprezenta Dok. PV1, illi hija s-sentenza fl-appell tac-
Cit. ref. 433/1990/2. ll-partijiet kienu Ignatius Licari bala stral¢jarju ta'
Farr Ltd, vs. Dennis Philip Pirotta dwar il-bini ta' garaxx kif indikat fug
Dok.X) u mmarkat bl-ittra E.

4.11 i I-attur bena mal-linja tal-faccata tal-plots bin-numri 15 u 16 illi
huwa akkwista.

10. Rat illi I-Espert Tekniku wasal ghas-segwenti konkluzjonijiet:
5.1 i l-esponent ikkonstata illi iz-zewg pjanti mehmuza mal-kuntratt tat-
trasferiment huma differenti. Illi I-pjanta immarkata bl-ittra Y tirrispekkja

I-arja fit-trasferiment tal-art skont il-kuntratt datat I-1 ta' April. 1986 fl-
atti tan-Nutar Joseph Spiteri.

5.2 Illi fil-fatt, meta I-esponent g/iamel superimpozizzjoni tal-land Survey
ta’ Loui Attard tad-19 ta’ Jannar 2017, jidher ¢ar illi I-garaxx in kwistjoni
kien inbena fug parti mill-front garden, propieta’ ta’ Dennis Philip
Pirotta, illi jhares fuq il cul de sac, u li jidher fil-land survey ta' Loui
Attard.

5.3 Illi I-esponent giaamel superimpozizzjoni tal-land survey tal-post fuq
iz-zewg pjanti, X u Y (tal-Perit Anthony Fenech Vella) u kkonstata illi I-
garaxx illi bena Denis Philip Pirotta inbena fuqg il-front garden tal-
propjeta’ tieghu fil-pjanta Y, Dok.MP2), u fuq it-trejga ta' wisa ' ta’ 20" fil-
pjanta immarkata bl-ittra X Dok.MP1).
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11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

5.4Minn dawn il-provi I-esponent ikkonkluda illi I-passagg ta' mhux ingas
minn sitt metri huwa delinejat mill-faccata tal-genb tal-garaxx illi bena
Denis Philip Pirotta, u mmarkata bl-ittri PQ fuq il-pjanti Dok. M P1, u
MP2).

Dagstant gandu I-esponent x'jissottometti gzal wisq aktar savju gudizzju
ta' din I-Onorabbli Qorti.

Rat illi flI-10 ta’ Mejju 2018 saret 1-eskussjoni tal-Perit Tekniku Mario Cassar. (fol
245)

Rat illi fit-2 ta’ Lulju 2019 dina 1-Qorti, kif ippresjeduta, hadet konjizzjoni tal-kaz.

Rat id-domandi bil-miktub lill-Espert Tekniku illi saru minn Ignatius Licari, bhala
Stralcarju tas-socjeta Victor Estates Limited fit-30 ta’ Settembru 2019. (fol 273)

Rat ir-risposti tal-Perit Tekniku illi saru fl-14 ta’ Ottubru 2019. (fol 276)
Rat illi fl-14 ta’ Novembru 2019 il-kawza giet differita ghat-trattazzjoni finali.

Semghet it-trattazzjoni finali b’mod orali ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet illi saret
fis-6 ta’ Frar 2020, wara liema data 1-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat illi minhabba fl-eghluq tal-Qorti rizultat tal-pandemija Covid-19, din il-Qorti
ma setghetx tippronunzja ruhha gabel illum.

Konsiderazzjonijet

18.

19.

20.

21.

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi fl-1 ta> April 1986, ir-rikorrenti akkwistaw tlett
bicciet art gewwa Swieqi minghand is-so¢jeta Victor Estates Company Limited u
Farr Limited.

Jirrizulta illi, waqt il-pubblikazzjoni tal-kuntratt quddiem in-nutar Joseph Spiteri,
gew ezebiti zewgt pjanti, indikati bhala pjanta ‘X’ u pjanta “Y’, illi I-inkluzjoni
taghhom ikkreat aktar konfuzjoni milli ¢carezza, liema konfuzjoni wasslet ghal varji
proceduri fil-Qrati bejn il-kontendenti kif ukoll terzi persuni.

Jirrizulta illi I-kontenzjoni principali tirrigwarda d-delinjar tal-art mibjugha lir-
rikorrenti w triq privata illi kienet tidher progettata fil-pjanta li baqghet propjeta
tas-socjeta intimati.

Jirrizulta illi l-istess so¢jeta intimati kellhom proceduri wkoll ma’ terza persuna,
ossija Dennis Philip Pirotta, fil-kawza ‘lgnatius Licari bhala stral¢arju ghan-
nom u in rapprezentanza tas-socjeta Farr Limited vs Dennis Philip Pirotta et”,
li lilu kienet inbieghet plot art adjacenti ghal dik tar-rikorrent, u li mieghu l-istess
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22.

23.

24,

25.

26.

intimati kellhom l-istess tip ta’ kwistjoni relatata mal-art mibjugha lir-rikorrenti w
t-triq privata progettata.

Jirrizulta illi, fil-kaz ta’ Dennis Philip Pirotta, huwa bena garage adjacenti mad-dar
tieghu f’parti mill-art illi s-so¢jeta intimati kienu ged jikkontendu illi kienet intiza
unikament sabiex tigi ffurmata t-triq privata.

Jirrizulta illi, bhal fil-kaz tal-partijiet fil-kaz odjern, il-kwistjoni ma’ Dennis Philip
Pirotta spiccat ittichdet il-Qorti u giet deciza finalment mill-Qorti tal-Appell fis-27
ta’ Novembru 2009, fil-kawza fl-ismijiet fug premessi.

Jirrizulta illi ghalkemm il-partijiet ma tantx jidher illi ghamlu referenza ghal tali
kawza, ghajr ghal fatt illi r-rikorrenti pprezentaw kopja tas-sentenza finali quddiem
il-Perit Tekniku, il-Qorti tqgis illi l-argumentazzjoni u ragunament tal-Qorti tal-
Appell ghandha rilevanza konsiderevoli ghall-kawza odjerna.

Ghandu jigi osservat illi 1-Prim" Awla tal-Qorti Civili, fid-de¢izjoni taghha tat-13
ta’ Jannar 2006, kienet laqghet il-pretensjoni tas-socjeta intimati u ordnat lill Pirotta
jwaqqga’ I-garage tieghu, liema de¢izjoni, izda, giet revokata mill-Qorti tal-Appell,
fejn hija tat raguni lit-tezi ta’ Pirotta li 1-art li s-soc¢jeta intimati fil-kaz odjern kienu
ged igisu bhala intiza ghal triq privata, attwalment ma kienetx intiza ghalhekk u
Pirotta seta' jizviluppaha Kif irid.

Jirrizulta illi il-Qorti tal-Appell kellha dan xi tghid dwar il-kwistjoni quddiemha:

Wara dan ir-refusal tal-Awtorita’, il-konvenut (Pirotta) ipprezenta
applikazzjoni ofira ghall-kostruzzjoni tal-plot tieghu fejn, a tenur ta’ dak
li gallu d-dipartiment, uzufruwixxa mill-estensjoni kollha tal-art tiegiu
billi bena garage u drive-in f'dik il-parti li kKienet intiza biala parti stradali
fl-isgag imsemmi li jwassal g#all-plots tas-socjeta™ attrici. Hija ghal din
il-kostruzzjoni li s-soc¢jeta” attrici (Farr Limited) ged toggezzjona.

Ikun opportun li gabel ma jigi diskuss l-ewwel aggravju mressaq mill-
appellanti tinghata konsiderazzjoni ghat-tieni aggravju, u cioe™ fejn I-
appellanti jirrilevaw li sar apprezzament zbaljat tal-istitut tas-servitujiet,
billi dan huwa I-gofol kollu tal-kawza odjerna.

Kif gia® nghad, fil-kuntratt tal-akkwist tal-konvenuti fejn hija deskritta I-
art in vendita, wara li gie indikat il-kejl tal-plot kollha jingsad
semplicement li ““dan il-kejl jinkludi fih parti li ser isservi gAat-triq u front
garden”. Is-socjeta’ attrici torbot kollox ma’ din id-deskrizzjoni tal-art
billi ssostni li gialadarba parti mill-art tal-konvenuti kienet intiza g#all-
formazzjoni tat-triq, I-istess konvenuti ma kellhom ebda dritt li jibnu fuq
dik il-parti hekk intiza ghat-triq.

L-appellanti jsostnu fir-rigward li din id-deskrizzjoni fil-kuntratt tal-art
akkwistata mill-awtur tagzihom “ma tirradika ebda jedd ta’ servitu® jew
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obbligazzjoni simili ozra affavur tal-parti I-ozra li mag#ha sar il-kuntratt
u wisq anqas ma tirradika ebda jedd affavur ta’ persuni ohira u persuni
estranei g/all-istess rapport guridiku rizultanti mill-istess kuntratt bzalma
huwa l-appellat nomine f’din il-kawza. Filfatt tali indikazzjoni kienet biss
indikazzjoni u ma fiadet ebda forma ta’ jedd, obbligazzjoni, terminu jew
kundizzjoni kuntrattwali kif ged jippretendi li gaandha |-appellat nomine. ”

Ghandu jingzad li dak li gie sottomess mis-socjeta” attri¢i u abbraccjat
mill-ewwel Qorti, jammonta ghal limitazzjoni fl-izviluppar ta’ proprjeta’
immobiljari u ¢ioe” servitu'. Infatti I-Artikolu 400 tal-Kap. 16 jiddisponi li
“(1) Is-servitu™ hija jedd stabbilit grall-vantagg ta’ fond fug fond ta’
haddieror, sabiex isir uzu minn dan il-fond ta’ haddiehor jew sabiex ma
jithalliex li sidu juza minnu kif irid.” (2) Ii-fond li fuqu jkun hemm is-
servitu jissejjai fond servjenti; u I-fond li ghall-vantagg tieg/iu s-servitu®
tigi manluqa jissejjat il-fond dominanti.”

Fis-sentenza ta’ din il-Qorti, kif dakinhar komposta, tal-20 ta’ April, 1995
fil-kawza fl-ismijiet Anthony Darmanin vs Spiridione Zammit et li kienet
titratta dwar l-ezistenza o meno ta’ servitu ' predjali ta’ altius non tollend;,
il-Qorti waslet biex irrevokat is-sentenza tal-Prim' Istanza li kienet
akkoljiet t-talba attrici u kkundannat lill-wiezed mill-konvenuti jzott kull
kostruzzjoni magzmula kontra dan id-divjet billi, wara li #adet in
konsiderazzjoni l-artikolu fuqg riprodott, galet hekk:

“L-appellanti Cutajar ikompli billi jistagsi, skond il-kuntratt bejn
Darmanin u Zammit (il-venditur originali u I-akkwirent originali,
awtur tal-konvenut Cutajar), jekk il-kundizzjoni limitattiva
tikkostitwixxi servitu™, u liema huwa I-fond dominanti li favur tieg/u
nholgot is-servitu™ predjali. Huwa dan l-aspett li s-sentenza
appellata ittraskurat u li difatti injorat kompletament graliex ma
kkunsidratx li I-fond dominanti ma ssemma’ xejn;

II-Qorti tagbel ma’ dawn is-sottomissjonijiet tal-appellant Cutajar,
li kkonfermahom ukoll b’riferenzi precizi ghall-awtoritajiet bzala
Pacifici Manzoni ‘Trattato delle Servitu Prediali’ u [-Laurent —

“Diritti. Reali — Delle Servitu'”. Din [-ahhar riferenza hija
importanti u rilevantissima u I-kwotazzjoni timmerita li tigi riportata
hawnhekk:

L-Artikolu 686 tal-Kodici Napolejoniku Franciz (li I-Artikolu 400
Kap. 16 huwa mudellat fuqu) dice che la servitu’ deve essere
costituita per un fondo, il che significa, secondo [’artikolu 637 che
un onere viene imposto ad un fondo per ['uso e ['utilita” d’un altro
fondo. E’ questo un carattere essenziale della servitu' ; se il
legislatore ha ammesso simili restrizioni al diritto di proprieta’, gli
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217.

28.

29.

30.

31.

e’ inquanto procurano un vantaggio ad un altro fondo, l'uno e’
diminuito, l’altro e’ aumentato.

[1-Qorti jidhrilha li dan l-espost huwa korrett u ma jidhirx Ii I-
kundizzjoni tal-kuntratt tat-30 ta’ April, 1971 tikkwalifika bhala
kostituzzjoni ta’ servitu® predjali proprju ghaliex fiha hemm nieges
I-element ta’ fond dominanti li favur tieghu s-suppost servitu™ giet
istitwita;

Dan it-tagzlim, li ged jigi abbraccjat min din il-Qorti, japplika, mutatis
mutandis, gial kaz li din il-Qorti ghandha quddiemha u dan ged jinghad
billi ghalkemm fil-kuntratt tal-akkwist tal-konvenuti jissemma’ li parti
mill-art kienet intiza biex isservi ghat-trig, ma jistax jinghad li tali
deskrizzjoni tammonta ghal servitu® imposta fuq il-proprjeta’ tal-
konvenut “sabiex isir uzu minn dan il-fond ta’ haddiehor jew sabiex ma
jithalliex li sidu juZa minnu kif irid”, billi fil-kuntratt tal-akkwist ma
jissemmhiex il-fond dominanti li nghata dan il-jedd. (emfasi ta’ din il-

Qorti)

Isegwi |i t-tieni aggravju tal-konvenuti appellanti huwa gustifikat
inkwantu s-soc¢jeta” attri¢i ma tista’ qatt tivvanta xi dritt, fuq dik il-parti
tal-art akkwistata mill-konvenuti, b’titolu ta’ servitu .

Jirrizulta illi bejn il-partijiet, kien hemm zewg proc¢eduri ta’ spoll intavolati minn
kull wiehed mill-partijiet kontra I-parti |-ohra.

Jirrizulta illi fil-kaz 1697/1997 fl-ismijiet Farr Limited vs Carmelo Bonnici et
deciza fid-29 ta’ Marzu 2007, is-socjeta’ Farr Limited kienet bdiet proceduri ta’
spoll kontra I-intimati (rikorrenti fil-proceduri odjerni), fejn oggezzjonat ghal fatt
illi kienu ttellghu zewg hitan ta’ erbgha filati ‘I barra minn garages li hemm fil-
propjeta’ ta’ Bonnici u li s-socjeta Farr Limited ikkontendiet kienu ttellghu f’parti
minn art illi kienet fil-pussess taghha u li kienet intiza ghall-uzu ta’ passagg.

Jirrizulta illi 1-Qorti, fid-29 ta’ Marzu 2007, kienet qieset illi 1-hitan ittellghu
illegalment minn Bonnici, minn liema konkluzjoni Bonnici gatt ma appella.

Jirrizulta ukoll illi fil-kaz 1677/97 fl-ismijiet ‘Carmelo Bonnici et vs Farr Limited’,
ir-rikorrenti Bonnici bdew proc¢eduri ta’ spoll kontra s-so¢jeta intimata Farr Limited
peress illi kkontendew illi s-so¢jeta Farr Limited kienet tellghet hajt fuq in-naha tal-
propjeta taghha aktar il-gewwa fil-passagg illi kien hemm, bir-rizultat illi ¢ekknu I-
passagg u ostakolawlu I-access.

Jirrizulta illi attwalment il-kontensjoni kienet direttament konnessa mal-pretensjoni
tad-delinjazzjoni tal-passagg tat-triq privata, illi huwa |-meritu tal-kawza odjerna,
fejn is-socjeta intimata tellghet hajt ghoxrin pied il-boghod mill-faccata tal-garages
tar-rikorrenti, biex b’hekk dahhlu, skond ir-rikorrenti, b’ghaxar piedi gol-propjeta
tar-rikorrenti.
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32. Jirrizulta illi I-pretensjoni tar-rikorrenti kontra s-so¢jeta intimata Farr Limited giet
milqugha mill-Prim Awla fid-29 ta’ Marzu 2007, ossija kontestwalment mal-kawza
fug imsemmija 1697/97, u eventwalment ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-18
ta’ Settembru 2009.

33. Jirrizulta illi huwa opportun illi jitgies dak illi kkunsidrat I-Ewwel Qorti fid-
decizjoni taghha, fejn hija ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet:

i fil-fatt jirrizulta li l-atturi bnew il-proprjeta” tagzhom fuq art
akkwistata minnhom b’kuntratt datat [-1 ta’ April 1986 minghand is-
socjeta’ Victor Estates Company Limited u S-soc¢jeta’ Farr Limited (Dok.
“4” — fol. 5) u jidher li minn dak in-nhar l-atturi kellhom access mill-
passagg indikat fil-pjanta ezebita biiala Dok. “B” (fol. 10) fic-citazzjoni
attri¢i u annessa mal-kuntratt imsemmi biala Dok. “Y”.

I fil-fatt huwa sinifikattiv li fl-istess kuntratt jingsad li t-tlett bicciet art
hemm indikati u fosthom kien hemm bicca art tal-kejl ta’ 78.2 m.k. li
ghandha tifforma parti minn triq privata li trid tidzol ghaliha permezz ta’
passagg wisa’ ta’ mhux angas minn ghoxrin (20) pied, liema passagg
huwa accessibbli minn fuq Triq il-Gejza gia’ maghrufa bhala Mayfair
Avenue. [lli huwa sinifikanti wkoll li fl-istess kuntratt jingAad li t-trig
privata u passagg accessibbli minn Triq il-Gejza, “huma rizultanti mill-
pjanta hawn annessa u mmarkata b#ala document “Y” fuq liema pjanta I-
istess triq privata u passagg privat jinsabu delineati bil-kulur azimar...... "

i fil-fatt jidher li mid-data tal-istess kuntratt I-istess atturi gatt ma
kellnom ostakolu sabiex juzaw l-istess passagg, tant li meta bnew I-
propjeta attwali tagzhom fuq I-imsemmija siti akkwisti bil-kuntratt indikat
u dan snin wara li akkwistaw I-istess art huma gramlu 7ajt sabiex
jiddimarkaw l-istess estensjoni ta’ passagg ta’ 20 pied min-naha taghhom
u sabiex b’hekk ihallu I-imsemmija 20 pied u sabiex ghamel dan huwa
mexa appuntu mal-pjanta indikata biala Dok. “X” annessa ma’ I-istess
kuntratt, il-pjanta li fil-fatt tat I-indikazzjoni tal-passagg u fil-fatt fl-istess
kuntratt jingAad li hija I-pjanta li tindika fejn g#andu jigi ffurmat I-istess
passagg, Kif |-istess dicetura tal-kuntratt, in parti hawn citata u riportata
tindika sew. Fil-fatt fejn hemm mil-linja zamra fuq I-istess pjanta I-istess
atturi ghamlu rampa gfall-garaxxijiet u wara thalla I-passagg ta’ 20 pied
(xhieda 16 ta’ Marzu 1999). Jirrizulta li I-atturi ndikaw il-bidu minn naza
tagzhom tal-istess passagg billi ghamlu ¢int mill-gebel li kienu zadu meta
waqqg/u I-basement biex jiftsiu xi kmamar u b ’hekk indikaw [-ghoxrin pied
tal-passagg. Dan fih innifsu juri li I-atturi kellhom pussess ta’ dik il-parti
kollha fejn huma ndikaw li hemm mill-passagg ta’ ghoxrin pied u dan
skond il-pjanta Dok. “Y” annessa mal-kuntratt tal-akkwist tagzhom u
ndikata biala Dok. “B” annessa mac-citazzjoni attri¢i a fol. 10 tal-
process, U huwa fug dan il-pussess li hija mibnija |-kawza odjerna
konsistenti f"azzjoni ta’ spoll. Fil-fatt dan il-zajt kien ilu mibni xi sentejn
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qabel ma’ sehh l-att spolljattiv mertu tal-kawza odjerna, u dan huwa I-
pUSSeSS necessarju sabiex tirnexxi kawza ta’ spoll.

i fil-fatt jirrizulta gialhekk mill-provi wara li dan il-Aajt kien ilu xi
sentejn ezistenti |-konvenuti ma gablux mal-pozizzjoni tieghu, tant li jidher
li f’din il-kawza huma ged jikkontendu li I-passagg ma kellux ikun hemm
izda kellu jidaol ghaxar piedi lejn il-propjeta tal-atturi u gaalhekk permezz
ta’ bennejja nkarigati minnhom hattew dan il-zajt mibni mill-atturi u
ressquh gzaxar piedi I-gewwa, bil-mod kif indikat fir-ritratti ezebiti bzala
Dok. “CB2” sa “CB 4", b’tali mod u manjiera li kif jidher mill-istess
ritratti tali passagg gie jikkonsisti biss f’ghaxar piedi, u b’hekk [-atturi gew
spossessati mill-bgija tal-ghaxar (10) piedi tal-passagg, proprju
miniabba li I-istess Zajt inbena mill-konvenuti fin-nofs tal-area fejn I-
atturi ged jallegaw li hemm il-passagg, passagg li qabel I-att spolljattiv da
parte tal-konvenuti, I-istess atturi certament li kellhom pussess tieg/u. Bil-
mod li sar I-istess #ajt da parte tal-konvenuti dan tqiegfied fuq kanal ta’
ilma li kien sar mill-atturi sabiex jgZaddi I-ilma u dan fil-fatt gie wkoll
imblukkat u b’hekk [-ilma ma setg#ax jibqa’ ghaddej.

Ili jidher ghalhekk li I-konvenuti affettivament ma humiex ged jagblu mal-
interpretazzjoni tal-kuntratt kif ezercitata mill-atturi, almenu f’dik li hija
pozizzjoni tal-passagg, izda din il-Qorti taoss li l-interpretazzjoni tal-
kuntratt hija materja li din il-Qorti tista’ tidhol fiha biss f°azzjoni fil-mertu
u mhux f’azzjoni ta’ spoll, li tehtieg prova ta’ pussess ta’ liema natura
tkun, u prova tal-att spolljattiv, u dan fil-fatt gie ppruvat gzaliex jidher li
I-konvenuti zadu I-/igi f’idejhom u ftit granet qabel infetzet I-azzjoni attrici
fit-18 ta’ Lulju 1999, huma bnew il-hajt in kwistjoni u b’hekk fixxkiu u
ostakolaw il-pussess tal-passagg ta’ ghoxrin pied indikat mill-atturi — atti
li I-azzjoni ta’ spoll hija fil-fatt intenzjonata li tevita.

Ili mill-provi prodotti jirrizulta li 1-pussess tal-atturi tal-passagg kif
allegat minnu ta’ ghoxrin pied mill-pozizzjoni ndikata minnu fil-pjanti
ndikati giet ikkorroborata mix-xhieda tal-Perit Brian Ebejer li 7iejja survey
li jinsab ezebit biiala Dok. “CB 7 u x-xhieda tal-istess Perit Brian Ebejer
li kkonferma li meta sar il-bini tal-atturi huwa mexa fuq il-pjanta ezebita
bhala Dok. “B” mac-citazzjoni attrici (Dok. “Y” — annessa mal-kuntratt
u fil-fatt irrefera ghal-road area ta’ 78.3 metri kwadri, li hija riferenza
proprju ghall-pjanta annessa ma’ I-istess kuntratt sabiex tindika |-
pozizzjoni tal-passagg. Jidher ¢ar mix-xhieda tal-istess perit li meta mar
fuq il-post il-zajt mibni mill-konvenuti fejn huwa llum ma kienx hemm, tant
li l-istess perit ikkonstata li abbazi tal-pjanta Dok. “B” annessa mac-
citazzjoni attrici, l-passagg Kien u kellu jkun fejn attwalment indikaw
originalment l-atturi bil-bini tal-zajt bid-dimarkazzjoni tagihom -
konkluzjoni li ghaliha oggezzjonaw il-konvenuti bl-atti spolljattiv mertu
tal-kawza odjerna.
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Il fil-fatt il-perit tekniku nominat mill-Qorti I-Perit Joseph Ellul Vincenti
kkonferma li I-atturi kien gizamlu I-passagg tagihom konformi mal-pjanta
li hemm ezebita a fol. 10 tal-process, u hawn issir riferenza gnall-
paragrafu 9 tal-istess relazzjoni peritali li tikkonferma t-zezi attri¢i. Dan
huwa bizzejjed ghall-fini ta’ azzjoni odjerna ta’ spoll li titratta biss fuq il-
pussess u mhux fuq il-petitorju, u dan g#aliex b’dan il-mod ukoll hemm
ippruvat li meta bnew il-zajt I-atturi huma kellhom access ghall-estensjoni
tal-art kollha fejn huma ndikaw li kien hemm mil-passagg, u dan jirrizulta
li kien il-kaz meta sar il-zajt mill-istess atturi, anke jekk wiezied jieZiu in
konsiderazzjoni z-zmien meta huma ndikaw li bnew I-istess 7ajt fix-xhieda
tagihom gia’ ndikata u wkoll ’dak li gie ndikat minnhom proprju quddiem
il-perit tekniku. 1l-zajt mibni mill-konvenuti huwa ndikat mill-istess perit
tekniku bzala RS u jinsab indikat fir-ritratti mezuda minnu u wkoll I-istess
konkluzjonijiet hawn raggunti huma kkonfermati fir-risposti tiegau in
eskussjoni fejn jirrizulta car li I-ewwel sar il-zajt mibni mill-atturi u wara
dan il-zajt tnessa mill-konvenuti u nbena mill-gdid kif muri fl-istess
ritratti annessi mar-rapport peritali, zajt li huwa mertu tal-kawza ta’ spoll
odjerna.

Ili mhux hekk biss izda jidher car li fil-kuntratt indikat tal-akkwist tal-
atturi saret riferenza grall-art akkwistata mill-atturi permezz ta’ zewg
pjanti ndikati biala Dok. “X” u “Y” rispettivament, pero’ din il-Qorti
tinnota (kif hawn ukoll citat) li fl-istess kuntratt fejn hemm indikat il-
passagg mertu tal-kawza odjerna saret riferenza grall-pjanta waida u
cioe” dik indikata bZiala Dok. “Y”, kif il-kliem stess tal-istess kuntratt jgzid
car, pjanta li tinsab ezebita a fol. 10 ta’ dan il-process. Dwar ir-rapport
tal-espert kaligrafu, dan apparti li hija konsiderazzjoni dwar it-titolu u I-
kuntratt ta’ akkwist, li mhux ezami l\ Qhandu u jista’ jsir f’kawza ta’ spoll,
jinghad li ma hemm ebda disputa dwar il-kliem “Dokument “Y” fir-raba’
linja tal-zames paragrafu tal-pagna tal-kuntratt li tinsab a fol. 212 tal-
process u tali Dokument “Y” huwa [-unika pjanta li saret riferenza gfaliha
sabiex tindika I|-passagg mertu tal-kawza odjerna.  B’hekk il-
konkluzjonijiet tal-espert kaligrafu ma jbiddlu xejn minn dak hawn deciz
fil-kuntest dejjem ta’ azzjoni ta’ spoll. Dan apparti x-xhieda tan-Nutar
Joseph Spiteri u wkoll il-fatt li Z-Zewg pjanti li g/alihom saret riferenza fl-
istess kuntratt kienu ffirmati mill-istess nies (fol. 191 — relazzjoni tal-espert
kaligrafu — Citaz.Numru 1697/97/RCP).

I fil-fatt ma hemm I-ebda dubju li I-#ajt mertu tal-kawza odjerna ttella’
mill-konvenuti u dan ghaliex huma jippretendu li I-passagg kellu jkun
skond il-pjanta ndikata bzala Dok. “X” annessa mal-kuntratt tal-akkwist
tal-propjeta” tal-atturi u fil-fatt hawn issir riferenza grall-azhar
paragrafu tal-affidavit tal-konvenut Bernard Farrugia ezebit bhiala Dok.
“BJF” a fol. 98 tal-process Citaz. Numru 1697/97/RCP; jinghad ukoll li
x-xhieda tal-atturi dwar pussess u l-att spoljattiv da parte tal-konvenuti
hija kkorroborata mix-xhieda ta’ Arthur Buttigieg, Carmelo Grech,
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Emanuel Theuma u George Fenech fl-affidavits tagihom ezebiti b’nota
datata 5 ta’ Lulju 2002 a fol. 141 tal-istess process fuq riferit Citaz. Numru
1697/97/RCP.

34. Jirrizulta illi, abbazi ta’ dawna 1-konsiderazzjonijiet kollha, I-Qorti wasslet ghall-

35.

36.

37.

konkluzjoni segwenti:

... din il-Qorti tzoss li wara li ezaminat il-provi bir-reqga kollha dovuta
fil-kuntest ta’ azzjoni ta’ spoll, jirrizulta li |-atturi fil-fatt kellhom pussess
tal-wisa tal-passagg indikat minnhom u mertu ta¢-¢itazzjoni odjerna u dan
kien hekk sakemm sen7 l-att spolljattiv mertu tal-kawza odjerna,
konsistenti mill-att li I-konvenuti #adu gebel li kien fil-propjeta’ tal-atturi
u bih bnew #zajt bil-kantun f’nofs I-istess passagg deskritt fi¢-citazzjoni
attrici u fil-pjanta hemm annessa, liema #ajt jinsab indikat fir-ritratti
ezebiti biiala Dok. “CB 27 sa Dok. “CB 4" tal-process u din il-Qorti t0ss
li dan kollu gie ppruvat bix-xhieda tal-attur Carmelo Bonnici.

Jirrizulta illi s-so¢jeta intimata hassitha aggravata minn tali de¢izjoni, izda 1-Qorti
tal-Appell regghet ikkonfermat it-tezi moghtija mir-rikorrenti fil-proceduri fuq
imsemmija, ossija illi kellha I-pussess tal-passagg ghal wiesgha ta’ ghoxrin pied
oltre I-ghaxar piedi illi kellhom quddiem il-garages taghhom.

Jirrizulta illi, fil-kaz odjern quddiem dina I-Qorti, kemm is-so¢jeta’ Farr Limited
fid-difiza taghha pprezentata fit-18 ta’ Mejju 2009 Kif ukoll is-so¢jeta kjamata in
kawza Victor Estates Company Limited fid-difiza taghha ipprezentata fl-10 ta’
Mejju 2010 jikkontendu illi I-kejl kellu jsir abbazi tal-pjanta indikata b-ittra ‘X’ u
mhux il-pjanta bl-ittra “Y”, u allegaw illi kwalsiasi referenza ghal tali pjanta bl-lttra
‘Y’ kien mizjud wara.

[1-Qorti, filwaqt illi taghmel referenza ghall-kostatazzjonijiet kollha tal-abbli Perit
Tekniku taghha I-Perit Mario Cassar, fejn gab fix-xejn tali pretensjonijiet, ma tistax
ma taghmlix referenza wkoll ghal dak illi galet il-Qorti tal-Appell fit-18 ta’
Settembru 2009, fis-sentenza taghha fug imsemmija, fejn dwar argument identiku
quddiemha, kellha dan xi tghid:

Ghal kuntrarju jidher li dak li ged jigi allegat mill-konvenuti (Farr
Limited) huwa skorrett billi jirrizulta li d-Dokument Y, u ¢ioe” wahda
mill-pjanti nkluzi fil-kuntratt ta’ akkwist tal-atturi, Kienet tifforma parti
mill-istess kuntratt mhux biss billi tissemma’ fih izda billi hija ffirmata
mill-kontraenti kollha kif ukoll in-Nutar li ppubblika I-kuntratt. Inoltre
I-istess appellanti huma skorretti meta jallegaw li din I-istess pjanta Dok.
Y kienet tzejjiet mill-perit A. Fenech Vella fuq inkarigu tal-istess atturi,
billi mid-Dokument imsemmi (li jinsab bejn fol. 8 u 11 tal-process)

jirrizulta li l-istess pjanta kienet verament giet preparata mill-Perit
Fenech Vella, izda fuq inkarigu tal-konvenut Benny Farrugia u mhux tal-
atturi.
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Konsiderazzjonijiet finali

38.

39.

40.

41.

Jirrizulta illi il-kawza odjerna hija intiza sabiex tigi delinjata I-konfini tal-art tar-
rikorrenti minn dik tas-socjetajiet intimati, liema delinjazzjoni ¢certament ma tista'
gatt titgies bhala li kienu maghrufa, Kif jeccepixxu I-intimati fid-difiza taghhom,
ghax kieku attwalment dana kien il-kaz, kieku ma ilhomx aktar minn tlieta u
ghoxrin sena jiggieldu quddiem il-Qrati dwar tali delinjazzjoni!!

Jirrizulta ¢ar ukoll illi, a differenza ta’ dak ikkontemplat mis-socjetajiet intimati, I-
pjanta li ghandha titgies bhala riflessjoni ta’ dak illi attwalment inbiegh lir-
rikorrenti mis-socjetajiet intimati hija I-Pjanta Y, kif dikjarat ukoll mill-Qorti tal-
Appell fis-sena 2009, u kif jirrizulta ampjament mill-provi kollha prodotti fil-
proceduri kollha fug imsemmija.

Jirrizulta ¢ar ukoll, ghalhekk, illi 1-ghoxrin pied stabbilit fil-kuntratt, indikat mill-
Perit Tekniku Mario Cassar ukoll bhala ‘sitt metri’, ghandu jigi delinjat kif
korrettament indikat mill-Perit Tekniku “mill-fac¢cata tal-genb tal-garaxx illi bena
Denis Philip Pirotta u mmarkata bl-ittri PQ fuq il-pjanti Dok MP1 u MP2” (fol
111) u ghalhekk il-Qorti taghmel taghha il-konkluzjonijiet tal-abbli Perit Mario
Cassar.

Ghaldagstant, il-Qorti tqis illi, stante illi t-tieni talba tar-rikorrenti ser tigi
kkunsidrata favorevolment minn dina I-Qorti, huwa opportun illi I-Perit Tekniku
Mario Cassar jitgabbad mill-Qorti sabiex jiddelinja, fuq is-sit, a spejjez tas-socjeta’
intimati in solidum bejniethom, is-segregazzjoni tal-art tar-rikorrenti minn dik tas-
so¢jetajiet intimati, u ghal dan il-ghan, il-pjantl MP1 u MP2 redatti mill-Perit
Tekniku a fol 113 u 114 tal-process w il-‘property line’ hemm indikata bejn 1-ittri
‘P’ u “Q” ghandha titqies bhala il-linja li tiddividi I-propjeta tar-rikorrenti minn dik
tas-so¢jetajiet intimati.

Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat I-atti kollha processwali,

Wara illi rat |-atti processwali tal-kawzi ‘‘Carmelo u Julie mizzewwgin Bonnici vs Benny
u Saviour ahwa Farrugia et” - Citazzjoni Numru: 1677/1997 RCP - de¢iza fid-29 ta’ Marzu

2007 u l-ohra fl-ismijiet: “Farr Limited vs Carmelo u Julie konjugi Bonnici” - Citazzjoni
Numru: 1697/1997 RCP - kawza deciza fl-appell fit-18 ta” Settembru 2009, allegati mal-
proceduri odjerni,

Tghaddi biex tagta’ u tiddeciedi 1-vertenza billi;
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Tichad l-eccezzjonijet kollha tas-socjetajiet intimati u kjamat in kawza;

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ta’ 1-ewwel talba tar-rikorrenti stante illi I-processi gew
debitament allegati;

Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti u ghalhekk;

Tordna s-segregazzjoni tal-art proprjeta tar-rikorrenti minn dik tas-soc¢jeta intimati u
kjamata in kawza billi;

Tiddikjara illi d-delinjazzjoni tal-propjeta tar-rikorrenti minn dik tas-soc¢jeta intimati u
kjamat in kawza ghandha tkun dik illi tidher fil-pjanta MP1 u MP2 ezebita mill-Perit
Tekniku Mario Cassar a fol 113 u 114 rispettivament tal-process, liema delinjazzjoni
ghandha tkun mill-faccata tal-genb tal-garaxx illi bena Denis Philip Pirotta sa’ tmien il-
faccata tal-propjeta tar-rikorrenti, u ahjar immarkata bhala ‘Property line’ bl-ittri PQ fuq
il-pjanti Dok MP1 u MP2 fuq gia” imsemmija.

Tappunta lill-Perit Mario Cassar sabiex, a spejjez tas-socjeta’ intimati u kjamata in kawza
in solidum bejniethom, jaghmel dak kollu mehtieg u jaccedi fuq il-post sabiex jindika tali
segregazzjoni b’mod permanenti filwaqt illi,

Tawtorizza lir-rikorrenti sabiex, a spejjez taghhom, wara li I-Perit Mario Cassar jaghmel
I-indikazzjonijiet kollha mehtiega, u taht is-supervizjoni tieghu, jaghmlu dawk ix-
xogholijiet kollha mehtiega biex jippreservaw tali segregazzjoni u dimarkazzjoni b’mod
permanenti.

Spejjez tal-proceduri odjerni kollha jkunu a kariku ta> MTA Properties Limited u Victor
Estates Company Limited.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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