Rikors Nru 1037/16 — George Zammit et vs Philippa Muscat et

QORTI CIVILI
PRIM> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar it-Tlieta
Sittax (16) ta’ Gunju 2020
Rikors Numru 1037/16 FDP
Fl-ismijiet
George Zammit (K.I. Nru. 389461(M) u Antonia Gatt (K.I. Nru. 283455(M))
Vs.
Philippa Muscat u zewgha Emanuel Muscat
I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 11 ta” Novembru 2016, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu is-
segwenti:

1. Ui r-rikorrenti huma proprjetarji ta' rziezet separati li huma
accessibbli minn passagg u entratura komuni li tag#ti gral fuq Triq it-
Troll, Haz-Zebbug u dan kif jirrizulta mill-kuntratti ta' akkwist, annessi
u mmarkati bziala Dok. A u Dok. B;

2. Ui snin ilu, f'din l-entratura komuni kienet giet installata grada
elettronika li tinfetaZ u ting/alaq permezz ta' sensor u remote control,
u dana bil-kunsens tal-kompropjetarji kollha inkluz ta' I-intimati, li
brala proprjetarji ta' razzett iesor accessibli mill-imsemmi passagg
komuni, kkontribwixxew g#al sehemhom mill-ispejjez ta' I-istess;
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3. Ml recentement, abbuzivament u minghajr ebda raguni valida, I-
intimati bdew izallu I-imsemmija grada miftusza ghal zinijiet twal
matul il-gurnata u geg#din jinsistu illi I-grada titzalla miftuza sas-sitta
ta' filghaxija kuljum, u biex jilzqu dan I-gzan bdew jimplementaw
mizuri sabiex din il-grada ma tingzalagx b'mod awtomatiku Kif inhi
intiza li tagamel, billi I-istess intimati geg#din abbuzivament u b'agir
li bih jittentaw ukoll i jiezdu I-ligi b'idejhom jgAattu I- ‘magic eye’ tal-
imsemmija grada billi jwazzlu tape u jpoggu karti quddiem is-sensor
sabiex din il-grada tibga' miftuza inutilment;

4. Illi I-imsemmija grada kienet giet installata sabiex tinzamm mag#luga
ghas-sigurta’ tal-proprjetajiet accessibbli mill-imsemmija entratura
komuni u gralhekk I-agir ta' I-intimati qieg#ed itellef kwalsiasi skop li
ghalih giet installata I-imsemmija grada;

5. i t-trollija tal-grada tal-entratura komuni miftusza qiegida ssir
kontra I-volonta' tar-rikorrenti, proprjetarji in komun ma' I-intimata
ta" din l-istess grada, kontra id-destinazzjoni tal-uzu tal-grada, u
kontra l-interess tar-rikorrenti bzala ko-proprjetarji tal-istess (kopja
tal-ittra legali u tal-ittra uffi¢jali annessi u mmarkati bzala Dok. C u
Dok. D)

6. i minkabba dan I-agir ta' I-intimati kif fuq spjegat, gieg#ed isir ukoll
hsara fil-makkinarju tal-grada u dana peress illi I-intimati geg/din
jadoperaw mezzi inidonei u Aziena ghall-uzu ta' grada elettronika ta'
dan it-tip;

7. i l-esponenti diga’ ottjenew Mandat ta' Inibizzjoni fil-konfront ta' I-
istess intimati, kopja ta' liema giegzda annessa u mmarkata bzala Dok.
E, u ghalhekk din il-kawza gieg/da tigi intavolata in segwitu tal-7rug
tal-Mandat ta' Inibizzjoni Numru 1537/2016 MCH;

8. i nonostante I-7rug ta' I-imsemmi Mandat ta' Inibizzjoni, I-intimati
xorta komplew jagixxu b'dan I-istess agir abbuziv tagzhom, u gialhekk
kellha ssir din il-kawza;

9. Ml dawn il-fatti hawn dikjarati huma mag#rufa personalment mir-
rikorrenti;

Graldagstant u gaar-ragunijiet fug premessi, ir-rikorrenti gegzdin jitolbu
lil dina I-Onorabbli Qorti sabiex;

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-agir ta' I-intimati konsistenti fl-adoperar
ta" mizuri sabiex il-grada elettronika, li tinstab installata fl-entratura
komuni li tagiti ghal fuq "Zammit Farm", Triq it-Troll, Haz-Zebbug,
tithalla miftuza huwa abbuziv, illegali u pregudizzjevoli gias-sigurta’ tar-
rikorrenti u tal-propjeta’ tagihom;
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2. Tiddikjara u tiddeciedi illi tali agir ta' I-intimati jmur kontra d-
destinazzjoni tal-uzu tal-grada msemmija u bi ksur tal-interess tar-
rikorrenti biala ko- proprjetarji tal-istess; u

3. Konsegwentement torda lill-istess intimati sabiex f ’kull zin izommu il-
grada elettronika fugq imsemmija mag#luga #lief gzal meta jkunu dezlin
jew 7zergin minnha u gzal dak il-zin strettament mefitieg gral tali skop.

Bl-ispejjez, inkluz dawk ta' I-ittra legali datata 1 ta' Awissu 2016 u dawk
ta' I-ittra ufficjali datata 6 ta’ Settembru 2016, u bl-interessi, kontra I-
intimati li minn issa huma ngunti in subizzjoni.

2. Rat illi I-intimati, fid-19 ta’ Dicembru 2016, ressqu d-difiza taghhom fejn laqghu
ghal dak mitlub billi qajjmu e¢¢ezzjonijiet:

1. 1lli t-talbiet tar-rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u, jigi
umilment rilevat, gzandhom jigu mi¢auda minn din I-Onorabbli Qorti
u dana ghaliex l-istallazzjoni tal-grada elettronika mertu tar-rikors
guramentat saret bi ksur tal-Artikolu 491 tal-Kodici Civili (il-Kapitlu
16 tal-Ligijiet ta’ Malta, edizzjoni Riveduta) u dana stante illi I-
passagg illi I-grada elettronika mertu tar-rikors guramentat giegsda
tostakola huwa passagg illi d-destinazzjoni tiegiu hija wasda ghall-
uzu komuni, liberu u mhux ostakolat u invece I-grada elettronika de
quo gieg/Zda taltera u xxekkel stante illi tagzlaq il-passagg u tikser tali
u kwindi t-talbiet tar-rikorrenti gzandhom jigu mic¢zuda.

2. i, mingAajr pregudizzju ghall-ewwel eccezzjoni, t-talbiet tar-
rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u, jigi umilment rilevat,
ghandhom jigu mic¢auda minn din I-Onorabbli Qorti u dana graliex |-
istess talbiet jirrigwardaw grada elettronika illi geg/da tostakola
passagg illi m’ghandux jigi ostakolat. Tabilzaqq, mill-kuntratt ta’ I-
akkwist, anness mar-rikors guramentat u mmarkat Dok. A, fil-klawsola
4 fil-pagna 10 tal-istess kuntratt ta’ akkwist, jirrizulta car illi t-
trasferiment mertu ta’ dak il-kuntratt ta’ akkwist kien qieghed isir
“Bil-kondizzjoni li 1-passagg [mertu ta’ din il-kawza] li fuq il-pjanti
kollha annessi ma’ dana |-att jinsab mmarkat bl-isfar gaandu jinzamm
f’kull Zmien liberu u mhux ostakolat, liema passagg grandu jkun
proprjeta’ komuni”. Kwindi dana jfisser illi r-rikorrenti m’'ghandhom
I-ebda jedd fil-Ligi illi jinstallaw il-grada elettronika mertu tar-rikors
guramentat odjern u graldagstant, it-talbiet tagzhom huma nfondati
fil-fatt u fid-dritt u l-istess intimati geg#din jipprevalixxu ruzhom mill-
istess proceduri intavolati mir-rikorrenti sabiex kontestwalment
jipprezentaw KONTRO-TALBA kontra I-istess rikorrenti gAal ordni
ta’ din [-Onorabbli Qorti ghat-tneziija tal-grada elettronika in
kwestjoni.

pagna 3 minn 15



Rikors Nru 1037/16 — George Zammit et vs Philippa Muscat et

3. i, minghajr pregudizzju ghall-ewwel zewg eccezzjonijiet, it-talbiet
tar-rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u gzandhom jigu
mic¢auda minn din 1-Onorabbli Qorti u dana ghaliex I-esponenti gatt
ma taw il-kunsens ghall-istallazzjoni ta’ grada elettronika illi kwindi
il-grada elettronika in kwestjoni giet istallata bi ksur tal-Artikolu 493
tal-Kodici Civili (Kapitlu 16 tal-Edizzjoni Riveduta tal-Ligijiet ta’
Malta) u kwindi, jigi umilment rilevat, tali talbiet gzandhom jigu
miciauda minn din I-Onorabbli Qorti.

4. Salv eccezzjonijiet onrajn permissibbli fil-Ligi.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti illi minn issa huma ngunti gras-subizzjoni.

3. Rat illi flimkien mar-risposta, I-intimati ipprezentaw ukoll Talba Rikonvenzjonali,
fejn talbu s-segwenti:

1. 1lli l-intimata rikonvenzjonanti hija proprjetarja tar-razzett separat fl-
indirizz Numru 5, Triq it-Troll, Zebbug (Malta). Dan ir-razzett huwa
accessibbli minn passagg wiefied illi jagzti ghal Triq it-Troll, Haz-
Zebbug, Malta, u dana kif jirrizulta mill-kuntratt ta’ akkwist anness u
mmarkat Dok. A, u dan il-passagg jagati minn Triq it-Troll f’Haz-
Zebbug, Malta ghan-numru 5, Triq it-Troll, Haz-Zebbug, Malta.

2. i dan il-passagg wiered huwa I-istess passagg illi fil-pjanti annessi
mal-kuntratt ta’ akkwist anness u mmarkat Dok. A kien immarkat bl-
isfar.

3. Ul l-kuntratt ta’ akkwist anness u mmarkat Dok A jistipula illi t-

trasferiment mertu ta’ dak il-kuntratt ta’ akkwist illi kien gieghed isir
permezz ta’ dak il-kuntratt ta’ akkwist kien qieghed isir “Bil-
kundizzjoni li I-passagg li fuq il-pjanti kollha annessi ma’ dana [-att
jinsab mmarkat bl-isfar gizandu jinzamm f'kull Zzmien liberu u mhux
ostakolat, liema passagg ghandu jkun proprjeta’ komuni”.

4. i r-rikorrenti rikonvenzjonati jew min minnhom istalla jew istallaw
grada elettronika fil-bidu tal-passagg illi jag#ti minn Triq it-Troll Haz-
Zebbug, Malta ghal numru 5, Triq it-Troll, Haz-Zebbug, Malta,
proprjeta’ tal-intimati rikonvenzjonanti, liema passagg, ai termini tal-
kuntratt anness u mmarkat Dok A., kellu jinzamm f’kull Zzmien liberu u
mhux ostakolat.

5. I, kif ser jigi ppruvat fil-kors tal-kawza, tali istallazzjoni tal-grada
elettronika fuq imsemmija saret ming#ajr il-kunsens tal-intimati
rikonvenzjonanti u saret ukoll bi ksur tal-istess kuntratt ta’ akkwist u
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bi  ksur tad-drittijiet  komproprjetarji  tal-istess intimati
rikonvenzjonanti.

6. I, kif ser jigi ppruvat fil-kors tal-kawza, l-istallazzjoni tal-grada
elettronika fuq imsemmija hija ta’ pregudizzju serju ghall-intimati
rikonvenzjonanti u giegsda xxejjen it-tgawdija u I-uzu tal-proprjeta’
komuni tagzhom flimkien mal-proprjeta’ privata taghhom stante illi I-
access ghial tali proprjeta’ privata ossija razzett hija illum ostakolat u
mxekkel u mhux liberu.

7. Wi r-rikorrenti rikonvenzjonati ma jridu jagzmlu xejn sabiex ineziu
tali tnaqqis jew, tabilzaqq, il-grada elettronika istallata illegalment u
abbuzivament. Anzi, I-istess rikorrenti rikonvenzjonati sa fetziu kawza
fl-ismijiet premessi sabiex jottjenu ordni minn din I-Onorabbli Qorti
permezz ta’ liema ordni, [-intimat rikonvenzjonanti jigu ordnati sabiex
izommu magZluqa il-grada elettronika f’kull hin hlief ghal meta jkunu
dezilin jew Zergin u ghal dak il-zin strettament mef7itieg ghal tali skop.

8. i ghalhekk I-intimati rikonvenzjonanti ma kellhom l-ebda triq ozra
nlief illi jiftau 1-kawza odjerna.

Graldagstant, u ghar-ragunijiet premessi, l-intimati rikonvenzjonanti
geg/din jitolbu lil dina I-Onorabbli Qorti sabiex:-

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-passagg illi jwassal minn Triq it-7roll, f°
Haz-Zebbug, Malta ghal Numru 5, Triq it-Troll, Zebbug, Malta
ghandu jinzamm f’kull zmien liberu u mhux ostakolat u dana kif
jirrizulta mill-kuntratt ta’ akkwist anness u mmarkat Dok. A.

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi 1-grada elettronika stallata fil-bidu tal-
passagg illi jwassal minn Triq it-Troll, f’Haz-Zebbug, Malta ghal
Numru 5, Triq it-Troll, Zebbug, Malta giet istallata mir-rikorrenti
rikonvenzjonati jew min minnhom abbuzivament, illegalment u
ming#ajr ebda dritt fil-Ligi u bi ksur tal-kuntratt ta’ akkwist anness u
mmarkat Dok. A.

3. Tikkundanna u tordna lir-rikorrenti rikonvenzjonati jew min minnhom
inefihi/u u jaqla’/jaqilghu tali grada elettronika a spejjez tal-istess
rikorrenti rikonvenzjonati jew min minnhom fi zmien gasir u
perentorju okkorrendo tat id-direzzjoni ta’ periti nominandi;

4. Tawtorizza lill-Intimati rikonvenzjonanti jezegwixxu X-xog#olijiet
necessarji sabiex titnefisa tali grada elettronika a spejjez tar-
rikorrenti rikonvenzjonati jew min minnhom fin-nuqgas illi tali
rikorrenti rikonvenzjonati jew min minnhom jagzmlu x-xog#olijiet

pagna 5 minn 15



Rikors Nru 1037/16 — George Zammit et vs Philippa Muscat et

meftiega fit-terminu prefiss minn din 1-Onorabbli Qorti a tenur tat-
tielet talba;

5. Tikkundanna u tordna lir-rikorrenti rikonvenzjonati kollha jZzommu
f’kull zmien liberu u mhux ostakolat il-passagg illi jwassal minn Triq
it-Troll, f'Haz-Zebbug, Malta ghal Numru 5,Triq it-Troll, f'Haz
Zebbug, Malta.

Bl-ispejjez kollha kontra I-istess rikorrenti rikonvenzjonati illi minn issa

huma ngunti gzas-subizzjoni.

4. Ratilli fid-9 ta’ Jannar 2017, r-rikorrenti rikonvenzjonanti irrispondew ghat-Talba
Rikonvenzjonali ta’ 1-intimati, fejn ressqu s-segwenti difizi:

1. 1l in linea preliminari I-esponenti giandhom jigu liberati mill-
osservanza tal-gudizzju fil-konfront tat-talbiet rikonvenzjonali ta'
Emanuel Muscat stante li l-istess Emanuel Muscat mhuwiex ko-

propjetarju tal-passagg in kwistjoni u langas tal-fond numru 5, Triq it-
Troll, Haz-Zebbug li jirrizulta li huwa proprjeta’ parafernali tal-
intimata rikonvenzjonanti Philippa Muscat u dana skond il-kuntratt
esebit mill-istess intimati rikonvenzjonanti markat Dok A anness mal-
kontrotalba;

2. i fil-mertu u bla pregudizzju gral premess, it-talbiet tal-intimati
rikonvenzjonanti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u jimmeritaw li jigu
michuda bl-ispejjez kontra tagzhom;

3. Ml I-grada li tinstab installata fl-entratura tal-passagg li jagzti gaal
Triq it-Troll, Haz-Zebbug ilha li giet installata snin u dana bil-bene
placitu tal-ko-proprjetarji kollha inkluz tal-intimata rikonvenzjonanti
kif jirrizulta mid-digriet tal-25 ta' Ottubru 2016 fl-atti tal-Mandat ta'
Inibizzjoni (numru 1537/2016/MCH ezebit bAala Dok E mar-rikors
guramentat). Kienet I-intimata rikonvenzjonanti stess li insistiet li din
il-grada elettronika tigi installata, li kkontribwiet gAal sehemha mill-
ispejjez tal-istess u li tul dawn is-snin li ilha hekk installata gizamlet
uzu regolari mill-istess grada elettronika;

4. lllil-oggezzjonijiet li ged tressaq issa I-intimata rikonvenzjonanti dwar
il-grada elettronika gatt ma tressqu precedentement u gew indotti
sempliciment mill-fatt li I-esponenti agixxew biex jipprotegu I-interessi
tagiihom;

5. Nl ghalhekk I-intimata rikonvenzjonanti tilfet u rrinunzjat g#al
kwalsiasi dritt li tippromwovi talbiet bzal dawk odjerni;

pagna 6 minn 15



Rikors Nru 1037/16 — George Zammit et vs Philippa Muscat et

6. Il din il-grada hadet post grada ozra antika li kien ilha installata
aktar 'il gewwa fil-passagg sa mill-1967 (aerial photograph anness u
mmarkat Dok X), u li tagiha giad hemm marki cari in situ kif jirrizulta
mill-annessi ritratti mmarkati Dok Y u Dok Z1 u Z2;

7. Ml l-installazzjoni tal-grada bl-ebda mod ma xekklet jew ostakolat id-
dritt ta' passagg ladarba |-passagg komuni kien u baga' I-zin kollu
liberu u accessibli liberament gzall-intimati rikonvenzjonanti permezz
ta' sistemi ta' sensors u remote control li kull ko-proprjetarju gAandu,
inkluz I-intimata;

8. HIi ghalhekk m'hemm ebda ksur tal-kuntratt ta’ divizjoni anness u
mmarkat Dok A  mar-risposta  guramentata tal-intimati
rikonvenzjonanti;

9. i I-iskop uniku li ghalih giet installata I-grada eiettronika bi ftehim
bejn il-ko-proprjetarji kollha, inkluz tal-intimata rikonvenzjonanti, hi
li ma jkunx hemm access bla razan minn terzi gral fondi accessibli
mill-istess passagg u li tali grada tinzamm mag#luqga gzajr gzal meta
tkun ged tintuza biex minnha jac¢cedu u ghal dak il-zin strettament
meftieg ghal tali skop ghaliex altrimenti jintilef I-iskop li gzalih giet
installata I-imsemmija grada;

10. i l-intimata rikonvenzjonanti abbuzivament u llegalment ged
timplimenta mizuri illegali u abbuzivi sabiex il-grada elettronika
tibga’ miftuza bi ksur tad-drittijiet tal-esponenti, sempli¢iment galiex
ma hijiex "finanzjarjament komda" sabiex twanhal sistema ta’
intercom g#aliha kif jirrizulta mid-digriet datat 25 ta' Ottubru 2016
fuq citat;

11. i t-talbiet tal-intimati rikonvenzjonanti jirrapprezentaw il-fierag# u
I-vessatorju u huma intizi biex joltreggjaw id-dritt tal-ko-proprjetarji
inkluz tal-esponenti g#al protezzjoni u sigurta’ tal-ambjent tagzhom u
jikkreaw pregudizzju ghat-tgawdija tal-beni tal-esponenti;

12.Salvi eccezzjonijiet ulterjuri permessi mil-Ligi.

5. Ratilli, fl-24 ta> Mejju 2017, ir-rikorrenti talbu I-allegazzjoni tal-atti tal-Mandat ta’
Inibizzjoni Nru 1537/2016, liema atti gew debitament allegati.

6. Rat ix-xhieda ta’ George Zammit, moghtija fl-24 ta’ Mejju 2017. (fol 98)

7. Rat ix-xhieda ta’ Antonia Gatt, moghtija fis-17 ta’ Ottubru 2017. (fol 102)

8. Rat ix-xhieda ta’ Shaun Zammit, moghtija fis-17 ta’ Ottubru 2017. (fol 105)
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

Fatti

24,

Rat ix-xhieda ta’ Alfred Zammit, moghtija fis-16 ta’ Novembru 2017. (fol 108A)

Rat illi fis-16 ta” Novembru 2017, ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx aktar
provi x’jipprezentaw.

Rat ix-xhieda ta’ 1-intimata Philippa Muscat, moghtija fil-25 ta’ Jannar 2018.
(fol 111)

Rat ix-xhieda ta” Emanuel Muscat, moghtija fis-26 ta’ April 2018. (fol 115)

Rat ix-xhieda in kontro ezami ta’ Shaun Zammit illi saret fid-19 ta’ Gunju 2018.
(fol 120)

Rat ix-xhieda in kontro ezami ta’ George Zammit illi saret fid-19 ta’ Gunju 2018.
(fol 118)

Rat ix-xhieda in kontro ezami ta’ Alfred Zammit illi saret fid-19 ta’ Gunju 2018.
(fol 121)

Rat ix-xhieda in kontro ezami ta’ Philippa Muscat illi saret fid-19 ta’ Gunju 2018.
(fol 123)

Rat ix-xhieda in kontro ezami ta> Emanuel Muscat illi saret fid-29 ta’ Novembru
2018. (fol 128)

Rat illi fid 29 ta’ Novembru 2018 il-kawza giet differita ghas-sottomissjonijiet
finali.

Rat illi dina I-Qorti, kif ippresjeduta, hadet konjizzjoni tal-kaz fil-11 ta’ Ottubru
20109.

Rat is-sottomissjoniijiet bil-miktub ta’ I-abbli difensur tar-rikorrenti ipprezentati
fl-14 ta> Novembru 2019.

Rat is-sottomissjonijet bil-mitkub illi saret mill-abbli difensuri ta’ I-intimati fil-21
ta’ Jannar 2020.

Rat illi fil-21 ta’ Jannar 2020 il-kawza giet differita ghas-sentenza.

Rat illi minhabba I-eghluq tal-Qrati in vista tal-pandemija Covid-19, il-Qorti ma
setghetx taghti s-sentenza gabel illum.

Jirrizulta illi I-partijiet huma tlieta minn sitta, Ikoll tfal ta” Emanuel Zammit illi miet
fit-23 ta’ Frar 1989.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Jirrizulta illi fis-16 ta’ Lulju 2003, is-sitt ahwa, ossija Filippa Muscat, Antonia Gatt,
Alfred Zammit, John Mary Zammit, Joseph Zammit u George Zammit dahlu fi
ftehim ma’ ommhom Helen Aquilina, fejn gasmu razzett b’art annessa, maghruf
bhala ‘Ir-Razzett tat-Troll”, gewwa Triq it-Troll, Zebbug (Malta), bejn is-sitta li
huma u kkreaw kumpless ta’ residenzi fejn kollha kienu jghixu.

Jirrizulta illi fid-19 ta’ Frar 2016, wiehed mill-ahwa, George Zammit, xtara is-
sehem ta’ Joseph Zammit mill-eredi tieghu, wara illi dana miet.

Jirrizulta illi, fil-kuntratt pubbliku ta’ divizjoni u donazzjoni tas-sehem illi kull
wiehed mis-sitt ahwa nghataw, huma ftehmu illi:

“|-passagg li fuq il-pjanti kollha annessi ma’ dana [-att jinsab mmarkat
bl-isfar ghandu jinzamm f’kull Zmien liberu u mhux ostakolat, liema
passagg ghandu jkun propjeta komuni.”

Jirrizulta illi, fi Zmien missierhom, f’dana il-passagg kien hemm grada tal-hadid,
intiza sabiex taghlaq il-passagg ghal-pubbliku.

Jirrizulta illi wara illi l-ahwa gasmu r-razzett u I-ghalga bejniethom, bi ftehim
bejniethom, wara 1i ghaddew id-drenagg ghall-kullhadd, iddecidew
sussegwentement illi jinstallaw grada elettrika flok dik manwali illi kien hemm, u

ghal dak il-ghan, it-tifel ta’ wiehed mir-rikorrenti, ossija Shaun Zammit, wiehed
mill-ahwa Alfred Zammit u ir-ragel ta’ 1-intimata, ossija Emanuel Muscat, hadmu
flimkien biex jinstallaw tali grada.

Jirrizulta wkoll illi bhala parti minn tali xoghol ta’ installazzjoni, illi saret ghal
habta tas-sena 2011, giet installata sistema ta’ intercom illi twasslet ghad-dar ta’
kull wiehed mill-ahwa, b’dan illi, sussegwentement, kull min ried jinstalla sistema
ta’ intercom fid-dar taghhom biex jac¢cedi ghall-grada elettronika, seta’ jaghmel
dan.

Jirrizulta wkoll illi, apparti minn hekk, kull wiehed mill-ahwa inghata sett ta’
‘remotes’ sabiex jiftah u jaghlaq il-grada meta jkun hemm bzonn.

Jirrizulta illi |-htiega tal-grada elettronika inhasset peress illi r-residenzi huma fost
eghlieqi u kellhom varji istanzi meta nsterqulhom xi affarijiet mid-djar taghhom.

Jirrizulta illi kull wiehed mill-ahwa, inkluz ukoll I-intimata fil-kaz odjern, hallas
ghas-sehem tieghu ghall-installar ta’ tali grada elettronika u sahansitra ir-ragel ta’
I-intimata ha hsieb, darba minnhom, illi jaghmel manutenzjoni tal-grada billi
jizboghha b’zebgha illi wiehed mill-ahwa kien ipprovdielu.

Jirrizulta illi, I-mekkanizmu tal-grada kien jipprovdi illi kull minn kellu remote jew
inkella kellu intercom id-dar, seta jiftah il-grada, liema grada Kkienet,
sussegwentement, wara xi zmien, terga’ tinghalag, ghal fini ta’ sigurta’.
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35.

36.

37.

38.
39.

40.

Difiza

41.

42.

43.

Jirrizulta, madanakollu, illi mument minnhom, fis-sena 2016, I-intimata Philippa
Muscat, li kienet ghazlet illi ma tinstallax I-intercom gewwa d-dar taghha
ghalkemm kien mghoddi sa quddiem il-bieb taghha, bdiet toggezzjona illi tali grada
elettronika tibga’ tinghalaq awtomatikament, u ghalhekk bdiet taghmel oggetti
guddiem is-sensor tal-grada, u sahansitra bdiet twahhal tape mas-sensor, sabiex il-
grada ma tinghalagx aktar.

Jirrizulta illi, rizultat ta’ tali agir, ir-rikorrenti, kif ukoll huhom I-iehor Alfred
Zammit, fl-1 ta’ Awissu 2016 interpellawha, permezz ta’ ittra legali, Sabiex
tiddesisti milli tkompli taghmel hekk (fol 33), u sussegwentement ir-rikorrenti
odjerni, permezz ta’ Ittra Uffi¢jali, fis-6 ta’ Settembru 2016 interpellawha
uffi¢jalment, izda jidher illi I-oggezzjoni ta’ 1-intimata bagghet hemm.

Jirrizulta illi sussegwentement, fl-20 ta’ Ottubru 2016, ir-rikorrenti George Zammit
u Antonia Gatt intavolaw Mandat ta’ Inibizzjoni biex izommu lill-intimata milli
thalli jew tippermetti li tithalla miftuha I-grada elettronika, liema Mandat ta’
Inibizzjoni intlaga’ provizorjament f1-20 ta’ Ottubru 2016 u b’mod definittiv fil-25
ta’ Ottubru 2016.

Jirrizulta illi fil-11 ta’ Novembru 2016 ir-rikorrenti intavolaw il-proceduri odjerni.

Jirrizulta wkoll illi, dakinhar stess, ir-rikorrent kontestwalment ipprezentaw ukoll
rikors quddiem il-Qorti li ddegretat il-Mandat ta’ Inibizzjoni, fejn talbu I-Qorti
tiehu I-mizuri kontra I-intimata talli Kisret I-ordni tal-Qorti tal-25 ta’ Ottubru 2016.

Jirrizulta illi, fit-23 ta” Novembru 2016, il-Qorti wissiet lill-intimat “li jekk ghal
kwalsiasi raguni tkun Xi tkun terga’ tongos milli tobdi I-ordni tal-Qorti, din il-Qorti
mhux ser terga’ tkun hanina u ser tapplika I-ligi kif tmiss.”

Jirrizulta illi I-intimata, sahqet, fid-difiza taghha, illi I-installazjoni tal-grada kienet
bi ksur tal-Artikolu 491 tal-Kap 16, peress illi ged tostakola I-uzu komuni u liberu
tal-passagg komuni taghhom.

Jirrizulta wkoll illi I-intimata ghamlet ukoll kontro-talba fejn talbiet lill-Qorti
tordna t-tnehhija tal-grada elettronika in kwistjoni.

Jirrizulta illi r-rikorrenti, fir-risposta taghhom ghall-kontro talba, sahqu illi I-grada
kienet giet installata bi ftehim anke ma’ l-intimata stess u |-intimata ghamlet uzu
regolari ta’ 1-istess grada ghal snin shah, filwaqt illi nsistew illi sa mis-sena 1967,
kien hemm grada fil-passagg, li kien ghamel missierhom, u ghalhekk ma kien
hemm ebda ostakolu.
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Konsiderazzjonijiet legali

44, Jirrizulta illi I-Artikolu 491 tal-Kap 16, ikkwotat mill-intimata bhala bazi tad-difiza
u azzjoni taghha, jipprovdi dan li gej:

Kull komproprjetarju jista’ jingeda bil-hwejjeg in komun, basta —
(@) li jingeda bil-haga skont id-destinazzjoni taghha kif stabbilita bl-uzu;

(b) li ma jingediex bil-haga kontra I-interess tal-komunjoni, jew b’mod
li ma jhallix lill-komproprjetarji |-ohra jingdew biha in komun skont il-
Jjeddijiet taghhom.”

45. Jirrizulta illi dwar tali dritt, I-awtur Butera fil-ktieb: Delle Servitu™ Prediali : Vol 111
: Pg 510, jghid is-segwenti :-

“Ancorche’ la servitu" di passaggio sia stata concessa nei termini piu’
generali, il-proprietario del fondo servente ha sempre il diritto di
chiudere il suo fondo, quando I" utente della servitu™ ha in suo potere una
chiave per aprire il cancello o questo gli venga ad ogni sua richiesta
aperto mediante I opera di un custode o colono, o altrimenti egli sia

posto in grado di accedere liberamente e comodamente nel fondo
servente.”

46. Jirrizulta illi fil-kawza “Anthony Portelli et vs Questo Café Limited”, il-Qorti
tal-Appell fid-decizjoni taghha tat-3 ta” Dicembru 2010 fil-kawza qgalet hekk :-

“Kompossessur wiehed, l-istess bhal koproprjetarju wiesed, ma jistax
jippregudika lill-ozrajn, u hekk kif koproprjetarju ma jistax jagimel xi
haga bi hsara tal-koproprjetarji l-ozira (Artikolu 491(2) tal-Kodici Civili),
hekk ukoll il-kompossessur ma jistax, bl-agir unilaterali tieghu,
jippregudika I-interessi ta” siabu. Hekk kif jgaid il-Baudry-Lacantinerie
(“Trattato Teorico-Pratico di Diritto Civile”, voce Della Prescrizione,
para. 206), il-kompossessuri “non possono possedere la cosa ciascuno per
lintero”, hekk ukoll ma jistghux jostakolaw il-liberu godiment tal-zaga li
jgawdu I-kompossessuri I-0/ira ™.

47. Jirrizulta illi fil-kawza “Margherita Saliba et vs Carmelo Cortis” dec¢iza mill-
Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) (Gurisdizzjoni Superjuri) fis-27 ta® Ottubru 2009,
il-Qorti kellha dan xi tghid:-

“IlI-gorti m’hijiex tal-fehma li dan hu kaz ta" servitujiet in kwantu I-
konvenuti m"humiex ser ikunu geg#din jozolqu xi servitu’ jew itaqglu piz
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ta’ servitu’, minsabba I-principju nemini res sua servit. Passagg li
certament ser jibga™ ndivizibbli bejn il-kontendenti. L-Artikolu 400
Jipprovdi : “is-servitu” hija jedd stabbilit giall-vantagg ta™ fond fuq fond
ta” haddiefior, sabiex isir uzu minn dan il-fond ta’ #addiehor jew sabiex
ma jithalliex li sidu juza minnu kif irid. ” 1I-qorti temmen li gialadarba sid
il-fond ghandu wkoll sehem fl-isqaq, peress li huwa komuni, m hijiex
kwistjoni ta’ servitu’ fuq il-kaga komuni imma pjuttost drittijiet li
jidderivaw minn stat ta” komproprjeta. ll-partijiet gegadin jisservew bil-
passags mhux “jure servitutis” izda “‘jure dominii.”. Il-konvenuti (jew
anjar Rose Cortis, mart il-konvenut) huma proprjetarji tal-fond 72 u
komproprjetarji tal-passagg. Dan il-passagg hu ntiz bkala moghdija u,
jista” jinghad ukoll, bzala mezz biex jipprovdi I-arja u dawl lill-immobbli
li jikkonfinawh. Bzala koproprjeta” ghandhom japplikaw il-provvedimenti
“Fugq il-Komunjoni tal-Beni” (Artikolu 489 et seq.).

L-Artikolu 491 tal-Kodici Civili li jirregola I-jeddijiet ta™ kull
komproprijetarju li jingeda bil-zaga in komun u jipprovdi :

“Kull komproprjetarju jista™ jingeda bil-Awejjeg in komun, basta —
(@) li jingeda bil-aga skond id-destinazzjoni tagziha kif stabbilita
bl-uzu ; (b) li ma jingediex bil-zaga kontra I-interess tal-komunjoni,
jew b'mod li ma jrallix lill-komproprjetarji l-oZra jingdew biha in
komun skond il-jeddijiet tagfihom. ”

Rilevanti wkoll hu I-Artikolu 493 li jipprovdi li ebda tibdil m gAandu jsir
ming#ajr il-kunsens tal-komproprjetarji, langas jekk min ikun irid jagzimlu
jidhirlu li t-tibdil hu ta™ gid ghal kullhadd. Provvediment li gie applikat
b'mod  konciljattiv  mal-Artikolu  491. F'dan il-kuntest jekk
komproprjetarju jagimel uzu minn zaga komuni fil-limiti tal-ligi, ma jistax
jingfiad li jkun ghamel tibdil fil-haga komuni u fl-istess waqt ikun jista®
jaghmlu ming#ajr il-bzonn tal-permess tal-komproprjetarji I-ozra.

Kollox jiddependi jekk bix-xog#olijiet li jkunu saru jew ser isiru, ikunx sar
tibdil fil-konsistenza, I-istat jew forma tal-zaga komuni. Jekk it-twegiba hi
fl-affermattiv, mela jkun hemm bzonn il-kunsens tal-komproprjetarju I-
ienor. Din hi I-interpretazzjoni li nghatat mill-parti I-kbira tal-
gurisprudenza.

[1-Qorti hi tal-fehma li billi jsiru twieqi u aperturi fil-faccata tal-bini li
befisiebhom jibnu I-konvenuti (ara pjanta a fol. 33) li jagnitu ghal fuq il-
passagg komuni, il-konvenuti gegzdin jinqdew bil-passagg skond id-
destinazzjoni tieghu u m'huma jagimlu xejn kontra I-interessi tal-
komunjoni jew jostakolow lill-atturi milli jinqdew bil-passagg. L-istess
jinghad fir-rigward taz-zewg gallariji li jidhru fl-istess pjanta (tieni u tielet
sular), minkejja li I-kostruzzjoni ser tfisser li I-konvenuti ser ikunu gegzdin
jokkupaw b'mod esklussiv parti mill-arja tal-passagg komuni. Pero™ I-
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Qorti ma tarax li dan jista™ jkun ta” xi pregudizzju grall-atturi. Ovvjament
fir-rigward tal-ilma tax-xita li jaga™ fug dawn il-gallariji, il-Qorti ma
tgiesx li dan hu rilevanti in kwantu dan diga™ jaga’ fil-passagg. B dan it-
tibdil dak li ser jagimlu I-konvenuti ser ikunu gegndin jagaimluh fil-limiti
tad-drittijiet tagiiom skond il-ligi, u ma giiandhomx bzonn il-kunsens tal-
atturi. L-istess japplika ghat-tranzitu mill-passagg permezz ta™ vetturi in
kwantu dan ma jikkwalifikax bzala tibdil fid-destinazzjoni izda tgawdija
iktar wiesa’ tal-zaga komuni.

Konsiderazzjoni fattwali

48.

49,

50.

51.

52.

53.

54,

55.

Jirrizulta, mix-xhieda prodotta, partikolarment ta’ l-intimata stess, fol 123, illi I-
grada elettronika ilha installata ghal hafna snin, sitt snin attwalment tghid hi, u hija
taghmel uzu regolari taghha peress illi tidhol u tohrog mid-dar kuljum.

Jirrizulta illi, di fatti, hija ghandha fil-pussess taghha remote illi tuza regolarment,
ghalkemm tistqarr illi xi drabi ir-remote ma jahdimx sew.

Jirrizulta, izda, illi l-intimata tishaq illi hija ma kinetx tiflah thallas ghall-
installazzjoni ta’ intercom u trid tidhol u tohrog mill-propjeta’ taghha fil-liberta’
minghajr ma tiftah gradi, u ghalhekk trid illi titnehha tali grada, liema grada hija
tinsisti illi gatt ma kien hemm gabel.

Jirrizulta, mill-banda l-ohra, illi Alfred Zammit, wiehed mill-ahwa izda mhux parti
fil-kawza odjerna, sahaq illi fi zmien missieru dejjem kien hemm grada w il-grada
elettronika saret bi ftehim ma’ kulhadd (fol 109). L-istess Alfred Zammit jghid illi
“kollox beda ghialiex Philippa Muscat kellha xi tghid ma’ hija George. Biex
iddejjaq lil zija bdiet tiftaz u tagzlaq din il-grada.”

[I-Qorti ma’ tistax ma tosservax illi 1-oggezzjoni ta’ 1-intimata ghall-uzu tax-xatba
elettronika nibtet fl-istess zmien illi huha Goerge Zammit, wiehed mir-rikorrenti,
kien xtara is-sehem ta’ huhom Joseph Zammit, li kien miet.

[1-Qorti wkoll ma tistax ma tosservax illi huwa argument frivolu u vessatorju, jekk
mhux sahansitra fieragh, li lI-intimata tghid 1i ma ghandhiex flus sabiex tinstalla
intercom fid-dar taghha.

[1-Qorti, f’dana I-istadju, tosserva illi I-assjem tal-binijiet tal-partijiet li, minnhom
innfushom, halqu kondominju bejniethom, ghandu I-istess fattispecje ta’ blokk ta’
flats, fejn access ghal tali flats huwa minn bieb komuni.

Bhalma wiehed jippretendi illi I-bieb komun ta’ blokk ta’ flats ghandu jkun
maghlug kull hin u kull mument, salv meta jinfetah minn min jabita fil-blokk ta’
flats, I-istess ir-rikorrenti, bhala sidien ta’ propjeta fil-kondominjum illi ghandhom
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il-partijiet, ghandhom id-dritt illi jippretendu illi l-access ghall-propjeta’ taghhom
jigi limitat bl-eghluq tal-grada fil-passagg komuni taghhom.

56. Huwa car illi, a differenza ta’ dak illi qieghda tikkontendi I-intimata, I-installazzjoni
ta’ grada elettronika ma hija bl-ebda mod tfixkel I-access taghha ghall-passagg u
tippregudikalha t-tgawdija ta’ tali passagg, peress illi ghandha acc¢ess ghall-tali
grada u ilha taghmel a¢¢ess u uzu minnha ghal ¢ertament aktar minn tmien snin.

57. 11-Qorti, minn banda I-ohra, ma ghandha ebda dubju illi 1-azzjoni ta’ l-intimata
Philppa Muscat hija unikament rizultat ta’ pika illi hija ghandna ma’ huha George
Zammit, liema pika wasslitha sabiex tiggieled ma’ hutha kollha, u li ¢ertament ser
tiswiha ferm aktar minn installazzjoni ta’ intercom fid-dar taghha, illi hija tghid ma
tiflahx thallas.

58. 1I-Qorti, ghalhekk, wara illi gieset il-provi kollha prodotta quddiemha, tikkonkludi
illi d-difiza mgajjma mill-intimata ma timmeritax illi tintlaga’ u l-istess jinghad
ghal-kontro talba minnha imgajjma, li ma ghandhiex bazi li fugha din il-Qorti tista’
tistrieh.

Konkluzjoni

I1-Qorti;

Wara illi rat I-atti kollha processwali,

Wara illi rat is-sottomissjonijet ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet,

Tghaddi biex tagta’ u tiddeciedi 1-vertenza billi;

Tichad l-eccezzjonijiet tal-intimata;

Tichad il-kontro talba ta’ l-intimata, u ghalhekk,

Tilga’ t-talbiet tar-rikorrenti kollha kif dedotti, u ghalhekk

Tiddikjara illi l-agir ta' I-intimati konsistenti fl-adoperar ta' mizuri sabiex il-grada
elettronika, li tinstab installata fl-entratura komuni li taghti ghal fug "Zammit Farm", Trig
it-Troll, Haz-Zebbug, tithalla miftuha huwa abbuziv, illegali u pregudizzjevoli ghas-

sigurta’ tar-rikorrenti u tal-propjeta’ taghhom;

Tiddikjara illi tali agir ta' l-intimati jmur kontra d-destinazzjoni tal-uzu tal-grada
imsemmija u bi ksur tal-interess tar-rikorrenti bhala ko-proprjetarji tal-istess; u ghalhekk
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Tordna lill-istess intimati sabiex f’kull hin izommu il-grada elettronika fug imsemmija
maghluga hlief ghal meta jkunu dehlin jew hergin minnha u ghal dak il-hin strettament
mehtieg ghal tali skop.

Bl-ispejjez kollha, kemm dawk tat-talba kif ukoll tal-kontro talba, inkluz dawk ta' I-ittra

legali datata 1 ta' Awissu 2016 u dawk ta' I-ittra ufficjali datata 6 ta’ Settembru 2016 kontra
I-intimati in solidum bejniethom;

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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