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Rikors Mahluf Numru 646/2015 LM

Santa Lucia Properties Limited, Small Properties Limited u Joseph Portelli

Vs.

It-Tabib Arthur Mercieca u martu Rebecca sive Ruby Mercieca,
Dottor Ivan Vella u I-kumpannija Three Jays Limited

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fit-3 ta’ Lulju, 2015 mill-atturi Santa Lucia
Properties Limited (C6109), Small Properties Limited (C29977) u Joseph
Portelli (K.I. 638648M) (minn issa 'l quddiem “l-atturi”), u mahluf minn Alan
Barbara (K.I. numru 367980M), ghan-nom u in rapprezentanza tal-istess, kif
debitament awtorizzat, li jghid kif gej:

1. i I-konvenuti flimkien mal-attur Joseph Portelli ghamlu negozju flimkien
rigwardanti medda ta’ art estensiva f'Ghajnsielem, Ghawdex;
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2. lli in konnessjoni ma’ dan in-negozju, il-konvenuti u [-attur Joseph Portelli
nkarigaw lill-atturi, inkluz lil Joseph Portelli stess, li accettaw, sabiex jaghmlu
diversi xoghlijiet fir-rigward tal-medda ta’ art imsemmija fil-paragrafu precedenti,
fosthom akkwist ta’ sigar, thawwil, pompi tal-ilma, komunikazzjonijiet tal-ilma,
akkwist ta’ materjal, kostruzzjoni, twittija, holgien ta’ toroq u hwejjeg ohra, kif
sejjer jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

3. i barra minn hekk, I-atturi kollha hallsu diversi somom ta’ flus lil terzi fl-interess
tal-konvenuti u tal-istess Joseph Portelli, kif sejjer jigi ppruvat ukoll wagqt it-
trattazzjoni tal-kaw:za;

4. i filwaqt illi Joseph Portelli hallas dak kollu dovut minnu, il-konvenuti qeghdin
jirrifjutaw i jhallsu sehemhom minn dawn [-ispejjez lill-atturi, minkejja li gew
debitament interpellati;

5. llli ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

6. lli Alan Barbara, debitament awtorizzat jirrapprezenta lill-kumpanniji atturi fi
proceduri gudizzjarji, jiddikjara li jaf bil-fatti suesposti personalment.

Ghaldagstant, [-atturi umilment jitolbu lil din [-Onorabbli Qorti, previa dawk id-
dikjarazzjonijiet u provvedimenti li jidhrulha opportuni u mehtiega, joghgobha:

(1) Tiddeciedi u tiddikjara illi I-konvenuti jew min minnhom huma obbligati jhallsu
lill-atturi s-sehem taghhom mill-ispejjez u hlasijiet inkorsi mill-istess atturi kif
fuq inghad fl-interess u fuq inkarigu tal-istess konvenuti;

(2) Tillikwida Il-ispejjez u I-hlasijiet inkorsi mill-atturi fl-interess u fuq inkarigu tal-
konvenuti jew min minnhom, okkorrendo bl-opera ta’ periti nominandi;

(3) Tikkundanna lill-konvenuti jew min minnhom sabiex ihallsu [-ammont kif
likwidat minnha lill-atturi.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittri ufficjali bin-numru 3544/2013, 502/2015 u
503/2015, u bl-imghax legali, kontra I|-konvenuti li huma minn issa ingunti in
subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuti t-Tabib Arthur Mercieca (K.I. 607740M) u
martu Rebecca sive Ruby Mercieca (K.I. 836339M) (minn issa ‘| quddiem “il-
konvenuti konjugi Mercieca”), li giet ipprezentata fit-3 t’Awwissu, 2015, u

mahlufa mit-Tabib Arthur Mercieca stess, li biha eccepew:
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1. llli preliminarjament, |-eccipjenti ma ghandhom ebda relazzjoni guridika diretta
mas-socjetajiet Santa Lucia Properties Limited u Small Properties Limited ghal dak li
huwa I-mertu tal-kawza odjerna, u dan in kwantu I-istess mertu huwa dak li jirreferi
ghall-unika tranzazzjoni rigward art f'Ghajnsielem li I-eccipjenti Tabib Arthur Mercieca
jista’ jidentifika maghha, u li tirrigwarda ftehim bejnu, bejn I-attur Joseph Portelli u I-
konvenut Dr Ivan Vella, ad eskluzjoni ta’ kull parti ohra f’din il-kawza, kif espressa fi
skrittura datata 25 ta’ Frar 2004 li kopja taghha gieghda tigi hawn annessa u esebita u
mmarkata bhala Dok. AM1;

2. lli wkoll preliminarjament, u minghajr pregudizzju ghall-premess, tigi eccepita I-
inkompetenza rationae materiae ta’ dina I-Onorabbli Qorti in kwantu din il-vertenza
kellha tigi intavolata mill-attur Joseph Portelli quddiem Tribunal Arbitrali in konformita
mal-Artikolu 11 tal-ftehim tal-25 ta’ Frar 2004 (Dok. AM1 hawn anness), u ghaldagstant
jidher illi din I-Onorabbli Qorti ghandha tordna referenza lic-Centru Malti ghall-
Arbitragg u tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kawza;

3. i preliminarjament, u b’referenza ghar-raba’ paragrafu tar-Rikors Mahluf, jekk
kemme-il darba I-attur Joseph Portelli hallas sehmu ta’ kwalunkwe somom li dina I-
Onorabbli Qorti tista’ tiddetermina i jistghu jkunu talvolta dovuti lill-atturi mill-
konvenuti, jew min minnnhom, certament I|-attur Joseph Portelli m’ghandux I-interess
guridiku necessarju biex jippromwovi |-azzjoni de quo f'ismu proprju, u ghaldagstant
zgur fil-konfront tieghu, I-eccipjenti ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju;

4. i preliminarjament, u minghajr pregudizzju ghall-premess, |-eccipjenti Rebecca
sive Ruby Mercieca giet citata fil-gudizzju inutilment stante li hija m’ghandha ebda
relazzjoni guridika ma’ ebda mill-atturi u ghaldagstant ghandha tigi liberata mill-
osservanza tal-gudizzju;

5. llli minghajr pregudizzju ghall-premess u b’referenza ghar-raba’ paragrafu tar-
Rikors Mabhluf, jekk jirrizulta illi hemm xi somom dovuti liz-zewg socjetajiet attrici, dawn
ghandhom jithallsu minn min gabbadhom (li minn dak li jista’ jinftiehem, x’aktarx huwa
l-istess attur Joseph Portelli) u mhux mill-eccipjenti, li ghandhom jigu liberati mill-
osservanza tal-gudizzju;

6. i l-Ftehim tal-25 ta’ Frar 2004 sucitat jittratta ftehim bejn I-attur Joseph Portelli, |-
eccipjenti Tabib Arthur Mercieca u I-konvenut Dr Ivan Vella biss, fejn skont I-Artikolu 4
tal-istess I-eccipjenti kellu d-dritt u d-diskrezzjoni li jaghzel jew li jizviluppa I-proprjeta
flimkien mal-komparenti I-ohrajn jew wara divizjoni ta’ proprjeta jizviluppa sehmu ghal
rasu ulterjorment, u b’referenza specifika ghal kull spiza li gieghda tissemma’ fir-Rikors
Mahluf de quo, I-istess Ftehim jistipula b’mod car u inekwivoku illi a differenza taz-zewg
partijiet I-ohra (cioe |-attur Joseph Portelli u I-konvenut Dottor Ivan Vella), I-eccipjenti
Dottor Arthur Mercieca ma kellux jidhol f'tali spiza u kien ezonerat mill-obbligu ta’ hlas
ta’ kwalsiasi kontribuzzjoni ghall-istess u li ghalhekk skont [-istess ftehim, Il-ispejjez
relatati max-xoghlijiet kollha indikati fit-tieni paragrafu tar-Rikors Mahluf kellhom jigu
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sopportati fl-intier taghhom mill-attur Joseph Portelli u I-konvenut I-iehor Dr Ivan Vella,

u mhux mill-esponenti u certament mhux minn martu, l-eccipjenti Rebecca sive Ruby
Mercieca, li lanqas biss ma hija komparenti fil-ftehim.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuti Dr Ivan Vella (K.I. 43256G) u tal-
kumpannija Three Jays Limited (C 12767) (minn issa 'l quddiem “il-konvenuti Dr
Vella u Three Jays Limited”), li giet ipprezentata fit-28 ta’ Settembru 2015, u

mahlufa minn Dr lvan Vella stess, li biha e¢¢epew:

1. lli in linea preliminari, I-esponenti Dottor Ivan Vella personalment ma ghandu I-
ebda relazzjoni gquridika mal-atturi u ghaldagstant ghandu jigi liberat mill-
osservanza tal-gudizzju;

2. Illi sa fejn jafu l-esponenti, hadd minnhom ma ghandu xi relazzjoni guridika mal-
kumpanniji Santa Lucia Properties Limited jew Small Properties Limited u
ghaldagstant ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju fil-konfront ta’
dawn iz-zewg atturi;

3. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, ir-rikors mahluf huwa irritu, monk u null
ghaliex, bi ksur tal-artikoli 158 et sequitur tal-Kapitolu 12, I-atturi naqsu milli
jispjegaw fid-dettall u bi precizjoni fhiex jikkonsistu x-xoghlijiet u spejjez
allegatament inkorsi minnhom, u li wasslu ghall-prezentata ta’ dan ir-rikors mahluf
kif ukoll milli jelenkaw I-ammonti li huma geghdin jippretendu li ghandhom jiehdu
minghand kull wiehed mill-erba’ konvenuti. Per konsegwenza, l-esponenti huma
finkapacita assoluta li jkunu jafu minn xiex ghandhom jiddefendu ruhhom u kif
ghandhom jiddefendu ruhhom. Konsegwentement, f’kaz li eventwalment din |-
Onorabbli Qorti tippermetti lill-atturi li jissanaw dawn in-nuqqasijiet gravissimi, I-
esponenti ghandhom necessarjament jinghataw il-fakulta li jressqu eccezzjonijiet
ulterjuri wara li jkunu notifikati bl-informazzjoni kollha relattiva;

4. |lli dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, I-esponenti Three Jays Limited dejjem
hallset puntwalment u minghajr I-ebda problema jew dilungar kwalunkwe ammonti
li l-attur Joseph Portelli kien jitlobha thallas u ghalhekk fil-konfront taz-zewg
eccipjenti, it-talbiet attrici huma assolutament infondati fid-dritt u fil-fatt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kollha tal-kawzZa a karigu tal-atturi.

5. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fil-fatt u fid-dritt.
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Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-16 ta’ Ottubru, 2019, fejn il-partijiet inghataw il-
fakulta li jipprezentaw noti ta’ sottomissjonijiet u fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-atturi u tal-konvenuti konjugi Mercieca.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

L-azzjoni odjerna giet istitwita mill-atturi wara |i wiehed mill-atturi, Joseph
Portelli, akkwista medda art estensiva f'Ghajnsielem, Ghawdex, flimkien ma’ Dr
Arthur Mercieca u Dr Ivan Vella, bil-hsieb li |-partijiet jizviluppawha flimkien u
jaghmlu negozju minnha. L-atturi jghidu li |-konvenuti u Joseph Portelli,
inkarigawhom sabiex jaghmlu diversi xoghlijiet f'din I-art, fosthom xoghol ta’
thawwil ta’ sigar, moghdija ta’ toroq, komunikazzjonijiet tal-ilma, xoghol ta’
kostruzzjoni u xoghol rigward |-akkwist tal-permessi tal-ippjanar. L-atturi jghidu
li huma min-naha taghhom ghamlu tajjeb ghal diversi spejjez li kienu dovuta lil
terzi, u dan sar kemm fl-interess kif ukoll ghall-benefi¢¢ju tal-konvenuti u tal-
attur Joseph Portelli. Intqgal li filwaqt li Joseph Portelli hallas dak kollu li kien
dovut minnu, il-konvenuti geghdin jirrifjutaw li jhallsu sehemhom mill-ispejjez
lill-atturi, u kien ghalhekk li kellha ssir din il-kawza. Fit-talbiet taghhom lill-Qorti,

[-atturi geghdin jitolbu li jigi dikjarat li I-konvenuti jew min minnhom huma
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obbligati jhallsu lill-atturi s-sehem taghhom mill-ispejjez u mill-hlasijiet inkorsi

mill-atturi fl-interess u fuq inkarigu tal-konvenuti.

ll-konvenuti konjugi Mercieca fir-risposta taghhom eccepew li m’hemm |-ebda
relazzjoni guridika bejnhom u s-socjetajiet Santa Lucia Properties Limited u
Small Properties Limited u l-unika tranzazzjoni |li Dr Arthur Mercieca jista’
jidentifika maghha rigward I-art f'Ghajnsielem kienet tirrigwarda ftehim bejnu,
bejn Joseph Portelli u Dr Ivan Vella. Tgajmet ukoll |-e¢¢ezzjoni preliminari tal-
inkompetenza ratione materiae wara li I-konvenuti Mercieca eccepew li kien
hemm klawsola arbitrali li torbot lill-partijiet fil-kawza. ll-konvenuti Mercieca
eccepew ukoll li Joseph Portelli m’ghandux |-interess guridiku necessarju sabiex
jippromwovi din l-azzjoni, u li Rebecca (Ruby) Mercieca m’ghandha |-ebda
relazzjoni guridika mal-atturi u ghalhekk ghandha tinheles mill-osservanza tal-
gudizzju. Intqal ukoll li jekk hemm flejjes dovuti, dawn ghandhom jithallsu minn

min ordna x-xoghol.

Fir-risposta taghhom, il-konvenuti Dr Vella u Three Jays Limited eccepew
preliminarjament li |-konvenuti m’ghandhom |-ebda relazzjoni guridika ma’
Santa Lucia Properties Limited u ma’ Small Properties Limited u ghalhekk
ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju fil-konfront ta’ dawn I-atturi.
Dawn il-konvenuti eccepew ukoll in-nullita tar-rikors promutur minhabba li
skont huma r-rikors huwa sprovvist minn dettalji dwar l-ammonti dovuti u
ghalhekk huma ma jafux dwar xiex ghandhom jiddefendu ruhhom. Intqal ukoll li
Three Jays Limited dejjem hallset puntwalment u minghajr problema kull
ammont li Joseph Portelli kien jitlobha thallas, u ghalhekk it-talbiet attrici huma

infondati fil-fatt u fid-dritt.
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Provi u rizultanzi

Permezz ta’ nota pprezentata fit-13 ta’ Jannar, 2016, il-konvenuti konjugi
Mercieca pprezentaw kopja tal-ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004, bejn Dr Arthur
Mercieca, Joseph Portelli u Dr Ivan Vella, fejn wara li gie premess li |-partijiet
kienu geghdin jinnegozjaw dwar il-possibilita li jakkwistaw u jizviluppaw il-
proprjeta bin-numri 88/89, St Anthony Street, gewwa Ghajnsielem, Ghawdex,
bl-art tal-kejl ta’ circa sitt itmiem fil-madwar, gie premess ukoll illi Joseph
Portelli u Dr Ivan Vella kienu geghdin jikkonkludu konvenju ma’ terzi ghall-
akkwist ta’ zewg terzi (2/3) ta’ din il-proprjeta, liema akkwist kien ser ikun
possibbli wara l-introduzzjoni, |-intervent u bil-hidma ta’ Dr Athur Mercieca.
F'dan il-ftehim gie pattwit li wara l-akkwist ta’ zewg terzi ta’ din il-proprjeta
minn Joseph Portelli u minn Dr Ivan Vella, it-tliet partijiet, Dr Arthur Mercieca
inkluz, kellhom jizviluppaw din il-proprjeta skont kif gie diskuss bejniethom. Gie
ppuntwalizzat ukoll li kull tip ta’ hlas dovut b’rabta mal-applikazzjoni ghall-
permessi, it-twaqqigh tal-istrutturi u spejjez ohra li kellhom isiru f'din il-
proprjeta kellhom ikunu a karigu ta’ Joseph Portelli u ta’ Dr Ivan Vella?, filwaqt li
gie miftiehem ukoll li Dr Arthur Mercieca kellu jzomm id-dritt li jew jizviluppa I-
proprjeta in solidum ma’ Joseph Portelli u ma’ Dr Ivan Vella, jew inkella kellu
jinghata d-dritt li jizviluppa I-proprjeta li tigi assenjata lilu wara li jkun hemm

divizjoni tal-proprjeta u Dr Mercieca jigi assenjat sehmu.? Il-partijiet ftiehmu

1A fol. 15 tal-process.

2 Klawsola 3 tal-Ftehim: “It is agreed that any consideration payable, whether in cash or in kind, and/or any fees, expenses
or charges of whatever nature incurred in connection with the application and issuing of the necessary Development Permits
and any extension or renewal thereof, including but not limited to fees, expenses and charges due to the Malta Environment
and Planning Authority; any Local Council; the Roads and Works Departments; Enemalta Corporation; Water Services
Corporation and any such other public entity, department or corporation, as also and all fees, expenses and charges incurred
in connection with the surveying and setting out of the Property; clearance and leveling of the Property, including anything
connected with the clearance and transportation of trees situated thereon, and the demolition of any existing structures
thereon, shall be at the sole charge and expense of the Second and Third Parties and shall not impinge upon, burden,
minimize or effect the share of the Property pertaining to the First Party.”

3 Klawsola 4 tal-Ftehim: “The First Property will retain open the right either to participate in the development of the Property
jointly with the Second and Third Parties on an equal basis or else to develop the areas assigned to him upon a Division of
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wkoll li kwalunkwe tilwim rigward dan il-ftehim ghandu jigi rizolt permezz ta’

proceduri quddiem it-Tribunal tal-Arbitragg.

Wagqt |-udjenza tas-17 ta’ Ottubru, 2016 xehed Joseph Portelli*, li gal li huwa
azzjonist fis-socjeta Santa Lucia Properties Limited, filwaqgt li gal li m’ghandu
x’jagsam xejn mas-socjeta Small Properties Limited. L-attur qal li jum fost I-
ohrajn Dr Ivan Vella kien gie d-dar tieghu, u kien gallu li xtaq jixtri bicca art
f'Ghawdex, izda kien ghadu ma wasalx fi ftehim dwarha. Qal li n-negozju kien
gieghed isir minn Dr Arthur Mercieca, li xtaq jidhol bhala akkwirent fuq il-
konveniju li kien ser isir. L-attur qal li I-ftehim bejn il-partijiet kien li minflok ma
tithallas senserija lil Dr Mercieca, dan kellu jiehu ammont ta’ xoghol fuq l-art
bhala hlas, bhal surveys, qtugh ta’ sigar, moghdijiet, u xoghol simili iehor. L-
attur gal li xi xoghlijiet li kienu mehtiega jsiru f'din I-art bdew isiru gabel gie
ffirmat il-kuntratt tal-akkwist, u parti minn dawn ix-xoghlijiet saru minnu
personalment, u parti minn Santa Lucia Properties Limited. L-attur qal li
minkejja li fil-bidu Dr Arthur Mercieca kien qieghed jidher bhala sensar,
sussegwentement fuq il-kuntratt deher sabiex jakkwista sehem ta’ terz, bhala
wiehed mis-sidien. Kompla jghid li gabel sar il-kuntratt ghall-akkwist ta’ din |-art
minnu, minn Dr Ivan Vella u minn Dr Arthur Mercieca, huma kienu diga dahlu
f’konvenju ma’ terzi sabiex ibieghu l-istess proprjeta. Spjega li wara li sar is-
survey tal-art, din ingasmet fi plots bejn tlieta, u kulhadd ha s-sehem tieghu,
b’tali mod |i meta gew iffirmati I-kuntratti tal-akkwist tal-art, l-art giet
akkwistata f'ishma divizi. Portelli qal li minflok Santa Lucia Properties Limited,
kienet akkwistat Small Properties Limited, u l-ishma l|-ohrajn inxtraw minn
Three Jays Limited u minn Dr Mercieca u martu f'isimhom personali. Ix-xhud gal

li hafna mix-xoghol fuq I-art sar minn Small Properties Limited.

the Property on his own account. The First Party’s choice in this matter shall be final and conclusive and binding on the
Second and Third Parties.”
4 A fol. 31 tal-process.
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Permezz ta’ nota tat-18 ta’ Ottubru, 2016, I-atturi pprezentaw kopji ta’ zewg
kuntratti, it-tnejn fl-atti tan-Nutar Joseph Henry Saydon tat-23 ta’ Jannar, 2008.
Fug l-ewwel kuntratt®>, Mariella Mercieca armla tal-Perit Paul Mercieca,
ittrasferiet favur is-so¢jeta Santa Lucia Properties Limited, kif rapprezentata
minn Joseph Portelli, porzjoni diviza ta’ art immarkata bin-numru hmistax (15)
fug pjanta annessa, liema art tifforma parti mill-ghalga “Ta’ San Gwann”, fil-
limiti ta’ Ghajnsielem, Ghawdex, bil-kejl komplessiv ta’ mija u tnejn u sittin
metru kwadru (162m.k.). Permezz tat-tieni kuntratt esebit®, Mariella Mercieca
ttrasferiet lil Small Properties Limited, kif rapprezentata minn Alan Barbara,
diversi porzjonjiet divizi ta’ art, senjatament il-plots indikati bin-numru 3, 4, 10,
12, 16, 17, 27, 28, 30, 35 u 36, flimkien ma’ terz indiviz ta’ porzjon art indikata
fuqg il-pjanta annessa mal-kuntratt bil-kejl superfi¢jali ta’ 733m.k., terz indiviz
minn art ohra ukoll indikata fug l-imsemmija pjanta, tal-kejl superficjali ta’
378m.k., terz indiviz minn porzjon art indikata fuq il-pjanta annessa mal-
kuntratt, tal-kejl ta’ 269m.k., kif ukoll terz indiviz ta’ porzjon art ukoll indikata
fuqg il-pjanta annessa mal-kuntratt tal-kejl komplessiv ta’ 13m.k., ilkoll fil-limiti
ta’ Ghajnsielem, u formanti parti mill-ghalga “Ta’ San Gwann”, liema artijiet
ghandhom il-kejl komplessiv ta’ sitt elef, sitt mija u sebgha u sebghin metru

kwadru (6,677 m.k.).

Permezz ta’ nota tas-27 ta’ Ottubru, 2016, l|-atturi pprezentaw kopja ta’
kuntratt ippubblikat min-Nutar Joseph Henry Saydon fl-1 ta’ Frar, 20087, li
permezz tieghu Mariella Mercieca ttrasferiet favur Three Jays Limited, kif
rapprezentata minn Dr Ivan Vella, diversi porzjonijiet divizi ta’ art ilkoll fil-limiti
ta’ Ghajnsielem, Ghawdex, u kollha formanti parti mill-ghalga msejha ‘Ta’ San

Gwann’, senjatament il-plots indikati bin-numru 2, 6, 7, 14 u 13, 21, 22, 23, 26,

5> A fol. 40 tal-process.
6 A fol. 42 tal-process.
7 A fol. 50 tal-process.
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33, 34, 37, terz indiviz minn art ohra indikata fuq il-pjanta annessa mal-kuntratt,
tal-kejl ta’ 733m.k., terz indiviz tal-porzjon art ukoll indikata fuq il-pjanta
annessa mal-kuntratt tal-kejl ta’ 378m.k., terz indiviz mill-art ukoll indikata fuq
il-pjanta annessa mal-kuntratt tal-kejl ta’ 269m.k., u terz indiviz minn porzjon
art tal-kjel ta’ 47.5m.k., bil-kejl superfi¢jali ta’ sitt elef, sitt mija u sebgha u
sebghin metru kwadru (6,677m.k.).

FI-20 ta’ Frar, 20178, il-Qorti tat sentenza in parte dwar il-klawsola arbitrali fil-
ftehim tal-25 ta’ Frar 2004, fid-dawl tat-tieni eccezzjoni sollevata mill-konvenuti
konjugi Mercieca, fejn gie deciz li I-ftehim inkwistjoni huwa res inter alios acta
ghall-konvenuti fil-kawza li ma kinux parti minn dak il-ftehim, u ghalhekk gie
deciz |i r-relazzjoni kontrattwali bejn il-partijiet fil-kawza mbhijiex
necessarjament regolata mill-pattijiet u kundizzjonijiet tal-imsemmi ftehim, u |-

klawsola arbitrali ma tapplikax necessarjament ghall-vertenza odjerna.

Wagqt l-udjenza tat-30 ta’ Marzu, 2017 xehed Salvu Rapa®, li qal li huwa ma
kienx jaf lill-attur Joseph Portelli, gqabel sar jafu fI-2005 meta kien avvicinah u
gallu li kien xtara xi artijiet f'Ghajnsielem. Ix-xhud qal li dak iz-zmien parti minn
din l-art kienet imqgabbla lilu, u huwa kien ihallas il-gbiela lill-Perit Paul
Mercieca, li kien is-sid tal-art. Kompla jghid li Joseph Portelli kien infurmah li
rigward din l-art kienu hargu permessi ghall-izvilupp. Ix-xhud qgal li bejnu u
Portelli kien intlahag ftehim li huwa johrog minn din I-art u minflokha jiehu plot
ohra. Ix-xhud spjega li l-art inkwistjoni kienet tintuza princ¢ipalment ghall-
agrikoltura, u llum il-gurnata hemm xi bini u thammlu partijiet ohra minnha. Ix-
xhud gal li meta huwa tkellem ma’ Joseph Portelli, dan dejjem tkellem f'ismu

personali u mhux ghan-nom ta’ xi kumpannija.

8 Kopja tas-sentenza a fol. 64 tal-process.
9 A fol. 72 tal-process.
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Wagqt l-istess udjenza xehed Oliver Magro, rapprezentant tal-Awtorita tal-
Ippjanar®, |i esebixxa kopji tal-permess bin-numru 2066/2004, |i |-
applikazzjoni ghalih kienet saret minn Joseph Portelli, fir-rigward tas-sit
f'Ghajnsielem, Ghawdex, mertu ta’ din il-kawza. L-istess xhud kompla jaghti d-
depozizzjoni tieghu waqt l-udjenza tat-3 ta’ Mejju, 2017, fejn esebixxa kopja
tal-permess bin-numru 5052/2005, li kien applika ghalih Joseph Portelli, fir-

rigward tas-sit fi Trig Sant Antnin, Ghajnsielem.?

Wagqt l-udjenza tat-3 ta’ Mejju, 2017 xehed il-Perit Saviour Micallef'?, li spjega li
I-permess 2066/04 huwa outline development permit ghall-kostruzzjoni ta’
numru ta’ djar, bil-garaxxijiet u pixxini tal-ghawm fuq art fi Trig Sant Antnin,
Ghajnsielem, Ghawdex. Ix-xhud spjega li dan kien outline permit, li bih wiehed
ma jistax jaghmel zvilupp, li jsir biss biex wiehed jara jekk fil-principju I-izvilupp
fuq l-art inkwistjoni jigix approvat mill-Awtorita tal-Ippjanar. Qal |i wara li gie
approvat |-outline permit, gew sottomessi pjanti aktar dettaljati u nkiseb il-
permess li permezz tieghu seta’ jsir il-bini. Ix-xhud qal li I-istruzzjonijiet fir-
rigward tal-applikazzjonijiet li saru minnu nghatawlu minn Joseph Portelli. Ix-
xhud qal li x-xoghol ta’ gsim tal-art fi plots ukoll sar minnu fuq struzzjonijiet ta’
Joseph Portelli, ghalkemm hu kien jaf li Portelli kien shab ma’ Dr Ivan Vella u
ma’ Dr Mercieca. Ix-xhud qal li tax-xoghol kollu li huwa ghamel dejjem thallas

minn Joseph Portelli.

10 A fol. 81 tal-process.

11 A fol. 84 et seq tal-process.
12 A fol. 95 tal-process.

13 A fol. 97 tal-process.

14 A fol. 109 tal-process.

Qrati tal-Gustizzja

Pagna 11 minn 49



Rikors Mahluf Numru 646/15 LM

Wagqt |-udjenza tad-29 ta’ Mejju, 2017, xehed Oliver Magro®, li qgal li |-hlas
ghall-applikazzjonijiet mal-Awtorita tal-lppjanar kienu saru minn Joseph

Portelli.®

Wagqt |-udjenza tad-29 ta’ Mejju, 2017 xehed Martin Farrugia’’, li qal li huwa
kuntrattur li jaghmel xoghol ta’ bini, kisi u anki ta’ toroq. Ix-xhud qal li huwa jaf
lil Joseph Portelli minhabba li dan inkarigah jaghmel xi xoghol. Qal |i fost ix-
xoghlijiet li nghata minn Joseph Portelli, kien hemm xoghol li sar fug art ta’
Ghajnsielem, fejn ix-xhud tqabbad ifassal xi toroq u passaggi, jaghmel hitan tas-
sejjieh, u jizra’ xi sigar. Ix-xhud qal li parti mix-xoghol sar permezz tal-ingenji
tieghu, u kellu erba’ persuni jahdmu fuq is-sit. Qal ukoll li ghax-xoghol li ghamel,

huwa dejjem thallas minn Joseph Portelli.

Wagqt l-udjenza tat-28 ta’ Settembru, 2017 xehdet Dr Mary Debono Borg,
Registratur Qrati u Tribunali f'Ghawdex!®, li pprezentat kopji ta’ xi atti ta’
proceduri li hemm ghaddejjin fil-Qorti t'‘Ghawdex fil-konfront tal-partijiet
involuti fil-pro¢eduri odjerni, fosthom proceduri mibdija minn Small Properties
Limited, Three Jays Limited u Mariella Mercieca kontra Salvina Tabone, fejn I-
atturi talbu lill-Qorti tittermina t-titolu ta’ gbiela li kienet tgawdi Salvina Tabone

fir-rigward ta’ parti mill-art inkwistjoni.

Wagqt l-udjenza tat-8 ta’ Novembru, 2017, kompla jixhed Martin Farrugia®®, li
pprezenta kopja ta’ fattura mahruga minnu fir-rigward tax-xoghlijiet li kien
ghamel fl-art inkwistjoni. Ix-xhud qal li I-ammonti indikati thallsu lilu minn

Joseph Portelli. Qal ukoll li kien hemm drabi meta huwa kien jahdem ghal Small

15 A fol. 119 tal-process.
16 Kopji tal-ircevuti a fol. 120 et seq. tal-process.
17 A fol. 122 tal-process.
18 A fol. 139 tal-process.
19 A fol. 153 tal-process.
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Properties Limited, izda kien hemm drabi ohra meta huwa hadem ghal Joseph

Portelli f'ismu personali.?®

Fl-affidavit tieghu Joseph Portelli?! gal li huwa sar jaf lit-Tabib Arthur Mercieca
permezz tat-Tabib Ivan Vella, li huwa direttur tal-kumpannija Three Jays
Limited. Qal ukoll li huwa sar jaf lil dawn it-tnejn min-nies minhabba n-negozju,
ghalkemm qal li I-uniku negozju li ghamel mat-Tabib Mercieca kien fir-rigward
ta’ din l-art f'Ghajnsielem. Portelli gal li huwa kien gie kkuntattjat minn Dr Ivan
Vella li gallu li kien sar jaf bi proprjeta f'Ghawdex, li huwa kien interessat li jixtri
izda ma setax jasal f'arrangament dwarha mas-sidien. Qal li Dr Vella kien
staqgsieh jekk kienx interessat li jidhol bi shab mieghu ghax-xiri ta’ din I-art, u
wara li mar jara l-art, kien wiegbu li kien interessat, ghalkemm kien talab lil Dr
Vella jinnegozja hu mas-sidien. Ix-xhud gal li wara xi zmien huwa kien sar jaf |i s-
sidien kienu I-Perit Paul Mercieca u martu Mariella, u dakinhar li hu mar jiltaga’
maghhom flimkien mat-Tabib Vella, dan kien infurmah li kienu ser jiltagghu ma’
sensar, li kien it-Tabib Arthur Mercieca, |li kien in-neputi tas-sidien tal-art. L-
attur Portelli zied jghid li I-ftehim ma’ Dr Mercieca kien li s-senserija kellha
tithallas kollha minn Portelli u minn Dr Vella. Qal ukoll li biex eventwalment
intlahaq ftehim dwar il-bejgh tal-art, saru ghadd ta’ lagghat, u f'punt minnhom
kien hemm il-possibilita li I-art tinbiegh lil terzi li kienu avvi¢inaw lill-Perit
Mercieca u ghamlulu offerta wkoll. Kompla jghid |i wara xi zmien kien hemm
gbil li l-art kellha tinbiegh lilu u lit-Tabib Vella. Dak iz-zmien Dr Mercieca kien
avvicinah u infurmah li t-terzi li wrew interess fl-akkwist tal-art kienu disposti li
jdahhlu lit-Tabib Mercieca shab maghhom, u stagsieh jekk f’kaz li jakkwista I-art
hu, kienx dispost li jimxi bl-istess mod. Ix-xhud gal li t-Tabib Mercieca kien

ipprezentalu |-ftehim bid-data tal-25 ta’ Frar, 2004, u hu kien iffirmah minghajr

20 Fattura esebita a fol. 158 tal-process, mahruga fuq ‘Joseph Portelli obo Small Properties’.
21 A fol. 164 tal-process.

Qrati tal-Gustizzja

Pagna 13 minn 49



Rikors Mahluf Numru 646/15 LM

ma tkellem ma’ Dr Vella gabel. Zied jghid li dakinhar li kellu jigi ffirmat il-
konvenju ghall-akkwist tal-art, it-Tabib Mercieca ta |-abbozz tal-ftehim tal-25 ta’
Frar, 2004 lil Dr Vella sabiex dan jiffirmah, u dan gabad u ffirma minghajr ma
gara |-kontenut. L-attur Joseph Portelli qal li huwa ffirma |-konvenju ghan-nom
u in rapprezentanza ta’ Santa Lucia Properties Limited, u kemm it-Tabib Vella kif
ukoll it-Tabib Mercieca kienu qalulu li kienu ser ihallu f'idejh sabiex jaghmel dak
li kien hemm bzonn b’rabta mal-akkwist tal-permessi ghall-izvilupp tal-art. Qal li
huwa kien gabbad surveyor, certu Frank Ebejer, u dan kien mar fuq il-post
diversi drabi sabiex jaghmel is-surveys tal-art li kien hemm bzonn. Kompla jghid
li min-naha tieghu huwa inkariga wkoll lill-Perit Saviour Micallef sabiex jaghmel
applikazzjoni ghall-izvilupp ta’ tlettax-il dar bil-pixxina u |-garaxxijiet, u wara li
nkiseb l-outline development permit, kienet giet ipprezentata applikazzjoni ghal
full development permit, liema permess hareg fl-4 ta’ Dicembru, 2006. L-attur
Joseph Portelli spjega kif wara |li hareg dan il-permess, huwa kien gie avvicinat
minn ¢ertu Joseph Garcia li stagsieh jekk kienx interessat li jbiegh I-art, u wara li
tkellem ma’ Dr Vella u ma’ Dr Mercieca, dawn qalulu li huma kienu disposti
jbieghu jekk l-offerta tkun tajba bizzejjed. Qal li I-art huma kellhom jixtruha bil-
prezz ta’ LM800,000 u dak iz-zmien l-offerta ta’ Mario Grech, il-persuna li
jirrizulta li Garcia kien gieghed jitkellem f'isimha, kienet ta’ LM2,200,000. L-
attur Portelli spjega li I-konvenju ghat-trasferiment tal-art b’dan il-prezz gie
ffirmat fil-5 ta’ Frar, 2007, quddiem in-Nutar Carmel Mangion. Ix-xhud spjega li
Mario Grech kien deher f'isem il-kumpannija Clan Services Limited, u dan kien
hallas depozitu permezz ta’ tliet ¢ekkijiet ta’ LM50,000 lil kull wiehed mill-
bejjiegha. Qal ukoll li I-ftehim kien li dan Grech kellu jhallashom LM50,000 ohra
sabiex jingasmu bejn it-tliet bejjiegha, jigifieri Santa Lucia Properties Limited,
Three Jays Limited u t-Tabib Mercieca. Dan il-hlas fil-fatt kien sar, u s-somma
mhallsa kienet ingasmet bejniethom. L-attur spjega li huma bhala bejjiegha
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kienu taw lil Mario Grech id-dritt li jaghmel konvenji ma’ terzi fuq partijiet mill-
art, u fil-fatt dan beda jaghmel ghadd ta’ konvenji. Izda wara madwar seba’
xhur Grech kien baghat ghall-attur Portelli u gallu li kellu problemi ghax ma
kienx ser jasal. Ix-xhud qal li sadanittant beda joqrob iz-zmien |i jaghlaq il-
konvenju li Santa Lucia Properties, Three Jays Limited u t-Tabib Mercieca
kellhom mal-Perit Paul Mercieca u martu, u dak iz-zmien huwa kellu
diffikultajiet biex jissellef flus f'isem Santa Lucia Properties Limited. Qal li kien
ghalhekk |i huwa kien avvicina lin-neputi tieghu, Alan Barbara, li kellu
kumpannija jisimha Small Properties Limited, u stagsieh jekk kienx interessat li
jidhol ghax-xiri ta’ din |-art minflok Santa Lucia Properties Limited. Ix-xhud
spjega kif ix-xoghol kollu li kien sar sa dakinhar u l-ispejjez kollha li saru, kienu
thallsu minn Santa Lucia Properties Limited, u I-ftehim li huwa kellu ma’ Small
Properties Limited kien li |-ispejjez kollha inkorsi minn dakinhar ‘il quddiem
kellhom jinhargu minn Small Properties Limited. Kompla jghid li sa dakinhar, I-
ispejjez kienu saru kollha minnu, u dan huwa I-mod kif kien jimxi anki f'negozji
ohra li ghamel mat-Tabib Vella sa dakinhar. L-attur ta rendikont tal-ispejjez li
thallsu minnu b’rabta ma’ dan il-progett, fosthom hlas ghall-akkwist tal-
permessi tal-Awtorita tal-lppjanar u I-hlas li sar lill-Perit Saviour Micallef.
Kompla jghid |li Small Properties Limited kienet gabet il-finanzjament mehtieg
mill-bank sabiex setghet tiffinanzja x-xiri ta’ hdax-il plot, li gew akkwistati
minnha permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Saydon tat-23 ta’ Jannar, 2008, u
dakinhar stess quddiem I-istess Nutar gie ffirmat kuntratt iehor li permezz
tieghu Santa Lucia Properties akkwistat plot wahda, filwaqt li Three Jays Limited
akkwistat ir-rimanenti tnax-il plot xi jiem wara. Ix-xhud kompla jghid li t-Tabib
Mercieca akkwista s-sehem tieghu ta’ tnax-il plot b’kuntratt separat fl-atti tan-
Nutar Saydon tat-18 ta’ Mejju, 2016. L-attur spjega li xi xhur wara li saru dawn
il-kuntratti, kien wasal biex jiskadi I-konvenju li I-partijiet kellhom ma’ Mario
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Grech, u dan il-konvenju la kien iggedded u langas inzamm validu. L-attur zied
jghid li huma kienu jafu li Mario Grech dak iz-zmien kellu wkoll problemi ta’
sahha, u ghalhekk ma ridux jaghfsuh, izda wara |i skada I-konvenju kienet
gamet il-kwistjoni dwar il-hlas lura tas-somma ta’ LM200,000 li kien hallashom
Mario Grech. Qal li I-kumpannija Clan Services Limited kienet interpellat lill-
partijiet ghar-rifuzjoni tad-depozitu permezz ta’ ittra uffi¢jali, u dak iz-zmien it-
Tabib Vella u t-Tabib Mercieca kienu infurmawh li ma kinux f’pozizzjoni li jhallsu
sehemhom minn dawn il-flus. L-attur gal li huwa min-naha tieghu kien tkellem
ma’ Mario Grech u kien wasal fi gbil mieghu li Clan Services Limited kellha
zzomm id-depoziti li gabret minghand terzi fug uhud mill-plots f'Ghajnsielem li
kienu gew akkwistati minn Small Properties Limited, u li Small Properties min-
naha taghha kellha tonora |-konvenji li saru minn Clan Services Limited ma’
dawn it-terzi. Clan Services Limited min-naha taghha kellha tassenja I-kreditu
taghha ghar-rifuzjoni tad-depozitu kontra Santa Lucia Properties Limited, Three
Jays Limited u kontra t-Tabib Mercieca, lil Small Properties Limited. Kompla
jghid li Alan Barbara, in rapprezentanza ta’ Small Properties Limited, kien gabel
ma’ din il-proposta, bhalma kienu gablu wkoll it-Tabib Mercieca u t-Tabib Vella.
L-attur gal ukoll li meta waqga’ I-konvenju ma’ Mario Grech, il-partijiet kienu
ftiehmu li din |-art kellha tinzamm u tigi zviluppata minnhom, u li kellhom ibighu
l-proprjeta zviluppata huma. Zied jghid li diversi partijiet mill-art inkwistjoni
kienu mqgabbla lil terzi, u kien hemm ftehim ma’ whud minn dawn it-terzi li
dawn jinghataw artijiet ohra li jkunu jistghu jahdmu sabiex jirrinunzjaw ghall-
gbiela li kellhom fuq din I-art. L-attur spjega kif sadanittant bdew ix-xoghlijiet
fug l-art inkwisjtoni, bhat-thawwil ta’ tliet mitt sigra, hamrija, it-tqattigh tal-
blat, il-ftuh ta’ toroq, it-twittija ta’ torba u xoghol fuq it-toroq, liema xoghlijiet

saru mill-kuntrattur Martin Farrugia, bil-hlas isir minn Small Properties Limited.
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Qal li Alan Barbara kien jghaddilu I-flus sabiex isiru I-hlasijiet dovuta lill-

kuntrattur, u spjega dawn il-hlasijiet fiex kienu jikkonsistu.

Ix-xhud spjega kif fost il-persuni li kienu geghdin jokkupaw din I-art b’titolu ta’
gbiela, kien hemm c¢ertu Salvinu Rapa li kien gieghed jokkupa tnax-il plot.
Sabiex jirrinunzja ghall-gbiela, dan Rapa kien ippropona li jinghata plot i tkun
tinfed mad-dar tieghu f'Ghajnsielem, u I-plot inkwistjoni kienet wahda li misset
lil Small Properties Limited. Spjega li dak iz-zmien dawn il-plots kienu jinbieghu
LM70,000 il-wahda, u I-ftehim ma’ Rapa kien li dan kellu jcedi |-gbiela ghas-
somma ta’ LM40,000, |i kellhom jitnaggsu mill-prezz tal-plot |li huwa akkwista
ghal LM30,000. Qal li s-somma ta’ LM40,000 batiethom kollha Small Properties
Limited, li ghandha tigi rifuza dawn il-flus mis-sehem tal-partijiet I|-ohra,
minhabba li I-plots li kienu okkupati minn Salvinu Rapa ma kinux kollha ta’ Small
Properties Limited, izda whud minnhom kienu ta’ Three Jays Limited u tat-Tabib
Mercieca. Zied jghid li persuna ohra li kienet tokkupa parti minn dan ir-raba’
kienet Salvina Tabone, u li wara li nfethu proceduri fil-Qorti kontriha, din kienet
gablet li tasal ghal ftehim billi tirrinunzja ghall-gbiela versu I-hlas ta’ LM6,000 u
I-hlas tal-ispejjez tal-Qorti. L-attur qal li dawn il-flus thallsu kwantu ghal
LM2,000 minn Three Jays Limited, u LM4,000 minn Small Properties Limited, u
ghalhekk minn din is-somma ghad irid jithallas is-sehem tat-Tabib Mercieca. Ix-
xhud qal li huwa kien izomm id-dokumenti u I-ircevuti b’rabta man-negozju li
kien jaghmel f'bagalja apposta, imma huwa kien safa aggredit u nsterqitlu din il-
bagalja, bir-rizultat li lum m’ghandu I-ebda prova tal-hlasijiet pretizi minnu. L-
attur ikkonkluda billi gal li dak li gieghed jitlob f'din il-kawza huwa li I-konvenuti
johorgu sehemhom mill-ispejjez li ntefqu fuqg l-art inkwistjoni u li kienu

mehtiega biex isir in-negozju li minnu bbenefikaw huma wkoll.
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L-attur ipprezenta kopja tal-konvenju tat-28 ta’ Frar, 2004%2, li permezz tieghu I-
Perit Paul Mercieca obbliga ruhu li jbigh lil Joseph Portelli, ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ Pirella Limited, u in rapprezentanza ta’ Three Jays Limited,
zewg terzi miz-zewgt idjar kontigwi numru tmienja u tmenin (88) u disgha u
tmenin (89) f'dahla privata li tisbokka f’Saint Anthony Street, Ghajnsielem, kif
ukoll ghalqa li tinsab fil-limiti ta” Ghajnsielem, Ghawdex, in parti retroposta u
kontigwa ghall-imsemmija zewgt idjar u djar ohra, tal-kejl komplessiv ta’ circa
sitt elef, sitt mija u sebgha u sebghin metru kwadru (6,677m.k.). L-attur
ipprezenta wkoll kopja ta’ konvenju iehor bid-data tal-5 ta’ Frar, 200723, iffirmat
bejn it-Tabib Arthur Mercieca f'ismu proprju u ghan-nom ta’ martu Rebecca
sive Ruby Mercieca kwantu ghal terz indiviz, Joe Portelli ghan-nom tas-socjeta
Santa Lucia Properties Limited (gia Pirella Limited) kwantu ghal terz indiviz
iehor, u I-Professur Ivan Vella ghan-nom tas-soc¢jeta Three Jays Limited kwantu
ghal terz indiviz iehor, qua vendituri u Mario Grech ghan-nom tas-socjeta Clan
Services Limited, li permezz tieghu |-vendituri ntrabtu li jbighu lil Clan Services
Limited il-porzjon ta’ art diviz tal-kejl ta’ madwar sitt itmien ekwivalenti ghal sitt
elef, seba’ mija u erbgha u sebghin metri kwadri (6,774m.k.) bil-prezz ta’ zewg
miljuni u mitejn elf Lira Maltin (LM2.2 miljun). Dokument iehor ipprezentat mill-
attur huwa kopja tal-kuntratt ta’ bejgh tat-18 ta’ Mejju, 2016 fl-atti tan-Nutar
Joseph Henry Saydon, bejn Mariella Mercieca qua venditric¢i, u t-tabib Dottor
Arthur Mercieca f'ismu proprju u fisem martu Rebecca sive Ruby Mercieca, qua
kompraturi, fir-rigward tal-porzjonijiet divizi ta’ art li kollha geghdin fil-limiti ta’
Ghajnsielem, Ghawdex, bil-prezz ta’ sitt mija u dsatax-il elf, sitt mija u tlettax-il
Euro (€619,613.00). L-attur ipprezenta wkoll kopja tal-iskrittura privata tas-7 ta’
Marzu 2012, bejn Dr Arthur Mercieca f'ismu u f'isem martu Rebecca sive Ruby

Mercieca, Joseph Portelli ghan-nom ta’ Santa Lucia Properties Limited, Dr Ivan

22 A fol. 175 tal-process.
2 A fol. 178 tal-process.
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Vella ghan-nom ta’ Three Jays Limited, u Mario Grech f'isem Clan Services
Limited, fejn il-partijiet ghamlu riferiment ghall-konvenju ffirmat bejniethom fil-
5 ta’ Frar, 2007 u li kellu jiskadi fil-5 t’Awwissu, 2008, u gablu |li Mario Grech
kellu jassenja u jittrasferixxi fil-konfront tal-partijiet |-ohra, id-drittijiet u
pretensjonijiet kollha tieghu favur Small Properties Limited, li Mario Grech kellu
jhallas lil Small Properties Limited is-somma ta’ sbatax-il elf, erba’ mija u
sebghin Euro (€17,470) a saldu komplet ta’ kull pretensjoni li din I-istess soc¢jeta
seta’ kellha fil-konfront ta’ Mario Grech, li Mario Grech ma kien fadallu ebda
pretensjoni ta’ kwalsiasi natura fil-konfront tal-partijiet I-ohra, u li b’mod
generali |-partijiet ma kien fadlilhom |-ebda pretensjoni fil-konfront ta’ xulxin.
Giet esebita wkoll kopja ta’ skrittura bid-data tas-16 ta’ Ottubru 2009, bejn min-
naha |-wahda Dr Ivan Vella, ghan-nom u in rapprezentanza tal-kumpannija
Three Jays Limited, Joseph Portelli ghan-nom tal-kumpannija Small Properties
Limited, u Mariella Mercieca rapprezentata minn Joseph Portelli nnifsu, min-
naha I-wahda, u Salvina Tabone min-naha I-ohra, fejn gie premess li Salvina
Tabone tikri minghand il-partijiet |-ohra, porzjon art tal-kejl ta’ circa elf, mija u
hamsa u ghoxrin metru kwadru (1,125m.k.) b’xi benefikati fughom, u li bejn il-
partijiet intlahaq ftehim li s-sidien tal-art ghandhom ihallsu kumpens ta’ darba
lil Salvina Tabone ghas-saldu tal-pretensjonijiet kollha taghha fis-somma ta’
tlettax-il elf, disa’ mija u sitta u sebghin Euro (€13,976). Joseph Portelli
pprezenta wkoll estratt ta’ rapport li deher f'gazzetta lokali dwar I-aggressjoni li
huwa sofra meta nsterget mill-pussess tieghu I-bagalja bid-dokumenti waqt li

kien gieghed #al Far.?

Alan Barbara, fl-affidavit tieghu qal li huwa direttur ta’ Small Properties

Limited?, u ilu direttur u azzjonista ta’ din il-kumpannija sa mit-twaqqif taghha.

24 A fol. 196 tal-process.
25 A fol. 203 tal-process.
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Spjega li din il-kumpannija hija involuta fin-negozju tal-kostruzzjoni u tax-xiri u |-
bejgh ta’ proprjeta immobbli. Qal li xi snin gabel, kien avvicinah zijuh, Joseph
Portelli, u kien qgallu li kellu konvenju fuq art f'Ghajnsielem, u li kellu problemi
sabiex jikseb il-finanzjament mehtieg ghax-xiri ta’ din l-art. Ix-xhud gal li huwa
kien wera interess fl-akkwist tal-art, izda talab lil Joseph Portelli jaghmel il-qadi
kollu marbut mal-permessi u sabiex I-art titlesta ghall-izvilupp. Qal li zijuh kien
infurmah li shab mieghu fuq din l-art kien ser ikun hemm it-Tabib Arthur
Mercieca u t-Tabib Ivan Vella, u li huwa kien diga beda johrog I-ispejjez
mehtiega b’rabta max-xoghol fug din I-art, bil-hsieb li aktar ’il quddiem ikun
hemm ftehim fuq l-ispejjez. Qal li |-hsieb tieghu kien li Mercieca u Vella kienu
ser jirrangaw ma’ Joseph Portelli fir-rigward tal-ispejjez mahruga, peress li huwa
gatt ma kien tkellem maghhom. Kompla jghid li I-ftehim kien li huwa jidhol shab
ghat-terz li kien imiss lil Joseph Portelli fug din I-art, perd I-kumpannija Small
Properties Limited kellha thallas l-ispejjez ta’ Joseph Portelli kollha hi. Qal li
Joseph Portelli kien infurmah li |-ftehim li kellu mal-partijiet I-ohra kien li huwa
kellu johrog I-ispejjez kollha bil-quddiem u jigbor is-sehem ta’ Mercieca u Vella
mill-bejgh tal-art. Ix-xhud spjega li huwa kien jaf li kien hemm konvenju validu
ghat-trasferiment ta’ din I-art lil Clan Services Limited, u ghalhekk kien acc¢etta li
jerfa’ |-piz tal-ispejjez kollha hu sabiex din l-art titlesta ghall-izvilupp u jkun jista’
jibda jsir il-bejgh tal-art. Ix-xhud spjega x’kienu x-xoghlijiet u l-ispejjez li ghamlet
tajjeb ghalihom Small Properties Limited, u zied jghid li whud minn dawn il-
hlasijiet saru permezz ta’ cheques, filwaqt li hlasijiet ohra saru bi flus kontanti.
Qal li huwa jaf li kien hemm proceduri I-Qorti t’'Ghawdex dwar din I-art, u kien
ircieva kont minghand |-avukat ghas-servizzi legali li kien ta. Zied jghid |i meta
huwa informa lil Joseph Portelli b’dan il-kont, dan kien qallu li I-kont kellu
jingasam bejn is-sidien kollha u li huwa kellu jhallas biss it-terz tieghu. Ix-xhud
gal li meta wasal iz-zmien li jibdew isiru I-kuntratti fuq l-art li dwarha gie ffirmat
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dan il-konvenju, huwa kien informa lil Joseph Portelli li kien wasal iz-zmien i |-
imsiehba fin-negozju johorgu sehemhom mill-ispejjez. Kompla jghid li minkejja
li zijuh kellem lit-Tabib Mercieca u lit-Tabib Vella u talabhom il-hlas ta’

sehemhom mill-ispejjez, dawn baqgghu ma hallsux.

Wagqt |-udjenza tad-19 ta’ Frar, 2018, xehed Dr Ivan Vella®s, li gal li huwa
direttur tal-kumpannija Three Jays Limited, u li kien sema’ f'Ghajnsielem li din |-
art kienet ghall-bejgh, u kien avvicina lit-Tabib Arthur Mercieca ghaliex kien sar
jaf li din l-art kienet proprjeta tal-Perit Mercieca minn Tas-Sliema, u haseb li
forsi kienu jigu minn xulxin, kif fil-fatt irrizulta li kienu. Dr Vella qal li huwa beda
jinnegozja ma’ sid il-proprjeta, u t-Tabib Mercieca dahal bhala sensar. Zied jghid
li meta kien wasal biex jaghlaq in-negozjati mas-sidien, huwa kien avvicina lil
Joseph Portelli u stagsieh jekk kienx interessat li jidhol shab mieghu fin-negozju.
Kompla jghid li meta waslu ghall-iffirmar tal-kuntratt, Dr Arthur Mercieca wera
x-xewqa li jidhol shab f'dan in-negozju. Vella gal li kieku Dr Mercieca ma dahalx
shab b’dan is-sehem ta’ terz, kien ser ikollu jedd jithallas is-senserija. Ix-xhud
gal li I-hsieb tal-partijiet kien li din l-art tigi akkwistata u zviluppata
f’appartamenti u bini iehor. Qal li Dr Mercieca kien ipprezenta abbozz ta’ ftehim
li permezz tieghu huwa kellu jigi agevolat f'dan in-negozju, u kellu jigi ezonerat
milli jkollu jhallas spejjez marbuta mal-hrug tal-permessi tal-ippjanar. Dr Vella
gal li huwa kien hareg parti sostanzjali mill-ispejjez involuti biex seta’ jsir dan I-
izvilupp, u I-ftehim bejn il-partijiet kien li x-xoghol dwar applikazzjonijiet ghall-
permessi, tgassim ta’ plots, toroq u materji ohra kellhom isiru minn Joseph
Portelli. Dr Vella gal li kien hemm gbil bejn il-partijet dwar min kellhom ikunu I-
kuntratturi u |-periti li kellhom jahdmu fuq dan il-progett, u l-ispejjez kellhom

jigu divizi bejn tlieta. Vella ikkonferma li parti mill-art kienet okkupata minn

26 A fol. 207 tal-process.
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gabillotti. Qal li meta Joseph Portelli kien jircievi xi kont b’rabta ma’ dan I-

izvilupp, huwa kien dejjem ihallas is-sehem tieghu.?’

Permezz ta’ dffidavit ipprezentat fis-26 ta’ Marzu, 2018, Dr Ivan Vella®
kkonferma bil-gurament li huwa kien hallas terz mill-kont tal-Perit Saviour
Micallef fl-ammont ta’ LM2,000, terz mill-kont tal-Awtorita tal-lppjanar,
ammontanti ghal LM1,900, terz mill-kumpens dovut lil Salvina Tabone
ammontanti ghal LM2,000 u terz mill-kont totali ta’” LM3,000 dovut lill-Avukat

Kevin Mompalao.

Permezz ta’ nota tas-26 ta’ Marzu, 2018, il-Perit Saviour Micallef ipprezenta I-
kont tax-xoghol li kien ghamel fuqg I-art mertu ta’ dawn il-proceduri, li tinsab fi

Trig Sant Antnin, Ghajnsielem, Ghawdex.?®

Fl-affidavit tieghu I-konvenut Dr Arthur Mercieca®® qal |li huwa gieghed
jikkontesta I-mertu ta’ din il-kawza ghaliex dak li ntqal mill-atturi u minn Dr Ivan
Vella ma jirrispekkjax il-fatti kif graw. Dr Mercieca gal li mhuwiex minnu |i I-
mara tieghu Ruby kellha xi involviment f'din il-kwistjoni, u ghalhekk mhux
gustifikat li Joseph Portelli u I-kumpanniji tieghu jippretendu xi forma ta’ hlas
minn ghandha. Dr Mercieca gal li fI-2003 kien gie avvicinat minn Dr Ivan Vella, li
kien jafu bhala tabib u kollega, li kien qallu li hu u persuna ohra, li wara sar jaf li
kien Joseph Portelli, kienu interessati jakkwistaw bi¢¢a art gewwa Ghajnsielem,
li kienet taz-ziju tieghu, u ghalhekk talbuh ilaggaghhom ma’ zijuh u jghinhom
jiffacilitaw dan in-negozju. Ix-xhud qal li meta tkellem maz-ziju tieghu, dan kien

infurmah |i Joseph Portelli u t-Tabib Vella kienu diga avvicinawh, u hu

27 Fj kliem ix-xhud, “Per ezempju semmejt lill-Perit. Ix-xoghol kif diga ghidt, ix-xoghol ta’ dawn I-affarijiet kien jaghmlu s-Sur
Portelli. Kien jircievi kont per ezempju minghand il-Perit Salvu Micallef jghidlu you know gie |-kont ta’ tlett elef. Is-Sur
Portelli johrog elf u jien kont inhallas il-one third tieghi.”

28 A fol. 222 tal-process.

2 A fol. 223 tal-process.

30 A fol. 227 tal-process.
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infurmahom li kien f'negozjati ma’ terzi li wkoll xtaqu jakkwistaw din l-art. It-
Tabib Mercieca qal li barra minn din I-art, li diga kellha |-permessi tal-bini, kien
hemm proprjeta ohra, maghrufa bhala Ta’ Gliex, li tmiss mal-art mertu ta’ dawn
il-proceduri, li perd ma kellhiex permessi ghall-izvilupp. Dr Mercieca spjega li
din l-art kienet tappartjeni liz-ziju tieghu, il-Perit Paul Mercieca, kwantu ghal
terz, terz iehor lilu, u terz lil ziju iehor tieghu. Spjega li Joseph Portelli kien
gieghed jipprova jinnegozja wkoll is-sehem li |-Perit Mercieca kellu fuq l-art Ta’
Gliex, u zijuh kien infurmah li f’kaz li n-negozjati ma’ Portelli u mat-Tabib Vella
jirnexxu, dawn kien ser ikollhom jedd jaghzlu liema mill-porzjon tal-art indiviza
huma kienu ser jakkwistaw minghandu. Dr Mercieca gal li huwa kien jaf li f'kaz
li Vella u Portelli jaghzlu I-art li tmiss mal-art |-ohra li kienu ser jakkwistaw,
aktarx li kien ser jirnexxilhom jakkwistaw il-permessi fugha, u kien ghalhekk li
huwa ddecieda li jidhol shab maghhom u jakkwista terz mill-art ta’ zijuh. Dr
Mercieca gal li huwa gatt ma semma senseriji, u huwa dahal shab mal-partijiet
[-ohra fi stadju meta kienu geghdin jinnegozjaw il-prezz tal-art, u mhux ftit
gabel gie ffirmat il-konveniju. ll-konvenut Mercieca qal li lilu la Joseph Portelli u
langas Dr Vella gatt ma semmewlu li kienu ser jidhlu ghal dan in-negozju f'isem
xi kumpannija, u huwa dejjem assuma li dawn kienu ser jidhlu ghal dan in-
negozju flisimhom personali. Qal ukoll li bejn il-gurnata meta nghalqu n-
negozjati b’success u dakinhar li gie ffirmat il-konvenju, lahqu ghaddew madwar
tliet gimghat. Zied jghid li huwa la gatt talab u langas ippretenda senserija, u
huwa kien introduca lill-partijiet |-ohra maz-ziju tieghu ghaliex Dr Vella kien
habib u kollega tieghu. Spjega li kien iz-ziju tieghu li tah parir jipprepara ftehim
bil-miktub sabiex ihares Il-interessi tieghu gabel jiffirma |-konvenju ghall-akkwist
tal-art. Dr Mercieca qal li huwa kien kellem lil Joe Portelli u infurmah li ma xtagx
jitghabba bir-responsabbilita tal-ispejjez, u f'dan ir-rigward kien talab lill-avukat
tieghu jippreparalu ftehim bil-miktub. Qal |i fil-25 ta’ Frar, 2004, gabel gie
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ffirmat il-konvenju bejn il-partijiet, huwa kien iltaga’ ma’ Joseph Portelli u ma’
Dr Vella fl-uffic¢ju tal-avukat tieghu, u I-ftehim gie diskuss u ffirmat fil-prezenza
tal-avukat tieghu, bl-avukat jiffirma |-ftehim bhala xhud tal-firem. Qal li fug dan
il-ftehim dehru hu, Joseph Portelli u Dr Ivan Vella personalment, u hadd mill-
partijiet ma deher ghan-nom ta’ xi kumpannija. Zied jghid li meta rcieva I-atti
tal-kawza odjerna, nhasad ghaliex huwa m’ghamel I-ebda ftehim mal-
kumpanniji msemmija, u huwa gatt ma inkarigahom jaghmlu xi xoghol ghan-
nom tieghu jew talab lil Joseph Portelli jew lil Dr Vella jinkarigawhom jaghmlu
xoghol ghan-nom tieghu. Dr Mercieca spjega li dan il-ftehim kien jirrikonoxxi li
parti minn din l-art kienet okkupata minn terzi, u Dr Vella u Joseph Portelli
kellhom jiehdu hsieb huma sabiex jassiguraw li I-art tigi vvakata, u dan a spejjez
taghhom, minghajr ma din l-ispiza kellha taffettwa l-introjtu tieghu min-negozju
pprospettat mill-partijiet. Mercieca qal li minkejja dan, huwa kien hareg il-flus
ta’ terz tal-kont tal-avukat, wara li ttiehdu proceduri fil-konfront ta’ wiehed
mill-gabillotti li kien gieghed jokkupa l-art. Dr Mercieca qal ukoll li I-ispejjez
relatati mal-izvilupp ta’ din l-art, partikolarment dawk li jikkoncernaw permessi,
spejjez tal-MEPA, tad-Dipartiment tat-Torog, u ta’ entitajiet pubbli¢i ohra,
kellhom jithallsu minn Dr Vella u minn Joseph Portelli, minghajr ma kellu jigi
affettwat I-introjtu tieghu f'dan in-negozju. Dr Mercieca qal ukoll li huwa zamm
id-dritt li jew jizviluppa sehmu mill-art minghajr ma jidhol fin-negozju mal-
partijiet I-ohra, u f'’kaz ta’ trasferiment ta’ xi interessi f'"dan in-negozju minn xi
wiehed mill-partijiet, I-akkwirent il-gdid kellu jintrabat bit-termini ta’ dan il-
ftehim. Ix-xhud Mercieca qal li mhux minnu |i Dr Vella ma kienx gara dan il-
ftehim gabel iffirmah jew li dan ma giex iffirmat fil-prezenza tieghu. Mercieca
gal ukoll li mhux minnu li huwa gatt ghadda lil Joseph Portelli xi dokumenti bi
proposti ghall-hlas ta’ senserija, u lI-uniku dokument li huwa ghadda lill-partijiet
[-ohra kien il-ftehim li gie ffirmat fil-25 ta’ Frar, 2004 fil-prezenza tal-Avukat
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Emmanuel Mallia. Dr Mercieca gal li kemm Dr Ivan Vella kif ukoll Joseph Portelli
kienu graw dan il-ftehim qgabel iffirmawh, u dan il-ftehim kien anki gie diskuss
bejnithom fil-prezenza tal-Avukat Alex Perici Calascione. Ix-xhud qal ukoll li
mhux minnu li I-konvenju sar tlett ijiem wara li gie ffirmat il-ftehim tal-25 ta’
Frar, 2004 bejn il-partijiet, u I-konvenju gie ffirmat prec¢izament xahar wara, fil-
25 ta’ Marzu, 2004. Qal ukoll li mhux minnu li kien gie ffirmat konvenju fit-28 ta’
Frar, 2004, u dan id-dokument bilfors li gie mbaghbas mill-partijiet |-ohra fil-
kawza. Qal li -ewwel darba li ssemmew il-kumpanniji kien dakinhar li gie ffirmat
il-konvenju, u Dr Ivan Vella ma kienx iffirma |-konvenju, izda ffirma ghalih
Joseph Portelli bi prokura. Kompla jghid |i tant huwa minnu li huwa gatt ma
ftiehem mal-partijiet I-ohra dwar il-hlas ta’ xi senserija, li fug il-konvenju s-
senserija ma tissemma mkien. Dr Mercieca ghamel riferiment ukoll ghad-diversi
kuntratti esebiti minn Joseph Portelli, u qal li fl-ebda wiehed minnhom ma
jissemma I-hlas ta’ xi forma ta’ senserija. Huwa kompla jghid li |I-pjan originali
kien li l-art kellha tigi zviluppata bhala progett wiehed, f'farmhouses u
appartamenti, izda ftit wara I-partijiet kienu ddecidew li jbighu l-art kollha lil
Mario Grech. Qal li meta I-konvenju li kien sar ma’ Mario Grech waqa’, kien
hemm ghadd ta’ persuni li akkwistaw partijiet divizi minn din I-art, u ghalhekk
ma kienx ghadu possibbli li din I-art tigi zviluppata bhala progett wiehed. Ix-
xhud Dr Mercieca kompla jghid |li huwa ma kienx inkariga lil Joseph Portelli
jaghmel xi xoghol jew inkarigah jibda xi parti minn dan il-progett, ghaliex il-
progett kif originarjament mahsub kien spi¢¢a. Qal ukoll li Joseph Portelli gatt
ma kien tkellem mieghu dwar l-intenzjonijiet tieghu dwar din I-art, u x-xoghol li
ghamel sar minnu ghal skopijiet tieghu u sabiex jibbenefika minnu hu. II-
konvenut Mercieca qal li Joseph Portelli kien sahansitra applika u akkwista
permess ghal wahda mill-plots li messew lilu, u allega wkoll li Joseph Portelli
ffalsifika xi firem biex jakkwista parti mill-art minghajr ma informa lilu. Mercieca
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gal li huwa hass li lil Joseph Portelli ma setax jafdah, u hadd ma kellu jassumi li
huwa kien ghadu interessat |i jaghmel dan il-progett flimkien mal-partijiet |-
ohra. Mercieca zied jghid li mhux minnu dak allegat minn Dr Ivan Vella li I-
ispejjez kellhom jingasmu bejn tlieta, u huwa kien ghamel ftehim li permezz
tieghu gie magbul mal-partijiet I-ohra li huwa kellu jkun ezentat mill-ispejjez.
Mercieca kkonkluda billi qal li I-mara tieghu giet involuta f'din il-kawza
inutilment, u l-ispejjez li saru jridu jingasmu bejn Dr Vella u Joseph Portelli,
filwaqgt li zied li jekk Dr Vella ghad ghandu jaghti xi flus lil Joseph Portelli, din hija

kwistjoni li dawn ghandhom jaraw bejniethom.

Dr Mercieca ipprezenta kopja tal-konvenju datat 25 ta’ Marzu, 2004, flimkien
mal-kopja tan-notifika tal-konvenju mahruga mill-inland Revenue Division®!,
iffirmata mill-Perit Paul Mercieca, u Joseph Portelli ghan-nom ta’ Pirella
Limited, u ghan-nom ta’ Three Jays Limited, kif debitament awtorizzat, fir-
rigward tat-trasferiment ta’ zewg terzi indivizi miz-zewgt idjar kontigwi bin-
numri 88 u 89, f'dahla privata li tisbokka f'Saint Anthony Street, Ghajnsielem, u
ghalqga fil-limiti ta’ Ghajnsielem, tal-kejl ta’ sitt elef, sitt mija u sebgha u sebghin
metru kwadru (6,677m.k.) acc¢essibbli minn Saint Anthony Street, ghall-prezz ta’

LM533,333.

Permezz ta’ nota tal-4 ta’ Gunju, 2018, it-Tabib Arthur Mercieca pprezenta
estratti mir-registru tas-socjetajiet sabiex juri min huma I-uffi¢jali tas-socjetajiet
attrici Santa Lucia Properties Limited u Small Properties Limited u l-ishma
rispettivi f'dawn is-socjetajiet, kif ukoll prova li turi li dawn il-kumpanniji ilhom

inattivi sa mis-sena 2008 u 2010 rispettivament.3?

31 A fol. 231 tal-process.
32 A fo. 237 tal-process.
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ll-kontroezami ta’ Alan Barbara sar waqt I-udjenza tal-4 ta’ Gunju, 201833, u dan
min-naha tieghu kkonferma li huwa neputi ta’ Joseph Portelli. Qal li filwaqt li
zijuh kellu kumpannija bl-isem ta’ Santa Lucia Properties Limited, huwa kellu
kumpannija bl-isem Small Properties Limited. Ix-xhud ikkonferma li huwa
direttur, segretarju u rapprezentant legali tal-kumpannija Santa Lucia
Properties Limited. Ix-xhud ikkonferma li dawn il-kumpanniji ilhom inattivi ghal
xi zmien. Huwa gal li Small Properties Limited minn dejjem kienet kumpannija
tieghu, izda huwa kien halla I-amministrazzjoni tal-kumpannija f'idejn zijuh
Joseph Portelli. Lix-xhud sarulu diversi domandi b’rabta mal-involviment li kellu
zijuh, Joseph Portelli, f'diversi aspetti tal-operat ta’ Small Properties Limited, u
x-xhud qal li huwa ma jafx jekk kinitx ghaddiet xi board resolution |i permezz
taghha zijuh gie awtorizzat jidher fug xi kuntratti ghan-nom ta’ din il-
kumpannija. Ix-xhud ikkonferma wkoll li x-xoghol kollu li sar fug din l-art
f'Ghajnsielem sar bis-sahha ta’ zijuh, Joseph Portelli, li ha hsieb jitkellem ma’
kuntratturi, surveyors, haddiema u anki gabillotti li kienu jahdmu din I-art. Zied
jghid i l-intendiment bejnu u zijuh kien li fir-rigward tal-ispejjez, Small
Properties kellha tirranga ma’ Joseph Portelli. Ix-xhud ikkonferma wkoll li huwa
gatt ma tkellem mat-tobba I|i kienu wkoll akkwistaw partijiet mill-art
inkwistjoni, u huwa ghadu sal-lum ma tkellimx maghhom dwar din il-proprjeta
f’Ghajnsielem. Zied jghid li meta ghamel il-ftehim ma’ Joseph Portelli, dan kien
assigurah li huwa kien diga miftiehem mat-tobba shabu dwar l-ispejjez. Ix-xhud
gal li zijuh kien spjegalu li I-ftehim li kellu mat-tobba kien I-istess ftehim li kellu
mieghu, u l-ispejjez kien ser johroghom hu, bil-hsieb li jirkupra kollox meta
jibdew ibighu |-proprjetajiet li kellhom jigu zviluppati. Ix-xhud gal li huwa ma
jiftakarx liema spejjez thallsu permezz ta’ c¢ekkijiet, u liema thallsu bi flus

kontanti. Barbara gal ukoll li huwa m’ghandux ircevuti tal-hlasijiet li kien

33 A fol. 251 tal-process.
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jaghmel. B’riferiment ghal dak |i xehed Joseph Portelli li kienet insterget il-
bagalja fejn kien izomm dawn id-dokumenti, ix-xhud wiegeb li jista’ jkun li xi
darba zijuh kien qgallu xi haga f'dak is-sens. Ix-xhud qal li I-kumpannija Small
Properties Limited kienet involuta f'negozju iehor ta’ bini u zvilupp ta’
proprjetajiet, imma fil-prezent din il-kumpannija hija inattiva. Qal ukoll li huwa
ma jafx din l-art illum x’sar minnha, peress li huwa jhalli kollox f'idejn Joseph
Portelli, ghalkemm qal li kien hemm xi plots li nbieghu minn Small Properties
stess. Ix-xhud gal li kien huwa li ta I-awtorita lil Joseph Portelli biex imexxi kollox
hu, minhabba li fi kliemu, huwa ma kienx jingala’ dagsu. Qal li minn dan ix-
xoghol kollu, zijuh ma ha xejn minghandu, u aktarx li zijuh kien involva lilu f'dan
in-negozju ghaliex kellu problema biex jikseb finanzjament mill-bank. Ix-xhud
gal li I-ftehim li kellu ma’ zijuh kien li zijuh kellu jaghmel tajjeb ghall-ispejjez li

hareg ix-xhud mill-bejgh tal-proprjetajiet.

Waqt l-udjenza tat-8 ta’ Ottubru, 2018 sar il-kontroezami tal-konvenut Dr Ivan
Vella®4, |i b’riferiment ghax-xhieda precedenti tieghu fejn qal li kien hallas
sehmu mill-kont tal-Perit Saviour Micallef, kif ukoll parti mill-kumpens li nghata
lil Salvina Tabone u terz mill-kont tal-Avukat Kevin Mompalao, qal li kien hemm
spejjez ohra li hareg hu. Dr Vella gal li hu u Joseph Portelli ghandhom ftehim
separat li jghid li I-kumplament tal-flus dovuta minnu ghandhom jithallsu “meta
jkun il-hin propizju”. Vella qal ukoll li huwa gatt ma rcieva kontijiet bil-miktub
minghand Joseph Portelli jew minghand Small Properties Limited jew Santa
Lucia Properties Limited, ghalkemm verbalment Joseph Portelli gieli kellmu
dwar l|-ispejjez dovuta. ll-konvenut Vella kkonferma li huwa kien kellem lil Dr
Arthur Mercieca dwar din I-art u stagsieh jekk zijuh kienx interessat |i jbighha, u

kien diga ltaga’” ma’ Dr Mercieca darbtejn gabel kellem lil Joseph Portelli

34 A fol. 270 tal-process.
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dwarha u stagsieh jekk kienx interessat jidhol bi shab mieghu f'dan in-negozju.
Dr Vella qal li n-negozjati dwar |-akkwist ta’ din I-art ma tmexxewx minn Joseph
Portelli wahdu, izda minnu u minn Joseph Portelli b’'mod separat kif ukoll
flimkien. Qal li mhux minnu li Dr Arthur Mercieca qatt ma talab jew ippretenda
senserija u dan kien talab senserija meta kien ser jigi ffirmat il-konvenju. Ix-
xhud qal li huwa kien ta prokura lil Joseph Portelli biex jidher fismu fuq il-
konvenju, u dan il-konvenju gie ffirmat fit-28 ta’ Frar, 2004. Qal li huwa jaf li
kien hemm skrittura li tghid li Dr Arthur Mercieca kellu jigi ezentat mill-hlas ta’
xi affarijiet bhall-permessi tal-MEPA. Il-konvenut Vella gal li mhux minnu |i |-
ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004 gie ffirmat minnu f'dik id-data u dakinhar huwa
langas biss kien prezenti mal-partijiet I-ohra. Qal li huwa kien iffirma dan id-
dokument fit-28 ta’ Frar, 2004, fl-istess gurnata meta kellu jigi ffirmat il-
konvenju ghall-akkwist tal-art. Qal li mhux minnu li huwa kien mar fl-uffic¢ju ta’

Dr Emmanuel Mallia sabiex jiffirma dan il-ftehim.

Wagqt l-udjenza tad-19 ta’ Novembru, 2018, xehed I-Avukat Emmanuel Mallia*®,
li gal li xX’aktarx li I-ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004 kien gie abbozzat minn Dr Alex
Perici Calascione, izda gie ffirmat quddiemu bhala xhud tal-firem. Ix-xhud qal li
min jallega li dan il-ftehim ma giex iffirmat quddiemu jew fil-prezenza tieghu

huwa zbaljat jew sahansitra gieghed jigdeb.

Wagqt l-udjenza tal-21 ta’ Jannar, 2019 sar il-kontroezami ta’ Joseph Portelli®®, |i
gal li I-kumpannija Santa Lucia Properties Limited xi darba kienet tieghu, u
filwagt li llum huwa azzjonist f'din il-kumpannija, huwa m’ghadux direttur
taghha. Zied jghid li d-direttur ta’ din il-kumpannija llum huwa Alan Barbara.

Qal li huwa gatt ma kien involut fit-tmexxija tal-kumpannija Small Properties

35 A fol. 284 tal-process.
36 A fol. 293 tal-process.
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Limited, minkejja |li huwa kien jiehu hsieb hafna mill-affarijiet ta’ din il-
kumpannija ghaliex din kienet tappartjeni lil membri tal-familja tieghu. L-attur
gal li l-ispejjez li geghdin jigu rreklamati f'din il-kawza effettivament hargithom
Small Properties Limited. Spjega li originarjament il-konvenju kien gie ffirmat
minn Santa Lucia Properties Limited, izda sussegwentement din il-kumpannija
kellha problemi sabiex tikseb il-finanzjament mehtieg mill-bank, u kien
ghalhekk li I-akkwist sar minn Small Properties Limited. L-attur zied jghid li fil-
bidu, wara li gie ffirmat il-konvenju fi Frar tal-2004, kienet Santa Lucia
Properties Limited li harget il-flus, u dak iz-zmien l-ispejjez kellhom jinhargu
minn Santa Lucia Properties Limited u minn Dr Ivan Vella, ghalkemm
sussegwentement meta dahlet Small Properties Limited, |-affarijiet inbidlu. L-
attur ikkonferma li filwaqt li huwa kien ihallas minn flus mghoddija lilu minn
Small Properties Limited, |-intiza kienet |li huwa jigbor dawn Il-ispejjez minghand
Dr Mercieca u Dr Vella. Ix-xhud ikkonferma li skont it-termini tal-ftehim originali
li I-partijiet kellhom bejniethom, Dr Mercieca kellu jkun ezentat mill-hlas tal-
ispejjez, izda wara li ngasmu l-artijiet u kulhadd beda jahseb biex jizviluppa |-
parti tieghu, l-affarijiet inbidlu. Qal ukoll li lilu Dr Mercieca gatt ma talbu jew
kellmu dwar il-hlas ta’ xi senserija li kien gieghed jippretendi, izda I-hlas ta’
senserija lil Dr Mercieca kien gie suggerit lilu minn Dr Vella. Ix-xhud gal li |-plots
li ha Dr Mercieca jiswew mitejn elf lira Maltin aktar mill-plots li hadu I-partijiet I-
ohra fil-kawza, u din id-differenza tirrapprezenta I-hlas tas-senserija dovuta lilu.
L-attur gal li I-ftehim ma’ Dr Mercieca kien gie ffirmat minnu fil-25 ta’ Frar,
2004, u Dr Vella ffirma dan il-ftehim dakinhar li I-partijiet iltagghu sabiex
jiffirmaw il-konveniju, fit-28 ta’ Frar 2004. Portelli zied jghid li huwa deher fuq il-
konvenju bi prokura f'isem Dr Vella, izda Dr Vella kien mar ghal parti mil-laggha

li kellhom il-partijiet u kien f'dak il-hin li dan iffirma I-ftehim inkwistjoni. L-attur
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gal li hekk kif gie ffirmat il-konvenju, mill-ewwel bdew ix-xoghlijiet fuqg l-art

inkwistjoni.

Fl-affidavit tieghu Dr Ivan Vella®’ gal li fl-2003 huwa kien sema’ li kien hemm
bicca art Ghajnsielem, li kienet ghall-bejgh. Qal li ghamel il-verifiki tieghu u
meta sar jaf li din kienet tal-Perit Mercieca, kien kellem lin-neputi tieghu, it-
Tabib Arthur Mercieca sabiex jaghmillu appuntament mal-Perit. Zied jghid li
wara xi zmien huwa kien kellem lil Joseph Portelli u stagsieh jekk kienx
interessat jidhol f'dan in-negozju mieghu, u minn hemm komplew il-lagghat u
d-diskussjonijiet, I-aktar minn Portelli u Dr Mercieca li kienu geghdin jittrattaw
mal-Perit Mercieca. Qal li ghall-habta ta’ nofs Frar 2004 kien jidher li ser ikun
hemm bazi ta’ ftehim, u ghalhekk il-partijiet gablu li jersqu ghall-iffirmar ta’
konvenju. Kompla jghid li dak iz-zmien Dr Mercieca kien avvicinah u kien qallu li
huwa interessat jidhol f'"dan in-negozju b’peréentwali zghir, izda wara gie deciz
li jkun ahjar jekk dan jidhol bi shab b’sehem ta’ terz mal-partijiet I-ohra. II-
konvenut Vella qal li kien Joseph Portelli li ghazel lin-Nutar Saydon sabiex jigi
ffirmat il-konvenju quddiemu. Zied jghid li qabel gie ffirmat il-konvenju, kienet
saret laggha ghand il-Perit Mercieca fil-25 ta’ Frar, 2004 filghaxija, u f'din il-
laggha Dr Mercieca pprezenta dokument lil Portelli u qallu li dan kien il-ftehim
dwar is-senserija. Vella gal li huwa sar jaf minghand Portelli li huwa kien iffirma
dan id-dokument minghajr ma grah. Ix-xhud qal li filwaqgt li I-konvenju fir-
rigward tal-art mertu ta’ dawn il-proc¢eduri gie ffirmat fit-28 ta’ Frar, 2004, il-
konvenju dwar il-bejgh tal-art maghrufa bhala ‘Ta’ Gliex’ sar fil-25 ta’ Marzu,
2004%, u dan minhabba diffikultajiet biex jigi stabbilit kuntatt ma’ wiehed mis-
sidien. Dr Vella gal li I-hlas tas-senserija lil Dr Mercieca sar billi ha plot li tiswa

mija u hamsin elf Euro (€150,000) aktar mill-plots tieghu, u huwa kien hallas

37 A fol. 309 tal-process.
38 Esebit a fol. 317 tal-process.
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hamsin fil-mija tal-ispiza ta’ dawn il-plots lil Portelli. ll-konvenut Vella qgal li I-
kont tal-avukat dwar il-kawza li kien hemm kontra Salvina Tabone kien
intbaghat lil Three Jays Limited, lil Small Properties Limited u lil Mariella
Mercieca. Qal ukoll li flejjes ohra dovuta minn Dr Mercieca kienu dwar spejjez li
saru wara li ngasmet I-art inkwistjoni. ll-konvenut Vella gal ukoll li I-kopja tal-
konvenju tat-28 ta’ Frar, 2004 li ghandu hu®’, hija differenti hafna mill-kopja tal-
konvenju pprezentata minn Dr Mercieca, b’varjazzjonijiet fid-dati u fllammonti
ta’ flus li kellhom jithallsu u meta dawn kellhom jithallsu. B’riferiment ghall-
affidavit u ghall-eccezzjonijiet imressga mill-konvenuti konjugi Mercieca, Dr
Vella gal li huwa ma jafx ghalfejn Dr Mercieca gieghed jipprova jeskludi I-
involviment ta’ martu f'din il-kwistjoni, u minkejja li fil-konvenju gie indikat li
m’hemmx senserija dovuta, dan ghaliex il-Perit Mercieca kien wieghdu li ma
kien ser ihallas xejn mill-ispejjez filwaqgt li tah i¢c-cans li jhallas sehmu mill-prezz
tax-xiri tal-art fuq medda ta’ zmien. Ilvan Vella qal li mhux minnu li ma thallsitx
senserija ghaliex Dr Mercieca ha art b’valur oghla milli hadu |-partijiet |-ohra, u
Vella kien hallas hamsin fil-mija tal-ispejjez lis-Sur Portelli, filwaqt li Dr Mercieca
ma hallas xejn. Qal li din kienet il-konsiderazzjoni ghas-senserija |i kellha

tithallas lil Mercieca.

Waqt |-udjenza tas-6 ta’ Mejju, 2019, xehed George Scerri in rapprezentanza
tal-Bank of Valletta plc®, li kkonferma li I-bank kien ta facilita bankarja lil Three
Jays Limited flI-2006, u dan is-self inghata sabiex tkun tista’ tinxtara bicca raba’
f’Saint Anthony Street, Ghajnsielem. Ix-xhud zied jghid li mid-dettalji fuq is-
sanction letter ma jirrizultax li xi parti minn dan is-self inghata sabiex ikunu

jistghu jithallsu xi spejjez.

39 A fol. 314 tal-process.
40 A fol. 321 tal-process.
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Waqt |-udjenza tal-24 ta’ Gunju, 2019 sar il-kontroezami tal-konvenut Dr Arthur
Mercieca*!, li qal li huwa u martu kienu zzewgu fit-12 ta’ Mejju, 1968.
B’riferiment ghall-art mertu ta’ dawn il-proceduri, ix-xhud qal li din I-art kienet
inxtrat minghand iz-ziju tieghu, u huwa kien akkwista parti minn din l-art
flimkien ma’ Joseph Portelli u Dr Ivan Vella, meta din I-art kienet diga bil-
permessi tal-izvilupp. Qal li huwa kellu wkoll sehem ta’ terz fuq art adjacenti
ghal din li nxtrat, ghalkemm l-art |I-ohra ma kinitx koperta bil-permessi ghall-
izvilupp, u kien ghalhekk li z-ziju tieghu tah parir li jakkwista parti minn din I-art.
lI-konvenut Mercieca qal ukoll li I-arrangament dwar il-hlas tal-ispejjez huwa
kien lahqu mal-partijiet I-ohra fuq parir ta’ zijuh. Qal li I-pjan originali kien li din
[-art jizviluppawha I-partijiet kollha flimkien, u kienu thejjew pjanti ghal dan il-
ghan mill-Perit Daniel Scerri. Il-konvenut Mercieca gal li kien ipprova diversi
drabi jikkuntattja lil Joseph Portelli izda ma kienx jirnexxilu, u kien induna wkoll
li Joseph Portelli kemme-il darba kien gieghed jiehu certi decizjonijiet wahdu u
jaghmel l|-affarijiet minghajr ma juri lill-partijiet I-ohra. Mercieca allega li darba
minnhom Joseph Portelli sahansitra ffalsifika |-firma taz-zija tieghu Mariella
Mercieca fuq prokura, sabiex ikun jista’ jidher ghaliha fug kuntratt. Zied jghid li
dak iz-zmien zitu kienet baghtet ittra lil Joseph Portelli permezz tal-avukat
taghha. Ix-xhud qgal li wara li xtara dawn l-artijiet, huwa beda jbigh uhud
minnhom, u gabel biegh lil terzi huwa ma kienx offra l-artijiet ghall-bejgh lil

Portelli jew lil Dr Vella.

ll-kontroezami ta’ Dr Mercieca tkompla waqgt |-udjenza tas-16 ta’ Settembru,
2019%, fejn ipprezenta kopja tal-konvenju ghall-akkwist tas-sehem tieghu minn

din l-art li huwa kien iffirma maz-ziju tieghu fil-25 ta’ Marzu, 2004*, kopja ta’

41 A fol. 334 tal-process.
42 A fol. 349 tal-process.
43 A fol. 359 tal-process.
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konvenju iehor ukoll datat 25 ta’ Marzu, 2004*, kif ukoll ittra mill-inland
Revenue Division li ticcertifika li I-konvenju bejn Paul Mercieca u Vella u Portelli
kien sar fil-25 ta’ Marzu, 2004. Il-konvenut Mercieca gal li I-konvenju bejn
Portelli u Vella u z-ziju tieghu rigward il-bejgh ta’ zewg terzi tal-art ghandu d-
data tat-28 ta’ Frar, 2004, filwaqt li kien sar konvenju iehor fil-25 ta’ Marzu
2004 rigward il-bejgh ta’ parti mill-art ‘Ta’ Gliex’. Ghal darb’ohra Dr Mercieca
gal li Portelli kien iffalsifika |-firma taz-zija tieghu Mariella Mercieca fuq

prokura, sabiex seta’ jbigh bicca art taghha.

Konsiderazzjonijiet legali

[I-Qorti kkonsidrat t-talbiet u Il-e¢¢ezzjonijiet imressqa mill-partijiet fil-kawza,
fid-dawl tal-provi migjuba, minn fejn jirrizultaw konflitti kbar fix-xhieda
moghtija mill-partijiet dwar kif suppost sehhew I-affarijiet, liema provi
konfliggenti ghamlu x-xoghol tal-Qorti aktar laborjuz partikolarment minhabba
n-nugaqas ta’ provi oggettivi sabiex jigi kkorraborat dak li ntgal mill-partijiet fix-

xhieda taghhom.

Mill-provi jirrizulta li l-ewwel wiehed mill-partijiet li tefa’ ghajnejh fuq I-art
inkwistjoni kien it-Tabib Ivan Vella, li ghamel indagni dwar din l-art u sar jaf li
din kienet proprjeta tal-Perit Paul Mercieca minn tas-Sliema. Kien hawn li huwa
ddecieda li jkellem lil habib u kollega tieghu, it-Tabib Arthur Mercieca ghax
haseb li dan kien jigi mis-sid tal-art, kif fil-fatt irrizulta. Wara li saru l-ewwel
lagghat u bdew id-diskussjonijiet dwar il-bejgh ta’ din I-art, Dr Ivan Vella
avvicina lil Joseph Portelli u stagsieh jekk kienx interessat li jidhol shab mieghu
f’dan in-negozju. ll-konvenut Dr Arthur Mercieca li originarjament kien qgieghed

jintervjeni bejn zijuh u |-partijiet |-ohra fil-kawza, sussegwentement ukoll wera

44 A fol. 357 tal-process.
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interess li jidhol shab maghhom f'dan in-negozju, u I-hsieb originali tal-partijiet
kien li din I-art tigi zviluppata minnhom bhala progett wiehed, bil-kostruzzjoni
fuq l-imsemmija art ta’ ghadd ta’ farmhouses u garaxxijiet, u appartamenti bil-
pixxini. Qabel gie ffirmat |-ewwel konvenju ghat-trasferiment ta’ din l-art, Dr
Arthur Mercieca talab lill-partijiet |-ohra jersqu ghall-iffirmar ta’ skrittura
privata li permezz taghha huwa talab |i jkun ezonerat mill-obbligu li jhallas
spejjez relatati mal-akkwist tal-permessi tal-izvilupp, mat-twaqqigh tal-istrutturi
li kien hemm fuq is-sit u spejjez ohra, li skont dan il-ftehim kellhom jaghmlu
tajjeb ghalihom Dr Ivan Vella u Joseph Portelli. Permezz ta’ dan il-ftehim, Dr
Arthur Mercieca zamm id-dritt |i jew jizviluppa din il-proprjeta flimkien ma’
Joseph Portelli u Dr Ivan Vella, jew inkella jizviluppa sehmu wara li din il-
proprjeta tigi diviza u jigi assenjat lilu s-sehem tieghu. Anki dwar dan il-ftehim
mill-provi johrog car li hemm divergenzi bejn il-partijiet, u filwaqgt |i Joseph
Portelli u Dr Ivan Vella t-tnejn xehdu li huma ffirmaw dan il-ftehim
separatament, minghajr ma qrawh, Dr Arthur Mercieca sahaq li dan il-ftehim
gie ffirmat fl-uffic¢ju tal-Avukat Emmanuel Mallia li deher bhala xhud tal-firem
fug dan l-att. Dr Mallia kkonferma quddiem il-Qorti li dan il-ftehim gie ffirmat
fil-prezenza tieghu u fug dan id-dokument hemm ukoll il-firma tieghu bhala

xhud tal-firma.

ll-partijiet ma gablux bejniethom langas dwar jekk originarjament Dr Arthur
Mercieca kienx qgieghed jidher bhala sensar u kienx gieghed jippretendi hlas ta’
senserija wara li Dr lvan Vella kien talbu jiffacilita n-negozjati ma’ zijuh, il-Perit
Paul Mercieca. Joseph Portelli xehed li |-ftehim bejn il-partijiet kien li minflok
hlas ta’ senserija, Dr Arthur Mercieca kellu jiehu ammont ta’ xoghol fuq l-art
bhala hlas, bhalma kienu s-surveys fuq l-art, xoghol ta’ moghdija ta’ toroq,

xoghol ta’ thammil u xoghol iehor ta’ qlugh u thawwil ta’ sigar.
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Mill-provi jirrizulta li wara li Joseph Portelli, Dr Arthur Mercieca u Dr Ivan Vella
ffirmaw il-konvenji li permezz taghhom huma obbligaw ruhhom |i jixtru u
jakkwistaw din il-medda ta’ art f'Ghajnsielem minghand il-Perit Paul Mercieca,
certu Mario Grech kien avvicinahom u wera interess li jakkwista din [-art
minghandhom permezz ta’ kumpannija bl-isem Clan Services Limited. Jirrizulta
li dan in-negozju ma sehhx minhabba f'diffikultajiet finanzjarji li kellha din il-
kumpannija, u meta waqga’ dan il-konvenju, Portelli, Mercieca u Vella sabu
ruhhom f’sitwazzjoni fejn kien gieghed jogrob iz-zmien li jiskadi I-konvenju li
huma kienu ffirmaw mal-Perit Mercieca ghall-akkwist ta’ din il-proprjeta.
Joseph Portelli, li skont il-pjan originali li kellu, kien ser jakkwista porzjon minn
din l-art permezz tal-kumpannija Santa Lucia Properties Limited, sabha difficli
biex jikseb il-finanzjament mehtieg mill-bank ghax-xiri tal-art, u kien ghalhekk li
avvicina lil Alan Barbara, neputi tieghu, sabiex jara jekk dan kienx interessat li
jidhol minfloku fl-akkwist tas-sehem li kien ser jidhol ghalih hu. F'dan il-punt
kien car ghall-partijiet li I-progett kif mahsub originarjament ma kienx ser isir, u
kull wiehed mill-partijiet kien ser jakkwista porzjonijiet divizi tal-art sabiex
jizviluppahom jew jinnegozjahom ghal rasu. Alan Barbara, direttur tal-
kumpannija Small Properties Limited, accetta li jakkwista porzjonijiet divizi
minn din l-art, filwagt li Joseph Portelli xtara plot wahda. ll-konvenuti wkoll
akkwistaw separatament ghadd ta’ plots divizi ohra minn din Il-art. Dr Ivan Vella
akkwista |-plots tieghu permezz tal-kumpannija bl-isem Three Jays Limited.
Jirrizulta wkoll li minkejja li I-konvenji ghall-akkwist ta’ din I-art gew iffirmati
mill-partijiet fil-kawza fi Frar u f’Marzu tal-2004, il-kuntratti ghax-xiri ta’ din I-
art gew iffirmati fJannar u Frar tas-sena 2008, filwaqt li Dr Arthur Mercieca
akkwista t-tnax-il plot tieghu b’kuntratt separat li gie ffirmat fit-18 ta’ Mejju

2016. Minkejja dan, jirrizulta minn dak li xehdu I-Perit Saviour Micallef u I-
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kuntrattur li hadem fuq I-art, Martin Farrugia, li x-xoghol fuq |-art beda ftit wara

li gew iffirmati I-konvenji tal-2004.

Joseph Portelli xehed kif il-hlas u l-ispejjez ghax-xoghol kollu li kien sar fuq I-art
sa dakinhar li dahlet fix-xena Small Properties Limited, sar minnu u minn Santa
Lucia Properties Limited, filwaqt li I-hlas tal-ispejjez kollha li saru fuq din I-art

wara li giet involuta Small Properties Limited bdew isiru minn din il-kumpannija.

[I-Qorti semghet diversi xhieda, fosthom lil Oliver Magro, mill-Uffi¢¢ju Legali tal-
Awtorita tal-Ippjanar, li qal li I-permessi mahruga fir-rigward tal-izvilupp li kellu
jsir fug l-art inkwistjoni nhargu f'isem Joseph Portelli u I-hlas relatat ma’ dawn |-
applikazzjonijiet dejjem sar mill-istess Portelli. Xhud iehor, il-Perit Saviour
Micallef, ukoll qgal li huwa dejjem ha l-istruzzjonijiet dwar l-applikazzjonijiet
ghall-izvilupp u dwar il-gsim tal-art minghand Portelli, u I-hlas ghax-xoghol li
ghamel hu sar dejjem minn Portelli. Xhud iehor kien il-kuntrattur Martin
Farrugia, li xehed li huwa hadem fuq din |-art bl-ingenji u I-haddiema tieghu, u
huwa ghal dan ix-xoghol dejjem thallas minn Joseph Portelli. Dan ix-xhud
ipprezenta kopja tal-fattura mahruga minnu f’"Mejju tal-2018 bit-talba ghall-hlas
ghax-xoghol li kien sar fuq din l-art, liema fattura ma tindikax jekk il-hlas pretiz
minn Farrugia kienx fl-Euro jew f’Liri Maltin. ll-Qorti tirrileva li I-qalba mil-Lira
Maltija ghall-munita Euro saret fl-1 ta’ Jannar, 2008. Minkejja dan, Joseph
Portelli fix-xhieda tieghu qal li minhabba li I-ftehim ma’ Martin Farrugia kien sar
fiz-zmien meta fil-pajjiz kienet ghadha tintuza I-Lira Maltija, il-hlas pretiz minn

Farrugia huwa bil-Lira Maltija.

Joseph Portelli qal li kemm Dr Ivan Vella u Dr Arthur Mercieca, kif ukoll in-
neputi tieghu, Alan Barbara, ilkoll kienu galulu li kienu ser ihallu f'idejh sabiex
jaghmel dak kollu mehtieg rigward il-kisba tal-permessi ghall-izvilupp ta’ din I-

art. ll-partijiet kienu gablu li meded sostanzjali minn din I-art kienu okkupati
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minn terzi li kienu jhallsu I-gbiela lis-sidien tal-art, u ghalhekk gabel ma jsir
kwalunkwe zvilupp f'din I-art, kien hemm il-htiega li jintlahaq ftehim ma’ dawn
il-gabillotti li bdew jintalbu jizgumbraw mill-art. Wiehed minn dawn il-gabillotti,
Salvu Rapa xehed li kien Joseph Portelli li kellmu u talbu jizgombra mill-art, u
meta ntlahaqg ftehim u kien hemm anki hlas ta’ xi flus u tpartit ma’ art ohra li
dan Rapa accetta sabiex johrog mill-art inkwistjoni, huwa dejjem tkellem u

nnegozja ma’ Joseph Portelli.

Waqt il-kontroezami ta’ Joseph Portelli, dan qal li |-ispejjez |li geghdin jigu
reklamati f'din il-kawza effettivament hargithom Small Properties Limited, u I-
hsieb tieghu kien li eventwalment dawn I-ispejjez jirkuprahom f'isem Small
Properties Limited minghand Dr Vella u minghand Dr Mercieca. Qal li I-ftehim li
I-partijiet kellhom bejniethom sfaxxa fix-xejn meta kulhadd beda jahseb biex
jizviluppa I-art akkwistata minnu ghal rasu, wara li sfaw fix-xejn in-negozjati ma’

Clan Services Limited.

Alan Barbara, direttur ta’ Small Properties Limited xehed li I-hlas lura tad-
depozitu ta’ mitejn elf Lira Maltin (LM200,000) li kien thallas minn Clan Services
Limited lil Joseph Portelli, Dr Arthur Mercieca u Dr Ivan Vella f'partijiet ugwali,
kien ghamel tajjeb ghalih hu billi ntlahaq ftehim ma’ Clan Services Limited li din
kellha zzomm id-depoziti migbura minnha meta saru konvenji dwar partijiet
minn din il-proprjeta lil terzi, bil-hsieb li dawn il-flus jingabru minn Small
Properties Limited meta eventwalment tibda tinbiegh il-proprjeta. Dan ix-xhud
gal ukoll li huwa hallas [-ammont ta’ erbghin elf Lira Maltin (LM40,000) lil Salvu
Rapa talli dan hareg mill-art li kellu, minkejja li porzjonijiet mill-art |i kienet
okkupata minn Rapa, kienu artijiet li gew akkwistati minn Dr Mercieca u minn
Three Jays Limited. Ix-xhud qal ukoll li Small Properties Limited harget erbat

elef Lira Maltin (LM4,000) bhala spejjez ghall-izgumbrament ta’ Salvina Tabone
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mill-art, u wara |i Three Jays Limited harget elfejn Lira Maltin (LM2,000) mit-
total dovut, Small Properties Limited ghad trid tirkupra l-ekwivalenti ta’ elfejn
Lira Maltin (LM2,000) minghand Dr Arthur Mercieca, peress |li minn dan |-

izgumbrament ibbenefika huwa wkoll.

Joseph Portelli xehed |i hafna mid-dokumenti marbuta man-negozju tieghu
kienu jinzammu minnu f’bagalja li kien igorr mieghu u li kienet insterqgitlu meta
kien gie aggredit. Kienet din ir-raguni li Portelli ta ghan-nuqgas ta’ provi
oggettivi u aktar dettaljati dwar il-pretensjonijiet tieghu. Alan Barbara xehed li
minkejja li huwa kien involut fin-negozju tax-xiri u |-bejgh tal-proprjeta, meta
dahal ghan-negozju mertu ta’ dawn il-proceduri, huwa kien talab lil Joseph
Portelli jaghmel ix-xoghol relatat mal-hrug tal-permessi u sabiex l-art titlesta
ghall-izvilupp. Quddiem il-Qorti dan ix-xhud qal li hu kien haseb li Dr Mercieca u
Dr Vella kienu ser jirrangaw ma’ Joseph Portelli rigward l-ispejjez li kienu
geghdin isiru, u huwa kien hareg Il-ispejjez bil-quddiem bil-hsieb |li mbaghad
jirkuprahom mir-rikavat mill-bejgh tal-art. Dan ix-xhud qal ukoll li huwa kien
jaghmel il-hlasijiet permezz ta’ cekkijiet kif ukoll bi flus kontanti, ghalkemm ma
setax jikkonferma kemm hareg cekkijiet u kemm saru hlasijiet bi flus kontanti.
Dan ix-xhud gal li huwa ppretenda li meta bdew jinbieghu porzjonijiet minn din
[-art, Dr Mercieca u Three Jays Limited ihallsuh seshemhom, imma dawn bagghu

ma hallsuhx.

Waqt il-kontroezami ta’ Alan Barbara, dan ikkonferma li x-xoghol preliminari
marbut mal-izvilupp ta’ din l-art sar kollu minn Joseph Portelli. Minkejja li kien
akkwista sehem sostanzjali minn din l-art, Barbara gal li huwa gatt ma tkellem
ma’ Dr Vella jew ma’ Dr Mercieca. Qal li huwa kien jafda lil zijuh Joseph Portelli
u ghad illi wara li dahal f'dan in-negozju, huwa beda jaghmel tajjeb ghal diversi
spejjez li saru, ma kien zamm l-ebda ircevuta u ma jafx liema spejjez kienu
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thallsu b’cheque u liema thallsu bi flus kontanti. Qal biss li huwa kellu jigbor |-
ispejjez wara li jinbieghu whud mill-proprjetajiet. B’riferiment ghall-aggressjoni
li kien sofra Joseph Portelli fuq il-persuna tieghu, dan ix-xhud gal biss li jista’

jkun li xi darba Joseph Portelli kien semmielu li kien safa aggredit.

Fix-xhieda tieghu Dr Ivan Vella kkonferma li meta hu xehet ghajnejh fuq din I-
art, kien staqgsa lil Joseph Portelli jekk kienx interessat li jidhol shab mieghu
f'dan in-negozju. Huwa gal li kieku Dr Arthur Mercieca ma dahalx shab
maghhom f’dan in-negozju, dan kien ser ikollu dritt ghas-senserija. Dan ix-xhud
gal li Three Jays Limited dejjem harget terz tal-ispejjez dovuta minnha, u kull
meta Joseph Portelli kien jitolbu xi hlas huwa dejjem kien ihallas sehmu. Huwa
gal li fost spejjez li huwa hareg kien hemm terz tal-kont tal-Perit Saviour
Micallef, terz tal-kont tal-Awtorita tal-lppjanar, terz tal-kumpens li thallas il
Salvina Tabone kif ukoll terz tal-kont tal-Avukat Mompalao. Fil-kontroezami li
sar lil Dr Vella, dan ghal darb’ohra kkonferma li huwa kien hallas sehmu mill-
kont tal-Perit, mill-kumpens li nghata lil Salvina Tabone u mill-kont tal-Avukat
Mompalao, kif ukoll spejjez ohra li ma galx x'inhuma. Dr Ivan Vella kkonferma li
kien hemm skrittura li kienet tezenta lil Dr Arthur Mercieca minn certi hlasijiet.
lI-konvenut Vella gal ukoll li huwa gatt ma rc¢ieva kontijiet bil-miktub minghand
Joseph Portelli, ghalkemm ikkonferma li dan gieli talbu xi hlasijiet verbalment.
Vella gal li I-hlas tal-ispejjez kellu jsir minnu “fil-hin propizju” ghalkemm ma tax
aktar dettalji dwar dan. Dr Vella ¢ahad li huwa qatt mar |-uffic¢ju tal-Avukat

Mallia u ffirma xi dokument fil-prezenza tieghu.

Fix-xhieda tieghu t-Tabib Arthur Mercieca qal li minkejja li huwa ntalab mill-
partijiet [-ohra biex jiffacilita n-negozju ma’ zijuh, li kien is-sid tal-art, huwa qgatt
ma talab senserija ghall-involviment tieghu. Zied jghid li huwa kien ppropona I-

ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004 wara li nghata parir jaghmel dan minn zijuh, u dan
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il-ftehim gie ffirmat fil-prezenza tal-Avukat Mallia, kif gie affermat mill-Avukat
Mallia nnifsu meta xehed f'dawn il-proceduri. ll-konvenut Mercieca gal li huwa
gatt ma inkariga lil xi wahda mis-socjetajiet attrici biex jaghmlu xi xoghol ghan-
nom tieghu, izda qgal |i kienu t-Tabib Vella u Joseph Portelli li kellhom jiehdu
hsieb l-izgumbrament tat-terzi |i kienu geghdin jokkupaw I-art. Il-konvenut
Mercieca gal ukoll li huwa kien hallas terz tal-kont tal-Avukat Mompalao, u qal
li spejjez ohra relatati mal-hrug tal-permessi tal-izvilupp u t-thejjija tal-art ghax-
xoghol ta’ zvilupp li ried isir fugha, kellhom ikunu a karigu ta’ Dr Ivan Vella u
Joseph Portelli, minghajr ma jigi affettwat I-introjtu tieghu minn dan in-negozju.
ll-konvenut Mercieca gal ukoll li huwa zamm id-dritt li jizviluppa parti minn din
[-art wahdu, minghajr l-involviment tal-partijiet |-ohra, u |-ftehim tal-25 ta’ Frar,
2004 kien jghid li f'kaz ta’ trasferiment ta’ xi parti mill-art, lI-akkwirent il-gdid
kellu jkun marbut bit-termini tal-imsemmi ftehim. Fix-xhieda tieghu Dr
Mercieca ghamel diversi allegazzjonijiet, li jindikaw li I-fiducja li kien hemm bejn
il-partijiet fil-bidu tar-relazzjoni kummercjali li nholgot bejniethom giet niegsa
wara Xxi zmien. Fost allegazzjonijiet ohra, Dr Mercieca allega li I-kopja tal-
konvenju tat-28 ta’ Frar, 2004 giet manipulata minhabba li f'dik id-data ma gie
ffirmat l-ebda konvenju bejn il-partijiet, u Joseph Portelli sahansitra ffalsifika I-
firma tal-venditrici Mariella Mercieca, sabiex tkun tista’ tinbiegh porzjon minn
din l-art. Barra minn hekk Dr Mercieca sahaq li x-xoghol kollu li sar fuqg |-art sar
sabiex jibbenefika minnu Joseph Portelli fis-sehem li akkwista hu, peress li wara
li waga’ I-konvenju li kien gie ffirmat ma’ Clan Services Limited, ma kienx ghadu

aktar possibbli li din |-art tigi zviluppata bhala progett wiehed.

lI-Qorti tqis li I-pretensjonijiet tal-atturi jikkonsistu (i) fil-mitejn elf Lira Maltin
(LM200,000) li thallsu bhala depoziti lil Joseph Portelli, lil Dr Ivan Vella u lil Dr
Arthur Mercieca minn Clan Services Limited, u li eventwalment wara li dan in-

negozju ma rnexxiex kellhom jigu rifuzi lura; (ii) il-hlas ta’ erbghin elf Lira Maltin
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(LM40,000) prezz ta’ plot li nghatat lil Salvu Rapa u li fis-suq tal-proprjeta kienet
tiswa sebghin elf Lira Maltin (LM70,000); (iii) sitt elef Lira Maltin (LM6,000) li
thallsu lil Salvina Tabone sabiex din tizgombra mill-art; u (iv) |-kontijiet tal-Perit

Saviour Micallef, tal-kuntrattur Martin Farrugia u tal-Avukat Mompalao.

II-Qorti sejra tibda billi tgis kull wahda minn dawn il-pretensjonijiet,
partikolarment f'xenarju fejn hemm nuqqasijiet kbar fil-provi migjuba u
minhabba f’hekk il-Qorti trid taghmel skrutinju aktar profond rigward il-
verosimiljanza ta’ dak li gie allegat mill-partijiet fil-kawza. F'dan il-kuntest, il-
Qorti taghmel riferiment ghall-insenjamenti ccitati fid-decizjoni fl-ismijiet
Joseph Sapienza et vs. Randall Mikkelsen et*, fejn dwar sitwazzjonijiet ta’

konflitt fix-xhieda prodotti mill-partijiet, kien intqal:

“NNi kif inghad fis-sentenza fl-ismijiet Carmelo Farrugia vs Rokku Farrugia“®:

“Mhux kwalunkwe tip ta’ konflitt ghandu jhalli lill-Qorti f'dak I-istat ta’ perplessita
li minhabba fih ma tkunx tista’ tiddeciedi b’kuxjenza kwieta u jkollha taqa’ fuq ir-
regola tal-in dubio pro reo. ll-konflitt fil-provi, sakemm il-bniedem jibga’ suggett
ghall-percezzjonijiet tieghu u ghall-passjoni huma haga li I-Qrati jridu jkunu dejjem
lesti ghaliha. Meta I-kaz ikun hekk, il-Qorti m’ghandhiex taga’ ¢omb fuq I-
iskappatoja tad-dubbju, imma ghandha tezamina bl-akbar reqqa jekk xi wahda
miz-zewg verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita u specjalment dawk
tal-konsistenza u verosimiljanza, ghandhiex teskludi lill-ohra, anke fuqg bilan¢ tal-
probabbilita u tal-preponderanza tal-provi, ghax dawn, f'kawza civili, huma
generalment suffi¢jenti ghall-konvinciment tal-gudikant ... Anzi, f'kazijiet bhal
dawn, aktar ma jkun il-konflitt bejn verzjoni u ohra, aktar tidher il-possibilita ta’
gerq da parti ta’ xi wiehed mill-kontendenti.”

Bl-istess mod, il-Qorti tal-Appell fit-2 ta’ Gunju 2003, fil-kawza fl-ismijiet Middle
Sea Insurance plc noe vs Victor Sammut irriteniet illi:

“F'kaz ta’ konflittwalita |-Qorti trid tadopera aktar attenzjoni biex proprju taccerta
ruhha jekk xi wahda miz-zewg verzjonijiet possibbli ghandhiex teskludi lill-ohra,
anke fuq bilan¢ tal-probabbilitajiet, tal-preponderanza u tal-verosimiljanza tal-
provi.” Ghalhekk fil-konflitt ta’ verzjonijiet li jezisti f'din il-kawza ghandu jigi

45pA.,18.10.2017.
46 Onor. Imhallef Maurice Caruana Curran, P.A. 24.11.1966.
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ezaminat liema wahda mit-tezijiet konfliggenti hi |-aktar attendibbli. Ghandu jigi
ezaminat jekk xi wahda mill-verzjonijiet hi sostnuta mill-provi prodotti. Jekk jezistu
tali provi konsegwentement ikun hemm sostenn gawwi u definittiv lil xi wahda
mill-verzjonijiet li allura jista’ jinghad li hi korroborata. Ghandu jigi ezaminat ukoll
jekk jezistix xi fatt li jwassal ghall-konkluzjoni liema verzjoni tirrispjekkja r-realta
tal-fatti, u kwindi ghandha tigi accettata bhala dik veritiera u attendibbli.”4’

[I-Qorti tirrileva li ghandha r-rizervi taghha dwar il-kwalita tal-provi migjuba fil-
kawza, u minkejja dak li ntgal mill-partijiet dwar id-diffikultajiet li kellhom biex
igibu provi dokumentarji sabiex isostnu I-pretensjonijiet taghhom, mhu
verosimili xejn li kumpanniji u negozjanti li joperaw fil-gasam tax-xiri u |-bejgh
tal-proprjeta u li kapaci jidhlu ghal negozju li jinvolvi flejjes kbar, ma jkollhomx
struttura organizzata li permezz taghha jigi rregistrat |-infig u d-dhul taghhom,
xi thallas u x’ghad irid jithallas, lil min saru I-hlasijiet u I-modalita tal-hlas, jekk
hux b’cheque jew bi flus kontanti. Dan gieghed jigi rilevat in vista ta’ dak li
xehdu kemm Alan Barbara, li qal li ma jiftakarx b’liema mod ghamel tajjeb
ghall-ispejjez mahruga minn Small Properties Limited, kif ukoll in vista ta’ dak li
xehed Dr Ivan Vella li allega li ghamel diversi hlasijiet skont is-sehem tieghu
mill-ispejjez pretizi, minghajr ma gab prova konkreta ta’ dan. Anki dak li xehed
Joseph Portelli meta qal li I-bagalja li fiha kien izomm id-dokumenti kollha
relatati man-negozju, kienet insterqgitlu waqt aggressjoni li sofra, difficli
jitwemmen. Barra minn hekk kif jista’ jkun li Dr Ivan Vella ghan-nom ta’ Three
Jays Limited jghid li huwa kien ghamel tajjeb ghal xi spejjez, u jippretendi li |-

Qorti tistrieh fuq il-kelma tieghu minghajr ma jgib prova oggettiva ta’ dan?

Alan Barbara qal li kienet il-kumpannija tieghu Small Properties Limited li
ghamlet tajjeb ghad-depozitu ta’ mitejn elf Lira Maltin (LM200,000) li Clan
Services Limited kienet hallset lil Dr Arthur Mercieca, Dr Ivan Vella u lil Joseph

Portelli ghall-eventwali akkwist ta’ din il-proprjeta. Meta dan in-negozju ma

47 Ara wkoll Dr Elizabeth Vella M.D. vs Bieb Bieb Limited et, P.A., 09.12.2011
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rnexxiex, Small Properties Limited dahlet hi fis-sehem ta’ Joseph Portelli, u
hawnhekk kien intlahaq ftehim ma’ Clan Services Limited, li kellha tkun Small
Properties Limited li tonora |-ftehim u I-konveniji li kienet lahget dahlet fihom
Clan Services Limited, filwaqt li din tal-ahhar kellha zzomm id-depoziti li lahqu
ngabru minnha minghand terzi li kienu ser jakkwistaw il-proprjeta minghandha.
Clan Services Limited kellha thallas lil Small Properties Limited l-ammont ta’
€17,470 ghas-saldu komplet ta’ kull pretensjoni li I-partijiet kellhom fil-konfront
ta’ xulxin, u fug dan il-ftehim dehru wkoll Dr Arthur Mercieca u Dr lvan Vella. II-
Qorti tqgis, minkejja li ma ngabet l-ebda prova ta’ dan mill-atturi, |i |-
arrangament kien li ladarba Clan Services Limited kienet disposta li thallas prezz
ferm oghla ghax-xiri tal-art minn dak li kien sejrin ihallsu |-partijiet fil-kawza,
kien hemm margini ta’ profitt fil-bejgh tal-proprjetajiet li hija kienet lahget
bdiet tinnegozja ma’ terzi, li issa kien ser jigi assorbit minn Small Properties
Limited, u kien ghalhekk li Small Properties Limited gablet ma’ dan il-ftehim li
permezz tieghu Dr Arthur Mercieca u Dr Ivan Vella nhelsu mill-obbligu li
jirrifondu lura sehemhom mill-LM200,000 tad-depozitu mhallas minn Clan
Services Limited. Jirrizulta ghalhekk li dawn il-mitejn elf Lira Maltin (LM200,000)
Small Properties Limited diga giet ikkumpensata ghalihom, u ghalhekk m’hemm

xejn dovut mill-konvenuti f'dan ir-rigward.

II-Qorti kkonsidrat ukoll il-pretensjoni tal-atturi fir-rigward tal-erbghin elf Lira
Maltin (LM40,000) prezz tal-plot li nghatat lil Salvu Rapa minflok bil-prezz tas-
sug ta’ sebghin elf Lira Maltin (LM70,000). Salvu Rapa xehed f'dawn il-
proceduri u kkonferma li huwa nghata plot ohra minflok I-artijiet li ttehdulu, u
gal li fil-prezent huwa mhux ihallas gbiela ghall-uzu ta’ din I-art. Qal ukoll i
huwa hallas ghoxrin elf Lira Maltin (LM20,000) u ghad irid ihallas ghaxart elef
Lira Maltin (LM10,000) meta jsir il-kuntratt tal-art. Kopja tal-kuntratt tal-bejgh

ta’ din l-art lil Salvu Rapa ma ngabitx bhala prova. Salvu Rapa xehed ukoll li
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huwa mhux ihallas gbiela u ghalhekk mhux ¢ar b’liema titolu dan gieghed
jokkupa l-art u x’inhu dak li gie miftiehem fir-rigward ta’ din I-art. Li huwa zgur
hu li jekk il-kuntratt ghat-trasferiment tal-art ghadu ma giex iffirmat, Salvu Rapa
ghadu mhux sid u din |-art ghadha proprjeta tal-attrici Small Properties Limited.
Ifisser ghalhekk li m’hemm I|-ebda hlas dovut mill-konvenuti fir-rigward tal-
kumpens li l-atturi jghidu li thallas lil Salvu Rapa ghall-izgumbrament tieghu

mill-art.

Pretensjoni ohra li tressget mill-atturi hija ghall-hlas lilhom ta’ elfejn Lira Maltin
(LM2,000) dovuta minn Dr Arthur Mercieca wara |-proceduri ta’ zgumbrament
ta’ Salvina Tabone minn uhud mill-artijiet. Jirrizulta li I-hlas ta’ kumpens il
Tabone kien jammonta ghal sitt elef Lira Maltin (LM6,000), izda Dr Ivan Vella
kien hallas it-terz tieghu minn dan l-ammont, xi haga li giet korroborata minn
Alan Barbara li xehed li Dr Vella kien hallas is-sehem tieghu, u ghalhekk ghad
fadal terz tal-kumpens dovut minn Dr Mercieca. II-Qorti qgieghda tiddeciedi li
dan l-ammont irid jithallas mill-konvenuti konjugi Mercieca, bhala s-sehem

taghhom mill-ispejjez li saru biex |-art inhelset mill-okkupazzjoni ta’ terzi.

B’rabta mal-proceduri ghall-izgumbrament ta’ dawn it-terzi mill-art, kien hemm
kont tal-Avukat Kevin Mompalao, li Alan Barbara ghan-nom ta’ Small Properties
Limited qal li huwa hallas biss terz minnu peress li I-kumplament thallas mill-
konvenuti. lJirrizulta ghalhekk pacifiku li bejn il-partijiet ma fadal I-ebda

pendenza f'dan ir-rigward.

Jifdal ghalhekk li jigu kkonsidrati l-ispejjez marbuta mal-permessi tal-ippjanar,
il-kont tal-Perit Saviour Micallef, u I-kont tal-kuntrattur Martin Farrugia.

Jirrizulta li I-hlasijiet li saru minn Joseph Portelli b’rabta mal-hrug tal-permessi
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tal-ippjanar, kienu jikkonsistu f'zewg hlasijiet separati, wiehed ta’ LM525%,
ekwivalenti ghal €1,222.92, u l-iehor ta’ LM1,650, ekwivalenti ghal €3,843.47.%4°
[I-Qorti gieset li bis-sahha tal-ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004, Dr Mercieca kellu jigi
eskluz mill-hlas ta’ kwalunkwe spiza marbuta mal-akkwist tal-permessi tal-
ippjanar, u diversi drabi tul is-smigh tal-kawza gie ppuntwalizzat li |-hlasijiet
relatati mal-permessi tal-ippjanar kellhom jaghmlu tajjeb ghalihom Dr Vella u
Joseph Portelli. Qieset ukoll li din hija spiza li saret minn Joseph Portelli fismu,
minhabba |i [-permessi ghall-izvilupp inkisbu gabel I-akkwist tal-art u |-

involviment ta’ Small Properties Limited.

Fix-xhieda tieghu Joseph Portelli gal li huwa hallas I-ammont ta’ LM2,525 lill-
Perit Saviour Micallef b’rabta max-xoghol kollu li ghamel rigward din I-art.
Dawn I-ammonti mhumiex korroborati minn xi prova dokumentarja, ghalkemm
il-Qorti tirrileva li Dr lvan Vella, fix-xhieda tieghu qal li huwa kien hallas terz ta’
dan il-kont. In vista tan-nuggas ta’ prova dwar kemm kien l-ammont li kellu
jithallas lill-Perit u minn min thallas, il-Qorti mhix sejra tilga’ I-pretensjoni tal-

atturi f'dan ir-rigward.

Jifdal ghalhekk il-kont tal-kuntrattur Martin Farrugia, li [-Qorti sejra taccetta li
dan il-hlas sar bil-Lira Maltija, u dan ghaliex huwa ferm probabbli i I-
arrangamenti dwar Il-ispejjez mehtiega saru fi zmien meta kienet ghadha ma
saritx il-galba ghall-munita Euro. llI-Qorti tirrileva wkoll li kull hlas iehor pretiz
f'din il-kawza huwa indikat f’Liri Maltin, u ghalhekk gieghda taccetta li |-hlas lill-
kuntrattur sar bil-Lira Maltija. Ghal kull buon fini jigi rilevat li I-Qorti gieghda
tadotta r-rata ta’ konverzjoni uffi¢jali ta’ 0.4293 kif stabbilita dak iz-zmien. II-
kont ta’ Martin Farrugia huwa ta’ LM28,166.60, ekwivalenti ghal €65,610.53, u

mill-provi jirrizulta car li la Dr Ivan Vella u langas Dr Arthur Mercieca ma hargu

48 A fol. 89 tal-process.
49 A fol. 121 tal-process.
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sehemhom minn din l-ispiza, minkejja li huma wkoll ibbenefikaw mix-xoghol li
sar fuq l-art kollha. Il-kont inkwistjoni huwa wiehed dettaljat, u jaghti stampa
cara tax-xoghol li sar fuqg din l-art. Ma jirrizultax mill-provi li x-xoghol sar ghall-
beneficcju ta’ xi wiehed biss mill-partijiet jew ghall-beneficcju tal-atturi, u
minkejja li dan huwa dak li gie allegat minn Dr Arthur Mercieca, il-Qorti tirrileva
li Dr Mercieca nnifsu ma gab ebda prova biex jikkorrobora dak li qal, bhalma
kien ikun perezempju xi rapport peritali jew xi ritratti li juru I-art f'liema stat
gieghda. In vista ta’ dan, il-Qorti tqis li I-konvenuti konjugi Mercieca u Dr Ivan
Vella pro et nomine ghandhom ihallsu terz kull wiehed tal-ispiza li saret minn

Martin Farrugia, fllammont ta’ €21,870.18 kull wiehed.

Hawnhekk il-Qorti sejra tikkonsidra |-pozizzjoni tal-konvenuti konjugi Mercieca
li eccepew li in vista tal-ftehim li kien sar fil-25 ta’ Frar, 2004, huma mhuma
obbligati jhallsu I-ebda spejjez relatati max-xoghol li sar fuq l-art inkwistjoni. Jigi
rilevat li dan il-ftehim kien sar bejn Joseph Portelli, Dr Vella u Dr Mercieca, u
ghalhekk dan il-ftehim ma jorbotx ukoll lil Small Properties Limited minhabba li
ma jirrizultax li sar ftehim simili ma’ din il-kumpannija meta din dahlet fix-xena.
Langas ma jirrizulta li meta din il-kumpannija akkwistat I-artijiet, gew irreplikati
f'dak il-kuntratt tal-akkwist taghha t-termini u kundizzjonijiet li kienu jirregolaw
il-ftehim tal-25 ta’ Frar, 2004, u ghalhekk dan il-kuntratt huwa res inter alios
acta ghaliha. ll-konvenuti konjugi Mercieca ma jistghux jinvokaw il-klawsoli ta’
dan il-ftehim biex jinhelsu mill-obbligu tal-hlas ta’ dawn l-ispejjez. Langas ma
jista’ jigi eccepit li I-konvenuta Rebecca sive Ruby Mercieca mhix legittima
kontradittrici u dan in vista tal-fatt li hija dehret fuq il-kuntratti tal-akkwist jew
kienet rapprezentata minn zewgha, u f’kull kaz jirrizulta li I-konjugi Mercieca

huma regolati mir-regim tal-komunjoni tal-akkwisti.
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Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fug moghtija, il-Qorti qgieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti konjugi Mercieca;

2. Peress li I-proprjeta mertu tal-kawza li nnegozja dwarha Dr Ivan Vella,
giet akkwistata mis-socjeta konvenuta Three Jays Limited, tilga’ I-ewwel

eccezzjoni preliminari tal-konvenuti Dr lvan Vella u Three Jays Limited;

3. Tichad il-kumplament tal-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti Dr Ivan Vella u

Three Jays Limited;

4. Tillikwida l-ispejjez u I-hlasijiet inkorsi mill-atturi fl-interess u fuq
inkarigu tal-konvenuti konjugi Mercieca (i) fis-somma ta’ erbat elef, sitt
mija u tmienja u hamsin Euro u hamsa u sebghin ¢entezmu (€4,658.75)
rapprezentanti I-kumpens li thallas lil Salvina Tabone sabiex din harget
mill-art li kienet qieghda tokkupa; u (ii) fis-somma ta’ wiehed u ghoxrin
elf, tmien mija u sebghin Euro u tmintax-il centezmu (€21,870.18), bhala
sehem il-konvenuti konjugi Mercieca mill-ispiza li thallset lill-kuntrattur
Martin Farrugia. B’hekk is-somma totali dovuta mill-konvenuti konjugi
Mercieca lill-atturi hija ta’ sitta u ghoxrin elf, hames mija u tmienja u

ghoxrin Euro u tlieta u disghin ¢entezmu (€26,528.93);

5. Tillikwida l-ispejjez u I-hlasijiet inkorsi mill-atturi fl-interess u fuq
inkarigu tas-soc¢jeta konvenuta Three Jays Limited (i) fis-somma ta’
wiehed u ghoxrin elf, tmien mija u sebghin Euro u tmintax-il ¢centezmu
(€21,870.18), bhala sehem is-socjeta konvenuta Three Jays Limited mill-
ispiza tal-kuntrattur Martin Farrugia; u (ii) is-somma ta’ elfejn, hames

mija u tlieta u tletin Euro u dsatax-il Euro (€2,533.19), nofs l-ispiza
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relatata mal-applikazzjoni tal-ippjanar. B’hekk is-somma totali dovuta
mis-socjeta konvenuta Three Jays Limited lill-atturi hija ta’ erbgha u
ghoxrin elf, erba’ mija u tliet Euro u sebgha u tletin c¢entezmu

(€24,403.37);

6. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex ihallsu lill-atturi I-ammonti hekk kif

likwidati minnha.

Spejjez tal-kawza jingasmu nofs bin-nofs bejn il-konvenuti konjugi Mercieca u

s-socjeta konvenuta.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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