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Seduta tat-12 ta’ Gunju, 2020

Rikors Numru 354/2018 LM

Joseph Scicluna (K.l. numru 1051145M), Andrew Scicluna (K.l. numru
1018048M), Mary Debono (K.l. numru 346856M), u
Nutar Joseph Debono (K.l. numru 494957 M)

Vs.

Carmen Camilleri (K.l. numru 482347M)

I-Qorti,

Rat ir-Rikors ipprezentat fis-17 ta’ April, 2018 mir-rikorrenti Joseph Scicluna
(K.I. numru 1051145M), Andrew Scicluna (K.I. numru 1018048M), Mary
Debono (K.I. numru 346856M), u n-Nutar Joseph Debono (K.I. numru
494957M) (minn issa 'l quddiem “ir-rikorrenti”), li jghid kif gej:
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1. i r-rikorrenti kollettivament huma proprjetarji ta’ tlettax minn sittax-il sehem
indiviz (13/16) tal-fond ossia dar bin-numru ufficjali mija u erbgha u disghin (194)
fi Trig Salvu Zammit, Luqa, bil-gnien fuq wara u r-remissa li hija parti integrali
mill-istess dar, bil-bejt u I-arja relattiva u I-art sottoposta, libera u franka u bid-
drittijiet u I-pertinenzi taghha kollha mentri |-intimata hija sid tar-rimanenti tlieta
minn sittax-il sehem indiviz (3/16);

2. i infatti I-fond surriferit ippervena lill-partijiet mill-wirt ta” missierhom GioMaria
Scicluna li akkwista I-imsemmi fond permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni datat sitta u
ghoxrin (26) ta’ Mejju tas-sena elf disa’ mija u sitta u tmenin (1986) fl-atti tan-
Nutar Dottor Antoine Agius - vide Dok. A;

3. i -imsemmi GioMaria Scicluna miet nhar id-disgha (9) ta’ Jannar tas-sena elf
disa’ mija u hamsa u disghin (1995) u s-successjoni tieghu hija regolata
b’testment unica carta datat ghoxrin (20) ta’ Marzu tas-sena elf disa’ mija u
tlieta u disghin (1993) fl-atti tan-Nutar Carmel Martinelli - vide Dok. B sa Dok. E;

4. |lli bis-sahha tal-imsemmi testment, kwart mill-assi tal-imsemmi GioMaria
Scicluna pprevenew lil martu Maria Scicluna mentri r-rimanenti tliet kwarti
ippervenew lill-erba’ uliedu Joseph, Andrew, Mary mart in-Nutar Joseph Debono
u Carmen mart Joseph Camilleri;

5. llli permezz ta’ kuntratt datat hamsa (5) ta’ Marzu tas-sena elfejn u sebgha
(2007), I-imsemmija Maria Scicluna bieghet kwart indiviz (1/4) taghha mill-
imsemmi fond lill-komparenti Mary Debono u zewgha n-Nutar Joseph Debono —
vide Dok. F;

6. i ghalhekk jirrizulta li I-fond de quo llum jappartjeni in kwantu ghal tlieta minn
sittax-il parti indivizi kull wiehed lil Andrew Scicluna, Joseph Scicluna, Mary mart
in-Nutar Joseph Debono u [l-intimata Carmen mart Joseph Camilleri mentri r-
rimanenti kwart indiviz jappartjeni lill-konjugi Nutar Joseph u martu Mary
Debono;

7. llli permezz ta’ konvenju fl-atti tan-Nutar Dottor Sam Abela datat il-wiehed u
ghoxrin (21) ta’ Dicembru tas-sena elfejn u sbatax (2017) (vide Dok. W) u
skrittura ulterjuri datata 17 ta’ Frar tas-sena elfejn u tmintax (2018) (vide Dok.
W1), ir-rikorrenti obbligaw ruhhom li jbieghu u jittrasferixxu a favur ta’ David
Borg u Maria Laura Pollacco (K.I. numru 384091M u 363989M rispettivament), il-
fond fuq imsemmi ghall-prezz komplessiv ta’ mitejn u wiehed u tmenin elf u sitt
mitt euro (€281,600);

8. llli f'dan I-istess konvenju, il-kumpraturi gew mgharrfa li I-vendituri, ossia r-
rikorrenti mhumiex is-sidien wahdiena tal-proprjeta kollha izda li bejniethom
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ghandhom biss tlettax minn sittax-il sehem indiviz (13/16) u sussegwentement il-
partijiet assoggettaw I-istess konvenju ghall-awtorizzazzjoni tal-bejgh mill-Qorti
Civili (Prim Awla) tar-rimanenti sehem indiviz kemm-il darba I-intimata tibga’ ma
taccettax li tbiegh sehemha mill-imsemmi fond;

9. i r-rikorrenti jiddikjaraw u jikkonfermaw li ma hemm ebda kawzZa dwar qsim tal-
istess proprjeta quddiem xi Tribunal jew Qorti kompetenti;

10. llli I-valur tal-imsemmija proprjeta in vendita fl-intier taghha huwa ta’ mitejn u
wiehed u tmenin elf u sitt mitt euro (€281,600) (kif jirrizulta mill-istess stima
peritali rilaxxata mill-Perit Roderick Camilleri hawn annessa u mmarkat Dok. X u
minnu kkonfermata bil-gurament) u ghalhekk il-prezz pattwit fuq il-konvenju
huwa gust u reali u ma jirreka ebda pregudizzju lill-intimata;

11. llli ghalhekk biex isir il-bejgh tal-intier tal-fond fuq deskritt, ir-rikorrenti geghdin
jipprevalixxu ruhhom mal-Artikolu 495A tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex
jigi approvat I-istess bejgh;

12. Illli kontestwalment ma’ dan ir-rikors guramentat, ir-rikorrenti geghdin jannettu
d-dikjarazzjoni relattiva taghhom li permezz taghha qged jiddikjaraw li jagblu mal-
bejgh tal-fond intier hekk kif surriferit taht il-kundizzjonijiet u pattijiet tal-
konvenju datat wiehed u ghoxrin (21) ta’ Dicembru tas-sena elfejn u sbatax
(2017) u dan ai termini tal-Artikolu 495A (2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

13. llli kontestwalment ukoll mar-rikors odjern, ir-rikorrenti qgeghdin jannettu
prospett li juri I-ghadd u I-valur tal-ishma relattivi tal-partijiet u dan ukoll ai
termini tal-Artikolu 495A (2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Ghaldagstant, ir-rikorrenti, in vista ta’ dak kollu fuq premess, jitolbu bir-rispett li din
I-Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tawtorizza I-bejgh a favur ta’ David Borg u Maria Laura Pollacco tal-intier tal-
fond ossia dar bin-numru ufficjali mija u erbgha u disghin (194) fi Trig Salvu
Zammit, Luga bil-gnien fuq wara u r-remissa li hija parti integrali mill-istess
dar, bil-bejt u I-arja relattiva u I-art sottoposta, libera u franka u bid-drittijiet
u l-pertinenzi kollha taghha ghall-prezz komplessiv ta’ mitejn u wiehed u
tmenin elf, u sitt mitt euro (€281,600);

2. Tistabbilixxi jum, hin u lok sabiex isir I-eventwali bejgh u trasferiment ta’ dan
il-fond kif hawn mitlub;
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3. Tinnomina kuraturi sabiex jirrapprezentaw lill-eventwali kontumaci fuq I-
imsemmi att kemm-il darba jongsu milli jidhru fil-hin, jum u post hekk
stabbilit minn din I-Onorabbli Qorti;

4. Tahtar lin-Nutar Dottor Sam Abela sabiex jippubblika I-att tat-trasferiment
finali tal-fond fuq imsemmi;

5. Tordna u tawtorizza illi sehem [-intimata mir-rikavat mill-bejgh de quo jigu
depozitati taht [l-awtorita ta’ din |-Onor. Qorti mill-imsemmija Kuraturi
Deputati wara li tkun thallset id-debita taxxa dovuta fuq I|-imsemmi
trasferiment kif ukoll bit-tnaqqis tal-ispejjez kollha imputabbli lill-intimata,
kemme-il darba I-istess intimata tonqos milli tidher fuq I-att finali tat-
trasferiment;

6. Salv kull provvediment iehor li din I-Onor. Qorti jidhrilha xieraq u opportun fic-
Cirkostanzi.

Bl-ispejjez kontra I-intimata li huma minn issa ingunti ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta tal-intimata Carmen Camilleri (K.l. numru 482347M) (minn issa
‘| quddiem “l-intimata”), li giet ipprezentata fil-21 ta’ Mejju, 2018, li permezz

taghha eccepiet:

Illi I-esponenti topponi ghall-bejgh tal-fond 194, Trig Salvu Zammit, Luga ai termini tal-
konvenju datat 21 ta’ Dicembru, 2017 stante li ser issofri pregudizzju serju kemme-il
darba tigi kostretta li tbiegh bil-prezz, pattijiet u kundizzjonijiet stipulati fl-istess
konvenju u dan ghas-segwenti ragunijiet:

1. lli I-prezz pattwit fl-ammont ta’ €281,600 (liema ammont jinkludi €6,600
senserija pagabbli mill-bejjiegha) huwa baxx wisq u ma jirrispekkjax il-valur reali
tal-istess proprjeta;

2. i d-deskrizzjoni tal-proprjeta hekk kif kontenuta fl-imsemmi konvenju mhijiex
veritiera billi I-proprjeta ma fiha I-ebda remissa. Ghalhekk, |-esponenti ser issofri
pregudizzju serju jekk tigi kostretta tbiegh skont tali deskrizzjoni li ma tirriflettix
il-verita;

3. i inoltre u minghajr prequdizzju ghall-premess, I-esponenti m’ghandhiex thallas
is-senserija pattwita fl-imsemmi konvenju billi certament ma kien hemm I-ebda
intermedjazzjoni bejnha u Il-eventwali xerrejja tramite s-sensal indikat fil-
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konvenju proprju ghaliex hi qatt ma qablet li jsir il-bejgh b’dawk it-termini u
kundizzjonijiet stipulati fl-imsemmija konvenju. Ghalhekk, |-esponenti ser issofri
pregudizzju serju kemme-il darba kellha tigi kkundannata thallas senserija f'tali
Cirkostanzi;

4. lli inoltre u minghajr pregudizzju ghall-premess, is-senserija pattwita fl-ammont
ta’ €6,600, liema ammont lanqas biss jidher li jinkludi t-Taxxa fuq il-Valur Mizjud,
hija bil-ferm oghla mis-senserija ai termini tal-Artikolu 1362 tal-Kodici Civili. Illi
ghalhekk Il-istipulazzjoni tas-senserija fil-precitat ammont hija, fi kwalsiasi kaz, ta’
pregudizzju ghall-esponenti billi tkompli tnagqas mis-sehem tar-rikavat tal-bejgh
eventwalment spettanti lill-esponenti b’rata ferm oghla minn dik kontemplata
mil-ligi;

5. llli inoltre u minghajr pregudizzju ghall-premess, I-esponenti mhijiex disposta u
m’ghandhiex tigi mgieghla li tiggarantixxi I-pacifiku pussess u r-reali godiment
tal-fond permezz ta’ ipoteka generali fuq il-beni kollha taghha, prezenti u futuri.
L-impozizzjoni ta’ tali garanzija ipotekarja li mkien m’hija pprovduta mil-ligi u
tikkostitwixxi prequdizzju serju a dannu tal-esponenti;

6. i inoltre u minghajr pregudizzju ghall-premess, ghandha ssir il-prova li x-xerrejja
fuq I-istess konvenju ottjenew facilita bankarja sat-28 ta’ Frar 2018 ai termini tal-
istess konvenju u ghalhekk ghandhom il-finanzi mehtiega sabiex iwettqu I-bejgh.
L-esponenti tkun qed issofri pregudizzju serju kemme-il darba kellha tigi
kkundannata, b’sentenza definittiva, li tbiegh lil terzi li langas biss huwa maghruf
jekk ghandhomx id-disponibbilita finanzjarja sabiex jersqu ghall-bejgh;

7. i finalment u minghajr pregudizzju ghall-premess, ghandu jigi verifikat jekk il-
kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Bartolomeo Micallef datat 5 ta’ Marzu, 2007
huwiex donazzjoni simulata billi effettivament |-ebda prezz ma thallas mill-
akkwirenti lil Maria Scicluna. Ghalhekk jikkonsegwi li tali simulazzjoni twassal
sabiex I-ishma kif indikati fil-precitat konvenju huma zbaljati u jwasslu sabiex I-
esponenti ssofri pregudizzju serju.

Ghalhekk, jigi sottomess bir-rispett li t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda,
bl-ispejjez a karigu taghhom.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.
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Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-10 ta’ Jannar 2020, fejn il-kawza thalliet ghal

decizjoni dwar il-kap tal-ispejjez, wara li waga’ I-konvenju inkwistjoni u I-

mertu tal-kawza gie ezawrit, liema decizjoni gieghda tinghata llum.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

L-azzjoni odjerna giet proposta mir-rikorrenti, li huma sidien ta’ tlettax minn
sittax-il sehem (13/16) mill-fond bin-numru 194, Trig Salvu Zammit, Hal Luqa,
liema fond gie deskritt minnhom fir-rikors promutur bhala fond li ghandu
gnien retropost, u remissa (minn issa ‘'l quddiem “il-fond”). Ir-rikorrenti
spjegaw li dan il-fond ipprevjena lill-partijiet fil-kawza mill-wirt ta’ missierhom
GioMaria Scicluna, li kien akkwista dan il-fond permezz ta’ kuntratt ta’
divizjoni fl-atti tan-Nutar Antoine Agius, ippubblikat fis-26 ta’ Mejju, 1986. Ir-
rikorrenti spjegaw ukoll kif ingasam il-wirt ta’ GioMaria Scicluna, u kemm
huma l-ishma |i messew lil kull wiehed mill-eredi tieghu. Jirrizulta li fil-21 ta’
Dicembru, 2017, l-atturi ffirmaw konvenju li permezz tieghu huma obbligaw
ruhhom li jbighu u jittrasferixxu favur David Borg u Maria Laura Pollacco |-fond
inkwistjoni bil-prezz ta’ mitejn u wiehed u tmenin elf u sitt mitt euro
(€281,600), u fug dan l-istess konvenju I-kumpraturi gew mgharrfa |i |-
vendituri mhumiex sidien wahdiena ta’ din il-proprjeta, izda |i bejniethom
ghandhom tlettax minn sittax-il sehem. Intqal ukoll li fil-prezent m’hemm |-
ebda kawza dwar il-gsim tal-istess proprjeta quddiem xi Tribunal jew Qorti, u li
I-prezz iddikjarat fuq il-konvenju huwa wiehed gust u reali u ghalhekk ma
jirreka |-ebda pregudizzju lill-intimata. Ir-rikorrenti spjegaw |li huma geghdin
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jipprevalixxu ruhhom mid-dispozizzjonijiet tal-artikolu 495A tal-Kodic¢i Civili
sabiex jigi approvat l-istess bejgh, u dan wara li I-intimata uriet nugqas ta’ gbil

mal-bejgh prospettat.

L-intimata, min-naha taghha wiegbet |li hija gieghda topponi ghall-bejgh tal-
fond inkwistjoni ai termini tal-konvenju ffirmat fil-21 ta’ Dicembru, 2017,
ghaliex ser issofri pregudizzju serju f'kaz li tigi kostretta tbiegh bil-prezz,
pattijiet u kundizzjonijiet stipulati fl-istess konvenju. L-intimata spjegat li I-
prezz miftiechem bejn ir-rikorrenti u x-xerrejja prospettivi, dak ta’ mitejn u
wiehed u tmenin elf u sitt mitt Euro (€281,600), li minnhom trid titnagqas is-
senserija fllammont ta’ sitt elef u sitt mitt Euro (€6,600), huwa baxx wisq u ma
jirrispekkjax il-valur reali tal-proprjeta. L-intimata eccepiet ukoll i d-
deskrizzjoni tal-proprjeta moghtija mhijiex korretta ghaliex fil-fond m’hemm I-
ebda remissa, u hija m’ghandhiex tkun kostretta thallas is-senserija ghaliex ma
kien hemm Il-ebda intermedjazzjoni bejnha u I-eventwali xerrejja permezz tas-
sensar, peress li hija ma qgablitx mal-bejgh bit-termini kif proposti mir-
rikorrenti. L-intimata qalet ukoll li s-senserija pattwita hija sahansitra oghla
minn dik ikkontemplata fl-artikolu 1362 tal-Kodici Civili, bi pregudizzju ghaliha
ghaliex dan il-ftehim ser ikompli jnaggas mis-sehem tar-rikavat tal-bejgh
spettanti lilha. L-intimata eccepiet ukoll li hija mhijiex disposta u m’ghandhiex
tigi mgieghla tiggarantixxi |-pacifiku pussess u reali godiment tal-fond permezz
ta’ ipoteka generali fuq il-beni kollha taghha prezenti u futuri. Finalment I-
intimata eccepiet |i x-xerrejja prospettivi ma gabu l|-ebda prova |i huma

ottjenew facilita bankarja sabiex ikunu jistghu jikkonkludu dan il-bejgh.
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Provi u rizultanzi

Ir-rikorrenti pprezentaw kopja awtentikata tal-kuntratt tal-akkwist ta’ dan il-
fond fl-atti tan-Nutar Antoine Agius, 26 ta’ Mejju 1986, kopja tac-certifikat
tal-mewt ta’ GioMaria Scicluna?; kopja awtentikata tar-ricerki testamentariji ta’
GioMaria Scicluna®; kopja awtentikata tar-ricerki testamentarji ta’ GioMaria
Scicluna (Sekond’Awla)*; kopja awtentikata tat-testment unica charta tal-20
ta’ Marzu, 1993 fl-atti tan-Nutar Carmel Martinelli li kien sar minn GioMaria
Scicluna u martu Maria Scicluna®; kopja legali tal-kuntratt tal-5 ta’ Marzu,
2007 fl-atti tan-Nutar Bartolomeo Micallef, li permezz tieghu Maria Scicluna
bieghet lil Maria Debono u lil zewgha n-Nutar Joseph Debono s-sehem
spettanti lilha mill-proprjeta inkwistjoni®; kopja legali tal-konvenju tal-21 ta’
Dicembru, 2017 iffirmat bejn ir-rikorrenti min-naha I-wahda u David Borg u
Maria Laura Pollacco min-naha I-ohra’; kopja legali tad-dikjarazzjoni tan-Nutar
Joseph Debono; kopja tar-rapport peritali tal-Perit Roderick Camilleri®; kif

ukoll kopja tal-prospett tal-ishma.®

Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll kopja ta’ estensjoni ghall-konvenju ffirmat
minnhom ma’ David Borg u Maria Laura Pollacco?®, flimkien ma’ kopja tas-
sanction letter li permezz taghha x-xerrejja prospettivi kienu ser jinghataw self

bankarju sabiex ikunu jistghu jakkwistaw l-imsemmija proprjeta.!

1A fol. 5 tal-process.

2 A fol. 17 tal-process.
3 A fol. 18 tal-process.
4 A fol. 19 tal-process.
5 A fol. 20 tal-process.
6 A fol. 22 tal-process.
7 A fol. 24 tal-process.
8 A fol. 26 tal-process.
9 A fol. 37 tal-process.
10 A fol. 53 tal-process.
11 A fol. 54 tal-process.
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Ir-rikorrent Joseph Scicluna®? fl-affidavit tieghu qal li hu u r-rikorrenti I-ohra
kienu ddecidew li jbieghu s-sehem taghhom mill-fond lil David Borg u lil Maria
Laura Pollacco, u dakinhar li gie ffirmat il-konvenju relattiv, ohthom Carmen
Camilleri kienet marret maghhom ghand in-Nutar izda irrifjutat li tiffirma I-
konvenju. Joseph Scicluna spjega li fix-xhur gabel gie ffirmat il-konveniju, il-
intimata kienet infurmat lil hutha li bintha kienet interessata li takkwista I-
fond hi, izda li l-ewwel kellha tbiegh proprjeta ohra sabiex ikollha I-flus
mehtiega biex tkun tista’ takkwista I-fond. Qal ukoll li r-rikorrenti ma kellhom
ebda oggezzjoni ghal dan, hlief li kienu infurmaw lill-intimmata li huma ma
xtaqux itawlu l|-process tal-bejgh indefinittivament. Spjega kif maz-zmien
kienet intalbet stima ta’ Perit tal-valur ta’ dan il-fond, u kien intlahaq gbil bejn
[-ahwa li dan il-fond ma kellux jinbiegh bi prezz li jkun inqas minn mitejn u
tmenin elf Euro (€280,000). Zied jghid li darba minnhom inqgalghet tilwima fil-
prezenza tax-xerrejja prospettivi, ghaliex l-intimata kienet marret fil-fond
meta dawn kienu geghdin jaraw din id-dar, u quddiemhom bdiet tallega li I-
ahwa kienu ghadhom ma ftiehmux i din id-dar kellha tinbiegh. Joseph
Scicluna qal ukoll li kienu gew iffissati zewg appuntamenti ohra ghand in-
Nutar bil-hsieb li jigi ffirmat il-konvenju max-xerrejja prospettivi, izda li |-
intimata kull darba rrifjutat li tiffirma. Joseph Scicluna spjega li s-senserija
dovuta giet ikkalkulata bir-rata ta’ wiehed fil-mija (1%) minn kull parti bit-
tmintax fil-mija (18%) VAT mizjuda fuq dan il-prezz. Qal ukoll li minkejja li
tnejn mir-rikorrenti kienu ppruvaw ikellmu lill-intimata biex jispjegawlha li |-
partijiet kienu ser jidhlu f'ghadd ta’ spejjez bla bzonn jekk hija tibga’ tinsisti li
ma tiffirmax |-konvenju, l-intimata baqghet tghid li hija ma kinitx taf li I-fond

kien ser jinbiegh, u lilha hadd ma taha ¢-¢ans li tixtrih hija stess.

12 A fol. 66 tal-process.
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Ir-rikorrent Andrew Scicluna®® fl-affidavit tieghu kkonferma i fil-21 ta’
Dicembru, 2017, huwa u r-rikorrenti I-ohra kienu ffirmaw konvenju ma’ David
Borg u Maria Laura Pollacco ghall-bejgh tal-fond, u dakinhar I-intimata kienet
marret ghand in-Nutar izda rrifjutat li tiffirma I-konvenju. Qal li dakinhar ir-
rikorrenti kienu qgalu lill-intimata li f'’kaz li kienet interessata li tixtri I-fond hi,
setghet taghmel dan, izda hadd mir-rikorrenti ma ried itawwal il-process tal-
bejgh aktar. Andrew Scicluna qal li I-intimata baqgghet tallega li I-prezz li kien
gieghed jintalab mir-rikorrenti ghall-bejgh tal-fond kien wiehed baxx hafna.
Zied jghid li dan mhux minnu u li I-ebda rapport peritali li sar ma jistabbilixxi li
I-prezz mitlub huwa baxx. Qal ukoll li xi snin gabel kien intlahaqg gbil bejn I-
ahwa, inkluza l-intimata, li meta I-fond inkwistjoni jinbiegh, dan ma jinbieghx
bi prezz ingas minn mitejn u tmenin elf uEro (€280,000). Qal li I-hsieb tal-
intimata huwa biss |i ttellef kull opportunita ta’ bejgh, u mhux minnu li hija

gatt ma nghatat i¢-cans li tixtri d-dar mertu ta’ dawn il-proceduri.

Ir-rikorrenti Mary Debono'* fl-affidavit taghha kkonfermat dak li xehdu hutha,
u ziedet tghid li I-intimata rrifjutat li tiffirma |-konvenju sabiex il-fond jibga’ ma
jinbieghx. Qalet ukoll li r-rikorrenti kienu qalu lill-intimata biex tixtri I-fond hi
jekk kienet interessata li tixtrieh ghaliha, u l-intimata kienet infurmathom i
biex tkun tista’ tixtri I-fond hi, kellha tbiegh proprjeta ohra taghha. Mary
Debono kkonfermat li bejn |-ahwa kien hemm gbil li |-fond m’ghandux
jinbiegh bi prezz li jkun ingas minn mitejn u tmenin elf Euro (€280,000). Qalet
ukoll li I-intimata kienet prezenti kull darba li marru sensara u periti jivvalutaw
id-dar, u ghalhekk kienet taf kemm hu I-valur tal-fond fis-suq. Mary Debono

galet li meta l-intimata kienet infurmat lil hutha li sabiex tixtri I-fond hi, kellha

13 A fol. 68 tal-process.
14 A fol. 71 tal-process.
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tbiegh xi art ohra taghha, ix-xhud kienet sahansitra offriet li tixtri l-art i I-
intimata riedet tbiegh sabiex ikollha |-fondi mehtiega biex tixtri I-fond. Ix-xhud
galet li l-allegazzjoni li ghamlet |-intimata |i kien hemm xi donazzjoni simulata
da parti ta’ omm il-partijiet favur taghha, mhijiex veritiera, u x-xhud u r-ragel
taghha kienu xtraw is-sehem ta’ kwart minghand omm il-partijiet permezz ta’

kuntratt fl-atti tan-Nutar Bartolomeo Micallef tal-5 ta’ Marzu, 2007.

Ir-rikorrent in-Nutar Joseph Debono®’, fl-affidavit tieghu kkonferma li r-
rikorrenti kienu ffirmaw konvenju ghat-trasferiment tal-proprjeta mertu ta’
dawn il-proceduri favur terzi. Qal li d-deskrizzjoni tal-proprjeta moghtija mir-
rikorrenti fir-rikors promutur hija korretta peress li fil-fond kien hemm remissa
li maz-zmien giet mibdula f’kamra tas-sodda. Ix-xhud qal li l-intimata riedet
thassar kull ftehim li jintlahaq dwar il-bejgh ta’ dan il-fond, u kienet kull darba
tghid li hija gatt ma giet infurmata li kien hemm il-hsieb li I-fond jinbiegh, kif
ukoll li riedet takkwista I-fond ghaliha jew ghal bintha. Qal li dan mhuwiex
minnu u li I-prezz ghall-bejgh tal-fond kien ilu li gie ffissat mis-sena 2016, wara
li t-tifel ta’ Andrew Scicluna kien ukoll wera interess li jakkwista |-fond, u dak
iz-zmien l-ahwa kollha kienu gablu li I-fond m’ghandux jinbiegh bil-prezz ta’
angas minn mitejn u tmenin elf Euro (€280,000). Qal li anki meta x-xerrejja
prospettivi marru jaraw il-fond, l-intimata kienet ghamlet hilitha biex tisfratta
[-ftehim. Madanakollu kull darba li l-intimata galet quddiem hutha li riedet li
tixtri dan il-fond ghat-tifla taghha, hadd minn hutha ma oggezzjona ghal dan.
Ix-xhud qal li I-imgiba tal-intimata kienet tali fejn kull darba li |-partijiet kienu
jogorbu lejn ftehim, din kienet tara x’tivvinta sabiex tisfratta I-ftehim. Qal li I-

argument tal-intimata li I-fond kien sejjer jinbiegh bi prezz baxx ma jregix, u

15 A fol. 75 tal-process.
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f’kaz li din dehrilha li I-post kien ser jinbiegh bi ftit flus, kien aktar messha rat

kif ghamlet u ghagglet biex takkwistah hi.

Ix-xhud Kenneth Scicluna®® fl-affidavit tieghu spjega li huwa t-tifel ta’ Andrew
Scicluna, wiehed mir-rikorrenti, u gal li kien hemm zmien meta huwa kien
thajjar li jixtri I-fond hu. Qal li meta z-zijiet tieghu talbu I-istima ta’ Perit u dan
ivvaluta din il-proprjeta bil-prezz ta’ mitejn u sebghin elf Euro (€270,000),

huwa ma kienx baqa’ interessat li jixtri.

Xhud iehor, Henry Galea'’, fl-affidavit tieghu qal li huwa kien mar jara dan il-
fond f'Ottubru tal-2017, ghaliex it-tifel tieghu kien gieghed ifittex dar gewwa
Hal Luga. Qal li dak iz-zmien ir-rikorrenti kienu geghdin jitolou madwar mitejn

u tmenin elf Euro (€280,000) ghal dan il-fond.

Ix-xhud Aldo Briffa*®, fl-affidavit tieghu gal li huwa jahdem ma’ agenzija tal-
proprjeta u f’Dicembru tal-2017 kien intalab minn Mary Debono biex jivvaluta
I-fond mertu ta’ dawn il-proceduri. Qal li waqt din l-ispezzjoni kien hemm
prezenti Mary Debono, Carmen Camilleri u Andrew Scicluna, u hu kien ta parir
li l-valur ta’ din il-proprjeta fis-suq kien ta’ mitejn u erbghin elf Euro

(€240,000).

Ix-xhud Simon Coleiro®®, fl-affidavit tieghu qal li huwa jahdem ma’ agenzija
tal-bejgh tal-proprjeta, u f'Dicembru tal-2017 huwa kien intalab jaghmel stima

tal-fond. Qal |i wagt din l-ispezzjoni kien hemm prezenti Mary Debono u

16 A fol. 93 tal-process.
17 A fol. 94 tal-process.
18 A fol. 95 tal-process.
19 A fol. 96 tal-process.
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Joseph Scicluna, u hu kien tahom parir li I-fond ghandu valur ta’ mitejn u

erbghin elf Euro (€240,000) fis-suq tal-proprjeta.

Wagqt |-udjenza tal-24 ta’ Settembru 2018 xehdet Maria Pollacco®, li galet li
meta hija marret tara |-fond ghall-ewwel darba, prezenti kien hemm Mary
Debono u Joseph Scicluna. Qalet li meta hija wriet interess fl-akkwist tal-fond
u xtaget terga’ tarah ghat-tieni darba, prezenti fuq il-post kien hemm Mary
Debono u l-intimata Carmen Camilleri. Qalet li wara li gie ffissat l-ewwel
appuntament ghall-iffirmar tal-konvenju, in-Nutara kienet infurmat lilha u lill-
akkwirent prospettiv l-iehor li kienet ¢cemplitilha I-intimata li nfurmatha li ma
kinitx ghadha disposta li tiffirma |-konvenju ghat-trasferiment tal-fond. Qalet i
dakinhar il-konvenju ma kienx gie iffirmat, u ghalhekk kien gie ffissat
appuntament iehor. Qalet |li meta I-partijiet resqu ghall-iffirmar tal-konvenju t-
tieni darba, l-intimata kienet harget mill-kamra u rrifjutat li tiffirma. Ix-xhud
galet li hija u David Borg kienu kisbu facilita ta’ self mill-bank sabiex ikunu
jistghu jakkwistaw |-fond. Ix-xhud ikkonfermat li n-negozjati dwar il-bejgh u |-
prezz tax-xiri tal-fond saru permezz ta’ sensar, u l-prezz ta’ mitejn u wiehed u

tmenin elf u sitt mitt Euro (€281,600) jinkludi s-senserija.

Wagqt l-istess udjenza xehed David Borg??, li gal li hu u t-tfajla tieghu kienu raw
il-proprjeta inkwistjoni f'Dicembru tal-2017, u kienet ghogbithom. Qal li huma
kienu stagsew lis-sidien jekk kienx hemm xi problemi bil-wirt. Kompla jghid li
meta hu u t-tfajla tieghu regghu marru jaraw il-fond it-tieni darba, prezenti
kien hemm |-intimata Carmen Camilleri flimkien ma’ Mary Debono, u dakinhar
kien inqala’ dizgwid bejniethom. Ix-xhud ikkonferma li meta kien gie ffissat

appuntament l-ewwel darba, l-intimata ma resqitx ghall-iffirmar tal-konveniju.

20 A fol. 97 tal-process.
21 A fol. 101 tal-process.
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Meta sar it-tieni appuntament, I-intimata kienet marret ghand in-Nutar, izda
rrifjutat li tiffirma. Ix-xhud ikkonferma li I-konvenju originali gie mgedded, u |-
intenzjoni tieghu u tal-akkwirenti prospettiva I-ohra hija li I-konvenju jibga’

jiggedded sakemm din il-kawza tigi fi tmiemha.

ll-Perit Mario Cassar?’ li gie mahtur mill-Qorti bhala espert tekniku sabiex
jaccedi fuq il-fond mertu ta’ dawn il-proceduri u jaghmel stima ta’ kemm
kienet tiswa l|-proprjeta mertu tal-kawza fi Zmien meta sar il-konveniju,
ipprezenta r-rapport tieghu fit-22 ta’ Ottubru, 2018. Fil-fehma tal-espert
tekniku gudizzjarju, dan il-fond f'Dicembru tal-2017kellu valur ta’ tliet mitt elf
Euro (€300,000). Minn dak li kkonstata I|-espert tekniku gudizzjarju fir-
relazzjoni tieghu, jirrizulta wkoll li mal-medda taz-zmien sar tibdil strutturali
fil-kamra tal-lemin tal-faccata tal-fond, u l-indikazzjonijiet huma |i fil-passat
kienet tintuza bhala remissa u mhux minn dejjem kienet isservi ta’ kamra tas-

sodda.

ll-partijiet ipprezentaw noti bid-domandi ghall-eskussjoni tal-perit tekniku
gudizzjarju.?® 1l-Perit Cassar ipprezenta nota bir-risposti tieghu fit-22 ta’

Novembru, 2018.%*

ll-Perit Mario Cassar xehed waqt |-udjenza tat-28 ta’ Novembru, 2018%, fejn
spjega li sabiex wasal ghall-valutazzjoni tal-fond fis-sena 2017, huwa kien
ghamel riferiment ghal dokument u studju li kien sar mill-Bank of Valletta

dwar il-valur tal-proprjeta f'Malta tul is-snin.

22 A fol. 105 tal-process.
B A fol. 123 u 125 tal-process.
24 A fol. 131 tal-process.
25 A fol. 140 tal-process.
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Waqt Il-udjenza tal-4 ta’ Frar, 2019, I-avukati difensuri tal-partijiet
ivverbalizzaw quddiem il-Qorti li I-mertu ta’ dawn il-proceduri gie ezawrit
peress li I-konvenju inkwistjoni kien waqa’, izda |-partijiet riedu jzommu fermi
d-drittijiet taghhom dwar il-kap tal-ispejjez. Ghal dan il-ghan, il-partijiet talbu

lill-Qorti aktar zmien peress li xtaqu jesploraw il-possibilita ta’ tranzazzjoni.

Waqt l-udjenza tal-10 ta’ Mejju, 2019, xehed ir-rikorrent in-Nutar Joseph
Debono?, li gal li kienet saret |-kawza peress li r-rikorrenti ppruvaw ibieghu il-
fond, izda kien hemm oppozizzjoni ghal dan mill-intimata. Qal li I-konvenju li
kien gie ffirmat ma’ terzi kien waqga’, u meta l-intimata wriet interess i
takkwista dan il-fond hi, hutha ma kinux oggezzjonaw ghal dan. Ix-xhud spjega
li huwa kien sahansitra offra lill-intimata li jixtri minghandha proprjeta ohra li
riedet tbiegh halli jkollha I-finanzjament mehtieg sabiex takkwista il-fond,
imma l-intimata bagghet ma resqitx la ghal ftehim biex tbiegh il-proprjeta I-
ohra li ghandha u langas ghall-konvenju biex takkwista I-fond mertu ta’ dawn
il-proceduri. Ir-rikorrent in-Nutar Joseph Debono qal li l-ispejjez tal-kawza
ghandhom jigu sopportati mill-intimata peress li din il-kawza ma kienx hemm
bzonnha. Qal li l-intimata kienet taf li hemm sensara involuti ghaliex hija
kienet prezenti meta dawn marru biex jaghmlu stima tal-fond, u f'kaz li kienet
interessata li tixtri dan il-fond, hija setghet taghmel dan liberalment, ghaliex

hutha ma kienux oggezzjonaw ghal dan.

Wagqt l-udjenza tal-5 ta’ Lulju, 2019, xehed ir-rikorrent Joseph Scicluna?’, li gal
li fil-proprjeta inkwistjoni tabilhaqq kien hemm remissa, li madwar tletin sena

gabel kienet giet ikkonvertita f'’kamra tas-sodda. Ix-xhud gie muri r-relazzjoni li

26 A fol. 151 tal-process.
27 A fol. 159 tal-process.
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kienet thejjiet mill-Perit Borg Hayman, li fil-25 ta’ Marzu, 2013 kien stabbilixxa
li I-valur tal-fond kien ta’ mitejn u sebgha u sebghin elf Euro (€277,000). Ix-
xhud qal li wara li saret dik Il-istima, kien hemm zewg sensara li vvalutaw il-
fond ghall-prezz ta’ mitejn u erbghin elf Euro (€240,000). Ix-xhud ikkonferma li
minkejja dawn il-valutazzjonijiet, fis-sena 2017 |-ahwa kienu gablu bejniethom
li din il-fond m’ghandux jinbiegh bi prezz aktar baxx minn mitejn u tmenin elf
Euro (€280,000). Ix-xhud gal li hu u r-rikorrenti I-ohra kienu ilhom hafna
jiddiskutu mal-intimata u jghidulha biex tiddeciedi dwar jekk riditx tixtri |-fond

jew le, izda hija dejjem kienet tohrog b’xi skuza.

Wagqt l-udjenza tal-5 ta’ Lulju 2019, xehed Andrew Scicluna®, li gal li I-
affidavits ipprezentati mir-rikorrenti huma prattikament identici ghaliex I-

iskop taghhom kien li huma jbieghu I-proprjeta inkwistjoni.

L-intimata Carmen Camilleri pprezentat |-affidavit taghha fis-7 ta’ Ottubru,
2019%, fejn galet li hija kienet opponiet ghall-bejgh tal-fond ghaliex temmen li
dan il-bejgh huwa ta’ pregudizzju ghaliha. Qalet |i hija gatt ma hadet sehem
fin-negozjati dwar il-bejgh tal-fond u hutha pprezentawlha fatt kompjut
ghaliex kienu huma li lahqu ftehim max-xerrejja prospettivi u wara
ppretendew li hija tersaq ghall-iffirmar tal-konvenju ftemp ta’ ftit jiem. L-
intimata qalet li dan kollu sehh fi zmien li ma kien xejn facli ghaliha f'hajjitha
ghaliex ftit gabel kienet ghadha kemm tilfet lir-ragel taghha. L-intimata qalet li
I-prezz li hutha qablu li bih ibieghu |-fond ma kienx jirrispekkja I-valur reali ta’
dan il-fond ghaliex huma kienu aééettaw li jbieghu I-fond bl-istess prezz li kien

gie vvalutat madwar erba’ snin gabel. L-intimata qalet |i hija ma setghetx

28 A fol. 168 tal-process.
23 A fol. 173 tal-process.
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taccetta li f'temp ta’ erba’ snin, il-valur ta’ dan il-fond zdied biss b’erbat elef
Euro (€4,000), u galet li l-istima li ghamel il-Perit Mario Cassar tikkonferma li |-
proprjeta inkwistjoni kienet ser tinbiegh bi prezz baxx hafna. Ziedet tghid li
hija armla u l-uniku dhul taghha huwa ta’ sitt mija u sitta u tmenin Euro (€686)
fix-xahar, u ghalhekk ma setghetx taccetta li I-fond jinbiegh bi prezz li huwa
dsatax-il elf Euro (€19,000) ingas mill-prezz li din il-proprjeta ggib fis-suq.
Qalet li s-sehem taghha minn dawn id-dsatax-il elf Euro (€19,000) jammonta
ghal €3,562.50, li huwa ekwivalenti ghall-introjtu kollu taghha fug medda ta’
sitt xhur. L-intimata qalet ukoll |i hija ppretendiet |li ma kellhiex thallas is-
senserija ladarba hutha kienu eskludewha min-negozjati li kienu saru, u hutha
kienu qablu li jhallsu senserija b’rata li hija oghla minn dik stabbilita mil-ligi. L-
intimata qgalet ukoll li kien hemm kundizzjonijiet fil-konvenju li hija ma
setghetx tagbel maghhom, bhad-deskrizzjoni |i fil-proprjeta kien hemm
remissa, meta dan mhux minnu, u galet li hija ma riditx tiffirma konvenju li ma
jiddeskrivix il-proprjeta b’mod realistiku u b’hekk ix-xerrejja jkollhom il-
possibilita li jivvantaw xi pretensjoni fil-konfront taghha. L-intimata qalet ukoll
li I-kuntratt tal-5 ta’ Marzu, 2007 fl-atti tan-Nutar Bartolomeo Micallef kien
wiehed simulat, u allegat li dan il-kuntratt sar biss sabiex minflok ikollha

sehem ta’ kwart, hija jkollha biss tliet ishma minn sittax (3/16).

Wagqt l-udjenza tas-7 ta’ Ottubru, 2019, xehdet Mary Debono®’, |i galet li
huwa minnu li meta wiehed inaqqas is-senserija mill-prezz tal-bejgh ta’ din il-
proprijeta, il-partijiet kien ser jibgqalhom madwar mitejn u hamsa u sebghin elf
Euro (€275,000) f'idejhom, liema prezz huwa ingas minn dak stabbilit mill-
Perit Borg Hayman xi snin gabel. Ziedet tghid perd li zewg sensara b’mod

indipendenti minn xulxin, kienu vvalutaw il-fond ghall-prezz ta’ mitejn u

30 A fol. 175 tal-process.
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erbghin elf Euro (€240,000). Qalet ukoll li ma kien hemm I-ebda xerrej

prospettiv iehor li kien offra dan il-prezz.

ll-kontroezami tal-intimata sar waqt l-udjenza tas-16 ta’ Dicembru, 20193,
fejn galet li hija ma kellha |-ebda sehem fin-negozjati dwar il-bejgh tal-fond, u
meta x-xerrejja prospettivi kienu marru jaraw il-fond flimkien mal-Perit, hija
kienet indunat li hutha kienu diga nnegozjaw il-bejgh tal-fond minghajr ma
infurmawha b’dan. L-intimata qalet li mhux minnu li xi xhur qgabel kien
ikkomunika maghha wiehed minn hutha u infurmaha li kien hemm xi hadd
interessat li jixtri il-fond. L-intimata qalet li minkejja li hija kienet uriet interess
li tixtri I-fond, hutha bagghu ghaddejjin u qajla taw kasha. L-intimata qalet |i hi
kienet infurmat lil hutha li kienet disposta takkwista |-fond bl-istess prezz tal-
konvenju, izda hutha ma tawhiex zmien. Ziedet tghid li hija hadet I-impressjoni
li hutha ma ridux li I-fond tixtrih hi, u bejn dakinhar li miet ir-ragel taghha, u |-
gurnata meta kellu jigi ffirmat il-konvenju, bil-kemm kien ghadda xahar. Ziedet
tghid li hi ma setghetx tiffirma I-konvenju qabel tbiegh proprjeta ohra taghha,

u kien ghalhekk li kellha bzonn aktar zmien.

Konsiderazzjonijiet Legali

Il-Qorti kkonsidrat id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 495A tal-Kodici Civili, li

jipprovdi illi:

“Salv meta jkun hemm kondominju jew stat ta’ indivizjoni forzata, meta xi haga tkun
inzammet in komun ghal izjed minn tliet snin u hadd mis-sidien ma jkun beda azzjoni
guddiem xi qorti jew tribunal iehor ghall-gsim tal-proprjeta li tkun ged tinzamm in komun, u
I-komproprijetarji jongsu milli jiftiehmu dwar il-bejgh ta’ xi proprjeta partikolari bejniethom,

31 A fol. 185 tal-process.
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il-qorti ghandha, jekk tkun sodisfatta li hadd mill-komproprietarji dissidenti ma jkun
gravament pregudikat b’dak li tordna, tawtorizza I-bejgh skont ma jkun jixtieq l-akbar ghadd
ta’ komproprjetarji fil-gies tal-valur tal-ishma li kull komproprjetarju jjkollu.”
Mill-provi migjuba jirrizulta li r-rikorrenti istitwew dawn il-pro¢eduri wara li |-
intimata rrifjutat li tersaq ghall-iffirmar ta’ konvenju |i permezz tieghu |-fond
mizmum in komun bejn il-partijiet kellu jigi ttrasferti lil terzi. Dan il-fond
ipprevjena lill-partijiet mill-wirt tal-genituri taghhom, u l-ewwel darba li I-
partijiet talbu Perit jaghmel valutazzjoni ta’ dan il-fond kien madwar erba’
snin gabel I-intavolar ta’ dawn il-proceduri. Il-Perit Borg Hayman fl-2013 kien
stabbilixxa li |-valur tal-fond fis-suq tal-proprjeta kien ta’ mitejn u sebgha u
sebghin elf Euro (€277,000), u din il-valutazzjoni kienet intalbet wara li t-tifel
ta’ wiehed mir-rikorrenti kien wera interess li jixtri I-fond hu. Meta dan in-
negozju ma sehhx, il-partijiet talbu valutazzjoni ohra minghand zewg sensara,
li b’mod indipendenti minn xulxin ivvalutaw il-fond bhala li jiswa mitejn u
erbghin elf Euro (€240,000). Sussegwentement il-partijiet, fosthom I-intimata,
kienu gablu bejniethom li I-fond ma kellux jinbiegh bi prezz li jkun ingas minn
mitejn u tmenin elf Euro (€280,000). II-Qorti semghet kif I-uni¢i persuni li
offrew il-prezz li kienu geghdin jippretendu I-partijiet ghall-akkwist tal-fond
kienu David Borg u Maria Laura Pollacco, li ffirmaw konvenju ghall-akkwist tal-
fond bil-prezz ta’ mitejn u wiehed u tmenin elf u sitt mitt Euro (€281,600),
ghalkemm minn dan il-prezz kellha titnaqgas is-senserija. Ir-rikorrenti lkoll
xehdu kif l-intimata bdiet tkun difficli u topponi ghall-bejgh tal-fond, tant hu
hekk li I-ewwel darba meta flimkien ma’ wahda minn hutha kienet iltagghet
max-xerrejja prospettivi tal-fond, l-intimata bdiet tghid li bejn il-partijiet ma
kienx hemm decizjoni finali li I-fond kellu jinbiegh. Ir-rikorrent galu wkoll li I-
intimata bdiet tghid li kienet interessata tixtri I-fond ghal wahda minn uliedha,

izda biex tkun tista’ tixtri I-fond, kellha bzonn tbiegh proprjeta ohra taghha.
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Wahda mir-rikorrent, Mary Debono, xehdet li hija kienet sahansitra offriet i
takkwista I-proprjeta li I-intimata kellha tbiegh sabiex tkun tista’ tixtri |-fond,
izda l-intimata bagghet ma tathiex risposta dwar dan. Mill-provi jirrizulta
wkoll li I-ewwel appuntament li r-rikorrenti ffissaw max-xerrejja prospettivi
ghall-iffirmar tal-konvenju, kien thassar wara li I-intimata infurmat lin-Nutara
li hija ma kinitx ser tersaq ghall-iffirmar tal-konvenju, u meta gie ffissat it-tieni
appuntament ghall-iffirmar tal-konvenju, l-intimata kienet marret ghand in-
Nutar izda rrifjutat li tiffirma. Ix-xerrejja prospettivi bagghu interessati li
jakkwistaw il-fond u bagghu jgeddu I-konvenju bit-tama li xi darba jaslu sabiex
jiffirmaw il-kuntratt tal-akkwist. Izda meta ghadda certu zmien, ix-xerrejja
prospettivi ddecidew li ma ridux jistennew aktar u ghalhekk waqqghu I-
konveniju li kienu ffirmaw. Minkejja li I-fond ghadu ghall-bejgh, u minkejja li I-
intimata bagghet tghid li tixtieq li takkwista I-fond hi, jirrizulta li sa issa I-
partijiet ghadhom ma ftiehmux dwar it-trasferiment tal-fond. Bit-twaqqigh
tal-konvenju max-xerrejja prospettivi, il-mertu ta’ din il-kawza gie ezawrit, u I-
partijiet issa qeghdin jitolbu lil din il-Qorti tghaddi ghal decizjoni dwar il-kap

tal-ispejjez.

II-Qorti semghet il-verzjoni tal-intimata, li spjegat li hija kienet dejjem tithalla
barra mid-decizjonijiet li kienu jittiehdu minn hutha dwar il-beni tal-genituri
taghhom. L-intimata spjegat li fl-ahhar snin hija kellha diffikultajiet kbar
f'hajjitha, partikolarment wara li zewgha u bintha t-tnejn mardu bil-kancer, u
t-tnejn li huma gew niegsa fi ftit zmien. Spjegat li r-ragel taghha gie nieges
f’"Novembru tal-2017, u hutha ppretendew li hija kellha tersaq ghall-iffirmar
tal-konvenju ghat-trasferiment tal-fond ingas minn xahar wara, f'Dicembru
tal-2017. Qalet li fi zmien dagstant qasir, hija ma lahqitx ghamlet il-pjanijiet
taghha sabiex tbiegh proprjeta immobiljari ohra li hija ghandha, u minkejja li
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spjegat is-sitwazzjoni taghha lil hutha, dawn ma ridux jaghtu widen, u bagghu
ghaddejjin bil-pjanijiet taghhom i jittrasferixxu |-fond lil terzi. L-intimata
spjegat li hija armla li tghix bil-pensjoni, u meta hutha ftiehmu li jittrasferixxu
I-proprjeta inkwistjoni bi prezz li huwa ingas mill-valur li din il-proprjeta ggib
fis-suq, lilha kienu ser jikkawzawlha pregudizzju gravi ghaliex hija kienet ser
tigi méahhda minn somma flus li hija ekwivalenti ghal sitt xhur pensjoni, u

ghalhekk din is-somma kienet wahda konsiderevoli ghaliha.

[I-Qorti tirrileva li I-prezz ta’ proprjeta huwa dak iddettat mix-xerrej fis-suq, u
minkejja li I-valutazzjoni moghtija minn espert tekniku gudizzjarju jew perit,
jew minn xi hadd li huwa midhla tas-suq tal-proprjeta, bhal mhuwa sensar,
hija indikazzjoni tajba tal-valur ta’ proprjeta, fil-verita huwa s-suq li jiddetta I-
prezz ta’ proprjeta xi jkun. F'kaz li jinstab xerrej li jkun dispost li joffri somma li
tkun ekwivalenti ghal jew vicin hafna tal-valur stabbilit mill-perit, il-prezz tas-
suq ikun dak, izda meta jintalab prezz li I-ebda xerrej prospettiv ma jkun
dispost li jilhag, wiehed bilfors ikollu jbaxxi |-aspettattivi tieghu. Jirrizulta li
f'dan il-kaz, David Borg u Maria Laura Pollacco kienu l-uni¢i zewg akkwirenti
prospettivi li offrew prezz li kien I-aktar vicin |-aspettattivi tar-rikorrenti, u kien
ghalhekk li dawn hadu d-decizjoni li I-fond jinbiegh lilhom. Ix-xhud Mary
Debono stgarret li hadd aktar ma offra I-ekwivalenti ta’ dak il-prezz jew aktar,
u r-rikorrenti kienu kuntenti b’dak il-prezz ghaliex fil-fehma ta’ zewg sensara,
il-valur tal-fond kien ta’ mitejn u erbghin elf Euro (€240,000). Il-Qorti tqis li I-
eccezzjoni li tant sahqget fugha l-intimata li I-prezz li gieghed jintalab mir-
rikorrenti ghall-bejgh tal-fond huwa wiehed baxx, mhix sostnuta mill-provi.
Huwa evidenti li quddiem cirkostanzi fejn I-intimata wriet interess fl-akkwist
tal-fond, kien imissha ghamlet dak kollu li setghet sabiex takkwista I-fond

ghaliha bi prezz li skont hi kien baxx u li ghalhekk kellu jkun vantagguz ghaliha,
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u mhux tibga’ ma taghtix risposta lil hutha dwar jekk hija kinitx f’'pozizzjoni i
tixtri I-fond hi. 1l-Qorti, filwaqt li tissimpatizza ma’ dak kollu li ghaddiet minnu
[-intimata fuq livell personali, ma tistax ma tirrimarkax li issa li beda ghaddej
iz-zmien wara episodju dagstant difficli fil-hajja tal-intimata, ma tkunx
gieghda ssir gustizzja mar-rikorrenti jekk jinstab xerrej prospettiv iehor ghall-
fond u din |-istorja terga’ tirrepeti ruhha, bl-intimata li tibga” ma tersagx ghall-
iffirmar tal-konvenju u l-eventwali kuntratt ta’ trasferiment, u fl-istess waqt
tibga’ ma tikkommettix ruhha li takkwista hi |-fond wara li wriet interess li

takkwistah hi.

lI-Qorti kkonsidrat id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 223(1) u (3) tal-Kap. 12 li

jipprovdui illi:

“(1) Kull sentenza definittiva ghandha tikkundanna lit-tellief ghall-ispejjez.

(3) Fil-kazijiet kollha, il-qorti tista’ tordna li kull parti ghandha tbati I-ispejjez
taghha, meta kull wahda mill-partijiet tkun it-telliefa f'xi punt tal-kawza, jew
meta jindahlu kwistjonijiet difficli tal-ligi, inkella ghal xi raguni tajba ohra.”

Fic-cirkostanzi tal-kaz, tenut kont li I-partijiet fil-kawza huma ahwa, li spiccaw
involuti f'din il-kawza minhabba kwistjonijiet marbuta mal-gsim tal-wirt tal-
genituri taghhom, fejn il-Qorti trid twassal il-messagg li m’hemmx rebbieha
jew telliefa fi kwistjonijiet ta’ din ix-xorta, izda li jkun ferm ahjar ghall-partijiet
kollha li jintlahaqg ftehim darba ghal dejjem dwar x’ser isir jigri mill-fond, il-

Qorti gieghda tiddeciedi li kull parti fil-kawza ghandha tbati l-ispejjez taghha.
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Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fug moghtija, il-Qorti qieghda filwaqt li
tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tat-talbiet tar-rikorrenti fil-mertu

stante li dan gie ezawrit, tordna li kull parti ghandha tbati l-ispejjez taghha.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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