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1. Christopher (K.I. numru 401572M) u Maria Dolores sive Doreen
(K.l. numru 535872M) konugi Mifsud; 2. Jason (K.l. numru 99590M)
u Giovanna sive Joanne (K.l. numru 128974(M)) konjugi Mangion; 3.

Anthony (K.l. numru 164575M) u Louise (K.l. numru 309176M)
konjugi Galea; 4. Ramon Muscat (K.l. numru 242577M)

vs.

1. Charles (K.l. numru 318072M) u Marilyn (K.l. numru 361375M)
konugi Farrugia; 2. Tal-Herba Company Limited (C1227)

II-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fit-23 ta’ Settembru, 2016, mill-atturi
Christopher (K.I. numru 401572M) u Maria Dolores sive Doreen (K.l. numru
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535872M) konjugi Mifsud, Jason (K.I. numru 99590M) u Giovanna sive Joanne
(K.I. numru 128974M) konjugi Mangion, Anthony (K.l. numru 164575M) u
Louise (K.I. numru 309176M) konjugi Galea u Ramon Muscat (K.I. numru
242577M) [minn issa ‘|l quddiem “l-atturi”] kontra I-konvenuti Charles (K.I.
numru 318072M) u Marilyn (K.l. numru 361375M) konjugi Farrugia [minn issa
‘I quddiem “il-konvenuti Farrugia”], u s-so¢jeta Tal-Herba Company Limited

(C12227) [minnissa’| quddiem “is-socjeta konvenuta”] li jghid kif gej:

“Peress illi I-konjugi Mifsud huma I-proprjetarji tal-appartament internament
immarkat bin-numru wiehed (1) fi blokka ta’ bini bl-isem ta’ Turretta Court fi Triq il-
Qattus Ta’ Paris Birkirkara akkwistat minghand is-socjeta intimata b’kuntratt fl-atti
tan-Nutar Nathalie Pace Asciak datat 2 ta’ Awwissu 1997 (DOK A);

Peress illi I-konjugi Mangion huma I-proprjetarji tal-appartament internament
immarkat bin-numru tnejn (2) fi blokka ta’ bini bl-isem ta’ Turretta Court fi Triq il-
Qattus Ta’ Paris Birkirkara akkwistat minghand is-socjeta intimata b’kuntratt fl-atti
tan-Nutar Sandro Schembri Adami datat 20 ta’ Lulju 1997 (DOK B);

Peress illi I-konjugi Galea huma I-proprjetarji tal-appartament internament
immarkat bin-numru tlieta (3) u Penthouse numru hamsa (5) fi blokka ta’ bini bl-
isem ta’ Turretta Court fi Triq il-Qattus Ta’ Paris Birkirkara akkwistat minghand is-
socjeta’ intimata b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Peter Carbonaro datat 18 ta’ Settembru
1997 (DOK C);

Peress illi Ramon Muscat huwa I-proprjetarju tal-appartament internament
immarkat bin-numru erba (4) u Penthouse numru sitta (6) fi blokka ta’ bini bl-isem
ta’ Turretta Court fi Triqg il-Qattus Ta’ Paris Birkirkara akkwistat minghand is-socjeta
intimata b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Rachel Mallia datat 4 ta’ Marzu 2010 (DOK D);

i b’kuntratt datat 30 ta” Awwissu 2014 atti Nutar Patrick Critien is-socjeta intimata
bieghet lir-rikorrenti f’'sehem indiviz lil konjugi Mifsud u konjugi Mangion in kwantu
ghal-sest (1/6) indiviz kull wiehed u lil konjugi Galea u Muscat in kwantu ghal terz
(1/3) indiviz kull wiehed I-porzjon ta’ art tal-kejl tlieta punt disa (3.9) metri kwadri
sitwata magenb l-entratura tal-blokka taghhom u tmiss mill-lvant mal-istess triq u
punent u nofsinhar mal-istess Turretta Court (DOK E);
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Wi l-intimati konjugi Farrugia huma I-proprietarji tal-garaxx minnhom akkwistat
b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Mario Bugeja datat sbatax (17) ta’ Ottubru 2013
immarkat bin-numru mhux ufficjali numru wiehed (1) bl-isem ta’ Mari f’kumpless ta’
garaxxi fl-istess trig ossija Triq il-Qattus (DOK F);

i I-awtur tieghu Robert Gatt kien akkwistah b’kuntratt atti Nutar Rachel Busuttil
datat hamsa (5) ta’ April 2002 minghand is-socjeta Mari Import and Export Limited
(DOK G);

Il fis-sitta u ghoxrin (26) ta’ April 2013 sar att korrettorju fl-atti tal-istess Nutar
Mario Bugeja dwar Il-istess porzjon ta’ art fuq indikata meritu ta’ din il-kawza (DOK
H);

Illi I-istess socjeta kienet akkwistat I|-istess garaxx b’att tan-Nutar Patrick Critien
datat l-ewwel (1) ta’ Awwissu 2000 (DOK I) minghand is-socjeta intimata;

Illi I-konjugi Farrugia jippretendu illi I-istess porzjon ta’ art tappartjeni lilhom u mhux
lir-rikorrenti;

i r-rikorrenti akkwistaw I-istess porzjon ta’ art minn ghand id-debita proprjetarja
filwagqt li I-awturi tal-konjugi Farrugia intimati sempliciment ikkorregu il-kuntratt ta’
trasferiment/akkwist ta’ bejniethom qabel ma Robert Gatt ittrasferixxa lil konjugi
Farrugia intimati u dana fil-perijodu ta’ bejn il-konvenju u kuntratt definittiv tal-
akkwist da parti tal-istess intimati konjugi Farrugia u dana meta l-ewwel (1) kuntratt
tat-trasferiment kien sar fil-5 ta’ April 2002;

Wi jirrizulta ghalhekk illi I-istess att korrettorju kien sar biex tigi inkluza dik il-porzjon
ta’ art meta ma kienetx tappartjeni la lil awtur taghhom Robert Gatt u wisq aktar lil
awtur tieghu Mari Import and Export Company Limited;

Illi I-istess porzjon ta’ art bagghet proprjeta tas-socjeta intimata sakemm din giet
ittrasferita lil odjerni rikorrenti. llli I-agir tal-intimati konjugi Farrugia, Robert Gatt u
Mari Import and Export Company Limited huwa frawdolenti u in mala fede fil-
konfront tar-rikorrenti;

llli s-socjeta intimata ggarantit il-pacifiku pussess u reali godiment tal-proprjeta
skont il-ligi b’ipoteka generali tal-beni kollha taghha in generali prezenti u futuri;

i I-awturi tal-konjugi intimati gatt ma kienu proprietarji tal-istess porzjon peress illi
dina gatt ma giet trasferita minnha lil ewwel akkwirent u dana kif jirrizulta anke
mill-pjanta annessa mal-kuntratt datat 5 ta’ April 2002 (DOK G) kif ukoll mill-pjanti
approvati mill-MEPA (DOK J).”
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B’hekk I-atturi talbu lil din il-Qorti sabiex:

“1. tiddikjara li r-rikorrenti huma I-proprjetarji tal-porzjon ta’ art fuq indikata meritu
ta’ din il-kawza.

2. tiddikjara li I-kuntratt korrettorju datat 26 ta’ April 2013 atti Nutar Mario Bugeja
bejn is-socjeta Mari Import and Export Company Limited u Robert Gatt huwa nvalidu
u bla effett peress li dan gie karpit bi frodi u mala fede.

3. Tiddikjara li I-kuntratt datat 17 ta’ Ottubru 2013 atti Nutar Mario Bugeja bejn I-
istess Robert Gatt u l-intimati konjugi Farrugia huwa null u invalidu limitatament
ghall-porzjon ta’ art fuq indikata peress li dan gie karpit ukoll bi frodi u mala fede.

4. tordna konsegwentement ir-rexxissjoni tal-istess kuntratt datat 26 ta’ April 2013 u
il-korrezzjoni tal-kuntratt datat 17 ta’ Otturbru 2013 atti Nutar Mario Bugeja fuq
indikat.

5. tinnomina Nutar Pubbliku sabiex jippubblika I-atti relattivi, tappunta gurnata, hin
u lok ghall-istess pubblikazzjoni u tinnomina kuratur deputat ghal-eventwali
kontumaci.

6. tikkundanna lis-socjeta intimata biex tiggarantixxi |-pacifiku pussess lill-istess
rikorrenti u Il-istess titolu taghhom fuq Il-istess art.

Bl-ispejjes tal-prezenti kontra I-intimati millum ingunti ghas-subizzjoni salv kull
azzjoni spettanti inkluz dik ta’ danni kontra I-intimati jew min minnhom.”

Rat ir-risposta mahlufa tal-konvenuti konjugi Farrugia ipprezentata fil-25 ta’

Ottubru, 2016, fejn eccepew:

“1. lli preliminarjament u minghajr prequdizzju ghall-eccezzjonijiet sussegwenti, it-
tieni, it-tielet, r-raba u I-hames talba attrici huma legalment insostenibbli stante li I-
partijiet li dehru fuq lI-imsemmija kuntratti mhux kollha huma parti f’din il-kawza;

2. llli preliminarjament u minghajr prequdizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk
sussegwenti, t-tieni, t-tielet, r-raba’ u I-hames talbiet tal-attrici huma preskritti ai
termini tal-Artikolu 1222 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. llli preliminarjament u minghajr prequdizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk
sussegwenti it-talbiet attrici huma neboluzi, konfliggenti u hemm kumulu, b’tali mod li
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l-azzjoni ossia I-kawza attrici hija irrita u nulla, stante li hemm kumulu ta’ azzjonijiet
varji li jikkontradixxu u jeskludu lil xulxin kif ser jigi ippruvat waqt is-smigh u t-
trattazzjoni tal-kawza ;

4. Illi preliminarjament u minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk
sussegwenti I|-konvenuti Farrugia ma ghandhomx locus standi u lanqgas interess
guridiku fir-rigward tas-sitt talba u ghalhekk ghandhom jigu illiberati mill-osservanza
tal-gudizzju u kwantu din is-sitt talba, stante li I-konvenuti Farrugia ma kienux parti fil-
kuntratt datat 30 t’Awissu 2014 bejn is-socjeta’ konvenuta ‘Tal-Herba Company
Limited’ u I-atturi;

5. llli minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk sussegwenti |-
konvenuti Farrugia ghandhom titolu validu ta’ proprjeta u pussess in buona fede tal-art
in kwistjoni u konsegwentement it-talbiet attrici huma legalment insostenibbli;

6. llli, minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk sussegwenti, t-
talbiet attrici fil-konfront tal-konvenuti Farrugia huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu michuda stante illi I-konvenuti Farrugia jipposjedu b’titolu validu skont
il-ligi I-porzjoni ta’ art tal-kejl tlieta punt disgha (3.9) metri kwadri li tinsab magenb |-
entratura tal-block tal-flats bla numru i jismu «lt-Turetta» fi Triq il-Qattus, Birkirkara u
dan kif jidher kemm mill-kuntratt tal-akkwist tal-konvenuti Farrugia u kif ukoll mill-
kuntratti tal-akkwist tal-antecessuri fit-titolu u liema porzjon art giet akkwistata
antecedentement qabel il-kuntratt li ghamlu I-atturi fuq I-istess porzjon art;

7. llli, minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk sussegwenti t-
talbiet tal-atturi ghandhom jigu respinti bl-ispejjez u ghandu jinghad li jekk hemm xi
hadd li agixxa in mala fede huma I-istess atturi li ghamlu dan, u dan meta fil-kuntratt
datat tletin (30) ta’ Awwissu 2014 fl-atti tan-Nutar Patrick Critien |-atturi ma ghamlux
ezami tat-titolu sabiex jivverifikaw d-drittijiet tal-konvenuti Farrugia u sahansitra
ezentaw lin-Nutar mir-ricerki. Infatti |-istess socjeta konvenuta Tal-Herba Company
Limited interpellat ukoll lill-atturi jersqu ghar-rexxissjoni tal-imsemmi kuntratt, u I-
atturi sal-lum irrifijutaw li jaghmlu dan;

8. llli, minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk sussegwenti t-
talbiet tal-atturi ghandhom jigu respinti bl-ispejjez stante li huwa nfondati fil-fatt u fid-
dritt kif ser jigi ppruvat waqt is-smigh u t-trattazzjoni tal-kawza;

B’riserva ta’ eccezzjonijiet ulterjuri skont il-ligi.

Bl-ispejjez kontra I-atturi inkluz dawk tal-ittra ufficjali datata hdax (11) ta’ Settembru
tas-sena elfejn u hmistax (2015) bin-numru 3016/2015 u b’rizerva ghal kull azzjoni ohra
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spettanti lill-konvenuti Farrugia fosthom dik ghar-rexxissjoni tal-kuntratt datat 30
t’Awwissu 2014 fl-atti tal-Nutar Dottor Patrick Critien.”

Rat ir-risposta guramentata tas-socjeta konvenuta Tal-Herba Company Limited
pprezentata fis-16 ta’ Novembru, 2016, u mahlufa minn Anthony Spiteri (K.I.

numru 489257M), direttur tal-istess socjeta konvenuta, fejn eccepiet :

“1. lli fl-ewwel lok, jigi eccepit illi in kwantu ghat-tieni, it-tielet, ir-raba u I-hames
talbiet, is-socjeta intimata Tal-Herba Company Limited ma ghandha
assolutament l-ebda locus standi u ghandha tigi liberata mill-istess stante illi it-
talbiet jirreferu ghal kuntratti bejn terzi, f'liema kuntratti is-socjeta Tal-Herba
Company Limited ma kenitx parti, ma kenitx prezenti, ma kenitx involuta jew
addirittura konsapevoli dwar I-istess.

2. llli minghajr pregudizzju ghall-ewwel eccezzjoni, it-tieni, it-tielet, ir-raba u I-
hames talbiet attrici huma improponibbli stante illi I-partijiet involuti fil-
kuntratti relattivi ghall-istess talbiet ma humhiex kollha parti fil-kawza.

3. llli minghajr pregudizzju ghall-ewwel zewg eccezzjonijiet, is-socjeta Tal-Herba
Company Limited ser tirrimetti ruhha ghas-savju gudizzju ta’ dina I-Onorabbli
Qorti stante illi hi u r-rapprezentanti taghha dejjem agixxew in buona fede u kull
kuntratt sar totalment in buona fede u a bazi ta’ informazzjoni moghtija waqt il-
kuntratti min-Nutara kkoncernati. Ghalkemm interpretazzjoni stretta tal-konfini
indikati fil-kuntratt ta’ bejgh tas-sena 2000 tista’ tindika illi I-porzjon mertu tal-
kawza giet trasferita lil Mari Import Export Limited, kif kien fil-fatt sottomess
f'ittra legali mibghuta lill-partijiet mis-socjeta esponenti f’Ottubru 2015,
konsiderazzjoni iktar approfondita mid-direttur Anthony Spiteri inkluz analizi
iktar approfondita tal-akkadut u dokumentazzjoni relattiva, twassal lis-socjeta
ghal konkluzjoni diversa u cioe’ il-validita tal-kuntratt ta’ I-2014 kif sostnu mill-
attur fil-kawZa odjerna.

Bir-rizerva ta’ eccezzjonijiet ulterjuri skont il-ligi.”

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.
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Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet rispettivi tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-16 ta’ Dicembru, 2019, fejn il-kawza thalliet ghas-

sentenza.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

lI-kwistjoni ta’ bejn il-partijiet tirrigwarda bicca art [minn issa ’l quddiem “l-art”]
ta’ madwar tlieta punt disgha metri kwadri (3.9m.k.) li tinstab bejn it-tarag li
mit-trig jaghti ghall-bieb principali tal-blokk ta’ appartamenti maghrufa bhala
‘Turetta Court’ fi Triq il-Qattus, Ta’ Paris, Birkirkara, liema appartamenti huma
proprjeta tal-atturi, u r-rampa li permezz taghha I|-konvenuti Farrugia
ghandhom access ghall-garaxx [minn issa ’| quddiem “il-garaxx”] adjacenti
maghruf bl-isem ‘Mari’ u li huwa proprjeta taghhom. Tali appartamenti u I-
garaxx kienu gew zviluppati mis-socjeta konvenuta li sussegwentement bieghet
l-appartamenti lill-atturi rispettivi.® 1l-konvenuti Farrugia akkwistaw il-garaxx
permezz ta’ kuntratt? fl-atti tan-Nutar Mario Bugeja fis-17 ta’ Ottubru, 2013,
minghand certu Robert Gatt, li min-naha tieghu kien akkwista dak il-garaxx
permezz ta’ kuntratt® fl-atti tan-Nutar Rachel Busuttil maghmul fil-5 ta’ April,
2002, minghand is-socjeta Mari Import and Export Limited. Din tal-ahhar kienet

akkwistat l-istess garaxx minghand is-soc¢jeta konvenuta b’att tan-Nutar Patrick

1 Ara kuntratti minn fol. 8 sa 44.
2 A fol. 50.
3 Kopja a fol. 57.
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Critien fl-1 ta’ Awwissu, 2000.* Sussegwentement kien gie ffirmat att
korrettorju® quddiem in-Nutar Mario Bugeja fis-26 ta’ April, 2013, bejn is-
socjeta Mari Import and Export Limited u Robert Gatt, fejn gie dikjarat li I-
garaxx kien qged jigi trasferit kif indikat fil-pjanta annessa u mhux skont il-pjanta
annessa mal-att notarili tal-5 ta” April, 2002. lzda gara li fit-30 ta’ Awwissu,
2014, is-socjeta konvenuta bieghet lill-atturi dik |-art permezz ta’ kuntratt
pubbliku® maghmul quddiem in-Nutar Patrick Critien, u dan fir-rigward ta’ sest
indiviz kull wiehed lill-atturi konjugi Mifsud u konjugi Mangion u fir-rigward ta’
terz indiviz kull wiehed lill-atturi konjugi Galea u lill-attur Ramon Muscat. L-
atturi ressqu din il-kawza bil-pretensjoni li I-art hija proprjeta taghhom u mhux
proprjeta tal-konvenuti konjugi Farrugia, li min-naha taghhom geghdin
jikkontestaw it-talba attrici stante li jghidu li huma ghandhom titolu tajjeb u

jsejsu I-pretensjoni taghhom fuq l-att korrettorju suriferit.

Provi u rizultanzi

L-attur Anthony Galea’ xehed permezz tal-proc¢edura tal-affidavit, li gie
pprezentat fit-18 ta’ Ottubru, 2016, fejn tenna dak li gie dikjarat fir-rikors

promotur ta’ dawn il-proceduri.

Wagqt l-udjenza tas-17 ta’ Marzu, 2017, xehed in-Nutar Patrick Critien®, prodott

mill-atturi. Spjega li minn ezami tieghu tad-dokumenti li kellu f'idu, huwa kien

4 Kopja a fol. 65.
5> Kopja a fol. 64.
6 Kopja a fol. 45.
7 A fol. 78 et seq. tal-process.
8 A fol. 98 et seq. tal-process.
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wasal ghall-konkluzjoni li l-art inkwistjoni la kienet tappartjeni lis-sidien tal-
appartament u langas lis-sid tal-garaxx, izda lill-izviluppatur tal-art originali. Is-
socjeta konvenuta min-naha taghha kienet ikkonfermat dan u ghalhekk kien sar
il-kuntratt mas-sidien tal-garaxxijiet. Sussegwentement, huwa kien ipprezenta
applikazzjoni mal-Land Registry®, izda din kienet giet ikkontestata u stante li
kien hemm zewg applikazzjonijiet konfliggenti, ir-Registratur tal-Artijiet kien
ged jistenna l-ezitu tal-kawza odjerna sabiex jara fug min kien ser jirregistra I-
art. Min-naha tieghu, ix-xhud kien gaghad fuq id-dikjarazzjoni tas-socjeta

konvenuta li I-art kienet tappartjeni lilha.

Wagqt l-udjenza tat-22 ta’ Mejju, 2017, xehed ir-Registratur tal-Artijiet Dr
Claude Sapiano?®, prodott mill-atturi. Huwa pprezenta ¢-certifikat tat-titolu®!
fir-rigward tal-proprjeta maghrufa bhala “It-Turetta Court” fi Triq il-Qattus, Ta’
Paris, B’Kara, bin-numru 14001718, u li originarjament kienet giet registrata
f'isem is-soc¢jeta konvenuta. lkkonferma li ma kien hemm Il-ebda caution, izda
fil-file kien hemm ittra mill-Avukat Katya Mercieca u ohra minghand I-Avukat
Michael Grech. Il-manager Malcolm Pisani kien ukoll kiteb lin-Nutar Patrick
Critien fl-14 ta’ Ottubru, 2014, fejn intalab sabiex jikkonferma jew jikkorregi I-
applikazzjoni tieghu f'isem I-atturi izda ma kien hemm |-ebda risposta ghal din

fil-file.

Wagqt l-istess udjenza xehed Anthony Spiteril?, rapprezentant tas-socjeta

konvenuta, prodott in subizzjoni mill-atturi. Huwa spjega li s-so¢jeta konvenuta

°Dok. PCla fol. 115.

10 A fol. 123 et seq. tal-process.
11 Dok. CS1 a fol. 131 sa fol. 144.
12 A fol. 145 et seq. tal-process.
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kienet zviluppat porzjon art f'appartamenti u b’zewg livelli ta’ garaxxijiet
tahthom. Sussegwentement kienu avvicinawh l-erba’ sidien tal-appartamenti
sabiex isir kuntratt ghat-trasferiment tal-art mertu ta’ din il-kawza, u kienu
huma li ghazlu n-Nutar Patrick Critien, li kien ukoll in-nutar li ghamel il-kuntratt
tal-garaxx. Mistoqsi in kontroezami jekk huwa kienx ghamel zgur li |-art kienet
tieghu, ix-xhud sostna li ghall-kuntrarju huwa kien stenna li n-nutar jaccertah li
dik I-art kienet tieghu. Fil-fatt in-nutar kien gallu li |-art kienet tieghu, u b’hekk
huwa kien bieghha. Ikkonferma |i |-garaxx kien inbiegh sal-bi¢¢a ezatt
guddiemu u ghalkemm ma ssemmietx fil-kuntratt, il-parti ta’ quddiemu kienet
inkluza ghall-fini ta’ access. Ikkonferma wkoll li d-driveway tieghu kien imiss
mad-driveway tal-garaxxijiet sottostanti u mat-tarag tal-appartamenti li jigi
mill-faccata ’l gewwa. Huwa spjega li hekk kif it-tarag kien l-uniku access ghall-

appartamenti, id-driveway tal-garaxx kien ukoll iservi bhala access ghall-garaxx.

Wagqt |-udjenza tat-23 ta’ Gunju, 2017, kompla jixhed ir-Registratur tal-Artijiet
Dr Claude Sapiano®® fejn esebixxa kopji ta’ diversi dokumenti mill-files tar-

Registru, kif ukoll kopji tac-certifikati relattivi.**

Wagqt |-udjenza tal-25 ta’ Ottubru, 2017, xehed il-Perit David Psaila’®, prodott
mill-atturi, li esebixxa kopja tal-permessi u tal-pjanti relattivit® ghall-izvilupp li

kien sar minn Anthony Spiteri.

Wagqt I-udjenza tas-17 ta’ Jannar, 2018, xehed in-Nutar Mario Bugeja'’, prodott

mill-atturi. Spjega li I-konvenut Farrugia kien klijent tieghu, proprjament resqu

13 A fol. 159 et seq. tal-process.

14 Dok. CSS1 sa Dok. CSS10 a fol. 164 sa fol. 265.
15 A fol. 269 et seq. tal-process.

16 Dok. DP1 a fol. 270 sa 275.
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haddiehor. Kien sar konvenju ma’ Robert Gatt ghax-xiri tal-garaxx izda I-
kuntratt finali kien dam ma sar. Meta hu kien sab I-irjihat tieghu fil-kuntratt
notarili maghmul quddiem in-Nutar Rachel Busuttil, huwa kien osserva li nghad
li I-garaxx, kif wkoll id-drive in, kollha kienu jmissu mat-tromba tat-tarag tal-
blokk ta’ appartamenti adjacenti. Huwa fehem |i b’hekk is-side garden kien
inxtara wkoll u ghalhekk ghadda sabiex jaghmel att korrettorju. Ikkonferma li
mal-att finali ta’ xiri tal-garaxx ma kinitx giet annessa xi pjanta izda mal-att
korrettorju kienet giet annessa pjanta. Kien il-klijent tieghu li xtaq jaghmel |-att

korrettorju u min-naha tieghu x-xhud xtaq li I-affarijiet ikunu cari.

I'8, prodotta mill-atturi. Ix-

Wagqt I-istess udjenza xehdet in-Nutar Rachel Busutti
xhud esebiet kopja tal-kuntratt maghmul quddiemha fil-5 ta’ April, 2002,
flimkien mal-pjanti li kienu gew hemmhekk mehmuza.'® Ikkonfermat li fuq I-

ewwel pjanta, kien hemm immarkat il-garaxx li nbiegh.

Wagqt l-istess udjenza rega’ gie prodott il-Perit David Psaila?® mill-atturi fejn

indika fejn kienet tinstab il-binja kollha.

Wagqt l-udjenza tat-23 ta’ Frar, 2018, xehed Robert Gatt?!, ukoll prodott mill-
atturi. Ikkonferma li I-garaxx kien jappartjeni lilu fil-passat u li huwa kien xtrah

minghand certu Riccardo Greco ghall-habta tas-sena 2002.

17 A fol. 282 et seq. tal-process.
18 A fol. 289 et seq. tal-process.
19 Dok. RB1 a fol. 291 sa 295.

20 A fol. 299 et seq. tal-process.
2L A fol. 308 et seq. tal-process.
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Wagqt l-udjenza tat-18 ta’ Mejju, 2018, xehed ghal darb’ohra n-Nutar Mario
Bugeja®?, kif prodott mill-atturi. Stqarr li I-konvenju tal-bejgh tal-garaxx ma

kienx ghamlu hu.

Wagqt l-udjenza tat-2 ta’ Novembru, 2018, xehed Richard sive Riccardo Greco?3,
prodott mill-atturi. Huwa kkonferma |i kien xtara I|-garaxx minghand Tony
Spiteri u sussegwentement bieghu lil Robert Gatt u wara I-kuntratt ta’ bejgh
huwa gatt m’ghamel kuntratt iehor. Innega li |-firma fuq il-kuntratt tas-26 ta’

April, 2013, kienet tieghu u stqarr li lin-Nutar Mario Bugeja ma kienx jafu.

Wagqt |-udjenza tat-28 ta’ Novembru, 2018, rega’ gie prodott Riccardo Greco?*

mill-atturi fejn xehed li kien mar ghandu perit fil-mahzen tieghu hdejn il-
Flamingo gewwa #al Qormi, li infurmah li kien hemm xi problema tal-insinwa
minhabba xi tiega u hu kien iffirmalu xi pjanti. Izda lil Robert Gatt qatt ma rega’
ltaga’ mieghu wara li gie ffirmat il-kuntratt ta’ bejgh. Ix-xhud iddikjara wkoll li

hu ma kienx mar ghand in-Nutar Mario Bugeja.

Waqt l-istess udjenza xehed ghal darb’ohra Robert Gatt li gie prodott mill-
atturi. Ix-xhud iddikjara li hu u Riccardo Greco gatt ma ffirmaw att ta’

korrezzjoni.

Waqt l-udjenza tat-13 ta’ Frar, 2019, xehed in kontroezami n-Nutar Mario
Bugeja.” Ix-xhud gharaf il-firma tieghu fuq il-kuntratt tas-26 ta’ April, 2013,

esebit mill-konvenuti Farrugia bhala Dok. MF1. Spjega li z-zewg firem |-ohra

22 A fol. 320 et seq. tal-process.
3 A fol. 333 et seq. tal-process.
24 A fol. 336 et seq. tal-process.
25 A fol. 370 et seq. tal-process.
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kienu tal-partijiet li dehru quddiemu, izda lil dawn huwa ma kienx jaghrafhom.
Iccara li I-garaxx kien imiss mhux ma’ tromba tat-tarag li s-soltu tinftiehem
bhala tali, izda mat-tarag tal-front garden, u d-deskrizzjoni tal-garaxx kienet
ezatt bhalma kien hemm fil-kuntratt maghmul quddiem in-Nutar Rachel
Busuttil. Ikkonferma li hu ma kien gharaf lil hadd barra |I-Awla tal-Qorti, izda
minghajr ma spjega ghal min kien ged jaghmel riferiment, zied ighid li hu kien

iltaga’ darba jew darbtejn maghhom xi sitt snin qabel.

Wagqt l-istess udjenza xehed ukoll in kontroezami Robert Gatt.?® Huwa qal i |-
garaxx kien bieghu lil xi hadd li kien jafu bhala Ta’ Tumas. Hu gharaf il-firma
tieghu fug Dok. MF3.%” Spjega li kien mar il-konvenut Farrugia I-mahzen tieghu
u sagsih sabiex jiffirmalu u huwa kien fdah u ffirma. Stqarr li ma kienx jahseb li
kien hemm in-Nutar Mario Bugeja prezenti meta ffirma. Ix-xhud ikkonferma li
kellu I-kumpressur tal-air conditioner fuq in-naha tal-lemin hekk kif wiehed
ihares lejn il-garaxx minn barra. Huwa kien assuma li I-post fejn kien imwahhal
kien tieghu u hadd ma kien kellmu meta kien poggih hemm. Ix-xhud immarka
bl-ittri ‘RG’ fuq ir-ritratti li jinsabu esebit a fol. 87 u a fol. 116 tal-process
rispettivament, fejn dan kien u mmarka bl-ittra ‘X’ wkoll fejn kien imwahhal il-
metre tal-ilma fil-garaxx. Ghal darb’ohra stqarr |li ma kienx prezenti ghall-att
korrettorju. Sa fejn kien jaf hu, kien mar il-konvenut Farrugia il-mahzen tieghu u
ffirmalu. Dan kien ¢empillu diversi drabi u kellmu wkoll fuq xi kwistjoni li kellu

mal-girien ta’ fuq.

26 A fol. 376 et seq. tal-process.
27 A fol, 365.
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Wagqt |-udjenza tal-1 ta’ Marzu, 2019, xehed in kontroezami Riccardo Greco?, li
kkonferma li huwa kien xtara I-garaxx fis-sena 2000 u sentejn wara bieghu lil
Robert Gatt. lkkonferma li f'dawk is-sentejn huwa kien ghamel uzu mill-
imsemmi garaxx u gab is-servizz tad-dawl u dak tal-ilma u ghalhekk gharaf il-
kitba tieghu fuq I-applikazzjoni tal-Enemalta li giet ipprezentata mill-konvenuti
Farrugia bhala Dok. AC3.?° Ix-xhud qal li r-rampa quddiem il-garaxx dejjem
giesha bhala |-proprjeta tieghu u t-tarag li ghalih isir riferiment fil-kuntratt li bih
akkwista, kien dak deskritt fl-imsemmi kuntratt. Muri Dok. MF1 a fol. 358 u fol.
359, ix-xhud gharaf il-firma tieghu hemmhekk, kif ukoll fuq il-pjanta, izda insista
li I-firem saru fl-uffic¢ju tieghu gewwa Hal Qormi. Spjega li lil Robert Gatt gatt
ma rah aktar wara li gie ffirmat il-kuntratt |li permezz tieghu biegh il-garaxx.

Iddikjara li huwa ma kellu bzonn jaghmel ebda tibdil f'dak il-kuntratt.

Waqt l-udjenza tad-29 ta’ Marzu, 2019, xehed in kontroezami |-attur Anthony
Galea.®® Ix-xhud qalli meta I-atturi kienu marru jkellmu lin-Nutar Critien, hu kien
galilhom li I-art ma kienet ta’ hadd. Huma kienu fittxew il-kuntratti u sabu li
f'pjanta annessa ma’ kuntratt minnhom il-garaxx kien immarkat sal-koxxa u
mhux sal-hajt tat-tarag. Ikkonferma li I-att ta’ korrezzjoni tal-kuntratt tal-garaxx
kien sar gabel huma kienu ghamlu |-kuntratt li biha xtaw l-art. Huwa kien
gaghad fuq il-parir tan-Nutar li l-art ma kienetx tappartjeni lill-konvenuti
Farrugia. Spjega li fl-affidavit tieghu huwa kien iddikjara li l-agir tal-konvenuti
Farrugia u dak ta’ Robert Gatt u s-so¢jeta Mari Import and Export Company

Limited kien wiehed frawdolenti u in malafede ghaliex |-art kienet ghadha

28 A fol. 390 et seq. tal-process.
29 A fol. 405.
30 A fol. 415 et seq. tal-process.
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tappartjeni lis-sid originali. Fil-bidu kien hemm il-pajpijiet tal-ilma biss
ghaddejjin minn fuq l-art, izda sussegwentement Robert Gatt kien wahhal unit
tal-airconditioner u warajh il-konvenut Farrugia kien ghamel letter-box. Huma,
[-atturi, min-naha taghhom kienu jpoggu |-boroz taz-zibel. Hadd ma kien
galilhom li dik l-art mhiex taghhom, sakemm il-konvenut Farrugia darba
minnhom qal lilu u lill-attur Il-iehor Chris Mifsud, li dik I-art kienet tieghu u

huma ma sethgux ipoggu |-boroz aktar hemm.

Wagqt l|-udjenza tat-3 ta’ Mejju, 2019, xehed in kontroezami I|-Perit David
Psaila®!, prodott mill-konvenuti Farrugia, u ghal darb’ohra waqt l-udjenza tas-
27 ta’ Mejju, 2019, fejn sar ri-ezami wkoll min-naha tal-atturi. Ikkonferma li |-
hajt bejn l-art u l-garaxx kif indikat fil-pjanti originali, gatt ma nbena u
pprezenta tliet ritratti bhala evidenza ta’ dak li kien ged ighid.>? Ipprezenta
wkoll kopja tal-applikazzjoni ghall-permess |li huwa kien ghamel ghan-nom tal-
attur Christopher Mifsud.?®* Ghalhekk fl-2012 huwa ghamel DNO numru

DN0467/12 ghan-nom tal-konvenut Farrugia, fejn il-hajt gie muri li thassar.3*

ll-konvenut Charles Farrugia xehed permezz tal-procedura tal-affidavit
ipprezentat waqt is-seduta tat-28 ta’ Gunju, 2019%°, fejn stqarr li huwa flimkien
ma’ martu kienu akkwistaw il-garaxx minghand Robert Gatt permezz ta’
kuntratt tas-17 ta’ Ottubru, 2013 fl-atti tan-Nutar Mario Bugeja. Ikkonferma li |-
garaxx kellu parapett u kien imiss mil-lvant ma’ Sqaq il-Qattus, illum Triq il-

Qattus, min-nofsinhar mad-drive in |i taghti ghal garaxxijiet ohra u mit-

31 A fol. 437 et seq. tal-process.

32 Dok. DDP2 u Dok. DDP3 a fol. 449 u 450.
33 Dok. DDP1 a fol. 445.

34 Dok. DDPS5 a fol. 452.

35 A fol. 459 tal-process.
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tramuntana mat-tarag li jaghti ghall-maisonettes/flats sovrastanti. |l-korrezzjoni
tal-kuntratt li bih xtara I-garaxx Robert Gatt minghand Mari Import and Export
Limited, kienet saret hekk kif mir-ricerki rrizulta li I-pjanta ta’ dak il-kuntratt ma
kienetx tirrifletti dak li kien hemm fuq il-post. Qal li I-art kienet dejjem intuzat
mis-sidien ta’ qablu, tant |i Robert Gatt kien pogga kumpressur tal-air
conditioner u minn hemm kien hemm ghaddejin il-main tal-ilma tal-Gvern li
jaghti ghall-garaxx, kif ukoll I-earth electrode flimkien mal-wire li minnu jghaddi

[-elettriku ghall-garaxx tieghu. Dawn kollha kienu hemm meta xtara |-garaxx.

Wagqt l-udjenza tat-18 ta’ Ottubru, 2019, xehed Anthony Spiteri®® kif riprodott
mis-soc¢jeta konvenuta. Huwa kkonferma li huwa kien biegh il-garaxx mill-
faccata 'l gewwa u dan kien imiss mat-tarag ta’ gewwa tal-appartamenti. Meta
biegh I-art lill-atturi, huwa ma kien jaf xejn ghaliex in-nutar ma kienx inkarigah
hu. ll-konvenut Farrugia mhux I-ewwel darba li kien kellmu dwar I-art u wkoll
kien sagsih sabiex ibighhielu, izda x-xhud dejjem insista li dik |-art kienet

taghmel mat-tarag.

Waqt l-udjenza tat-13 ta’ Novembru, 2019, xehed ghal darb’ohra in
kontroezami Anthony Spiteri®’, din id-darba prodott mill-konvenuti Farrugia.
Spjega |li mill-bieb tal-appartamenti kien hemm tarag ta’ sular u fuq barra t-
tarag kien ta’ hames filati jew hames piedi u nofs. Qal li I-garaxx kellu jmiss
mieghu t-tarag tal-maisonette. Ix-xhud ma rax li t-tarag fit-triq kien gieghed
imiss mal-garaxx u osserva li fil-kuntratt tal-garaxx lanqas ma kienet imnizzla r-

rampa. Ikkonferma li I-art huwa gatt ma kien bieghha qabel, u lanqas id-drive in

36 A fol. 466 et seq. tal-process.
37 A fol. 473 et seq. tal-process.
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tal-garaxx u sostna li dwar dan tal-ahhar huwa ma kien ged iressaq |-ebda
ilment. Dwar I-ittra li I-Avukat Katya Mercieca kienet baghatet ghan-nom tieghu
lill-atturi, ix-xhud stgarr |i jista’ jkun li kien hemm xi misunderstanding dwar

parti minnha.

Waqt |-udjenza tas-16 ta’ Dicembru, 2019, xehed kif prodott mill-atturi in
kontroezami I-konvenut Charles Farrugia.®® Huwa nnega li lil Anthony Spiteri
huwa xi darba kellmu fuq il-vertenza tal-kawza odjerna. Kien proprju n-Nutar
Mario Bugeja li kien induna li I-art ma kinitx inkluza. Iddikjara li huwa gatt ma
kien iltaga’ ma’ Riccardo Greco u ma’ Robert Gatt u fuq il-kuntratt ta’ xiri kien

deher Anthony Fenech.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra gabel xejn dawk |-eccezzjonijiet tal-
konvenuti konjugi Farrugia u tas-socjeta konvenuta li ma jolgtux il-mertu tal-

vertenza ta’ bejn il-partijiet.

Fl-ewwel eccezzjoni taghhom il-konvenuti Farrugia geghdin jeccepixxu li t-tieni,
it-tielet, ir-raba’ u |I-hames talbiet attrici huma legalment insostenibbli ghaliex
il-partijiet li dehru fuq il-kuntratti msemmija mhux kollha jaghmlu parti minn
din il-procedura. L-istess issostni s-socjeta konvenuta fit-tieni e¢¢ezzjoni taghha
u fl-ewwel eccezzjoni teccepixxi wkoll li hija m’ghandha I-ebda locus standi fir-

rigward ta’ dawk it-talbiet ghaliex ma kinitx parti f'dawk il-kuntratti. Certament

38 A fol. 495 et seq. tal-process.
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kemm is-soc¢jeta Mari Import and Export Company Limited, kif ukoll Robert
Gatt, li bejniethom sar it-trasferiment tal-garaxx permezz tal-kuntratt maghmul
guddiem in-Nutar Rachel Busuttil fil-5 ta’ April, 2002, u li tieghu l-atturi geghdin
jitolbu dikjarazzjoni ta’ invalidita fit-tieni talba taghhom, stante frodi u mala
fede, ma jaghmlux parti minn din il-kawza. Din il-Qorti tikkunsidra i t-talba
attrici anki jekk tintlaga’, ma tistax tiswa fil-konfront tal-partijiet li bejniethom
sar it-trasferiment tal-garaxx permezz ta’ dak il-kuntratt, u dan skont dak li

jipprovdi ghalih |-artikolu 237 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jghid kif gej:

“Is-sentenza ma tista’ tkun qatt ta’ hsara ghal min, la huwa nnifsu u lanqas bil-
mezz tal-awturi jew ta’ rapprezentant legittimu tieghu, ma jkunx parti fil-kawza
maqtugha b’dik is-sentenza.”

L-istess ghandu jinghad fir-rigward tat-tielet talba attrici li tirrigwarda kuntratt
pubbliku maghmul bejn I-imsemmi Robert Gatt u |-konvenuti konjugi Farrugia,

kif wkoll fir-rigward tar-raba’ talba attrici fejn din tikkoncerna dak I-att.

B’hekk din il-Qorti ssib li I-ewwel eccezzjoni tal-konvenuti konjugi Farrugia tiswa
u ghandha tintlaga’, izda galadarba gieghda taccetta li t-tieni, it-tielet, ir-raba’ u
[-hames talbiet attrici ma jistghux isiru, din il-Qorti ser tastjeni milli tiehu
konjizzjoni tat-tieni e¢¢ezzjoni tal-konvenuti konjugi Farrugia, kif ukoll tat-tielet

eccezzjoni taghhom.

Ghall-istess ragunijiet, l-ewwel u t-tieni eccezzjonijiet tas-socjeta konvenuta

geghdin jigu milgqugha.

Fl-ewwel talba taghhom l-atturi geghdin jitolbu sabiex din il-Qorti tiddikjara li

huma sidien I-art inkwistjoni. ll-konvenuti Farrugia min-naha taghhom jilgghu
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billi jressqu zewg eccezzjonijiet: (i) huma ghandhom titolu validu; u (ii)

ghandhom ukoll il-pussess in buona fede.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, il-konvenuti Farrugia jissuggerixxu li I-
azzjoni li geghdin jipproponu l-atturi hija |-actio rei vendicatoria. Din il-Qorti
taghraf li I-element ewlieni ta’ din |-azzjoni huwa |-prova li ghandu jgib |-attur in
sostenn tad-dikjarazzjoni tieghu |i huwa sid il-proprjeta inkwistjoni. L-attur
ghandu juri b’'mod pozittiv, u minghajr ma jhalli I-icken dubju, li huwa s-sid tal-
proprjeta filwaqgt li I-konvenut min-naha tieghu ghandu jilga’ billi juri li huwa

ghandu |-pussess tal-proprijeta jew titolu validu skont il-ligi.

Izda |-Qrati taghna f'"dawn |-ahhar snin f'diversi sentenzi lagghu wkoll it-talba
tal-attur ghar-rivendikazzjoni tal-proprjeta li dwarha jkun ressaq il-pretensjoni
tieghu, fejn huwa wera li kellu titolu ahjar minn dak tal-konvenut, meta dan
wera li huwa wkoll kellu titolu ghall-proprjeta. F’kaz bhal dan, il-Qorti ghandha
tikkunsidra liema titolu huwa l|-ahjar u jekk dak tal-attur jirrizulta li huwa
proprju ahjar mit-titolu tal-konvenut, it-talba tieghu tintlaga’. Ghalhekk huwa
bizzejjed li I-attur juri li huwa ghandu titolu derivattiv. 1lI-Qrati taghna b’hekk
issellfu elementi tal-actio publiciana sabiex it-talba tal-attur ghal dikjarazzjoni li

huwa sid il-proprjeta inkwistjoni tista’ tigi kkunsidrata.3®

llli fdin il-kawza [|-Qorti kellha l-opportunita li tisma’ fit-tul il-partijiet
innifishom, kif wkoll id-diversi xhieda ohra mressga minnhom sabiex jixhdu
dwar kif ghandhom jigu mifhuma I-kuntratti li l-istess xhieda ffirmaw. lzda kif

sewwa jaghrfu |-partijiet, id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 1002 tal-Kap. 16 tal-

39 Ara Q.A.Civ. 24/09, Arthur Kiomall et vs. Francis Borg et, 12.01.15.
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Ligijiet ta’ Malta, kif wkoll il-gurisprudenza juru li m’ghandu jkun hemm |-ebda
interpretazzjoni ta’ dak li huwa car. Ghalhekk din il-Qorti ser tghaddi sabiex

tezamina dak li gie patwit fl-imsemmija kuntratti.

L-ewwel kuntratt li ser tezamina huwa dak li |-atturi geghdin ighidu li permezz
tieghu huma akkwistaw titolu fuq l-art. Dan huwa proprju I-kuntratt maghmul
guddiem in-Nutar Patrick Critien fit-30 ta’ Awwissu, 2014, fejn huma xtraw u

akkwistaw I-art minghand is-soc¢jeta konvenuta kif gej:

“ ..bis-sahha ta’ dan l-att il-kumpannija geghda tbiegh u tittrasferixxi lil fugq
imsemmija konjugi Mifsud in kwantu ghal sest (1/6) indiviz, il-konjugi Mangion in
kwantu ghal sest (1/6) indiviz, il-konjugi Galea in kwantu ghal terz (1/3) indiviz u
Ramon Muscat in kwantu ghal terz (1/3) indiviz, li jaccettaw, jixtru u jakkwistaw il-
porzjoni art li tinsab ma’ genb l-entratura tal-block flats bla numru li jismu “It-
Turretta” f'Triq il-Qattus, Birkirkara, murija delineata bl-ahmar fuq il-pjanta ‘A’
hawn annessa, tal-kejl ta’ tlieta punt disgha metri kwadri (3.9m?), konfinanti mill-
Ivant ma’ Sqaq il-Qattus, punent u nofsinhar mal-block “It-Turretta” fug imsemmi,
libera u franka, bid-drittijiet kollha taghha u hielsa minn drittijiet u pretensjonijiet
ta’ terzi persuni.”

U dan wara li ppremettew fost affarijiet ohra li:

“... illi tezisti biswit I-entratura tal-block ta’ flats taghhom porzjoni art zghira li sid il-
garage sottopost ghal dan il-block gieghed jaghmel xi pretensjonijiet fugha u juzaha
ghall-iskopijiet tieghu, meta jidher bic-Car fil-kuntratti tal-garages li sid dan il-
garage ma ghandu ebda drittijiet fug din I-art peress li inxtara biss il-garage u mkien
ma tissemma din I-art, u barra minn hekk I-izvilppatur u sid precedenti tal-proprieta
li fugha dan il-block inbena, cioe’ Tal-Herba Company Limited, gieghed jiddikjara li
din I-art gatt ma giet mibjugha, trasferita jew assenjata minnu meta sar I-kuntratt
orihinali tal-garage.

Sidien l-appartamenti ghaldagstant qablu mal-kumpannija sabiex huma jakkwistaw
din I-art sabiex ma jkun hemm ebda dubju dwar it-titolu taghha fil-konfront ta’ sid il-
garage.”
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Minn hawnkekk din il-Qorti tislet il-fatt li I-atturi akkwistaw l|-art permezz ta’
kuntratt pubbliku u ghalhekk huwa minnu li huma ghandhom titolu validu
skont il-ligi, izda |-konvenuti konjugi Farrugia min-naha taghhom qeghdin
jeccepixxu li huwa propriju t-titolu taghhom li huwa validu skont il-ligi u anki
geghdin jecceixxu |-pussess in buona fede tal-art. Ghalhekk jonqos li jigi
kkunsidrat liema titolu huwa l-ahjar wiehed ghaliex jekk jirrizulta li I-atturi
ghandhom I-ahjar titolu, l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti konjugi Farrugia ma
jistghux jirnexxu. ll-konvenuti jghidu li t-titolu taghhom gej minn kuntratt ta’
akkwist li huwa dak maghmul fis-17 ta’ Ottubru, 2013, quddiem in-Nutar Mario
Bugeja fejn huma akkwistaw il-garaxx minghand Robert Gatt fejn il-konfini

tieghu gew deskritti kif ge;j:

“ .. whilst the garage is bounded on the East by Sqaq il-Qattus, south by the drive-in
which gives access to the other garages situated at basement level, and on the
North by the staircase which gives access to the overlying maisonettes...”.

Ma jidhirx mill-istess kuntratt li kienet giet annessa pjanta minn fejn seta’
jinftiehmu ahjar liema kienu |-konfini li ghalihom kien qgieghed isir riferiment. Il-
konvenuti Farrugia dejjem sostnew li dawn il-konfini huma cari u sahansitra
tellghu diversi xhieda, inkluz lin-Nutar Mario Bugeja stess, sabiex juru li it-tarag
li jikkonfina |-garaxx mit-tramuntana huwa proprju dak li mit-trig jaghti ghall-
bieb principali tal-appartamenti. Izda din il-Qorti mhix konvinta li I-provi li
ressqu, huma xhieda li I-konvenuti Farrugia ghandhom titolu ahjar minn dak tal-

atturi.
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ll-prova tat-titolu taghhom hija fil-parti |-kbira taghha msejsa fuq I-att notarili
ta’ korrezzjoni tas-26 ta’ April, 2013, maghmul quddiem I-istess Nutar Mario
Bugeja bejn Mari Import and Export Limited u Robert Gatt, li minghandu I-
konvenuti Farrugia xtraw il-garaxx. Dan il-kuntratt kellu I-effett li jissostitwixxi
dak indikat fuq il-pjanti*® annessi mal-kuntratt notarili maghmul min-Nutar
Rachel Busuttil fil-5 ta” April, 2002, fejn Robert Gatt kien akkwista I|-garaxx
minghand is-socjeta Mari Import and Export Limited, ma’ dak indikat fil-pjanta
‘X’*! annessa mal-att korrettorju. B’hekk I-art giet taghmel parti minn dak li gie
trasferit permezz tal-kuntratt originali ta’ bejgh tal-garaxx bejn Mari Import and
Export Limited u Robert Gatt. Izda din il-Qorti hawnhekk issib li din il-prova tfalli
minn zewg aspetti. L-ewwel nett s-soc¢jeta Mari Import and Export Limited gatt
ma akkwistat aktar mill-garaxx innifsu, u dan kif jixhed il-kuntratt ta’ akkwist li
ffirmat mas-socjeta konvenuta quddiem in-Nutar Patrick Critien fl-1 ta’

Awwissu, 2000, fejn dak li kien ged jinbiegh gie deskritt hekk:

“ ... garage fi stat ta’ gebel u saqaf ... fil-livell ta’ trig, sottopost ghal beni tal-
venditur stess ... jmiss mill-lvant ma’ Sqagq il-Qattus, nofsinhar mad-driveway komuni
li taghti ghal garages ohra fil-livell ta’ basement, tramuntana ma’ tarag li jaghti
access ghall-maisonettes sovrapposti...”.

Hawnhekk sahansitra lanqgas ir-rampa ta’ quddiem il-garaxx ma tissemma fit-
trasferiment, wisq angas allura ma jista’ jinftiehem li t-tarag suriferit huwa dak
‘I 'hemm mir-rampa li mit-triq jaghti ghall-bieb principali tal-appartamenti.
Anthony Spiteri, direttur tas-soc¢jeta Tal-Herba Company Limited, xehed diversi

drabi u fit-tul, kemm in ezami kif ukoll in kontroezami mill-konvenuti konjugi

%0 A fol. 293, 294 u 295.
41 A fol. 298.
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Farrugia, izda |-verzjoni tieghu baqgghet dejjem l-istess. Waqgt |-udjenza tat-18

ta’ Ottubru, 2019, huwa mill-ewwel qal:

“Il-garage jiena bieghtu mill-faccata ‘il gewwa ... Qed imiss mat-tarag vera. It-tarag
ta’ gewwa lijitla’ ghall-flatsijiet.”

Imbaghad waqt |-udjenza tat-13 ta’ Novembru, 2019, xehed in kontroezami:

“ll-garage mill-faccata ’l gewwa gieghed il-garage. ll-garage trid issemmih x’ghandu
jmiss mieghu. Ghandu jmiss mieghu t-tarag tal-maisonette. It-tarag ta’ got-trig
x’ghandha x’tagsam li ged imiss mal-garage? Kieku ghidtlu hekk mhux veru qed imiss
mal-garage. ... Imiss ma’ rampa? Ghax lanqas kienet imnizzla r-rampa. ... It-tarag li
ged tirreferi ghalih int huwa barra mill-garage ... Ghax jien mill-faccata 'l gewwa kont
ged inbieghlu ... Le jien dik [I-art] gatt ma biehejtha.”

Din ix-xhieda ma thalli I-ebda dubju dwar dak li kien gie trasferit permezz tal-
kuntratt tal-1 ta’ Awwissu, 2000, fejn kif osservat aktar ’il fuq din il-Qorti,
sahansitra lanqas ir-rampa ma kienet taghmel parti minn dak it-trasferiment.
Harsa lejn il-pjanti*? li kienu gew approvati mill-Awtorita ghall-lppjanar fir-
rigward tal-izvilupp originali, turi li fil-bidu s-soc¢jeta konvenuta kienet bi
hsiebha li tibni hajt bejn ir-rampa u l-art, izda dan gatt ma sar. Barra minn hekk
gatt ma sar il-hajt li kellu jagta’ r-rampa mir-rampa l|-ohra |i taghti ghall-
garaxxijiet sottoposti u b’hekk din il-Qorti ma tistax tikkunsidra li I-ewwel haijt

ma sarx bi hsieb li I-art taghmel parti mill-garaxx.

Anki |-prova tal-konvenuti Farrugia permezz tal-att korrettorju tas-26 ta’ April,
2013, tfalli ghaliex fil-fehma tal-Qorti hemm dubiji serji dwar il-validita tieghu. Il-

Qorti tosserva li x-xhieda ta’ Riccardo Greco, li deher in rapprezentanza tas-

42 A fol. 455.
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socjeta Mari Import and Export Limited, u dik ta’ Robert Gatt, huma pjuttost ta’
thassib. ’ll ghaliex difficli wiehed jifhem kif dawn iz-zewg persuni ma jistghu
jiftakru proprju xejn fir-rigward tal-att korrettorju li huma stess iffirmaw. Fis-

seduta tat-2 ta’ Novembru, 2018, Riccardo Greco gal:

“I don’t know who is Mario Bugeja. | never met him”.*3

Imbaghad fis-seduta tat-28 ta’ Novembru, 2018, xehed:

“..bdejt niftakar. Gie il-warehouse tieghi, l-ufficéju tieghi. Gie xi hadd qged niftakar ...
Hdejn Flamingo. Qalli li Perit dan li kellu problema biex jinsinwa, jaghmel I-insinwa dan il-
garage u kien hemm xi tieqa, xi haga. Jien ta’ njurant niftakar li ffirmajtlu xi pjanti. ... No.
Jien qatt ma mort quddiem Nutar naghmel kuntratt. Qatt ma Itqajt ma’ Robert Gatt since
I sold him.”

Robert Gatt waqt I-istess udjenza, xehed li huwa kien iffirma konvenju u

kuntratt biss ma’ Riccardo Greco, u wara dakinhar huwa gatt ma rega’ iltaqa’

mieghu u langas m’ghamel kuntratt ta’ korrezzjoni jew kuntratti ohra.*

ll-konvenuti konjugi Farrugia ressqu wkoll lil Robert Gatt fl-udjenza tat-13 ta’
Frar, 2019, sabiex jixhed dwar I-uzu li kien ged isir minn dik |-art sabiex il-garaxx
seta’ jaghmel uzu mis-servizzi tad-dawl u tal-ilma, u anki fejn gieghed il-
kumpressur tal-air conditioner. Tressaq ukoll Riccardo Greco waqt l-udjenza tal-
1 ta’ Marzu, 2019, sabiex jixhed* dwar minn fejn kien ighaddi s-supply ghas-
servizzi tad-dawl u tal-ilma. Fis-seduta tad-29 ta’ Marzu, 2019, xehed l-attur

Anthony Galea in kontroezami“®, fejn spjega li s-sidien tal-appartamenti kienu

43 A fol. 334.
44 A fol. 340 et seq.
45 A fol. 390 et seq.
%6 A fol, 422.
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jaghmlu uzu mill-art sabiex ipoggu |-boroz taz-zibel taghhom, sakemm il-
konvenut Farrugia darba minnhom qalilhom li |-art kienet tieghu u huma ma
setghux ipogguhom aktar hemm. lzda |-konvenuti konjugi Farrugia ma bagghux
jinsistu wisq fuqg l-eccezzjoni taghhom |li huma kellhom il-pusses tal-art sabiex
jilgghu ghall-ewwel talba tal-atturi. Pjuttost jibgghu jinsistu li huma sidien ta’
dik l-art.

Ghalhekk din il-Qorti ssib li I-ewwel talba attrici hija gustifikata u ghandha
tintlaga’. Ghall-istess ragunijiet, il-Qorti ma ssibx i |-provi mressga mill-
konvenuti konjugi Farrugia jiggustifikaw is-seba’ eccezzjoni taghhom. Ma
jirrizulta minn imkien li l-atturi kellhom ghalfejn jiddubitaw li l-art ma kinitx
tappartjeni lis-so¢jeta konvenuta, u ghaldaqgstant il-mala fede allegata mill-

konvenuti konjugi Farrugia ma gietx pruvata.

Hawnhekk din il-Qorti taghlaq billi tghid li ma tistax ma tihux inkonsiderazzjoni
s-segwenti xhieda ta’ Anthony Spiteri moghtija waqt is-seduta tat-18 ta’
Ottubru, 2019, li turi li I-konvenuti konjugi Farrugia kienu konsapevoli sew tal-
fatt li I-art kienet tappartjeni lis-socjeta konvenuta:

“Dr Joseph P Bonnici: ... Issa tiftakar meta kellmek I-ewwel darba is-Sur Farrugia? Is-

Sur Farrugia qatt kellmek lilek?

Anthony Spiteri: Gieli kellimni pero jiena kont nghidlu li dak il-feles lanqas dritt ghalih,
fil-verita hemm tieqa ghalih dak il-feles voldieri lanqas jista’ jiehdu biex jaghmel xi
haga fih.

Dr Joseph P Bonnici: Nagblu. Talbek biex taghmillu kuntratt biex hu jakkwistah
minghandek dak?
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Anthony Spiteri: Gieli gal xi haga hekk perd qatt ma gie imma kont nghidlu li dak jigi
mat-tarag, mat-tarag l-iehor.”*’

Ghal dak li jirrigwarda s-sitt talba attrici, din il-Qorti tikkunsidra li hija
superfluwa fid-dawl ta’ dak li gie patwit fil-kuntratt ta’ akkwist tal-art iffirmat
bejn l-istess atturi u s-soc¢jeta konvenuta fit-30 ta’ Awwissu, 2014, fejn |-istess
socjeta konvenuta ggarantiet |-pacifiku pussess u r-reali godiment permezz ta’
ipoteka generali favur l-atturi fuq il-beni taghha kollha prezenti u futuri. Ghal
din ir-raguni tastjeni milli tiehu konjizzjoni ta’ din it-talba u tgies li b’hekk ukoll

m’ghandhiex tikkunsidra r-raba’ eccezzjoni tal-konvenuti konjugi Farrugia.

Decide
Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tiddeciedi billi:
(i) tilga’ l-ewwel talba tal-atturi, filwaqt li tichad it-talbiet l-ohra
taghhom;

(ii) tilga’ l-ewwel eccezzjoni tal-konvenuti konjugi Farrugia u t-tieni

eccezzjoni tas-socjeta konvenuta;
(iii) tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-tieni, it-tielet, ir-raba’

eccezzjonijiet tal-konvenuti konjugi Farrugia u tal-ewwel eccezzjoni

tas-soc¢jeta konvenuta; u

47 A fol. 468 u 469.
48 Supra.
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(iv) tichad il-bgija tal-eccezzjonijiet tal-konvenuti konjugi Farrugia u tas-

socjeta konvenuta.

Bl-ispejjez a karigu tal-konvenuti konjugi Farrugia, ghajr ghal dawk tas-socjeta

konvenuta li huma a karigu tal-atturi.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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