Rikors Guramentat Numru: 908/2016 LM

MALTA

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tat-12 ta’ Gunju, 2020

Rikors Mahluf Numru: 908/2016 LM
George Azzopardi (K.l. numru 552563M)
vs.

Justin Anastasi (K.l. numru 0078103L)

lI-Qorti,

Rat ir-rikors mahluf ipprezentat fl-10 ta’ Ottubru, 2016 mill-attur George
Azzopardi (K.I. numru 552563M) [minn issa ‘'l quddiem “l-attur”] kontra I-
konvenut Justin Anastasi (K.I. numru 0078103L) [minn issa ‘| quddiem “il-

konvenut”], li jghid kif gej:

“1) i huwa sid tal-fond ‘31°, Lord Byron Street, Hamrun.
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2) i I-intimat minn naha |-ohra huwa s-sid tal-fond adjacenti, ossia dak ’35’,
Lord Byron Street, Hamrun, u fix-xhur li ghaddew, hu jew nies imqabbda u
nkarigati minnu ghamlu xoghlijiet konsiderevoli strutturali fil-fond ‘35" Lord
Byron, Hamrun, konsistenti fi twaqqih u bini gdid fost ohrajn.

3) i tul il-kors tax-xoghlijiet maghmula mill-intimat jew nies imgabbda minnu
fil-fond tieghu, gew ikkawzati hsarat fil-fond tar-rikorrent u danni
ammontanti ghal sitt elef disa’ mija u sbatax-il Euro u sittin ¢entezmu
(€6,917.60) jew somma ohra verjuri li ghad trid tigi stabbilita, kollox skont
rapport peritali ex parte tal-Perit Tano Zammit (2/09/2016) (Dok C), u liema
hsarat u danni gew ikkawzati biss u unikament minhabba traskuragni,
imperizja u xoghol mhux maghmul skont is-sengha u I-arti da parti tal-intimat
jew nies imqabbda minnu kif fuq premess.

4) i di piu, b’nugqas ta’ osservazzjoni tar-regolamenti tal-bini u fuq kollox
b’lezjoni ghad-drittijiet propjetarji tar-rikorrent, I-intimat jew nies imgabbda
minnu ghaddew fil-fond ‘35°, Triq Lord Byron, Hamrun, travi li niffduhom fil-
fond tal-mittent bin-numru ‘31’ flok wasslu sa nofs il-hxuna tal-hajt divizorju
komuni.

5) i ulterjorament, fil-bejt il-gdid kostruit mill-intimat jew nies imqabbda
minnu, tpogga gully ghall-ilma tax-xita liema gully mhux imqgieghed skont is-
sengha u Il-arti u kif ga kkawza hsara fil-fond tal-mittent b’ingress tal-ilma,
ghad jista’ jibqa’ jaghmel dan anke fil-futur, kollox kif redatt fir-rapport ex
parte tal-Perit Tano Zammit (28/09/2016) (Dok D).

6) Illi huwa ghalhekk mehtieg illi jitnehha jew jigi maghmul, dan il-gully, skont
is-sengha u I-arti.

7) i interpellat b’ittra tat-12 ta’ Settembru 2016, (Dok E), Il-intimat baqa’
inadempjenti u ghalhekk kellha ssir din il-kawza.”

Ghalhekk |-attur talab lil din il-Qorti, ghar-ragunijiet hawn fuq imfissra, sabiex:

“ ;

i.  Tiddikjara illi I-intimat huwa responsabbli ghall-hsara kollha sofferta fil-fond
tar-rikorrent ghar-ragunijiet hemm fuq espressi;

ii. Tillikwida d-danni fis-somma ta’ sitt elef disa’ mija u sbatax-il Euro u sittin
centezmu (€6,917.60) jew somma ohra verjuri li tigi hekk likwidata in linea ta’

danni, jekk hemm bzonn bil-hatra ta’ perit nominat;
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fii.

iv.

Vi.

Vii.

viii.

Rat ir-risposta mahlufa tal-konvenut ipprezentata fil-11 ta’ Novembru, 2016, li

tghid:

/Il.

Tikkundanna lill-intimat ihallas lir-rikorrent dik is-somma li tigi hekk likwidata
ai termini tat-tieni talba;

Tiddikjara illi bit-travi kif maghmula fil-fond ‘35’, li bagqghu dehlin fil-hajt
divizorju sal-fond tar-rikorrenti, gew lezi d-drittijiet tar-rikorrenti in kwantu illi
nifdu fis-sehem ta’ nofs indiviz tieghu tal-hajt divizorju.

Tordna konsegwentament lill-intimat sabiex, fi Zmien qasir u perentorju,
inehhi t-travi mill-parti tal-hajt divizorju proprjeta tal-mittenti, jew,
alternattivament jekk dan impossibbli, jigi kkumpensat ghall-istess lezjoni,
kollox kif jiccertifika I-perit nominat.

Tiddikjara illi I-gully maghmul fuq il-bejt tal-fond tal-intimat mhux maghmul
skont is-sengha u I-arti u jistja’ facilment jikkawza danni lir-rikorrent.

Tordna konsegwentament lill-intimat sabiex, fi Zzmien qasir u perentorju,
inehhi tali gully jew alternattivament jigi ordnat jaghmel dawk ix-xoghlijiet
kollha necessarji sabiex tali gully jitgies maghmul skont is-sengha u I-arti, jekk
hemm bzZonn taht is-supervizjoni tal-perit nominat.

Tawtorizza lir-rikorent sabiex f’kaz u fl-eventwalita illi xi xoghlijiet li I-intimat
jigi ordnat jaghmel minn din |-Onorabbli Qorti ma jsirux entro terminu

moghti, allura jsiru mir-rikorrent a spejjes tal-intimat taht is-supervizjoni ta
perit nominat.

Bl-ispejjes kollha u bl-imghax legali sad-data tal-hlas effettiv, inkluz dawk tal-
Mandat ta’ Sekwestru pprezentat kontestwalment, kontra I-intimat i huwa
min issa vigenti ghas-subizzjoni.”

Fl-ewwel lok, in-natura tal-ilment tar-rikorrent tinnecessita illi tigi imsejha
fil-kawza s-socjeta Citadel Insurance plc, is-socjeta assiguratrici tal-
esponenti, u dan ghall-finijiet ta’ integrita tal-gudizzju;

Fit-tieni lok, b’riferenza ghall-ewwel tliet talbiet rikorrenti (enumerati ‘i’ sa
‘iii’), l-ezistenza tal-hsarat lamentati geghda tigi kontestata kif hekk geghda

tigi kontestata I-allegazzjoni tar-rikorrenti illi huwa [l-esponenti intimat illi
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jahti ghall-istess — dan ghar-ragunijiet illi se jirrizultaw mill-provi tul is-
smigh ta’ dan ir-rikors guramentat;

3.  Fit-tielet lok, minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti jehtieglu
jidentifika in-natura guridika tal-bgija tat-talbiet tieghu (enumerati ‘iv’ sa
viii’), anke biex b’hekk, din I-Onorabbli Qorti tkun f’pozizzjoni illi taghraf
jekk I-elementi mehtiega mil-ligi, skont il-kaz, humiex pjenament sodisfatti.
F’dan is-sens, I-esponenti intimat gieghed jirriserva I-pozizzjoni tieghu biex
daladarba jsir dan, huwa jitlob li jressaq dawk I-eccezzjonijiet mehtiega fic-
cirkostanzi;

4.  Fir-raba’ lok, minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti intimat
gieghed f’kull kaz jikkontesta I-bgija tat-talbiet rikorrenti (enumerati ‘iv’ sa
viii’) fil-fatt u fid-dritt — dan ghar-ragunijiet illi se jirrizultaw tul is-smigh
tar-rikors guramentat;

5. Fil-hames lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, f’kull kaz, I-esponenti
intimat dejjem ghamel I-almu tieghu, mexa fuq pariri ta’ professjonisti, u kif
se jigi muri, kien prorpju r-rikorrenti illi dejjem kien ostili u vjolenti mal-
esponenti u |-persuni inkarigati minnhom b’tali mod illi konsistentement
fixkilhom, gerrixhom u sahansitra heddidhom waqt il-qadi ta’ dmirhom.
Sahansitra, r-rikorrenti irrifiuta I-istedina tal-esponenti illi I-Perit inkarigat
minnu jaccedi I-proprjeta tar-rikorrenti biex jigi kompletat ix-xoghol u jigu
verifikati I-lamenteli tar-rikorrenti. Kien ukoll allura I-agir tar-rikorrenti stess
illi wassal ghal kwalunkwe hsara illi issa gieghed jilmenta minnha;

6.  Fis-sitt lok, it-talbiet tar-rikorrenti huma mill-bgija infondati fil-fatt u fid-
dritt.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri, skont il-htiega, u b’riserva ghal kull azzjoni spettanti
lill-intimat, skont ic-Cirkostanzi.

Bl-ispejjez kollha kontra r-rikorrenti, illi jinsab minn issa ngunt ghas-subizzjoni. »

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.
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Rat id-digriet taghha tal-10 ta’ Novembru, 2016, fejn gie mahtur bhala espert

tekniku gudizzjarju |-Perit Arkitett Godwin Abela.

Rat ir-rapport tal-imsemmi espert tekniku gudizzjarju? flimkien mad-dokumenti
prezentati mieghu, inkluzi |-verbali tal-a¢c¢essi |li huwa zamm fil-21 ta’
Novembru, 2016, fit-12 ta’ Dicembru, 2016, fis-16 ta’ Jannar, 2017, fit-3 ta’
April, 2017, fid-09 ta’ Mejju, 2017, fis-6 ta’ Ottubru, 2017 u d-diversi seduti fejn

sema’ x-xhieda prodotti mill-partijiet bil-gurament.

Rat id-digriet taghha tal-25 ta’ Frar, 2019 fejn ordnat l-allegazzjoni tal-atti tal-
kawza nru. 1053/11 fl-ismijiet George Azzopardi vs. Brian Zammit deciza minn

din il-Qorti kif diversament preseduta fis-6 ta’ Ottubru, 2014.

Rat id-digriet taghha tat-2 ta’ April, 2019, fejn widdbet severement lill-partijiet

sabiex igibu ruhhom sew.
Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet rispettivi tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-16 ta’ Dicembru, 2019, fejn il-kawza thalliet ghas-

sentenza.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Dawn li jsegwu huma c¢-c¢irkostanzi li fughom hija msejsa I-kwistjoni bejn il-
partijiet. L-attur huwa sid u jogghod fil-fond numru 31 fi Trig Lord Byron, il-

Hamrun, [minn issa ‘Il quddiem “il-fond”], filwaqt li I|-konvenut huwa

1A fol. 164 tal-process.
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proprjetarju tal-fond li huwa in parti adjacenti mieghu bin-numru 35 fl-istess
Trig Lord Byron, il-Hamrun. Wara li nhareg il-permess numru PA4782/15 ghall-
izvilupp tal-proprjeta tal-konvenut mill-Awtorita tal-lppjanar, l-istess konvenut
kien inkariga kuntrattur u x-xoghlijiet kienu bdew wara li |-Perit Arkitett Elaine
Padovani, inkarigata wkoll mill-konvenut, kienet harget Condition Report u
Method Statement fl-1 ta’ April, 2016 u fl-4 ta’ April, 2016 rispettivament. L-
attur ged jallega li waqt |li gew ezegwiti x-xoghlijiet min-naha tal-konvenut,
gew ikkawzati diversi hsarat fil-fond tieghu unikament minhabba traskuragni,
imperizja u xoghol mhux maghmul skont is-sengha u l-arti da parti tal-
konvenut jew ta’ dawk il-persuni li gew inkarigati minnu, b’danni rizultanti fis-
somma ta’ €6,917.60 jew somma ohra verjuri. Jallega wkoll li l-istess xoghlijiet
ikkawzaw lezjoni tad-drittijiet proprjetarji tieghu, u dan meta nifdu I-hajt
divizorju u serhu t-travi fuq il-wisa’ kollu tal-hajt divizorju. Barra minn hekk il-
gully li tgieghed fit-terrazzin ma kienx sar skont is-sengha u l-arti u ghalhekk
kien ged jipperkola l-ilma sahansitra fil-fond tal-attur. Min-naha tieghu I-
konvenut jinnega |i huwa kien responsabbli ghall-hsarat allegatament

ikkawzati fil-proprjeta tal-attur.

Provi u rizultanzi

L-attur xehed permezz tal-procedura tal-affidavit?, fejn ikkonferma li jogghod
fil-fond li huwa proprjeta tieghu. Lejn |-ahhar tas-sena 2015, huwa kien lemah
awiz® mal-proprjeta adjacenti li kien jghid li kienet saret applikazzjoni ghall-

izvilupp mal-MEPA. Peress li kien ghadu kif lesta diversi xoghlijiet fil-proprjeta

2 A fol. 33.
3 Dok. Aa fol. 37.
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tieghu, huwa kellem lill-avukat tieghu u dan mill-ewwel baghat ittra fit-8 ta’
Jannar, 2016* lill-Perit Elaine Padovani inkarigata mill-izvilupp tal-konvenut u
din irrilaxxjat third party condition report> fl-1 ta’ April, 2016, filwaqt li ftit
granet wara harget il-method statement.® L-attur iddikjara li kemm il-gar
tieghu, kif ukoll il-persuni inkarigati minnu, ma tawx kaz ta’ dan ir-rapport u
ghalhekk huwa ghamel |-ewwel interpellazzjoni tieghu dwar il-hsarat rizultanti
fil-fond tieghu fil-15 ta’ Gunju, 2016.” Huwa tkellem direttament mal-
kuntrattur inkarigat mill-konvenut, Rueben Sacco, izda qal li spi¢¢a bil-banda.
Min-naha tieghu huwa kien inkariga |-perit arkitett Tano Zammit, li hejja
rapport dwar il-hsarat rizultanti fil-proprjeta tieghu fil-5 ta’” Awwissu, 20168, u
iehor fit-2 ta’ Settembru, 2016.° Mal-affidavit |-attur esebixxa wkoll diversi

ritratti'® bhala prova tal-ilmenti tieghu.

Anki |-konvenut xehed permezz tal-procedura tal-affidavit. Hawnhekk qgal li
wara li huwa kien akkwista |-fond numru 35, Trig Lord Byron, il-Hamrun
minghand missieru, ix-xoghlijiet fuq l-istess fond bdew fit-22 ta’ April, 2016,
wara li kienu gew approvati mill-Awtorita tal-lppjanar permezz tal-permess
numru PA4782/15. lida l-attur dejjem kien ta’ tfixkil ghall-imsemmija
xoghlijiet, minkejja li huwa min-naha tieghu kien ha diversi prekawzjonijiet.
Meta fil-fatt irrizultaw diversi hsarat fil-proprjeta tal-attur, il-konvenut kien lest
li jasal fi ftehim, izda |-attur talab sabiex ix-xoghlijiet ta’ tiswija jkopru wkoll it-

tisbih ta’ kmamar shah. Meta |-avukat tal-konvenut kien talab lill-attur sabiex

4 Dok. B. a fol. 38.

5Dok. G a fol. 25.

6 Dok. Fa fol. 19.

7 Dok. A a fol. 5.

8 Dok. Ca fol. 7.

9Dok. D a fol. 12.

10 Dok 4 sa Dok. 19 a fol. 44.
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jaccedu fil-proprjeta tieghu bil-ghan li jigu stabbiliti d-danni, u b’hekk jintlahaq
ftehim ragonevoli, dan kien irrifjuta mill-ewwel u intavola proceduri legali
kontrih, inkluz permezz ta’ rikors ghall-hrug ta’ mandat ta’ sekwestru msejsa
fuq fattura b’ammonti li kienu gew mizjuda. Min-naha tieghu I-konvenut matul
il-proceduri odjerni kien ipprezenta lill-attur b’diversi offerti ghal ftehim
bonarju, izda Il-attur ma tax kaz |-offerti maghmula lilu jew warrabhom jew

sahansitra ghamel talbiet mhux gustifikati.

Waqt l-udjenza tat-23 ta’ Novembru, 2016, xehed |-espert tekniku gudizzjarju
I-Perit Godwin Abela. Dan spjega li kien zamm access fil-21 ta’ Novembru,
2016, fiz-zewg fondi fil-prezenza tal-partijiet u l-avukati rispettivi taghhom, u
dan filwaqt li pprezenta verbal tal-imsemmi access. Irrileva li kien gie verifikat

minn fejn kien diehel I-ilma u spjega x’kellu jsir sabiex dan ma jkompliex isehh.

Fis-seduta tal-15 ta’ Marzu, 2017, xehed in ezami |-attur fejn esebixxa diversi

ritrattil! fir-rigward tal-allegati hsarat, filwaqt li spjega I-kontenut taghhom.

Joseph Antignolo, prodott mill-attur, xehed fis-seduta tal-10 ta’ April, 2017,
quddiem Il-espert tekniku gudizzjarju. Spjega li huwa kien jahdem bhala head
commercial lines mas-socjeta Citadel Insurance. Ix-xhud esebixxa kopja tal-
polza ta’ assikurazzjoni li kienet harget din is-socjeta lill-konvenut u rrileva li
dan tal-ahhar kien ipprezenta claim fir-rigward tal-hsara allegata min-naha tal-
attur, izda din ma kinitx giet a¢cettata stante li ma kinitx koperta mill-polza ta’
assikurazzjoni. Irrileva wkoll li x-xoghlijiet ma kinux saru skont il-method

statement, u dan skont kif kien jirrizulta mir-rapport tal-Perit Edward Bencini, u

11 Dok. GAX1 sa GAX6 a fol. 196 sa 202.
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ghalhekk is-socjeta assikuratrici kienet wissiet lill-konvenut i kienet ser

tissospendi |-effett tal-polza sakemm jirregolarizza |-pozizzjoni tieghu.

Fl-istess seduta xehdet ukoll il-Perit Elaine Padovani, prodotta mill-attur.
Ikkonfermat li hija kienet giet inkarigata mill-konvenut bix-xoghlijiet li saru fil-
fond tieghu numru 35, Trig Lord Byron, Santa Venera, u li kienet irrilaxxjat il-

method statement li jinsab a fol. 19 tal-process, kif wkoll id-dokument a fol. 25.

Waqt is-seduta tas-6 ta’ Ottubru, 2017 mizmuma mill-espert tekniku
gudizzjarju, xehed |-attur minn jeddu fejn spjega li ma kienx ghadu jixxarrab
dagstant il-hajt fejn kien hemm travu tal-konkos inifdu. Qal li madwar tliet
xhur qabel kien kellmu xi hadd li kien gie inkarigat mill-konvenut sabiex
jezegwixxi xi xoghlijiet. L-attur esebixxa wkoll diversi ritratti ohra? filwaqt li

spjega dak li kienu jixhdu.

Waqt is-seduta tas-27 ta’ Novembru, 2017, xehed PC 1100 Neil Micallef
quddiem l-espert tekniku gudizzjarju, prodott mill-konvenut, fejn esebixxa
kopja tad-diversi rapporti li saru fl-Ghassa tal-Hamrun fil-konfront tal-attur, u
wkoll tal-konvenut, kif ukoll fil-konfront ta’ Francesco Anastasi u Reuben

Sacco.

Ivan Muscat, prodott mill-konvenut ukoll, xehed fl-istess seduta. Ix-xhud
irrileva li sa l-ahhar tas-sena 2016, huwa kien jahdem bhala assistent direttur
fil-Building Regulations Office. |kkonferma li I-konvenut kien osserva dak li

jipprovdi ghalih I-A.L. 72/13 fir-rigward tal-permess PA 482/15. Ikkonferma

12 Dok. GAV1 sa’ Dok. GAV4 a fol. 209 sa 214.
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wkoll li mill-file tal-BRO kien jirrizulta li sar rapport ta’ hsarat mill-Perit Arkitett

Tano Zammit, ghalkemm dan ir-raport ma kienx datat u langas iffirmat.

ll-konvenut, prodott in kontroezami mill-attur xehed ukoll waqt I-imsemmija
seduta quddiem il-espert tekniku gudizzjarju. Accetta li kienu saru diversi
hsarat fil-proprjeta tal-attur, b’dana li ma kienx responsabbli ghalihom hu izda
I-bennej jew il-perit arkitett tieghu. Huwa min-naha tieghu kien qed
jikkontesta s-somma reklamata mill-attur. Il-kuntrattur kien Reuben Sacco,
filwaqgt li I-Perit Elaine Padovani kienet giet inkarigata bl-izvilupp. Ma kienx cert
jekk is-site manager kienx proprju hu stess jew l-imsemmija Perit Arkitett
Padovani. Iddikjara li sussegwentement hu kien inkariga kuntrattur iehor. In
riezami |-konvenut sostna li I-problemi ta’ bejn il-partijiet kienu kibru ghaliex I-
attur min-naha tieghu ma kienx ged jirraguna u kien qed juri ruhu aggressiv.
Meta s-sena ta’ gabel huwa kien ghamel tentattiv sabiex ix-xoghlijiet rimedjali
jitwettqu min-naha tieghu, l-attur minflok kellem lilu mar ikellem lis-socjeta
assikuratrici tal-konvenut stess, u din issospendiet il-polza u b’hekk ix-xoghlijiet

gew mizmuma b’mod li sar aktar dannu.

L-attur xehed in kontroezami waqt is-seduta tat-2 ta’ Marzu, 2018, mizmuma
mill-espert tekniku I-Perit Godwin Abela, fejn iddikjara li huwa ma kien ircieva
I-ebda ittra minghand il-konvenut wara li giet ipprezentata l-applikazzjoni mal-
PA. Meta mbaghad hu kien ra li kienet saret applikazzjoni, kien cempel lill-Perit
Arkitett Robert Sarsero. Ikkonferma li huwa kien kellem kemm lill-Perit kif ukoll
lill-avukat tieghu meta ra li |-hajt tal-appogg ma kienx ohxon bizzejjed. Dan

kien proprju qabel ma giet ikkawzata I-hsara.
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Rega’ xehed in kontroezami l-attur waqt is-seduta tas-26 ta’ Frar, 2019,
quddiem l-espert tekniku gudizzjarju. lkkonferma li hekk kif kienu bdew il-
problemi, huwa kien avza lill-konvenut bihom u |-konvenut gallu li ma kienx hu
responsabbli ghax-xoghlijiet izda I-kuntrattur inkarigat. Huwa ghalhekk kien
kellem lill-kuntrattur ¢ertu Reuben Sacco, u dan kien gabad joffendih u jheddu.
Ikkonferma li huwa kien kellem ukoll lis-soc¢jeta assikuratrici Citadel Insurance
fejn avzaha bil-hsarat ikkawzati lilu, u talab ukoll sabiex jintbaghat xi hadd
jikkonferma dan u jwaggafhom. IlI-Perit Elaine Padovani kienet marret
tispezzjona I-fond tieghu b’kollox erba’ darbiet. Kienet marret qabel ma bdew
ix-xoghlijiet u |I-ahhar darba li ghamlet dan kien proprju xi xahar u nofs gabel

ma nfethet il-kawza odjerna.

Wagqt is-seduta tat-2 ta’ April, 2019, xehed in kontroezami I-konvenut quddiem
l-espert tekniku gudizzjarju. Ikkonferma li huwa kien gabbad lil ¢certu Reuben
Sacco bhala kuntrattur tax-xoghlijiet fil-fond tieghu, filwaqgt li kien inkariga lill-
Perit Elaine Padovani bhala perit. Qabel ma bdew ix-xoghlijiet, hu kien iltaga’
diversi drabi mal-attur ghaliex dan kien wera ruhu inkwetat peress li I-fondi
kienu mibnija fuq barriera. Ghalhekk il-konvenut kien iddecieda ma jezegwix il-
progett fl-intier tieghu. Ikkonferma li l-istima tas-socjeta assikuratrici ta’ €3,000
ma kienetx tkopri |-hsarat rizultanti mid-dhul tal-ilma matul ix-Xitwa. Huwa ma
gabilx mal-istima tal-Perit Tano Zammit ghaliex kien hemm xi elementi |li ma
kienx saritilhom hsara u min-naha tieghu ma setax jaccedi fil-fond tal-attur
ghaliex dan ma kienx ged jaghtihom access. Ikkonferma li huwa kien lest li

jhallas jekk tigi likwidata somma ragonevaoli.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

Din il-Qorti ser tibda billi tikkunsidra |-ewwel talba mressqga mill-attur fejn ged
jitlob sabiex il-konvenut jigi dikjarat responsabbli ghall-hsarat kollha sofferti

minnu. Fl-affidavit®® tieghu I-konvenut jiddikjara:

“(1) Though every precaution was taken, damages were caused because of the
workmanship entrusted to the contractor. At no point has that been denied,
but rather a review of the actual costs has been demanded, so that a
reasonable amount can be revealed and settled.”
U in kontroezami fis-seduta mizmuma fit-2 ta’ April, 2019, quddiem I-espert
tekniku, il-konvenut gal:

“Qed nigi mistogsi jekk hux minnu li I-hsieb tieghi baga’ li jekk tigi likwidata somma
ragonevoli, jien lest inhallas u nghid li iva dik il-posizzjoni sallum.”

Hawnhekk il-konvenut ged jammetti r-responsabbilita ghall-hsarat rizultanti fil-
fond tal-attur konsegwenza tax-xoghol li sar mill-persuni inkarigati minnu
sabiex jitwettaq l-izvilupp fil-fond tieghu. Anki |-espert tekniku I-Perit Godwin

“
.

Abela fir-rapport tieghu, filwaqt li jiddikjara li “.. mill-accessi li saru u mill-
kwantita ta’ ritratti esebiti fil-mori tas-smigh tal-provi, huwa ferm evidenti li x-
xoghlijiet li gew mwettqa fil-fond tal-konvenut, ma sarux skont is-sengha u |-
arti u saru b’element ta’ traskuragni u dewmien u certament mhux skont il-
method statement dikjarat mill-Perit Elaine Padovani”, ikkonstata li “mill-provi
mressqin u mix-xhieda tal-konvenut stess, kien hemm ammissjoni li hsarat fil-

»” 14

fond tal-attur saru u li I-istess konvenut qabel li kellu jikkumpensa lill-attur”.

lI-Qorti tqis li dawn id-dikjarazzjonijiet wahedhom maghmulin mill-konvenut

13 A fol, 218.
14 A fol. 179.
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huma ammissjoni tal-ewwel talba mressga mill-attur. Fid-dawl ta’ dawn |-
ammissjonijiet sahansitra maghmula bil-gurament, I-e¢¢ezzjonijiet tieghu ma
jistghux iregu fil-konfront tat-talba dwar ir-responsabbilita maghmula mill-

attur.

Jonqos ghalhekk illi tigi kkunsidrata t-talba tal-attur ghal-likwidazzjoni tad-
danni minnu sofferti li qed jippretendi li ghandhom ikunu fis-somma ta’
€6,917.60 jew somma ohra verjuri. Sabiex jiggustifika s-somma ta’ danni pretizi
minghand il-konvenut, |-attur esebixxa stima'® ghat-tiswija tal-hsarat ikkawzati
fil-fond li saret mill-Perit Tano Zammit inkarigat minnu ghal dan il-ghan. L-
espert tekniku |-Perit Godwin Abela gabel li x-xoghlijiet rimedjali suggeriti mill-
Perit Zammit kienu proprju dawk li ghandhom jigu ezegwiti fil-fond tal-attur
sabiex dan jigi ripristinat fl-istat li kien jinstab meta saret |-ewwel spezzjoni tal-
Perit Elaine Padovani. Izda mal-istima tal-Perit Zammit huwa zied 15% fuq |-
ammont stmat ta’ €5,862.37 sabiex tali stima tkun aggornata, kontingenza ta’
20% u t-taxxa fuq il-valur mizjud, sabiex b’hekk it-total ta’ €9,546.29 kien
jirrapprezenta s-somma ta’ danni likwidati li kellhom jithallsu mill-konvenut lill-

attur.

Skondt id-dikjarazzjoni tal-konvenut maghmula fl-affidavit!® tieghu u ¢itata
aktar ’il fug f'din is-sentenza, u wkoll kif konfermata fix-xhieda'’ tieghu in
kontroezami fis-seduta tat-2 ta’ April, 2019, mizmuma mill-espert tekniku
gudizzjarju, dan dejjem ippretenda li jkun hemm likwidazzjoni ragonevoli tad-

danni kkawzati fil-fond tal-attur. Izda |I-Qorti tosserva li I-konvenut fl-ebda hin u

15 Dok. C a fol. 12.
16 Supra.
17 Supra.
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bl-ebda mod ma jindika x’inhi s-somma ragonevoli li ged jippretendi li din il-
Qorti ghandha tasal ghaliha, u jongos ukoll milli jindika fejn mhux ged jagbel
mal-istima tal-Perit Tano Zammit |i giet accettata mill-espert tekniku
gudizzjarju |-Perit Godwin Abela. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu |-
konvenut jirrileva |li hemm kontributorjeta ghad-danni min-naha tal-attur
ghaliex dan kien tawwal il-vertenza ta’ bejniethom bil-ghan li jaghmel aktar
hsara. Izda hawnhekk din il-Qorti ma tistax tagbel. ll-konvenut diga permezz
tal-ittra interpellatorja tal-attur® tat-12 ta’ Settembru, 2016, kellu f’idu I-istima
tal-Perit Tano Zammit. B’hekk jirrizulta li sa minn dik id-data huwa kien diga jaf
bil-valur tal-hsarat izda ghal raguni li jongos milli jispjega u ji¢cara, huwa
dejjem baqa’ jinsisti li ma kellux ihallas dak I-ammont, izda ammont iehor aktar
ragonevoli u ghalhekk kellhom jissoktaw il-proc¢eduri odjerni. Ghalhekk
galadarba l-ammont pretiz mill-attur gie ikkonfermat mill-espert tekniku
gudizzjarju, din il-Qorti ma ssib I-ebda raguni ghaliex m’ghandiex taddotta
wkoll iz-zieda ta’ 15% fuq l-ammont ta’ danni likwidat kif suggerit mill-Perit
Godwin Abela. B’hekk it-tieni talba tal-attur ghandha tigi milqugha fis-somma
likwidata mill-espert tekniku gudizzjarju ta’ €9,546.29 I|i ghaliha huwa

responsabbli fl-intier taghha |-konvenut.

Ir-raba’ talba tal-attur tirrigwarda t-travi li saru min-naha tal-konvenut u li
nifdu u serhu fuq il-wisa’ kollu tal-hajt divizorju ta’ bejn il-proprjeta tal-istess
konvenut u I-fond tal-attur. L-attur ged jippretendi li b’hekk gew lezi d-drittijiet
tieghu stante li I-imsemmija travi nifdu wkoll is-sehem tan-nofs indiviz tieghu
tal-hajt divizorju u fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu huwa jaghmel

riferiment ghal dak li jghid I|-artikolu 491 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ir-

18 Dok. E a fol. 18.
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rimedju li ged jitlob I-attur huwa li ghandhom jitnehhew dawk it-travi minn fuq
il-parti tal-hajt divizorju li hija proprjeta tieghu, izda jekk dan mhux possibbli
allura huwa kellu jir¢ievi kumpens skont kif jiccertifika I-perit arkitett
gudizzjarju. L-espert tekniku I-Perit Godwin Abela gabel fir-rapport®® tieghu li t-

20 ]i huwa ta ghall-

travi inkwistjoni invadew il-proprjeta tal-attur. Fir-risposti
mistogsijiet tal-attur, l-espert tekniku gudizzjarju ddikjara li mhux possibbli li
titnaqgas il-qabda tat-travu tal-hadid li ghalih kien qed jirreferi I-attur,
galadarba I-hajt divizorju kien biss ta’ 150 millimetru hxuna. Ghalhekk it-talba
tal-attur li jitnehhew it-travi ma tistax tigi milgugha fid-dawl tal-importanza tal-
funzjoni strutturali taghhom, li accenna ghaliha I-espert tekniku gudizzjarju u i
geghda taghraf ukoll din il-Qorti. L-attur hawnhekk ghamel talba ghal rimedju
alternattiv, jigifieri li jircievi kumpens skont kif jista’ jigi stabbilit mill-espert
tekniku gudizzjarju, izda hawnhekk ukoll ma tistax tintlaga’ t-talba tieghu. FI-

ahhar risposta?! ghall-mistogsijiet tieghu in eskussjoni, l-espert tekniku

gudizzjarju jiddikjara:

“L-esponent hu tal-fehma illi tittiehed jew ma tittiehidx il-mizura fug imsemmija, il-
hajt divizorju in kwistjoni gatt ma jista’ jigi demolit u f’kaz ta’ Zvilupp ulterjuri tal-
fond tal-attur iridu jittiehdu mizuri biex dan il-hajt jissahhah biex ikun jista jiflah
pizijiet ulterjuri. F’dan Il-istadju l-esponent hu tal-fehma li kalkolu f’dan ir-rigward
jkun ezercizzju spekulattiv.”

L-attur nagas milli juri ezattament b’liema mod gie pregudikat meta |-konvenut
serrah it-travi tieghu fuq il-wisa’ kollu tal-hajt divizorju. Certament minn dak li
kkonstata I-espert tekniku gudizzjarju, m’hemm |-ebda kwistjoni li dan kien ser

jimpedih milli jghabbi I-hajt b’pizijiet ohra ghaliex f'dak il-kaz il-hajt dejjem

19 A fol. 180.
20 A fol. 372.
21 |bid.
Qrati tal-Gustizzja
Pagna 15 minn 18



Rikors Guramentat Numru: 908/2016 LM

ghandu jigi msahhah qabel jigi ezegwit xi zvilupp fil-fond tal-attur. L-espert
tekniku gudizzjarju ddikjara i fil-fehma tieghu kull kalkolu ta’ danni i
allegatament seta’ isofri I-attur fl-eventwalita ta’ zvilupp fil-proprjeta tieghu
skont it-tielet mistoqgsija tieghu in esklussjoni, kien ser ikun ezercizzju
spekulattiv. Fic-cirkostanzi u kif inhi maghmula t-talba tal-attur, din il-Qorti ma
tistax ma tagbilx mal-opinjoni tal-espert tekniku gudizzjarju. 1zda sabiex ma
jitnagqgas xejn mill-istabbilita tal-hajt divizorju, tilga’ s-suggeriment tal-perit
tekniku gudizzjarju li t-travi ghandhom jigu msahha min-naha tal-proprjeta tal-
konvenut bl-ahjar mod possibbli fi¢c-¢irkostanzi, u li ghandu wkoll jhares kemm

jista’ jkun l-uzu u t-tgawdija tal-fond tal-konvenut.

Is-sitt u s-seba’ talbiet tal-attur jirrigwardaw il-gully li hemm fit-terrazzin tal-
proprjeta tal-konvenut li allegatament ma sarx skont is-sengha u l-art u b’hekk
jista’ jikkawza danni fil-fond tal-attur. Fil-paragrafu 9.05%* tar-rapport tieghu, |-
espert tekniku I-Perit Godwin Abela b’riferiment ghal dak li gie konstatat
minnu meta accedda fil-fond tal-konvenut, jissuggerixxi rimedju billi dan il-
gully jew gutter jingala’ minn postu u jerga’ jitpogga b’membrane madwaru.
Izda jghid ukoll li I-apertura ta’ dak it-terrazzin ukoll ghandha tingala’ mil-lok u
terga’ ssir fuq soll li tahtu jitgieghed il-membrane ukoll. Jissuggerixxi wkoll fil-
paragrafu ta’ warajh numru 9.06 |li |I-membrane tal-bejt ghandu jsir bl-
izgoxxatura matul il-hajt divizorju, filwaqt |i I-waterproofing jigi ccertifikat li
huwa maghmul tajjeb. ll-partijiet rispettivi ma ressqu I-ebda oggezzjoni ghal
dawn is-suggerimenti u din il-Qorti ma ssib |-ebda raguni valida ghaliex

m’ghandhomx jigu addottati.
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Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tiddeciedi billi:

(i)
(ii)

(i)

(iv)

(v)

tilga’ t-talbiet kollha tal-attur ghajr it-talba enumerata (v);

tillikwida u tordna li d-danni li ghandhom jithallsu mill-konvenut lill-
attur fis-somma ta’ disat elef, hames mija u sitta u erbghin Euro u

disgha u ghoxrin ¢entezmu (€9,546.29¢);
tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenut;

tordna lill-konvenut sabiex jezegwixxi taht is-sorvelljanza tal-Perit
Godwin Abela, li ged jigi nominat ghal dan il-ghan, dawk ix-xoghlijiet
kollha suggeriti minnu fir-rapport tieghu, anki li jigu mirfudin it-travi li
ged iserrhu fil-hajt divizorju tal-fond tal-attur u tal-proprjeta tal-
konvenut bl-ahjar mod li jista’ jigi identifikat mill-istess Perit Godwin
Abela u komunikat lil din il-Qorti u liz-zewg partijiet permezz ta’
rapport li ghandu jigi pprezentata fi Zzmien xahar mil-lum u li ghandu
jsir bil-ghan li tigi assigurata l-integrita ta’ dak il-hajt, filwaqt li kemm

jista’ jkun jithares l-uzu u t-tgawdija tal-proprjeta tal-konvenut;

tordna li fl-eventwalita li I-konvenut jonqos milli jezegwixxi x-xoghlijiet
ordnati fil-paragrafu precedenti fi zmien xahrejn minn meta |I-Qorti
taddotta r-rapport tal-Perit Godwin Abela msemmi fil-paragrafu
precedenti, l-attur ikollu dritt li jezegwixxi l-istess xoghlijiet a spejjez

tal-konvenut taht is-sorvelljanza tal-Perit Godwin Abela.
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L-ispejjez tal-kawza huma a karigu tal-konvenut.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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