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Maria Lourdes Beeston (K.l. 70537M)
(l-appellata)

vs.

Mizzi Antiques Limited (C 5794) u b’digriet tal-14.9.10 Dr Mark Busuttil u |-
PL Peter Paul Zammit kienu nominati Kuraturi Deputati sabiex
jirrapprezentaw lill-eredi ta’ Giovanni Mizzi (K.l. 39926G) li miet fil-31 ta’
Marzu 2009 u b’digriet tad-19.10.10 kienu estromessi l-istess kuraturi wara

li I-atti kienu assunti minn Doris Mizzi bhala eredi tal-istess Giovanni Mizzi
(l-appellanti)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimati, hawnhekk “l-appellanti” Mizzi

Antiques Limited (C 5794) u b’digriet tal-14 ta’ Settembru, 2010, Dr Mark
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Busuttil u |-PL Peter Paul Zammit kienu nominati Kuraturi Deputati sabiex
jirrapprezentaw lill-eredi ta’ Giovanni Mizzi (K.l. 39926G) li miet fil-31 ta’
Marzu, 2009 u b’digriet tad-19 ta’ Ottubru, 2010 kienu estromessi l-istess
kuraturi wara li l-atti kienu assunti minn Doris Mizzi bhala eredi tal-istess
Giovanni Mizzi, mis-sentenza moghtija fl-10 ta’ April, 2018 (minn issa ’I
quddiem “is-sentenza appellata”) mill-Bord li Jirregola |-Kera (minn issa ’I

quddiem “il-Bord”), li permezz taghha I-Bord iddecieda illi:

4

‘... il-kawzali mressqa mir-rikorrenti jirrizultaw pruvati u t-talbiet tar-rikorrenti
jimmeritaw i jigu milqugha. Ghaldagstant il-Bord qieghed jilga’ t-talbiet tar-
rikorrenti u ghall-fini ta’ Zgumbrament jipprefiggi terminu ta’ Zzmien xahar mil-lum
bl-ispejjez kontra I-intimati.”

Fatti

2. ll-kwistjoni bejn il-partijiet bdiet wara li r-rikorrenti, hawnhekk “I-
appellata”, Maria Lourdes Beeston wirtet il-garaxx indikat bin-numru 2,
Valletta Road, Paola, liema garaxx kien suggett ghal kirja favur Giovanni Mizzi,
li gie nieges fil-31 ta’ Marzu, 2009. ll-garaxx inkwistjoni kien jintuza minn
Giovanni Mizzi bhala mahzen ghall-ghamara antika, b’rabta man-negozju tal-
antikitajiet gestit minnu. Ir-rikorrenti istitwiet dawn il-proceduri ghaliex skont
hi Giovanni Mizzi kien ¢eda I-kirja inkwistjoni favur il-kumpannija Mizzi
Antiques Limited, u dan minghajr I-awtorizzazzjoni jew il-kunsens tas-sidien, u

minghajr ma Mizzi Antiques Limited giet rikonoxxuta fil-kirja. Ir-rikorrenti qalet
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ukoll li I-inkwilini kkawzaw hsarat konsiderevoli fil-fond, u ghalhekk talbet lill-
Bord li Jirregola I|-Kera jordna I-izgumbrament tal-intimati mill-garaxx

inkwistjoni.

Mertu

3. Ir-rikorrenti istitwiet proceduri quddiem il-Bord sabiex titlob I-
izgumbrament tal-intimati mill-fond konsistenti f'garaxx indikat bin-numru 2,
Valletta Road, Paola (minn issa ‘'l quddiem “il-fond”), li originarjament kien
mikri lil Giovanni Mizzi bil-kera ta’ €349.91 fis-sena, pagabbli bil-quddiem. Ir-
rikorrenti spjegat fir-rikors ipprezentat minnha, li Giovanni Mizzi kien gie
nieqes fil-31 ta’ Marzu, 2009, u gabel mewtu Mizzi kien ipprova jittrasferixxi |-
kirja inkwistjoni fug Mizzi Antiques Limited. Ir-rikorrenti tghid li la hi u lanqgas
il-genituri taghha, li kienu s-sidien originali ta’ dan il-fond, ma rrikonoxxew jew
accettaw li din il-kirja ddur fug Mizzi Antiques Limited, u minkejja li kien hemm
diversi tentattivi biex il-hlas tal-kera jsir minn Mizzi Antiques Limited, din
bagghet gatt ma giet accettata mir-rikorrenti. Ir-rikorrenti galet ukoll i I-
intimati kkawzaw hsarat konsiderevoli fil-fond inkwistjoni ghaliex m’ghamlux
il-manutenzjoni mehtiega, u abbazi ta’ dawn il-kawzali talbet lill-Bord jordna I-

izgumbrament tal-intimati mill-fond.

4. L-intimati min-naha taghhom wieghbu Ii r-rikors promutur ma

jikkonformax mal-formalitajiet stabbiliti mil-ligi, peress li r-rikorrenti ma
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specifikatx jekk hijiex qgieghda tipprocedi ai termini tal-artikolu 9 tal-Kapitolu
69, jew jekk hijiex qieghda titlob li tiehu lura |-pussess tal-fond inkwistjoni, u
f'kaz li l-azzjoni tar-rikorrenti hija biex titlob it-terminazzjoni tal-kirja, din ma
mxietx mad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 16A tal-Kapitolu 69. Barra minn hekk
[-intimati eccepew li t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt
peress li mhux minnu li kien hemm ¢essjoni tal-kirja li ma gietx rikonoxxuta, u
langas mhu minnu li saru xi hsarat fil-fond inkwistjoni. Fit-8 ta’ Ottubru, 2012
il-Bord ta decizjoni in parte dwar l-eccezzjoni preliminari sollevata mir-

rikorrenti, fejn ¢ahad |-istess eccezzjoni.

5. lI-Bord sema’ diversi xhieda, fosthom dik tar-rikorrenti li spjegat li I-fond
kien gie assenjat lilha wara |-mewt tal-genituri taghha, u fiz-zmien meta danil-
garaxx gie fil-pussess taghha, dan kien mikri lill-Kaptan Giovanni Mizzi. Ir-
rikorrenti qalet li fis-sena 1993 il-Kaptan Mizzi kien talab biex I-ircevuta tal-
kera tibda tinhareg f'isem Mizzi Antiques Limited, izda ommha ma riditx
tiffirma ircevuta bhal din. Qalet li konsegwenza ta’ dan Giovanni Mizzi dam
madwar sentejn ma jhallasx il-kera dovuta minnu, u minkejja li kien hemm
zmien meta il-kera bdiet tigi ddepozitata fil-Qorti, hija gatt ma gibdet il-flus
depozitati. Ir-rikorrenti spjegat ukoll kif kull darba li hija tghaddi minn quddiem

dan il-garaxx, setghet tara li dan thalla mitlug u abbandunat.

Desmond Mizzi, iben Giovanni Mizzi, xehed li dan il-fond minn dejjem intuza
bhala mahzen ghall-antikitajiet imma dan il-fond gatt ma serva bhala hanut.

Dan ix-xhud gal li ma jafx jekk il-fond kienx inkera lil ommu jew lil missieru jew

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 4 minn 21



Appell Inferjuri Numru: 95/2010/1 LM

inkella lil Mizzi Antiques Limited, ghaliex I-intimati huma sprovvisti mill-ktieb
tal-kera li nzamm mir-rikorrenti. F’affidavit li kien sar minn Giovanni (John)
Mizzi fil-21 ta’ Dicembru, 2000, dan spjega li I-fond kien mikri lil martu Doris
Mizzi ghan-nom ta’ Mizzi Antiques Limited, u dan il-fond minn dejjem intuza
bhala mahzen ghall-affarijiet antiki. Giovann Mizzi spjega li I-kera
originarjament kienet ta’ LM100 (mitt Lira Maltin), u meta s-sidien tal-fond
kienu ghollew il-kera ghal LM150 (mija u hamsin Lira Maltin), huwa kien
accetta dan bil-kundizzjoni i I|-kera tinqgaleb fisem il-kumpannija Mizzi
Antiques Limited. Qal li minkejja li huwa kellu dan il-ftehim mas-sid originali
tal-garaxx, Carmelo Pace, wara li dan gie nieges, martu u wliedu baqghu

jirrifjutaw li jirrikonoxxu li bejn il-partijiet kien hemm dan il-ftehim.

Doris Mizzi, fl-affidavit taghha qalet li hija fundatri¢i tan-negozju bl-isem ‘Mizzi
Antiques’, u li I-fond kien inkera minghand Carmelo Pace bil-hsieb li jintuza
bhala mahzen ghan-negozju gestit minnha. Din ix-xhud galet li meta Carmelo
Pace kien talab zieda fil-kera annwali |i kienet tithallas mill-intimati, ir-ragel
taghha kien lahaqg ftehim ma’ Pace sabiex I-ircevuta tal-kera tibda tinhareg
f'isem Mizzi Antiques Limited. Din ix-xhud galet li wara I-mewt ta’ Carmelo
Pace, ir-ragel taghha baghat il-flus tal-kera flimkien mal-ktieb tal-kera lill-eredi
ta’ Pace, izda I-ktieb tal-kera baga’ ma giex ritornat lilhom. Hija spjegat li kien

minhabba f'hekk li I-kera bdiet tigi ddepozitata I-Qorti permezz ta’ ¢cedoli.

Joseph Tabone, financial controller tas-socjeta intimata bejn is-snin 1992 u

2007, fix-xhieda tieghu qal li I-fond kien mikri lis-socjeta intimata, sabiex
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jintuza bhala mahzen. Dan ix-xhud ikkonferma li r-rikorrenti qatt ma accettaw

li I-kera tithallas minn Mizzi Antiques Limited.

[I-Periti Membri tal-Bord Alan Saliba u Elena Borg Costanzi accedew fil-fond u
fir-relazzjoni taghhom spjegaw li |-fond inkwistjoni jikkonsisti f'garaxx kbir
b’saqaf gholi, u minn dak li raw huma deher li f'dan il-garaxx ma kienu saru I-
ebda interventi ta’ manutenzjoni ghal diversi snin. lI-Membri Teknici rrelataw li
apparti s-sadid mal-bieb tal-garaxx, jidher |li hemm spalling fil-konkrit tas-
saqaf, fejn sahansitra jidhru partijiet sostanzjali mix-xibka li hija msadda,
filwagt li rrizultalhom li I-hitan tal-garaxx ghandhom bzonn manutenzjoni, u

f'partijiet ohra ta’ dan il-fond hemm perkolazzjoni ta’ ilma.

Is-Sentenza Appellata

6. Permezz ta’ sentenza moghtija fl-10 ta’ April, 2018, il-Bord laga’ t-talbiet
tar-rikorrenti, u pprefigga terminu ta’ xahar biex l-intimati jizgumbraw mill-

fond, u dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“llli f'din il-kawza r-rikorrenti gieghda titlob I-izgumbrament tal-intimati mill-fond u
dan minhabba (1) cessjoni tal-kirja mill-inkwilin Giovanni Mizzi favur is-socjeta Mizzi
Antiques Limited, u (2) I-inkwilin ghamel hsara konsiderevoli fil-fond.

L-intimati jeccepixxu (1) in-nullita tar-rikors, u (2) it-talbiet huma infondati fil-fatt u
fid-dritt u konfliggenti ma’ xulxin.

i dan il-Bord gia ta sentenza dwar I|-eccezzjoni preliminari tan-nullita tar-rikors
promutur u dan fit-8 ta’ Ottubru 2012 li tinsab a folio 24 tal-process.
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Ghalhekk issa se jghaddi sabiex jikkunsidra I-mertu tal-kawza.

i fir-rigward tal-ewwel kawzali mill-provi prodotti ma hemmx dubju li bhala fatt il-
kera ma baqghetx tithallas mill-inkwilin originali izda bdiet tithallas mis-socjeta
intimata. Dan ma hux kontestat bejn il-partijiet u huwa konfermat mill-intimati u
xhieda prodotti minnhom, senjatament I-affidavits ta’ John Mizzi u ta’ Dolores Mizzi
a folio 65 tal-process. Ir-rikorrenti pero qatt ma accettaw tali kera minghand is-
socjeta intimata u qgatt ma rrikonoxxew tali trasferiment u lill-istess socjeta fil-kirja
tant li s-socjeta intimata bdiet tiddepozita I-kera fil-Qorti. L-intimati jghidu li kien sar
ftehim maz-zewgq rikorrenti sabiex il-kirja tigi ttrasferita fiisem is-socjeta intimata.
Dan huwa komdu u konvenjenti hafna ghall-intimati stante illi s-sid originali
Carmelo Pace kien gia nieqes meta saru I-affidavits fug imsemmija ta’ John Mizzi u
ta’ Dolores Mizzi u ghalhekk I-istess Carmelo Pace li mieghu jinghad i sar il-ftehim
tat-trasferiment tal-kirja ma setax jikkontesta tali allegazzjoni.

Wi I-intimati ma pproducew I-ebda ricevuta tal-kera sabiex isostnu din id-
dikjarazzjoni taghhom. Jghidu li I-ktieb tal-kera inZzamm mir-rikorrenti u b’xhieda ta’
dan jipprezentaw ittra mibghuta mill-Avukat Dr Porsella Flores ghan-nom tar-
rikorrenti.

Illi huwa tassew inverosimili li persuna/i midhla tan-negozju bhall-intimati kienu se
jhallu I-ktieb tal-kera minn idejhom, formanti I|-unika prova ta’ tali allegat
trasferiment u dan minghajr ma jZzommu kopja tal-istess. Ghandu jinghad ukoll illi
mhux l-ewwel darba li ktieb tal-kera jinzamm in duplikat, wiehed f’idejn is-sid u bla
dubju ta’ xejn u aktar importanti jinzamm wiehed mill-inkwilin. Hawn ukoll il-Bord
isib ferm stramb li I-inkwilina originali Dolores Mizzi u zewgha ma mxewx b’dan il-
mod.

i huwa rilevanti wkoll illi I-istess John Mizzi ghamel dan I|-affidavit meta lanqas biss
kien ghad hemm xi hjiel ta’ tali proceduri. Dan ikompli jafferma I-fehma tal-Bord li
fil-fatt tali ftehim ghat-trasferiment tal-kirja f'isem is-socjeta intimata qatt ma sar
izda l-istess intimati hasbu f'mezz biex jilgghu ghall-possibilita ta’ kawza ta’
zgumbrament.

lli in oltre din I-allegazzjoni li I-kera kienet giet trasferita f'isem is-socjeta intimata
minn missier ir-rikorrenti hija kategorikament michuda mir-rikorrenti fl-affidavit
taghha a folio 32 tal-process. Il-verzjoni moghtija mir-rikorrenti hija ferm aktar
verosimili u minkejja I-possibilita li jsirilha I-kontroezami, a kuntrarju tal-affidavit ta’
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John Mizzi mressaq mill-intimati meta I-istess John Mizzi kien gia miet, ir-rikorrenti
ma gietx kontro-ezaminata.

Ili min jallega jrid jipprova u ghalhekk kien jinkombi lill-intimati li jgibu prova cara u
inkontestata ta’ tali trasferiment tal-kirja, liema prova fil-fehma tal-Bord ma
ngabitx.

i t-tieni kawzali hija dik illi I-inkwilin ghamel hsara konsiderevoli fil-fond. Illi r-
rapport tal-Periti Membri tal-Bord a folio 139 et sequitur tal-process u r-ritratti
annessi mieghu jitkellmu wahedhom. Jirrizulta ampjament u kjarament illi ma saret
l-ebda manutenzjoni tal-fond mikri fis-snin li I-fond ilu mikri lill-intimata Dolores
Mizzi. Illi I-hsara jirrizulta li hi kawZa ta’ nugqas ta” manutenzjoni tul is-snin u l-istess
rapport jghid li ‘I-hsara li hemm f’dan is-saqaf tidher li ilha ssehh hafna snin.” Illi I-

istess rapport jikkontradici dak li xehdu x-xhieda mressqa mill-intimati, li sahansitra
ddikjaraw li ghalkemm il-faccata tal-fond tidher mitluga, il-fond minn gewwa jinsab
f’kundizzjoni tajba. Dan ikompli jsahhah il-fehma tal-Bord li x-xhieda mressqa mill-
intimati mhix ta” min jogghod fuqha.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-kawzali mressqa mir-rikorrenti jirrizultaw pruvati u t-
talbiet tar-rikorrenti jimmeritaw li jigu milqugha.

Ghaldagstant il-Bord qieghed jilqga’ t-talbiet tar-rikorrenti u ghall-fini ta’
zgumbrament jipprefiggi terminu ta’ Zmien xahar mil-lum bl-ispejjez kontra |-
intimati.”

L-Appell
6. L-intimati appellanti pprezentaw l-appell taghhom fit-30 ta’ April, 2018,

fejn talbu lil din il-Qorti sabiex:

“... tirrevoka s-sentenza appellata moghtija mill-Bord li Jirregola I-Kera fI-10 ta’ April
2018 fl-ismijiet premessi u minflok, filwagt li tichad it-talbiet kollha attrici, tilga’ t-
tieni u t-tielet eccezzjonijiet fil-meritu mressqa mill-appellanta, bl-ispejjez taz-zewg
istanzi a karigu tal-appellata.”
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7. Is-soc¢jeta tghid li thoss ruhha aggravata bid-decizjoni tal-Bord ghaliex: (i)
il-Bord kien manifestement zbaljat meta kkonkluda li ¢-¢essjoni tal-kirja minn
fug Giovanni (John) Mizzi ghal fug is-socjeta appellanta Mizzi Antiques Limited
ma kinitx rikonoxxuta mis-sidien tal-fond; (ii) il-Bord kien Zzbaljat meta
attribwixxa lill-appellanti t-tort tal-hsara li giet ikkonstata mill-Membri Teknici
tal-Bord fis-saqaf tal-mahzen, u skarta ghalkollox il-konkluzjoni tal-istess
Membri Teknici li din il-hsara giet ikkagunata minhabba perkolazzjoni ta’ ilma
mit-terrazzin sovrastanti li huwa proprjeta tal-appellata, u li jifforma parti u
ghandu access mid-dar taghha. L-appellanti jsostnu li tali rizultanzi ma

kellhomx iwasslu ghas-sanzjoni estrema tal-izgumbrament taghhom mill-fond.

Ir-Risposta tal-Appell

8. Fir-risposta tal-appell taghha |-appellata wiegbet li s-sentenza moghtija
mill-Bord hija gusta u timmerita konferma minn din il-Qorti. B’riferiment ghall-
aggravji sollevati mis-socjeta appellanta, |-appellata tghid li I-ewwel aggravju
huwa frivolu u vessatorju minhabba li r-relazzjoni tar-rikorrenti kienet biss ma’
Giovanni (John) Mizzi, u gqatt ma kien hemm rikonoxximent tac-cessjoni tal-
kirja minn Giovanni Mizzi lis-socjeta Mizzi Antiques Limited. L-appellata tghid li
[-ircevuti tal-kera dejjem hargu flisem Giovanni Mizzi, u hi u l-ante-causa
taghha qatt ma kellhom relazzjoni guridika mas-socjeta intimata. In sostenn ta’
dan, l-appellata taghmel riferiment ghad-decizjoni bir-referenza 81/95, li turi li

fid-19 ta’ Gunju, 1996, kien sar rikors minn Maria Pace, omm l-appellata, armla
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minn Carmelo Pace, kontra John Mizzi u mhux kontra Mizzi Antiques Limited, u
minn dan l-att ghandu jirrizulta ppruvat li mhux minnu li Carmelo Pace tul
hajtu kien accetta li |-kirja inkwistjoni ghandha tingaleb ghal fuq il-kumpannija
Mizzi Antiques Limited. L-appellata taghmel ukoll riferiment ghall-
osservazzjoni li ghamel il-Bord li Giovanni Mizzi kien ghamel affidavit dwar il-
kirja inkwistjoni meta langas biss kien ghad hemm |-ebda hjiel dwar il-
proceduri odjerni, u tghid li l-oneru tal-prova tat-trasferiment tal-kirja fuq
Mizzi Antigues Limited jinkombi fuq l-appellanti li ghandhom jipprovaw I-

allegazzjoni li huma ghamlu.

B’riferiment ghat-tieni aggravju sollevat mill-appellanti, I-appellata tghid li mir-
rapport tal-Membri Teknici tal-Bord jidher ¢ar li |-garaxx inkwistjoni mhux
mizmum fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni. Mill-access li sar jirrizulta wkoll li fil-
garaxx inkwistjoni jidher li hemm il-hmieg li thalla jakkumula matul is-snin.
Barra minn hekk |-appellata sostniet li x-xhieda kollha |i taw id-depozizzjoni
taghhom quddiem il-Bord, kienu kollha univoci fix-xhieda taghhom, fis-sens li I-
garaxx inkwistjoni kien ilu li thalla abbandunat, u quddiem dan il-garaxx
sahansitra hemm parking bays mizbughin bl-abjad, li jindikaw li hemmhekk
huwa permess il-parkegg ta’ vetturi, li huma |-aktar prova cara li dan il-garaxx

mhux jintuza.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

9. Din il-Qorti sejra tghaddi sabiex tikkonsidra I-appell imressaq mill-

appellanti, u dan fid-dawl tas-sentenza appellata.

L-ewwel aggravju:  il-Bord kien manifestement zbaljat meta qal illi ¢-Cessjoni
tal-kirja minn fuq Giovanni Mizzi ghal fuq Mizzi Antiques

Limited ma kinitx rikonoxxuta mis-sidien tal-fond de quo

L-appellanti jghidu li minkejja li |-appellata bagghet issostni |li gatt ma kien
hemm ftehim dwar i¢-Cessjoni tal-kirja minn Giovanni Mizzi lil Mizzi Antiques
Limited, kien sar ftehim bil-miktub bejn Carmelo Pace, li jigi missier ir-
rikorrenti u s-sid originali tal-fond inkwistjoni, u Giovanni Mizzi, li permezz
tieghu kien hemm qgbil li ghandu jkun hemm awment tal-kera minn LM100
ghal LM150 fis-sena, filwaqt li jkun hemm bidla simultanja fil-ktieb tal-kera
b’dan illi I-kirja tigi mdawwra f'isem is-socjeta appellanta. L-appellanti jghidu li
d-dizgwid dwar min huwa rikonoxxut fl-inkwilinat tal-kirja inkwistjoni beda
wara |I-mewt ta’ Carmelo Pace, li sehhet flI-1993. L-appellanti jghidu li ngala’
dan id-dizgwid mhux ghax hija ppruvat iddawwar il-kirja fug Mizzi Antiques
Limited wara |-mewt ta’ Carmelo Pace, imma ghax wara mewtu, martu u bintu
r-rikorrenti, ghazlu li jwarrbu [|-ftehim bil-miktub li kien sar bejn Pace u
Giovanni Mizzi, liema ftehim kien rifless fil-ktieb tal-kera. Barra minn hekk, I-
appellanti jghidu li tul hajtu Carmelo Pace kien sarraf ¢cekk pagabbli lilu minn

Mizzi Antiques Limited fGunju tal-1992. L-appellanti jghidu ukoll i I-ktieb tal-
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kera, li jikkostitwixxi I-agwa prova dwar dak li kien gie miftiehem bejn Carmelo
Pace u Giovanni Mizzi, baga’ ma giex ritornat lilhom mir-rikorrenti u minn
ommha, u kien fid-dawl ta’ dawn il-manuvri |i sew gabel ma nbdew il-
proceduri kontra |-intimati, Giovanni Mizzi kien hass il-htiega li jahlef affidavit
sabiex jaghti |-verzjoni tieghu tal-fatti kif sehhew, u dan f’sitwazzjoni fejn wara
[-mewt ta’ Carmelo Pace, kemm martu kif ukoll bintu bdew jaghtu indikazzjoni
li ma kinux geghdin jirrikonoxxu |-ftehim tal-kera li allegatament Pace kien
lahaq mas-socjeta intimata. L-appellanti jghidu li huwa ferm ingust ghalihom li
[-Bord irraguna li ghaliex huma midhla tan-negozju, huma kellhom izzommu
kopja tal-ktieb tal-kera ‘in duplicate’, u m’hemm xejn li mhux normali li
Giovanni Mizzi kien flimkien ma’ ¢ekk bil-kera dovuta jghaddi lir-rikorrenti |-
ktieb tal-kera, kull darba li kien imissu jhallas il-kera, u dan ghaliex Giovanni
Mizzi kellu relazzjoni ta’ fiducja ma’ missier ir-rikorrenti. L-appellanti jghidu
wkoll li kienet biss il-mala fede tal-appellata li wasslet biex hija tilfet minn
idejha l-aqwa prova li kellha sabiex tikkorrobora dak li ilha ssostni, jigifieri li
min-naha ta’ Carmelo Pace kien hemm ir-rikonoxximent ta’ Mizzi Antiques
Limited fil-kirja. L-appellanti jghidu ukoll li kien minhabba li r-rikorrenti ma
ridux jacc¢ettaw li I-hlas tal-kera jsir minn Mizzi Antiques Limited, li hija bdiet
tiddepozita il-kera I-Qorti. Is-socjeta appellanta tghid li minkejja n-nuqqas ta’
prova konkreta, it-tezi taghha dwar kif sehhew |-affarijiet, hija aktar kredibbli
minn x'qeghdin jghidu r-rikorrenti, u ghalhekk il-Bord ma kellux jasal ghall-
konkluzjoni |i s-so¢jeta appellanta ma gietx rikonoxxuta fil-kirja mill-aventi
causa tal-appellata. L-appellanti jaghmlu riferiment ukoll ghall-fatt li omm ir-
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rikorrenti fil-5 ta’ Mejju, 1997 kienet baghtet ittra bonarja lil Giovanni Mizzi
fejn kienet talbet awment fil-kera ghal €400, u ghalhekk ghandu jirrizulta li sa
dakinhar omm ir-rikorrenti ma kellha I-ebda raguni ghalfejn titlob |-
izgumbrament tas-soc¢jeta intimata mill-fond mertu ta’ dawn il-proceduri. L-
appellanti jghidu li mill-punto di vista legali m’hemmx lok ghall-izgumbrament
taghha mill-fond inkwistjoni, u spjegat li s-socjeta appellanta giet inkorporata
minn Giovanni Mizzi fis-sena 1982, u dan ma pprova jikseb I-ebda vantagg jew
gwadann ghalih b’din ic-cessjoni. L-appellanti jishqu li Carmelo Pace kien
accetta u rrikonoxxa lis-socjeta appellanta fil-kirja, u bl-operat tal-Att X tal-
2009, senjatament bl-artikolu 39(1) tal-istess Att u bil-proviso tas-subartikolu
(3) tal-artikolu 1614 tal-Kap. 16, ic-Cessjoni tal-kirja inkwistjoni ma timmeritax

s-sanzjoni tal-izgumbrament.

It-tieni aggravju: II-Bord kien zbaljat meta attribwixxa lill-appellanti t-tort
tal-hsara fis-saqgaf tal-mahzen, billi skarta ghalkollox il-
konkluzjoni tal-Membri Teknici tal-Bord li I-hsara giet
ikkagonata mill-perkolazzjoni tal-ilma mit-terrazzin
sovrastanti din il-proprjeta, liema terrazzin jifforma parti

minn u ghandu access biss mid-dar tal-appellata

L-appellanti jghidu li I-Bord fil-konkluzjonijiet tieghu injora ghalkollox il-
konstatazzjonijiet tal-Membri Teknic¢i tal-Bord li I|-kagun tal-hsara li giet

innotata fis-sagaf tal-mahzen inkwistjoni kienet il-perkolazzjoni tal-ilma mit-
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terazzin sovrastanti li huwa proprjeta tal-appellata, u jifforma parti mir-
residenza taghha li hija adjacenti ghall-istess mahzen, u tant hu hekk li [-uniku
access ghal dan it-terrazzin huwa proprju mid-dar tal-appellata. Is-soc¢jeta
appellanta tghid |i minbarra din il-hsara fis-sagaf kawza tal-imsemmija
perkolazzjoni tal-ilma, il-Membri Teknici tal-Bord ma sabu ebda hsara ohra fil-
mahzen, ghajr ghall-hsara nnutata fis-sagaf tal-injam li kienet ghamlet is-
socjeta appellanta sabiex iservi ghall-hazna tal-ghamara. L-appellanti sostnew
li kienet l-appellata |i nagset li taghmel manutenzjoni regolari fil-proprjeta
residenza taghha, u rizultat t’hekk saret hsara fis-sagaf sovrappost il-mahzen
inkwistjoni. Konsegwentement, issostnu l-appellanti, il-Bord ma kellux jasal

ghall-konkluzjoni li hija ghandha tigi zgumbrata mill-mahzen inkwistjoni.

Konsiderazzjonijiet Legali

10. IlI-Qorti kkonsidrat |-ewwel aggravju tal-appellanti, li jghid li mill-provi
prodotti I-Bord kellu jasal ghall-konkluzjoni li Mizzi Antiques Limited kienet giet
rikonoxxuta fil-kirja minn Carmelo Pace, is-sid originali tal-fond u missier ir-
rikorrenti, u kien biss wara I-mewt ta’ Pace li bdew jinqgalghu I-problemi mas-
sidien il-godda tal-fond, senjatament ghaliex martu Maria Pace, u bintu r-
rikorrenti, ma ridux jaccettaw li I-kera tithallas minn u fisem Mizzi Antiques
Limited. Il-Qorti tirrileva kif hadd mill-partijiet ma pprezenta kopja tal-ftehim

bil-miktub li kien jirregola I-kirja originarjament moghtija minn Carmelo Pace lil
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Giovanni Mizzi. Bhalma langas giet ipprezentata kopja tal-ftehim bil-miktub li |-
appellanti jghidu li jezisti u li jirrifletti -awment tal-kera originali minn mitt Lira
Maltin (LM100) ghal mija u hamsin Lira Maltin (LM150) fis-sena, bil-kundizzjoni
li I-kera tigi mdawra fuqg isem is-soc¢jeta Mizzi Antiques Limited. Permezz ta’ tali
kopja, il-Qorti kienet tkun f'gaghda li tista’ tevalwa il-kundizzjonijiet li bihom
inghatat il-kirja tal-fond inkwistjoni, u jekk perezempju kienx permess li jkun
hemm cessjoni tal-kirja. L-appellanti jghidu li dan il-ftehim bil-miktub kien
tnizzel fil-ktieb tal-kera, li ghal xi raguni baga’ ma giex ritornat lilhom mir-
rikorrenti, u kien ghalhekk li sfaw sprovvisti mill-agwa prova li setghu jgibu
f'dawn il-proceduri sabiex jipprova |i s-socjeta Mizzi Antiques Limited

verament giet rikonoxxuta fil-kirja.

lI-Qorti gieset il-provi prodotti quddiem il-Bord sabiex tevalwa I-verosimiljanza
ta’ dak li gqeghdin isostnu l-appellanti, fosthom dak li xehed Desmond Mizzi,
wiehed mid-diretturi tas-soc¢jeta appellata, li xehed li huwa ma jafx jekk il-fond
inkwistjoni kienx inkera lil ommu jew lil missieru jew inkella lis-soc¢jeta Mizzi
Antiques Limited. Fl-affidavit ta’ Giovanni Mizzi, dan gal sahansitra li I-fond
kien inkera lil martu Doris Mizzi ghan-nom ta’ Mizzi Antiques Limited, u
ghaldagstant dan Giovann Mizzi bhal donnu nnega li I-kirja inkwistjoni kienet
tghajjat lilu. Kemm Giovanni Mizzi kif ukoll martu Doris Mizzi, fix-xhieda
taghhom galu li I-kirja giet imdawra fuq isem Mizzi Antiques Limited wara li
Carmelo Pace kien talab awment fil-kera annwali li kienet tithallas minnhom.

L-appellata min-naha taghha ssostni li kien biss wara I-mewt ta’ missierha
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Carmelo Pace li Giovanni Mizzi beda jinsisti li I-kirja inkwistjoni tibda tithallas
f'isem Mizzi Antiques Limited. Wahda mid-diffikultajiet ewlenin li kellu I-Bord,
u li sa certu punt ghandha ukoll din il-Qorti, hija li fl-ebda waqt tal-kawza ma
giet ipprezentata xi kopja tal-ftehim bil-miktub li jirregola I-kirja inkwistjoni, la
dik originali li saret minn Carmelo Pace, u lanqas il-modifiki li saru ghall-ftehim
originali meta I-kera inkwistjoni giet awmentata. Imma l|-appellanti jsostnu li
dan il-ftehim kien gie mnizzel fil-ktieb tal-kera li nzamm mir-rikorrenti wara d-

dizgwid li nqala’ bejn il-partijiet.

lI-Qorti tqis li quddiem dawn i¢-Cirkostanzi, u fin-nugqas ta’ prova oggettiva,
bhalma kienet tkun kopja tal-ftehim tal-kera milhuq bejn il-partijiet, id-
decizjoni tal-Qorti trid ta’ bilfors tippernja fuq il-kredibbilita tal-provi prodotti
mill-partijiet fil-kawza. Il-Qorti tgis li x-xhieda prodotti mill-appellanti ma kinux
konsistenti bejniethom, ghax filwagt li Desmond Mizzi, iben Giovanni Mizzi, qal
li huwa ma jafx jekk il-kirja kinitx tghajjat lil ommu, jew lil missieru, jew lill-
kumpannija Mizzi Antiques Limited, Giovanni Mizzi kien qal li I-kirja inkwistjoni
originarjament kienet tghajjat lil martu Doris Mizzi ghan-nom ta’ Mizzi
Antiques Limited. Doris Mizzi, min-naha taghha, galet |i |-fond minn dejjem
kien mikri ghan-negozju ta’ ‘Mizzi Antiques’, minghajr ma specifikat min kien I-
inkwilin rikonoxxut fil-kirja, jekk hux ir-ragel taghha, jew hi, jew inkella I-

kumpannija Mizzi Antiques Limited.

[I-Qorti tirrileva li ma jirrizultax mill-provi li s-socjeta Mizzi Antiques Limited xi

darba giet rikonoxxuta fl-inkwilinat tal-fond inkwistjoni. L-appellanti jghidu li
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omm ir-rikorrenti, Maria Pace, kienet baghtet ittra bonarja lil Giovanni Mizzi
fejn talbet awment fil-kera ghal €400 fis-sena, u din hija prova li I-genituri tar-
rikorrenti gatt ma riedu jizgumbraw lill-appellati mill-fond inkwistjoni. II-Qorti
hija tal-fehma li permezz ta’ din |-ittra bonarja li omm ir-rikorrenti baghtet lil
Giovanni Mizzi f'ismu personali, kien gieghed jigi riaffermat li I-kirja inkwistjoni
kienet tghajjat lil Giovanni Mizzi personalment u mhux lill-kumpannija Mizzi
Antiques Limited. Huwa ferm inverosimili wkoll, jekk tabilhaqq I-uniku ftehim
bil-miktub li jirregola |-ftehim ma’ Carmelo Pace kien jinsab fil-ktieb tal-kera, li
[-intimati kienu ser jerhu minn idejhom il-ktieb tal-kera minghajr ma jzommu
almenu kopja tieghu, jew minghajr ma jiehdu azzjoni sabiex jassiguraw li dan

il-ktieb tal-kera jigi ritornat lilhom.

[I-Qorti gieset ukoll li s-soc¢jeta appellanta gieghda ssostni li I-fatt li Carmelo
Pace kien sarraf cekk mahrug minn Mizzi Antiques Limited fir-rigward tal-kirja
inkwistjoni, ghandu jikkostitwixxi I|-prova mehtiega li Carmelo Pace kien
accetta lil Mizzi Antiques Limited fil-kirja inkwistjoni. Imma |-Qorti tirrileva li
Carmelo Pace, bhala kreditur f'din ir-relazzjoni ta’ sid u inkwilin, ma setax
jirrifjuta I-hlas tal-kera offrut lilu, anki jekk dan il-hlas sar minn terza persuna,
ladarba jirrizulta li dan il-hlas kien ta’ vantagg ghad-debitur jew l-inkwilin f'din
ir-relazzjoni. Pero ma jistax jigi konkluz minn dan kollu li jekk Carmelo Pace
accetta I|-hlas permezz ta’ cekk mahrug minn Mizzi Antiques Limited,

b’dagshekk kien hemm ir-rikonoxximent tas-soc¢jeta intimata fil-kirja.
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L-appellanti jghidu wkoll li bl-operat tal-artikolu 39(1) tal-Att X tal-2009, u bis-
sahha tal-proviso ghas-subartikolu (3) tal-artikolu 1614 tal-Kap. 16, i¢-Cessjoni
tal-kirja inkwistjoni favur is-soc¢jeta intimata ma timmeritax is-sanzjoni tal-
izgumbrament tal-intimati mill-fond inkwistjoni. L-artikolu 39(1) tal-Att X tal-

2009 jipprovdi illi:

“ll-kirjiet li kienu fis-sehh gabel I-1 ta’ Gunju, 1995, li jkunu ghadhom fis-sehh fl-1 ta’
Jannar, 2010, jibgghu jigu regolati bil-ligi fis-sehh gabel |-1 ta’ Gunju, 1995, minbarra
ghal dak li jinsab fid-dispozizzjonijiet tat-Titolu IX tat-Tagsima Il tat-Tieni Ktieb tal-
Kodi¢i Civili, ‘Fuq il-Kuntratti tal-Kiri’, kif emendat b’dan I-Att kif ukoll bir-
regolamenti maghmula in forza tal-emendi introdotti b’dan |-Att.”

Peress li |-artikolu 1614 jinsab fit-Titolu IX tat-Tagsima Il tat-Tieni Ktieb tal-
Kodi¢i Civili, dan l-artikolu tal-ligi japplika bil-mod kif gie emendat, minkejja i I-
kirja odjerna ilha li bdiet minn gabel I-1 ta’ Gunju, 1995. L-artikolu 1614 jagra
hekk:

“(1) ll-kerrej ma ghandux jedd li jissulloka I-haga, jew li jcedi I-kirja taghha, jekk din
is-setgha ma tkunx giet miftiehma fil-kuntratt.

(2) Ghall-finijiet ta’ dan is-subtitolu, |-ghoti ta’ kuntratt ta’ gestjoni jew kull forma
ta’ ftehim iehor li permezz tieghu I-inkwilin jerhi f'idejn terzi |-pussess tal-fond jew
tal-kummer¢ gestit minn fond kummercjali, ghandu jitgies bhala sullokazzjoni.

(3)Meta inkwilin tkun kumpannija b’responsabbilita limitata jew kull forma ta’
kumpannija ohra, it-trasferiment inter vivos kumulattiv ta’ hamsin fil-mija tal-ishma,
ukoll jekk maghmul permezz ta’ aktar minn trasferiment wiehed, jew tas-setgha jew
kontroll attwali ta’ gestjoni ta’ dik il-kumpannija jew tal-kummerc¢ gestit mill-fond,
ghandu jkun meqjus bhala sullokazzjoni.

Izda, ma jkunx hekk megjus bhala sullokazzjoni, jekk it-trasferiment ikun sar favur il-
konjugi li ma jkunux separati legalment u, jew it-tifel jew tfal tas-sid tal-ishma.”
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[I-Qorti diga rrimarkat li fin-nugqas tal-ahjar prova permezz tal-produzzjoni ta’
kopja tal-ftehim bejn Carmelo Pace u Giovanni Mizzi dwar il-kirja inkwisjtoni,
ma jistax jigi determinat jekk bis-sahha tal-ftehim ta’ kera, jekk kien jezisti,
kienx gie permess li jkun hemm cessjoni tal-kirja da parti tal-inkwilin. lI-Qorti
hija tal-fehma li I-artikolu 1614(3) tal-Kodi¢i Civili ma japplikax ghas-sitwazzjoni
odjerna, peress li f'dan il-kaz ir-rikorrenti ged tallega li I-persuna li kien igawdi
I-kirja, ghamel cessjoni favur kumpannija, anki jekk il-maggoranza tal-ishma
f'din il-kumpannija huma kkontrollati minnu, minghajr il-kunsens tas-sid tal-
fond. Dan mhux kaz fejn l-inkwilina rikonoxxuta hija kumpannija li ttrasferiet
parti mill-ishma taghha, li hija s-sitwazzjoni kkontemplata fis-subartikolu
1614(3) tal-Kap. 16, izda kaz fejn I-inkwilin talab li kumpannija tigi rikonoxxuta
fil-kirja minfloku. II-Qorti tqis li mill-provi ma jirrizultax li I-imsemmija talba giet
milgughha mis-sidien tal-fond u huwa proprju ghalhekk li dan l-aggravju

gieghed jigi michud.

11. Fit-tieni aggravju taghhom l-appellanti jghidu li I-Bord kien zbaljat meta
attribwixxa lilha t-tort tal-hsara li hemm fil-mahzen inkwistjoni, ghaliex il-
Membri Tekni¢i tal-Bord fir-relazzjoni taghhom ikkonkludew |i thsara
inkwistjoni hija kagonata minn perkolazzjoni ta’ ilma mit-terrazzin sovrastanti,
liema terrazzin jifforma parti mid-dar tar-rikorrenti u jista’ jinkiseb access
ghalih mid-dar tar-rikorrenti biss. II-Qorti gieset li mill-provi prodotti mir-
rikorrenti jirrizulta bl-aktar mod c¢ar li dan il-garaxx illum il-gurnata jinsab
abbandunat u gajla jintuza, tant hu hekk li quddiem il-bieb tal-garaxx hemm
parking bays mizbughin bl-abjad, li jindikaw li quddiem il-garaxx jista’ jsir

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 19 minn 21



Appell Inferjuri Numru: 95/2010/1 LM

parkegg ta’ vetturi f'kull hin tal-gurnata u minghajr ebda restrizzjonijiet. Barra
minn hekk il-Qorti tirrileva li |-Membri Teknici tal-Bord ghamlu diversi
konstatazzjonijiet ohra dwar l-istat |li thalla fih il-fond, u fost affarijiet ohra,
irrimarkaw li I-bieb tal-garaxx thalla jissaddad u jidher li ilu ma jinzebagh, is-
sagaf tal-garaxx li fugu m’hemm xejn mibni ukoll thalla minghajr
manutenzjoni, u f'partijiet minnu hemm spalling tal-konkrit u anki giet esposta
x-xibka li hija msadda, filwaqt li fil-hitan ta’ gewwa jidher car li ilha ma ssir
manutenzjoni. lI-Membri Teknici tal-Bord irrimarkaw ukoll li fil-bitha ta’ wara u
fil-kamrin ta’ go fiha thalla jakkumula I-hmieg fuqg diversi snin. Dan apparti |-
hsara sostnuta fis-sagaf tal-fond minhabba fil-perkolazzjoni tal-ilma mit-
terrazzin tal-proprjeta tar-rikorrenti. Minn dawn ir-rizultanzi I-Qorti tikkonkludi
li anki jekk hemm element ta’ hsara fil-fond minhabba nugqgas ta’
manutenzjoni fil-proprjeta sovrastanti tar-rikorrenti, hemm hsara ohra fil-fond
li sehhet unikament minhabba t-traskuragni tal-intimati, li ilhom snin ma
jaghmlu |-manutenzjoni u t-tiswijiet mehtiega f'dan il-fond. Mill-istat li thalla
fih il-fond, jidher car ukoll li r-rikorrenti ghandha ragun tghid li I-fond thalla fi
stat ta’ abbandun u zdingar, u ghalhekk dan it-tieni aggravju tal-appellanti

gieghed jigi michud ukoll.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi billi:
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1) Tichad l-appell tal-appellanti;

2) Tikkonferma d-decizjoni tal-Bord li Jirregola I-Kera tal-10 ta’ April,
2018, u tiddikjara li l-appellanti ghandhom jizgombraw mill-garaxx

mertu tal-kawza fi Zzmien xahar mil-lum.

Bl-ispejjez ta’ din l-istanza a karigu tal-appellanti u l-ispejjez tal-ewwel

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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