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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tat-12 ta’ Gunju, 2020

Appell Inferjuri Numru: 119/2016/1 LM

Oliver Mifsud (K.l. numru 43976(M)) u
Arlene Mifsud (K.l. numru 91582(M))
(l-appellati)

VS.

Clayton Farrugia (K.l. numru 525095(M))

(l-appellant)
II-Qorti,
Preliminari
1. Dan huwa appell maghmul mill-appellant Clayton Farrugia mis-sentenza

moghtija fis-26 ta’ Settembru, 2019 [is-sentenza appellata], mill-Bord i

Jirregola |-Kera [minn issa ’| quddiem ‘il-Bord’], li permezz taghha ddecieda billi
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cahad l|-ec¢cezzjonijiet kollha mressqa minnu u laga’ t-talbiet tal-appellati
Oliver Mifsud u Arlene Mifsud, filwaqt li kkundanna lill-appellant ihallas lill-
appellati s-somma pretiza ta’ tmint elef, tliet mija u hames Euro u hamsin

centezmu (€8,305.50) flimkien mal-ispejjez u I|-imghax skont ir-rikors

promotur.
Fatti
2. Permezz ta’ skrittura privata ffirmata fl-20 ta’ Gunju, 2014 [minn issa 'l

quddiem imsejha “il-ftehim”], l-appellati krew lill-appellant il-garaxx bin-
numru 74 fi Trig Nikol Baldacchino, #al Qormi, [minn issa ’l quddiem imsejjah
“il-garaxx”] bil-kera ta’ €10.50 kuljum mill-1 ta’ Lulju, 2014, u skont il-pattijiet u

I-kondizzjonijiet I-ohra miftiehma fl-istess skrittura.

Mertu

3. L-appellati istitwew il-proceduri odjerni permezz tal-prezentata ta’
rikors quddiem il-Bord, fejn talbu sabiex I-appellant jigi kkundannat ihallas il-
kera dovuta mill-1 ta’ Ottubru, 2014 sat-30 ta’ Novembru, 2016, fis-somma ta’
tmint elef tliet mija u hames Euro u hamsin ¢entezmu (€8,305.50) flimkien
mal-imghaxijiet u l-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali tad-19 ta’ Novembru,

2015.
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4, L-appellant laga’ billi ressaq is-segwenti eccezzjonijiet: (a) il-ftehim tal-
20 ta’ Gunju, 2014 kien null ghaliex kienet tonqos il-firma tieghu; (b) minghajr
pregudizzju, it-talbiet tal-appellati kienu infondati fil-fatt u fid-dritt; (¢) il-kirja
saret bl-iskop li huwa jzomm dghajsa fil-garaxx izda rrizulta li din ma setghetx
tidhol fl-istess garaxx u dan minkejja |-garanziji li nghataw mill-appellati; (d)
huwa kien xtaq li jittermina |-kirja izda I-appellati ma kinux a¢cettaw i¢-cwievet
lura; (e) permezz ta’ c¢edola ta’ depozitu numru 2556/2014 huwa kien

iddepozita taht l-awtorita tal-Qorti sett ta’ tliet cwievet tal-garaxx.

Is-Sentenza Appellata

5. Permezz tas-sentenza moghtija fis-26 ta’ Settembru, 2019, il-Bord laga’

t-talbiet tal-appellati wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“lkkunsidra wkoll li :

Ir-rikorrenti ippruvaw ir-relazzjoni lokatizja li kellhom mal-intimat dwar il-garaxx 74,
Trig Nikol Baldacchino, Qormi. Il-kera u I-kundizzjonijiet tal-kirja jirrizultaw mill-
iskrittura datata 20 ta’ Gunju 2014.

7

Min-naha tieghu, I-intimat jippretendi li I-kirja saret bil-kundizzjoni li huwa jkun jista
jiggaraxxja fil-lok mikri d-dghajsa tieghu, u li ladarba ma rnexxielux jaghmel dan,
allura kellu kull dritt Ii jxolji I-kirja, ihallas il-kera dovut ghaz-zmien li lahaq ghadda
sad-data tax-xoljiment u jehles minn kull obbligu ta’ hlasijiet ulterjuri.

Qabel jikkunsidra din id-difiza mressqa mill-intimat, il-Bord ihoss li ghandu
jikkummenta |i ma tressqet l-ebda difiza, u langas giet intavolata xi kontrotalba,
dwar in-nugqas ta’ validita tal-ftehim tal-kiri minhabba I-inkapacita tal-intimat i
jikkuntratta. Il-Bord ged jaghmel dan il-kumment minhabba filli I-intimat ressaq
provi estensivi dwar il-kundizzjoni mentali tieghu, sa minn mindu kien zghir, u kif din
timpingi fuq il-kapacita kuntrattwali tieghu b’mod li timpedih milli jifhem il-portata
tal-obbligi li jassumi, u milli jaghmel apprezzament xieraq tal-konsegwenzi
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taghhom. Hija gurisprudenza kostanti tal-grati taghna li I-kompetenza ta’ dan il-
Bord, bhall-grati ordinarji, hija cirkostritta mit-termini tal-att promotur, u tad-difizi
sollevati mill-intimat kontra t-talbiet tar-rikorrenti (fn. 27 Ara pronunzjament ricenti
fuq dan il-punt fis-sentenza Nutar Dottor Joanne Lia et vs Joseph Spiteri et, Appell,
28.6.2019.). F'dan il-kaz, ma tressqet ebda difiza, jew kontrotalba, b’attakk tal-
validita tal-ftehim ta’ kiri li kien iffirmat mill-kontendenti, u ghalhekk il-provi kollha i
tressqu f’dak ir-rigward huma strettament irrilevanti ghall-mertu u Il-ezitu f’din il-
kawza.

Mill-bgija, wara li gies il-provi kollha mressqa quddiemu, u partikolarment il-pattijiet
u l-kundizzjonijiet li I-kontendenti qablu fughom meta kkuntrattaw il-kirja mertu ta’
din il-kawza, il-Bord huwa tal-fehma li d-difizi mressqa mill-intimat ma jeZzonerawhx
mill-obbligu li kellu li jkompli bil-kirja ghaz-zmien kollu miftiehem, u li jhallas il-kera
shih dovut ghall-istess zmien. II-Bord wasal ghal din il-konkluzjoni wara li gies is-

segwenti:

(i) L-iskop tal-kirja kien l-iggaraxxjar ta’ vetturi u dghajsa, u ma hemm ebda

kundizzjoni rizoluttiva fil-ftehim ghall-kaz li d-dghajsa ma tkunx tista
tiddahhal fil-garaxx;

(i)  L-intimat uza I-garaxx ghall-iskop li ghalih krieh, cioé biex dahhal fih id-
diversi vetturi tieghu, pero mbaghad ma rnexxielux idahhal id-dghajsa;

(iii)  II-Bord mhuwiex konvint li ma kienx hemm mod kif id-dghajsa filfatt tidhol fil-
garaxx. Anzi, mix-xhieda tat-terz li assista fl-operazzjoni, irrizulta li kien
hemm metodu kemmxejn aktar prattiku u effettiv kif id-dghajsa setghet
tiddahhal fil-garaxx, bil-mezz ta’ forklifter, li pero qatt ma gie tentat;

(iv) In-negozjati ghall-kiri ta’ dan il-garaxx m’ghamilhomx I-intimat, imma
ghamilhom missieru li ddikjara aktar minn darba i huwa tas-sengha f’dan il-
gasam u li jaf jikkalkula I-gisien u I-manuvri anke fuq ghajnejh. Il-missier
iddikjara wkoll li, gabel saret il-kirja, mar fil-garaxx xi seba’ darbiet, sakemm
ir-rikorrent kien ged jirranga r-rampa, u zgur li ma kellu ebda raguni ghalxiex
ma jaccertax ruhu, fl-interess ta’ ibnu lil min kien qed jassisti f’dawn in-
negozjati, u ben konxju mis-sitwazzjoni tal-istess ibnu, mill-fatt li d-dghajsa
setghet filfatt tiddahhal bil-mezz kif xtaq hu f'dan il-garaxx. Kif ikkonfermat
ricentement il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (fn. 28 Avukat Dottor Robert
Zammit vs Costantino Abela et, Prim’Awla, 30.5.2019 (pendenti quddiem il-
Qorti tal-Appell)), ‘l-imprudenza u I-leggerezza tal-kontraenti mhumiex
raguni ghat-thassir ta’ kuntratt ... mhux kwalsiasi ingann ta’ kontraent
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wiehed ghad-dannu tal-iehor jammonta ghad-dolo rikjest mil-ligi. lkun
tassew facli f'kazijiet fejn ix-xerrej jikkomporta ruhu b’mod legger li kieku
kellu jigi accettat illi bl-iskuza tal-allegata mala fede da parte ta’ wiehed mill-
kontraenti, il-kontraent I-iehor japrofitta ruhu biex jezimi ruhu mill-obbligu li
ma jirrispettax il-pattijiet jew biex ihassar u jannulla ftehim konkjuz’ (fn. 29
Anthony Piscopo vs Charles Filletti, Prim’Awla, 16.6.2013).”

L-appell

6. L-appellant hass ruhu aggravat bid-decizjoni tal-Bord u fis-16 ta’
Ottubru, 2019, intavola rikors tal-appell fejn jispjega li I-aggravji tieghu huma
s-segwenti: (1) il-Bord nagas milli jikkunsidra [-fatt li I-garaxx inkera bil-
kundizzjoni |i fih ikun jista’ jzomm dghajsa ta’ ghoxrin pied; (2) ma kienx
jirrizulta mill-atti processwali li d-dghajsa setghet tidhol fil-garaxx permezz tal-
uzu ta’ forklifter kif qalil-Bord u li dan kien metodu effettiv u prattiku; (3) kien
irrizulta mix-xhieda ta’ missier l-appellant li jekk id-dghajsa ma tidholx fil-
garaxx allura l-appellati kienu ser iroddulu I-flus lura; (4) il-Bord kellu jaghti piz
akbar ghall-fatt li, kif ippruvat, l-appellant huwa bniedem vulnerabbli i seta’
jigi ingannat facilment bil-klawsoli tal-iskrittura privata; (5) il-Bord injora I-
principju li |-partijiet ghandhom jagixxu in bona fede kemm fl-innegozjar ta’
kuntratt, kif ukoll fl-iffirmar tieghu u l-ezekuzzjoni; (6) il-Bord ma tax piz li¢-

cedola pprezentata mill-appellant.

Ir-Risposta tal-Appell

7. Fir-risposta tal-appell taghhom l-appellati filwaqt li jissottomettu li d-

decizjoni appellata ghandha tigi kkonfermata, jilgghu fl-ewwel lok billi
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jirrilevaw il-principju tal-insindikabbilita tal-apprezzament tal-provi. Ikomplu
billi jghidu li ghalkemm I-appellant donnu ged jittenta jannulla |-ftehim ta’
lokazzjoni minhabba inkapacita mentali, huwa ma ressaq I-ebda e¢éezzjoni fir-
rigward u lanqgas kontrotalba. Huma jaghmlu riferiment ghall-ewwel klawsola
tal-ftehim fejn isostnu li kien biss bil-kunsens bilaterali tal-partijiet li setghet
tintemm il-kirja u dan ma sehh fl-ebda waqt. Ghal dak li jirrigwarda I-allegata
kundizzjoni tal-kirja li huwa seta’ jzomm id-dghajsa tieghu fil-garaxx, dan ma
kienx jirrizulta mill-imsemmi ftehim u I-Bord kien korrett meta kkonkluda li ma

kien hemm |-ebda kundizzjoni rizoluttiva.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra |-aggravji rispettivi mressqga
mill-appellant, flimkien mas-sottomissjonijiet maghmula mill-appellati fir-

risposta taghhom, u dan fid-dawl tas-sentenza appellata.

9. L-ewwel tliet aggravji u |-hames aggravju ser jigu ttrattati flimkien
minhabba li jirrigwardaw il-ftehim li ged jallega I-appellant li kien hemm bejn
il-partijiet sabiex fil-garaxx huwa seta’ jzomm id-dghajsa tieghu, u ghalhekk I-
istess konsiderazzjonijiet jghoddu ghal kull wiehed minn dawn l|-aggravji. L-
appellant ged isostni li I-ftehim bejn il-partijiet kien soggett ghall-kundizzjoni li
fil-garaxx huwa kien ser izomm dghajsa ta’ ghoxrin pied. Huwa jaghmel
riferiment ghall-provi sabiex jissostanzja |-argument tieghu u (i) ghall-fatt li

huwa ma kellux bzonn garaxx ghall-karozzi ghaliex kien jaghmel uzu mill-
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garaxx ta’ missieru; u (ii) li hu kien waqgaf milli jhallas il-kera hekk kif kien
ghalag l-istagun tal-bahar u d-dghajsa ma setghetx tidhol fil-garaxx. L-
appellant jissottometti li hekk kif din il-kundizzjoni ma avveratx ruhha, il-kirja
ntemmet ghaliex is-sustanza tal-kuntratt giet mankanti. L-appellant jirrileva li
kien hemm prova tajba li huwa kien kera |-garaxx bil-patt u bil-kundizzjoni li d-
dghajsa setghet tidhol fil-garaxx, izda irrizulta wkoll li dan |-iskop ma ntlahagx
u ghalhekk huwa kellu d-dritt li jittermina I-kirja. Madankollu I-Bord fis-
sentenza appellata skarta |-prin¢ipju li meta I-partijiet jikkuntrattaw huma
ghandhom I-obbligu li jagixxu in bona fede, kemm fl-innegozjar u fl-iffirmar, kif

ukoll fl-ezekuzzjoni tal-kuntratt.

10. Min-naha taghhom l-appellati filwaqt li jaghmlu riferiment ghall-
klawsola numru 10 tal-ftehim, jissottomettu li I-Bord kien korrett meta rrileva
li ma kien hemm I-ebda kundizzjoni rizoluttiva fl-istess ftehim fl-eventwalita li

d-dghajsa ma tkunx tista’ tidhol fil-garaxx.

11. Din il-Qorti tqis li kif jghidu |-appellati, il-Bord sewwa osserva li |-ftehim
ma kienx soggett ghal kundizzjoni rizoluttiva fir-rigward tad-dghajsa proprjeta
tal-appellant. Tirrileva sahansitra li m’hemm xejn fl-iskrittura fejn tissemma
din id-dghajsa. ll-klawsola numru 10 hija wahda generika minghajr ma taghti
garanzija, kif langas ma taghmel il-bgija tal-iskrittura, li I-garaxx kien tajjeb
sabiex jilga’ fih id-dghajjes jigifieri anki dik tal-appellant. Jekk imbaghad kien
hemm xi ftehim verbali bejn il-partijiet, dan mhux rifless fl-iskrittura kif kellu
jkun f'dak il-kaz. Fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, din il-Qorti tqis

irrilevanti jekk id-dghajsa setghet jew ma setghetx tidhol fil-garaxx ghaliex il-
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partijiet ma ntrabtux fl-iskrittura fir-rigward ta’ din l-eventwalita. Jekk I-
appellant nagas milli jikkunsidra din I-eventwalita gabel ghadda sabiex iffirma
[-iskrittura, billi ghamel zgur li I-garaxx kien ser ikun tajjeb ghall-iskop tieghu u
zamm ferm id-dritt li jittermina I-kirja jekk dan ma kienx ser ikun il-kaz, ma
jistax illum jippretendi li ghandhom ikunu responsabbli l-appellati ghan-
nuqgqas ta’ hsieb tieghu. Ghal dawn ir-ragunijiet din il-Qorti ma ssibx gustifikati

[-ewwel tliet aggravji u I-hames aggravju tal-appellant u gieghda tichadhom.

12. Ir-raba’ aggravju tal-appellant fir-rigward tas-sentenza appellata huwa li
I-Bord nagas milli jaghti aktar piz ghall-fatt li kif tassew ippruvat “... I-appellant
huwa bniedem vulnerabbli immens b’diffikultajiet psikjatrici u kapacita
intelletwali ridotta ferm u li ghalhekk seta’ jkun ingannat facilment bil-klawzoli

indikati fil-kuntratt.”

13. L-appellati jwiegbu ghal dan l-aggravju billi jghidu li I-Bord gustament
skarta kull prova migjuba u kull sottomissjoni maghmula fir-rigward ta’ dak li
kien ged isostni issa |-appellant li huwa ma kienx kapaci jikkuntratta. Dan
ghaliex l-eccezzjoni kellha titgajjem fir-risposta tieghu jew permezz ta’
kontrotalba quddiem il-Bord, izda f'’kwalunkwe kaz il-Bord ma kellu |-ebda
kompetenza sabiex jannulla l-iskrittura. Minn hawn l|-appellati jghaddu sabiex
jiccitaw l-artikolu 973 tal-Kap. 16 filwaqgt li jaghmlu riferiment ghall-

gurisprudenza fil-materja ta’ nullita ta’ kuntratt minhabba inkapacita mentali.

14. 1l-Bord minghajr ma kkunsidra |-mertu tas-sottomissjonijiet tal-appellant
fir-rigward tal-inkapacita mentali tieghu, mill-ewwel irrileva li lI-appellant ma

kien ressaq l-ebda difiza jew kontrotalba sabiex tigi attakkata I-validita tal-
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ftehim. Ghalhekk il-Bord ikkunsidra irrilevanti |-provi mressqa mill-appellant
fir-rigward, u dan fid-dawl tal-gurisprudenza kostanti ta’ dawn il-grati li huwa

kien marbut mat-termini tal-att promotur u tad-difiza migjuba kontra t-talbiet.

15. Din il-Qorti ma tistax ma tagbilx ma’ dan. Huwa principju assodat fil-
gurisprudenza taghna li I-gorti hija marbuta li tiddeciedi fil-parametri stabbiliti
mill-partijiet stess permezz tal-att promotur u tal-e¢¢ezzjonijiet migjuba kontra
dak I-att, kif ukoll permezz ta’ kull kontrotalba li tista’ ssir. Kif sewwa osserva I-
Bord, fil-kaz odjern |-appellant ma ghamel I-ebda eccezzjoni fir-rigward tal-
allegata inkapacita tieghu sabiex jiffirma [|-ftehim u langas ma ghamel
kontrotalba ghan-nullita ta’ dak il-ftehim minhabba tali inkapacita, u dan
irrispettivament ta’ kull konsiderazzjoni dwar jekk dik il-procedura hijiex
kontemplata fil-ligi fir-rigward tal-Bord. B’hekk il-Bord kellu kull dritt li jiskarta
I-provi u s-sottomissjonijiet maghmula mill-appellant wara li rrileva li kull
prova dwar l-allegata inkapacita mentali kienet irrilevanti ghall-mertu kif wkoll
ghall-ezitu tal-proceduri odjerni. Ghaldagstant din il-Qorti ssib li dan |-aggravju

wkoll mhux gustifikat u gieghda tichdu.

16. L-appellant jispjega li s-sitt aggravju tieghu jirrigwarda n-nuqqas ta’ piz
li I-Bord ta lic-cedola ta’ depozitu li huwa kien ipprezenta fil-Qorti, flimkien
mac-cwievet u mal-kera sad-data tad-depozitu, sabiex jezimi ruhu minn kull
responsabbilita. Dan ukoll kien juri li huwa ma kellu |-ebda intenzjoni li jahrab
mill-obbligi tieghu ghaliex sahansitra hallas ukoll ghaz-zmien meta hu ma kienx

ged jaghmel uzu mill-garaxx.
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17. Din il-Qorti tinsab certa li lI-appellant gatt ma ttenta jahrab mill-obbligi
tieghu, izda fl-ebda hin ma seta’ jiddeciedi unilateralment |i dawk |-obbligi ma
kinux jghoddu aktar. Sakemm l|-appellant m’ghandux raguni tajba msejsa fil-
ligi jew fl-istess skrittura fejn huma mfissra d-drittijiet u l-obbligi tieghu, huwa
m’ghandu |-ebda dritt li jippretendi li I-ftehim mal-appellati m’ghadux jghodd.

Billi tgis li dan l-aggravvju mhuwiex gustifikat, tichdu wkoll.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tiddeciedi dwar l-appell billi tichdu u

tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez tal-ewwel istanza jibgghu kif decizi u dawk ta’ din l-istanza jkunu a

karigu tal-appellant.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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