Mandat Inibizzjoni 488/20 MH

QORTI CIVILI - PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru 488/2020 fl-ismijiet:

Tal-Karmnu Construction Limited
(C-17718)

VS

Karkanja Developments Limited
(C-34155); u

R. Abela Company Limited
(C-65767)

Illum 8 ta’ Gunju 2020

Rat ir-rikors ghal hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni datat 8 ta’ Mejju, 2020 fejn
gie mitlub illi s-so¢jetajiet intimati jigu mizmuma milli:

“jesegwixxu, ikomplu, jillestu jew b’xi mod jew iehor jaghmlu xi xoghol ta’
zvilupp, kostruzzjoni u/jew tlestija, jew kwalunkwe xoghol iehor ta’ kwalunkwe
natura fil-proprjeta’ ‘Student House’, Trig il-Kappuccini c/w, Triq |-Isqof
Buhagiar, Paola, li tinsab adjacenti mal-proprjeta’ numru wiehed u ghoxrin (21)
gia bin-numru dsatax (19), bl-isem ta’ ‘Petite Rose’ gia bl-isem ta’ ‘Melraf” Trig
I-Isqof Buhagiar, Paola, jew jippermettu b xi mod [i jsir dan.”

Rat id-digriet taghha tat-8 ta’ Mejju 2020 fejn lagghet provvizorjament it-talba
ghall-hrug tal-mandat?.

1 Folio 3 et seq.
2Folio 1
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Rat ir-risposta tas-socjeta’ intimata R. Abela Company Ltd tat-13 ta’ Mejju
20203,

Rat ir-risposta tas-soc¢jeta’ intimata Karkanja Developments Ltd tal-14 ta’ Mejju
2020°.

Rat I-atti kollha u d-dokumenti esebiti.
Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet.

Rat li r-rikors thalla ghal digriet in camera.

Ikkunsidrat

I1li in sué¢int, it-talba tar-rikorrenti hija mmirata sabiex izzomm lis-socjetajiet
intimati milli jezegwixxu xoghol ta’ thaffir fis-sit ‘Student House’, Triq il-
Kappuccini c/w, Triq I-Isqof Buhagiar, Paola, liema sit huwa proprjeta’ tas-
so¢jeta’ intimata Karkanja Developments Limited u adjacenti ghas-sit proprjeta’
tas-so¢jeta’ rikorrenti®. In segwitu ghall-hrug tal-permessi relattivi ghall-bini®,
IS-so¢jetajiet intimati taw bidu ghal xoghol ta’ thaffir liema xoghol gieghed isir
biswit il-hajt divizorju’. Ir-rikorrenti tghid illi thaffir li qieghed isir b’mod illegali
ghaliex ma nzammitx id-distanza ta’ 76 ¢entimetri mill-hajt divizorju kif impost
taht 1-Artikolu 439 tal-Kap 16, jista’ johloq periklu ghall-proprjeta’ tas-soc¢jeta’
rikorrenti u ghal kull min ghandu ac¢¢ess ghaliha.

L-e¢éezzjonijiet:
Is-so¢jeta’ intimata R. Abela Limited ressqet kemm eccezzjonijiet ta’ natura
preliminari u kif ukoll ohrajn fil-mertu.

In linea preliminari eccepiet illi:

Mhijiex legittimu kontradittur u dan ghaliex ix-xoghol ta’ trenching sar minn
kumpannija terza. Tghid ghalhekk illi m’ghandiex relazzjoni guridika mas-
socjeta’ rikorrenti. Fl-istess waqt tghid hekk:

3 Folio 26 et seq.

4 Folio 61 et seq.

5 Konvenju esebit bhala ‘Dok. A’ a fol. 5 et seq.
5 ‘Dok. B’ a fol. 9 et seq.

7 Ritratt esebit bhala ‘Dok. C’ a fol. 14.
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“li ghall-fini ta’ kjarezza, s-socjeta’ ntimata R. Abela Company Limited giet
inkarigata minn Turnkey Ltd. (C55175) (li s-socju uniku taghha hija s-socjeta’ I-
ohra ntimata Karkanja Developments Limited) sabiex taghmel xoghol ta’ skavar
u kostruzzjoni, u mhux ta’ trenching ...”

Din id-dikjarazzjoni tas-socjeta’ R. Abela Company Limited flimkien mal-
kuntratt t’appalt minnha esebit® u max-xhieda moghtija minn Roderick Abela,
direttur tal-istess so¢jeta’ intimata®, jixhdu bl-aktar mod ¢ar u inekwivoku li x-
xoghol ta’ thaffir gie fdat lilha. It-talba tar-rikorrenti hija mmirata proprju sabiex
twaqqaf u tinibixxi kwalsiasi thaffir fuq is-sit in kwistjoni. Ghalhekk, kull
decizjoni li tichu 1-Qorti sejra taffettwa direttament |-inkarigu fdat f’idejn is-
socjeta’ intimata R. Abela Company Limited. Huwa rrelevanti min ghamel it-
trenching per se. Tgqis ghalhekk illi l-istess so¢jeta’ intimata ghandha tkun

parte¢ipi b’mod attiv f"dawn il-proc¢eduri sabiex thares kull interess li jista’
jkollha.

Din |-e¢¢ezzjoni preliminari mhijiex misthoqqa.

Prova tat-titolu da parti tar-rikorrenti — ir-rikorrenti esebiet kopja ta’ kuntratt
ta’ bejgh datata 14 ta’ Mejju 2019 fl-atti tan-Nutar Jean Carl Debono li bih
akkwistat il-fond bin-numru dsatax (19), bl-isem ta’ ‘Petite Rose’ gia bl-isem ta’
‘Melraf” Triq I-1sqof Buhagiar, Paola. Tajjeb jinghad illi din il-kopja tal-kuntratt,
ghalkemm mhijiex awtentika lanqas ma hija kontestata.

Ghall-fini ta’ dak li jrid jigi de¢iz mill-Qorti llum, din il-prova hija suffi¢jenti
sabiex tikkonferma t-titolu tar-rikorrenti.

Nugqgas ta’ ntegrita’ tal-gudizzju stante illi s-so¢jeta’ Turnkey Ltd. (C55175) li
kienet inkarigata mix-xoghol ta’ tqattigh fil-blat 1i jipprecedi t-thaffir, m’hijiex
parti fil-kawza. Din l-eééezzjoni hija rrelevanti ghall-fini tad-decizjoni li trid
tinghata mill-Qorti llum.

Kull kunsiderazzjoni ulterjuri dwar dawn l-ec¢ezzjonijiet preliminari tista’
timpingi fuq il-mertu tal-kawza li ghad irid jigi de¢iz. Ghalhekk thalli dawn 1-
eccezzjonijiet sabiex jigu ndirizzati fil-kawza principali bejn il-partijiet wara li
jkunu tressqu I-provi fil-mertu.

Inoltre eccepiet illi fil-mertu ma hemmx ir-rekwiziti tal-ligi sabiex jinhareg il-
mandat imsemmi.

8 ‘Dokument A’ a fol. 34 et seq.
9 Affidavit a fol. 45.
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Flimkien mar-risposta taghha s-socjeta’ intimata Karkanja Developments
Limited annettiet affidavit maghmul u guramentat minn Euchar Vella, direttur
tal-istess soc¢jeta’ intimata, fejn gie ddikjarat li s-so¢jeta’ intimata imsemmija
“sejra tirrispetta din id-distanza u tobbliga ruhha li mhux sejra taghmel thaffir
[f’distanza anqas minn sitta u sebghin centimetru (76cm) mal-hajt propjeta Tal-
Karmnu Construction Limited™°. Fir-risposta taghha Karkanja Developments
Limited ziedet tghid illi “Din_id-dikjarazzjoni_ghandha titgies bhal verbal
maghmul fl-atti ta’ dan il-mandat. In vista ta’ din id-dikjarazzjoni —li ghalhekk
sejjer ikollha effett dags kuntratt bejn il-partijiet — is-socjeta esponenti temmen
li_ ma jibgax aktar htiega li dan il-mandat jibga’ in vigore u ghalhekk din il-
Qorti ghandha tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ dan il-mandat.”

Fil-mertu eccepiet illi I-maggior parti tas-sit ilu li gie mhaffer. Dan gara ghaliex
Is-so¢jeta’ rikorrenti u dik intimata Karkanja Developments Limited ghamlu
xoghol ta’ thaffir fis-siti rispettivi kontemporanjament b’tant li s-so¢jeta’ intimata
Karkanja Developments Limited ikkoncediet favur is-so¢jeta’ rikorrenti d-dritt
illi din tal-ahhar tezegwixxi x-xogholijiet ta’ kostruzzjoni fis-sit taghha stess billi
tacCedi ghalih minn fuq is-Sit tas-so¢jeta’ intimata msemmija. Is-soéjeta’
rikorrenti edifikat il-binja taghha. Bejn il-partijiet kien hemm Il-intendiment li ma
tigix osservata d-distanza ta’ 76 ¢entimentru indikata mil-ligi u dan anki ghaliex
skont ma’ gie pattwit fil-konvenju datat 24 ta’ Gunju 2019, kellu jkun hemm
access mill-proprjeta’ tas-socjeta’ Karkanja Developments Limited ghall-
proprjeta’ tas-so¢jeta’ rikorrenti sabiex ir-rikorrenti stess taghmel uzu minn
rampa li ghadha trid tinbena fil-proprjeta’ tas-so¢jeta’ Karkanja Developments
Limited. Din l-intimata tghid ghalhekk illi kien biss issa, wara li s-so¢jeta’
rikorrenti diga lestiet il-kostruzzjoni fuq is-sit taghha illi geghda tbiddel fehmitha
u tezigi li tinzamm id-distanza ta’ 76 ¢entimetru mill-hajt divizorju.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha r-rikorrenti tirribatti li ma kien hemm ebda
ftehim bejn il-partijiet sabiex ma tinzammx id-distanza. Fil-konvenju ffirmat
bejniethom fl-24 ta> Gunju 2019 sar a¢éenn biss ghal weghda ta’ servitu’. Ir-
rikorenti qieghda ghalhekk tezigi i tinzamm 1d-distanza mandatorja ghaliex fi
kliemha stess b’dan in-nuqqas “sejjer jinhioloq riskju ghal sodezza strutturali tal-
proprjetajiet bil-periklu kollu li dan igib mieghu sia ghall-binja stess u kif ukoll
ghal kull min jaccediha.

L-intimata Karkanja Developments Limited e¢¢epiet ukoll illi s-sit in kwistjoni
ghandu kejl li jlahhaq madwar 740 metru kwadri mentri I-ilment tar-rikorrenti
huwa limitat ghal xoghol ta’ thaffir biswit il-hajt divizorju. Tghid ghalhekk, illi
semmai |-effett tal-mandat ghandu jigi ridott ghal dik il-parti tas-sit li tmiss mal-
hajt li jiddividi 1-proprjetajiet tal-partijiet f’din I-istanza.

10 Affidavit ‘Dok. EV’ a fol. 63 et seq.
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Kontestwalment mar-risposta  taghha, is-so¢jeta’ intimata Karkanja
Developments Limited pprezentat rikors fejn talbet illi tigi awtorizzata twettaq
b’urgenza xogholijiet rimedjali Sabiex tigi sostuna t-triq u dan wara li
konsegwenza ta’ xogholijiet fis-Sit taghha stess inkixef ghar illi jinsab taht l-istess
trig. Dan ikkonfermah il-Perit Lauran Dimech li fir-rapport li hejja fuq inkarigu
ex parte tal-istess so¢jeta’ intimata®!, jghid ukoll li dawn ix-xogholijiet iridu jsiru
mill-aktar fis tenut kont tal-fatt li t-triq in kwistjoni hija wahda passaggjuza ferm
ghal vetturi kbar tal-kostruzzjoni u ghalhekk hemm ir-riskju ta’ ¢ediment ulterjuri
tat-triq.

Fir-rigward ta’ dan 1-ahhar imsemmi rikors, il-Qorti sejra tilqa’ t-talba tas-soc¢jeta’
intimata Karkanja Developments Limited u tordna li Xx-xogholijiet rimedjali jsiru
minnufih taht is-supervizjoni tal-Perit li ser jigi nkarigat mill-Qorti ghal dan I-
iskop.

Riferibbilment ghat-talba li tressget mir-rikorrenti, il-ligi tezigi b’mod kategoriku
11 meta jsir xoghol ta’ thaffir ghandha tinzamm distanza ta’ 76 ¢entimetru mill-
hajt divizorju. Dan il-provvediment huwa mahsub sabiex ihares is-sigurta’ tal-
bini ezisteni u ta’ dawk in-nies li jkollhom ac¢c¢ess ghalih ghalhekk din il-ligi trid
tigi osservata u |-gar ghandu 1-jedd 1i jezigi li tinzamm din id-distanza anki jekk
ma jippruvax danni. Ebda ftehim, sew jekk imnaggax f’kuntratt u aktar u aktar
meta jsir b’mod verbali, m’ghandu jmur kontra din id-dispozizzjoni. [l-Qorti
tghid minghajr ezitazzjoni li kull ftehim li jinjora din id-dispozizzjoni huwa
llegali u konsegwentement null.

L-ghatx ghall-ispekulazzjoni gieghed jissarraf fit-twaqqih ta’ diversi binjiet li
uhud minnhom ilhom edifikati s-snin. Huwa fatt maghruf 1i meta jsir xoghol ta’
thaffir id-distanza ta’ 76 ¢entimetru mill-hajt divizorju rarement qeghda tinzamm
u dan ghaliex l-osservazzjoni ta’ din id-dispozizzjoni twassal ghal telfien fl-
ispazju ghall-bini. Ma hemmx dubju illi dan gieghed issir b’abbuz sfa¢¢jat tal-
ligi. L-ebda Awtoritajiet ikkon¢ernata m’ghandha tbierek tali agir fejn
ikun lampanti li d-distanza stipolata mil-ligi mhix sejra tigi jew mhux ged
jigu osservata.

M’ghandux jkun biss meta jsehh xi in¢ident fatali u jkun tard wisq illi mbaghad
tixghel il-bozza |-hamra. F’dawn l-ahhar snin pajjizna ra diversi inc¢identi fejn
iggarrfu binjiet, ¢ittadini li kienu fil-kenn ta’ darhom spiccaw tilfu dak kollu li
kellhom u s-sagaf fuq rashom u ghar minn hekk, kif gara ftit tax-xhur ilu meta I-
pajjiz inhasad meta waqt xoghol ta’ thaffir iggarrfet binja li hasdet il-hajja ta’
Miriam Pace.

11 Dok. LD a fol. 66 et seq.
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L-iskop ta’ talba ghal hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni huwa dak li jzomm persuna
milli taghmel xi haga li tista’ tkun ta’ hsara jew pregudizzju lil parti li titlob il-
hrug tal-mandat. Sabiex il-Qorti tilga’ talba bhal din, ir-rikorrenti jrid juri li: I-
mandat huwa mehtieg sabiex jigu mharsa I-jeddijiet vantanti minnu b’tant li bin-
nuqqas ta’ hrug tieghu ir-rikorrenti ser isofri pregudizzju rrimedjabbli; u r-
rikkorenti jrid juri li ghandu, fuq livell ta’ prima facie, dawk il-jeddijiet. Dawn
iz-zewg elementi huma kumulativi u mhux alternattivi. Jekk xi wiehed minn
dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tghaddi sabiex tichad it-
talba ghal hrug ta’ mandat bhal dak. In oltre, dawn il-kriterji huma oggettivi u fl-
applikazzjoni tal-ligi dwar kif u meta ghandu jinhareg mandat il-Qorti msejjha
tuza interpretazzjoni restrittiva ghar-raguni li, bhal kull mandat kawtelatorju
ichor, it-talba titressaqg fi zmien meta |-pretensjoni ma tkunx ghadha giet
guridikament accertata u stabbilita.

Dan premess, il-Qorti ssib illi r-rikorrenti sehhlu juri b’sodisfazzjoni illi ghandu
jedd prima facie sabiex ma jhallix 1i jsir thaffir f’distanza ta’ anqas minn dik
stabbiliti bil-ligi. Tqis illi 1-periklu li r-rikorrenti jista’ jgarrab hsarat strutturali
huwa reali u |-hsara li tirrizulta tkun wahda rrimedjabbli aktar u aktar jekk bin-
non-osservanza tal-ligi javvera xi in¢ident li jahsad il-hajja ta’ min jac¢eddi ghall-
binja.

Decide

Konsegwentement gqeghda tilqa t-talba ghal-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni
kontra Karkanja Developments Limited (C-34155) u R. Abela Company
Limited (C-65767) li ged jigu mizmuma milli jaghmlu jew ikomplu jaghmlu
kwalunkwe xoghol ta' skavar jew thammil jew kwalunkwe zvilupp iehor fil-
propjeta’ ‘Student House’, Triq il-Kappuccini c/w, Triq I-Isqof Buhagiar,
Paola, appartenenti lill-istess intimata Karkanja Developments Limited.

Tilga’ limitatament it-talba tal-intimata Karkanja Developments Limited
kif dedotta fir-rikors taghha tal-14 ta’ Mejju 2020 u tordna li jsiru dawk ix-
xogholijiet kollha rimedjali fil-parti tas-sit li jigi adja¢enti mat-triq sabiex
tigi sostnuta l-istess triq.

I1-Qorti tornda li x-xogholijiet rimedjali li ser isiru sabiex tigi sostnuta t-trig
isiru taht is-supervizjoni tal-Perit Nicholas Mallia a spejjez tas-soc¢jeta’
intimata Karkanja Developments Limited.

Tordna li kopja ta’ dan id-Digriet tigi mghoddija mmedjatament lill-
Awtorita’ ta’ Malta dwar it-Trasport ghall-kull interess li jista’ jkollha.
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L-ispejjez ta’ dan il-mandat ghandhom jkunu % a kariku tas-so¢jeta’
rikorrenti u % a kariku tal-intimata Karkanja Developments Limited.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.
Imhallef

Victor Deguara
Dep. Reg.



