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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMHALLEF JOSEPH AZZOPARDI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMHALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar il-Gimgha 27 ta’ Marzu 2020
Numru 26
Rikors numru 938/19 LM

FI-Atti tal-Mandat ta’ Zgumbrament numru 900/2019MB tat-12 ta’
Lulju, 2019 fl-ismijiet:
Raymond Auto Dealer Limited (C — 9850)
V.

Giuseppe Magro

II-Qorti:

1. Dan huwa appell imressaq mill-ezekutat Giuseppe Magro minn
provvediment moghti mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-7 ta’ Frar, 2020,
(minn issa 'l hemm imsejjah “id-digriet appellat”), li bih u ghar-ragunijiet
imsemmija, dik il-Qorti ¢ahdet talba maghmula mill-istess ezekutat

(minn issa ’I| hemm imsejjah “l-appellant”) b’rikors tieghu tat-3 ta’
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Ottubru, 2019, ghat-thassir tal-Mandat Ezekuttiv fug imsemmi mahrug

kontrih;

2. Fil-qosor, I-appellant kien qal Ii, filwaqt li ma jikkontestx bl-ebda
mod li I-kumpannija ezekutanti Raymond Auto Dealer Limited (minn issa
‘I hemm imsejha “l-appellata”) saret sid wahdieni tal-post mertu tal-kaz,
huwa jzommu b’titolu ta’ kera li ilu fis-sehh sa mill-1984, u li minkejja li |-
post inbiegh b’irkant gudizzjarju, dan bl-ebda mod ma waqqa’ |-effetti ta’
dik il-kirja u |-post ghadu jintuza bhala d-dar li fiha jghix I-appellant.

Minhabba f'hekk jghid li I-Mandat inhareg hazin u ma kienx jiswa;

3. L-appellata ezekutanti intimata laqghet ghat-talba tal-ezekutat bi
Twediba mressqa fit-22 ta’ Ottubru, 2019, li biha u ghar-ragunijiet hemm

imfissra, qalet li dik il-Qorti ma kellhiex tilga’ t-talba tal-ezekutat;

4. lI-Mandat jirrigwarda I-fond bin-numru mitejn u tmienja u ghoxrin
(228), Trig I-Imdina, Hal Qormi, u nhareg fit-12 ta’ Lulju, 2019, fuq talba
tal-appellata u dan fuq is-sahha ta’ titolu ezekuttiv imfisser hekk:
“sentenza deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili tas-17 ta’ Frar 2016 ...
fejn il-Qorti ordnat il-bejgh b’licitazzjoni tal-fond hawn fuq indikat, liema
fond kien gie akkwistat mill-esponenti u gie liberat favur l-esponenti ai
termini tas-subbasta numru 22/2016 fl-ismijiet Raymond Auto Dealer

Limited vs Vincenzo Magri et li saret fl-14 ta’ Gunju, 2018 u gie liberat
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fit-27 ta’ Settembru 2018 .. u dan wara li I-esponenti iddepozita il-prezz
tal-bejgh permezz tac-cedola tat-3 ta’ Settembru 2018.. ... L-
ezekuzzjoni tal-Mandat saret fis-16 ta’ Settembru, 2019, ghalkemm |-
uffiCjal ezekuttiv irrapporta fir-riferta li l-ezekutat appellant irrifjuta i
johrog mill-post dakinhar. B’digriet moghti mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fl-10 ta’ Ottubru, 2019, intlaqghu t-talbiet imressqa mill-ezekutanti
b’rikors taghha tat-8 ta’ Ottubru, 2019, fejn talbet (i) I-isgass tal-post; (ii)
I-ghoti lilha bla htiega ta’ depozitu ta¢-cwievet dodda tal-post; u (iii) li
tnehhi mill-post kull haga mobbli li I-ezekutat ihalli warajh meta jinhareg

minnu;

5. |d-digriet appellat tal-ewwel Qorti jghid hekk:

“ll-procedura odjerna ssegwi I-hrug ta’ mandat ta’ zgumbrament bin-
numru 900/2019, li kien gie milqugh minn din il-Qorti diversament
preseduta fit-12 ta’ Lulju, 2019, u li permezz tieghu, ir-rikorrent fdawn
il-pro¢eduri, Giuseppe Magro, intalab jivvaka mill-fond numru 228,
Mdina Road, Qormi, wara li dan l|-istess fond inbiegh b’subbasta lis-
soc¢jeta intimata. Qabel il-hrug tal-imsemmi mandat ta’ Zzgumbrament,
is-socjeta intimata kienet nediet proceduri appoziti sabiex il-fond
inkwistjoni jinbiegh b’licitazzjoni, minhabba li dan kien mizmum bejn
ghadd ta’ koproprjetarji, fosthom ir-rikorrent, u wara li I-Qorti ordnat li
jsir il-bejgh b’subbasta, I-fond gie liberat favur is-socjeta intimata.
Wahda mill-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti fil-kawza Ii saret fl-ismijiet
Raymond Auto Dealer Limited (C 9850) vs. Carmelo Magro et
(Rikors Mahluf Numru 604/2013), kienet li hemm jeddijiet lokatizji fuq
dawk il-fondi li jridu jigu mharsa. Fid-decizjoni taghha, il-Qorti li
ddecidiet dwar ir-Rikors Mahluf Numru 604/2013 qalet i |-fondi
inkwistioni ma jistghux jigu divizi b’mod komdu bejn id-diversi
koproprjetarji, u kien ghalhekk li ordnat il-bejgh taghhom bis-subbasta,
minghajr ma ppronunzjat ruhha dwar xi jedd kwezit jew xi jedd residwu
li xi parti jew ohra setghet kienet qgieghda tgawdi fuq dawn il-
proprjetajiet.

“Permezz ta’ din l-azzjoni, ir-rikorrent qieghed jitlob ir-revoka tal-
mandat ta’ zgumbrament fil-konfront tieghu, minhabba Ii jghid li jekk
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huwa jigi ordnat jizgombra mill-fond, ikunu qeghdin jinkisru I-jeddijiet
lokatizji li huwa ilu jgawdi fug dan il-fond ghal diversi snin, sa mill-
1984. Fl-istess wagqt li jirrikonoxxi li kien hemm bidla fis-sidien tal-fond,
ir-rikorrent jghid li dan m’ghandux jaffettwa I-jeddijiet tieghu bhala
inkwilin tal-fond li jgawdi minn kirja protetta.

“Is-socjeta intimata fdawn il-proceduri qieghda ssostni i r-rikorrent
kellu diversi opportunitajiet iressaq il-pretensjonijiet tieghu fejn jghid li
huwa ghandu titolu ta’ kera fuq il-proprjeta li qieghed jintalab
Jizgombra minnha, u t-talba li pprezenta fdawn il-pro¢eduri, dik Ii I-
Qorti tirrevoka |-mandat ta’ Zzgumbrament minhabba li huwa jgawdi
kirja protetta, setghet titqajjem fi pro¢eduri ohrajn li kien hemm bejn il-
partijiet, fosthom fl-istadju tal-gbir tal-provi tar-Rikors Mahluf Numru
604/2013, xi haga li r-rikorrent baga’ m’ghamilx. Is-soc¢jeta intimata
tghid ukoll li r-rikorrent ma ressaq l-ebda appell jew talab li ssir xi
forma ta’ ritrattazzjoni minn dawk il-proceduri. Minflok, ziedet tghid is-
socjeta intimata, ir-rikorrent qieghed jinqeda bil-procedura mahsuba fl-
artikolu 281 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, sabiex jattakka I-att
ezekuttiv fil-konfront tieghu. Is-socjeta intimata eccepiet li I-procedura
ai termini tal-artikolu 281 hija wahda straordinarja, u intiza biss biex
tirnexxi fkazijiet fejn jirrizultaw difetti pro¢edurali fl-atti tal-mandat
innifsu. Intgal ukoll li l-artikolu 281 lanqgas mhu mahsub biex il-Qorti
tidhol fil-mertu tal-kaz, izda japplika biss fdawk il-kazijiet fejn jirrizulta
zball fl-atti tal-mandat innifsu. Huwa ghalhekk, temmet tghid is-socjeta
intimata fir-risposta taghha, li t-talba tar-rikorrent ghandha tigi michuda
minhabba li I-ordni ta’ zgumbrament hija wahda valida u ghandha tigi
ezegwita.

“Provi u rizultanzi

“Flimkien mar-rikors tieghu, ir-rikorrent ipprezenta kopja tal-ktieb tal-
kera tal-fond bin-numru 228, Sant’Anna, Mdina Road, Qormi, li huwa
kien ihallas kull tliet xhur bil-quddiem lil Antonio Magro. Dawn |-ir¢cevuti
huma ghas-snin 1988 sa 1990.1

“In segwitu ghall-intavolar ta’ dawn il-pro¢eduri, il-Qorti ordnat I-
allegazzjoni tal-atti tal-mandat ta’ zgumbrament bin-numru 900/2019,
u b’digriet tal-10 ta’ Ottubru, 2019, din il-Qorti ordnat is-sospensjoni
tal-ezekuzzjoni tal-imsemmi mandat ta’ zgumbrament.?

“Is-socjeta intimata pprezentat kopja tad-decizjoni ta’ din il-Qorti
diversament preseduta tas-17 ta’ Frar, 2016, fl-ismijiet Raymond
Auto Dealer Limited (C 9850) vs. Carmelo Magro et, fejn kien
intalab il-bejgh b’licitazzjoni ta’ ghadd ta’ proprjetajiet mizmuma in
komun bejn il-partijiet, fosthom tal-fond numru 228, Mdina Road, Hal
Qormi. Fost I-ec¢¢ezzjonijiet imressqin mill-konvenuti fdik il-kawza, bir-
rikorrent fdawn il-pro¢eduri li kien wiehed mill-konvenuti f'dawk il-
proceduri, hemm l-e¢¢ezzjoni numru 2.5 li kienet tghid illi:

1 A fol. 3 et seq. tal-process.
2 A fol. 14 tal-process.
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“lli anke jekk kellha tigi ordnata I-licitazzjoni de quo,

ghandhom jigu rispettati d-drittijiet tal-lokazzjoni ezistenti.”
‘Din il-Qorti kif diversament preseduta, fid-decizjoni taghha tas-17 ta’
Frar, 2016, laqghet it-talbiet tas-socjeta rikorrenti, intimata fil-proceduri
odjerni, irrespingiet I-ec¢cezzjonijiet tal-konvenuti, fosthom ir-rikorrent
fil-proc¢eduri ordjerni, u kompliet billi ddikjarat li I-proprjeta mizmuma
indivizament mill-partijiet ma kinitix komodament divizibbli bejniethom,
u ghalhekk ordnat il-bejgh b’licitazzjoni tal-proprjeta inkwistjoni.

*Mill-atti tal-mandat ta’ zgumbrament allegati mal-atti ta’ dan ir-Rikors,
jJirrizulta li t-talba tas-socjeta Raymond Auto Dealer Limited ghall-
izgumbrament tar-rikorrent mill-fond numru 228, Mdina Road, Qormi,
saret wara |-bejgh b’subbasta tal-14 ta’ Gunju, 2018, liema bejgh kien
sar in segwitu ghas-sentenza tal-Qorti moghtija fis-17 ta’ Frar, 2016, li
permezz taghha I-Qorti kienet ordnat il-bejgh b’licitazzjoni tal-imsemmi
fond. Is-socjeta intimata sostniet li hija kienet diga interpellat lir-
rikorrent sabiex jivvaka minn dan il-fond permezz ta’ ittra ufficjali, u
dan kien baqa’ inadempjenti, u kien ghalhekk li hija kienet talbet il-
hrug ta’ mandat ta’ zgumbrament.

“Permezz ta’ sentenza in parte moghtija fid-9 ta’ Dicembru, 2019, din
il-Qorti diga ppronunzjat ruhha dwar I-ec¢¢ezjonijiet numru tnejn sa
numru sitta moghtija mis-socjeta intimata ezekutanta, liema
eccezzjonijiet gew michuda wara li I-Qorti waslet ghall-konkluzjoni Ii t-
talbiet tar-rikorrent f’dawn il-proc¢eduri ma kinux ghaddew in gudikat.

“Permezz ta’ nota pprezentata mir-rikorrent fl-20 ta’ Jannar, 2020, die
esebit il-ktieb tal-kera originali rigward il-fond 228, ‘Sant Anna’, Triq I-
Imdina, Qormi.2 Giet esebita wkoll kopja ta’ ¢edola ta’ depozitu tal-
kera li saret minn Giuseppe Magro fis-76 ta’ Ottubru, 2019, rigward il-
kirja tal-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri.*

.. ....OmMissis .. .. ..

“Konsiderazzjonijiet legali

4I-Qorti qieghda tintalab mir-rikorrent tirrevoka jew thassar I-effetti tal-
mandat ta’ zgumbrament bir-referenza 900/2019, a tenur tal-artikolu
281 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proc¢edura Civili, minhabba Ii hu
Jghid li jgawdi minn kirja protetta fug dan il-fond, u dan il-jedd tieghu
ma giex mistharreg la mill-Qorti li ordnat il-bejgh b’licitazzjoni tal-fond,
u langas mill-Qorti li ordnat |I-izgumbrament tieghu mill-fond. Jirrizulta li
bejn il-partijiet kien hemm proceduri separati fl-ismijiet Raymond Auto
Dealer Limited vs Carmelo Magro et, fejn il-Qorti ordnat il-bejgh
b’licitazzjoni tal-fond li r-rikorrent qieghed jintalab jizgombra minnu. II-
konvenuti fdawk il-proceduri, li fosthom kien hemm ir-rikorrent f'dawn

8 A fol. 38 tal-process.
4 A fol. 40 tal-process.
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il-proceduri, Giuseppe Magro, ec¢epew li hemm jeddijiet lokatizji fuq il-
fond inkwistjoni li ghandhom jigu rispettati. ll-pretensjoni ewlenija tar-
rikorrent fdawn il-proceduri hija li hu ghandu jedd protett bil-ligi sabiex
jJibqa’ fit-tgawdija tal-kirja inkwistjoni, u ghalhekk hemm lok li I-Qorti
tirrevoka |-mandat Ii permezz tieghu qieghed jintalab jizgombra mill-
fond inkwistjoni.

41-Qorti hawnhekk sejra taghmel riferiment ghall-insenjamenti tal-Qrati
taghna dwar I-ghan li ghalih iddahhal I-artikolu 281 fis-sistema legali
taghna. Fid-decizjoni fl-ismijiet Edward Pavia vs. Michael Sultana
etd, intgal illi:

“lli I-kaz Ii ghandha quddiema I-Qorti llum jinkwadra ruhu u
huwa espressament imsejjes mir-rikorrenti fuq dak i
jipprovdi I-Artikolu 283A° tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

“lli I-Qorti hija tal-fehma li I-ghan li ghalih iddahhlet din id-
dispozizzjoni fil-Kodi¢i tal-Pro¢edura huwa marbut ma’ xi
ghelt jew nuqqas fl-att ezekuttiv innifsu, li, bis-sahha tieghu,
il-parti ezekutata tbati pregudizzju. Minn dak i jirrizulta
minn ezami tad-dibattiti parlamentari li wasslu ghad-dhul
tal-imsemmi artikolu fil-Kodi¢i, ma kinitx il-fehma tal-
legislatur li din il-pro¢edura tintuza biex il-mandat jew att
ezekuttiv iehor jigi attakkat jew imhassar ghal ragunijiet ta’
kontestazzjoni li huma marbuta mal-mertu nnifsu li, bis-
sahha tieghu, I-istess att ezekuttiv ikun inhareg (ara: Briffa
vs Stones Properties Ltd. noe, Appell, 1.12.2000, Kollez.
Vol. LXXXIV.ii.l401; KTI vs Serge, 25.05.2001; Appell:
Kollez. Vol. LXXXV.ii.414); Kemm hu hekk, l-ewwel kliem
tas-subartikolu (1) tal-Artikolu 283A jaghmluha c¢ara i r-
rimedju moghti lir-rikorrent jinghata bla hsara ghal kull jedd
iehor taht l-istess Kodici jew xi ligi ohra;

“Wi I-ligi ma tghidx x’tista tkun “raguni valida skont il-ligi”, li
nsibu fl-imsemmi artikolu. Madanakollu, in generali, jista’
jinghad li mandat jista’ biss jigi attakkat kemm-il darba jkun
inhareg minn Qorti zbaljata jew jekk ikun hemm xi difett fil-
forma. Meta |-ligi riedet ftfisser fliema Ccirkostanzi jista’
jintalab il-hrug ta’ Kontro-mandat, dan galitu u fissritu
b’reqqa, per ezempju, fl-artikolu 836, li jitkellem dwar
Mandati kawtelatorji. Il-Mandat mertu tal-kawza prezenti
mhuwiex mandat kawtelatorju;

“Ni I-mandat - /i huwa att ezekuttiv - inhareg fuq il-bazi Ii t-
titolu ezekuttiv ghadu fis-sehh. Mad-daqqa t’ghajn, jidher li
I-Mandat ihares dak kollu li tipprovdi I-ligi ghas-siwi tieghu
(Art. 274 tal-Kap. 12), u certament inhareg minn Qorti
kompetenti u kien kollazzjonat kif imiss mir-Registratur tal-
Qrati;

5P.A., 05.05.2005.
6 Qabel I-2006, I-artikolu 281 tal-ligi kien enumerat bhala artikolu 283A.
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“llli ghalhekk lill-Qorti ma jirrizultalhiex li hemm raguni tajba
biex |-istess Mandat jigi attakkat.”

“F’decizjoni fl-ismijiet HSBC Bank Malta plc vs. Doris Conchin?,
dwar it-thaddim tal-artikolu 281 tal-Kap. 12, il-Qorti kellha dan xi tghid:

“Din il-Qorti diga wriet fdecizjonijiet ohrajn Ii hija tat qabel
din Ii hija tal-fehma li I-ghan li ghaliha ddahhlet il-pro¢edura
taht l-artikolu 281 fil-Kodici tal-Pro¢edura huwa marbut ma’
xi ghelt jew nuqqas fl-att ezekuttiv innifsu li bis-sahha
tieghu, il-parti ezekutata tbati pregudizzju. Ghalhekk ma
kinitx il-fehma tal-legislatur li din il-pro¢edura tintuza biex il-
mandat jew att ezekuttiv iehor jigi attakkat jew imhassar
ghal ragunijiet ta’ kontestazzjoni li huma marbuta mal-
mertu nnifsu li, bis-sahha tieghu, l-istess att ezekuttiv ikun
inhareg. Kemm hu hekk, l-ewwel kliem tas-subartikolu (1)
tal-artikolu 281 jaghmluha cara i r-rimedju moghti lir-
rikorrent jinghata bla hsara ghal kull jedd iehor taht I-istess
Kodici jew xi ligi ohra.

“Ni I-ligi ma tghidx x’tista’ tkun “raguni valida skont il-ligi”, li
nsibu fl-imsemmi artikolu. Madanakollu, in generali, jista’
jinghad li mandat jista’ biss jigi attakkat kemm-il darba jkun
inhareg minn Qorti zbaljata jew jekk ikun hemm xi difett fil-
forma. Meta |-ligi riedet ftfisser fliema Ccirkostanzi jista’
jintalab il-hrug ta’ kontro-mandat, dan qalitu u fissritu
b’reqqa, per ezempju, fl-artikolu 836, li jitkellem dwar
mandati kawtelatorji. ll-mandat mertu tal-kawza prezenti
mhuwiex mandat kawtelatorju.

“Ni l-istharrig li din il-Qorti trid taghmel dwar it-talba
mressqa quddiemha ghandu jkun wiehed fil-parametri
stretti tal-azzjoni  kif proposta. Xoghol il-Qorti fdin il-
proc¢edura huwa li tara li taghmel haqq mal-partijiet ghaliex
wara kollox, fi pro¢edura bhal din, ikun hemm dejjem xi
titolu ezekuttiv (bhal sentenza, taxxa gudizzjarja jew
kuntratt) li minnu nnifsu jkun stabbilixxa I-mertu in kwistjoni.

“Din il-Qorti, fl-istharrig li jmissha taghmel fi pro¢edura bhal
din, ma tinbidilx f'Qorti ta’ revizjoni ulterjuri tal-lmenti fil-
mertu tat-titolu li jkun.

“lli ghalhekk din il-Qorti ghandha toqghod b’seba ghajnejn
biex ma thallix kwestjoni dwar mandat mahrug minn Qorti
tinbidel fi kwestjoni ta’ ftuh mill-gdid tal-mertu jew billi thalli
li jiddahhlu fin-nofs kwestjonijiet ohrajn Ii jista’ jkun hemm
bejn il-partijiet involuti fdak il-Mandat. F’dan ir-rigward, il-
Qorti tqis li I-mottiv i jkun wassal lil xi hadd biex jitlob il-hrug
ta’ mandat m’ghandux, bhala regola, ikun raguni biex il-
Qorti tistharreg is-siwi tieghu. Dan jinghad aktar u aktar fejn
il-mandat ikun wiehed ezekuttiv, imsejjes fuq titolu li jkun
ezegwibbli.

7P.A., 28.07.2011.
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“li f'dan il-kaz, ir-rikorrenti ezekutata tghid li I-Mandat ma
Jghoddx ghaliex inhareg qabel waqtu, u ghalhekk mhuwiex
skont il-ligi. Dan l-argument ma jolgotx is-siwi formali tal-att
gudizzjarju fih innifsu Ii bih intalab il-hrug tal-Mandat, izda I-
kwestjoni tat-tempestivita tieghu.”

“F’sentenza fl-ismijiet HSBC Bank Malta plc vs. Anthony Vassallo
et8, f'¢irkostanzi simili hafna ghal dawk odjerni, intqal illi:

“Ir-rikorrenti jippretendu li I-Mandat in kwistjoni ghandu jigi
revokat ukoll peress Ii ntavolaw proceduri fil-Qorti
b’¢itazzjoni numru 838/14AE biex jimpunjaw il-pro¢eduri in
subbasta. Huma jissottomettu li jekk il-Qorti tikkonferma t-
tezi taghhom, allura |-Mandat ta’ zgumbrament i hu
ancillari jkun null ukoll.

“Fil-fehma tal-Qorti, il-prezentata ta’ Rikors Guramentat fih
innifsu mhux raguni biex jitwaqqaf l-ezekuzzjoni ta’ titolu
ezekuttiv diment li ma jikkonkorrux I-elementi tal-Artikolu
281 altrimenti I-ebda titolu ma jista’ jkun finali. Ma jirrizultax
li I-Mandat inhareg minn Qorti li mhix kompetenti u lanqas
mhu allegat li I-Mandat fih innifsu kellu xi difett ta’ forma. Il
fatt li ghad ma hemmx [-approvazzjoni tat-tpacija ma
jxejjinx it-titolu tal-Bank subbastant ghar-ragunijiet gia
spjegati.”

“I-Qorti tqis illi I-argument tar-rikorrent fejn jghid li ghandu titolu validu
ta’ kera fuq il-fond mertu ta’ dawn il-proc¢eduri, m’ghandux iwassal biex
Jintlagghu t-talbiet li huwa qieghed jaghmel permezz ta’ azzjoni taht I-
artikolu 281 tal-Kap. 12. Jista’ jkun li s-sitwazzjoni tar-rikorrenti
timmerita harsien taht xi dispozizzjoni ohra tal-ligi jew bis-sahha ta’
proceduri ohra li r-rikorrent jista’ jiehu, izda certament li proceduri ai
termini tal-artikolu 281 tal-Kap. 12 mhumiex dawk idonei biex ir-
rikorrenti jipprotegi I-jedd li jippretendi li ghandu. lI-Qorti tirrileva li mill-
provi migjuba fdawn il-pro¢eduri, ma jirrizultawx I-estremi mahsuba
mil-legizlatur sabiex l-azzjoni ttentata mir-rikorrent tkun tista’ tirnexxi,
ghaliex ma tirrizulta I-ebda irregolarita jew addirittura illegalita fil-forma
tal-att ezekuttiv li r-rikorrent qieghed jikkontesta. Huwa in vista ta’
dawn il-konsiderazzjonijiet li t-talba tar-rikorrent, sa fejn hija imsejsa
fuq l-artikolu 281 tal-Kap. 12, ma tistax tigi milqugha.”;

6. Fir-Rikors tal-Appell imressaq minnu fit-13 ta’ Frar, 2020, I-
appellant, ghar-ragunijiet hemm imfissra, talab Iil din il-Qorti biex

tirrevoka d-digriet appellat (ghalkemm huwa jaghti data hazina ta’ meta

nghata) safejn ¢ahad it-talba tieghu ghat-thassir tal-Mandat;

8P.A, 25.11.2014.
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7. L-appellata ezekutanti wiegbet b’Risposta tal-Appell tas-27 ta’
Frar, 2020, li biha u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, qalet li din il-Qorti

jmissha tichad l-appell bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra |-appellant;

8. Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt is-smigh tat-3

ta’ Marzu, 2020;

9. Rat I|-atti kollha tar-Rikors u tal-Mandat li ghalih jirreferi;

10. Rat ir-rikors imressaq mill-appellant fis-6 ta’ Marzu, 2020, li bih u
ghar-ragunijiet hemm imsemmija, talab Ii din il-Qorti tissospendi s-smigh
ta’ dan l-appell sakemm jintemmu I-pro¢eduri mnedijin minnu fil-Bord

tal-Kera fit-2 ta’ Marzu, 2020°;

11. Ratlil-appell thalla ghal-lum ghas-sentenza,;

Ikkonsidrat:

12. i din hija pro¢edura ghat-thassir ta’ att ezekuttiv. L-appellant

ezekutat talab lill-ewwel Qorti thassar Mandat ta’ Zgumbrament mahrug

kontrih mill-ezekutanti appellata wara li, firkant mizmum tant I-awtorita

tal-Qorti, kisbet favuriha |-post bis-sahha ta’ licitazzjoni ladarba I-gid Ii I-

9 Rik. Nru. 50/20SG (imgieghed ghas-smigh ghat-25.5.2020)
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istess ezekutanti u ohrajn — maghdud maghhom l-appellant — kienu
jzommu flimkien, ma setax jinqasam komodament bejn il-komproprjetar;ji
bla xkiel. L-appellant jishaq li, minkejja li sar dak il-bejgh, xejn ma seta’
jsir biex itemm il-jedd tieghu li jzomm il-post bis-sahha tal-kirja li kellu
fuqu. L-ewwel Qorti ¢cahdet it-talba tal-ezekutat u issa gieghed jappella

minn dik id-decizjoni;

13. i fl-appell tieghu, l-appellant jghid li -Mandat attakkat ma jiswiex
ghaliex ma kienx hemm titolu fughiex seta’ jinhareg. Fl-aggraviju
wahdieni specifiku tieghu mid-digriet appellat, I-appellant jishaq li dak
li ssemma bhala t-titolu ezekuttiv li bis-sahha tieghu |-appellata talbet u
kisbet il-hrug tal-Mandat — is-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fis-17 ta’ Frar, 2016%° — ma ordnat I-izgumbrament tal-ebda fond,
imma biss il-bejgh bil-licitazzjoni tal-fondi mizmuma in komun, u
ghalhekk, l-ezekutanti ma setghetx titlob il-hrug ta’ dak il-Mandat bis-

sahha tal-imsemmija sentenza;

14. llli l-appellata twarrab dan l-aggravju u tishaq li I-kwestjoni ta’ kirja
mgajma mill-imharrkin fl-imsemmija kawza kienet twarrbet mill-Qorti
meta ¢ahdet |-e¢cezzjonijiet kollha li huma (fosthom l-appellant) kienu
gajmu f'dik il-kawza. Jghid, ghalhekk, li ma baqga’ I-ebda kwestjoni dwar

xi jedd ta’ kirja, u I-Mandat inhareg sewwa. Hija ssemmi wkoll bosta

10 Rik. Nru. 604/13SM (mhix appellata)
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decizjonijiet tal-Qrati biex; issahhah I-argument taghha |i din il-Qorti

m’ghandhiex tilga’ I-appell;

15. llli gabel ma I-Qorti tghaddi biex tqgis I-imsemmi aggravju, jidhrilha
xieraq li tipprovdi dwar ir-rikors imressaq mill-appellant fis-6 ta’ Marzu,
2020. B'dak ir-rikors, l-appellant gieghed jitlob li din il-Qorti Zzomm is-
smigh tal-appell sakemm tingata’ kawza |i huwa fetah xi jiem qgabel
kontra |-appellata quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera dwar il-kirja li huwa

jghid li jgawdi fuq il-post li minnu ntalab johrog;

16. i din il-Qorti ma tistax tilga’ dik it-talba. L-appell li tressaq
quddiemha jirrigwarda decizjoni dwar is-siwi ta’ Mandat ezekuttiv u,
b’mod partikolari, dwar is-siwi tad-digriet appellat. Il-kawza li huwa
ressag quddiem il-Bord ma tirrigwardax is-siwi tal-att ezekuttiv mahrug
kontrih, imma aspett patrimonjali li jirrigwarda t-titolu ghall-post. Ghall-
finijiet tal-pro¢edura li din il-Qorti ghandha quddiemha fdan I-appell,
dawk il-proceduri ma jservux biex iwaqqgfu I-mixi | quddiem ta’ dan I-
appell, u dan ghall-istess ragunijiet li semmiet |I-ewwel Qorti fid-digriet
appellat. Minbarra dan, il-ligi torbot lil din il-Qorti b’terminu specifiku
biex taqta’ appell imressaq quddiemha fdin I-ghamla ta’ procedurall, u
ghalhekk ma jixragx li twarrab fil-genb dak li tghid il-ligi u twaqqaf is-

smigh tal-appell. Fuqg kollox, il-fatt li fpost milqut b’Mandat ta’

11 Art. 281(4) tal-Kap 12

11



App. Civ. 938/19

Zgumbrament ikun jinsab xi kerrej, ma jwaqqgafx mill-effett ta’ Mandat

bhal dak!?;

17. i, b’rabta ma’ dak li ghadu kemm inghad, tajjeb li wiehed izomm
qguddiem ghajnejh li I-pro¢edura mnedija mill-appellant tirrigwarda atti
ezekuttivi u mhux titoli ezekuttivi u ghalhekk, fi pro¢edura bhal dik, il-
Qorti ma tidholx fil-kwestjoni tas-siwi ta’ xi titolu ezekuttiv li bis-sahha
tieghu jkun inhareg xi Mandat®3. Fit-tieni lok, il-ligi trid ukoll** i hadd ma
ghandu jithalla jaghmel oppozizzjoni ghall-ezekuzzjoni ta’ Mandat, hlief

wara li tkun saret I-ezekuzzjoni;

18. llIi fil-kkwestjoni li I-Qorti ghandha quddiemha, I-att ezekuttiv huwa

I-Mandat ta’ Zgumbrament li nhareg taht il-kawzali hemm specifikata;

19. i r-rimedju moghti bl-Artikolu 281 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta huwa sewwasew dak li jara jekk att ezekuttiv, mahrug wara ordni
minn qorti u fuq is-sahha ta’ titolu ezekuttiv, ghandux jithassar, ghal
kollox jew fbi¢¢a minnu, fuq talba ta’ xi persuna li taghti lil dik il-Qorti

raguni valida ghal tali thassir;

12 Ara l-art. 384 tal-Kap 12 li jitkellem fuq kerrej jew detentur

13 Ara, per ezempju, App. Civ. 1.12.2000 fil-kawza fl-ismijiet Briffa v. Stones Properties Ltd.
noe (Kollez. Vol: LXXXIV.ii.1401) u App. Civ. 25.5.2001 fil-kawza fl-ismijiet K.T.l. v. Serge
(Kollez. Vol: LXXXV.ii.414)

4 Art. 276 tal-Kap 12
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20. llii li I-ghan li ghalih iddahhal ir-rimedju taht I-artikolu 281 fil-Kodici
tal-Pro¢edura huwa marbut ma’ xi ghelt jew nuqqgas fl-att ezekuttiv
innifsu, li, bis-sahha tieghu, il-parti ezekutata tbati pregudizzju u dan billi
jsir ezami formali tal-att li tieghu gieghed jintalab it-thassir'®>. II-Qorti
tistharreg li r-rekwiziti mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-Mandat ikunu tharsu
u jkunu jidhru mill-att ezekuttiv innifsu, u li dak il-Mandat ma jkunx
inhareg b’'mod abbuzivi®. Kemm hu hekk, |I-ewwel kliem tas-subartikolu
(1) tal-Artikolu 281 jaghmluha c¢ara li r-rimedju moghti lir-rikorrent

jinghata bla hsara ghal kull jedd iehor tant I-istess Kodici jew xi ligi ohra;

21. i, in generali, jista’ jinghad li Mandat jista’ biss jigi attakkat
kemme-il darba jkun inhareg minn Qorti zbaljata jew jekk ikun hemm xi
difett fil-formal’. Ghalhekk, l-istharrig li din il-Qorti trid taghmel dwar it-
talba mressga quddiemha ghandu jkun wiehed fil-parametri stretti tal-
azzjoni kif proposta. Xoghol il-Qorti f'din il-pro¢edura huwa li tara li
taghmel hagg mal-partijiet ghaliex wara kollox, fi pro¢edura bhal din,
ikun hemm dejjem xi titolu ezekuttiv (bhal sentenza, taxxa Judizzjarja
jew kuntratt) li minnu nnifsu jkun stabilixxa I-mertu tal-kwestjoni. Din il-
Qorti, fl-istharrig li jmissha taghmel fi pro¢edura bhal din, ma tinbidilx

f'Qorti ta’ revizjoni ulterjuri tal-ilmenti fil-mertu dwar it-titolu li jkun;

15 App. Inf. PS 9.1.2008 fil-kawza fl-ismijiet Awtorita Marittima ta’ Malta v. Polidano
Brothers Ltd

16 Ara P.A. GV 19.11.2008 fl-atti tar-rikors fl-ismijiet Kummissarju VAT v. Mark Grima et
noe et

7 P.A. AJM 14.11.1994 fil-kawza fl-ismijiet Josephine Spiteri v. Anthony Perry et (degriet
interlokutorju)
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22. i, b’Zieda ma’ dan, |-azzjoni mahsuba taht Il-artikolu 281 tghodd
fejn issir talba ghat-thassir, ghal kollox jew f'parti minnu, tal-att ezekuttiv,
u mhux fejn tintalab is-sospensjoni tal-effetti tieghu'®. Is-sospensjoni tal-
effetti ta’ Mandat tintalab b’azzjoni ordinarja quddiem il-Qorti kompetenti

skont |-Artikolu 156 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta®®;

23. i I-Qorti taghraf Ii t-tifsir tal-ligi mill-grati jimxi maz-zmien u fis-
sistema Malti mhuwiex marbut tabilfors max-xejra jew is-sahha ta’
sentenzi li jkunu nghataw gabel fuq il-kwestjoni. B’dagshekk ukoll ma
jfissirx li meta tingala’ kwestjoni li dwarha ma tkunx inghatat fehma minn
gabel minn xi qorti, jintesa kulma jkun inghad qabel u jitfasslu
ragunamenti godda bil-hsieb li jipprovdu rimedju ghal kwestjoni bhal dik.
II-Qorti tghid dan ghaliex taghraf i t-thassir ta’ Mandat ezekuttiv igib
mieghu effetti radikali li jehilsu lill-parti ezekutata jew lil xi parti ohra
mdahhla fl-atti ta’ dak il-Mandat mir-rabta tal-ordni li jkun inghata bil-hrug
tal-Mandat, u dan bil-konsegwenzi kollha li dan igib mieghu ghall-

kreditur ezekutant;

24. i I-Qorti tirrileva li I-appellant isejjes |-aggravju tieghu mid-digriet
appellat fug I|-impressjoni li |-Mandat inhareg bis-sahha tat-titolu

ezekuttiv mahluq bis-sentenza li kienet tat il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-

18 Ara, b’ezempju, P.A. AJM 5.3.2001 fil-kawza fl-ismijiet Terranet Ltd v. Linknet Ltd. et; u
App. Civ. 5.2.2002 fil-kawza fl-ismijiet Persiano et v. Persiano (Kollez. Vol: LXXXVL.ii.257)

19 App. Civ. 14.12.2018 fl-atti tal-Mandat Ezekuttiv fl-ismijiet Catherine Imperia Caruana v.
Olena Caruana Verbytska
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kawza li l-appellata tallum kienet fethet kontra s-sidien komuni I-ohrajn
ta’ gid immobbli, fosthom il-post mertu tal-Mandat. Mal-ewwel daqga
t'ghajn jidher li dan hu I|-kaz. Fil-fatt, is-sentenza ma ordnat |-ebda
tnehhija ta’ xi persuna minn xi wiehed mill-fondi mizmuma in komun,
ghaliex kulma ghamlet kien li lagghet it-talba attrici u ordnat li |-gid
komuni jinbiegh b’licitazzjoni. Hekk sar fil-fatt u l-appellata kisbet il-post

mertu tal-Mandat;

25. i, madankollu, I-appellant ma jidhrix li qies i, fil-kawzali
msemmija fl-atti tal-Mandat, |-appellata ezekutanti ssemmi wkoll il-

liberazzjoni tal-fond li sehhet favur taghha fl-imsemmija li¢itazzjoni;

26. llli |-gharef difensur tal-appellant issottometta li ladarba |-
licitazzjoni saret fGunju tal-2018, il-Mandat ma kienx jiswa ghaliex |-
appellata talbet il-hrug tieghu f'Lulju tal-2019, meta kienet ghaddiet aktar
minn sena minn meta sar I-imsemmi bejgh bl-irkant. 1l-Qorti tgis li dan I-
argument ma huwiex tajjeb. Fil-kaz tal-appellata, it-titolu ezekuttiv li
tgawdi nhalaq bil-fatt innifsu tal-liberazzjoni u bil-fatt li min ikun gieghed
izomm il-gid subbastat jongos li johrog minnu sa zmien sena mill-irkant
gudizzjarju, kif jitlob I-Artikolu 357 tal-Kodi¢i tal-Organizzazzjoni u
Procedura Civili. Dak l-artikolu ma jitlob it-tehid tal-ebda pro¢edura

preventiva min-naha tal-kreditur ezekutant gabel ma jista’ jitlob il-hrug

15
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tal-att ezekuttiv li bis-sahha tieghu jista’ jnehhi mill-gid liberat lil min

baga’ jzommu bla jedd;

27. i fil-kkaz li I-Qorti ghandha quddiemha llum, johrog li l-appellata
talbet il-hrug tal-Mandat attakkat fi zmien sewwa qgabel ma lahget
ghaddiet is-sena msemmija mil-ligi, u ghalhekk johrod li mhux biss
kellha favur taghha titolu ezekuttiv li jghodd, imma wkoll li nqdiet mis-
sahha li jaghtiha dak it-titolu biex titlob il-hrug tal-Mandat fil-hin. Kienet
ghalhekk misthoqqga d-decizjoni tal-ewwel Qorti li ma tilgax it-talba ghat-

thassir tal-Mandat fuq il-kawzali mressga mill-ezekutat appellant;

28. llli l-appellant ma jsemmi |-ebda raguni ohra li fugha din il-Qorti
tista’ ssib li messha tordna t-thassir tal-Mandat jew li thassar id-digriet

appellat;

29. i ghalhekk il-Qorti tasal ghall-fehma |i fil-kaz |i ghandha
quddiemha ma kienx hemm raguni valida biex il-Mandat jithassar u ghal
dawn ir-ragunijiet il-Qorti gieghda ssib li I-aggravju mhuwiex misthoqq u

sejra tichdu;

Decide

30. Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-appell

billi:
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Tichad l-appell tal-ezekutat Giuseppe Magro u tikkonferma I-
provvediment appellat moghti mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-7 ta’ Frar,
2020, fl-atti tal-Mandat Ezekuttiv fl-ismijiet premessi, bl-ispejjez kontra I-

istess ezekutat.

Joseph Azzopardi Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
mb
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