QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Mandat ta’ Inibizzjoni numru: 1969/2018 MH

Doreen Magri
VS

Scarlette Jeanette Avallone

Illum 11 ta’ Frar, 2019

I-Qorti:

Rat ir-rikors promotur fejn din il-Qorti giet mitluba illi tinibixxi I-bejgh,
trasferiment b’kull titolu jew 11 tigi aggravata b’kull mod il-propjeta’ nofs
indiviz tat-terran numru sitta u tmenin (86) fi triq Annunzjata, kantuniera ma’
Triq it-Tarzna, Tarxien, bl-arja libera taghha libera u franka u dan biex jigu
kkawtelati drittijiet presumibilment naxxenti minn titolu ezekuttiv ai termini ta’
I-artikolu 166A tal-Kap 12 ghal ammont kumplessiv ta’ €12, 629.91c.

In suc¢cint jinghad 1i minhabba dan it-titolu ezekuttiv giet registrata sahansitra
ipoteka generali ukoll wahda spe¢jali u nbdew il-pro¢eduri ta’ subasta fil-
konfront tal-propjeta’ indikata .

Gara pero li fil-mori ta’ tali pro¢eduri d-debitur Alfred Grima u ommu
trasferrew lil intimata Avallone t-terran imsemmi pero l-istess Grima baga
jirresjedi fl-istess terran.

i fil-fatt ir-rikorrenti istitwit kawza bit-talba ghan-nullita’ tal-kuntratt ta’
trasferiment riferut.

Ir-risposta ghall-istess talba ta’ l-intimata Avallone hija wahda ghal kollox
negattiva u oppositorja u telenka ben tajjeb I-elementi rekwisiti sine qua non
ghal hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni.



Izzid l-istess intimata illi Doreen Magri kienet tardiva biex tottjeni titolu
ezekuttiv u tmexxi bil-proceduri appositi. Ghalhekk tishaqq 1i ma jezistux I-
elementi mehtiega biex jirrizulta I-gerq allegat.

Ikkunsidrat;

Ili bla tlagliq din il-Qorti tibda biex taghmel taghha dak kollu korretement
dikjarat fir-risposta indikata sa fejn si tratta l-elementi necessarji biex jigu
sodisfatti r-rekwiziti li trid il-ligi ghas-suc¢éess ta’ din it-talba. Insibu fi
provvediment ricenti f’dan ir-rigward u dan fil-konfront ta’ 1-artikolu 873 tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta illi inghad Ii :-

“Is-subincizi (1) u (2) ighidu hekk :-

(1) L-iskop tal-mandat ta’ inibizzjoni hu dak li jzomm persuna milli taghmel
kwalunkwe haga [i tkun [i tista’ thkun ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob
il-mandat.

(2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dak il-
mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak ir-
rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.

Minn analizi ta” dawk iz-zewg disposizzjonijiet, jirrizulta li I-Qorti hija prekluza
(“‘m ghandhiex ) milli tordna [-hrug tal-Mandat, sakemm ma jirrikorrux dawn
Ir-rekwiziti :-

1) i I-Mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent ;

i) HIi jidher sal-livell ta™ prima facie li r-rikorrent ghandu dawk il-jeddijiet ;

1i) i bil-fatt illi ma jkunx ordnat il-hrug tal-Mandat, il-pregudizzju li jgarrab
ir-rikorrent ikun irrimedjabbli

V. Gurisprudenza

[1-Qorti sejra taghmel riferenza ghal principji li hargu mill-gurisprudenza tal-
grati taghna dwar kif ghandhom jitgiesu r-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat :-

1) Dwar il-prova prima facie tal-jeddijiet, fis-sentenza taghha tal-74 ta’ Lulju
1988 fil-kawza Grech pro et noe vs Manfre™ (Kollez. Vol. LXXII.11.290) il-Qorti
tal-Appell galet hekk —

. huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element
diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru “prima facie”, ma’ I-ewwel
daqqa t'ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-mandat.



Dan I-insenjament ghadu validu sal-lum.

2) L-elementi li jwasslu ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux
alternattivi. Li allura jfisser illi jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti
hija obbligata tichad it-talba ghall-Arug ta’ I-Mandat.

3) Il-procedura tal-Mandat hija eccezzjonali u straordinarja (“Xuereb noe vs
Hili noe” : Qorti tal-Kummerc : 22 ta” Settembru 1994).

4) Il-procedura tal-lum hija mahsuba biex tkun wahda sommarja. Huwa
propju ghalhekk li kienu stabbiliti mil-ligi stess zminijiet gosra li fihom it-
talba ghall-hrug ta’ I-Mandat ghandha jew tintlaqa’ jew tigi michuda. Dan
huwa hekk ghaliex mhuwiex mistenni li jitressqu quddiem din il-Qorti fi
procediment bhal dak tal-lum kwistjonijiet ta- mertu dwar il-jedd li jkunu
jridu jigu ppruvati kif trid il-ligi u trattati quddiem dik il-gorti jew dak it-
tribunal li jkollu kompetenza sabiex jiddeciedi kwistjonijiet dwar il-jedd.
Ghalhekk il-fatt illi tintlaga™ talba ghall-hArug ta’ I-Mandat ma jfissirx li I-jedd
huwa ppruvat. Kif dagstant iehor m ghandux ifisser li jekk il-hrug tal-Mandat
ikun michud, allura I-jedd pretiz mhuwiex ippruvat jew jezistix. Unikament
ghall-fini tal-akkoljiment o meno tat-talba, mhux kompitu ta’ din il-Qorti li
tgis il-pretensjonijiet tal-partijiet fil-mertu. Del resto hadd mill-partijiet ma
jista’ jew m’ghandu jippretendi li bil-metodu sommarju ghandha tkun propju
din il-Qorti li tiddeciedi hi I-mertu tal-kwistjoni bejn il-partijiet bil-procedura
specjali u partikolari tal-Mandat ta’ Inibizzjoni. Il-mansjoni ta’ din il-Qorti
mhuwiex li tiddeciedi finalment dwar il-pretensjonijiet tal-partijiet fil-mertu
izda huwa limitat u cirkoskritt biex tara jekk huwiex sodisfatt dak li trid il-ligi
sabiex ikun operattiv Mandat ta’ Inibizzjoni™"

Ikkunsidrat ulterjorment;

Ghalhekk segwit dan I-insenjament huwa ¢ar li |1-Qorti ma tistax f’dan I-istadju
taghmel ebda studju approfondit la fuq il-validita’ tat-titolu ezekuttiv vantat jew
meta gie vantat u wisq anqas jekk l-intimata kienetx partecipi f’qerq meta sar it-
trasferiment tal-propjeta’ li suppost se taghmel tajjeb ghal pretensjonijiet tal-
kreditrici/rikorrenti. Dan jibga il-kompetenza tal-Qorti adita bir-rikors
guramentat fuq il-mertu.

Tqies i m’hemmx dubju li r-rikorrenti ghandha mad-daqga t’ghajn jedd
X tipprotegi, jedd stabbilit mill-kreditu kanonizzat kif stipulat. Pero in kwantu
dan il-procedura hija meqjusa bhala wahda starordinarja, u ghalhekk ma ssibx
ezitu favorevoli fejn hemm mezzi ohra ta’ kawtela, tqies li t-talba tfalli.

1 Josef Aquilina vs Heritage Malta 16/2019 JZM de¢iz 7/2/2019.



Il-kawtela li qed tintalab hawn hija biex jigi assigurat li kreditu jigi sodisfatt.
Hemm mezzi ohra anqas straordinarji li jistghu jassiguraw dan, irrelevanti mill-
fatt li il-kreditu pretiz ma setghax jithallas ghaliex sar trasferiment li stulifika I-
procedura tas-subasta. Terga tirritjeni din il-Qorti li jekk kienx hemm il-gerq
allegat jew jekk ir-rikorrenti kienx tardiv fil-proc¢eduri minnu assunti huwa
ezami li jesorbita il-kompetenza taghha.

Konsegwentement tichad it-talba bil-ispejjes ghar-rikorrenti u tirrevoka

contrario imperio d-digriet taghha tal-5 ta’ Di¢embru, 2018, fejn laqghat it-
talba ghal hrug tal-mandat b’mod provisorju.

Onor. Imhallef M.Hayman.



