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Mario Callus (K.l. 21973M), Anna Maria Buhagiar (K.l. 89057M), Denise
Debono (K.I. 703661M), Kevin Callus (K.l. 281891M), u Erminia Xuereb (K.I.

118736M) kif debitament rapprezentata minn Irene Vella (K.l. 569858M)
(l-appellati)

vs.

Joseph Vella u Alfred Vella

(l-appellanti)
II-Qorti,
Preliminari
1. Dan huwa appell maghmul mill-intimati Joseph Vella u Alfred Vella, mis-

sentenza moghtija fis-6 ta’ Mejju, 2019 (minn issa ‘'l quddiem “is-sentenza
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appellata”), mill-Bord li Jirregola I-Kera (minn issa ’l quddiem “il-Bord”), li

permezz taghha |-Bord iddecieda illi:

“... jichad l-eccezzjonijiet kollha tal-intimati, u konsegwentement jiddisponi mill-
bgija tat-talbiet tar-rikorrenti kif gej:

(i) Jilga’ t-tieni talba;

(i) Jilga’ t-tielet talba u jipprefiggi zmien sat-30 ta’ Gunju, 2019 ghall-finijiet tal-
izgumbrament;

(i) Jilga’ r-raba’ talba tar-rikorrenti u konsegwentement jikkundanna lill-intimati
jhallsuhom is-somma komplessiva ta’ sittax-il elf, seba’ mija u sittin euro u tnejn
u sebghin ¢entezmu (€16,760.72).

Bl-ispejjez kontra I-intimati.”

Fatti

2. Ir-rikorrenti ressqu dawn il-proceduri ghaliex I-intimati bagghu moruzi
f'ghadd ta’ skadenzi tal-kera dovuti minnhom fir-rigward tal-garaxxijiet bin-
numri 1, 2, 3 u 4! f'Valley Road, Birkirkara, li s-sidien taghhom huma r-
rikorrenti, eredi ta’ David Tanti u Giuseppi Callus. ll-kirja tal-intimati, li juzaw
il-fondi inkwistjoni sabiex jiggestixxu n-negozju taghhom ta’ spraying u panel
beating ta’ vetturi, kienet giet kontrattata mad-defunti Tanti u Callus. Ir-
rikorrenti jghidu li huma ilhom li gharrfu lill-intimati li huma s-sidien il-godda
ta’ dawn il-fondi mis-sena 2014, u minkejja li interpellaw lill-intimati sabiex

jersqu ghall-hlas tal-arretrati tal-kera dovuti minnhom, ghaliex inkella kienu

1ll-proprjeta bin-numru 4 giet deskritta wkoll bhala ‘razzett’.
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ser jinbdew il-proc¢eduri gudizzjarji ghat-terminazzjoni tal-kirja, I-intimati

bagghu inadempjenti.

Mertu

3. Ir-rikorrenti istitwew proceduri quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera, wara
li ppremettew li flimkien huma sidien f'ishma indivizi tal-garaxxijiet bin-numri
1, 2, 3 u 4, gewwa Valley Road, Birkirkara, li huma wirtu mill-poter ta’ David
Tanti u ta’ Giuseppi Callus, li kienu krew |-imsemmija fondi lill-intimati. Ir-
rikorrenti ppremettew li minkejja li l-intimati gew debitament interpellati
sabiex ihallsu |-kera dovuta minnhom, u minkejja li saru diversi tentattivi
sabiex jigu ffissati lagghat amikevoli bejn il-partijiet f'dan ir-rigward, I-intimati
xorta wahda baqghu moruzi fil-hlasijiet tal-kera. Permezz tal-proceduri
quddiem il-Bord, ir-rikorrenti talbu li I-Bord jiddeciedi I-kawza bil-procedura
sommarja minhabba li skont huma I-intimati m’ghandhomx eccezzjonijiet
x'jaghtu ghall-pretensjonijiet tar-rikorrenti. Inoltre talbu wkoll lill-Bord
jiddikjara li I-kirjiet fir-rigward tal-garaxxijiet numri 1, 2, 3 u 4, Valley Road,
Birkirkara, gew itterminati, u sabiex il-Bord jiffissa terminu gasir u perentorju li
fih I-intimati ghandhom jivvakaw minn dawn il-proprjetajiet. Permezz tar-raba’
talba taghhom, ir-rikorrenti talbu lill-Bord jikkundanna lill-intimati jhallsu I-

ammont ta’ €11,129.28 dovuti minnhom sal-31 ta’ Dicembru, 2017, flimkien
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ma’ kwalsiasi somma verjuri talvolta dovuta lilhom ghall-kera ta’ dawn il-fondi

sakemm dawn jigu vakati u ritornati lura lir-rikorrenti.

4. L-intimati min-naha taghhom wiegbu li r-rikorrenti jridu jgibu prova i
huma s-sidien il-godda ta’ dawn il-fondi, kollettivament maghrufa bhala
‘Parachute Garage’, Triq il-Wied tal-Imsida, Birkirkara. L-intimati eccepew li t-
tieni talba tar-rikorrenti ghandha tigi michuda wara li skont huma r-rikorrenti
mxew b’'mod li ma jippermettix li jigi segwit dak ikkontemplat fl-artikolu 9 (a)
(i) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, minhabba li skont huma, ma jistax jigi
stabbilit, jekk I-intimati rcevewx l-ittri bonarji mibghuta lilhom u d-data meta
dawn gew ircevuti mill-intimati. L-intimati sostnew |i bis-sahha tal-imsemmi
artikolu, il-Bord jista’ biss jawtorizza r-ripreza tal-fond f’kaz li I-intimati jkunu
moruzi fil-hlas tal-kera ghal kull wahda minn zewg skadenzi jekk il-kera tibga’
ma tithallasx fi zmien hmistax-il jum minn dakinhar li s-sid tal-proprjeta

jaghmel talba ghall-hlas.

L-intimati eccepew ukoll li l-ewwel ittra annessa mar-rikors promotur ma
tistipulax xi skadenza partikolari, izda gieghda theggeg lill-intimati jghaddu
ghall-hlas tal-arretrati b’'mod generali. Intqal ukoll li I-kontenut tat-tieni ittra
jirreferi ghal kirja li kienet ghadha ma skadietx u dan peress li l-intimati gatt
ma kellhom kuntratt bil-miktub li jistipula I-modalita tal-hlas tal-kera mar-
rikorrenti. L-argument tal-intimati kien li ladarba I-perijodu tal-kera li din I-ittra
kienet taghmel riferiment ghalih kien jiskadi fil-31 ta’ Dicembru, 2017, huma

ma kinux moruzi fil-hlas tal-kera meta réevew din l-ittra. Eccezzjoni ohra
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moghtija mill-intimati fir-rigward tat-talbiet tar-rikorrenti kienet i I-
proprjetajiet indikati fl-ittri mibghuta lilhom, ma jagblux mal-proprjetajiet
indikati fir-rikors mahluf tar-rikorrenti, u ghalhekk ma jistghux jitgiesu bhala
sejhiet validi skont it-termini tal-artikolu 9 (a) (i) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta. L-intimati ec¢epew ukoll li t-tieni talba tar-rikorrenti hija improponibbli
peress li huma jgawdu minn kirja protetta li giet koncessa lilhom ferm gabel |-1
ta’ Gunju, 1995, u ghalhekk din il-lokazzjoni ghandha tibga’ fis-sehh almenu
sal-1 ta’ Gunju, 2028. L-intimati e¢cepew ukoll li f'kull kaz ir-rikorrenti jridu
jitolbu I-permess tal-Bord sabiex ikunu jistghu jirriprendu pussess ta’ din il-
proprjeta mill-gdid. Intgal ukoll li t-talba tar-rikorrenti lill-intimati ghall-hlas ta’
arretrati ta’ kirjiet ukoll ghandha tigi michuda minhabba li -ammont mitlub
mir-rikorrenti huwa zbaljat. L-intimati galu wkoll li huma ddepozitaw il-kirjiet

dovuti minnhom sal-iskadenza tat-30 ta’ Gunju, 2018 taht l-awtorita tal-Qorti.

5. L-intimati sostnew ukoll li huma ghandhom titolu validu ta’ kera peress i
r-rikorrenti kienu hegguhom ihallsu I-kera biss wara li kienu saru d-
dikjarazzjonijiet causa mortis fir-rigward kemm ta’ David Tanti kif ukoll ta’
Giuseppi Callus, u r-rikorrenti bagghu ma infurmawx lill-intimati dwar lil min
kellu jsir il-hlas tal-kera. Intgal ukoll li minkejja li bejn il-partijiet gew iffissati
ghadd ta’ lagghat sabiex din it-tilwima tigi rizolta, dawn it-tentattivi ghal

soluzzjoni lkoll sfaxxaw fix-xejn minhabba fil-komportament tar-rikorrenti.
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Is-Sentenza Appellata

6.

eccezzjonijiet kollha tal-intimati, u konsegwentement laga’ t-talbiet tar-

Permezz tas-sentenza moghtija fis-6 ta’ Mejju, 2019, il-Bord cahad I-

rikorrenti, u dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Din hija kawza li r-rikorrenti, successuri ta’ David Tanti u Giuseppe Callus, u
proprjetarji tal-fondi 1 sa 4, komplessivament maghrufa bhala ‘Parachute Garage’,
fi Triq il-Wied, Birkirkara, ged jipprosegwu kontra Joseph Vella u Alfred Vella, fil-
kwalita taghhom ta’ inkwilini tal-istess fondi.

Fir-Rikors Guramentat taghhom, ir-rikorrenti jippremettu li I-intimati, minkejja li gew
mgharrfa fl-2014 i I-istess rikorrenti kienu wirtu dawn [-immobbli, xorta wahda
naqsu li jhallsu I-kera dovut fir-rigward taghhom ghal diversi skadenzi. Minhabba
f’hekk, ir-rikorrenti talbu li dan il-Bord ixolji I-kirjiet ta” dawn il-fondi, originarjament
kuntrattati mill-awtur taghhom David Tanti, u jordna lill-intimati jivwakaw minnhom,
filwagt li jhallsu lir-rikorrenti s-somma ta’ hdax-il elf, mija u disgha u ghoxrin euro u
tmienja u ghoxrin centezmu (€11,129.28) rapprezentanti |-kera dovut sal-ahhar tas-
sena 2017, oltre dik is-somma li tirrizulta dovuta f’kirjiet lir-rikorrenti sad-data tat-
terminazzjoni.

Mar-Rikors Guramentat taghhom, ir-rikorrenti pprezentaw kopja tal-iricevuti tal-
hlas tal-kera rilaxxati lill-intimati bejn is-snin 1998 u 2015. Ir-rikorrenti pprezentaw
ukoll skeda tal-kera mhux imhallas fir-rigward ta’ dawn il-fondi, li taghti I-kalkoli
tas-somma reklamata b’din I-azzjoni.

Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll (i) kopja ta’ ittra legali datata 26 ta’ Gunju 2017, li
permezz taghha Il-avukat tar-rikorrenti, fuq inkarigu tal-istess rikorrenti, talab lill-
intimati biex jivwakaw minn dawn il-fondi kemm minhabba li ma bagghux juzaw il-
fondi u anke ghaliex kienu moruzi fil-hlas tal-kera; u (ii) kopja ta’ ittra legali datata
13 ta’ Novembru 2017, |li permezz taghha saret ghat-tieni darba I-istess
interpellanza — f’'din I-ittra jinghad li I-intimati kienu wieghdu i jhallsu lir-rikorrenti
pagamenti akkont tal-kera dovut, pero bagghu inadempjenti.
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Mar-Rikors Guramentat, ir-rikorrenti pprezentaw affidavit ta’ Tony Vella, li ddikjara
li kien inhatar mill-eredi ta’ David Tanti biex jehdilhom hsieb il-kirjiet li wirtu
minghand il-mejjet. Fost dawn, ix-xhud qal li hemm l-erba’ fondi mertu tal-kawza, li
jinsabu mikrija lill-intimati biex fihom jaghmlu xoghol ta’ sprayers u tellara tal-
karozzi fl-impriza taghhom imsejha ‘Parachute Garage’. Huwa ddikjara li I-intimati
inkwilini ta’ dawn il-fondi naqsu li jhallsu I-kera dovuta ghas-sena 2015, u s-snin
sussegwenti. Tony Vella ddikjara li kien kellem diversi drabi lill-intimati dwar |I-
arretrati tal-kera dovuti minnhom, u huma dejjem wieghduh li ser ihallsu pero qatt
ma hallsu. Kien minhabba f’hekk li s-sidien iddecidew li jitolbuhom jivvakaw mill-
fondi, u ghalhekk intbaghtu I-ittri legali li kopja taghhom tinsab esebita fl-atti. L-
ewwel ittra baghatha x-xhud registrata pero gietu lura, u rrapporta li hadha lill-
inkwilini personalment Mario Callus, f'liema okkazjoni sema’ bit-telefon cellulari lil
wiehed mill-intimati jirrifjuta li jiffirma li rcevieha ghalkemm zammbha. It-tieni ittra
legali twasslet ghand I-intimati bl-istess mod, u mill-istess rikorrent, u skont ix-xhud,
wara dik I-ittra I-intimati nkarigaw lill-avukat taghhom biex jikkomunika mal-avukat
tar-rikorrenti, ghaliex kienu disposti jirrilaxxjaw il-fondi ghalkemm talbu kumpens.
Fil-frattemp, ma gara xejn minn dan, u lanqas thallset il-kera. Fit-12 ta’ Jannar 2018
kienet skedata laqgha bejn il-kontendenti kollha, perd I-intimati ma attendewx
ghaliex sostnew li kienu morda u I-laggha sfrattat.

Fir-risposta taghhom, I-intimati eccepew li:

(i) Fl-ewwel lok, ir-rikorrenti jridu jippruvaw it-titolu taghhom fuq dawn il-
fondi;

(ii) Minghajr pregudizzju, it-tieni talba tar-rikorrenti ghandha tigi michuda billi
huma nagsu li jsegwu I-procedura stipulata fl-art. 9(a)(i) tal-Kap. 69
ghaliex:

(a) Ir-rikorrenti ma setghux jistabbilixxu jekk u meta I-intimati rcevew I-ittri
bonarji imsemmija, u I-ligi trid li I-Bord jawtorizza r-ripreza biss f’kaz li I-
intimati jkunu moruzi fil-hlas tal-kera dwar kull wahda minn tal-anqas
zewg skadenzi li dwarhom tkun saret interpellanza ghall-hlas, fi zmien
hmistax-il jum mid-data tal-interpellanza;

(b) ll-kontenut tal-ewwel ittra annessa mar-Rikors Guramentat ma ssemmix
skadenza wahda imma titlob ammont komplessiv;

(c) It-tieni ittra annessa mar-Rikors Guramentat tirreferi ghal kera Ii kienet
ghadha ma skadietx;
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(d) ll-proprjetajiet indikati f'dawn [-ittri ma jagblux mal-proprjetajiet
indikati fir-Rikors Guramentat;

(iii) Minghajr pregudizzju, it-tieni talba attrici hija improponibbli billi I-kirja i
jgawdu l-intimati hija protetta bil-Kap. 69 sal-1 ta’ Gunju 2028, u ghalhekk ir-
rikorrenti ma setghux talbu t-terminazzjoni tal-kirja;

(iv) Minghajr pregudizzju wkoll, it-tielet talba tar-rikorrenti hija improponibbli
billi huma setghu biss jitolbu permess biex jiehdu lura I-pussess tal-
proprjetajiet mikrija;

(v) Minghajr pregudizzju wkoll, il-hlas mitlub huwa eccessiv u gie kalkolat hazin,
u I-kera dovuta sat-30 ta’ Gunju 2018 tinsab depozitata taht l-awtoritd tal-
Qorti fl-ismijiet Joseph Vella et vs Mario Callus et;

(vi) Minghajr pregudizzju wkoll, I-intimati ghandhom titolu validu ta’ kiri fug
dawn il-fondi billi ma kinux f'qaghda li jhallsu I-kera lir-rikorrenti ghaliex
dawn nagsu li jinfurmawhom min huma s-sidien il-godda, u ghaliex kien biss
meta gew notifikati b’din il-kawza li saru jafu li t-trattattivi ta’ bejniethom
sfaxxaw.

7

Fix-xhieda tieghu quddiem dan il-Bord, Tony Vella qal li huwa jigi r-ragel tat-tifla ta
wahda mill-werrieta ta’ dawn il-fondi, Erminia Xuereb, u li nhatar minnhom bhala I-
prokuratur taghhom. Qal li beda jkellem lil Vella mis-sena 2011 wara li gie stabbilit
min kienu I-werrieta. Qal li kien imur personalment ghand Vella, li accettaw il-
mandat li kellu u hallsuh l-arretrati tal-kera li kien hemm dovuti. Eventwalment,
kienu talbuh zmien biex ihallsu u hu kien tahom hafna Zmien. Qal li kien jaghtihom
rendikonti ta’ x’kien hemm dovut. L-ahhar li mar jitlobhom il-kera kienu talbuh
Zmien sa Dicembru 2017 biex ihallsu, pero huwa nfurmahom li I-werrieta ma kinux
disposti jilgghu din it-talba taghhom, u imbaghad kienet organizzata laggha bejn
kulhadd li pero qatt ma nzammet. Ix-xhud cahad li Vella gatt offrewlu I-hlas ta’ xi
parti mill-kera dovuta. Huwa c¢ahad ukoll li kien qal lil Vella biex johorgu mill-post, u
nsista li xoghlu kien li jigbor il-kera.

Xehed ukoll ir-rikorrent Mario Callus. Huwa xehed li ghal nofs is-sena 2017, kien
kellmu x-xhud Tony Vella u qallu biex jiehu envelopp maghlug, li gallu li kien fih ittra
tal-avukat, lill-intimati, ghaliex ma kinux ged isibuhom. Hu ghamel hekk, sab lill-
intimat Alfred Vella, tah l-envelopp ghaliex hu ma kienx jaf x’fih, u telaq. Ghamel I-
istess f'okkazjoni ohra, xi tlieta jew erba’ xhur wara, pero din id-darba kellu karta
biex Vella jiffirmalu li rcieva I-karta. Pero Vella ma riedx jiffirma, u hu cempel lil Tony
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Vella biex I-inkwilin jghid dan lilu. Bit-telefon, Tony Vella qal lil Alfred Vella x’kien
fiha I-ittra, u cioe biex ihallsu I-kera b’lura. Ix-xhud spjega wkoll li kellha ssir laggha,
li ghaliha attendew is-sidien kollha, pero I-inkwilini Vella bagghu ma attendewx, u
f’dak il-hin huwa qabad il-karozza u mar fil-fondi mikrija, u sab liz-zewg inkwilini fug
il-lant tax-xoghol taghhom mal-impjegati taghhom. Dawn qalulu ¢ar u tond li ma
kinux sejrin ghal laggha. Kien f’dik I-okkazZjoni li s-sidien iddecidew li ma jaghtux
aktar Zmien lill-inkwilini biex ihallsu I-kera, u li jmexxu bil-Qorti. Callus ¢ahad li qatt
irrifiuta xi hlas ta’ kera minghand Vella, anzi qal c¢ar li gatt ma ppruvaw ihallsuh.

Fug domandi tal-Bord, ir-rikorrent Mario Callus qal li ma kienx jaf x’kien fihom I-
enveloppi li ntbaghat jikkonsenja lill-intimati, ghaliex kienu u bagghu maghlugin.

Ir-rikorrenti pprezentaw affidavit iehor ta’ Tony Vella, |i permezz tieghu spjega I-
provenjenza tal-fondi bhala ga appartenenti lil certu David Tanti, li s-successjoni
tieghu giet dikjarata miftuha mill-Qorti Civili (Sezzjoni Gurisdizzjoni Volontarja) favur
Erminia Xuereb, Rosario Callus u Giuseppe Callus, fil-kwota ta’ terz indiviz kull
wiehed u wahda minnhom. Huwa pprezenta wkoll kopja tal-prokura li nghata minn
dawn il-werrieta, u mis-successuri taghhom, biex jigbor il-kirjiet, u jwettaq [l-atti
mehtiega f’dak ir-rigward. Bl-istess affidavit, huwa kkonferma I-veracita tad-
dokumenti esebiti mar-Rikors Guramentat. Huwa qal li kellem avukat wara li I-
intimati bagghu jitolbuh Zmien biex ihallsu I-kera, li gatt ma thallset, dejjem b’xi
skuza. llmenta li kien dejjem isibhom jahdmu, u li fil-fondi kellhom hafna karozzi.
Kienet anke organizzata laggha f'Dicembru 2017 biex din is-sitwazzjoni tigi riZolta,
mal-intimati. L-intimati pero pproponew li johorgu mill-fondi, u minflok ihallsu I-
kera, jithallsu kumpens. Kellha ssir laggha ohra fil-11 ta’ Jannar 2018, li ghaliha
attendew is-sidien, pero ma attendewx Il-inkwilini bl-iskuza li kienu morda — ix-xhud
irrapporta li, dak il-hin stess, Mario Callus mar ifittixhom fil-fondi u sabhom jahdmu
u huma nfexxew joffenduh.

Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll affidavits ta’ Mario Callus, Irene Vella u Anna Maria
Buhagiar.

Ir-rikorrent Mario Callus xehed li huwa kien jahdem fl-istess gasam bhall-intimati, u
li kien jaf li I-intimati jikru I-fondi tan-negozju taghhom minghand kuginuh David
Tanti. Qal li huwa mill-imsida wkoll u I-postijiet jafhom. Huwa rega’ qal li mar
darbtejn ghandhom, b’ittri indirizzati lilhom, ghaliex ma waslulhomx bil-posta
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registrata, u qal li dejjem halliha mal-istess wiehed mill-intimati, li jiftakar wiccu,
pero ma jafx x’jismu. Kompla jghid li fil-11 ta’ Jannar 2018, l-intimati kellhom
jiltagghu mas-sidien u jhallsu I-kera, pero ma attendewx bl-iskuza li kienu morda, u
meta mar ifittixhom dak il-hin stess, sabhom qged jahdmu. Irene Vella u Anna Maria
Buhagiar taw verzjonijiet simili tal-fatti fl-affidavits taghhom. L-istess verzjoni
nghatat viva voce mir-rikorrent Kevin Callus.

Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll kopja ta’ kuntratt ta’ bejgh pubblikat min-Nutar
Dottor George Bonello DuPuis fl-20 ta’ Frar 1984 |li permezz tieghu Carmelo Tanti
fismu proprju u bhala mandatarju verbali ta’ Joseph Callus xtraw bicca art fi Triq il-
Wied tal-Imsida, Birkirkara, maghrufa bhala ‘ll-Gnien ta’ Fuq il-Wied’, tal-kejl ta’
circa 646.35 metri kwadri, b’access dejjaq milll-Wied tal-Imsida, kif hemm ahjar
deskritta.

L-intimati llimitaw ruhhom ghall-affidavit ta” wiehed minnhom — Joseph Vella.

Huwa xehed li jopera negozju ta’ tiswija ta’ vetturi taht I-isem ‘Parachute Garage’,
flimkien ma’ huh Alfred Vella, minn erba’ garaxxijiet imissu ma’ xulxin u jinstabu fi
Trig il-Wied, I-Imsida. Qal li ilhom jikru dawn il-garaxxijiet ghal 35 sena, u kienu
jikruhom minghand David Tanti, li mieghu dejjem kellhom relazzjoni tajba, u kien
sahansitra jgatta’ hin twil jitkellem maghhom fuq il-lant tax-xoghol. Qal li I-kera
dejjem hallsuha fil-hin, u ghamlu investiment kbir fl-infrastruttura tal-garaxxijiet,
biex ikunu jistghu juzawhom ghan-negozju taghhom. Qal li I-kera hallsuha anke
wara li miet David Tanti, pero imbaghad “bdew jaghmlu pressjoni xi nies, li llum
huma rikorrenti f'din il-kawza peress li ged jallegaw li huma werrieta ta’ David,
sabiex nohorgu mill-garaxxijiet cioe nitterminaw il-kera.” Minhabba f’hekk, qal li
hadu parir minghand avukat li galilhom li I-kirja taghhom hija protetta sas-sena
2028 basta jhallsu z-Zidiet fil-kera.

L-intimat ta r-ragunijiet tieghu ghaliex ma jidhirlux li hu u huh ghandhom jigu
zgumbrati minn dan il-lok tan-negozju taghhom. Huwa c¢ahad li qatt ircevew karti li
bihom intalbu jhallsu I-kera, ghaliex il-kera dejjem hallsuha. Qal li ma hallsux biss fil-
perijodu meta ma kinux jafu min kienu l-eredi ta’ David Tanti, u imbaghad
iddepozitaw il-kera taht [-awtorita tal-Qorti ghaliex Tony Vella fisem I-eredi
qgalilhom |i mhux il-kera ried imma c¢-cwievet. Huwa kkonferma li talbu kumpens
minghand l-eredi biex jitterminaw il-kirja issa, bl-intiza li jkollhom il-flus biex jixtru
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band’ohra. Huwa qal ukoll li Tony Vella kien qallu li s-sidien riedu I-fondi ghaliex
kellhom offerta ta’ miljun u nofs euro ghall-bejgh taghhom.

Ikkunsidra wkoll li:

Din hija kawza li r-rikorrenti ged jipprosegwu kontra l-intimati ghax-xoljiment tal-
kirja tal-fondi kummercjali bin-numri 1 sa 4, komplessivament maghrufa bhala
‘Parachute Garage’, fi Triq il-Wied, Birkirkara, minhabba morozita fil-hlas tal-kera.

II-Bord jibda biex jirregistra li jinsab dizappuntat ferm bil-kwalita tal-provi mressqa
fdin il-kawza. Jidher car li r-rikorrenti dehrilhom li din il-kwistjoni hija rizolvibbli
facilment, u li I-Bord jista’ jghaddi biex jilga’ t-talbiet taghhom, sempliciment fuq il-
kelma tal-prokuratur taghhom — minkejja li huma lkoll jinsabu f'Malta — li I-intimati
naqsu li jhallsu I-kera minkejja li kienu mitluba jaghmlu dan. Mill-banda I-ohra, I-
intimati llimitaw il-provi taghhom ghax-xhieda miktuba ta’ wiehed minnhom, u
naqsu anke milli jipprezentaw fl-atti kopja vera tac-cedola ta’ depozZitu ta’ kera li
pprezentaw huma stess, u li jistriehu fugha ghad-difiza taghhom kontra t-talbiet tar-
rikorrenti. II-Bord huwa konxju tal-fatt li jista’ jiehu judicial notice tal-istess cedoli
madanakollu jippretendi li parti tressaq il-provi hija fl-atti u mhux toqghod
tippretendi li I-Bord ghandu jogghod jaghmel it-tiftix huwa!

Hekk, per ezempju, ir-rikorrenti pproducew biss kopja tal-iricevuti tal-kera li jmorru
lura sal-1998, minghajr ebda acéenn li dawn il-kirjiet bdew qabel I-1 ta’ Gunju 1995,
u ghalhekk huma protetti bid-dispozizzjonijiet tal-ligi specjali dwar rilokazzjoni — I-
Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kera tal-Bini (Kap. 69). Dan qalu Il-intimat Joseph
Vella fl-affidavit tieghu, u r-rikorrenti ma cahdux; addirittura dehrilhom Ii lanqas

kien mehtieg li jaghmlulu domandi in kontroezami fuq xhieda li ta bl-affidavit.

Stabbilit allura li dawn il-kirjiet ta’ ‘hanut’ (‘fond kummercjali’ wara Att X tal-2009)
huma regolati mid-dispozZizzjonijiet tal-Kap. 69 il-Bord irid jara d-dispozizzjoni
tranzitorja fl-Att imsemmi biex jiddetermina jekk ir-rimedju disponibbli lir-rikorrenti
f’dan il-kaz kienx biss li jitolbu permess minghand dan il-Bord biex ma jirrilokawx, kif
jeccepixxu I-intimati bit-tielet eccezzjoni taghhom, inkella setghux ukoll jitolbu x-
xoljiment tal-kirja taht xi dispozizzjoni tal-Kodici Civili. L-art. 39(1) tal-Att X tal-2009
jipprovdi li:

ll-kirjiet li kienu fis-sehh qabel I-1 ta’ Gunju 1995, li jkunu ghadhom fis-sehh fl-1

ta’ Jannar 2010, jibgghu jigu regolati mil-ligijiet fis-sehh qabel I-1 ta’ Gunju 1995,
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minbarra ghal dak li jinsab fid-dispoZizzjonijiet tat-Titolu IX tat-Tagsima Il tat-
Tieni Ktieb tal-Kodici Civili, Fuq il-Kuntratti tal-Kiri, kif emendat b’dan I-Att kif
ukoll bir-regolamenti maghmula in forza tal-emendi introdotti b’dan I-Att.

Fit-titolu IX tat-Tagsima Il tat-Tieni Ktieb tal-Kodici Civili, I-art. 1570 kif emendat bl-
Att X tal-2009, jipprovdi li:

Il-kiri jista’ ukoll jinhall, ghad li ma jkunx hemm kundizzjoni rizoluttiva, jekk
wahda mill-partijiet ma tezegwix I-obbligazzjoni taghha; u, f’kull kaz bhal dan il-
parti li lejha I-obbligazzjoni ma tkunx giet ezegwita tista’ taghzel jew li ggieghel
lill-parti I-ohra ghall-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni, meta dan jista’ jkun, jew li
jitlob il-hall tal-kuntratt flimkien mal-hlas tad-danni ghan-nuqqas tal-
esekussjoni tal-kuntratt:

Izda, fil-kaz ta’ fondi urbani, djar ta’ abitazzjoni u fondi kummeréjali fil-kaz ta’
nuqqas puntwali tal-kera, il-hall jista’ jintalab biss wara li s-sid ikun interpella
lill-inkwilin permezz ta’ ittra ufficjali u I-inkwilin ikun, minkejja dak I-avviz,
naqas milli jhallas dik il-kera fi zmien hmistax-il jum min-notifika.

Dan (ifisser allura li, oltre r-rimedju li jitolbu I-permess ta’ dan il-Bord biex ma
jirrilokawx dawn il-fondi favur I-intimati skont |-art. 9(a) tal-Kap. 69, ir-rikorrenti
setghu wkoll talbu I-hall tal-kiri jekk jippruvaw li r-rekwiziti kollha elenkati fil-proviso
tal-art. 1570 fuq citat huma sodisfatti.

Issa huwa minnu li d-dicitura tat-tieni talba tar-rikorrenti mhix dagstant felici, u fil-
verita ma tinkwadra ruhha fl-ebda wahda minn dawn ir-rimedji, ghalkemm hija
aktar prossima ghar-rimedju tal-hall tal-kiri skont I-art. 1570 pero I-Qrati taghna
minn dejjem hadu I-poZizzjoni li dan in-nuqqas biss ma jrendix |-azzjoni insostenibbli
taht I-art. 9(a) tal-Kap. 69. Anzi, il-linja gurisprudenzjali prevalenti hija fis-sens li din
id-dicitura, ghalkemm ma taqbilx mar-rimedju kontemplat fdin il-ligi specjali,
ghandbha titqgies li tinftiehem bhala tali wkoll. Ricentement, din il-qurisprudenza giet
konfermata mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fis-sentenza Josephine Grech vs Carmela
Farrugia. Din il-gurisprudenza llum tinftiehem aktar minhabba li dan il-Bord ghandu
kompetenza esklussiva li jiddetermina kemm talbiet ghal permess biex ma jkunx
hemm rilokazzjoni, u anke talbiet ghall-hall tal-kiri.

lkkunsidra wkoll li:

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 12 minn 25



Appell Inferjuri Numru: 4/2018/1 LM

Dan il-Bord ser jghaddi issa biex iqis jekk humiex sodisfatti f’dan il-kaz ir-rekwiziti
tal-art. 1570 ghall-hall tal-kiri ta’” dawn il-fondi kummercjali minhabba morozita fil-
hlas tal-kera.

M’hemmx dubju li I-fondi mikrija huma fondi kummercjali, u li I-intimati inkwilini
naqsu li jhallsu puntalment il-kera ghall-iskadenzi kollha li ghalqu tul is-snin 2015,
2016 u 2017. Pero ma jirrizultax li r-rikorrenti komproprjetarji tal-fondi, u allura ko-
lokaturi favur I-intimati, interpellawhom biex ihallsu permezz ta’ ittra ufficjali kif irid
l-art. 1570 tal-Kodici Civili.

Ghaldagstant, ma jirrikorrux f'dan il-kaz I-elementi mehtiega ghall-hall tal-kiri
minhabba morozita.

Jifdal imbaghad ir-rimedju tal-permess biex ir-rikorrenti ma jirrilokawx il-fondi favur
l-intimati, fit-termini tal-art. 9(a) tal-Kap. 69. L-intimati jiddefendu ruhhom kontra
din is-sanzjoni ghaliex jghidu li r-rikorrenti naqsu li jinterpellawhom darbtejn, fir-
rigward ta’ zewg skadenzi distinti, u li allura mhux sodisfatt dak rikjest bil-art. 9(a)(i)
tal-Kap. 69:

Il-kerrej jitgies li jkun nagas milli jkun puntwali fil-hlas tal-kera jekk dwar kull
wahda minn Zewq skadenzi jew izjed ma jkunx hallas il-kera fi Zzmien hmistax-il

jum minn dakinhar li sid il-kera jitolbu I-hlas.

F’dan il-kaz, fejn allura mhux mehtieg ad validitatem ittra ufficjali jew talba bil-
miktub, il-Bord m’ghandux dubju li r-rikorrenti talbu diversi drabi I-hlas tal-kera
skaduta minghand l-intimati, u li I-intimati, li kienu jirrikonoxxu lir-rikorrenti bhala |-
lokaturi prezenti, nagsu xorta wahda milli jhallsu I-arretrati, u I-kera ghall-iskadenzi
attwali. lI-mistogsija tibga’ pero jekk it-talbiet tar-rikorrenti ghall-hlas tal-arretrati
tal-kera, u tal-kera li kienet qged taghlaq, jissodisfawx ir-rekwiziti tal-art. 9(a) (i) biex
tigi imposta s-sanzjoni tat-twaqqif tal-jedd tar-rilokazzjoni.

Fis-sentenza Melinda Frendo vs Alfred Attard, dan il-Bord (diversament presedut)
ikkunsidra din il-kwistjoni fid-dettall, b’riferenza ghall-gurisprudenza, u spjega hekk:

“Kif gia gie deciz minn dan il-Bord f’kawZi ohra, in rigward jekk talba ghall-hlas
tal-kera ghandhiex tassumi xi forma partikolari, il-gurisprudenza oltre li ttenni
dak ravvizat fl-artikolu 9(a) tal-Kap. 69, jigifieri li I-kerrej jitgies li huwa
impuntwali jekk ma jhallasx il-kera ta’ zewg skadenzi jew aktar fi zmien hmistax-il
jum minn meta hekk mitlub, hija univoka meta tirritjeni illi mhix mehtiega talba
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in iskritt sabiex tissodisfa r-rekwizit tal-ligi (ara in rigward Mary Borg et vs John
Muscat App. 9.3.1994 fost ohrajn). Certament ghalhekk fil-kaz li ssir in iskritt
mhux mehtiega xi forma partikolari. Fil-kawza Maggur Hannibal Scicluna noe vs
Chev. Joseph G. Coleiro noe App. 17 ta’ Frar 1995, riportata Vol. LXXIX P. Il p. 835
kien michud appell tal-appellant kerrej li I-ittri interpellatorji ma kinux tali li
jqgieghdu lill-kerrej in mora billi kif redatti jservu aktar bhala reminders ghall-
pagament u ma kienx fihom I-intimazzjoni li jekk I-intimat jonqos kien qed isir
rikors ghall-estrem tal-izgubrament. II-Qorti affermat li gie ritenut ukoll illi t-
talba ghall-hlas tista’ ssir anke permezz tal-ispedizzjoni ta’ semplici formola li
tavza lill-inkwilin li kien hemm kera skaduta. Inoltre, ma kienx mehtieg li t-talba
ghall-hlas tkun redatta b’mod li timminacééja s-sanzjonjiet tal-ligi fkaz ta’
nuqqas ta’ hlas. Dawn il-principji jinsabu enuncjati fis-sentenza Delia vs Lauri
deciza minn din il-Qorti fis-27 ta’ Novembru 1953 (Kollez. Vol. XXXlI-I-377). Tista’
ssir referenza ukoll ghad-decizjonijiet Kollez. Vol. XXVI, P.l, p. 1 u XXXVII P. | p. 377
kif ukoll ghall-kawza Camilleri vs Rutter Giappone noe App. 25 ta’ Marzu 1985,
fejn kien ritenut illi ghall-finijiet ta’ morozita kull ma titlob il-ligi hija talba ghall-
hlas bla I-htiega li jissemma wkoll I-izgumbrament.”

Huwa minnu li r-rikorrent Mario Callus ma kienx f’qgaghda jghid b’certezza x’kien il-
kontenut tal-ittra maghluga li kkonsenja lill-intimati, u jekk dawn fil-fatt kinux I-
intimazzjonijiet ghall-hlas tal-kera konsistenti fl-ittri legali li kopja taghhom giet
annessa mar-Rikors Guramentat. Huwa minnu wkoll li b’dawn I-ittri legali ma
ntalabx il-hlas tal-kera skadut sic et simpliciter, u lanqas ma gew spjegati wahda
wahda I-iskadenzi maghluga li dwarhom ma thallsitx kera. Pero I-Bord irid jiddeciedi
dwar it-talbiet tar-rikorrenti fug bilanc ta’ probabbiltajiet. U ghal dan il-ghan, il-Bord
gies:

(i) Ix-xhieda darba darbtejn ta’ Tony Vella u Mario Callus, li deherlu li kienet
kredibbli fic-cirkostanzi, b’mod partikolari kif I-intimati naqsu li jattendu ghal-
laqgha tal-11 ta’ Jannar 2018 fejn kienu mistennija jhallsu I-arretrati kollha
tal-kera, bl-iskuza li ma kinux jifilhu, meta fil-fatt kienu ged jahdmu bhas-soltu
fil-fondi mikrija;

(ii) Id-dikjarazzjoni guramentata tal-intimat Joseph Vella, li ma tikkonvinci xejn lil
dan il-Bord, li n-nuqqas ta’ hlas tal-kera ghal diversi snin min-naha taghhom
kien dovut ghal ragunijiet genwini, u mhux b’kapricc jew b’kalkolu jew
b’intenzjonijiet ulterjuri. Kif dan il-Bord kellu l-opportunita ghal diversi drabi
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jsostni, huwa I-obbligu primarju tal-inkwilin li jhallas il-kera puntwalment.
Mhux skuza accettabbli li I-inkwilini ma kinux jafu min kienu I-eredi ta’ David
Tanti u dan billi ma jirrizultax li huma ppruvaw b’xi mod jidentifikaw lill-istess
u meta gew avvicinati lanqas ma kkontestawhom tant li ¢-cedoli tad-depozitu
saru kontra I-istess rikorrenti u kwindi geghdin jirrikonoxxuhom bhala s-sidien
attwali tal-fondi;

(iii) L-ghazla tal-intimati li jiddepozitaw il-kera lejlet id-data tas-smigh ta’ din il-
kawza, u ghal dan il-ghan ha konjizzjoni gudizzjarja tac-cedola ta’ depozitu
numru 667/2018 ipprezentata fir-Registru tal-Qorti tal-Magistrati (Malta).

II-Bord jghid bla tlagliq li ma jemminx id-dikjarazzjoni guramentata tal-intimat
Joseph Vella li “qatt ma rcevejna karti, la registrati u lanqas mod iehor, sabiex nitilqu
mill-garaxxijiet u langas ma ntlabna nhallsu I-kera peress li I-kera dejjem thallset.” Il-
provi mressqa mir-rikorrenti juru li I-intimati hallsu I-kera sal-ahhar tas-sena
2014/bidu tas-sena 2015, u imbaghad ma hallsux aktar, u I-ahhar hlasijiet i ghamlu
accettaw ircevuta ffirmata minn Tony Vella, bhala prokuratur tal-werrieta lokaturi,
kif jidher mill-firma fuq ir-ricevuti esebiti, li tidher identika ghall-firma ta’ dan ix-xhud
fuq Il-affidavits li pprezenta. Il-Bord jinsab konvint li I-ittri legali datati 26 ta’ Gunju
2017 u 13 ta’ Novembru 2017 fil-fatt twasslu ghand I-intimati bl-idejn minn Mario
Callus. Dawn [-ittri jirreferu “ghall-hlas tal-arretrati ammontanti ghas-somma totali
ta’ €9,067.35 liema kirjiet u arretrati ghalkemm dovuti bagghu ma thallsux
nonostante diversi promessi ta’ pagament u ghas-somma totali ta’ €9,067.35 sa
Gunju 2017 piu l-iskadenza pagabbli bil-quddiem minn Gunju sa Dicembru 2017 ...
Intom dejjem tlabtu Zzmien sabiex thallsu izda gatt ma ndenjajtu thallsu ebda hlas
akkont u sal-lum bqajtu inadempjenti totalment.”

Fid-daw! ta’ dan kollu, il-Bord jasal ghall-konkluzjoni li r-rikorrenti rnexxielhom
jippruvaw l-estremi mehtiega skont I-art. 9(a)(i) tal-Kap. 69 sabiex jottjenu I-permess
biex ma jirrilokawx il-fondi favur I-intimati, u konsegwentement jirriprendu I-pussess
taghhom, minhabba n-nuqqas taghhom li jhallsu puntwalment il-kera dovuta
minnhom.”
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L-Appell

7. L-intimati pprezentaw l-appell taghhom fis-27 ta’ Mejju, 2019, fejn talbu

lil din il-Qorti sabiex:

o«

joghgobha thassar u tirrevoka s-sentenza appellata tas-6 ta’ Mejju 2019
moghtija fil-kawza fl-ismijiet premessi, u minflok tilga’ I-eccezzjonijiet sollevati mill-
intimati llum appellanti u tichad it-talbiet tal-appellati in toto.

Bl-ispejjez taz-zewgq istanzi kontra I-appellati.”

8. L-appellanti jghidu li jhossu ruhhom aggravati bid-decizjoni tal-Bord
ghaliex dan ghamel interpretazzjoni skorretta tal-artikolu 9 (a) (i) tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta. L-appellanti fir-rikors tal-appell taghhom, qalu li filwaqt i
huwa pacifiku li I-modalita tat-talba ghall-hlas tal-arretrati ta’ kera da parti tar-
rikorrenti ma kellhiex ghalfejn issir bil-mod iskritt, u talba bil-fomm ghal dan il-
ghan kienet suffi¢cjenti, madanakollu sabiex ir-rekwiziti ta’ dan l-artikolu jkunu
sodisfatti, il-Bord irid ikun konvint mid-data meta saret it-talba ghall-hlas da
parti tar-rikorrenti. L-appellanti qalu li f’¢irkostanzi fejn huma qeghdin
jiffaccjaw zgumbrament mill-fondi minn fejn huma jagilghu I-ghajxien
taghhom, il-Bord kellu jkun konvint li kienu ghaddew hmistax-il gurnata miz-
zewg skadenzi ghall-hlas, liema prova l-appellanti jghidu li ma ngabitx. L-
appellanti galu li mhux verosimili i ittra ta’ dagstant importanza ghar-
rikorrenti titwassal ghand I-intimati minghajr ma tigi rregistrata d-data meta
din l-ittra twasslet ghandhom, u minghajr ma jittiehdu xhieda fuq il-post li

jkunu jistghu jikkonfermaw bil-gurament li tali ittra twasslet lill-intimati. L-
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appellanti galu li quddiem din in-nuqgqgas ta’ prova, il-Bord ma seta’ gatt jichad
[-e¢¢ezzjonijiet moghtija minnhom. L-appellanti hassewhom aggravati ghaliex
il-Bord ¢canfarhom wara |i hassru laqgha, izda fl-istess hin ma kellux I-istess
kliem ta’ canfir fil-konfront tar-rikorrent Mario Callus li xehed li huwa halla

ittra ghand l-intimati minghajr ma kien jaf x’kien il-kontenut ta’ dik I-ittra.

Ir-Risposta tal-Appell

9. Fir-risposta tal-appell taghhom, ir-rikorrenti galu li s-sentenza moghtija
mill-Bord fis-6 ta’ Mejju, 2019 kienet gusta u timmerita konferma, u li d-
decizjoni tal-Bord kienet immotivata minn zewg fatturi ewlenin, in-nuqqas ta’
hlas ta’ kera dovuta lir-rikorrenti minkejja id-diversi interpellanzi ghall-hlas, li
kollha sfaw injorati mill-intimati, u li mhux minnu li r-rikorrenti naqsu milli
jinfurmaw lill-intimati li huma s-sidien legittimi tal-fond. Ir-rikorrenti galu li
kien hemm perijodu ta’ zmien wara I-mewt tal-awturi taghhom fit-titolu, i
matulu l-intimati ma kienu geghdin jaghmlu I-ebda hlas tal-kera u langas ma
kienu geghdin jiehdu hsieb jiddepozitaw il-kera dovuta minnhom taht I-
awtorita tal-Qorti. Barra minn hekk |-Bord ta aktar piz lix-xhieda migjuba mir-
rikorrenti milli lil dik migjuba mill-intimati, u kkonkluda li l-intimati appellanti
ma kinux kredibbli f'aspetti tax-xhieda moghtija minnhom, partikolarment
meta ecéepew li ma kinux jafu dawn il-kirjiet lil min kienu dovuti, u meta
ssejhet laggha sabiex il-partijiet jaraw kif [-affarijiet setghu jigu rizolti

bejniethom, kienu l-appellanti li nagsu li jattendu bl-iskuza li kienu ma jifilhux,
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u wara rrizulta li fil-hin tal-laggha dawn kienu qgeghdin jahdmu fil-garaxx

taghhom.

L-appellati sostnew li mill-provi mressga fil-kawza rrizulta li huma kienu
interpellaw lill-intimati billi baghtulhom jew qgassmulhom ittri li permezz
taghhom talbuhom jersqu ghall-hlas ta’ dak li kien dovut minnhom. L-appellati
galu li minkejja li huma baghtu ittri registrati lill-intimati, dawn ma kinux
jaccettawhom, u biex jassiguraw ruhhom li I-pretensjoni taghhom ghall-hlas
kienet gieghda tasal ghand |-intimati, wiehed mir-rikorrenti kien sahansitra ha
I-inkarigu li jmur hu jwasslilhom dawn I-ittri personalment. Wara li ntbaghtu
dawn [-ittri, li gew ikkonsenjati personalment mir-rikorrent Mario Callus,
kienet giet iffissata laggha bejn il-partijiet f'din il-kawza, izda I-intimati kienu
naqsu li jattendu. L-appellati galu wkoll |i dakinhar li Mario Callus mar
jikkonsenja I-ittra inkwistjoni lill-intimati, huwa kien safa aggredit mill-intimati,
u dak il-hin stess kien ¢empel lil Tony Vella li kien xhud ta’ dak li ntgal bejn il-

partijiet.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

10. L-aggravju ewlieni tal-appellanti huwa li [|-Bord m’ghamilx
interpretazzjoni korretta tal-artikolu 9 (a) (i) tal-Kap. 69 meta ddecieda li I-
appellanti ghandhom jigu zgumbrati mill-fond kummerc¢jali minn fejn huma
jiggestixxu s-sengha taghhom bhala tellara u sprayers tal-karozzi. L-appellanti
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geghdin jibbazaw l-appell taghhom fuq il-fatt li r-rikorrenti ma sehhilhomx
igibu prova tad-data meta huma interpellaw lill-intimati ghall-hlas, u ghalhekk
il-Bord ma setax jagta’ u jiddeciedi li I-elementi tal-artikolu 9 (a) (i) tal-Kap. 69,
gew sodisfatti. L-argument tal-appellanti huwa li quddiem dan in-nuqqgas ta’
prova cara, il-Bord ma kellux jiddeciedi li huma ghandhom jigu zgumbrati mill-
fondi msemmija, partikolarment meta |-konsegwenzi ta’ tali decizjoni huma li
[-intimati ser jispi¢céaw minghajr post minn fejn jistghu jahdmu, u dan wara li
ilhom aktar minn tletin sena jahdmu mill-fondi li jiffurmaw il-mertu ta’ dawn il-

proceduri.

11. Qabel ma tibda bl-analizi taghha tal-aggravju mressag mill-appellanti
fid-dawl ta’ dak li ddecieda I-Bord, u ta’ dak li jirrizulta mill-provi li tressqu
quddiem il-Bord, li minnhom din il-Qorti siltet stampa ¢ara ta’ x'inhuma ¢-
cirkostanzi li wasslu ghall-proceduri odjerni bejn il-partijiet, il-Qorti sejra
taghmel riferiment ghal dak li galet il-Qorti tal-Appell f'decizjoni fl-ismijiet AIC

Joseph Barbara vs. Antonia Anastasi’:

“F'materja fejn il-ligi trid li tissalvagwardja d-dritt tas-sid ghall-hlas tal-kera li hu
wiehed mill-obbligi principali tal-inkwilin, is-sanzjoni ultima tal-izgumbrament hi
naturalment mehtiega u ghandha tigi applikata, imma dan biss f'"dawk il-kazijiet fejn
il-ligi strettament timponiha. Id-dicitura tal-ligi ghandha tigi allura applikata imma I-
interpretazzjoni li ghandha tinghata ghandha tkun ristrettiva, anke jekk korretta.
Dan ghaliex is-sanzjoni tal-izgombru ma hijiex mahsuba fil-ligi bhala xi vantagg li
jista’ jakkwista s-sid bhala konsegwenza tan-non-pagament tal-kera fit-terminu
stabbilit, imma bhala deterrent biex I-inkwilin jadempixxi I-obbligu tieghu li jhallas il-
kera. Hu ghalhekk li |-gurisprudenza hi konkordi li ma timponix is-sanzjoni tal-

228.02.1997.
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izgumbrament f'dawk il-kazijiet fejn id-dispost tal-ligi ma jkunx gie osservat bi
precizjoni jew fejn ic-¢irkustanzi jkunu tali li l-inkwilin ikun legalment gustifikat fl-
inosservanza tal-obbligi kontrattwali tieghu.”

Dak li ntgal mill-Qorti tal-Appell f'din id-decizjoni, ser jifforma I-bazi tal-
konsiderazzjonijiet li ser taghmel din il-Qorti fid-dawl tal-aggravju mressaq
mill-appellanti. L-artikolu 9 (a) (i) tal-Kap. 69 jipprovdi ghal tliet elementi li
jridu jigu sodisfatti sabiex il-Qorti tirrikorri ghas-sanzjoni li tordna li I-fond jigi

zgumbrat sabiex jintradd lura lis-sid:

(i) Trid tkun saret talba ghall-hlas minn sid il-kera. Fil-gurisprudenza
taghna huwa generalment accettat li talba bhal din tista’ ssir ukoll
b’mod verbali;

(ii) Irid ikun hemm zewg skadenzi ta’ kera fejn ikun hemm morozita da
parti tal-inkwilin;

(iii) Fir-rigward ta’ kull wahda minn dawn iz-zewg skadenzi, il-hlas da parti

tal-inkwilin jibga’ ma jsirx fi zmien hmistax-il jum mit-talba ghall-hlas.

L-argument ewlieni tal-appellanti huwa |i |-Bord ma kellux jordna I-
izgumbrament taghhom, fid-dawl tan-nuqgas ta’ prova dwar id-data meta
huma gew interpellati jersqu ghall-hlas tal-kera dovuta minnhom, kif jitlob id-
dispost tal-artikolu 9 (a) (i) tal-Kap. 69. ll-Qorti kkonsidrat li |-appellanti
geghdin jintalbu jizgumbraw mill-fond kummerc¢jali minn fejn huma jezercitaw
is-sengha ta’ spraying u panel beating ta’ karozzi, u dan ix-xoghol huwa s-sors

tal-ghajxien taghhom u tal-familji taghhom. L-appellanti sostnew li huma kienu
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moruzi fil-hlas tal-kera ghal perijodu ta’ zmien ghaliex ma kinux jafu lil min
kellhom ihallsu |-kera wara li |I-persuni li maghhom huma kienu kkontrattaw il-
kirja gew niegsa. Minkejja dan jirrizulta li l-appellanti ma kinux iddepozitaw
taht l-awtorita tal-Qorti il-kera dovuta minnhom fir-rigward ta’ dawn il-fondi, u
dan sabiex jezimu ruhhom minn kull responsabbilita u mill-konsegwenzi li dan
in-nuqgas ta’ hlas seta’ jgib mieghu, u kien biss wara li nbdew dawn il-
proceduri li l-intimati ghamlu depozitu ta’ parti mill-kera dovuta minnhom. Xi
zmien wara li gew niegsa l-awturi fit-titolu tar-rikorrenti, lI-appellanti gharfu lil
Tony Vella, il-prokuratur tar-rikorrenti, bhala I-persuna li lilu kellha tithallas I-
kera dovuta, u giet ipprezentata quddiem il-Bord kopja ta’ ircevuta ghall-hlas
tal-kera ghas-sena 2015 li kienu ghamlu l-intimati fir-rigward ta’ dawn il-fondi.
In segwitu ghal dak il-hlas, I-appellanti m’ghamlu |-ebda hlas iehor tal-kera tal-
imsemmija fondi. Mill-provi li nstemghu quddiem il-Bord jirrizulta wkoll li r-
rikorrenti ghamlu diversi talbiet ghall-hlas tal-kera dovuta lilhom, kemm
verbalment kif ukoll permezz ta’ korrispondenza bil-miktub, u ghalhekk il-
pozizzjoni tar-rikorrenti u I-pretensjonijiet taghhom ghall-hlas kienu ilhom jigu
mgharrfa lill-intimati. Bizzejjed jintqal li z-zewg ittri b’interpellanza ghall-hlas i
r-rikorrenti baghtu lill-intimati u li ma gewx aé¢ettati minnhom, ghandhom id-
data tas-26 ta’ Gunju, 2017 u tat-13 ta’ Novembru, 2017. Meta dawn l-ittri ma
gewx accettati mill-intimati, kien Mario Callus stess li mar jikkonsenjahom
sabiex jassigura li dawn [-ittri jaslu ghand I-intimati. Laqgha bejn il-partijiet li
kienet giet skedata ghall-11 ta’ Jannar, 2018 sabiex jiddiskutu din il-kwistjoni,
bagghet ma saritx wara li I-intimati infurmaw lir-rikorrenti li kienu morda
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dakinhar, meta fil-hin tal-appuntament l-intimati kienu geghdin jahdmu fil-
garaxx inkwistjoni. L-avukat difensur tal-intimati waqt it-trattazzjoni tieghu qal
li I-klijenti tieghu la jafu jagraw u langas jiktbu, bil-hsieb li tinghata I-
impressjoni li lI-intimati bagghu ma gewx interpellati ghall-hlas kif suppost,
ghaliex anki jekk ittra giet ikkonsenjata lilhom, ma setghux ikunu jafu I-

kontenut taghha.

Perd ghandu jigi puntwalizzat li l-intimati, bhala inkwilini, jafu li l-obbligu
ewlieni taghhom fir-rigward tar-rikorrenti huwa li jiehdu hsieb ihallsu I-kera
regolarment. Hu minn ewl id-dinja li quddiem sitwazzjoni fejn tnejn min-nies
jiddependu fugq il-kirja ta’ fond kummerc¢jali sabiex minnu jezercitaw is-sengha
taghhom u sabiex minnu jaqilghu |-ghajxien taghhom u tal-familja taghhom,
dawn ghandhom jaghmlu minn kollox sabiex jissalvagwardjaw il-pozizzjoni
taghhom ma’ sidien il-kera, u f'kaz li jsibu ruhhom f'diffikultajiet, jaraw kif
jitkellmu u jsibu soluzzjoni ghal dawn il-problemi bil-kwiet. Mhux hekk jirrizulta
li ghamlu l-intimati, li meta sahansitra gew mitluba jattendu ghal laggha mar-
rikorrenti bil-hsieb li tinstab soluzzjoni ghall-problema |i huma bagghu moruzi
fil-hlas tal-kera li kienu obbligati jhallsu, dawn nagsu milli jattendu billi galu i
kienu ma jifilhux, mentri fil-fatt I|-intimati kienu I-garaxx ghaddejjin
b’xogholhom. lJirrizulta bl-aktar mod c¢ar ghalhekk li I-intimati ghamlu minn
kollox biex jevitaw li jhallsu dak li kienu obbligati li jhallsu ghall-uzu ta’ dawnil-
fondi, u kien biss lejlet li nbeda s-smigh ta’ dawn il-pro¢eduri quddiem il-Bord
li l-intimati hadu hsieb jaghmlu ¢edola ta’ depozitu li permezz taghha
ddepozitaw parti minn dak li kien dovut minnhom taht |-awtorita tal-Qorti.
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Quddiem dawn ir-rizultanzi, din il-Qorti ma tistax tasal ghal konkluzjoni
differenti minn dik li wasal ghaliha I-Bord. It-talbiet ghall-hlas minn sidien il-
kera jirrizultaw li ilhom isiru, sa minn meta kien hemm |-ewwel morozita fil-
hlas tal-kera fis-sena 2015, u |-intimati bagghu ma hallsux dak li kienu obbligati
jhallsu. II-Qorti ma tagbilx mat-tezi tal-appellanti li ma tirrizultax ippruvata d-
data meta huma gew interpellati mir-rikorrenti ghall-hlas tal-kera, ghaliex mill-
provi jirrizulta li gabel inbdew il-proceduri odjerni, kien ilu ma jsir hlas tal-kera
tal-angas minn Marzu tal-2015, u fil-kaz tal-garaxx/razzett indikat bin-numru 4,
[-ahhar hlas tal-kera kien ikopri |-perijodu li skada fl-ahhar ta’ Ottubru 2014.
Matul dan iz-zmien kollu jirrizulta ppruvat li r-rikorrenti grew wara flushom,
anki jekk l-intimati ghazlu li jimxu b’inkejja u b’nuqqas ta’ kooperazzjoni
maghhom. Anki fl-ipotesi li jirrizulta li dakinhar li kellha ssir il-laggha tal-11 ta’
Jannar, 2018, |-intimati kienu tabilhagg ma jifilhux, huma kienu jafu li geghdin
lura fil-hlasijiet tal-kera, u certament kienu jafu r-raguni ghalfejn issejhet il-
laggha. Min verament irid jissalvagwardja |-ghajxien tieghu u tal-familja tieghu
ma jimxix b’dan il-mod, anzi jara kif jaghmel biex jonora l|-obbligi tieghu, u
mhux jiehu lil sidien il-kera bl-herra u jghidilhom |i mhux interessat jattendi |-
ebda laggha maghhom. Quddiem atteggjament bhal dan, din il-Qorti ma tistax
tqis li I-morozita tal-appellanti kienet b’xi mod gustifikata. Langas ma tista’
tasal ghall-konkluzjoni li |-Bord m’osservax id-dettami tal-ligi bi precizjoni,
ghaliex minkejja d-diversi interpellanzi u talbiet ghall-hlas li saru mir-rikorrenti

tul is-snin, I-intimati ghazlu li jibgghu inadempjenti u ma jhallsux il-kera tal-
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fondi li huma jghidu li ghandhom bzonn biex joperaw minnhom. Hu ghalhekk i

d-decizjoni moghtija mill-Bord li Jirregola I-Kera gieghda tigi kkonfermata.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi billi:

1) Ti¢had l-appell tal-intimati;

2) Tikkonferma s-sentenza tal-Bord li Jirregola I-Kera tas-6 ta’ Mejju, 2019,
u konsegwentement taghti lill-intimati terminu ta’ sitt gimghat mil-lum
sabiex jizgombraw mill-fondi bin-numri 1, 2, 3 u 4 f'Valley Road,

Birkirkara;

3) Inkwantu ghar-raba’ talba tar-rikorrenti, tikkundanna lill-intimati
jhallsu lir-rikorrenti s-somma ta’ tmintax-il elf, mija u sitta u disghin
Euro u erbgha u ghoxrin ¢entezmu (€18,196.24)3 fi Zzmien xahar mid-

data ta’ din id-decizjoni.

4) Bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-intimati.

Mogrija.

3 |l-kera ghall-garaxx numru 1 ghas-sena 2019 ghandha tkun ta’ €1,992.27, filwaqt |i I-kera awmentata ghall-ewwel kwart
tas-sena 2020 ghandha tkun €522.97. Il-kera ghall-garaxx numru 2 ghas-sena 2019 ghandha tkun fl-ammont ta’ €764.37,
filwaqt li ghall-ewwel kwart tal-2020 ghandha tkun €200.65. ll-kera ghall-garaxx numru 3 ghas-sena 2019 ghandha tkun
€491.36, filwaqt li ghall-ewwel kwart tal-2020 ghandha tkun €128.98. Il-kera ghall-garaxx numru 4 ghas-sena 2019
ghandha tkun fl-ammont ta’ €1.091.94 u ghall-ewwel kwart tal-2020 il-kera riveduta hija ta’ €286.63.
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