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Tyre Services Limited (C-6491), Joseph Scicluna (ID 268545M), Joseph Scicluna (1D

QORTI CIVILI
PRIM”> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar |-Erbgha
Sitta u ghoxrin (26) ta’ Frar 2020
Rikors Numru 355/16 FDP
Fl-ismijiet

HSBC Bank Malta p.l.c.
(C-3177)

Vs

478171M), Carmen Scicluna (1D 560246M), Matthew Scicluna (ID 499682M) u

I1-Qorti:-

1. Ratir-rikors datat 3 ta’ Mejju 2016, li permezz tieghu s-socjeta’ rikorrenti talbet is-

Anne Marie Zammit (ID 53797M)

segwenti:

1.

i in forza ta' bejgn bl-irkant, fl-erbgha u ghoxrin (24) ta' Mejju
2005 fl-ismijiet 'HSBC Bank Malta plc v Tyre Services Limited'
(Subbasta numru 136/2004) il-proprjeta’ Tyre Services Complex,
(48A u 49A) ’Old Railway Road, Santa Venera, giet aggudikata lir-
rikorrenti bil-prezz ta' mitejn, hamsa u sebghin elf lira Maltija
(LM275,000) ekwivalenti ghal sitt mija u erbgnin elf, z7ames mija u
tmienja u sebghin ewro u disghin centezmu (€640,578.90) ‘animo
compensandi’ liema aggudikazzjoni gie debitament insinwat fir-
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Registru Pubbliku (kopja tan-nota tas-subbasta annessa u mmarkata
bhala 'Dok. HSBC1');

2. lli sussegwentement, u cioe' fis-sittax (16) ta' Gunju 2006, Anton u
Margaret konjugi Scicluna (familjari tal-intimati) ipprezentaw
protest ipotekarju fil-konfront ta' Tyre Services Limited u fil-konfront
tar-rikorrenti bhala terz pussessur, u dan sabiex [-intimata Tyre
Services Limited thallas allegat debitu dovut lilhom, u stante li dan
id-dejn kien garantit b'ipoteka fuq il-propjeta’, sabiex ir-rikorrenti
jirrilaxxa I-fond jew izallas I-allegat dejn ai termini tal-artikolu 2072
tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta (kopja tal-protest ipotekarju
anness u mmarkat bzala ‘Dok. HSBC2');

3. Wi l-konjugi Scicluna kienu talbu lil Qorti sabiex tiddikjara u
tiddeciedi li s-socjeta’ Tyre Services Limited hija debitrici fil-
konfront tagiihom, kif ukoll sabiex tillikwida s-somma dovuta mis-
socjeta’ Tyre Services Limited lilhom u sussegwentement li tordna I-
bejgh in subbasta tal-fond hawn fuq citat, in ezekuzzjoni tal-allegat
kreditu kontra is-soc¢jeta’ Tyre Services Limited a tenur tal-artikolu
2072 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta;

4. Illi permezz tas-sentenza datata is-sebgha u ghoxrin (27) ta'
Novembru, 2014, fl-ismijiet Anton u Margaret konjugi Scicluna
(Karti tal-identita’ numri 860850M u 766550M rispettivament)
kontra Tyre Services Limited (C6491) u HSBC Bank Malta plc
(C3177), liema sentenza ghaddiet in gudikat, din I-Onorabbli Qorti
kif diversament presjeduta cahdet it-talbiet u l-pretensjonijiet tal-
konjugi Scicluna (kopja tas-sentenza annessa bhala 'Dok. HSBC3');

5. Illi ghandu jinghad li ai termini tal-artikolu 356(4) tal-Kap 16 ir-
rikorrenti fis-27 ta' Marzu 2007 gabel ma kien ghalag it-terminu tal-
prezentata tal-eccezzjonijiet kien irrilaxxa l-propjeta’ sabiex il-
kreditur ipotekarju jibda proceduri b'subbasta fi Zzmien sitt xhur minn
tali rilaxx pero' hu ghazel li jkompli bil-kawza u naqgas li jipprocedi
bis-subbasta u l-effett tar-rilaxx spic¢a (nota tar-rilaxx annessa u
mmarkata bzala 'Dok. HSBC4);

6. Il fit-tmintax (18) ta' Mejju 2015, ir-rikorrenti irrizultalu i 1-
intimati abbusivament jew min minnhom u illegalment, hadu I-
pussess tal-fond;

7. i nonostante li bil-gzajnuna tal-pulizija, ir-rikorrenti #a lura I-
pussess tal-fond, fis-shatax (17) ta' Gunju 2015, l-intimati regghu
abuzivament u illegalment bidlu s-serratura tal-fond u regghu ghal
darba ohra okkupaw il-fond in kwistjoni;
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8. Nl l-agir tal-intimati kif fug deskritt ikkostitwixxa spoll vjolenti u
klandestin a dannu tar-rikorrenti u ghalhekk kellhu jsir rikors
guramentat kontra [-intimati (kopja tar-rikors guramentat u d-
dokumenti annessi u mmarkati bhala 'Dok. HSBCS5');

9. Illi nfethu wkoll proceduri kriminali kontra Whud mill-intimati
minhabba l-agir taghhom u dan taht ragion fattasi fost [-ohrajn fl-
ismijiet ll-Pulizija v. Joseph u Matthew Scicluna pendenti quddiem
il-Magistrat Dr Josette Demicoli. Fil-mori tal-kawza Kriminali
wiehed mill-intimati (Joseph Scicluna ID. 478171M) sahansitra
ammetta li sar spoll abbusiv u klandestin fuq il-proprjeta’ in
desamina.

10. Il fil-10 ta' Gunju 2015 in-Nutar dottor Michael Joseph Galea
iskriva dikjarazzjoni unilaterali ta' I-intimat Joseph Scicluna (ID.
268545M) li giet tranzunta fl-atti tieghu numru hdax il-elf, tlett mija
u ghoxrin (11,320) fir-Registru Pubbliku sabiex iqiegred fid-dubju t-
titolu tar-rikorrenti (Dok.HSBC 6)

11. Wi permezz ta' korrispondenza telefonika li saret ricentement bejn -
intimat Joseph Scicluna (ID. 478171M) u Dennis Gravina li jokkupa
I-kariga ta" Head of Lending Services mal-Bank rikorrenti, r-
rikorrenti kien sar jaf li |-intimati kienu behsiebhom jikru u jghaddu
I-pussess tal-proprijeta’ tar-rikorrenti lil terzi u dan bi pregudizzju fil-
konfront tar-rikorrenti;

12. 1lli kien ghalhekk illi 1-Bank rikorrenti hareg mandat ta' inibizzjoni
numru 422/2016/LSO kontra I-intimati sabiex jinibixxi lill-intimati
milli bi kwalunkwe' mod, kemm personalment, kif ukoll permezz ta'
rapprezentanti jew impjegati taghhom jikkoncedu, jikru jew b'xi mod
iehor jghaddu Il-pussess versu hlas jew minghajr korrispettiv tal-
proprjeta’ tar-rikorrenti u cioe' I-kumpless 'Tyre Services Limited
Complex' numru 48A u 49A f°Old Railway Track, Santa Venera. Dan
il-mandat ta' inibizzjoni gie milqugh mill-Prim'Awla tal-Qorti Civili
fl-14 ta' April 2016 u kien ghalhekk li ged issir din il-kawzZa ai termini
tal-Artikolu 843 tal-Kap. 12 tal- Ligijiet ta' Malta (kopja tad-digriet
anness u mmarkat bzala ‘Dok HSBCT7");

13. 1lli ghal kull buon fini ghandu jinghad illi fid-digriet tal-Qorti li bih
lagghet il-mandat ta' inibizzjoni kontra I-intimati, I-Qorti affermat,
wara referenza ghal kazistika u bosta sorsi ohra, illi r-rilaxx ta'
proprjeta’ isir biss gAall-kredituri u jekk il-kredituri ma jimxux sabiex
jenforzaw skont il-ligi I-kreditu taghhom [-effett tar-rilaxx jaga' u I-
Bank, f’dan il-kaz, jibga' [-proprjetarju assolut u dan kif kien gabel
ma sar ir-rilaxx;
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14. 1lli ghalhekk kif jidher car mill-fatti kollha fug deskritti, hemm in-
necessita' li din I-Onorabbli Qorti tiddikjara darba ghal dejjem i |-
Bank esponenti huwa I-propjetarju assolut tal-proprjeta’ Tyre
Services Limited Complex, (48A u 49A) f’Old Railway Road, Santa
Venera;

15. 1lli ghalhelkk, ged isir din il-kawza.

GHALDAQSTANT, in vista tas-suespost, I-esponenti umilment jitlob i,
ghar-ragunijiet imsemmija u prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u
opportuna, din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara illi r-rikorrenti HSBC Malta plc huwa I-proprjetarju
assolut tal-propjeta’ Tyre Services Limited Complex, (48A u 49A)
f'Old Railway Road, Santa Venera;

2. U konsegwentement tiddikjara illi I-intimati kollha m'ghiandhom I-
ebda titolu fuq il-proprjeta’ Tyre Services Limited Complex, (48A u
49A) f'Old Railway Road, Santa Venera.

3. Tordna l-kancellament tal-iskrizzjoni unilaterali numru hdax il-elf,
tlett mija u ghoxrin (11,320) tal-10 ta' Gunju 2015 minn Nutar Dottor
Michael Joseph Galea.

Bl-ispejjez gudizzjarji u bl-ispejjez kollha inkorsi kontra [-intimati kollha
li huma minn issa ngunti ghas-subizzjoni.

B' riserva ghal kull azzjoni ghad-danni kagunati mill-pretenzjoni ta’
titolu li ged ixekkel lill-Bank esponent milli jbieg# il-propjeta’ fis-suq kif
hu obbligat li jag/imel.

2. Rat illi fil-25 ta’ Mejju 2016, l-intimati kollha irrispondew ghal dak mitlub billi
gajjmu s-segwenti difizi:

1. i preliminarjament id-domandi attri¢i in konfront tal-intimati
Joseph Scicluna (Snr), Joseph Scicluna (Jnr), Carmen Scicluna,
Matthew Scicluna u Anne Marie Scicluna huma infondati fil-fatt u
fid-dritt stante illi huma gatt ma ppretendew li huma proprjetarji tal-
fond imsemmi u ghalhekk giiandhom jigu lliberati mill-osservanza
tal-gudizzju.

2. i bla pregudizzju ghall-premess, il-proprjeta’ in kwistjoni hija
proprjeta’ ta' Tyre Services Limited stante illi minkejja I-atti tas-
subbasta numru 136/04 HSBC Bank Malta Plc telag ming#ajr ebda
riserva I-immobbli in kwistioni f'idejn Tyre Services Limited stante i
r-rikorrent ma ghazilx li jhallas id-djun ipotekarji u privileggjarji
kollha kull meta ghalaq kull wieied minnhom, kienet kemm kienet is-

pagna 4 minn 17



Rikors Nru 355/16 — HSBC Bank Malta p.l.c vs Tyre Services Limited et

somma tagizhom u dan a tenur ta' I-Artikolu 2071 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta' Malta, dokument HSBC 4 fil-process, u c¢ioe d-djun ta'
Anton Scicluna et, Kummissarju tat-Taxxa fuq il-Valur Mizjud,
Kummissarju tat-Taxxi Interni u M. Demajo & Co. Ltd. u
konsegwentement gialadarba r-rikorrenti telqu I-fond in kwistjoni
bla riserva u m'ghadx ghandhom pussess tal-proprjeta’ in kwistjoni,
I-intimati ghandhom jigu liberati mill- osservanza tal-gudizzju.

3. Ml konsegwentement gialadarba I-HSBC Bank Malta Plc telaq il-
fond ming#ajr riserva, ma jistax jg#id li ghadu proprjetarju ta' I-
istess fond imma I-proprjeta’ rrivertiet fil-pussess s#i# tal-intimat
Tyre Services Limited.

4. 1lli konsegwentement illi jinZtieg il-kjamat in kawza tal-Kummissarju
tat-Taxxi Interni fug il-Valur Mizjud u I-Kummissarju tat-Taxxi
Interni biex jigi konfermat u verifikat id-dejn privileggjat li ghad
hemm pendenti favur I-istess Kummissarju li ged ifittex kriminalment
lill-intimati Joseph Scicluna (Snr) u Joseph Scicluna (Jnr) ghall-7las
tat-taxxi li talvolta huma dovuti lill-istess Kummissariji.

5. HIi r-rikorrent telqu ming#ajr ebda riserva I-immobbli f’idejn |-
intimat Tyre Services Limited minZzabba dawn id-djun ipotekarji kif
jirrizulta mid-dokument HSBC 4 datat biex il-kredituri ipotekarji u
privileggjarji jistgzu jithallsu biex b'hekk I-proprjeta’ terga’ tingieb
ghall-bejgh u jekk jibga', il-bilan¢ jittiezied mill-intimat Tyre Services
Limited.

6. i mhux minnu illi I-uniku kreditur ipotekarju kien Anton u Margaret
Scicluna imma wkoll il-Kummissarju tat-Taxxa fuq il-Valur Mizjud
kif jirrizulta minn notifika li I-istess rikorrent ghamel lill-istess
Kummissarju tat-Taxxa fuq il-Valur Mizjud u I-Kummissarju tat-
Taxxi Interni ghall-zlas tat-taxxi lilhom dovuti u dan kif jirrizulta
mid-dokument HSBC 4 fil-process.

7. Wi kieku r-rikorrent ma telagx mingrajr riserva l-proprjeta’ in
kwistjoni allura forsi jista' jargumenta illi I-pussess u proprjeta’ tal-
oggett ghadu f’idejh imma gialadarba telaq il-fond ming#ajr riserva
mill-20 ta' Dicembru 2006 ma jista' gatt jargumenta li I-pussess u I-
proprjeta’ tal-fond gradu f’idejh ghax ikun kontra sens ta' dak li trid
il-ligi.

8. Ili r-rikorrenti konsegwentement ma jistax isostni li huwa ghandu
pussess u proprjeta’ tal-fond imsemmi stante li kif diga' ing#ad ic-
cessjoni u t-tlug ta' dan il-pussess ming#ajr riserva f'idejn Tyre
Services Limited bzala proprjetarji tal-fond imsemmi sabiex jitzallsu
d-djun kollha ipotekarji li s-socjeta’ Tyre Services Limited ghandha
u dan ai termini ta' I-Artikolu 2070 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta' Malta
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trid terga' tingieb in subbasta mill-kredituri privileggjati u ipotekarji
ta' Tyre Services Limited.

9. Ml kieku I-proprjeta’ saret proprjeta’ ta' HSBC Bank Malta Plc
allura l-proprjeta’ ma tkunx tista' terga' tingieb in subbasta mill-
istess kredituri ipotekarji. Biex terga' tingieb in subbasta mill-
kredituri privileggjati u ipotekarji, I-proprjeta’ per forza baqgnet
proprjeta’ ta' Tyre Services Limited ghax kieku giet liberata favur I-
HSBC Bank Malta Plc, ma setgretx terga' tinbieg#.

10. HIi jeddijiet reali ta* HSBC Bank Malta Plc li kellu fug I-immobbli
gialadarba ceda ming#iajr riserva l-proprjeta’ in kwistjoni tpoggih
f’pozizzjoni illum illi huwa kreditur ipotekarju ta' Tyre Services
Limited a tenur tal-Artikolu 2081 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta" Malta u
mhux proprjetarju tal-fond imsemmi kif inhuma kredituri
privileggjati I-Kummissarju tat-Taxxi fuq il-Valur Mizjud u I-
Kummissarju tat-Taxxi Interni.

11. i I-konsegwenza tat-tlug ming#ajr ebda riserva tal-fond imsemmi
tagZimlu kreditur ipotekarju u mhux proprjetarju tal-fond imsemmi
tant li gialadarba telaq il-fond, ghandu jedd idur kontra d-debitur
principali ghall-evizzjoni li kien bag#ta ai termini tal-Artikolu 2083
tal- Kap 16 tal-Ligijiet ta' Malta u dan sia jekk ikun #allas id-dejn u
sia jekk ikun telaq il-fond u/jew gie spossessat minnu.

12. Ili Tyre Services Limited dejjem kellhom i¢-cavetta tal-istess fond,
dejjem baggfiu fil-pussess ta' I-istess u baqg#u jidzlu fl-istess fond tul
is-snin.

13. 1lli gialadarba telaq il-fond in kwistjoni ming#ajr riserva, jinatieg li
jrid jerga’ jsir bejgh bl-irkant gdid li jsir tazt id-disposizzjonijiet ta’
I-Artikolu 356 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta' Malta u dan minkejja li I-
azzjoni tal-kredituri tista' tkun preskritta in konfront tat-terza
persuna li tkun akkwistat il-pussess tal-zaga immobbli kif jistipula |-
Artikolu 356 (6) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta' Malta u dan biex dawk il-
kredituri li talvolta jista' jkollhom l-azzjoni tagzhom preskritta
jibgghu jiggradwaw skond ma kienu gabel il-bejg?i.

14. 1lli dan ifisser illi jrid isir bejg# bl-irkant gdid biex il-pozizzjoni tal-
kredituri kollha tkun salvagwardata u r-rikorrent ma jistax
jippretendi li ghadu proprjetarju tal-fond in kwistjoni u fil-pussess ta’
I-istess fond tant li I-Artikolu 356 (7A) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta jikkontempla li t-terza persuna li tkun akkwistat il-pussess tal-
haga immobbili li favur tieg/iu tkun ggiet originarjament illiberata I-
proprjeta’ li ma tkunx ukoll I-istess persuna li fit-tieni bejgi giet
liberata favur tieghu ghandu jithallas mir-rikavat tat-tieni bejg# |-
ammont tal-flus li jkun zareg mal-ispejjez involuti gabel kull kreditur
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ierior; izda meta t-terza persuna li tkun akkwistat il-pussess tal-zaga
immobbili fit-tieni bejg# bi prezz og#ila, tkun I-istess persuna li favur
tagiiha tkun giet originarjament liberata I-proprjeta’ dik it-tielet
persuna tkun me#tiega li tiddeposita fil-Qorti d-differenza fil-prezz
biss u mhux il-prezz shi#.

15. lli jfisser ukoll illi ¢-cessjoni ming#ajr riserva tal-immobbli fl-20 ta’'
Dicembru 2006 timplika li jinztieg li jsir bejgh gdid fejn il-kredituri
kollha I-pozizzjoni ipotekarja tagihom tibga' bla mittiefsa fil-
gradwatorja li huma kienu jgawdu inkluz dak tar-rikorrent u biex
f’kaz illi I-bejgr isir bi prezz ognla, huma jkunu jistgzu jitaallsu tal-
krediti tagizhom, iktar u iktar meta dawn il-krediti huma privileggjati
bral tal-Kummissarju tat-Taxxa fug il-Valur Mizjud u tal-
Kummissarju tat-Taxxi Interni.

16. llli I-Artikolu 2077 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta' Malta jimplika illi jrid
isir bejgh gdid u biex ma jsirx dan il-bejg7, it-terz possessur ikollu |-
jedd li jiesu I-fond lura jekk izallas id-dejn kollu u I-ispejjez, haga li
huwa ghadu ma ghamilx stante li d-djun privileggjati u ipotekarji
ghadhom pendenti kif jirrizulta mir-ricerki tal-istess socjeta’ u waqt
it-trattazzjoni tal-kawza.

17. i r-rikorrenti telag il-fond ming#ajr riserva b'att ipprezentat fil-
Prim Awla tal-Qorti Civili, dokument HSBC 4 fil-process ai termini
ta' I-Artikolu 2078 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta' Malta u li giet insinwata
fir-Registru Pubbliku u wara kuntratt dikjaratorju tal-10 ta' Gunju
2015 fl-atti tan-Nutar Dottor Michael Joseph Galea, dokument
HSBC 6.

18. i I-att dikjaratorju tal-10 ta' Gunju 2015 fl-atti tan-Nutar Dottor
Michael Joseph Galea la jnaggas u jzid mid-drittijiet tal-partijiet
imma jistabilixxi dak li I-istess HSBC Bank Malta plc iddikjara fl-atti
tas-subbasta numru 136/04 u ghalhekk m'ghandhiex tigi kkancellata
ebda iskrizzjoni li temana minn att pubbliku. Huwa transunt ta' dak
li gie dikjarat mill-istess Bank.

19. llli t-talbiet attrici ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra
tagfihom stante illi I-atturi mhumiex proprjetarji tal-fond imsemmi
stante li dawn cedew ming#ajr riserva.

20. Salv eccezzjonijiet ohra.
Provi

3. Rat ix-xhieda ta’ Dr Claudia Muscat, bhala rapprezentanta tal-Bank attur,
moghtija fit-8 ta’ Novembru 2016. (fol 108)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Rat ix-xhieda ta’ Anton Scicluna, moghtija fit-8 ta’ Novembru 2016. (fol 109)

Rat illi fit-8 ta’ Novembru 2016, il-Bank rikorrenti ddikkjara illi ma kellux aktar
provi X’jipprezenta.

Rat l-affidavit ta’ Joseph Scicluna (ID 268545M), ipprezentat fit-2 ta’ Marzu
2017. (fol 114)

Rat ix-xhieda ta’ Carmen Scicluna, moghtija fil-25 ta” April 2017. (fol 117)

Rat id-dokument ezebit mis-socjeta’ rikorrenti, ossija ftehim milhug bejn il-partijiet
gabel ma saret is-subbasta, datat 24 ta’ Settembru 2004. (fol 122)

Rat ix-xhieda ta’ Matthew Scicluna, moghtija fl-24 ta’ Mejju 2017. (fol 126)
Rat ix-xhieda ta’ Anne Marie Zammit, moghtija fl-24 ta’ Mejju 2017. (fol 128)

Rat ix-xhieda ta’ Dennis Gravina, Kap tad-Dipartiment tas-Self tas-socjeta
rikorrenti, moghtija fil-5 ta’ Ottubru 2017. (fol 138)

Rat ix-xhieda ta” Andrew Beane, CEO tas-socjeta’ rikorrenti, moghtija fit-23 ta’
Novembru 2017. (fol 145)

Rat ix-xhieda ulterjuri ta’ Dennis Gravina, moghtija fit-23 ta’ Novembru 2017. (fol
148)

Rat ix-xhieda ta’ Noel Mangion, rapprezentant tad-Dipartiment tat-Taxxi Interni,
moghtija fis-6 ta’ Frar 2018. (fol 179)

Rat ix-xhieda ta’ Joseph Attard, rapprezentant tad-Dipartiment tat-Taxxa tal-
Valur Mizjud, moghtija fis-6 ta’ Frar 2018. (fol 181)

Rat ix-xhieda ulterjuri ta’ Dennis Gravina, moghtija fis-6 ta’ Frar 2018. (fol 183)

Rat ix-xhieda ta” Edward Cassar, ex impjegat tas-soc¢jeta’ rikorrenti, moghtija fil-
21 ta’ Marzu 2018. (fol 191)

Rat ix-xhieda ta’ Marvic Farrugia, Deputat Registratur tal-Qorti responsabbli mis-
subbasti, moghtija fis-17 ta’ Mejju 2018, u rat l-atti tas-subbasta 136/2004 minnha
ezebiti u allegati mal-process odjern.

Rat illi fI-20 ta> Gunju 2018, I-intimati kollha ddikkjaraw illi ma kellnomx aktar
provi X’jipprezentaw.

Rat is-sottomissjonijet tas-so¢jeta’ rikorrenti bil-miktub ipprezentati fil-15 ta’
Ottubru 2018.
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21.

22.

23.

Fatti

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Rat is-sottomissjonijet ta’ I-intimati kollha, ghajr ghal Anne Marie Zammit,
ipprezentati fit-23 ta’ April 2019.

Rat illi dina I-Qorti, kif komposta, hadet konjizzjoni tal-atti fl-14 ta’ Ottubru 2019,
u talbet lill-partijiet jaghmlu sottomissjonijiet ulterjuri orali, jekk jidhrilhom
opportun.

Semghet it-trattazzjoni orali ulterjuri tal-avukati tas-socjeta’ rikorrenti u ta’ 1-
intimati kollha ghajr ghal dak ta’ Anne Marie Zammit, illi saret fid-19 ta’
Novembru 2019, wara liema data il-kawza giet differita ghas-sentenza

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi s-so¢jeta’ intimata Tyre Services Limited kienet
propretarja tal-fond ossija kumpless minghajr numru bl-isem ta’ ‘Tyre Services
Complex’, gewwa Old Railway Track, Santa Venera.

Jirrizulta illi permezz ta’ kuntratt iffirmat fl-atti tan-Nutar Charles Mangion fit-23
ta’ Mejju 2001, is-socjeta’ intimata Tyre Services Limited, Kif ukoll I-intimati
Joseph u Carmen konjugi Scicluna bhala garanti, dahlu fi skrittura ta’ kostituzzjoni
ta’ debitu mal-bank rikorrenti, fejn ikkostitwew ruhhom bhala debituri tas-socjeta’
rikorrenti fis-somma ta’ Lm 771,390.28 u, fost affarjiet ohra, inhargu Ipoteki
Generali u Spezjali kemm fuq ir-residenza tal-konjugi Scicluna gewwa Old
Railway Track, Attard kif ukoll fuq il-propjeta’ tas-socjeta intimata Tyre Services
Limited gewwa Santa Venera.

Jirrizulta illi wara illi I-intimati konjugi Scicluna bieghu r-residenza taghhom
gewwa Attard sabiex jaqtghu parti mid-dejn illi kKien hemm mas-socjeta’ rikorrenti,
id-dejn kollu kien ghadu ma giex mehlus u s-socjeta’ rikorrenti baqghet tinsisti
sabiex id-dejn taghha jithallas.

Jirrizulta illi fit-28 ta’ Settembru 2004, is-socjeta’ rikorrenti talbet il-bejgh in
subbasta tal-propjeta’ tas-so¢jeta’ intimata Tyre Services Limited, ossija 48A u
49A, Old Railway Track, Sta Venera, u dan permezz ta’ Subbasta nru 136/2004.

Jirrizulta illi permezz ta’ nota tat-8 ta’ Frar 2005, il-Kummissarju tat-Taxxa fuq il-
Valur Mizjud dahal fl-atti tas-subbasta abbazi ta’ titolu ezekuttiv fil-pussess tieghu.

Jirrizulta illi fI-24 ta” Mejju 2005 saret is-subbasta tal-fond fug imsemmi, stmat fil-
valur ta’ Lm 250,000 u, wara illi I-Bank rikorrenti ghamel offerta ‘animo
compensandi’ ghall-fond ta> Lm 275,000, li ghalih is-soc¢jeta’ intimata Tyre
Services Limited ma opponietx ghall-kumpens offrut, fis-17 ta’ Novembru 2005 il-
Qorti lagghet it-talba biex il-fond jigi liberat a favur tal-Bank rikorrenti.

Jirrizulta illi fi Frar tas-sena 2006, il-liberazzjoni tal-fond gewwa Santa Venera gie
debitament insinwat fir-Registru Pubbliku. (fol 10)
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31. Jirrizulta illi fis-16 ta’ Dicembru 2006, il-konjugi Anton u Margaret Scicluna
ipprezentaw proceduri fil-Qorti, wara illi kienu gia’ pprezentaw protest gudizzjarju
fil-konfront tas-so¢jeta’ Tyre Services Limited u I-Bank rikorrenti fis-16 ta’ Gunju
2006, fejn f’tali proceduri huma ghamlu referenza ghall-ipoteka specjali illi huma
kellhom gravanti fuq il-fond ta’ Santa Vennera u ghalhekk talbu lill-Qorti tordna
il-bejgh in subbasta tal-fond ta’ Santa Vennera a tenur ta’ 1-Artikolu 2072 tal-Kap
16.

32. Jirrizulta illi fl-20 ta’ Dicembru 2006, wagqt illi I-proceduri fuq indikati kienu
ghadhom pendenti, fl-atti tas-subbasta 136/2004, fejn is-socjeta’ rikorrenti kienet
akkwistat il-fond ta’ Santa Venera fl-24 ta’ Mejju 2005, l-istess so¢jeta rikorrenti
ipprezentat Nota fejn galet is-segwenti: (fol 68)

Nota ta’ HSBC Bank Malta plc
Li biha

1. Jaghmel riferenza ghall-bejghi bl-irkant mizmum tait l-awtorita’ tal-
Onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-Tlieta 24 ta’ Mejju 2005 fl-
ismijiet ‘HSBC Bank Malta p.l.c. vs Tyre Services Limited’ li permezz tieghu
gie liberat il-kumpless “Tyre Services Complex’ minghajr numru uffi¢jali,
mibni fuq zewg plots numru tmienja u erbghin ittra ‘A’ (484) u disgha u
erbghin ittra ‘A’ (494) f°Old Railway Track, Sta. Venera, gia’ trig gdida
mingrajr isem, liema kumpless jikkonfina mit-tramuntana u mill-majjistral
ma’ Old Railway Track, mill-grigal ma’ Carob Road, u mil-1bi¢ ma’
propjeta’ ta’ Joseph Dalli, liberu u frank, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha
tieghu. Il-plot mmarkata numru 48A, hawn fuq indikata, giet akkwistata
minghand Saviour sive Sonny Azzopardi in virtu’ tal-kuntratt datat 24 ta’
Lulju 1985 fl-atti tan-Nutar Dottor Tonio Spiteri. Il-plot immarkata numru
49A giet akkwistata minghand Leonard Attard in virtu’ tal- kuntratt datat 24
ta’ Lulju 1985 fl-atti tan-nutar Dottor Tonio Spiteri u liema propjeta’ giet
liberata a favur ta’ HSBC Bank Malta p.l.c. (C3177) (vide kopja tan-nota ta’
insinwa li permezz tieghu gie iskritt il-liberazzjoni - Dok “A4”)

2. Jirriferi ghall-artikolu 2081 tal-Kodici Civili (Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta)
u

3. le¢cedi I-propjeta subastandi a tenur tal-artikolu 2071 ta’ l-istess Kodici
Civili

Tant biex tagarfu tirregolaw ruzikom.

33. Jirrizulta illi fis-27 ta’ Novembru 2014, il-proceduri mibdija minn Anton u
Margaret konjugi Scicluna fil-konfront tas-soc¢jeta Tyre Services Limited u I-Bank
attur gew decizi, fejn it-talba tal-konjugi Scicluna giet michuda stante illi I-azzjoni
kienet intempestiva peress illi I-perjodu ta’ tletin gurnata minn notifika tal-protest
gudizzjarju lid-debitur (Tyre Services Limited) u lit-terz possessur (HSBC Malta
plc) kif stabbilit fl-Artikolu 2072(2) tal-Kap 16 ma kienx iddekorra stante illi s-
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34.

35.

socjeta’ Tyre Services Limited qatt ma kienet giet notifikata bil-protest gudizzjarju.
(fol 42-67)

Jirrizulta, illi fl-10 ta> Gunju 2015, l-intimat Joseph Scicluna deher fuq att ta’
Transunt fl-atti tan-Nutar Michael Joseph Galea, Att Numru 11320, fejn irregistra
fir-Registru Pubbliku I-fatt li s-soc¢jeta rikorrenti kienet, fI-20 ta’ Dicembru 2006,
cediet il-propjeta’ illi kienet ottjeniet b’subbasta, u dana a tenur tal-Artikolu 2071
tal-Kap 16.

Jirrizulta illi, finalment, permezz tal-proceduri odjerni intavolati fit-3 ta’ Mejju
2016 kontra is-socjeta’ Tyre Services Limited kif ukoll il-konjugi Joseph u Carmen
Scicluna u t-tlett it-tfal taghhom Joseph, Matthew u Anne Marie ahwa Scicluna, is-
socjeta’ rikorrenti talbet lil dina I-Qorti sabiex tiddikkjara illi hija propretarja
assoluta tal-propjeta’ Tyre Services Limited Complex gewwa Santa Venera u
ghalhekk tiddikkjara illi I-intimati kollha ma ghandhom ebda titolu fuq il-post u
ghalhekk jithassar I-iskrizzjoni 11320 maghmul quddiem in-Nutar Michael Joseph
Galea.

Konsiderazzjonijet inizzjali

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Jirrizulta car, mill-assjem tal-fatti kif fuq elenkati, illi I-kaz kollu quddiem dina I-
Qorti jirrigwarda prin¢ipalment punt wiehed — jekk il-fond 48A u 49A, £°OId
Railway Road, Santa Venera, bl-isem ta’ Tyre Services Limited Complex, huwiex
propjeta tas-socjeta rikorrenti HSBC Bank Malta plc jew le.

Jirrizulta, madanakollu, illi fil-proceduri odjerni, il-partijiet ressqu provi illi jmorru
ferm ‘I hinn mit-talba li ghandha quddiemha dina 1-Qorti.

Jirrizulta, di fatti, illi s-so¢jeta’ rikorrenti illimitat ruhha li tressaq lil Anton Scicluna
sabiex jiddikkjara illi huwa tilef il-proceduri illi kien beda sabiex terga’ ssir is-
subbasta.

Jirrizulta, mill-banda l-ohra, illi I-intimati, da parte taghhom, ressqu varji xhieda
sabiex jiggustifikaw l-allegazzjonijiet taghhom ta’ mala fede fil-komportament tas-
socjeta’ rikorrenti fil-konfront taghhom u sabiex jallegaw agir skorrett, jekk mhux
kriminali, da parte ta’ xi impjegati u ex-impjegati tas-socjeta’ rikorrenti.

Jirrizulta, illi, apparti ix-xhieda gasira u xotta tar-rapprezentanti tal-Kummissarju
tat-Taxxi Interni u tal-Kummissarju tat-Taxxa tal-Valur Mizjud, l-unika xhud
rilevanti ghall-process odjern kollu prodott mill-intimati kienet dik tar-Registratur
tal-Qorti, moghtija fis-17 ta’ Mejju 2018, ossija tad-Deputat Registratur Marvic
Farrugia, responsabbli mis-Subbasti, illi ipprezentat I-atti kollha tal-proc¢eduri ta’
subbasta 136/2004.

Jirrizulta illi x-xhieda kollha I-ohra pprezentati mill-intimati huma kollha irrilevanti
ghall-meritu tal-proceduri odjerni u wasslu biss ghall-telf inutili ta’ hin.
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Konsiderazzjonijiet legali

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

Jirrizulta, mill-provi pprezentati I-Qorti, illi wara li fl-24 ta’ Mejju 2005 is-socjeta’
rikorrenti kienet akkwistat il-fond 48A u 49A, Old Railway Track, Santa Venera,
permezz tas-subbasta 136/2004 minnha propost, fejn kienet akkwistat ‘animo
compensandi’, hija bdiet titqies bhala “terz pussessur” fil-konfront ta’ kredituri
ohra illi kellhom privileggi jew ipoteki iskritti fug I-immobbli.

Jirrizulta wkoll illi, mill-atti processwali, illi kemm il-Kummissarju tat-Taxxa tal-
Valur Mizjud kif ukoll Anton Scicluna kellhom privileggi u ipoteki iskritti fuq il-
propjeta’ ta’ Santa Venera.

Jirrizulta illi, skond I-Artikolu 2070 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,

Jekk it-terz pussessur ma jkunx ghamel dak li hu mehtieg mil-ligi sabiex jeliles il-
proprieta tieghu, huwa jibga’ obbligat bhala pussessur, bis-sahha tal-iskrizzjoni
maghmula skont il-ligi,ghad-djun kollha ipotekarji, u jgawdi |-beneficcju taz-zmien u
ta’ kull tigdid ta’ Zmien moghti lid-debitur originarju.

Jirrizulta wkoll illi, a tenur ta’ 1-Artikolu 2071 tal-Kap 16, il-Bank attur, bhala terz
pussessur,

Hu obbligat, fil-kaz hawn fuq imsemmi, li jitlag, minghajr ebda riserva, I-immobbli jew
il-hwejjeg mobbli suggetti ghall-ipoteka, kemm-il darba ma jaghzilx li jhallas id-djun
ipotekarji kollha, kull meta jaghlaq kull wiched minnhom, tkun kemm tkun is-somma
taghhom.

Jirrizulta illi, rizultat ta’ 1-azzjoni ta’ Anton Scicluna, erbat ijiem wara l-azzjoni ta’
Scicluna, il-bank attur, sabiex jehles mill-obbligi tieghu, fl-20 ta’ Dicembru 2006
ipprezenta nota fejn ¢eda I-propjeta’ subastandi a tenur tal-Artikolu 2071.

Jirrizulta illi tali azzjoni kienet rizultat tal-Artikolu 2072 (1) illi jipprovdi dan li gej:

Jekk it-terz pussessur ma jitlagx I-immobbli jew il-Awejjeg mobbli jew ma jhallasx id-
dejn li ga ghalagq, il-kreditur ipotekarju jista’ jitlob bil-qorti |-bejgh tal-immobbli jew
tal-fiwejjeg mobbli suggetti ghal ipoteka, wara li jkun sejjah bi protest lid-debitur biex
ihallas id-dejn, u lit-terz pussessur biex ifiallas id-dejn jew jitlaq il-fond jew il-Awejjeg
mobbli.

Jirrizulta illi wara illi I-bank attur ¢eda d-drittijiet tieghu f1-20 ta’ Dicembru 2006
fuq il-propjeta’ ta’ Santa Vennera naxxenti mis-subbasta 136/2004, permezz tal-
prezenti ged jitolbu lill-Qorti tiddikjara illi issa huma propretarji assoluti tal-
propjeta’ minnha precendentement rilaxxjata.

Jirrizulta illi I-kwistjoni odjerna bejn I-istess partijiet u dwar I-istess “tluq tal-fond’
tal-bank attur, giet gia diskussa minn zewg Qrati differenti, fejn konkluzjonijiet
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divergenti jidher illi gew espressi: ikun opportun illi din il-Qorti tic¢ita il-hsibijiet
espressi minn dawna I-Qrati.

50. Jirrizulta illi fid-decizjoni tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Nru 422/2016 LSO fl-ismijiet
HSBC Bank Malta plc vs Tyre Services Limited et deciza fl-14 ta’ April 2016 u
kkwotat b’approvazzjoni mis-soc¢jeta’ rikorrenti, intqal is-segwenti:

Ikkonsidrat li I-effett tar-rilaxx ma jfissirx li I-Bank kreditur tilef il-jeddijiet tieg#iu fuq il-
fond kif ged jsostnu I-intimati.

Dan il-punt gie trattat fit-tezi dottorali ta' John Gambin (I-Actio Ipotecaria) li jic¢ita mill-
”Chironi Trattato dei Privilegi, delle Ipoteche e del Pegno" fis-sens li r-rilaxx (surrender)
huwa giuridicament distint mic-cessio bonorum. Dr Gambin jikteb:

“Surrender, whether voluntary or compulsory is always followed by judicial sale
bu auction of the immovable, as a consequence of which the third party forfeits
the right of ownership. But surrender by itself does not take away ownership.”

Iktar ‘il quddiem jikteb:

"Here surrender of the immovable made by the third party does not involve loss
of ownerhsip of the same. It is only after adjudication of the immovable is made in
favour of an outsider that the third party loses ownership thereof. Thus until the
auction sale is complete, the third party who surrendered the immovable may,
upon paying the whole debt and the costs, regain possession thereof, and this even
if the surrender took place in execution of a judgment. The same rule therefore
applies to compulsory surrender. But once the auction sale is complete and the
immovable adjudged to an outsider, there is no way of recovering it. "'

L-awtur hawn ji¢cita s-sentenza moghtija fil-kaz Paolo Gauci v Maria Gatt et. fil-21 ta'
Frar 1938 (Vol. XXX.1.69 fejn gie ritenut: "F'kaz ta' evizzjoni, it-terz possessur gzandu
jibga' konsidrat proprjetarju tal-fond mill-gurnata li jkun xtara I-fond sakemm jigi
definittivament evitt minnu."” (enfasi ta' din il-Qorti).

II-Qorti tagbel ma’ din it-tezi. Huwa minnu li r-rilaxx igib ¢ertu konsegwenzi billi jillibera
lit-terz possessur mill-obbligu lejn il-kreditur ipotekarju li jixtieq jesperementa s-
subbasta tal-fond u huwa orjentat lejn subbasta ulterjuri.

Fil-kaz odjern, it-talbiet tal-kredituri kontra t-terz possessur u d-debitur gew mic¢iuda
permezz tas-sentenza ta' din il-Qorti kif diversament presjeduta tas-27 ta' Novembru 2014
u ma jirrizultax mill-atti li I-kredituri konjugi Scicluna pprocedew ulterjorment u sa llum
certament ma saret |I-ebda subbasta oltre dak li permezz tieg/iu I-Bank rikorrent akkwista
I-proprjeta’.

Ir-rilaxx tat-terz possessur ma ssirx in arja imma b'risposta gfall-protest ipotekarju
pprezentat minn kredituri ipotekarji ofira. Ghalhekk b'‘dan ma jfissirx li I-Bank rikorrent
ma jistax jipprocedi biex jikkawtela I-jeddijiet tiegu naxxenti mill-akkwist li sez7 tramite
I-ewwel subbasta in esekuzzjoni tad-drittijiet ipotekarji tiegiu. Langas ifisser li d-debitur
gia subbastat akkwista I-jeddijiet tieghu fir-rigward tal-proprjeta’ immobbiljari billi r-
rilaxx isir bejn I-kreditur li hu t-terz possessur ai fini tal-azzjoni ipotekarja u I-kreditur
sperimentali.
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51. Jirrizulta illi fid-decizjoni tal-kaz HSBC Bank Malta plc vs Kummissarju tat-
Taxxa fuq il-Valur Mizjud, Rikors Mahluf Nru 840/2018 LM, deciz fil-15 ta’
Mejju 2019 u soggett ghall-appell, ikkwotat b’approvazzjoni mill-intimati, inghad
is-segwenti:

11-Qorti tqis li fl-ewwel lok ghandha tindaga dwar I-effetti legali li halla r-rilaxx mill-
bank attur tal-proprjeta mertu tal-kawza, sabiex wara tikkonsidra t-talbiet u I-
eccezzjonijiet imressqa mill-partijiet fil-kawza. Bhala fatt jirrizulta li [-bank attur sar sid
tal-proprjeta bin-numri 48A u 49A, Old Railway Track, Santa Venera, wara li kien hemm
aggudikazzjoni favur I-istess bank fi proceduri ta’ bejgh tal-istess proprjeta b’irkant taht
l-awtorita tal-Qorti. Madanakollu ftit tax-xhur wara li |-bank attur irregistra t-titolu
tieghu fuq din il-proprjeta fir-Registru Pubbliku, il-konjugi Anton u Margaret Scicluna
pprezentaw protest ipotekarju kontra s-socjeta Tyre Services Limited u [-bank attur
f’dawn il-proc¢eduri, sabiex is-socjeta Tyre Services Limited thallas id-debitu
allegatament dovut lilhom, u sabiex il-bank attur jirrilaxxja I-fond in kwistjoni, jew
inkella jhallas I-ammont pretiz minnhom. Il-konjugi Scicluna fethu wkoll kawza fejn talbu
lill-Qorti tiddikjara u tiddeciedi li s-socjeta Tyre Services Limited hi debitrici taghhom,
kif ukoll sabiex tigi likwidata s-somma dovuta lilhom u jigi ordnat I-bejgh tal-fond in
subbasta. Madanakollu t-talbiet tal-konjugi Scicluna ma gewx milqughin mill-Qorti ghar-
ragunijiet moghtija fid-decizjoni tas-27 ta’ Novembru, 2014. Fil-frattemp il-bank attur
lahaq irrilaxxja [-fond bin-numri 48A u 49A, Old Railway Track, Santa Venera, bl-intiza
li I-bank, bhala t-terz possessur, jinheles mill-obbligi fil-konfront tal-kredituri ipotekarji
konjugi Scicluna li xtaqu jesperimentaw is-subbasta tal-fond, u dan wara li jsiru
proceduri ta’ subbasta ulterjuri. L-artikolu 2070 tal-Kodici Civili jaghmilha ¢ara li t-terz
possessur, il-bank attur °dan il-kaz, huwa responsabbli ghad-djun ipotekarji, u l-artikolu
2071 jaghmilha c¢ara [i t-terz possessur hu obbligat jirrinunzja bla ebda riserva I-
immobbli kolpit b tali ipoteka sakemm ma jhallasx id-djun ipotekarji meta jkunu dovuti,
sal-ammont li bih tkun marbuta I-proprjeta.

Fin-nota tas-sottomissjonijiet tieghu I-bank attur isostni li ladarba I-bejgti b 'irkant mill-
gdid ad istanza tal-konjugi Scicluna baqa’ ma sehfix, il-bank attur qua terz possessur,
baqa’ proprjetarju tal-fond inkwistjoni, u l-effetti tar-rilaxx tal-proprjeta da parti tal-
bank attur huma cirkoskritti biss ghar-relazzjoni bejn il-bank qua t-terz possessur u |-
kredituri ipotekarji konjugi Scicluna. 1l-Qorti izda ma tistax tikkondividi din it-tezi tal-
bank attur u l-interpretazzjoni li gieghed jaghti tal-artikoli rilevanti tal-ligi, u dan fid-
dawl tal-fatt li ladarba I-bank attur irrilaxxja I-pussess fond inkwistjoni minghajr ebda
riserva, il-bank attur spicca fil-pozizzjoni ta’ kreditur ipotekarju u ma bagax aktar
proprijetarju tal-fond, u dan stante li ma jirrizultax li I-bank attur ipprevalixxa ruhu mill-
fakolta li jaghtih |-artikolu 2077 tal-Kodici Civili li jhallas id-dejn kollu u l-ispejjez, u
b’hekk ikollu I-jedd i jiehu I-fond lura. 1d-dispost tal-ligi f’dan ir-rigward huwa wiehed
car:

“It-tluq tal-fond jew tal-iwejjeg mobbli, sakemm ma jsirx il-bejgh tieghu, ma
jtellifx lit-terz pussessur il-jedd li jiefiu I-fond jew il-hwejjeg mobbli lura billi
Jjhallas id-dejn kollu u l-ispejjez lanqgas jekk il-fond jew il-iwejjeg mobbli jkunu
gew mitluga b’esekuzzjoni ta’ sentenza.”

ll-bank attur m ’ghandu I-ebda jedd awtomatiku li wara li rrilaxxja I-proprjeta inkwistjoni
permezz ta’ nota li giet sahansitra transuntata f att notarili, li minghajr ebda formalita
ohra, jirriprendi sjieda ta’ dik il-proprjeta, multo magis meta ma jirrizultax [i I-istess
bank hallas id-dejn kollu u l-ispejjez. In segwitu ghar-rilaxx tal-proprjeta mill-bank attur,
il-bank ma baqgax proprjetarju tal-proprjeta de quo, izda sar wiehed mill-kredituri
ipotekarji fir-rigward tal-istess proprjeta. L-effetti tar-rilaxx tal-proprjeta japplikaw erga
omnes u mhux biss fir-relazzjoni bejn il-bank attur qua terz possessur u I-kredituri
ipotekarji konjugi Scicluna. Il-bank attur ippretenda, anki b’dak li sostna fin-nota ta’
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sottomissjonijiet tieghu, li ladarba t-tieni bejgh b’subbasta ma selihx, il-proprjeta
inkwistjoni rrivertiet lura ghand il-bank attur minghajr il-htiega ta’ ebda formalita ohra,
u dan meta l-artikolu 2077 tal-Kodici Civili stess jghid li biex it-terz possessur ikollu jedd
li jiehu I-fond lura, irid ihallas id-dejn kollu u l-ispejjez, xi hiaga li ma jirrizultax li saret
f’dan il-kaz. Ladarba I-formalita makisuba mil-legizlatur ma jirrizultax li giet segwita,
m hemm [-ebda riverzjoni awtomatika tal-proprijeta lura fil-pussess tal-bank attur.

Konsiderazzjonijet legali ta’ dina 1-Qorti

52. 1l-Qorti tosserva illi I-hsieb tal-legislatur kien sabiex jaghti soluzzjoni lil min ikun
xtara propjeta’ permezz ta’ subbasta meta huwa jigi rinfa¢¢jat minn pizijiet ohra
fuq tali propjeta, kemm dawk illi kien jaf dwarhom kif ukoll dawk illi ma kienx jaf
dwarhom.

53. Jirrizulta, di fatti, illi skond I-Artikolu 2071 tal-Kap 16, li t-terz pussessur huwa
obbligat illi jhallas kull dejn ipotekarju illi hemm fuqg il-propjeta’, “kull meta
jaghlaq kull wiezied minnhom, tkun kemm tkun is-somma taghhom” liema obbligu
huwa, madanakollu ghandu dritt illi jehles minnu jekk “jitlaq, ming#ajr ebda
riserva, I-immobbli jew il-iwejjeg mobbli suggetti ghall-ipoteka.”

54. Jirrizulta li, fil-kaz odjern, fI-20 ta’ Dicembru 2006, il-bank attur heles mill-obbligu
tieghu 1i jhallas kull privilegg u/jew ipoteka dovuta meta telag minghajr ebda
riserva, “I-propjeta subastandi a tenur tal-artikolu 2071 ta’ I-istess Kodici Civili.”

55. II-Qorti tirrileva illi, kif osserva tajjeb in-Nutar Dr John Gambin fit-tezi tieghu
kwotat b’approvazzjoni mill-Qorti fil-kaz 422/16 LSO, “the third party who
surrendered the immovable may, upon paying the whole debt and the costs, regain
possession thereof ”, u dana gieghed jinghad in vista ta’ dak ipprovdut fl-Artikolu
2077 tal-Kap 16, ikkwotat b’approvazzjoni fil-kaz 840/2018 LM, illi jghid:

“It-tluq tal-fond jew tal-ziwejjeg mobbli, sakemm ma jsirx il-bejgh tieghu, ma jtellifx lit-
terz pussessur il-jedd li jiefiu I-fond jew il-hwejjeg mobbli lura billi jhallas id-dejn kollu
u l-ispejjez lanqas jekk il-fond jew il-iiwejjeg mobbli jkunu gew mitluga b’esekuzzjoni
ta’ sentenza.”

56. II-Qorti, f’dana I-istadju, taghmel referenza ukoll ghall-artikolu 2083 tal-Kap, illi
jghid is-segwenti:

(1) Wt-terz pussessur li jkun hallas id-dejn jew telaq il-fond jew li gie spussessat mill-
fond, ghandu jedd idur kontra d-debitur principali ghall-evizzjoni li jkun bata.

(2) Hu ghandu wkoll azzjoni kontra t-terzi pussessuri ta’ immobbli ohra suggetti
ghall-istess dejn, jekk dawn it-terzi pussessuri l-ofira jkunu akkwistaw I-immobbli
taghhom wara z-zmien Ii fih |-attur ikun akkwista l-immobbli tieghiu

57. ll-hsieb tal-legislatur, hawnhekk, kien sabiex jaghti rimedju lit-terz pussessur ghall-
konsegwenzi illi huwa bata, u I-ligi tipprovdi tlett xenarji fejn huwa ghandu d-dritt
illi jdur fuq id-debitur prin¢ipali, u dawna huma:
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58.

59.

60.

a. F’kaz li jkun hallas id-dejn
b. F’kaz li jkun telaq il-fond
c. F’kaz li gie spussessat mill-fond.

Dana jfisser illi, f’kaz li t-terz pussessur ikun telaq il-fond, bhalma gara fil-kaz
odjern, huwa ghandu dritt illi jdur fuq id-debitur prin¢ipali, |-intimata so¢jeta Tyre
Services Limtied fil-kaz odjern, ghal xi danni li jkun bata.

Dana jfisser ukoll illi t-terz pussessur illi jkun telaq il-fond, ma ghandux, a
differenza ta’ dak pretiz mill-bank attur, dritt illi jiehu lura I-propjeta’
awtomatikament minghajr ma jaghmel xejn, kif tippretendi s-socjeta’ rikorrenti fil-
kaz odjern.

Sabiex is-socjeta’ rikorrenti tiehu lura I-propjeta’ ta’ Santa Venera minnha
originalment akkwizit fis-subbasta 136/2004 fil-25 ta’ Mejju 2005, hija ghandha
thallas id-dejn kollu u spejjez li jinkombu fuq il-propjeta’, u sakemm ma tkunx
ghamlet hekk, it-tlug tal-fond minnha registrat f1-20 ta’ Dicembru 2006 ghandu
jitgies bhala cessjoni ta’ kull jedd ta’ propjeta illi l-istess soc¢jeta rikorrenti tista’
tivvanta fuq il-propjeta’ ta’ Santa Venera.

Konsiderazzjonijiet finali

61.

62.

63.

64.

65.

[1-Qorti tosserva, I-ewwel u gabel kollox, illi kif kienet taf bejn tajjeb is-socjeta’
rikorrenti, l-ahwa Scicluna, ossija Joseph Scicluna (ID 478171M), Matthew
Scicluna (ID 499682M) u Anne Marie Zammit gia Scicluna (ID 53797M) ma
kellhom ebda relazzjoni guridika la’ maghhom u wisq anqas mas-socjeta’ Tyre
Services Limited, illi kienet id-debitrici principali tas-socjeta’ rikorrenti, u
ghalhekk ma messha gatt ipprocediet legalment kontra taghhom.

Id-dokument illi abbazi tieghu s-socjeta’ rikorrenti tipprova tiggustifika I-
involviment ta’ l-intimati ahwa Scicluna, ossija dak datat 24 ta’ Settembru 2004
(fol 123), ma hija xejn ghajr dikjarazzjoni illi ma taghti ebda titolu lill-ahwa
Scicluna, fatt illi certament s-so¢jeta’ rikorrenti kienet ben a konoxxenza.

[1-Qorti tosserva illi kien obbligu tas-soc¢jeta’ rikorrenti illi timminimizza I-ispejjez
gudizzjarji u mhux taccentwahom bl-introduzzjoni ta’ terzi mhux parti mill-
kwistjoni originali.

In vista ta’ dan, il-Qorti thoss illi I-ispejjez tal-ahwa Scicluna, ossija Joseph
Scicluna (ID 478171M), Matthew Scicluna (ID 499682M) u Anne Marie Zammit
gia Scicluna (ID 53797M), ghandhom ikunu a kariku esklussiv tal-Bank attur.

I1-Qorti tosserva wkoll illi, tul il-proceduri odjerni, s-socjeta’ intimata Tyre
Services Limited u I-konjugi Joseph u Carmen Scicluna ressqu provi kompletament
irrilevanti ghall-proceduri odjerni, u intizi biss sabiex jattakkaw lill-bank attur u I-
persuni responsabbli taghha.
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66. 11-Qorti tosserva illi I-persistenza ta’ dawna I-intimati illi jressqu dawna I-provi
inutili ghall-proc¢eduri odjerni wasslu sabiex kawza illi setghet facilment tinqata’ fi
zmien ragjonevoli, tkaxkret ghal ftit angas minn erbgha snin, fejn filwaqt illi s-
socjeta’ rikorrenti ghalget il-provi taghha wara seduta wahda, I-intimati hadu aktar
minn tlett snin iressqu xhieda irrilevanti.

67. In vista ta’ dan, il-Qorti thoss illi I-ispejjez tas-socjeta’ intimata Tyre Services
Limited u I-konjugi intimati Joseph u Carmen Scicluna ghandhom jibqghu a kariku
taghhom esklussivament.

Konkluzjoni

11-Qorti

Wara illi rat I-atti kollha processwali,

Tghaddi biex tagta’ u tiddeciedi 1-vertenza billi

Tichad it-talbiet attrici kollha kif dedotti, ghar-ragunijiet kollha kif fuq deskritti.

Spejjez tal-proceduri odjerni ghandhom ikunu, a kariku tas-socjeta’ rikorrenti, inkwantu
jirrigwardaw l-ispejjez taghha u ta’ l-intimati Joseph Scicluna (ID 478171M), Matthew
Scicluna u Anne Marie Zammit, Ikoll ahwa Scicluna. Spejjez tas-so¢jeta’ intimata Tyre

Services Limited u Joseph Scicluna (ID 268545M) u Carmen Scicluna ghandhom jibqghu
a kariku taghhom stess U mhux tas-so¢jeta’ rikorrenti.

Francesco Depasquale LLD. LL.M. (iIMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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