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QORTI CIVILI PRI’ AWLA

ONOR. IMRALLEF TONI ABELA LL.D.
[llum, it-Tlieta, 25 ta’ Frar, 2020
Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 122/20TA

Licia Maria Vella (0696356M)
VS

Tlata Contractors Limited (C-39842)
[I-Qorti:
Rat ir-rikors ta' Licia Maria Vella tas-27 ta' Jannar 2020:;
Rat id-digriet taghha tas-27 ta' Jannar 2020;

Rat li s-Socjeta’ intimata giet formalment notifikata fit-28 ta' Jannar 2020

(@' fol 44 tergo);
Rat ir-risposta tas-Socjeta’ intimata tal-5 ta' Frar, 2020;

Rat I-atti kollha kif ukoll id-dokumenti esebiti mill-partijiet;
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Semghet ix-xhieda prodotti miz-zewg partijiet fis-seduta tat-13 ta’ Frar

2020 u fl-istess seduta semghet ukoll it-trattazzjoni tal-abbli difensuri;

Rat ir-rikors tar-rikorrenti tal-11 ta' Frar 2020 intavolat ai termini tal-

artikolu 873(4) tal-Kap 12 tal-ligijiet ta' Malta;

Semghet lill-partijiet jittrattaw il-pro¢eduri;

Rat li r-rikors thalla ghal digriet in camera.

Ikkunsidrat

Permezz ta' dawn il-pro¢eduri r-rikorrenti trid i tinibixxi lis-Socjeta’
intimata milli b'xi mod tbiegh, tassenja jew titrasferixxi |-immobbli Ta'
Zanetta Farmhouse' fil-limiti tas-Siggiewi u kif ahjar deskritta fir-rikors
promotur (a' fol 1). Dana biex tikkawtela I-pretensjonijiet taghha ghad-

danni li dwarhom hemm kawza pendenti.

Ir-rikors gie intavolat meta r-rikorrenti kienet ghadha propjetarja. Dak in-
nhar stess u cioe' fis-27 ta' Jannar 2020 wara nofs in-nhar, ghamlet
kuntratt fl-atti tan-nutar Andre' Farrugia li bis-sahha tieghu trasferiet din il-
propjeta’ lis-So¢jeta’ intimata. Dak in-nhar stess, saret ukoll skrittura ta'
transazzjoni fejn ir-Rikorrenti fil-waqt li ¢ediet xi talbiet, zammet fermi t-
talbiet ghad-danni f'kawza li ghandha kontra s-Socjeta’ intimata. Fil-fatt

harget dan il-mandat biex tikkawtela din il-pretensjoni (a' fol 53). Jidher, li
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sa dak il-hin, is-Soc¢jeta’ intimata kienet ghadha ma tafx li fil-ghodu r-

rikorrenti kienet intavolat il-pro¢eduri odjerni.

Dak in-nhar stess is-Soc¢jeta’ Tlata Contractors Ltd ittrasferiet din il-
propjeta’ lil Tlata Ltd permezz ta' kuntratt fl-atti tan-nutar Andre’ Farrugia
tas-27 ta' Jannar 2020. L-ghada, igifieri fit-28 ta' Jannar 2020, |-atti gew

notifikati lis-Socjeta’ intimata.

Nelfrattemp, b'rikors tal-11 ta' Frar 2020, fl-atti tal-mandat ta' inibizzjoni, ir-
rikorrenti presentat rikors iehor ai termini tal-artikolu 873(4) tal-Kap 12 tal-
ligijiet ta' Malta fid-dawl tat-trasferiment li sar bejn Tlata Contractors Ltd u

Tlata Ltd.

Ir-Rikors tal-24 ta' Jannar 2020 li bih ir-Rikorrenti ged titlob il-hrug ta'

mandat ta' inibizzjoni.

L-artiklu 873 u 874 tal-Kap 12 tal-ligijiet ta' Malta

Fl-ewwel paragrafu tar-risposta taghha s-Socjeta’ intimata tissolleva I-
irritwalita’ tal-pro¢edura uzata mir-rikorrenti. Din princ¢ipalment tikkonsisti
fil-fatt, li fil-waqt li r-rikors gieghed isir ai termini tal-artiklu 873 tal-Kap 12
tal-ligijiet ta' Malta, ir-rikorrenti kellha tippro¢edi ai termini tal-artikolu 874
tal-Kap 12 tal-ligijiet ta' Malta. Is-Soc¢jeta’ intimata tghid li: "Ghal talba
bhal din, ir-rikorrenti kellha kellha tipprocedi b'rikors ai termini tal-artikolu

874 tal-Kap 12 tal-ligijiet ta' Malta u cioe' bil-formula numru 25 tal-istess
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Kap 12 u mhux in-numru 21 ai termini tal-arikolu 873". Ticcita anke

numru ta' digrieti f'dan ir-rigward.

Din il-Qorti kif presjeduta, diga' kellha opportunita’ li tipprovdi dwar dan il-
punt legali ta' interess, fid-digriet taghha fl-atti tal-mandat ta' inibizzjoni
numru 107/2020 fl-ismijiet Daniel Staffan Partik Tingstrom et -vs-
Dan Peter Ogren pro et datat 19 ta' Frar 2020. Ghalhekk thoss li fuqg
punt dagstant dibattut, tkun ta' utilita' li ssir ampja referenza ghal dak li

galet il-Qorti f'dak id-digriet:

“1-Qorti tibda biex tistgarr, li sa fejn jirrigwarda |-materja trattata f'dak ir-
rikors, hija sfortuna procedurali, li I-applikazzjoni tal-artikoli 873 u 874 tal-
Kap 12 tal-ligijjiet ta' Malta ma hiex daqshekk feli¢i in kwantu jirrigwarda
ordnijiet taht dawn I-artikoli. Dan qieghed jinghad ukoll fid-dawl tad-diversi
Sentenzi dwar ir-rekwiziti rikjesti taht wiehed u I-iehor, b'mod partikulari

fejn si tratta I-element tal-irrimedjabbilita’ tad-danni.

Jidher li fost l-ewwel zewg digrieti li bdew jaghmlu din id-distinzjoni bejn
mandat jew iehor kienu dak tal-4 ta' Novembru, 2013 fl-ismijiet Helen
Borg pro et -vs- Anthony Pace et, PA per Imhallef Joe Zammit
Mckeon u blaktar wiehed citat dak fl-ismijiet ta' Kleavan Maniscalco -
vs- A.X.T Properties Ltd tal-4 ta’ Awwissu, 2015, PA per Imhallef
Joseph R. Micallef. Pero’ il-vexata queastio tal-aspett legali /i ghandha
guddiemha din il-Qorti tirrigwarda l-artikolu 874(6) tal-Kap 12 tal-ligijiet ta’

Malta, u cioe’ jistax dan jigi applikat fir-rigward ta' kull ordni, anke dik
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prowvizorja, fil-kaz ta’ proc¢eduri li jsiru bis-sahha ta' artikolu 873 tal-istess
kap ta' ligijiet jew jekk dan hux limitat ghal mandat fi pro¢eduri li jsiru ai

termini tal-artikolu 874(1) tal-Kap 12 tal-ligijiet ta' Malta.

II-Qorti ezaminat kull wiehed mid-digrieti li saret referenza ghalihom mill-
intimati in sostenn ta' din il-kwistjoni legali partikolari. Ghalkemm huwa
minnu li dawn id-digrieti jaghmlu xi distinzjonijiet bejn I|-effetti ta" artikolu
873 u 874 partikolarment ghal element ta' irrimedjabbilta’ tad-danni, jibga'
[-fatt, li I-punt in dibattitu f'dawn il-pro¢eduri b'ebda mod ma gie trattat.
F'dawk id-digrieti fl-ebda hin ma gie deciz il-punt li ghandha quddiemha

din il-Qorti.

L-argument principali tal-intimati huwa wiehed ¢ar. Galadarba ntuzat il-
formula 21 ifisser, it-talba ghall-hrug tal-mandat qed issir abbazi tal-artiklu
873. II-Qorti fehmet li jekk il-mandat mhux qieghed jintalab fuq il-formula
25 allura zgur ma kienx qieghed isir abbazi tal-artiklu 874 u ergo, l-artikolu
874(6) talKapl2 tal-ligijjiet ta' Malta mhux applikabbli ghal min jaghmel
talba ghall-otteniment ta' hrug ta' mandat ta' inibizzjoni taht artikolu 873.
Dan ifisser ukoll, li I-ordni provvizorja moghtija minn din il-Qorti fid-digriet
taghha tat-22 ta' Jannar 2020 u kif notifikata lir-Registratur tas-Socjetajiet

ma ghandu jkollha ebda effett fit-termini ta' dak li jipprovdi artiklu 874(6).

Jidher Ii |-intimati qeghdin iserrhu l-argument principali fug ix-xorta ta'
formula li kellha tintuza, jekk hux dik 21 jew 25. F’dan ir-rigward il-Qorti

taghmel referenza ghas-Sentenza Mungar Limited -vs- Annetto
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Farrugia et tat-22 ta' Frar 2015 /i dahlet fdan I-aspett. It-taghlim fdin is-
Sentenza gie segwit minn insenjamenti qurisprudenzjali anke ricenti.
Permezz tad-digriet fl-atti tar-rikors numru 1703/2018/1 LSO fir-rikors
ghall-hrug tal-mandat ta' inibizzjoni numru 1703/2018/LSO fl-ismijiet
Alfred Anton Zarifa pro et -vsAlexander Mangion pro et tal-21 ta'

Novembru 2018 intgal hekk:

"F’dan il-kuntest, ta’ min ighid, li l-artikolu 874(1) m’ghandux jinqara
bhallikieku jikkonfliggi mal-artikolu 873 tal-Kap 12, ghaliex m’hemm I-ebda
konflitt bejn izzewg disposizzjonijiet tal-Ligi. Difatti, t-talba ghal hrug ta’
Mandat skont lartikolu 874 hija ghodda ohra li ghandu mhux kull min
Jallega Ili ghandu jedd ‘“prima facie” li se jkun pregudikat b’mod
irrimedjabbli izda li ghandu kreditur b’debitu favur tieghu Ii jagbez |-
€11,646.86. Ghalhekk, il-punto d’incontro bejn iz-zewq disposizzjonijiet, ai
fini tal-artikolu 874(1), li I-kreditu jrid jirrizulta minn dritt “prima facie”. (Ara
Saviour Vella et vs Dominic Farrugia et Rik ghallhrug ta' Mandat ta’

Inibizzjoni Nru.794/2015 - 4 ta’ Gunju 2015)."

Din il-posizzjoni giet ritenuta minn dawn il-Qrati f'digrieti aktar ricenti fost
dawn dak fl-atti tar-rikors ghall-hrug ta' mandat ta' inibizzjoni numru
397/2019 JZM fl-ismijiet Perit Arkitett lan Zammit -vs- Ullrich Kurt
Salomo tat-23 ta' April 2019 fejn jigi insenjat hekk: "Biex johrog Mandat
ta” din ix-xorta, ghandhom jigu sodisfatti dawn irrekwiziti:- a) illi t-talba trid

issir minn kreditur; u b) illi I-kreditu ma jridx ikun ta’ ingas minn
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€11,646.86. Tajjeb jinghad illi I-Art 874(1) m'ghandux jinqara bhallikieku
Jikkonfliggi mal-Art 873 tal-Kap 12 ghaliex fir-realta” ma hemm lebda
konflitt bejn iz-zewgq disposizzjonijiet. L-Art 873 huwa aktar generiku mill-
Art 874. Ghax hu mahsub biex ikun hekk, jimponi rekwiziti ad hoc, bhal
dak tal-“pregudizzju rrimedjabbli’ i kien koltivat u zviluppat mill-
gurisprudenza, aktar milli mit-test strett tal-ligi, rekwizit dan illi mhuwiex
inkluz fl-Art 874. It-talba ghall-hrug tal-Mandat skont |-Art 874 hija ghodda
ohra (innota I-frazi “ukoll”) li ghandu mhux kull min jallega li ghandu jedd
“prima facie” li se jkun pregudikat b’mod irrimedjabbli, izda li ghandu
kreditur b'debitu favur tieghu li jagbez I-€11,646.86. Kif taraha din il-Qorti,
il-punto d’incontro bejn iz-zewg disposizzjonijiet huwa, anke ai ghall-fini

»n

tal-Art 874(1), li I-kreditu jrid jirrizulta minn dritt “prima facie”.

B'referenza ghal dan il-punt issir referenza ghal dak li qalet il-Qorti fir-
rigward tal-frazi "kwalunkwe haga" bhala parti mid-dicitura tal-artikolu
873(1): "L-uzu tal-kliem ‘kwalunkwe haga’, fil-fehma tal-Qorti, juri bic-c¢ar
illi I-intenzjoni tal-Legislatur kienet illi jaghti lil dawk il-persuni li ghandhom
Jjedd prima facie u li jistghu jsofru pregudizzju irrimedjabbli rimedju mill-
aktar wiesgha sabiex jipprotegu d-dritt prima facie taghhom. II-Qorti tqis
illi tkun ged tmur kontra lintenzjoni tal-Legislatur li kieku kellha tiddeciedi
illi persuna tista’ tigi inibita milli tittrasferixxi proprjeta immobbli biss a
tenur tal-Artikolu 874, meta |-Artikolu 873 (1) ma jindika |-ebda restrizzjoni
ta’ din ix-xorta fid-dicitura tieghu. Ghalhekk din I-ewwel parti tal-eccezzjoni

ta’ nullita tal-intimat ged tigi michuda." (Ara digriet tas-7 ta’ Diéembru,
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2017 fl-atti tal-Mandat Numru: 1387/2017/1 JPG, fl-ismijiet Luciano
Grima (K.I. 205072M) -VS- Nicholas Calleja). F'din il-kawza l-argumenti
ssollevati mill-intimati kienu simili ghal dawk li ghandha quddiemha din il-
Qorti, bid-differenza li kien ged jintalab I-inibizzjoni ta' bejgh ta' immobbli
flok ta' ishma. Dan intqal anke b'referenza ghall-formula uzata, i kienet
dik tal-mandat ta' inibizzjoni taht artikolu 873. B'dana kollu I-Qorti ma
sabitx li I-ilmenti kienu legalment sostenibbli ghar-ragunijiet fuq spjegati
fost ohrajn. Ghalhekk sahansitra ghaddiet biex tinnotifika lid-Direttur tar-
Registru Pubbliku bid-digriet finali taghha tal-akkoljiment kif kif jitlob
lartiklu 874, minkejja li |-proc¢eduri saru fuq il-formula tal-mandat ta'

inibizzjoni taht artiklu 873.

Fi ftit kliem, ghalkemm dawn iz-Zzewg artikli ma jirrikiedux prec¢izament I-
istess elementi guridici, I-artiklu 874 jikkumplimenta lill-artiklu 873. Sa fejn
dan l-artiklu ma hemm xejn inkompatibbli fih mal-artikolu 873, ir-rimediji
taht artikolu 874 huma disponibbli ghal kull min jitlob il-hrug ta' mandat ta’
inibizzjoni taht artiklu 873. Kif spjegat il-Qorti, l-artiklu 873 huwa li jnissel |-
ghodda procedurali principali tal-mandat ta' inibizzjoni, sabiex tigi inibita
azzjoni li ser tikkawza pregudizzju lil persuna. Ix-xorta ta' rimedji li
Jinghataw ghal dan I-iskop, fosthom dak tal-artikolu 874, ma humiex in

kollizioni mal-principju generali stabbilit fartiklu 873, izda pjuttost

jikkumplimenta lil dak I-artiklu.
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Li qed jghid dan I-artiklu hu, li ma tistax titlob |-inibizzjoni ta' trasferiment
ta' immobbli jew propjeta’ ohra, jekk il-kreditu ma jkunx jeccedi il-hdax-il
elf sitt mija sitta u erbghin punt sitta u tmenin tal-ewro (€11,646.86). Anzi,
storikament dan il-mandat kien mahsub li Mand. Inib. Nru. 107/20TA 8
Jjkun generiku ghall-ahhar. Dan tant kien minnu, li fil-kawza fl-ismijet
Giacomo Galea vs Pio Bezzina deciza mill-Qorti ta’ I-Appell Superjuri
fil-5 ta’ Awissu 1954 intqal: “llli, fil-kliem tal-ligi, “-iskop tal-mandat ta’
inibizzjoni hu dak li jzomm persuna milli tibda jew tissokta tibni bini jew
xoghol iehor, inkella milli thott jew taghmel tibdil f’ bini jew f’ xoghol iehor,
Jew li jzomm persuna milli tidhol ' fond jew lok, jew li taghmel xi haga li
tista’ tkun ta’ hsara lill-parti li titlob il-hrug tal-mandat”; u “I-Qorti ma
ghandhiex tohrog dan il-mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dan il-mandat
hu mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent, u li dan ir-rikorrent

“orima facie” jidher li ghandu dan id-dritt” (art. 876 Kod. Pro¢. Civ.)"

Ovvjament, bl-introduzzjoni ta' negozji quridici godda, fosthom il-holqgien
ta' Socjetajiet kummercjali b'responsabbilita’ limitata u relazzjonijiet aktar
kumplessi u sofistikati, li gabu maghhom iz-zZminijiet, bhal dawk tas-
servizzi finanzjarji, kien mehtieg tibdil fil-ligi biex jigi rifless dan it-tibdil.
Ghalhekk lintroduzzjoni tal-artikolu 874 fl-2006, izda mhux bl-eskluzjoni

tal-principju generali taht artikolu 873.

B'dana kollu ma ffissirx i illum taht [-artiklu 873 ma tistax tintalab I-

inibizzjoni ta' atti bhal ma huma xogholijiet ta' kostruzzjoni u ghemil iehor
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li jirrikjedi lintervent preventiv tal-Qorti, indipendement mill-valur u dan
sakemm jesisti prima facie dritt li jisthoqqlu jkun ittitulat u mhares u Ii I-
pregudizzju jkun wiehed li ma jistax jigi rimedjat jekk dak I-ghemil jilhaq
isir. Ghalhekk il-Qorti tithem li ma hemm xejn xi jzomm |-applikabbilta' tal-
artiklu 874(6) tal-Kap 12 tal-ligijiet ta' Malta fil-kaz li talba ghall-hrug ta'
mandat ta' inibizzjoni tintalab taht artiklu 873 ghaz-zamma ta' trasferiment

ta' ishma f'kumpanija b'responsabilita’ limitata.

Dato ma non concesso li dak li jkun kellu jargumenta mod iehor, xorta
jista' jinghad i I-artiklu 875(3) jaghti [-poter lill-Qorti, li meta tilga'
provvisorjament it-talbiet, tista' taghmel hekk taht dawk il-pattijiet u
kundizzjonijiet li jidhrulha xierqa /i jkun mehtieg skont il-kaz. Igifieri ma
hemm xejn i jzomm il-Qorti li xorta taghti ordni u direttiva fis-sens ta' kif
irid l-artiklu 874(6) tal-Kap 12 tal-ligijiet ta' Malta. Dan il-mandat gie
introdott bl-Att VI tal-2006. Id-disposizzjoni transitorja ta' dan Att tipprovdi
hekk: "Izda kull mandat kawtelatorju li jkun ghadu pendenti meta jidhol fis-
sehh dan |-Att ghandu, mid-data ta’ dak il-bidu fis-sehh, jigi regolat bid-
disposizzjonijiet ta’ dan I-Att." Din il-Qorti tifhem ghalhekk, li li kieku dan I-
artiklu ma kienx jikkumplimenta |-effetti tal-mandat ta' inibizzjoni generali,
allura bid-dhul ta' dawn I-emendi, kull pro¢edura li kienet ghadha pendenti
taht ir-regim antik tal-ligijiet, setghet facilment tiltaga’ ma' ostakoli ta'
natura procCedurali jekk ma kienitx konformi mal-provvedimenti godda.
Din zgur ma kienitx I-intenzjoni tal-legislatur. Ghalhekk, fdan ir-rigward,

din il-Qorti tifthem ghalfejn f'sensila twila ta' digrieti b'’konsegwenza ta'

10
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talbiet li saru in virtu tal-artiklu 873, fkaz ta' ishma f'Socjetajiet
Kummercjali, kemm f'digrieti provisorji u anke dawk definittivi, dejjem

applikaw I|-effetti tal-artiklu 874(6) tal-Kap 12 tal-ligijiet ta’ Malta )."

lI-Qorti ghalhekk taghraf li r-ragunament tat-taghlim tal-Qorti fug imsemmi
huwa perfettament applikabbli ghall-fatti li ghandha quddiemha din il-
Qorti. lzda in sostenn u biex tikkonsolida I-posizzjon illi hadet il-Qorti fid-
digriet inkwistjoni, hemm osservazzjoni ohra li trid issir. Meta b'Att XXIV
tal-1995 saru emendi pjuttost estensivi ghall-Kap 12 tal-ligijiet ta' Malta,
bosta mill-provedimenti li illum jinsabu taht artiklu 874 dak in-nhar kienu
jaghmlu parti mill-artiklu 873. Kien bl-emendi introdotti bl-Att XIV tal-2006
li nholoqg Il-artikolu 874 kif nafuh illum. Dan fil-fehma tal-Qorti jkompli
jsahhah il-fehma li kwalunkwe distinzjoni li tesisti bejn dawn iz-zewg artikli
ma hiex dik li wiehed jeskludi lill-iehor izda pjuttost li jikkumplimentaw lil

xulxin.

Ghalhekk ma tarax li dak li tissottometti fir-risposta taghha s-Socjeta’

intimata huwa fondat legalment.

ll-Karenza ta' interess guridiku meta r-rikorrenti presentat il-mandat.

Fid-dawl ta' sehhew il-fatti, is-So¢jeta’ intimata hasset li kellha tgangal
dan il-punt. 1lI-Qorti giet rinfac¢jata b'sitwazzjoni li ma hiex tas-soltu. Ma
hemm ebda nuqqas ta' gbil bejn il-partijiet li fil-hin li r-rikorrenti presentat

ir-rikors taghha kienet ghadha propjetarja tal-fond mertu ta' dan il-Mandat.

11
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Gara i fl-istess gurnata, meta |-mandat ma kienx ghadu notifikat, bis-
sahha tat-trasferiment fl-atti tan-nutar Andre' Farrugia tas-27 ta' Jannar
2020 Ii gie ppublikat wara nofs in-nhar, is-Soc¢jeta’ intimata saret
propjetarja. Meta §iet notifikata bl-atti tar-rikors fit-28 ta' Jannar 2020

kienet ghalhekk propjetarja.

F'dawn i¢-cirkostanzi I-Qorti thoss li ghandhom ikunu applikati |-effetti tal-
Istitut tal-ius super veniens. Dwar dan I-Istitut il-Qrati taghna kellhom
opportunita’ li jesprimu rwiehhom f'dan ir-rigward matul is-snin li ghaddew.
L-Istitut tal-ius superveniens Jie dejjem applikat ghall-kazijiet meta
minghajr ma tbiddel id-domanda sew ghall-oggett jew ghall-kawza,
ghalkemm [-attur ma kellux dak id-dritt li jkun ged jitlob fil-mument li
jiddeduci |-pretensjoni tieghu b'kawza, id-dritt minnu mitlub jigi jirrejalizza
fil-mori tal-proceduri, ghalhekk |-ermenawtika sentenzjali taghna in virtu'
ta' dan I-Istitut dejjem kienet fis-sens li minflok isiru pro¢eduri ohra, dak id-
dritt li jkun gieghed jigi mitlub u li jkun gie fl-ezistenza jew fl-ezercizzju
tieghu waqt il-proceduri, jista’ jigi deciz fdawk I-istess pro¢eduri. (“Falzon
vs Camilleri” — Appell 8 ta’ Frar 1943). Fil-kawza riportata fil-Volum
XXXIII-i- 254 jinghad illi jus superveniens firmat actionem et exceptionem
u ghalhekk jekk waqt li I-pro¢eduri jkunu ghadhom pendenti jkun
intervjena dak id-dritt, I-azzjoni li gabel kienet difettuza bis-sahha ta' hekk
tissewwa (ara Sentenza riportata f'Volum XXXIII-i- 254). Huwa veru li
bhala norma d-dritt u l-interess tal-attur u |-kapacita’ tieghu li jaghmel il-

kawza ghandhom ikunu jezistu filwaqt li huwa jistitwixxi I-pro¢ediment;

12
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imma [-Qrati taghna bl-iskop li jevitaw moltepli¢ita’ ta’ kawzi u spejjez
inutili rrikonoxxew u applikaw id-duttrina tal-jus superveniens quod firmat
actionem vel exceptionem, anke meta xi drabi d-dritt jissopravjeni jew
ostakolu proc¢edurali jissopravjeni jew ostakolu proc¢edurali jitnehha (ara
Sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet George Zahra -vs- Carmel

Chircop tat-8 ta' Frar 1960).

Huwa minnu li dak li jghallmu [-Qrati taghna dwar dan I-Istitut partikulari
kien fil-kaz ta' kawzi. 1zda din il-Qorti ma tara ebda raguni ghalfejn dan it-
taghlim ma ghandux ukoll japplika ghas-sitwazzjoni |i ghandha
guddiemha din il-Qorti. Finalment si tratta ta' salvazzjoni ta' dritt u daqgs
kemm jista' jigi salvat dritt b'att kawtelatorju langas tista' b'’kawza ghaliex
tal-ewwel huwa I-ghodda princ¢ipali biex wara Sentenza jigi prelevat b'mod

effikaci I-pretensjoni ta' min ikun rebah il-Kawza.

Ghalhekk anke f'dan ir-rigward, is-soc¢jeta’ intimata ma ghandhiex

legalment ragun.

Jekk hemmx fatt kompjut

F'dan l-istadju I-Qorti thoss li wara li §ew melghuba I-ostakoli pro¢edurali
principali sollevati mis-Soc¢jeta’ intimata jkun utli li gabel xejn jigi
kkunsidrat jekk hemmx fatt kompjut, fis-sens li dawn ix-xorta ta' mandati
jistghu isiru biss biex ma jhallux ghemil milli jsir u mhux meta jkun lahaq

sar.
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F'dan ir-rigward fid-digriet moghti mill-Prim Awla tat-23 ta’ Lulju 2001 fl-
ismijiet James Pearsall nomine -vs- Maurice Zarb Adami , wara li I-
Qorti ezaminat sewwa sew l-import legali tal-artiklu 873 waslet ghal din il-
konkluzjoni: "llli minn dawn id-disposizzjonijiet jirrizulta li |-iskop tal-istess
procedura odjerna hija li I-Qorti twaqgqgaf xi haga milli issir li tista’ tohloq
pregudizzju ghar-rikorrenti u allura jsegwi li la darba jigi ppruvat li dik il-
haga li ged tigi ttentata li tigi inibita milli ssir, fil-fatt tkun diga saret din il-

procedura ma tkunx tista’ tirnexxi ghax l-iskop taghha jkun gie vanifikat."

Sa fejn jirrigwarda din il-vertenza partikulari il-partijiet jiehdu posizzjonijiet
kontropposti. Is-So¢jeta’ intimata ssostni li galadarba hi ma kienitx
ghadha notifikata bl-atti tar-rikors meta sar it-trasferiment fug imsemmi,
allura I-proceduri jikkrollaw.  F'dan il-kuntest il-Qorti trid tiehu in
konsiderazzjoni l-argument I-iehor |i geghdha tavvanza ir-rikorrenti fir-
rikors l-iehor taghha tal-11 ta' Frar 2020 fejn geghdha titlob li jigu applikati
l-effetti tal-artikolu 873(4). Ir-rikorrenti geghdha tghid Ili I-kuntratt
inkwistjoni jikser I-ordni provvisorja tas-27 ta' Jannar 2020 li gieghed ukoll

Jjigi kontestwalment deciz f'dan id-digriet aktar 'l isfel.

[I-Qorti hasbet fit tul dwar dan |-element. Jirrisulta mill-atti, li r-rikors gie
presentat fis-27 ta' Jannar 2020. L-atti kollha gew notifikati fit-28 ta'
Jannar 2020. Ir-rikorrenti geghdha targumenta Ili la darba lahaqg gie
presentat ir-rikors u kien dak in-nhar li nghatat I-ordni provisorja biex is-

Socjeta’ intimata ma taghmel xejn minn dak mitlub, allura minn dak in-
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nhar li nghatat I-ordni ma kienx hemm il-htiega formali ta' notifika tieghu
lill-parti li ghandha tkun mizmuma, u ghalhekk ma jistax jinghad li kien

hemm fatt kompjut.

[I-Qorti ma tistax tagbel ma dan l-argument. Ordni tal-Qorti bhal din
sabiex tottjeni I-effika¢ja taghha, ghandha tkun notifikata lil min hi
indirizzata. Skont l-argument tar-rikorrenti, jekk ghall-grazzja tal-
argument din l-ordni kellha tiehu jiem u gieli anke gimghat biex tkun
notifikata, allura dan ifisser li dak li jilhaq isir jista' jitregga’ lura? IlI-Qorti
ma tagbel xejn ma dan |-argument, ghaliex dan jista' jiftah bieb wisgha
ghal maniggi u stratagemmi ghal min ikun jagbillu li r-rikors ma jigix
notifikat, anke ghal ftit gimghat, biex jilhaq l-iskop tieghu. Hija sfortuna, li
dan ir-rikors ma giex notifikat fl-istess gurnata, talingas lir-Registratur tal-
Artijiet u Direttur tar-Registru Pubbliku ghaliex li kieku, indipendement
mill-pubblikazzjoni tal-Att fug imsemmi, ir-rikorrenti seta' jkollha
disponibbli ghaliha I-effetti tal-artikolu 874(4) tal-Kap12 tal-ligijiet ta' Malta.
Irid jinghad ukoll, li bhal donnu l-istess rikorrenti I-angas riedet li s-Socjeta’
intimata tkun notifikata dak in-nhar stess ghar-ragunijiet ovvji. Fl-istess
gurnata li presentat ir-rikors, u ¢ioe' wara nofs in-nhar, kienet ser taghmel
il-kuntratt taghha fuq imsemmi. Kieku l-intimat gie notifikat gabel ma sar
il-ftehim ta' transazzjoni parzjali u trasferiment tas-27 ta' Jannar 2020 bejn
il-partijiet ghal dawn il-pro¢eduri, dan seta' iwassal ghall-isfratt ta' kull
ftehim. 1l-Qorti ma tahsibx li din kienet ix-xewqa tar-rikorrenti. Kif diga'

ac¢ennat aktar 'l fuq, ir-rikorrenti ged titlob permezz ta' rikors fl-atti ta'
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dawn il-pro¢eduri tal-11 ta' Frar 2020, li in vista' tal-fatt li Qorti tat |-ordni
provvisorja tas-27 ta' Jannar 2020, fid-dawl li s-Soc¢jeta’ Intimata ghaddiet
biex titrasferixxi |-propjeta’ imsemmija lil Tlata Ltd permezz ta' kuntratt tas-
27 ta' Jannar 2020, indipendentement mill-fatt jekk kienitx notifikata b'din
[-ordni, dik l-ordni ghandha titgies li nkisret u ghalhekk ghandhom jigu fis-

sehh I|-effetti tal-artikolu 873(4).

Ir-rikorrenti ghamlet referenza ghal zewq digrieti. Wiehed fl-ismijiet
Suzanne Mifsud -vs- CityPro Limited tad-19 ta' Lulju 2018 per
Imhallef Joseph R. Micallef u l-iehor fl-istess ismijiet tal-1 ta'
Awwissu 2018 per Imhallef Anthony Ellul. Tal-ahhar mexa fuq I-
argument tal-ewwel fis-sens "Fil-fehma tal-Qorti, is-sahha tad-digriet
provvisorju tezisti minkeja li, sal-lum, I-intimat ghadu ma lagax
formalment in-notifika tal-atti, ghalkemm ma hemmx dubbju lil-istess
intimat jaf bih ghaliex semmih fit-twegiba li tressqget till-intimati f'din il-
procedura.” Di fatti fit-tieni digriet taghha il-Qorti ¢¢itat verbatim din il-parti

tal-ewwel digriet.

Jidher, anke jekk din il-Qorti ma tagbilx ma tali ragunament, li I-Qorti, fiz-
zewq digrieti imsemmija, kienet xi ftit jew wisqg influwenzata mill-fatt i |-
intimati f'dawk il-pro¢eduri kienu jafu bil-hrug tal-mandat ghalkemm mhux
notifikati. Minn naha I-ohra, fil-kaz li ghandha quddiemha din il-Qorti
jidher li s-Socjeta’ intimata ma kienitx ghadha taf bil-pro¢eduri odjerni.

Anzi, kif diga' a¢cennat, din il-Qorti fehmet, li kwazi kwazi anke l-istess
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rikorrenti ma riditx li s-Socjeta’ intimata tkun notifikata fl-istess gurnata bil-
pro¢eduri li kienet intavolat fil-ghodu qabel ma ssir it-transazzjoni

imsemmija.

Huwa minnu ukoll, li f'dik il-gurnata stess is-So¢jeta’ intimata trasferiet lis-
Socjeta’ Tlata Limited. Din i¢-¢irkostanza tohloq suspetti dwar x'kienet |-
intenzjoni ta' dan it-trasferiment. 1zda ai fini biss ta' dawn il-pro¢eduri,
iI-Qorti ma tistax tiddesumi li ghalkemm mhux notifikata formalment, is-
Socjeta’ intimata kienet taf b'dawn il-pro¢eduri, bhal ma kien il-kaz fid-
digrieti ¢itati. Il-verita’ hi, li kien hemm nuqggas ta' fidu¢ja (‘trust' fil-ilsien
ingliz) kbira bejn il-partijiet. Bhal ma r-rikorrenti pprovat tissupera b'hazen
ossia astuzja kull ghemil tas-Socjeta' intimata meta presentat ir-rikors
odjern fil-mument kienet ghadha propjetarja, ghax anti¢ipat li jekk ma
taghmilx hekk seta’ jigri dak li gara, bl-istess mod il-Qorti ma ghandhiex
provi konkludenti li dak li ghamlet is-Soc¢jeta’ intimata ghamlitu, mhux
ghax kienet taf bil-pro¢eduri, izda ghaliex bl-istess hazen ossija astuzja
biex tissupera lir-rikorrenti, xammet |i jistghu jigu presentati proceduri
kontra taghha, kif fil-fatt gara. Dan ma jfissirx li dak li lahget ghamlet is-
Socjeta’ intimata bil-fors ippregudika kwalunkwe azzjoni li ghandha r-
rikorrenti skont il-ligi. lzda mhux sta ghal din il-Qorti li tidhol fug dan I-

aspett.

F'dan ir-rigward il-Qorti tinnota ukoll li dak in-nhar stess intlahget

transazzjoni, li ukoll hija datata 27 ta' Jannar 2020 (a' fol 53). [l-Qorti
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tinnota, li ghalkemm ir-rikorrenti ghamlet referenza ghaliha fir-rikors
promotur taghha, hasset |li ma kellhiex tesebixxi kopja ta’ dan il-ftehim.
Din giet esebita mis-Soc¢jeta’ intimata fir-risposta taghha (Dok B). Il-Qorti
fehmet, li fil-mument li saret din it-transazzjoni s-Soc¢jeta’ intimata kienet

ghadha ma tafx bil-mandat.

B’dan kollu, il-Qorti ghall-istess ragunijiet imsemmija gabel, ma tagbel
xejn mal-posizzjoni li hadet il-Qorti fiz-zewq digrieti imsemmija. Din il-
Qorti ma tara ebda logika, li persuna ghandha tbati I-konsegwenzi ta' ksur
ta' ordni tal-Qorti, meta dik il-persuna ma tkunx taf b'tali ordni. Skont din
iI-Qorti, li zzomm lil xi hadd milli jaghmel xi haga u li ma jafx li dik il-haga
ma ghandux jaghmilha, ma ghandhiex mid-dettami tal-gustizzja. Huwa
ghalhekk li dawn il-Qrati dejjem stqarrew li din ix-xorta ta' pro¢edura hija
ta' natura eccezzjonali. (ara digriet fl-ismijiet Stephen Vella -vs-
Janica Formosa PA. JZM tal-28 ta' Frar 2014). Tajjeb ukoll li jigi
rilevat, li fil-kaz ta' mandati ta' inibizzjoni ta' propjeta’ immobiljari I-ligi
tipprovdi rimedju li minn meta d-Direttur tar-Registru Pubbliku, jirregistra I-
mandat imsemmi f'artikolu 864(2) kull att li jsir wara jkun meqgjus null.
Nullita' li ssehh ope legis minghajr htiega ta' dikjarazzjoni gudizzjarja
(Daniel Staffan Patrik Tingstrom et -vs- Dan Peter Ogren pro supra).
Aktar 'l fug f'dan id-digriet, il-Qorti diga' provdiet dwar l|-applikazzjoni ta'

dan is-subartiklu tal-ligi ghall-kaz li ghandha quddiemha.
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Ghalhekk il-Qorti thoss li t-talbiet tar-rikorrenti ma jistghux jintlagghu in
kwantu li I-mandat ta’ inibizzjoni ma hux mahsub biex iregga lura dak i

jkun lahaq sar qabel il-hrug tieghu.

Ir-Rikors tal-imsemmija Licia Maria Vella ai termini tal-artiklu 873(4)

tal-ligijiet ta' Malta tal-11 ta' Frar 2020 (a' fol 81)

Kif diga' ac¢ennat aktar 'l fuq, ir-rikorrenti titlob permezz ta' rikors fl-atti ta'
dawn il-pro¢eduri tal-11 ta' Frar 2020, li in vista' tal-fatt li Qorti tat |-ordni
provvisorja tas-27 ta' Jannar 2020, fid-dawl li s-Soc¢jeta’ Intimata ghaddiet
biex titrasferixxi |-poprjeta’ imsemmija lil Tlata Ltd permezz ta' kuntratt tas-
27 ta' Jannar 2020, indipendentement mill-fatt jekk kienitx notifikata b'din
[-ordni, dik I-ordni ghandha titgies li nkisret u ghalhekk ghandhom jigu fis-

sehn |-effetti tal-artikolu 873(4).

A' skanza ta' repetizzjoni din il-Qorti taghmel referenza ghal dak li diga'
intgal aktar 'l fug dwar I-element tal-fatt kompjut fir-rigward ta' dak li ged

titlob ir-rikorrenti f'dan ir-rikors.

Pero' izzid dan li gej sa fejn jirrigwarda I-applikabbilita’ o' meno ta' dan |-
artiklu fid-dawl tal-materja li ghandha quddiemha I-Qorti. Minn studju ta'
kif evolva l-artikolu 878 tal-Kap 12, wiehed jista' jeddezumi ghal-liema
sitwazzjonijiet jista' jintuza s-subartiklu (4). Fil-fehma ta' din il-Qorti din il-
procedura partikulari ma hiex mahsuba ghas-sitwazzjoni li ghandha

qguddiemha din il-Qorti, izda ghat-twettiq ta' xogholijiet materjali ta' bini. Di
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fatti, dan is-subartiklu jipprospetta li jekk bis-sahha ta' ordni moghtija I-
persuna ma treggax kollox ghal li kien "fin-nuggas tawtorizza lir-rikorrent
biex jaghmel dawk ix-xogholijiet kollha rimedjali li I-Qorti tista' tordnalu
jaghmel bi spejjes tal-persuna inibita." (Emfazi ta' din il-Qorti). Fit-test
ingliz "such remedial works". Fil-fehma ta' din il-Qorti, id-di¢itura tal-ligi
sabiex jitregga' lura kollox ghall-istat li kien fil-mument li jkun gie presentat
ir-rikors, ma tipprestax runhha ghas-sitwazzjoni li ghandha quddiemha I-
Qorti. Fil-kaz li ghandha quddiemha din il-Qorti ma hux il-kaz li jistghu
jigu ordnati xogholijiet rimedjali. L-ghemil i ged tilmenta minnu r-

rikorrenti ma jikkonsistix f'’xogholijiet.

Huwa ghalhekk li I-ligi tipprovdi ghall-artiklu 874(4) propju biex ma jigrix
dak li gara, ghalkemm fil-kaz odjern tali ordni giet notifikata |I-ghada li sar
it-trasferiment lamentat. Kieku I-artikolu 873(4) kien mahsub li ghal
sitwazzjonijiet i jirrigwardaw trasferiment ta' immobbli, il-legislatur zgur i
kien jipprovdi ghal xi xorta ta' provvediment fejn talingas id-Direttur tar-
Registru Pubbliku jirregistra |-ordni, bhala caveat ghal terzi u |-pubbliku in
generali u dan bnhal kull ghemil li jmiss jew ghandu xjagsam ma'
immobbli. Di piu’, hemm ukoll I-artikolu 1003A i jipprospetta proc¢eduri

ghad-disprezz lejn I-Awtorita' tal-Qorti.

Fir-rigward ta' dan l-artiklu issir referenza ghas-Sentenza tal-PA, per
Imhallef Joseph Zammit McKeon, tat-28 ta’ Jannar 2010, fl-ismijiet

Philip Grima -vs- Chris Grech fejn intqal hekk:
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“Din il-Qorti tara differenza ta’ sostanza bejn is-subinc¢iz (2) u s-subinciz
(4) tal-Art. 873 tal-Kap.12. Ghall-fini tas-subinciz (2), din il-Qorti tghid li
sabiex ir-rikorrent jikseb il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni jehtieg li juri zewg
hwejjeg: fl-ewwel lok - li I-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet
pretizi minnu; u fit-tieni lok irid jidher li r-rikorrent prima facie ghandu
dawk il-jeddijiet. [z-Zzewg elementi huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad
it-falba ghall-hrug tal-mandat. Ghall-fini tas-subinciz (4), il-prova li trid il-
ligi hija ferm aktar incisiva u sostanzjali, u ghandha I-istess qies dags il-
prova fuq bilanc¢ ta’ probabilitajiet Ii tithaddem bhala regola fil-kamp Civili.
Ghal din il-Qorti, is-subinciz(4) huwa ¢ar u ma jnissel I-ebda dubbju dwar

il-portata tieghu - jekk jigi ppruvat ... ghas-sodisfazzjon tal-Qorti ...".

Dan ifisser, li biex il-Qorti tkun sodisfatta, kriterju li jaghti latitudni wisa' ta'
diskrezzjoni lill-Qorti, iridu jirrisultawlha zewg elementi: dak formali, in-
notifika tal-ordni u dak sostanzjali u ¢ioe’ li fuq il-bilan¢ ta' probabbiltajiet
il-fatt rikalCitranti da parti tal-intimat tassew sehh. Nieges I-ewwel

element, il-Qorti ma tistax tipprocedi biex tqis it-tieni wiehed.

Ghalhekk dan ir-rikors ukoll ser ikun mi¢hud.

Ghaldagstant il-Qorti ghar-ragunijiet fug imsemmija geghdha:

(1) Ti¢ehad it-talbiet tar-rikorrenti kif maghmula fir-rikors taghha tas-27 ta'

Jannar 2020 li permezz tieghu talbet il-hrug ta' mandat ta' inibizzjoni
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kontra s-So¢jeta’ intimata u ghalhekk geghdha ukoll thassar u

tirrevoka d-digriet tas-27 ta' Jannar 2020 |i permezz tieghu harget

mandat provisorju.

(2) Tiéhad ghar-radunijiet fug premessi t-talbiet tar-rikorrenti kif mitluba

fir-rikors taghha tal-11 ta' Frar 2020 maghmul ai termini tal-artikolu

873(4) tal-ligijiet ta' Malta.

Bl-ispejjes taz-zewq istanzi a' karigu tar-rikorrenti.

Moghti kameralment illum, 25 ta’ Frar, 2020.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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