Rikors Nru 894/18 — S.J.R. Limited vs Dr Charmaine Cherrett u I-PL Quentin Tanti noe

QORTI CIVILI
PRIM”> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar |-Hamis
Tlettax (13) ta’ Frar 2020

Rikors Numru 894/18 FDP
Fl-ismijiet

S.J.R. Limited
(C 79057)

Vs

Dr Charmaine Cherrett u I-PL Quentin Tanti bhala kuraturi deputati sabiex
jirrapprezentaw lis-so¢jeta Delcarm Limited (C 21020), kif debitament nominati
b’digriet tal-Qorti datat |-1 ta> Marzu 2019.

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 6 ta’ Settembru 2018, li permezz tieghu s-so¢jeta’ rikorrenti
nomine talbet is-segwenti:

1. 1lli permezz ta' skrittura privata ossia konvenju, datata tmienja (8) ta'" Awwissu
tas-sena elfejn u sbhatax (2017), is-socjeta intimata obbligat ruliha Ii thiegh u
titrasferixxi lis-socjeta rikorrenti blokk ta' hames (5) appartamenti, inkluz il-bejt u
l-arja sovrapposta, accessibbli minn bieb minghajr numru ufficiali u jismu
‘Charcann Court', fi Triq il- Lampuki, San Pawl il-Bafiar, sovrappost ghal garaxx
bla numru, gia maghruf bhala 'TBA Rent A Car', u drabi ohira 'Lynn’', kif ahjar
deskritt fl-imsemmi konvenju (vide I-anness Dok A) u dan skont il-pattijiet u
kundizzjonijiet indikati fil-konvenju.
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2. Hli kontestwalment mal-iffirmar tal-imsemmi konvenju, is-socjeta rikorrenti
halliet depozitu akkont u baala parti mill-prezz fl-ammont ta' hamsa u hamsin elf
ewro (€55,000).

3. Wi dan il-konvenju, li gie debitament registrat mal-Kummissaiju tat-Taxxi u li
fuqu thallset it-taxxa provizorja skont il-Kap 364 tal-Ligijiet ta' Malta (vide |-
anness Dok B), kien validu ghal sitt (6) xhur mid-data ta' meta gie ffirmat.

4. 1lli permezz ta' skrittura privata ohira datata erbgha (4) ta' Frar tas-sena elfejn
u tmintax (2018) (vide l-anness Dok C), ukoll registrata mal-Kummissarju tat-
Taxxi (vide l-anness Dok D), dan l-istess konvenju gie estiz ulterjorment sat-
tmienja (8) ta' Awwissu tas-sena elfejn u tmintax (2018).

5. lli fil-konvenju s-socjeta konvenuta tat garanzija illi I-propjeta’ in vendita tigi
trasferita, inter alia, "Mibnija skond il-permessi u I-kundizzjonijiet kollha mitluba
mil-7igi, inkluzi izda mhux limitati ghal permessi u kundizzjonijiet tal-ippjanar, tal-
pulizija u sanitarji, u li kwalunkwe alterazzjonijiet strutturali li saru fil-proprjeta
saru fil-fatt skond il-permessi kollha necessarji".

6. Illi in vista tal-fatt illi wara li sar il-konvenju irrizulta illi kien hemm il-htiega li
Jsiru xi proceduri ghal regolarizzazzjoni mal-Awtorita tal-lppjanar u xogrolijiet
relattivi sabiex il-propjeta in vendita tingieb in linea mal-permessi tal-ippjanar,
intlahaq qbil bejn is-socjeta konvenuta u dik rikorrenti illi s-socjeta rikorrenti tiehu
hsieb i twettaq certi xogholijiet li kienu necessarji, b'dan illi I-ispejjez li tonfoq
ghaldagstant jitnagqsu mill-bilan¢ tal-prezz pagabbli mal-pubblikazzjoni tal-att
finali ta' bejgh u f’dan is-sens gew iffirmati Zewg (2) skritturi datati hamsa (5) ta'
Marzu tas-sena elfejn u tmintax (2018) (vide I-anness Dok E) u tmienja u g#oxrin
(28) ta' Mejju tas-sena elfejn u tmintax (2018) (vide I-anness Dok F)
rispettivament, minn fejn jirrizulta illi |-ammont ta' spejjez inkorsi mis-socjeta
rikorrenti u li ghandhom jitnaqqgsu skont il-ftehim mill-prezz pagabbli jammontaw,
in toto, ghas-somma ta' disat elef disa' mija u wiefed u sittin ewro (€9,961).

7. i fil-mori tal-validita tal-konvenju, miet Charles Chetcuti, I-uniku direttur u |-
uniku rapprezentant legali u guridiku tas-socjeta intimata (vide 1-anness Dok G),
biex b'hekk, bil-mewt tieghu, is-socjeta intimata sfat minghajr rapprezentanza.

8. Illi sabiex tippreserva d-drittijiet tagzha hekk kif jemanu mill-konvenju tat-
tmienja (8) ta' Awwissu tas-sena elfejn u sbatax (2017) kif estiz, is-S0cjeta
rikorrenti ghaddiet sabiex tipprezenta ittra ufficjali datata sebgha (7) ta' Awwissu
tas-sena elfejn u tmintax (2018) (vide I-anness Dok H) li g¢ib in-numru 2791/2018
permezz ta' liema sejhet lis-socjeta intimata sabiex tersaq u taddivjeni ghall-att
finali ta' bejgh u trasferiment tal-istess propjeta favur is-socjeta rikorrenti.

9. Wi minkejja li saret l-ittra ufficjali sabiex is-socjeta intimata tersaq ghall-
kuntratt finali, dan baga' sarx.

10. lli ghalhekk is-socjeta’ rikorrenti ma kellhiex triq ozra sabiex tissalvagwardja
I-interessi taghha ghajr illi tipprocedi permezz ta' din il-kawza.
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Ghaldagstant  tghid is-socjeta intimata ghalfejn din 1-Onorabbli Qorti
m'ghandhiex:

1. Prevja kull dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega u necessarja, tiddeciedi u
tiddikjara illi s-socjeta intimata hija legalment obbligata illi tersagq u
taddivjeni ghall-iffirmar u I-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta' bejgh ta' blokk ta’'
hames (5) appartamenti, inkluz il-bejt u l-arja sovrapposta, accessibbli minn
bieb minghajr numru ufficjali u jismu 'Charcarm Court', fi Triq il-Lampuki,
San Pawl il-Bahar, sovrappost ghal garaxx bla numru, gia maghruf bhala
"TBA Rent A Car’ u drabi ohira ‘Lynn’, skont il-pattijiet u I-kundizzjonijiet
stipulati fil-konvenju datat tmienja (8) ta' Awwissu elfejn u sbatax (2017) kif
estiz;

2. Tikkundanna lis-socjeta intimata sabiex tersag u taddivjeni fuq l-att finali ta'
bejgh tal-blokk ta' hames (5) appartamenti, inkluz il-bejt u l-arja sovrapposta,
accessibbli minn bieb minghajr numru ufficjali u jismu ‘Charcarm Court’, fi
Triq il-Lampuki, San Pawl il-Bafar, sovrappost ghal garaxx bla numru, gia’
maghruf bhala 'TBA Rent A Car', u drabi ohra 'Lynn’, skond il-pattijiet u I-
kundizzjonijiet stipulati fil-konvenju datat tmienja (8) 7a’ Awwissu elfejn u
shatax (2017);

3. Tinnomina lin-Nutar Pubbliku Dr. James Grech sabiex jippubblika I-att finali
ta' bejgh u sabiex jaghmel dawk l-atti kollha Ii huma necessarji, incidentali,
ancillari u / jew konsegwenzjali ghal dan il-gfian,

4. Tiffissa lok, jum u %in ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ta' bejg#;

5. Tiddikjara illi I-ispejjjez inkorsi mis-socjeta rikorrenti fil-mori tal-konvenju fl-
ammont ta' disat elef disa' mija u wiehed u sittin ewro (€9,961) sabiex il-
propjeta in vendita tingieb in linea mal-permessi tal-ippjanar in konnessjoni
mal-propjeta in vendita ghandhom jitnagqsu mill-bilanc tal-prezz finali li
ghandu jithallas mis-socjeta rikorrenti lis-socjeta intimata fuq l-att finali ta'
bejgr;

6. Tordna illi I-ispejjez hekk inkorsi mis-socjeta rikorrenti fil-mori tal-konvenju
fl-ammont ta' disat elef, disa’ mija u wiehed u sittin ewro (€9,961) jitnaqqsu
mill-bilanc tal-prezz finali li ghandu jithallas mis-socjeta rikorrenti lis-socjeta
intimata fuq I-att finali ta' bejg#;

7. Tinnomina kuraturi sabiex jirraprezentaw lis-socjeta intimata f’kaz ta'
kontumacja taghha fuq I-att pubbliku.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali bin-numru 2791/2018 kontra s-socjeta
intimata li hija minn issa ingunta ghas-subizzjoni.

Salv kull provvediment iefior li din [-Onorabbli Qorti jidhrilha xierag u opportun.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta intimata.
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Provi

10.

11.

Rat illi fl-1 ta> Marzu 2019, gew nominati I-Avukat Dr Charmaine Cherret u |-
Prokuratur Legali Quentin Tanti bhala kuraturi tas-socjeta’ intimata Delcarm
Limited.

Rat illi fit-28 ta’ Marzu 2019, il-Kuraturi Deputati pprezentaw ir-risposta taghhom
fejn lagghu ghal dak mitlub billi galu s-segwenti:

1. 1li l-esponenti ghadhom ma humiex edotti mill-fatti;

2. llli l-esponenti jirrizervaw li jipprezentaw eccezzjonijiet ulterjuri jekk kemm-
il darba I-esponenti jirnexxielhom ikunu edotti mill-fatti.

Rat l-affidavit ta’ Rita Mifsud, direttrici u rapprezentanta tas-socjeta’ rikorrenti,
ipprezentat fl-1 ta” Lulju 2019, flimkien ma’ dokumentazzjoni minnha ezebita.

at l-affidavit ta’ Johann Seychell, direttur u rapprezentant tas-soc¢jeta’ rikorrenti,
ipprezentat fl-1 ta’ Lulju 2019, flimkien ma’ dokumentazzjoni minnu ezebita.

Rat l-affidavit tan-Nutar Dr James Grech, ipprezentat fl-1 ta” Lulju 2019.

Rat illi fil-31 ta’ Ottubru 2019, gew ipprezentati ricerki pubbli¢i dwar Assi, Ipoteki
u Iskrizzjonijiet registrati f’isem is-socjeta’ Delcarm Limited.

Semghet ix-xhieda ta’ Dr Damien Cassar, rapprezentant tal-Malta Business
Registry, moghtija fil-21 ta’ Jannar 2020, u rat id-dokumentazzjoni minnu ezebita,
ossija estratt mid-dokumentazzjoni tas-socjeta’ kif migbura fl-istess Malta Business
Registry.

Semghet ix-xhieda in kontro ezami ta’ Rita Mifsud moghtija fil-21 ta’ Jannar 2020.

Semghet ix-xhieda in kontro ezami ta’ Johann Seychell, moghtija fil-21 ta’ Jannar
2020.

Rat illi fil-21 ta’ Jannar 2020, il-partijiet kollha ddikkjaraw illi ma kellhomx aktar
provi x’jipprezentaw u li I-kawza setghet tithalla ghas-sentenza.

Konsiderazzjonijet

12.

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi fit-8 ta” Awissu 2017, is-so¢jeta’ rikorrenti S.J.R.
Ltd dahlu f’konvenju mas-soc¢jeta’ Delcarm Limited, sabiex jakkwistaw blokk ta’
hames appartamenti, inkluz il-bejt u I-arja sovrastanti, bl-isem ta’ CharCarm Court,
Trig il-Lampuki, San Pawl il-Bahar, versu il-prezz ta’ hames mija u hamsin elf euro

pagna 4 minn 8



Rikors Nru 894/18 — S.J.R. Limited vs Dr Charmaine Cherrett u I-PL Quentin Tanti noe

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

(€550,000), illi minnhom €55,000 gew depositati man-Nutar James Grech dakinhar
tal-iffirmar tal-konvenju.!

Jirrizulta illi I-konvenju kien ghal zmien sitt xhur, estendibbli ghall-perjodu iehor
ta’ sitt xhur fuq talba tas-socjeta’ rikorrenti.

Jirrizulta illi I-konvenju gie debitament registrat mal-Capital Transfer Duty
Division tal-Inland Revenue Department fit-2 ta’ Settembru 2017.2

Jirrizulta illi fl-4 ta’ Frar 2018, il-konvenju gie estiz sabiex jiskadi fit-8 ta” Awissu
20183

Jirrizulta illi tali estensjoni giet debitament registrata mal-Capital Transfer Duty
Division tal-Inland Revenue Department fit-12 ta’ Frar 2018.*

Jirrizulta illi fil-5 ta> Marzu 2018, il-partijiet dahlu fi ftehim fejn gablu illi kien
hemm xi irregolaritajiet mal-Awtorita' tal-Ippjanar illi kellhom jigu regolarizzati, u
dawna saru a spejjez tas-socjeta’ rikorrenti u s-socjeta’ intimata gablet illi I-ispejjez
inkorsi, ammontanti ghal €5,818, kellhom jitnaqqsu mill-prezz finali dovut lis-
soc¢jeta’ intimata fuq il-kuntratt finali.>

Jirrizulta illi fit-28 ta’ Mejju 2018, il-partijet dahlu fi ftehim fejn gablu illi,
addizzjonalment mal-ispejjez gia fug imsemmija, s-socjeta’ rikorrenti kellha
taghmel xi xogholijiet addizzjonali, liema spejjez, ammontanti ghal €4,143,
kellhom jitnaggsu mill-prezz finali dovut lis-so¢jeta’ intimata fuq il-kuntratt finali.®

Jirrizulta, ghalhekk, illi fil-kuntratt finali, s-somma ta’ €9,961, kif fuq ahjar deskritt,
kellha titnaggas mill-prezz finali dovuta lis-so¢jeta’ intimata.

Jirrizulta illi fid-19 ta’ Lulju 2018, Carmelo Chetcuti, illi kien il-persuna li dejjem
dehret ghas-socjeta’ intimata u li taghha huwa kien l-uniku direttur kif ukoll
rapprezentant legali u segretarju, miet.’

Jirrizulta illi s-so¢jeta’ rikorrenti ma kienet avvicinata minn ebda rapprezentanti
ohra tas-soc¢jeta’ intimata u ghalhekk, fis-7 ta’ Awissu 2018, gurnata qabel ma kellu
jiskadi I-konvenju fug imsemmi, intavolat Ittra Ufficjali fil-konfront tas-so¢jeta’
intimata, sabiex tersaq u taddivjeni ghall-att finali tal-bejgh tal-propjeta’ fuq
imsemmija.

Jirrizulta illi s-soc¢jeta’ rikorrenti ma semghet xejn minghand is-so¢jeta’ intimata u
ghalhekk, fis-6 ta’ Settembru 2018, intavolaw il-proc¢eduri odjerni sabiex il-kuntratt
finali jigi ppubblikat.

1Fol 9

2Fol 12
% Fol 13
‘Fol 14
5Fol 15
5Fol 16
" Fol 24.
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23.

24,

25.

26.

27.

28.

Jirrizulta illi kontestwalment mal-prezentata tal-proceduri odjerni, intavolat rikors
ghall-hatra ta’ kuraturi deputati, li gie akkordat fI-10 ta’ Settembru 2018.8

Jirrizulta illi wara illi saret id-debita notifika, inkluz pubblikazzjoni fil-Gazzetta tal-
Gvern tal-5 ta’ Frar 2019% The Malta Independent tal-15 ta’ Frar 2019° u In-
Nazzjoni tal-15 ta’ Frar 2019, kif ukoll ippruvat issir in-notifika lil Victor
Chetcuti, gewwa Le Pilieri, Flat 1, Triq il-Bahhara, San Pawl il-Bahar, izda
minghajr success®?, fl-1 ta> Marzu 2019 gew appuntati Dr Charmaine Cherrett u |-
Prokuratur Legali Quentin Tanti, sabiex jagixxu bhala kuraturi ghall-finijiet kollha
tal-Ligi.!3

Jirrizzulta, mill-assjem tal-provi kif prodotti mis-so¢jeta’ rikorrenti, illi ma hemm
ebda raguni ghalfejn il-kuntratt finali ma jsirx, u jirrizulta ¢ar li I-kuntratt finali ma
sarux unikament minhabba fil-fatt illi I-unika rapprezentant u direttur tas-socjeta’
intimata, ossija Carmelo Chetcuti, kien miet ftit gabel ma kellu jsir il-kuntratt finali.

Jirrizulta, ghalhekk, illi dina I-Qorti ma ssib ebda raguni ghaliex ma ghandhiex
tilga’ t-talba tas-socjeta’ rikorrenti, kif dedotta.

Jirrizulta wkoll ippruvat ‘1 hinn minn kull dubju, illi I-partijiet kienu ftehmu illi s-
somma ta’ €9,961 kellha titnagqas mill-ammont finali dovuta lis-so¢jeta’ intimata.

In vistata’ dan, din il-Qorti hi sodisfatta li s-so¢jeta’ rikorrenti ipprovat I-kaz taghha
skont il-ligi, u konsegwentement ser tghaddi biex tilga’ t-talbiet taghha.

Konkluzjoni:

I-Qorti

Wara illi rat I-atti kollha processwali,

Tilga’ t-talbiet tas-socjeta’ rikorrenti kif dedotti, u ghalhekk;

Tiddikjara illi s-socjeta intimata Delcarm Limited, Kif rapprezentanta mill-Kuraturi
Deputati Dr Charmaine Cherret u I-PL Quentin Tanti, hija legalment obbligata illi
tersaq u taddivjeni ghall-iffirmar u I-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta' bejgh ta' blokk ta'
hames (5) appartamenti, inkluz il-bejt u l-arja sovrapposta, acc¢essibbli minn bieb
minghajr numru uffi¢jali u jismu ‘Charcarm Court', fi Triq il-Lampuki, San Pawl
il-Bahar, sovrappost ghal garaxx bla numru, gia maghruf bhala "TBA Rent A Car’ u

¢ Fol 41-43

° Fol 32
0 Fol 33
1 Fol 34

12 Fol 43 tergo u fol 67 tergo

1B Fol 29
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drabi ohra ‘Lynn’ skont il-pattijiet u I-kundizzjonijiet stipulati fil-konvenju datat
tmienja (8) ta' Awwissu elfejn u sbatax (2017) kif estiz;

Tikkundanna lis-socjeta intimata Delcarm Limited, kif rapprezentanta mill-Kuraturi
Deputati Dr Charmaine Cherret u I-PL Quentin Tanti, sabiex tersaq u taddivjeni fuq |-
att finali ta' bejgh tal-blokk ta' hames (5) appartamenti, inkluz il-bejt u l-arja
sovrapposta, acCessibbli minn bieb minghajr numru uffi¢jali u jismu 'Charcarm
Court', fi Triq il-Lampuki, San Pawl il- Bahar, sovrappost ghal garaxx bla numru,
gia maghruf bhala 'TBA Rent A Car', u drabi ohra 'Lynn’, skond il-pattijiet u I-
kundizzjonijiet stipulati fil-konvenju datat tmienja (8) ta’ Awwissu elfejn u shatax
(2017);

Tinnomina lin-Nutar Pubbliku Dr. James Grech sabiex jippubblika I-att finali ta'
bejgh u sabiex jaghmel dawk l-atti kollha li huma necessarji, incidentali, ancillari u /
jew konsegwenzjali ghal dan il-ghan;

Tordna illi I-kuntratt finali ta’ bejgh ghandu jsir sa mhux aktar tard minn tlett xhur
mid-data tas-sentenza, liema kuntratt ghandu jsir gewwa 1-uffi¢ini tan-Nutar James
Grech.

Tiddikjara illi l-ispejjez inkorsi mis-so¢jeta rikorrenti S.J.R. Limited fil-mori tal-
konvenju fl-ammont ta' disat elef, disa' mija u wiched u sittin ewro (€9,961) sabiex il-
propjeta in vendita tingieb in linea mal-permessi tal-ippjanar in konnessjoni mal-
propjeta in vendita ghandhom jitnaqqsu mill-bilan¢ tal-prezz finali 1i ghandu jithallas
mis-socjeta rikorrenti lis-so¢jeta intimata fuq l-att finali ta' bejgh;

Tordna illi l-ispejjez hekk inkorsi mis-socjeta rikorrenti fil-mori tal-konvenju fl-
ammont ta' disat elef, disa' mija u wiehed u sittin ewro (€9,961) jitnagqsu mill-bilan¢
tal-prezz finali li ghandu jithallas mis-socjeta rikorrenti lis-so¢jeta intimata fuq I-att
finali ta' bejgh;

Tinnomina lill-Kuraturi Deputati Dr Charmaine Cherret u I-PL Quentin Tanti sabiex
jirraprezentaw lis-so¢jeta intimata f’kaz ta' kontumacja taghha fuq I-att pubbliku.

Tordna lill-Kuraturi Deputati sabiex, f’kaz ta’ kontumacja, a spejjez taghhom illi
ghandhom jitnaqqsu mir-rikavat minnhom ricevut, jippubblikaw, sa mhux aktar tard
minn gimghatejn mill-pubblikazzjoni, Avviz fuq gazzetta lokali bl-Ingliz kif ukoll bil-
Malti fejn jigi dikjarat illi |-atti finali tal-bejgh kif fuq deskritt gie konkluz abbazi tad-
decizjoni ta’ dina 1-Qorti u illi sS-somma hemm rikavata giet depozitata gewwa 1-Qorti
sabiex tigi liberament Zbankata minn min ghandu dritt fuq il-kumpannija Delcarm
Limited.

Tordna lill-Kuraturi Deputati Dr Charmaine Cherret u I-PL Quentin Tanti sabiex,

f’kaz ta’ kontumacja, wara il-pubblikazzjoni tal-att finali, jiddepozitaw ir-rikavat tal-
bejgh mar-Registraur tal-Qorti, u dana wara illi jkunu naqgsu d-drittijiet u spejjez
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lilhom dovuti kemm skond it-taxxa illi ghandha tinhareg mir-Registratur tal-Qorti kif
ukoll kif fuq indikat.

Tordna lill-Kuraturi Deputati sabiex, f’kaz ta’ kontumacja jipprezentaw, permezz ta’
Nota, vera kopja tal-att finali u tac-cedola tad-depositu tal-flejjes depozitati fir-
Registru tal-Qorti kif ukoll kopja tal-Avvizi ppubblikati fil-gazzetti kif fuq deskritt, fl-
atti tal-proceduri odjerni, sabiex jiffurmaw parti mill-atti tal-process.

Spejjez kollha, inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali bin-numru 2791/2018 kontra s-so¢jeta

intimata, tal-proceduri odjerni u l-ispejjez kollha konnessi mal-pubblikazzjoni tal-att
finali, kif deskritti fil-konvenji, huma a karigu tas-so¢jeta’ intimata.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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