Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul

Rikors numru: 93/2018

Diandra Dimech fiisimha personali u ghan-nom u in rapprezentanza ta’
Stones Block Co Ltd (intimati)

Vs

L-Awtorita tal-Aritjiet (rikorrenti)

16 ta’ Dicembru, 2019.

1. B'rikors prezentat fit-30 ta’ Awissu, 2019 ir-rikorrenti talbet lil din il-qorti sabiex:

"1. Thassar is-sentenza ta’ din /-istess Qorti deciza nhar il-5 ta’ Lulju 20189, fi-ismijiet premessi.
2.Tordna ritrattazzjoni tal-kawza fl-ismijiet Diandra Dimech (K.1. 105488M) Fisimha personali u
ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Stones and Blocks Co. Ltd (C609844) vs [-Awtorita tal-Artijiet.

Taht dawk fl-pattijiet xierga u kundizzjonijiet opportuni If dina [-Onorabbli Qorti jidhrilha xierga
u opportun’.

2. It-talba tar-rikorrenti bazata fuq I-artikolu 811(e), (f) u () tal-Kap. 12.

3. Fid-19 ta’ Settembru, 2019 I|-intimati wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn din il-
gorti ghandha tichad it-talbiet.

4. II-qorti ser tghaddi biex issemmi |-fatti prinCipali li wasslu ghar-rikors tat-30 ta’
Awissu, 2019 u li huma rilevanti sabiex wiehed jifhem x'wassal ghal dawn il-
proceduri li bihom |-Awtorita talbet ghar-ritrattazzjoni mis-sentenza ta’ din il-
gorti tal-5 ta’ Lulju, 2019.

5. Eatti.

5.2 Denis u Susan Bonett kienu jikru minghand |-Awtorita’ tal-Artijiet il-fond

numru 3, Triq ix-Xatt, Bormla.
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L-inkwilini iffirmaw skrittura privata flimkien mal-intimata Dimech sabiex
jittrasferixxu I-avvjament, miljoramenti u fixtures and fitting fl-imsemmi

fond ghall-prezz ta’ €25,000 meta jsir it-trasferiment.

L-inkwilini talbu permess lill-Awtorita tal-Artijiet sabiex jittrasferixxu I-

kirja tal-fond lil Matthew Dimech u I-intimata Dimech.

L-Awtorita’ iddecidiet li tohrog tender ghall-offerti li kienet taghlaq fit-12
ta’ Lulju, 2018. Fiha jinghad li, "This tender is subject to a right of
first refusal”.

L-Awtorita’ baghatet lill-intimata Dimech ittra datata 26 ta’ Gunju, 2018
fejn infurmatha bil-pubblikazzjon tal-avviz fil-Gazzetta tal-Gvern li kien
fih sejha ghall-offerti.

L-intimata Dimech ipprezentat tender fisem Diandra Dimech on

behalf of Stones and Blocks Company Limited.

Ronald Psaila, uffi¢jal tal-Awtorita’, li ezamina |-kaz ta I-opinjoni li I-kirja
ghandha tkun trasferita lill-oghla offerent (ara Memo lill-Bord tal-
Gvernaturi). Qal ukoll li peress li Dimech ma tefghetx offerta fiisimha
personali, ma kellhiex jedd ghad-dritt tal-ewwel rifjut. F'dak I-istess
Memo il-kap ezekuttiv tal-Awtorita’” kiteb, "7he Board may wish to
evaluate whether Ms Dandria Dimech is the UBO of Stone Blocks Ltd.
The Board may wish to grant right of first refusal on the ground of Ms
Dimech being UBO of Stone Blocks”.

FI-10 ta’ Awissu, 2018 il-Bord tal-Gvernaturi tal-Awtorita tal-Artijiet
iddecieda li t-trasferiment tal-kirja ghandu jsir lill-oghla offerent, "... /i

ma jirrizultax id-dritt tal-ewwel rifjut favur it-tieni offerent (Diandra
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Dimech) ghaliex il-kumpannija Stones Blocks Limited u Ms Dimech huma

persuni legali distinti”.

L-Awtorita’ ma nfurmatx lil Dimech bl-imsemmija decizjoni. Saret taf
minghand I-inkwilini Bonett li b'ittra tas-6 ta’ Settembru, 2018 kienu

infurmati li I-Gvern kien accettat |-offerta ta’ terzi.

Permezz ta’ rikors prezentat fit-12 ta’ Settembru, 2018 I-intimati
appellaw mid-decizjoni tal-Awtorita’. L-ilmenti taghhom kienu li d-
decizjoni ttiehdet bi ksur tar-regolamenti tas-sejha ghall-offerti bin-
numru 18 tal-2018 u I-Kap. 573 u b'mod partikolari I-Avviz Legali 369
tal-2017 (Legislazzjoni Sussidjarja 573.02). Ilmentaw ukoll li I-Awtorita,
ghalkemm kienet tatha the right of first refusal, ma ppermettitilhom li
jezercitaw dak il-jedd. Inoltre’, isostnu li Dimech kellha tigi infurmata bl-
oghla offerta li ghamlu t-terzi u mbaghad tiddikjara jekk tac¢¢ettax ssir I-
inkwilina I-gdida bl-oghla kera li kienet giet offruta mit-tenderer rebbieh.
Inoltre’, argumentat li I-konvenuta kellha obbligu li tavzaha li ma kinitx
ser tapplika the right of first refusalfil-kaz taghha. Fl-ahharnett ilmentaw
li d-decizjoni li ha I-Bord tal-Gvernaturi, kien ser iwassal ghall-arrikkiment
indebitu tat-terzi li taw l-oghla offerta in kwantu kienu ser jispic¢aw

jiehdu oggetti b'valur ta’ elfu ta’ ewro li I-attri¢i hallset ghalihom.

B'sentenza tal-15 ta’ Marzu, 2019 it-Tribunal ¢ahad I-appell wara li
kkonkluda li gialadarba t-tender saret fisem kumpannija u mhux flisem
Dandria Dimech li kellha the right of first refusal, il-kumpannija ma
kellhiex jedd tgawdi minn dak id-dritt. It-Tribunal irraguna li I-
kumpannija ghandha personalita guridika distinta u separata minn
Dimech, irrispettivament mill-fatt li hi |-uniku direttur u azzjonista tal-

kumpannija.

B'rikors prezentat flI-1 ta’ April, 2019 Dimech u I-kumpannija appellaw
mis-sentenza tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva. B'sentenza tal-5
ta’ Lulju, 2019, din il-qorti lagghet |-ewwel aggravju u hassret is-
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sentenza tat-Tribunal u "“... baghatet /[-atti lura fi stadju ta’
rakkomandazzjoni, cioe’ gabel id-decizjoni tal-Bord tal-Gvernaturi, fi

hdan I-Awtorita tal-Artijiet”. Din il-qorti rragunat li:

i. II-Bord tal-Gvernaturi nagas milli jisma’ lill-attri¢i (artikolu
12(9) tal-Kap. 563) u jaghti decizjoni fuq diversi argumenti
li tgajmu, fosthom i |-Awviz Legali 369 tal-2017 ma
jeskludix li terz jaghmel offerta permezz ta’ kumpannija u
fl-applikazzjoni kien jissemma espressament isem Dimech;

ii. It-Tribunal ma segwiex ir-rakkomandazzjoni tal-kap
ezekuttiv. Rakkomandazzjoni li I-qorti qalet kienet sabiex
il-kumpannija tinghata d-dritt tal-ewwel rifjut;

iii. Kien nugqas tal-Bord li ma ttrattax iktar fil-fond iz-zewg
offerti li saru fl-isfond tal-applikazzjoni ta” Dimech flimkien

mal-konjugi Bonett.

5.14 B'rikors prezentat fit-30 ta’ Awissu, 2019 |-Awtorita’ pproponiet

procedura ta’ ritrattazzjoni.

L-ewwel ilment — artikolu 811(l) tal-Kap. 12.

6. Ir-rikorrenti ssostni li din il-qorti ghamlet Zball ta’ fatt li jidher mill-atti jew mid-
dokumenti tal-kawza (artikolu 811(l) tal-Kap. 12). F'dan ir-rigward ghamlet
riferenza ghan-nota tal-kap ezekuttiv tal-Awtorita fil-memo lill-Bord tal-
Gvernaturi. Ir-rikorrenti argumentat li I-kap ezekuttiv, "QATT ma ghamel
rakkomandazzjoni kif trid il-ligi izda biss ghadda kumment ghall-attenzjoni tal-
Bord”u ghalhekk din il-qorti ghamlet zball ta’ fatt meta qalet li I-kap ezekuttiv

ghamel rakkomandazzjoni.

7. Wahda mir-ragunijiet ghalfejn kawza tista’ tigi ritrattata hi:

"(1) jekk is-sentenza kienet [-effett ta’ Zball Ii jidher mill-atti jew mid-dokumenti tal-
kawza.



Ghall-finijiet ta’ dan il-paragrafu, jitgies i hemm dak [-izball, fil-kaz biss Ii d-decizjoni
tkun ibbazata fuqg is-suppozizzjoni ta’ xi fatt Ii I-verita tieghu tkun bla ebda dubju
eskluza, jew fuq is-suppozizzjoni Ii ma jezistix xi fatt, Ii I-verita tieghu tkun stabbilita
poZittivament, basta lj, fil-kaz il-wiehed u I-iehor, il-fatt ma jkunx punt ikkontestat illi
Jkun gie deciz bis-sentenza”.

8. Id-decizjoni ta’ din il-Qorti ma kinitx bazata biss fuq il-konsiderazzjoni li I-kap
ezekuttiv kien irrakomanda li the right of first refusal jinghata lill-kumpannija
minhabba li I-attrici kienet |-ultimate beneficial owner. Hemm ragunijiet ohra li

wasslu lill-gorti biex tilga’ I-appell tal-attrici.

9. Ir-rikorrenti ssostni li |-kap ezekuttiv ghadda biss kumment u mhux
rakkomandazzjoni skont il-ligi. Pero’ dik hi materja ta’ opinjoni u xejn iktar. Il-
gorti hadet il-posizzjoni li dak li kiteb il-kap ezekuttiv fil-Memo tat-18 ta’ Lulju,
2018 (fol. 73) kienet rakkomandazzjoni. Wiehed jista’ jagbel jew ma jagpbilx.

10.F’kull kaz fl-appell kien punt kontestat jekk in-notament tal-kap ezekuttiv kien
kumment jew rakkomandazzjoni. F'dan ir-rigward huma rilevanti paragrafu 7
tar-rikors tal-appell fejn Dimech argumentat li I-kap ezekuttiv kien ghamel
rakkomandazzjoni u li t-Tribunal ma kkunsidrax dak il-fatt (fol. 8 tar-rikors tal-
appell), filwaqt li f'paragrafu 25 tat-twediba I-Awtorita’ argumentat li I-kap
ezekuttiv ghadda biss kumment u xejn aktar (fol. 18 tal-twegiba). Punt li gie
deciz fis-sentenza (ara fol. 14 tas-sentenza). F'proceduri ta’ ritrattazzjoni
m’hemmx lok li jsir mill-gdid apprezzament ta’ provi li jkun sar mill-qorti i tat

is-sentenza impunjata.

11.Ghaldagstant, m’humiex sodisfatti r-rekwiziti kollha stabbiliti mil-ligi sabiex din

il-qorti tista’ tikkonkludi li sehh Zball ta’ fatt skont paragrafu (1).

Tieni Ilment — artikolu 811(e) tal-Kap. 12.

12.It-tieni ilment tar-rikorrenti hu li peress li I-qorti gieset il-kumment tal-kap
ezekuttiv bhala rakkomandazzjoni minflok kumment, kellha tapplika I-artikolu
13(d) tal-Att dwar I-Awtorita’ tal-Artijiet u mhux I-artikolu 13(c).



13.Fdan il-kaz jekk wiehed igies in-notament tal-kap ezekuttiv bhala
rakkomandazzjoni skont I-artikolu 13 tal-Kap. 563, kif ghamlet din il-gorti, hu
evidenti li I-Bord tal-Gvernaturi gie li ¢ahad ir-rakkomandazzjoni. Ghalhekk il-
paragrafu rilevanti tal-artikolu 13 li japplika kien (¢) u mhux (d). Ghaldagstant,
ir-rikorrenti m’ghandhiex raguni targumenta li I-qorti kellha tapplika paragrafu
(d) tal-artikolu 13 li japplika biss fejn il-Bord tal-Gvernaturi jkun ivvota favur ir-

rakkomandazzjoni tal-kap ezekuttiv.

14.Ir-rikorrenti ilmentat ukoll li I-qorti applikat b'mod Zbaljat I-artikolu 4(4) tal-Att
dwar il-Kumpanniji (Kap. 386) meta ammalgamat il-figuri ta’ Diandra Dimech u
[-kumpannija. L-artikolu 4(4) tal-Kap. 386 jipprovdi li kumpannija ghandha

personalita’ guridika "... distinta minn dik tal-membru jew tal-membri taghha,
u l-imsemmija personalita guridika tibga’ ssehh sakemm [-isem tas-socjeta
kummercjali ma jigix imhassar mir-registru, u b'hekk is-socjieta kummercjali

tieqgaf tezisti”.

15.1l-qorti tfakkar li ritrattazzjoni minhabba applikazzjoni hazina ta’ ligi issehh biss
fejn il-qorti tkun applikat disposizzjoni ta’ ligi minflok ohra li kienet tapplika
ghall-kaz. Tant hu hekk li meta r-raguni hija l-applikazzjoni hazina tal-ligi,
"ghandu jsemmi I-ligi Ii kien imissha giet applikata” (artikolu 816 tal-Kap. 12).

Dan m’huwiex kaz fejn il-qorti applikat ligi minflok ohra.

16.F'dan il-kaz il-qorti ghamlet riferenza ghall-prin¢ipju generali li kumpannija

ghandha personalita guridika separata mill-persuni li membri.

17.Hu ¢ar li r-ragunament tal-qgorti ma kienx li dak il-principju generali ma japplikax
izda li I-Bord tal-Gvernaturi kellu jaghti opportunita’ lill-intimata sabiex issemmi
I-vué¢i taghha dwar fosthom dak li jissemma f'pagna 13 tas-sentenza (ara
paragrafi (a), (b) u (¢). Bis-sentenza I-qorti ma ddeciditx il-meritu tal-kaz, tant
hu hekk li baghatet I-atti lura sabiex il-process jitkompla mill-istadju ta’

rakkomandazzjoni tal-kap ezekuttiv.

Tielet ilment — artikolu 811(f) tal-Kap. 12.




18.L-ahhar ilment hu li I-qorti applikat I-artikolu 12(9) tal-Kap. 563 meta dik id-
disposizzjoni ma timponix tassattivament |li Dimech kellha tinstema’ mill-Bord

tal-Gvernaturi.

19.Ilment li m’ghandu x’jagsam xejn ma’ paragrafu (f) tal-artikolu 811 li jaghti dritt
ghal ritrattazzjoni minhabba li s-sentenza tkun inghatat fug haga Ii m’hijiex
imdahhla fit-talba.

20.Taht |-istess paragrafu, |-Awtorita ilmentat li fl-ebda parti tar-rikors tal-appell
ma saret talba lill-qorti sabiex tezamina kif il-Bord kien ezercita d-diskrezzjoni li
ma jismax lil Dimech. Pero’ fir-rikors tal-appell Dimech ilmentat li t-Tribunal
naqas milli jikkunsidra li kienet iffirmat dokument fejn tat il-kunsens taghha
sabiex |-Awtorita tkun tista’ kull informazzjoni minghandha. Issostni li meta I-
Awtorita rat li Dimech kienet ghamlet it-tender u tat id-dettalji taghha, kellha |-
mezzi sabiex tivverifika li Stones and Blocks Limited kienet fil-fatt Diandra
Dimech li kellha right of first refusal. Ghalhekk ghal din il-qorti hu evidenti li
b’dak l-ilment Dimech riedet li I-qorti tistharreg il-fatt li ma nghatatx |-
opportunita’ li issemma I-vuéi taghha quddiem il-Bord. Hu veru li fir-rikors tal-
appell ma saritx riferenza espressa ghall-artikolu 12(9) tal-Kap. 563, pero’ I-

argument sar.

21.F'kull kaz ghall-finijiet ta’ paragrafu (f) tal-artikolu 811 tal-Kap. 12, rilevanti hi
I-parti dispozittiva tas-sentenza. Fir-rikors tal-appell I-intimati talbu lil din il-qorti
sabiex tilga” l-aggravji u thassar is-sentenza tat-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva tal-15 ta’ Marzu, 2019. Bis-sentenza tal-5 ta’ Lulju, 2019 dak
hu proprju li ddecidiet il-qorti. II-konsiderazzjonijiet huma biss ir-ragunijiet li

wasslu lill-gorti sabiex tiddeciedi b’dak il-mod.

Ghal dawn il-motivi tichad it-talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez kollha

kontriha.

Anthony Ellul.



