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Artikolu 333 tal-Kap. 12; subbasta;
nullita ta’ atti gudizzjarji

QORTI CIVILI PRI’ AWLA

ONOR. IMRALLEF TONI ABELA LL.D.
Seduta ta’ nhar it-Tnejn 4 ta’ Novembru, 2019

Numru 4

Rikors Numru 10/12TA

Alexander Aloisio (detentur tal-karta ta’
l-identita’ bin-numru 766551 (M))

VS

Lombard Bank Malta p.l.c. (C 1607)

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf ta’ Alexander Aloisio ipprezentat fil-5 ta’ Jannar 2012

u mahluf fl-istess data minn Alexander Aloisio li permezz tieghu talab is-

segwenti:-

“1.  B’rikors ipprezentat mill-kumpannija bankarja konvenuta nhar it-12 ta’
Ottubru, 2007 kontra l-esponenti u martu Dagmar Schmalwasser,
illum legalment separati, il-kumpannija bankarja konvenuta talbet il-
bejgh bis-subbasta tal-proprjeta’ immobbli ta’ |-esponenti u b’'mod

partikolari:-
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(i) id-dar bin-numru 35, Triq Ghar id-Dud, Sliema;

(i) il-garaxx internament immarkat bin-numru 31 fil-livell ta’ fuq
fkumpless ta’ garaxxijiet komuni minn Trig Carmel, San Giljan;

(i) il-“flat” internament immarkat bin-numru 5A fi blokk “flats” numru
8, fkumpless jismu Cloisters Walk, numru 20, Triq Carmel, San
Giljan;

(iv) il-“flat” internament immarkat bin-numru 5D fi blokk “flats” numru
8, fkumpless jismu Cloisters Walk, numru 20, Triq Carmel, San

Giljan; u

(v) il-“flat” internament immarkat bin-numru 5C fi blokk “flats” numru
8, fkumpless jismu Cloisters Walk, numru 20, Triq Carmel, San
Giljan;

kif jirrizulta ahjar mill-atti tas-subbasta bin-numru 111/2007 fl-ismijiet
“‘Lombard Bank Malta p.l.c. v. Alexander Aloisio et”’. L-esponenti ser
jitlob illi dawn |-atti jigu allegati ma’ I-atti ta’ dan ir-rikors mahluf fil-
mument opportun;

2. Bdigriet moghti minn dina I-Onorabbli Qorti nhar is-16 ta’ Gunju,
2010 fl-atti tas-subbasta imsemmija fil-premessa precedenti, gie
iffissat nhar il-Hamis 26 ta’ Awwissu, 2010 ghall-bejgh bl-irkant tal-
proprjeta’ immobbli ta’ I-esponenti;

3. Nhar [-20 ta’ Lulju, 2010, il-kumpanija bankarja konvenuta
ipprezentat rikors fl-atti ta’ I-istess subbasta fejn talbet li tigi
awtorizzata taghmel offerti animo compensandi fil-bejgh bis-subbasta
fuq imsemmi. Dana r-rikors gie degretat definittivament b’digriet

moghti nhar is-16 ta’ Awwissu, 2011 fis-sens illi I-kumpannija
bankarja konvenuta dakinhar giet awtorizzata taghmel offerti animo
compensandi;

4. Dakinhar tal-jum iffissat ghall-bejgh bis-subbasta u ¢&ioe’ nhar il-
Hamis 26 ta’ Awwissu, 2010, ma dehrux offerenti u
sussegwentement b’digriet iehor moghti minn dina |1-Onorabbli Qorti
fl-atti tal-imsemmija subbasta nhar il-15 ta’ Ottubru, 2010, Jie iffissat
nhar il-Aamis 2 ta’ Dicembru, 2010 ghall-bejgh bl-irkant tal-proprjeta’
immobbli ta’ I-esponenti. Dakinhar il-bejgh bis-subbasta rega’ ma
sarx u b’digriet moghti minn dina I-Onorabbli Qorti nhar id-9 ta’
Dicembru, 2010, gie iffissat nhar il-Hamis 12 ta’ Mejju, 2011 ghall-
bejgh bl-irkant ta’ l-istess proprjeta’;

5. Kif jirrizulta mill-atti tas-subbasta in kwistjoni, dakinhar tat-12 ta’
Mejju, 2011 dehru xi offerenti u I-kumpannija bankarja konvenuta
ghamlet offerti animo compensandi ghall-proprjetajiet kollha u dan
minghajr ma kienet debitament awtorizzata taghmel tali offerti;
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10.

11.

Fil-fatt, apparti I-proprjeta 35, Triq Ghar id-Dud, Sliema, il-proprjeta’ |-
ohra kollha giet liberata ghaf-favur il-kumpannija bankarja konvenuta
animo compensandi u dana — kif gja inghad — minghajr ma I-
kumpannija konvenuta kienet awtorizzata taghmel tali offerti;

Ghalhekk l-istess proprieta’ ma setghetx tigi lliberata ghaf-favur tal-
kumpannija bankarja u I-liberazzjoni illi saret ghaf-favur tal-
kumpannija bankarja konvenuta hija milquta minn irritwalita’, hija
monka u inattendibbli billi I-kumpannija bankarja konvenuta ma kenitx
awtorizzata taghmel offerti animo compensandi u billi I-procedura
uzata tmur direttament kontra dak illi jiddisponi l-artikolu 333 tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Kif jirrizulta mill-atti tas-subbasta in kwistjoni kien biss nhar is-16 ta’
Awwissu, 2011 illi I-kumpanija bankarja konvenuta giet awtorizzata
taghmel offerti animo compensandi jigifieri fi zmien meta I-kumpanija
bankarja konvenuta kienet gja’ akkwistat dik il-proprjeta’ animo
compensandi;

Konsegwentement [-atti kollha tas-subbasta in kwistjoni li graw wara
tali liberazzjoni ta’ nhar it-12 ta’ Mejju, 2011 huma wkoll irritwali,
monki u inattendibbli fost liema hemm it-tieni u l-ahhar liberazzjoni ta’
nhar is-6 ta’ Settembru, 2011 tal-proprjetajiet illi kienet akkwistat
animo compensandi il-kumpannija bankarja konvenuta nhar it-12 ta’
Mejju, 2011,

Ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Dawn il-fatti I-esponenti jafhom personalment;

Ghaldagstant u ghar-ragunijiet kollha premessi, wara illi jsiru d-
dikjarazzjonijiet necessarji u illi jinghataw il-provvedimenti opportuni, I-
esponenti umilment jitlob illi dina I-Onorabbli Qorti joghgobha tilga’ t-talbiet
tieghu u konsegwentement:

1.

Tiddikjara u tiddeciedi illi nhar it-12 ta’ Mejju, 2011, il-kumpannija
bankarja konvenuta ma kenitx awtorizzata, b’digriet moghti minn dina
I-Onorabbli Qorti, illi taghmel offerti animo compensandi fl-atti tal-
bejgh bis-subbasta bin-numru 111/2007 fl-ismijiet “Lombard Bank
Malta p.l.c. v. Alexander Aloisio et”;

Tiddikjara u tiddeciedi illi minkejja li ma kenitx awtorizzata u li ma
setghetx taghmel offerti animo compensandi fl-atti tal-bejgh bis-
subbasta bin-numru 111/2007 fl-ismijiet "Lombard Bank Malta p.l.c.
v. Alexander Aloisio et”;

Tiddikjara u tiddeciedi illi minkejja li ma kenitx awtorizzata u li ma
setghetx taghmel offerti animo compensandi, kif indikat fit-talbiet
prec¢edenti, il-kumpannija bankarja konvenuta mhux talli ghamlet tali
offerti animo compensandi izda talli wkoll akkwistat animo
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compensandi |-proprjeta’ kollha subbastata, apparti I-proprjeta’ 35,
Trig Ghar id-Dud, Sliema;

Tiddikjara u tiddeciedi illi konsegwentement il-liberazzjoni illi saret
ghaf-favur tal-kumpannija bankarja konvenuta nhar it-12 ta’ Mejju,
2011 hija milquta minn irritwalita’, hija monka u inattendibbli billi I-
kumpannija bankarja konvenuta ma kenitx awtorizzata taghmel offerti
animo compensandi u billi I-pro¢edura uzata tmur direttament kontra
dak illi jiddisponi I-artikolu 333 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi wkoll illi I-atti kollha tas-
subbasta in kwistjoni li graw wara tali liberazzjoni ta’ nhar it-12 ta’
Mejju, 2011 huma wkoll irritwali, monki u inattendibbli;

Bl-ispejjez inkluzi tal-prezenti kontra I-kumpannija bankarja konvenuta, li d-
diretturi, azzjonisti u rapprezentanti taghha huma minn issa stess ingunti in
subizzjoni.”

Rat ir-Risposta Guramentata tas-Socjetd Lombard Bank Malta plc

ipprezentata fit-8 ta’ Frar 2012 u mahlufa fl-istess data minn Philip Saliba

li permezz taghha wiegbet is-segwenti:-

“4)

2)

3)

llli preliminarjament skond I-artikolu 335 et sequitur tal-Kodi¢i tal-
Organizazzjoni Proéedura Civili (Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) I-attur
seta’ joggezzjona ghal offerti “animo compensandi” maghmula mill-
Bank eccipjenti wara li gew liberati favurih fparagrafu 1(ii) u (iv) tar-
rikors mahluf tieghu, jew altrimenti jezercita il-%us redimendi” moghti
lilu skond l-artikolu 355 tal-istess Kodi¢i, u mhux jintavola r-rikors
odjern bil-ghan li jtawwal il-pro¢eduri u jzid I-ispejjez legali bla bzonn;

llli skond kif ser jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza kienu biss il-
proprjetajiet elenkati fparagrafi 1(ii) u (iv) tar-rikors odjern li gew
liberati definittivament u b’'mod finali favur il-Bank eccipjenti fis-6 ta’
Settembru 2011 wara li ghamel |-offerti “animo compensandi” u mhux
fit-12 ta’ Mejju 2011, ghaliex wara din id-data kienu kissru I-kwindena
William Cuschieri, karta ta’ I-identita numru 70582(M) u Alison
Mackay, karta ta’ l-identita numru 206083(M), u Elizabeth Aloisio,
karta ta’ I-identita numru 248140(M), u dan skond kopja tad-digriet
tal-Prim Awla tal-Qorti Civili hawn anness u mmarkat Dok RB1;

llli bla pregudizzju ghas-suespost, u skond kif ser jigi ppruvat waqt it-
trattazzjoni tal-kawza, il-Bank ec¢ipjenti kien debitament awtorizzat li
jaghmel l-offerti “animo compensandi” li ghamel, tenut kont tal-fatt li
s-subbasta in kwistjoni kienet giet ipprezentata qabel ma gew fis-
sehn l-artikoli tal-Ligi il-godda li jiggvernaw is-subbasti llum;
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4) |lli ghaldagstant it-talbiet attrici huma infondati kemm il-fatt kif ukoll
fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra I-attur li hu ingunt
minn issa ghas-subizzjoni tieghu;

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri jekk ikun hemm bzonn.”

Rat l-avviz tat-13 ta’ Frar, 2019 dwar l-assenjazzjoni ta’ dmirijiet lill-
Imhallfin ai termini tal-artikolu 11(3) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li bis-
sahha tieghu I-kawza odjerna giet assenjata lil dina I-Qorti kif presjeduta

meta kienet diga mhollija ghas-sentenza;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti;

Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tat-tmienja u ghoxrin ta’ Frar 2019 fejn il-kawza

thalliet ghal-lum ghas-sentenza.

Punti ta’ fatti

1. Permezz ta’ din il-kawza I-Attur ged ifittex li jimpunja I-validita tal-att
ta’ liberazzjoni fl-atti tas-subbasta bin-numru 111/2007 li sar ghaf-favur
tas-Socjeta bankarja konvenuta fit-12 ta’ Mejju 2011 tal-fondi msemmija
fir-rikors guramentat wara bejgh bl-irkant taht l-awtorita tal-Qorti, kif ukoll
tal-atti kollha tas-subbasta in kwistjoni li graw wara tali liberazzjoni. Dan

kollu gieghed jintalab b’konsegwenza tal-fatt li r-rikors li pprezentat is-



Rik. Nru. 10/12TA

Socjeta konvenuta fl-20 ta’ Lulju 2010 fl-atti tal-istess subbasta sabiex
tinghata I-permess i toffi animo compensandi, gie degretat
definittivament b’digriet moghti fis-16 ta’ Awwissu 2010. L-Attur isostni li
din l-awtorizzazzjoni sabiex is-Soc¢jetd konvenuta toffri animo
compensandi saret “fi Zzmien meta I-kumpannija bankarja konvenuta
kienet gja akkwistat dik il-proprjetda animo compensandi’ u ghaldagstant
“il-pro¢edura uzata tmur direttament kontra dak illi jiddisponi I-artikolu 333
tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta” kif kienet vigenti gabel ma diet

emendata bl-Att XIV tal-2007.

2. ll-fatti marbutin mal-kaz johorgu mill-atti tas-subbasta numru
111/2007 li jifformaw parti mill-atti tal-kawza. 1l-Qorti tissenjala dawn il-

fatti kif gej:-

I B’rikors ipprezentat fit-12 ta’ Ottubru 2007 kontra I-Attur u martu
Dagmar Schmalwasser illum legalment separati, is-Socjeta Konvenuta
premettiet li permezz ta’ sentenza ta’ dina |-Onorabbli Qorti datata 8 ta’
Gunju 2005 fl-ismijiet Lombard Bank Malta plc vs Alexander Aloisio et
citazz numru 660/2004 GV hija giet kanonizzata kreditri¢i tal-Attur
Alexander Aloisio u martu fis-somma hemm indikata. Premettiet
ulterjorment li I-Attur Alexander Aloisio u martu huma sidien tas-segwenti

proprjeta immobbli:-

a. ld-dar numru 35 Triq Ghar Id-dud Sliema
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b. Garage internament markat numru 3 fil-livell ta’ fug fkumpless
ta’ garaxxijiet b’entratura komuni minn Trig Carmel San Giljan

c. Flat sive penthouse flat internament markat numru 5A fi blokk
flats numru 8 fkumpless jismu Cloisters Walk numru 20

Carmel Street San Giljan.

il. Permezz tar-rikors imsemmi s- Socjeta’ Konvenuta talbet ghalhekk
lil din il-Qorti diversament presjeduta “tordna I|-bejgh b’subasta tal-fondi
fug deskritti u tiffissa I-hin, jum u lok ghall-istess bejgh okkorendo n-
notifika bl-affissjoni u pubblikazjoni kemm il-darba jibqghu mhux notifikati,
bl-isgass fuq il-fond jekk kemm il-darba jinzamm maghlug xi fond minn
dawk deskritti ghall-ac¢ess peritali u bil-fakolta illi I-esponenti jaghmlu

offerti animo kompensandi fl-atti tal-istess bejgh.” (ara fol 1)

iii. Permezz ta’ digriet datat 16 t'Ottubru 2007, il-Qorti laqghet it-talba
u nnominat lill-Perit Valerio Schembri sabiex je¢c¢edi fuq il-postijiet u

jirrelata dwarhom (ara fol 3).

iv. Permezz ta’ digriet datat 2 ta’ Novembru 2009, il-Qorti lagghet it-
talba tas-Soc¢jeta Konvenuta fir-rikors tas-27 ta’ Frar 2009, sabiex, ghal
ragunijiet hemm imfissra, tawtorizza lil Perit Valerio Schembri iwettaq |-
ispezzjoni tieghu fuq l-appartamenti 5C u 5D ukoll peress li I-appartamenti
5A, 5C u 5D jiffurmaw parti integrali mill-penthouse gja bin-numru 5A

formanti parti minn blokk ta’ appartamenti numru 8 fkumpless ta’ bini bl-
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isem “Cloister's Walk” 20, Carmel Street, San Giljan, kif soggett ghal

privilegg specjali favur is-Socjeta Konvenuta Lombard Bank.

V. Wara li r-rapport gie redatt u pprezentat mill-Perit Valerio Schembri
fl-20 ta’ Mejju 2010, il-Qorti ordnat permezz ta’ digriet datat 16 ta’ Gunju
2010 li I-bejgh bl-irkant tal-fondi msemmija fl-atti tas-subbasta ghandu jsir

nhar il-Famis 26 ta’ Awissu 2010.

Vi. Permezz ta’ rikors prezentat fl-20 ta’ Lulju 2010, is-Socjeta
Konvenuta Lombard Bank talbet lill-Qorti “joghgobha tawtorizzahom
jaghmlu offerti animo compensandi fl-atti tas-subbasta fuq Ccitata
okkorendo bin-notifika tal-intimati bl-affissjoni u pubblikazzjoni jekk kemm
il-darba jibqghu mhux notifikati”. Permezz ta’ digriet moghti fis-26 ta’ Lulju
2010, il-Qorti ordnat in-notifika ta’ dan ir-rikors “lill-partijiet interessati li

jkollhom tlett ijiem biex iwiegbu”.

vii.  Kif kien ordnat fis-26 ta’ Awwissu sar il-bejgh bl-irkant fal-fondi

imsemmija izda ma kienx hemm offerenti.

viii. Permezz ta’ digriet datat 15 ta’ Ottubru 2010, il-Qorti ordnat i I-
fondi msemmija jergghu jitgieghdu ghall-bejgh bl-irkant nhar il-Famis 2 ta’
Dicembru 2010. Ghal xi raguni li ma hiex indikata fil-proc¢ess, I-irkant ma
sehhx fid-data msemmija tant li permezz ta’ digriet tad-9 ta’ Di¢embru
2010 il-Qorti ordnat li I-fondi msemmija jitgieghdu ghall-bejgh bl-irkant

nhar il-Aamis 12 ta’ Mejju 2011.



Rik. Nru. 10/12TA

IX. Kif gie ordnat, is-subbasta saret fit-12 ta’ Mejju 2011. Dak inhar is-
Socjeta Konvenuta Lombard Bank akkwistat animo compensandi u
ghaldagstant giet liberata favuriha I-proprjeta kollha subbastata hlief ghall-

proprjeta 35 Ghar id-Dud Sliema.

X. Billi fiz-zmien stabbilit mil-ligi William Cuschieri, Alison Mackay u
Elizabeth Aloisio kisru I-kwindena u ghamlu offerti oghla ghall-proprjetajiet
imsemmija, fit-22 ta’ Lulju 2011, il-Qorti tat digriet li permezz tieghu ordnat
il-bejgh bl-irkant finali u l-ahhar liberazzjoni ta’ dawn il-proprjetajiet ghat-

Tlieta 6 ta’ Settembru 2011.

Xi. Fis-16 ta’ Awissu 2011 il-Qorti ddegretat definittivament ir-rikors
tas-Soc¢jeta Konvenuta Lombard Bank datat 20 ta’ Lulju 2010 ghall-
permess sabiex toffri animo compensandi kif gej: “ll-Qorti. Regghet rat ir-

rikors. Billi ma saret ebda risposta. Tilga’ it-talba”.

xii.  Kif gie ordnat fis-6 ta’ Settembru 2011 sar il-bejgh bl-irkant tal-
proprjeta msemmija fejn is-Socjeta Konvenuta Lombard Bank akkwistat
animo compensandi u ghaldagstant gie definittivament liberat favuriha il-
garaxx internament immarkat bin-numru 31 fil-livell ta’ fug fkumpless ta’
garaxxijiet b’entratura komuni minn Trig Carmel, San Giljan, libera u
franka kif ukoll il-flat internament sive Penthouse, immarkat bin-numru
5D, fi blokk flats numru 8 fkumpless jismu Cloisters Walk, numru 20, Triq

Carmel, San Giljan, liberu u frank.
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Punti ta’ Ligi

3. Din l-azzjoni effettivament tikkonsisti ftalba ghal dikjarazzjoni ta’

nullita ta’ atti gudizzjarji tal-bejgh bis-subbasta bin-numru 111/2007.

4. Fis-sentenza Sebastiano Guccione et vs Meli Bugeja Trading
Limited datata 22 ta’ Marzu 2016 gie nsenjat is-segwenti mill-Qorti Civili

Prim’ Awla per Imhallef Lorraine Schembri Orland:

“lli in-nullita™ tal-att gudizzjarji jinsab regolat bl-artikolu 789 u 790 tal-

Kap 12.

lli hekk kif gie enuncjat fil-gurisprudenza nostrana, “in-nullita hija haga
odjuza u ghandha tigi ordnata meta espressament komminata mil-ligi u
meta serjament |-att ma jistax xort’ ohra jissewwa”. Ukoll hu assodat li |-
erba’ cirkostanzi msemmija fl-Artikolu 789 huma tassattivi, fis-sens li biex
att gudizzjajru jitgies li ma jiswiex, |-ilment irid jaqa’ bilfors taht il-parametri
ta’ xi wahda mill-imsemmija cirkostanzi. (Kollez. Vol. XXVII.1.465). (Ara
Farrugia Josephine vs Farrugia Paul P.A. deciza fid-9 ta’ Dicembru
2002, u Joecar Ltd. Et vs BOV plc P.A.(RCP 560/10) deciza fit-30 ta’

Novembru 2011) ...

Kif spjegat fis-sentenza Victor Debono et. v. Onor. Dr Vincent Tabone
noe (PA (MCC) - 14.5.1970) dan id-dispost tal-ligi "jikkontempa zewg tipi

ta' nullita’, dik testwali, (subinéiz (a) u dik virtwali (Subinéizi (c) u (d)

10
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konsistenti ghal (c), fis-semplici vjolenza ta' forma anke jekk mhux taht
piena ta' nullita, u dak tal-paragrafu (d) ¢ioe" meta l-att ikun nieges minn
Xi partikolarita' essenzjali espressament mehtiega mil-Ligi." EZempju tas-
subinciz (c) hija I-htiega ad validitatem ta' kondizzjoni jew formalita’ filwaqt
li taht is-subinc¢iz (d) jagghu dawk I-elementi kostitutivi tal-att li huma

megjusa essenzjali ghall-validita' tal-istess.

llli fil-kaz fl-ismijiet “Dottor Henry Vassallo vs Onor. Prim Ministru et”

(P.A (kost) de¢. 9 ta' Ottubu 2001) gie ritenut li:-

“Illi kif inghad f'ghadd ta’ decizjonijiet tal-Qrati Taghna, id-distinzjoni bejn
nullita~ mtellgha taht il-paragrafu (c) u dik taht il-paragrafu (d) tas-
subartikolu (1) tal-artikolu 789, tikkonsisiti fil-fatt /i ftat-tieni, I-att
gudizzjarju jkun milqut minn nuqqas ta’ partikolarita’ essenzjali mehtiega
mil-ligi, u mhux sempli¢i ksur ta’ forma preskritta. " (Ara wkoll, “Carmelo

Galea vs Pawlu Cuschieri” — P.A. deciza fl-4 ta’ Novembru 1988).

Madanakollu skond is-subinc¢iz 789(2) "I-e¢cezzjoni ta’ nullita’ ta’ I-att, taht
is-subartikolu (c) tas-subartikolu (1) ta’ dan I-artikolu, ma tistax tinghata,
meta |-parti li taghtiha tkun baqghet taghmel jew, ghad li tkun taf biha,
tkun halliet Ii jibgghu jsiru atti ohAra wara, minghajr ma tec¢cepixxi dik in-

nullita’."

lli bhala principju assodat ghandu jinghad ukoll li r-rigorozita formali, kif

jirrizulta mill-gurisprudenza c¢citata, giet temperata tul is-snin sabiex “issir

11
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gustizzja sostanzjali fil-mertu tal-kaz”. (“Michael Attard nomine vs
Raymond Galea - Q.A. - deciza fit-12 ta’ Mejju 1998) u “kif gie ritenut
minn dawn il-Qrati, ir-rigorozita procedurali u I-formaliZzmu esagerat
rarament huma ambaxxaturi tal-gustizzja sostanzjali u ghalhekk ma
ghandhomx normalment janimaw l-andament tal-kawza.” (“Aquilina vs
Cassar” —Vol.LXXVL.iv.666). (Ara wkoll “James Demanuele vs Elena
Maria Felice” P.A. deciza fit-30 ta’ April 2002 u I-gurisprudenza hemm

traccjata).

Difatti hu pacifiku fil-gurisprudenza tal-Qrati taghna li n-nullita® tal-atti
gudizzjarji hi sanzjoni estrema li I-ligi trid li tigi mposta meta n-nuggas fl-
att formali jew sostanzjali, ma jistax assolutament jigi ttollerat minghajr

hsara ghal xi prin¢ipju ta’ gustizzja procedurali.”

Konsiderazzjonijiet

5. L-Attur ged isostni li sehhet vjolazzjoni tal-artikolu 333 tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta qabel ma gie emendat bl-Att XIV tal-2007. Dan
ghaliex ir-rikors tal-20 ta’ Lulju 2010 ghall-permess sabiex is-Socjeta
Konvenuta toffri animo compensandi Jie degretat definittivament b’digriet
datat 16 ta’ Awwissu 2010, jigifieri wara li l-istess Soc¢jeta Konvenuta
kienet ikkompetiet ghall-akkwist tal-imobbli animo compensandi fis-
subbasta tat-12 ta’ Mejju 2011. Minhabba f'hekk I-Attur jissottometti li I-att
ta’ liberazzjoni tat-12 ta’ Mejju 2011 a favur is-Socjeta bankarja

Konvenuta kif ukoll I-atti kollha tas-subbasta in kwistjoni li graw wara tali
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liberazzjoni huma “rritwaliti, monki u inattendibbli” billi fid-data tas-
subbasta tat-12 ta’ Mejju 2011, il-kumpannija bankarja konvenuta ma

kenitx ghadha awtorizzata taghmel offerti animo compensandi.

6. II-Qorti tithem ghalhekk li I-Attur ged jinkwadra t-talba tieghu ghan-
nullita tal-att tal-liberazzjoni tat-12 ta’ Mejju 2011 u tal-atti sussegwenti fuq
dak dispost fl-artikolu 789(1)(c) u/jew (d) tal-Kap. 12. Fit-termini tal-
imsemmi sub-artikoli I-att tal-liberazzjoni in kwistjoni u l-atti sussegwenti
huma milquta bi vjolazzjoni tal-forma jew nuggas minn xi partikolarita
essenzjali espressament mehtiega mil-ligi kif kontemplata fl-artikolu 333

tal-Kap. 12 gabel ma dan gie emendat bl-Att imsemmi.

L-artikolu 333 tal-Kap. 12 kien jistipula s-segwenti:

(1) Kull min ghandu kreditu likwidu li jkun gej minn sentenza, kuntratt, jew
obbligazzjoni bil-miktub ohra, jista’, b’rikors, jitlob lill-qorti I-permess li joffri

animo compensandi.

(2) Ir-rikors ghandu jsir mill-angas jumejn gabel il-jum moghti ghall-irkant.”

7. Din il-Qorti fliet bir-reqga dan l-artikolu u ma hi ged tara |-ebda
skontru mal-istess mis-Socjeta’ bankarja Konvenuta. L-artikolu 333
jimponi I-obbligu fug kull min ghandu kreditu likwidu li jitlob permess lill-
Qorti sabiex joffri animo compensandi b’rikors li ghandu jsir mill-anqas
jumejn gabel il-bejgh bl-irkant. Is-Soc¢jetd Konvenuta gdiet fedelment I-

obbligu taghha taht dan I-artikolu billi talbet dan il-permess kemm fir-rikors
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promotur prezentat fit-12 ta’ Ottubru 2007 kif ukoll permezz tar-rikors
prezentat fl-20 ta’ Lulju 2010. Iz-zewg rikorsi gew ghalhekk prezentati

ferm gabel is-subbasta tat-12 ta’ Mejju 2011.

8. L-artikolu 333 ma jimponi I|-ebda obbligu fug il-Qorti i
necessarjament tawtorizza s-Socjeta Konvenuta qgabel is-subbasta.
Dawn il-Qrati, sa fejn jirrigwarda dan I-artiklu, dejjem kienu propensi li
jiehdu attidudni pjuttost liberali, anke per ezempju, fejn il-ligi
espressament tipprovdi ghal pro¢edura b’'mod specifiku u ¢iononstante li
ma tigix segwita xorta wahda ma jannullawx l-att (ara Sentenza PA per
Imhallef Lorraine Schembri Orland fl-ismijiet Tereza Bonnici -vs-

HSBC Bank Malta Plc tal-31 ta’ Jannar 2019).

9. Dan fifisser li ma jissussisti I-ebda nuggas minn xi partikolarita
essenzjali jew vjolazzjoni tal-forma mehtiega f'dan I-artikolu fit-termini ta’
dak dispost fis-sub-artikolu (1) (¢) u (d) tal-artikolu 789 tal-kap. 12.
Maghdud ma dan, jinghad i I-Attur huwa se mai xorta inabilitat milli
jivvanta n-nullita taht is-sub-artikolu (1)(¢) tal-artikolu imsemmi minhabba
dak dispost fis-sub-artikolu (2) tal-imsemmi artikolu 789 tal-Kap. 12. Dan
peress li ghalkemm kien notifikat bir-rikors ghall-permess sabiex is-
Socjeta Konvenuta toffri animo compensandi in virtu tad-digriet moghti fis-
26 ta’ Lulju 2010, I-Attur ma rregistra ebda oppozizzjoni skont I-artikolu

335 tal-Kap. 12 izda baggha jaghmel jew halla li jibgghu jsiru atti ohra.
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10. Hemm fattur iehor importanti li jrid jittiehed kont tieghu. Ghalkemm
veru li permezz tas-subbasta gabel ma inkisru il-kwindeni, jista’ jinghad li
I-propjeta’ mertu ta’ dawn il-proceduri giet illiberata favur is-Socjeta’
Konvenuta, ma jistax pero’ jinghad li din akkwistat dik il-propjeta’ kif ged
jippretendi I-Attur. II-Qorti tfakkar, li wara |-imsemmija liberazzjoni inkisret
il-kwindena u ghalhekk rega’ infetah mill-gdid il-bejgh bl-irkant tal-
immobbli inkwistjoni. Dawn il-Qrati dejjem ikkunsidraw li I-ksur tal-
kwindena hija forma ta’ opposizzjoni ghal-liberazzjoni precedenti (ara
Decizjoni Qorti tal-Appell Superjuri fl-ismijiet Carmelo Grech -vs-

John Leone Ganado et tat-23 ta’ Frar 2001).

11. Ghalhekk meta I|-Qorti, bid-digriet tat-22 ta’ Lulju 2011, ghazlet
ghall-bejgh bl-irkant finali id-data tas-6 ta’ Settembru 2011, il-liberazzjoni
ta’ gabel tilfet |-effetti taghha. Anzi, dik il-liberazzjoni giet newtralizzata
ghal kollox bid-digriet imsemmi u bl-eventwali liberazzjoni u bejgh finali
tal-poprjeta’ inkwistjoni favur is-Socjeta’ Konvenuta. Kien b’dan |-ahhar
irkant, wara li gew segwiti |-formalitajiet kollha tal-ligi , u mhux b’dak ta’
gabel, li s-Socjeta’ Konvenuta saret definittivament propjetarja tal-
propjeta’ mertu ta’ din il-Kawza. Dan ifisser, li bid-digriet tas-16 ta’
Awwissu 2011 |i permezz tieghu [-Qorti approvat lis-Soc¢jeta’ Konvenuta
biex toffri animo compensandi kien ghadu validu ai fini tal-irkant li inzamm

fis-6 ta’ Settembru 2011.
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12.  Minn dan kollu din il-Qorti tikkonkludi li din l-azzjoni ma kienetx
flokha. Di piu’ kif sewwa sottomess mis-Socjeta Konvenuta fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghha a' fol 69 paragrafu 4, jirrizulta i tali
awtorizzazzjoni fil-fatt saret ferm gabel is-subbasta tat-12 ta’ Mejju 2012
permezz tad-digriet datat 16 ta’ Ottubru 2007 fejn il-Qorti laqghet it-talbiet
tas-Socjeta’ Attri¢i fir-rikors promotur taghha, fost ohrajn biex toffri animo

compensandi (ara a’ fol 69 paragrafu 4).

Decide
Ghaldagstant u ghar-ragunijiet fug imsemmija, il-Qorti gieghdha taqta’ u

tiddeciedi din il-kawza billi;

Tilqa’ I-ec¢ezzjonijiet tas-Socjeta Konvenuta;
Tichad it-talbiet kollha attrici.

Spejjez tal-kawza ghandhom ikunu sopportati mill-Attur.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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