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Atlas Insurance PCC Limited (C5601) kif surrogata fid-drittijiet
tal-assikurat taghha Shield Security Consultants Limited
u l-istess Shield Security Consultants Limited (C24609)
VS.
Avukat Dottor Leslie Cuschieri (174067M)

It-Tribunal:

Ra I-Awviz tat-Talba ipprezentat fis-6 ta’ Gunju 2018 li permezz tieghu l-atturi talbu hekk:

Is-somma ta’ elfejn u mija u tlieta u ghoxrin Ewro u tnejn u tletin ¢centezmu (€2,123.32) mitluba
fdan l-awviz tirrapprezenta d-danni kollha sofferti mis-socjeta attrici Shield Security Consultants
Limited, assikurata mas-socjeta attric¢i Atlas Insurance PCC Limited, u li ghalihom ghamlu tajjeb in
kwantu ghall-ammont ta’ elfejn u tlieta u sittin Ewro u tnejn u tletin ¢entezmu (€2,063.32) s-
socjeta attrici Atlas Insurance PCC Limited u in kwantu ghall-ammont ta’ sittin Ewro (€60.00) s-
socjeta attrici Shield Security Consultants Limited bhala excess payment u dan in segwitu ghal
incident li sehh fit-3 ta’ Lulju 2017 fl-uffic¢ju fil-blokk Liesel Court fi Trig Mimosa, Gwardamangia
rizultat ta’ perkolazzjoni ta’ ilma fl-istess fond, liema ilma skula mill-fond sovrastanti ghall-istess, u
cioe Liesel Court, Flat 1, Triq Mimosa, Gwardamangia, appartenenti lill-konvenut |-Avukat Dottor
Leslie Cuschieri.

Ghaldaqgstant il-konvenut ghandu jinzamm unikament responsabbli ghal dan I-in¢ident u ghall-
konsegwenzjali danni subiti mill-atturi.

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra interpellatorja tal-1 ta’ Frar 2018 u bl-imghax legali b’effett mill-
lum sad-data tal-effettiv pagament kontra I-konvenut li huwa ingunt ghas-subizzjoni.

Ra r-Risposta tal-konvenut ipprezentata fid-9 ta’ Lulju 2018 |i fiha tressqu s-segwenti
eccezzjonijiet:
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1. Il fl-ewwel lok ghandhom jissejhu fil-kawza I-kumpanija Tal-Maghtab Construction Limited, I-
impjegati taghha kif ukoll is-sid tal-fond adjacenti ghal dak tal-intimat fi Triq Mimosa,
Gwardamangia, in kwantu jidher c¢ar li |-kawza tal-qsim ta’ diversi pipes tal-ilma fil-blokka bl-
isem Liesel Court fi Triq Mimosa, Gwardamangia, bdew isehhu matul iz-Zzmien |i |-istess
zviluppaturi geghdin ihammlu, jeskavaw u jhaffru I-plot adjacenti, liema xoghlijiet qed isiru taht
is-supervizjoni tal-istess atturi Shield Security Consultants Limited.

2. i in kwantu I-fond tal-intimat huwa sovrapost ghall-fond operat minn Shield Security, mentri
huwa sottopost ghal 3 flats ohra b’servitu I-pipes ta’ kull flat jghaddu (fhafna istanzi midfunin
fil-hajt jew fl-art) mill-proprjeta tal-esponent u l-esponent mhux responsabbli ghall-pipes ta’
terzi.

3. i I-pipes tal-ilma fil-blokka in kwistjoni huma tal-PVC u huma intizi li jservi ghal dejjem (ma
jissaddux) u in kwantu Il-intimat mhux il-persuna li installat dawn il-pipes (hafna minnhom
midfunin) huwa mhux responsabbli hekk ghal kwalunkwe raguni dawn infaqghu minghajr ma
hadd ikun messhom jew kif inghad ikunu nfaqghu minhabba I-operat ta’ terz.

4. Bla pregudizzju ghall-e¢¢ezzjonijiet precedenti, ebda ammont ma hu dovut mill-intimat lill-
atturi jekk subordinament jirrizulta li dan huwa kaz fortuwitu fejn I-intimat la kien jahti ghal
negligenza, la naqas milli jmantni dak Ii hu tieghu u ma jirrizultax ness bejn il-qsim tal-pipes
tieghu.

Sema’ x-xhieda kollha, gara d-dokumentazzjoni kollha ipprezentata, sema’ t-trattazzjoni finali i
saret tul is-seduta tad-29 ta’ Mejju 2019 u ra li I-kawza thalliet ghas-sentenza ghall-4 ta’
Novembru 2019.

Provi ipprezentati

Fl-udjenza tas-26 ta’ Settembru 2018 xehed il-Perit Mark Borg, prodott mill-atturi, li taht
gurament qal li kien gie inkarigat minn Shield Security Consultants Limited sabiex jispezzjona s-
sogfa tal-fond minn fejn topera Il-istess socjeta, liema fond huwa wiehed terran u jintuza bhala
ufficcju. Ix-xhud ikkonkluda li l-ilma li dahal f'dan il-fond dahal mill-fond ta’ fuqu. L-ispezzjoni
saret madwar hamest ijiem wara li dahal I-ilma u bid-dhul tal-ilma saru hsarat fil-finishing tal-
fond. ll-kumpanija wrietu video li juri ilmijiet igattru u oltre dan, kien hemm tixrib fl-appartament.
Il-hsara li seta’ jara x-xhud kienet tikkonsisti fi hsara fis-soffitti tal-gypsum, hsarat f'partitions tal-
injam u fil-hitan miksijin. Fl-istess gurnata, ix-xhud zar ukoll il-fond sovrastanti. Meta saret iz-
Zjara, il-leak kienet twaqqgfet. Ix-xhud gal li ma kienx hu li sab is-sors tal-leak izda kien infurmat li
kien hemm leak wara li ra li sar xoghol frisk. Din il-leak originat mill-bends ta’ xi pajpijiet tal-ilma.
Ix-xhud kien sodisfatt li I-leak kienet twaqqgfet. Minn dakinhar li huwa mar fuq il-post, ix-xhud gal
li ma giex infurmat li kien hemm xi problemi ohrajn. Kopja tar-rapport tal-perit kienet
ipprezentata u immarkata dokument MB1.

Fil-kontro-ezami, ix-xhud qal li ma kienx hu li wasal ghall-konkluzjoni li I-ilma kien dahal minn
failure fil-pajpijiet tal-lma. Dan kien biss dak li ntgal lill-perit meta huwa zar il-fond sovrastanti.
Dan it-tip ta’ failure kien komuni. Il-perit gal ukoll li I-art tax-shaft fejn huwa ra I-pajpijiet kienet is-
sagaf tal-fond tas-socjeta attrici. Ix-shaft kien ukoll komuni bejn il-fond tal-konvenut u
appartamenti ohrajn fl-istess blokk. Ix-xhud ma qghadx ja¢éerta ruhu dwar ta’ min kienu I-
pajpijiet u langas iddetermina jekk kinux tal-appartament tas-socjeta attrici jew tal-appartament
sovrapost, jigifieri I-appartament tal-konvenut. B'referenza ghal ritratt fit-tmien pagna tar-rapport
tieghu (fol. 22), ix-xhud qal li I-katusi li jidhru f'dak ir-ritratt huma mqgabbdin ma’ appartamenti
ohrajn u ma joriginawx mill-appartament tal-konvenut. Huwa seta’ jghid b’¢ertezza li jidher ¢ar li
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I-katusi kienu parti minn sistema komuni bejn |-appartamenti tal-blokk izda ma setax jidentifika |-
appartament li minnu kienu joriginaw.

Il-hsara sehhet taht il-wic¢ tax-shaft tal-appartament tal-konvenut, fil-konkos ta’ bejn I-art tax-
shaft u s-saqaf tal-appartament tas-socjeta attrici. B'mod vizwali, ix-xhud ma setax jasal biex
jistabbilixxi li dik is-sistema tal-pajpijiet kinitx komuni anki mat-terran tal-appartament tas-socjeta
attrici. F’dan il-kaz, anki jekk il-waterproofing ikun tajjeb hafna, ma jkun jiswa xejn ghax is-sors
tal-ilma kien mill-konkos ta’ bejn |-art tax-shaft u s-saqaf tal-appartament tas-socjeta attrici.

It-Tribunal ra li r-rapport tal-Perit Mark Borg jinsab a fol. 14 sa fol. 26 tal-process.

Fl-udjenza tal-31 ta’ Ottubru 2018 xehdet Audrey Mifsud, prodotta mill-atturi. Taht gurament,
hija xehdet li kienet tokkupa I-kariga ta’ Claims Executive fi hdan Atlas Insurance PCC Limited.
Fit-3 ta’ Lulju 2017 kien c¢empel John Schemobri, direttur ta’ Shield Security Consultants Limited
u qalilhom fl-appartament taghhom fLiesel Court kien nizel hafna ilma. Ix-xhud u I-kollega
taghha Francesca Bartolo marru fuq il-post dakinhar stess u raw |-impjegati ta’ Shield Security
jixkupaw l-ilma. John Schembri ha lix-xhud u lill-kollega taghha fuffic¢ju partikolari minn fejn
kien gieghed jissuspetta li kien gej I-ilma. Meta x-xhud u I-kollega taghha marru fl-appartament
sovrastanti kien hemm Noel Cuschieri, hu I-konvenut. Dan galilhom li kien gieghed jistenna
plumber biex isib is-sors tal-leak. Ix-xhud innutat li I-appartament ta’ Shield Security kellu hsarat
fil-gypsum tas-saqaf, hsara fl-iskirting, fil-light fittings u fl-attrezzamenti tal-elettriku. Kien ingata’
d-dawl u kellhom jinzebghu I-hitan.

Mifsud kompliet tixhed li Atlas Insurance PCC Limited tat parir lil Shield Security li dawn kellhom
izommu lis-sid jew l|-okkupant tal-appartament sovrastanti responsabbli “minhabba Ii I-ilma
deher li kien gej minn hemm”. Huma talbuh stimi tal-hsarat u rapport tal-perit u eventwalment
hallsu s-somma ta’ elfejn u tlieta u sittin Ewro u tnejn u tletin ¢entezmu (€2,063.32). Shield
Security hallset sittin Ewro (€60.00) policy excess.

Fil-kontro-ezami, Mifsud xehdet li hija rat li hdejn il-blokk tal-appartamenti kien hemm sit ta’
kostruzzjoni izda ma setghetx tiftakar kien gieghed isir thaffir jew bini.

Fl-udjenza tas-27 ta’ Novembru 2018 xehed John Schembiri, li jokkupa I-kariga ta’ managing
director ta’ Shield Security Consultants Limited, prodott mill-atturi. Schembri irrakkonta Kif fit-3
ta’ Lulju 2017 mar jiftah I-uffic¢ju filghodu u sab hafna ilma. Huwa spjega li I-uffic¢ju kien fuq
livell semi-basement u fughom kien hemm xi appartamenti. Is-servizzi kienu jghaddu ezatt hdejn
[-uffic¢ju tieghu u kienu tal-appartamenti sovrastanti. Taht is-saqaf tal-uffic¢ju taghhom hemm
soffitt. Schembri seta’ jara li I-ilma kien niezel mis-sagaf mal-hajt tal-gebel. Schembri u ohrajn fi
hdan Shield Security hasbu li I-ilma kien gej mill-appartament ezattament fughom, jigifieri |-
appartament tal-konvenut. Imbaghad, Schembri irrakkonta kif il-konvenut, li dak iz-zmien kien
imsiefer, qgabbadhom ma’ huh sabiex jippruvaw isolvu I-kwistjoni. ll-perit Mark Borg kien tqgabbad
minn Shield Security u eventwalment kien gie anki plumber biex jara x’kien gara.

Schembri xehed li deherlu li x-xoghlijiet li saru fix-shaft saru min-naha tal-konvenut. Dakinhar
tal-in¢ident, I-ilma dahal fl-uffic¢ji ta’ Shield Security min-naha fejn il-blokk tal-appartamenti kien
imiss ma’ sit ta’ kostruzzjoni fejn kienu ged isiru xoghlijiet ta’ skavar. Is-sid tal-appartament (billi
Shield Security kienet tikri l-appartament) gdie infurmat. Ix-xoghlijiet ta’ skavar bdew ftit xhur
gabel dan l-in¢ident u spi¢¢aw ftit xhur wara. Schembri ikkonferma li Shield Security thallset I-
ammont ta’ elfejn u tlieta u sittin Ewro u tnejn u tletin ¢entezmu (€2,063.32) u I-ammont ta’ sittin
Ewro (€60.00) bhala policy excess.
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Fil-kontro-ezami, Schembri xehed li hu I-konvenut kien dahhal fl-appartament tal-konvenut lil
Patrick John Mifsud (uffi¢jal ta’ Shield Security) u lilu stess.

Fir-ri-ezami, Schembri qal li ma setax iwiegeb ghad-domanda dwar jekk ix-shaft kienx tal-
konvenut peress li x-shaft kien komuni ghall-appartament tal-konvenut u ghall-appartamenti
sovrastanti. Schembri gal ukoll li sa fejn jaf hu, I-ilma dahal ghax kien infaga’ xi pipe taht l-art
tax-shaft li hemm fil-livell tal-appartament tal-konvenut.

Fl-istess udjenza xehed Mark Anastasi, direttur u chairman fi hdan Shield Security Consultants
Limited, prodott mill-atturi. Fix-xhieda tieghu huwa iddeskriva d-danni subiti kif diga deskritti
minn xhieda ohrajn u zied jghid li ghalkemm hu ma dahalx fl-appartament tal-konvenut, fil-fehma
tieghu kienet haga ovvja li I-ilma kien gej mill-appartament tal-konvenut ghax meta sar it-tindif
seta’ jara li l-ilma kien niezel minn fuq is-soffitt taghhom u direttament fughom kien hemm I-
appartament tal-konvenut. Anastasi gqal ukoll li hu ma rax ix-xoghlijiet rimedjali jsiru izda kien jaf
biss li I-leak waqgfet wara li saru x-xoghlijiet.

Fl-udjenza tas-16 ta’ Jannar 2019 xehed Patrick Mifsud, li jokkupa I-kariga ta’ general manager
fi hdan Shield Security Consultants Limited, prodott mill-atturi. Dan xehed dwar it-trattattivi li
saru wara li saret il-hsara u specifikament, qal li hu gatt ma kien mar fl-appartament tal-
konvenut sabiex jara |-hsarat. Mifsud ikkonferma li kien hemm diskors li kienu ged jinfagghu xi
pajpijiet ta’ appartamenti iktar ‘il fuq. Rigward thaffir f’sit tal-kostruzzjoni adjac¢enti, Mifsud qal li t-
thaffir kien gieghed isir fil-perjodu meta saru |-hsarat jew ftit gabel u sahansitra anki wara.

Fl-udjenza tat-18 ta’ Frar 2019 xehed David Abela, prodott mill-atturi. Hu xehed li kien plumber
u electrician li kien jahdem ma’ Godwin Micallef li kien hu li hadem fuq is-sistema tal-plumbing
tal-blokk kollu. Abela gal li kien ra pajp magsum li huwa sewwa fuq l-istruzzjonijiet ta’ Micallef.
Sabiex isib il-pajp, Abela kellu jhaffer ftit fl-art. Billi I-pajp kien taht |-art, ma setghetx issirlu I-
hsara billi jintlagat minn bniedem.

Fl-udjenza tal-11 ta’ Marzu 2019 xehed David Demanuele, prodott mill-konvenut. Hu xehed i
kien joqghod fl-appartament numru 4 fil-blokk relattiv u tahtu, fl-appartament numru 3, kien
hemm il-genituri tieghu, jigifieri Antonia u Saviour Demanuele. Taht il-koppja Demanuele kien
hemm “tal-Exalta” u taht dawn kien hemm |-appartament tal-konvenut. Ix-xhud qal i fis-snin
2017 u 2018 kien hemm xi hsarat fil-pajpijiet fil-blokk u hu stess kellu hsarat fl-appartament
tieghu fir-raba’ sular. Il-genituri tieghu fit-tielet sular kellhom xi hsarat ukoll. Fiz-Zzmien meta saru
I-hsarat kien hemm xi xoghlijiet f'sit tal-kostruzzjoni adjacenti ghall-blokk relattiv. Fil-kontro-
ezami, Demanuele zied li hu ma kellu xejn x’jagsam mal-ilmijiet fl-appartament tal-konvenut.

Fl-istess udjenza xehed il-konvenut stess. Huwa qal li I-blokk kien maghmul minn erba’
appartamenti u originarjament, il-blokk inbena minn Carmel Bajada. Fis-sena 2016, il-villa
adjacenti ghall-blokk twaqqghet u sar thaffir ta’ madwar zewg sulari ‘| isfel. Ghall-habta tal-ahhar
tal-2016 jew il-bidu tal-2017 kien hemm |-ewwel in¢ident fl-appartament numru 3. L-ilma spi¢¢a
fl-appartament tal-konvenut stess. Eventwalment, il-leak giet intrac¢ata ghall-appartament
numru 3 u saret it-tiswija necessarja. F'dan il-kaz partikolari, |-art tax-shaft fejn kien hemm il-
hsara fil-pajp kienet parti mis-sagaf tal-appartament okkupat minn Shield Security. Irrizulta wara
t-thaffir li sar li kien hemm liwja fil-pajp li kienet inqasmet. Godwin Micallef kien informa lill-
konvenut li fiz-zmien li nbena I-blokk kienu jsahhnu I-pajp u jghawguh biex jaghmlu liwja. 1zda
irrizulta li wara dan il-process, il-pajp kien isir pjuttost fragli u jkun facli hafna li jingasam. Fil-
kazijiet precedenti ta’ leaks, fosthom dawk ta’ Demanuele, il-problema kienet ukoll li nstabu
gasmiet fil-liwjiet tal-pajpijiet. Ix-xhud ma kienx jaf prec¢izament il-pajp li nqasam kienx tieghu jew
ta’ haddiehor. Fil-livell tal-appartament tal-konvenut kien hemm il-main li minnu johorgu I-
pajpijiet kollha u jservu t-tankijiet tal-appartamenti sovrastanti. Ix-xhud qgal li ¢-¢aqliq seta’ gie
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kkawzat mill-kostruzzjoni fis-sit adjac¢enti u kompla jirrakkonta in¢identi ohrajn meta nfaqghu xi
pajpijiet izda ma kienet sehhet ebda hsara. L-art fejn instab il-pajp magsum relattivament ghal
dan il-kaz kienet I-art tal-appartament tieghu izda anki s-sagaf tal-appartament okkupat minn
Shield Security oltre li hadd ma kien jaf ezattament il-pajp kienx tal-konvenut jew ta’ xi hadd
fuqu.

Fl-udjenza tal-10 ta’ April 2019 xehed Matthew Mifsud, prodott mill-konvenut. Huwa ikkonferma
li kien hemm diversi inc¢identi ta’ ksur ta’ pajpijiet fis-sena precedenti, fosthom tal-appartament
numru 2 li kien parzjalment okkupat mis-soc¢jeta Vianet Limited li hija gestita mix-xhud. Mifsud
ma setax jidentifika I-kawza tal-inc¢identi tal-ksur tal-pajpijiet izda spekula li dan seta’ kien stante
t-twaqqigh u thaffir fis-sit adjacenti.

Fl-istess udjenza xehed Alfred Camilleri, prodott mill-konvenut. Camilleri xehed li kien hemm
diversi inc¢identi ta’ ksur ta’ pajpijiet izda ma setax jidentifika I-kawza tal-hsarat. Camilleri langas
ma seta’ jghid b’mod definittiv li I-ksur tal-pajpijiet kien rizultat tal-iskavar fis-sit adjacenti.

Konsiderazzjonijiet

Permezz ta’ din l-azzjoni, is-socjetajiet attrici geghdin jitolbu li I-konvenut ikun ikkundannat
ihallashom is-somma relattiva bili jikkontendu li |-hsarat fl-uffié¢ju tas-socjeta Shield Security
Consultants Limited saret bi htija tal-konvenut.

ll-konvenut argumenta li I-in¢ident relattiv kien kaz fortuwitu u li fi kwalunkwe kaz, ma kienx hu li
installa I-pajpijiet li ngasmu. Inoltre, il-konvenut kompla jargumenta li hu ma setax jinzamm
responsabbli ghall-pajpijiet ta’ terzi persuni.

It-Tribunal jirreferi ghas-sentenza tal-Prim’ Awla fl-ismijiet Dr_H. Lenicker vs. J. Camilleri?,
deciza fil-31 ta’ Mejju 1972 li fiha ntgal hekk:

“... Fkawza civili l-attur li jallega li gratlu hsara b’tort tal-konvenut irid jipprova huwa a
sodisfazzjon tal-Qorti li I-konvenut kellu tort. Jekk I-attur ma jgibx din il-prova |-azzjoni
tieghu ma tistax ikollha ezitu favorevoli.”

Bl-istess mod, fis-sentenza fl-ismijiet Chef Choice Limited vs. Raymond Galea et, deciza fis-
26 ta’ Settembru 2013, il-Prim’ Awla galet:

“llli huwa accettat li biex persuna tista’ tinsab responsabbli ghall-hsara li haddiehor ikun
garrab bl-eghmil ta’ dik il-persuna, m’huwiex mehtieg li I-eghmil wahdu ta’ dik il-persuna
ikun il-kawza wahdanija tad-dannu mgarrab, ghaliex bizzejjed jintwera s-sehem ta’ dik il-
persuna bin-negligenza jew bir-rieda taghha biex jintrabat maghha [-piz tar-
responsabilita ghal dak li jkun gara. 1zda biex is-sehem ta’ dik il-persuna jnissel il-htija u
r-responsabilita li tigi maghha, jehtieg jintwera (mill-parti li tallega d-dannu u bi prova
tajba kif tistenna I-ligi) Ii dik il-htija nisslet id-dannu attwalment imgarrab u li tali dannu
Jkun imkejjel u ippruvat b’mod Cert. Ir-rabta tal-kawzalita hija mehtiega tabilfors”

Hekk ukoll, il-Qorti tal-Appell (Inferjuri), fis-sentenza fl-ismijiet Joseph Tonna vs. Philip
Azzopardi, deciza fit-12 ta’ April 2007, fakkret:

1 Ikkwotata mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fis-sentenza Peter Paul Aquilina vs. Paul Vella, deciza fit-2 ta’
Mejju 1995.
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“Ibda biex ir-regola tradizzjonali tal-piz tal-provi timponi a kariku tal-parti li tallega fatt I-
oneru li ggib il-prova ta’ l-ezistenza tieghu. Tali oneru hu ugwalment spartit bejn il-
kontendenti, sija fuq l-attur li jsostni I-fatti favorevoli li jikkostitwixxu |-bazi tad-dritt
azzjonat minnu (actori incumbit probatio), sija fuq il-konvenut ghas-sostenn tal-fatt
migjub minnu biex jikkontrasta il-pretiza ta’ I-attur (reus in excipiendo fit actor).”

Fis-sentenza fl-ismijiet George Mifsud vs. Transport Malta et (Awviz tat-Talba numru
439/2017 deciz fil-25 ta’ Settembru 2018), dan it-Tribunal, diversament ippresedut, gal:

“Irrispettivament mill-entita’ tad-dannu, jinkombi fuq Il-attur li jipprova n-ness kawzali bejn
il-fatt dannuz illeéitu u n-nuqqas ta' prudenza, diligenza u hsieb ta™ missier tajjeb tal-
familja, u dana minhabba i t-teorija legali mhaddna mil-ligi taghha fid-delitt hija dik ta’

ER)

responsabbilta’ soggettiva, u mhux oggettiva jew ta’ ‘strict liability’.

Ghalhekk, mhux bizzejjed li I-atturi jghidu li I-fond sovrapost ghal dak li sofra d-dannu kien tal-
konvenut jew li jargumentaw li I-pajpijiet li ngqasmu kienu fil-fond tal-konvenut. Kif gie ripetut
diversi drabi, I-atturi jridu jippruvaw nexus, jigifieri rabta diretta, bejn id-danni subiti u I-azzjonijiet
jew omissjonijiet tal-konvenut.

It-Tribunal jirreferi ghax-xhieda tal-perit Mark Borg u josserva li dan ix-xhud, li hu l-iktar xhud
b’gharfien specjalizzat fil-qasam relattiv, gatt ma qgal li hu kien irnexxielu jiddetermina li |-pajpijiet
li ngasmu kienu tal-konvenut. Fix-xhieda tieghu a fol. 11 u 12, Borg qal ¢ar li kien jikkoncernah
biss il-fatt li I-fond ta’ Shield Security sofra minn dhul ta’ ilma. Inoltre, u determinanti ghall-ezitu
ta’ dan il-kaz, Borg qal:

“Nagbel ma’ dak li qed jigi suggerit lili li dan ix-xaft huwa komuni bejn il-unit sovrapost li
jiena dhalt nara u I-units ohrajn li hemm fuqu fl-istess blokk.

Ma niftakarx jekk il-pajpijiet li hemm fdan ix-xaft jibqghux telghin fl-appartamenti ta’ fuq.
Fir-ritratti jidhru xi tnejn zgur. Jiena ma dhaltx fiha ta’ min huma dawn il-pajpijiet li kien
hemm fix-xaft, Cioe jekk kinux biss tal-appartament li jiena dhalt nara sovrapost ghal
terran tal-klijent tieghi jew tal-appartamenti li hemm fughom.”

Fir-rapport tieghu, il-perit Borg semplicement iddeskriva d-danni subiti u spjega t-tiswijiet li
kellhom isiru. Huwa qgal li “... Shield Consultants were informed that the leak had occurred due
to a leaking mains water pipe passing beneath the floor tiling of the overlying office/residential
property.” Din mhix konstatazzjoni ta’ fatt, izda rappurtagg third-hand. Jirrizulta ghalhekk car
ghall-ahhar li Borg gatt ma rnexxielu jistabbilixxi li I-pajpijiet li nkisru kienu tal-konvenut jew li
nkisru bi htija tal-konvenut.

It-Tribunal ghalhekk ma jagbilx mal-argument li sar fit-trattazzjoni relattivament ghas-sentenza
Albert Farrugia vs. Peter Galea (deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Frar 2007) rigward ingress
ta’ ilma. It-Tribunal jic¢ara li f'dik is-sentenza, il-Qorti tal-Appell ghamlitha ¢ara li I-provi f'dak il-
kaz kienu jistabbilixxu b’'mod cert li I-provenjenza tal-ilma kien l-appartament sovrastanti. Ghall-
kuntrarju, fdan il-kaz, ebda wiehed mix-xhieda prodotti mill-attur ma rnexxielu jistabbilixxi |-
provenjenza tal-ilmijiet. L-uniku xhud li qal xi haga kien Mark Anastasi, li b’kull rispett, ma jidhirx
li hu xi persuna teknika. Anastasi lanqas biss spjega kif u ghaliex deherlu li kien “ovvju” li I-ilma
kien jorigina mill-appartament tal-konvenut.

Ma jfissirx ghalhekk li I-Qorti tal-Appell, fil-gurisprudenza citata, fdagqa wahda dehrilha i ma
kienx hemm bzonn li jigi stabbilit ness kawzali u I-prin€ipju ta’ strict liability kellu jigi applikat
¢jekament.
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Din l-azzjoni tinsab diretta kontra I-konvenut fuq parir tas-socjeta assiguratrici li tat parir lil Shield
Security sabiex jippro¢edu kontra s-sid tal-fond sovrastanti. Dan xehditu Audrey Mifsud stess
meta qalet li s-soc¢jeta ghamlet dan wara li deher li I-ilma kien gej mill-fond sovrastanti.

It-Tribunal josserva li febda punt ma jispjega kif gie stabbilit b’'mod ¢ert u univoku li I-ilma li
dahal fl-appartament okkupat minn Shield Security kien jorigina mill-appartament tal-konvenut
jew li tali dhul ta’ ilma kien b’xi mod htija tieghu. Dan jinghad partikolarment fid-dawl tal-fatt li
saru diversi referenzi ghal diversi pajpijiet izda hadd ma kien jaf fic-Cert liema pajp kien iservi
liema appartament.

It-Tribunal idur issa ghall-verzjoni mressga mill-konvenut li tgieghed il-kwistjoni shiha fi kwadru
akbar tal-fatti. ll-konvenut gal (u ma giex kontradett) li adjacenti ghall-blokk kienu geghdin isiru xi
xoghlijiet ta’ thaffir u/jew kostruzzjoni li setghu holqu vibrations jew ¢aqliq iehor li seta’ kien hu li
kisser il-pajpijiet. Din il-verzjoni hija ferm plawsibbli meta wiehed jikkonsidra li t-timeframes tal-
kostruzzjoni u I-bidu tal-hsarat f'diversi pajpijiet jagblu kwazi perfettament. L-atturi ma
rnexxilhomx jikkontradixxu din il-verzjoni tal-konvenut. ll-konvenut kompla jispjega fix-xhieda
tieghu (li regghet ma gietx kontradetta) li fiz-zmien li nbnew I-appartamenti, il-liwjiet fil-pajpijiet
kienu jsiru billi wiehed jassoggetta I-pajp ghas-shana u jghawgu, bir-rizultat li ghalkemm issir il-
liwja mehtieda, il-pajp jitlef hafna mis-sahha tieghu u jsir hafna aktar facli li dan jingasam.
Ghalkemm il-konvenut huwa avukat u mhux plumber, I-ispjegazzjoni tieghu ma gietx kontradetta
u tidher li taghmel hafna sens meta mqieghda fil-kwadru shih tal-fatti.

Ghalkemm huwa car |i gew sofferti hsarat fl-appartament okkupat minn Shield Security, it-
Tribunal ma jinsabx konvint li dawn il-hsarat gew ikkawzati minn azzjonijiet jew omissjonijiet tal-
konvenut.

Decide

Ghaldagstant, it-Tribunal jagta’ u jiddeciedi din l-azzjoni billi jichad it-talbiet kollha tas-socjetajiet
atturi u jordna li l-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-istess socjetajiet atturi.
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