QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
ROBERT G. MANGION

ILLUM IL-31 TA'OTTUBRU 2019
Kawza Numru: 15
Rik. Gur. 510/2010 RGM

John u Pauline konjugi Giordmaina
(K.I. rispettivament 1081847M u
359951 M)

VS.

Amabile u Maria Dolores konjugi
Aquilina Numru tal-Karta tal-ldentita’
918449M u 8283A rispettivament,
Micahel u Carmen konjugi Zammit
Numru tal-Karta tal-Identita’
rispettivament 378840M u 313845M

11-Qorti:

Rat ir-rikors mahluf ta’ John u Pauline konjugi Giordmaina ppreZzentat
fis-17 ta’ Mejju, 2010 li permezz tieghu ppremettew u talbu is-segwenti:



Billi l-atturi kienu taw self ‘mutuum’ somma flus lill-konvenuti Amabile u
Maria Dolores konjugi Aquilina b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr. Mark
Anthony Sammut tat-8 t’Awwissu, 2005, kopja ta’ liema hija hawn esebita u
mmarkata Dok. A.

U billi I-imsemmija konvenuti ghad ghandhom jaghtu bilanc fuq Fistess self
ta’ tlettax -il elf disa’ mija u sitta u sebghin ewro (€13,976) flimkien ma’ I-
imghax pattwit fl-istess kuntratt tat-8% fis-sena mid-data tas-self maghmul;

U billi bhala garanzija ghall-hlas Ilura tas-somma mislufa d-debituri
konvenuti Aquilina taw ghaf-favur il-mittenti [recte: [latturi] ipoteka
specjali li ghandha n-Numru 19 Triq il-vittorja Hal-Qormi li tmiss mill-
Lvant mal-bitha, u min-nofsinhar mill-beni ta’ certu John minn Hal-Qormi u
mit-Tramuntana ma’ beni tal-mutwatarji infushom jew irjieh ohra aktar

verjuri.

U billi I-konvenuti Michael u Carmen konjugi Zammit xtraw il-proprjeta’
Numru 19 fi Trig il-vittorja Hal-Qormi Kkif soggetta ghall-ipoteka specjali
verjanti favur latturi, kif jidher fil-kuntratt fl-atti tan-Nutar Antoine Agius
tat-28 ta’ Marzu 2006 hawn esebit u mmarkat Dok B.

U billi fis-16 t’Ottubru 2009 I-atturi interpellaw lill-konvenuti Amabile u
Maria Dolores konjugi Aquilina biex ihallsu I-bilanc tad-dejn lilhom dowvut

izda inutilment.

U billi fis-16 t’Ottubru 2009 Il-atturi interpellaw lill-konvenuti Michael u
Carmen Kkonjugi Zammit sabiex ghat-tenur tal-Artikolu 2072 tal-Kodici
Civili jirrilaxxaw il-garaxx fuq imsemmi sabiex jinbiegh, sabiex mir-rikavat
tieghu huma jkunu jistghu jithallsu jew alternattivament i jhallsu huma I

bilanc tad-dejn fug imsemmija izda inutilment.

Johidu ghalhekk I-istess konvenuti ghaliex m’ghandiex din il-Qorti:



Tikkundanna I-konjugi Amabile u Maria Dolores Aquilina jhallsu s-somma
ta’ tlettax -il elf disa’ mija u sitta u sebghin ewro (€13,976) flimkien ma’ I-
imghax pattwiti fl-istess kuntratt tat-8% fis-sena mid-data tas-self maghmul;

Fin-nuqqas ta’ tali pagament, tordna I-bejgh in subbasta tal-fond ossia
garaxx sabiex mir-rikavat ta’ Il-istess bejgh l-atturi jkunu jistghu jithallsu I-

kreditu taghhom;

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-konvenuti in subizzjoni.

Rat ir-Risposta guramentata ta’ Michael u Carmen konjugi Zammit

pprezentata fis-17 ta” Gunju, 2010 fejn jinghad kif gej:

i t-talbiet ta’ l-atturi rikorrenti huma infondati kemm fil-fatt u kemm fid-
dritt;

Illi in linea preliminari l-azzjoni odjerna hija nulla u rrita stante li l-atturi
rikorrenti nagsu milli jitolou lil din |-Onorabbli Qorti joghgobha thassar u
tirevoka [-att pubbliku li in forza tieghu I-fond mertu ta’ din i-kawza gie

assenjat fil-pjena u assoluta proprjeta” lill-esponenti;

Il konsegwentement, ma tezisti |-ebda relazzjoni guridika bejn I-esponenti
u l-atturi rikorenti u ghalhekk [|-esponenti ghandhom jigu liberati mill-

osservanza tal-gudizzju;

Il minghajr pregudizzju ghas-suespost skont Kif inhu indikat fid-Dok B i
huwa kuntratt ta’ kompro-vendita allegat mar-rikors guramentat ta’ l-atturi
rikorrenti, l-esponenti xtraw il-fond ossia garaxx numru 19, Trig il-Vittorja,
Hal-Qormi in buona fede u dan skond Kif jindika I-istess kuntratt li |-istess
fond inxtara “..minn pisijiet ohra lberu u frank u bid-drittijiet cnus,
pertinenti u attinenzi kollha bil-pussess vakanti u gebel u soqfa”, dan oltre I
fatt illi |-konvenuti intimati konjugi Aquilina taw is-solita garanzija ta’

pacifiku pussess;



Salv eccezzjonijiet ulterjuri;

Bl-ispejjez kontra l-atturi li minn issa ged jigu ingunti bis-subizzjoni.

Rat ir-Risposta guramentata ta’ Amabile Aquilina pprezentata fis-16 ta’
Marzu, 2011 fejn jinghad kif gej:

1. Il t-talbiet attrici huma nulli u minghajr effett stante illi I-kuntratt
datat 8 ta' Awissu 2005 huwa null u minghajr effett peress illi I-konvenuta
gatt ma awtorizzat lill-konvenut Amabile Aquilina jidher fug dana I-kuntratt

ta' self.

2. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attrici huma infondati
kemm bhala fatt u kemm fid-dritt, u dana Kif ser jigi ppruvat waqt il-kawza,

u ghalhekk ghandhom jigu michuda.

Rat ir-Risposta guramentata ta’ Maria Dolores Aquilina pprezentata fis-
16 ta’ Marzu, 2011 fejn jinghad kif gej:

i t-talbiet attrici huma nulli u minghajr effett stante illi Fkuntratt datat 8
t'Awwissu elfejn u hamsa huwa null u minghajr effett peress il I-
konvenuta qatt ma awtorizzat lill-konvenut Amabile Aquilina jidher fug

dana |-kuntratt ta’ self
Minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attrici huma infondati kemm
bhala fatt u kemm fid-dritt, u dana Kif ser jigi ppruvat waqt il-kawza, u

ghalhekk ghandhom jigu michuda;

Salv eccezzjonijiet ulterjuri skont il-ligi.



Rat ir-Risposta guramentata ulterjuri ta’ Michael u Carmen Kkonjugi
Zammit pprezentata fis-17 ta’ Mejju, 2012 fejn fuq permess tal-Qorti

tressget is-segwenti eccezzjoni:

Illi l-esponenti ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju u dan
ghaliex il-proprjeta’ li huma sidien taghha, ossia |-garaxx mertu tal-kawza
mhuwiex wiehed mill-garaxxijiet li fughom saret I-ipoteka i [-atturi
geghdin jirreferu ghaliha u dan ghaliex il-garaxx mixtri  mill-intimati
konjugi Zammit nhar it-28 ta'’ Marzu 2008 permezz ta' kuntratt fl-atti tan-
Nutar Antoine Agius kien igib in-numru 19 Ii ghandu d-dhul ghalih minn
entratura 334 gja 54, Triq il-Vitorja, Hal Qormi; filwaqt li l-ipoteka specjali
li dwarha nfethet il-kawza odjerna saret fug erba' garaxxijiet fbitha i
tizbokka fi Trig il-Vitorja b'entratura bin-numru civiku 55 (mhux 54) liema
garaxxijiet ghandhom in-numru 19 u 20, 30 u 31, u dana meta diga Kienet
saret rinumerazzjoni diversi snin qabel giet iskritta I|-ipoteka, fejn id-dhul
ghall-garaxx tal-esponenti kien ilu li sar numru 334, hekk kif kien meta

akkwistaw l-esponenti (u ma kienx ghadu 54, jew sahansitra 55).

Rat l-atti kollha tal-kawza;

Rat il-provi kollha i tressqu fil-mori tal-kawza;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti Giordmaina pprezentata fis-6

ta’ Marzu 20191;

Semghet it-trattazzjoni tal-abbli avukati tal-atturi u tal-konvenuti Zammit fl-
udjenza tas-6 ta' Gunju 2019;

Rat illi -kawza thallict ghal-lum ghas-sentenza.

Ikkunsidrat;

1 Pagna 328 tal-process.



Fatti Antecedenti |-Kawza.

Fit-8 t'Awwissu 2005 l-atturi silfu lil-konjugi Aquilina is-somma ta’
Lm23,000 (ekwivalenti ghal €53,575.59), liema self sar b’kuntratt fl-atti
tan-Nutar Dr. Mark Anthony Sammut?. Ghal kull buon fini jinghad li
Amabile Aquilina deher fuq dan il-kuntratt fismu proprju u fisem u in
rapprezentanza ta’ martu Maria Dolores Aquilna u dan bis-sahha ta’
prokura generali unita ma’ att tan-Nutar Dottor Mario Bugeja in data tlieta
ta’ April ta’ I-elf disa’ mija u sebgha u disghin (03.04.1997).

B’garanzija  ghall-hlas lura tas-somma mislufa, il-konvenuti  Aquilina
iskrivew ipoteka spe¢jali bin-numru tal-insiiwa H 13438/2005 fuq erba’
garaxxijiet bin-numri internament immarkati 19, 20, 30 u 31 b’entratura
numru 55 fi Triq il-Vittorja, Hal Qormi. Fuq dan Il-istess kuntratt il-partijiet
gablu Ii jekk Amabile Aquilina jhallas is-somma mislufa fi Zmien sena dan
ma kienx ihallas imghaxjiet. Mill-atti jirrizulta i Amabile Aquilina naqas
milli jhallas fdik is-sena u ghalhekk fit-8 t’Awwissu 2006 saret proroga
fejn sar gbil li -hlas kien ser isir fi zmien sena ohra. Fil-31 t’ Awwissu 2007
gie ppubblikat kuntratt fejn Fipoteka specjali fuq il-garaxx 20 giet imhassra
u minflok giet iskritta ipoteka spec¢jali gdida fuq il-garaxx internament

immarkat 33.3

Ihlas dovut lir-rikorrent baga’ ma sarx u ghalhekk bis-sahha ta' kuntratt tat-
2 t'Ottubru 2008 fl-atti tan-Nutar Dottor Mark Anthony Sammut, Amabile
Aquilina ittrasferixxa I-garaxxijiet internament immarkati tletin (30), wiehed
u tletin (31) u tlieta u tletin (33) lill-atturi. Giordmaina saru jafu li l-garaxx
mternament immarkat 19 ma setax jigi trasferiti ghaliex dan kien ge
mibjugh li-konjugi Zammit. Fil-fatt mill-atti pprezentati mir-rikorrent stess
jirrizulta li permezz ta’ Kkuntratt tat-28 ta’ Marzu 2008 fl-atti tan-Nutar
Dottor Antoine Agius, Amabile Aquilna biegh lill-konjugi Zammit il-

2 Pagna 5 tal-process.
8 Pagna 17 tal-process.
4 Pagna 10 tal-process.



garaxx numru 19 ghal prezz ta’ €5,124.62 1 “gqieghed Hal Qormi, ghandu
dhul ghalih minn entratura numru tlett mija u erbgha u tletin (334) gia
numru erbgha u hamsin (54) Triq il-Vitorja™®.

In forza tal-kuntratt precitat tat-2 ta' Ottubru 2008 gie wkoll dikjarat illi
wara t-trasferiment tat-tlett garaxxijiet imsemmija il-bilan¢c tad-dejn
pagabbli minn Amabile Aquilina lill-atturi kien ta' €13,976 li kellu jithallas
sas-7 ta’ Novembru 2008.% Din is-somma baqghet qatt ma thallset. Kien
ghalhekk 1l l-konjugi Giordmama fis-17 ta’ Ottubru 2009 baghtu Ittra
Utfic¢jali bin-numru  3705/09 lill-konjugi Aquilina sabiex jersqu “ghal-hlas
tas-somma [...] (€13,976) flimkien mal-imghax kummercjali skond il-bilanc
ghal mutwu™, kif ukoll Ittra Uffic¢jali ohra bin-numru 3704/09 lill-konjugi
Zammit fejn interpellawhom “in vista ta’ l-artikolu 2072 tal-Kodici Civili
[...] sabiex fi zmien erbat ijiem millum ftirrilaxxaw il-pusses tal-garaxx bin-
numru dsatax (19) jew thalsu id-dejn ta’ [...] (€13,976) flimkien mal-imghax
kummercjali ghall-liema I-istess sinjuri  Aquilina qieghedin  kontestwalment
ged jigu interpellati®.

Peress li kemm Agquilina kif ukoll Zammit baqghu inadempjenti, [-atturi
istitwixxew din il-pro¢edura ta’ actio hypothecaria.

Ikkunsidrat;

L-Eé¢é¢ezzjoni Ulterjuri.

Qabel tghaddi sabiex tikkonsidra I-eccezzjonijiet imressqa mill-konvenuti
flimkien mal-mertu talkawza, i-Qorti sejra tikkonsidra I-ec¢cezzjoni
ulterjuri sollevata mill-konjugi Zammit.  Il-konvenuti Zammit je¢Cepixxu
ulterjorment i huma ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju
peress li l-garaxx mertu tal-kawza m’huwiex wiehed mill-garaxxijiet li fuqu

saret lipoteka specjali u dan ghaliex id-dhul ghal garaxx kien igib in-numru

5 Pagna 7 tal-process.

6 Pagna 13 tal-process.
" Pagna 19 tal-process.
8 Pagna 21 tal-process.



334 gja 54 u mhux 55. Huma jghidu li l-ipoteki jinstabu fuq il-garaxxijiet li
ghandhom l-entratura 55.

Sabiex jissostanzjaw din l-ec¢ezzjoni il-konjugi Zammit sejhu lil Charles
Cassar (assistant works technical officer fi hdan id-Door Numbering Unit)
sabiex jixhed dwar ir-renumbering tal-bibien. Cassar spjega li n-numru 334
huwa numru gdid u dan ghaliex meta mar fuq il-post, din lentratura ma
kellhiex numru pero jghid li I-fond Ii kien immarkat 54 hija dar residenzjali
u llum igb mn-numru 336.°

IFkonvenut John Zammit ipprezenta I-pubblikazzjoni tal-Gazzetta tal-
Gvernt® i fiha gew ippublikati n-numri Fgodda ta’ bibien gewwa Hal
Qormi. Min-naha tieghu x-xhud Cassar ipprezenta lista (mhux tal-Gazzetta
tal-Gvern)!! bin-numri l-antiki u numri l-godda. Dawn iz-zewg dokumenti
jikkonfermaw i n-numru 54 hija dar bl-isem Flowerbed li llum ghandha n-
numru 336 u b-isem Dar Haven!? filwaqt li I-fond ta’ gabilha jgib l-isem ta’
Garages’ Entrance (minghajr numru) li jgib numru gdid ta’ 334. Minn harsa
akkurata lejn din il-lista jidher li n-numru mhux ufficcjali tal-entratura tal-
garaxx kien 55 u dan jinghad ghaliex jekk wiehed ikompli jhares lejn il-
proprjetajiet i jipprecedu l-entratura tal-garaxx, in-numri taghhom huma
fsekwenza li jibqghu telghin.

[FQorti tinnota li I|-izball beda meta n-Nutar Antoine Agius, ghalkemm
irrefera ghan-numru gdid b’mod korrett (334), meta kwota n-numru |-antik
huwa kwota n-numru tad-dar (54) flok tal-entratura tal-garaxx (55):
“gieghed Hal Qormi, ghandu dhul ghalih minn entratura numru tlett mija u
erbgha u tletin (334) gia numru erbgha u hamsin (54) Triq il-Vitorja”. Mill-
kuntratt tat-8 t’Awwissu 2005 jidher c¢ar li l-ipoteka specjali tirreferi ghal
garaxxijiet li ghandhom l-entrata min-numru 55. [lQorti tirreferi wkoll
ghall-ipoteka specjali, ghalkemm mhux ipoteka in ezami, li saret fug il
garaxx 33 (in sostituzzjoni ghal garaxx numru 20) fejn in-Nutar Mark

9 Pagna 189 et seq tal-process.

10 Pagnal38 tal-process.

11 Pagna 206 tal-process.

12 |[kkonfermat waqt l-access li sar mill-Qorti fit-13 ta> Marzu 2014.
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Anthony Sammut nizzel is-segwenti fil-kuntratt: “fug il-garaxx bin-numru
tlieta u tletin (33) minghajr l-arja tieghu fbitha li ghandha n-numru [...]
(334) dari [...] (55) fi Triq il-Vitorja, Hal Qormi”.13

Waqt is-sottomissjonijiet finali il-legali tal-konvenuti Zammit issottometta
li kien hemm Zball fl-ipoteka specjali meta gie imnizzel in-numru 55 flok 54
u li allura ghandhom japplikaw il-konsiderazzjonijiet li ghamlet il-Qorti tal-
Appell (sede Superjuri) fil-proceduri tal-falliment ta’ Jonathan Pace (Cit
Nru 585/2013) dec¢iza fil-31 ta’ Mejju 2019. Din il-Qorti pero’ tosserva li
fiwaqt L fdik i-procedura citata jirrizulta li l-izball kien minhabba li isem
Jonathan gie imnizzel fil-kuntratt bhala John u konsegwentement gie hekk
insinwat fir-Registru Pubbliku;  filkkaz odjern l-izball huwa fil-kuntratt tax-
xiri u bejgh redatt min-Nutar Agius u mhux fl-ipoteka specjali redatta min-

Nutar Sammut.

In vista tas-suespost, il-Qorti ged tichad l-ec¢ezzjoni ulterjuri mressqa mill-

konjugi Zammit.

Ikkunsidrat

I-konvenuta Maria Dolores Aquilina fir-risposta guramentat taghha resqet
bhala eccezzjoni preliminari l-allegat fatt li |-kuntratt tat-8 t’Awwissu 2005
huwa null u minghajr effett peress li gatt ma awtorizzat lil Amabile Aquilina
jidher fug il-kuntratt ta’ self.

Nonostante li giet eccepieta din l-eccezzjoni, il-konvenuta naqgset milli ggib
prova sabiex tissostanzja din I-allegazzjoni. Huwa ben saput li min jallega
jrid jipprova, tant Ii I-Artikolu 562 tal-Kapitolu 12 jipprovdi li “Bla hsara
ta’ kull dispozizzjoni ohra tal-ligi, l-obbligu tal-prova ta’ fatt imiss dejjem
lil min jallegah.”

13 Pagnal8 tal-process.



L-istess japplka ghall-ewwel eccezzjoni ta’ Amabile Aquilina fejn
jeccepixxi li talbiet huma mfondati ghaliex huwa ga hallas is-somma
allegatament dovuta u dan ghamlu billi dawwar tlett garaxxijiet fuq |-atturi
Giordmaina. JecCipixxi wkoll i l-allegat ammont dovut huwa imghax bl-
uzura u ghalhekk l-ammont mhux dowut u t-talba hija illecita. Fix-xhieda
tieghu tad-19 ta’ Frar 2015'%jibda billi jghid li fil-verita huwa ssellef
Lm20,000 minghand John Giordmaina izda dan Zzammlu hmistax Afil-mija
(15%) imghax u kien ghalhekk fil-kuntratt gie jidher L huwa selfu is-somma
ta’ Lm23,000. Ikompl billi jghid L huwa hallas ll Giordmamna is-somma ta’
Lm9,000 fi flus kontanti — Lm3,000 kull sena u jispjega li huwa ghandu
rcevuta wahda biss ta” Lml,000 u firma ghal Lm2,000. Pero’ Amabile
Aquilina nagas milli jipprezenta prova ta’ dawn il-pagamenti allegatament
mmnnhu maghmula, wisq anqas ma gab prova li Giordmamna kien Zammlu
15% imghax mal-kuntratt. Allegazzjonijiet mhux ippruvati jibqghu biss
allegazzjonijiet minghajr ebda piz probatorju. L-att pubbliku tat-2 t’Ottubru
2008 1 gie pprezentat mill-atturi juri bic-car hi sar xi hlas (ghalkemm ma
jispecifikax l-ammont), li sar trasferiment ta’ tlett garaxxijiet bhala hlas
akkont u li_Amabile Aquilina_kien jongsu jhallas is-somma ta' tlettax-il elf,
disa' mija u sitta u sebghin ewro ( €13,976). Ma jirrizultax li Amabile
Aquilina_istitwixxa xi proc¢eduri gudizzjarji sabiex jattakka dak il-kunratt.

Minhabba in-nuqqas ta’ prova tal-allegazzjonijict taghhom, din i-Qorti ma
tistax tibbaza lkonkluzjonjiet taghha fuq sempli¢i insinwazzjonjiet u
ghalhekk sejra tghaddi sabiex tichad l-ewwel eccezzjoni tal-konvenuta
Maria Dolores Aquilina u l-ec¢cezzjonijiet kolha tal-konvenut Amabile

Aquilina.

Ikkunsidrat;

14 Pagna 236A tal-process.
10



Diritto di Seguito tal-Ipoteka Spe¢jali.

Jirrizulta  sodisfacentement li l-atturi ghandhom a favur taghhom ipoteka
specjali fuq il-garaxx numru internament immarkat 19 fi Trig il-Vitorja Hal
Qormi, liema garaxx illum il-gurnata jinsab fil-pussess tal-konjugi Zammit
wara li xtrawh. Minhabba I latturi qua kredituri kienu rregistraw ipoteka
specjali fuq i-gid tad-debitur Aquilina, il-benefic¢ju ta’ dik l-ipoteka jibga’
mizmum minkejja t-trasferiment tal-gid ipotekat lil haddiehor!®. Dan ghaliex
l-ipoteka specjali hija dotata minn droit de suite / diritto di seguito li allura
jsegwi lill-proprjeta hekk ipotekata sakemm ma tkunx giet liberata b’xi
mezz kontemplat mil-ligi. Jirrizulta sodisfacenteent i Fkonjugi Zammit
huma t-terzi pussessuri tal-immobbli ipotekat favur I-atturi. Min-naha I-ohra
lkreditur ipotekarju ghandu kull dritt L jezercita l-azzjoni ipotekarja, mezz
li toffri Fligi sabiex jithallas dak L hu dovut, kontra t-terz pussessur
minghajr ma qabel jezercita d-drittijiet fuq beni tad-debitur.® Dawn il-
konsiderazzjonijiet ~ japplikaw  perfettament ghat-tieni eccezzjoni tal-
konvenuti Zammit fejn jeccepixxu L l-ewwel kellu jigi mhassar u revokat I-
att pubbliku tax-xiri u bejgh. Galadarba I-ipoteka specjali jgawdi minn
diritto di seguito, ma jkun hemm l-ebda htiega li I-kredituri jitolou thassir
tal-att pubbliku.

In oltre l-azzjoni ipotekarja hija azzjoni mibdija permezz ta’ rikors
guramentat u mahsuba biex ir-rikorrent jigi dikjarat kreditur ipotekarju bid-
dritt fug l-immobbli u jigi awtorizzat mill-Qorti sabiex jibda I|-proc¢edura tas-
subbasta. Ghaldagstant l-actio ipotecaria tipprecedi Il-bejgh bl-irkant u

mhijiex minnha nfisha -pro¢edura tas-subbasta.

Skont kArtikolu 2071 tal-Kodi¢i Civili it-terz pussessur ghandu Zewg
ghazliet:-

I Ihallas id-dejn ipotekarju; u fin-nuggas

15 Artikolu 2069 tal-Kodi¢i Civili.
16 Ara Giuseppe Cutajar vs. Dr Emmanuele Albanese deciza mill-Qorti tal-Appell (sede Superjuri) fl-20
ta’ Marzu 1925 — Vol. XXVLi.77.
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Jirrilaxxa |-fond milqut mill- garanzija minghajr ebda kondizzjoni.

B’dan ifisser ghalhekk 1i l-obbligu tal-konvenuti Zammit bhala t-terzi
pussessuri hu 1 jhallsu lill-kredituri, l-atturi fikkawza odjerna, l-ammont
dovut mid-debitur, il-konvenuti  Aquilina. Fin-nuqgas  il-konvenuti
ghandhom l-obbligu Ii jirrilaxxaw il-proprjeta ipotekata li tinsab Afil-pussess
taghhom. Jekk it-terz possessur jibga' inadempjenti il-kreditur ghandu d-dritt
jipprocedi b’azzjoni ipotekarja sabiex jikseb il-permess tal-Qorti sabiex issir
iFbejgh tal-fond milqut bl-ipoteka specjali bis-sahha tal-procedura tas-
subbasta. Dan hu dak li ged jitolou l-atturi filFkawza odjerna.  L-aturi Kienu
pprezentaw sew ittra ufficjali kontra 1-konvenuti Aquilina jinterpellawhom
ihallsu I-bilan¢ dovut kif ukoll ittra ufficjali kontra I-konvenuti Zammit
sabiex jew ihallsu l-ammont dovut minn Aquilina jew jirrilaxxjaw il-garaxx
de quo fejn specifikaw li l-mittenti kienu qed jipprocedu ai termini tal-
Artikolu 2072 tal-Kodi¢i Civili. Dan I-Artikolu jagra hekk:

(1) Jekk it-terz pussessur ma jitlagx l-immobbli jew il-hwejjeg mobbli
jew ma jhallasx id-dejn L ga ghalaq, i-kreditur ipotekarju jista’ jitlob
bil-qorti |-bejgh tal-immobbli jew tal-hwejjeg mobbli suggetti ghal
ipoteka, wara li jkun sejjah bi protest lid-debitur biex ihallas id-dejn, u
lit-terz pussessur biex ihallas id-dejn jew jitlaq il-fond jew il-hwejjeg
mobbli.

(2) Din it-talba ma tistax issir qabel ma jghaddu tletin gurnata min-

notifika tal-protest lid-debitur u lit-terz pussessur.

Ghal kull buon fini jigi osservat minn din il-Qorti li FArtikolu 2072 kien gie
emendat bl-Att XV tal-2008 pero l-unika differenza bejn id-dispozizzjoni
kif kienet fiz-zmien tal-kaz in ezami u dik tal-lum (supra) hija illi fid-
dispozizzjoni kif kienet qabel Femendi kienu eskluzi I-Aiwejjeg mobbli
filwaqt li kif inhi llum id-dispozizzjoni tghodd ukoll fir-rigward ta™ I
hwejjeg mobbli.
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Ikkonvenuti Zammit eccepew li ma hemm l-ebda relazzjoni bejnhom u r-
rikorrenti u ghaldagstant ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-
gudizzju. Mhux ikkontestat mir-rikorrent John Giordmaina li huwa ma
jafhomx lill-konvenuti Zammit u li huma personalment m’ghandhom ituh I-
ebda flus izda qal li ghandu jiehu I-garaxx minn ghandhom peress li ghandu
ipoteka specjali fuqu.l’ Kif tghallimna I-gurisprudenza “it-terza persuna ma
ssirx id-debitrici tal-kreditur, imma jkollha titlag minn idejha I-gid fuq talba
tal-kreditur ipotekarju, jew inkella jaghzel li jhallas il-kreditu direttament.”
(The General Soft Drinks Co. Ltd vs. Joseph Pace et (Cit Nru 1081/2006
JRM) de¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta” Gunju 2015).

Stabbilit illi l-garaxx li |-konvenuti Zammit xtraw minghand Aquilina huwa
kolpit b'ipoteka spec¢jali favur Il-atturi, isegwi illi l-e¢cezzjoni tal-konvenuti
Zammit i m'ghandhomx relazzjoni guridika mal-atturi ma hiex fondata u
ged tigi respinta. Il-Qorti ma tistax tillibera lill-konvenuti Zammit mill-
osservanza tal-gudizzju galadarba huma t-terzi pussessuri tal-garaxx kolpit
bl-ipoteka spec¢jali de quo. Huwa minnu li lkuntratt tal-bejgh u xiri bejn
Zammit u Giordmaina jipprovdi li l-fond huwa liberu u frank izda mill-
istess kuntratt ma jirrizultax i saret xi ricerka fuq il-fond u kien biss il-
bejjiegh i wieghed li I-fond huwa liberu u frank. Ghal dawn ir-ragunijiet il

Qorti ged tichad ir-raba’ ec¢cezzjoni tal-konvenuti Zammit.

Decide

Ghal dawn i-motivi |-Qorti qed taqta’ u tiddeciedi l-kawza billi tichad I-

eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti, tilga' t-talbiet attrici,

1. Tilga' l-ewwel talba u tikkundanna lill-konvenuti Aquilina jhallsu lill-
atturi s-somma ta’ tlettax -il elf disa’ mija u sitta u sebghin ewro (€13,976)
flimkien ma’ l-imghax pattwiti fl-istess Kkuntratt tat-8% fis-sena mid-data

tas-self sad-data tal-effettiv pagament u dan fi zmien xahar millum;

17 Pagna 141 tal-process.
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2.

Tilga’ t-tieni talba, tordna li fl-eventwalita' li |-konvenuti Aquilina
jonqsu milli jhallsu s-sorte u Fimghax fuq imsemmi fit-terminu moghti,
ghandu jsir il-bejgh in subbasta tal-garaxx internament immarkat dsatax
(19), blentratura numru tlett mija u erbgha u tletin (334), Triq il-Vitorja,
Hal Qormi, sabiex mir-rikavat ta’ listess bejgh latturi jkunu jistghu
jithallsu I-kreditu taghhom;

Bl-ispejjez kontra Fkonvenuti solidalment bejniethom.

Moqrija.

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef

Lydia Ellul
Deputat Registratur
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