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Carmel Vella (127650M)
VS.
Sera Baldacchino (344189M)

[t-Tribunal:
Ra |-Avviz tat-Talba ipprezentat fit-12 ta’ Jannar 2018 li permezz tieghu l-attur ippremetta u talab:

“lli I-konvenuta ghandha tigi ikkundannata minn dan I-Onorabbli Tribunal thallas lill-attur is-somma
ta’ disa’ mija u disgha u sebghin Ewro u erbghin ¢entezmu (€979.40) piu imghax legali
rapprezentanti ammont dovut minnek bhala danni ikkagunati lill-mittenti fil-hajt divizorju, liema
danni ghalkemm interpellata biex thallas bqajt inadempjenti.

Illi nonostante interpellata thallas diversi drabi anki bittra ufficjali taht I-artikolu 166A, baqghet
inadempjenti u ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuta minn issa ingunta ghas-subizzjoni.
llli I-attur gie ammess ghall-benefic¢éju tal-ghajnuna legali.”
Ra r-Risposta tal- konvenuta ipprezentata fis-17 ta’ April 2018 li fiha tressqu s-segwenti e¢cezzjonijiet:
“llli I-valur tad-danni Ii gieghed jallega Il-attur fdan il-kaz huwa ezZorbitanti ferm u zgur Ii I-valur tax-
xoghlijiet ne¢essarji ma jammontawx ghall-valur ta’ disa’ mija u disgha u sebghin Ewro u erbghin

¢entezmu (€979.40).

llli mhux minnu li I-konvenuta qatt giet innotifikata b’ittra ufficjali taht I-artikolu 166A tal-Kap. 12 u
ghalhekk ma setghet qatt tkun taf bl-allegat valur tad-danni in kwistjoni.
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i di pig, id-danni sofferti mill-attur huma r-rizultat tal-inadempjenza tieghu stess kif ser jigi
ippruvat waqt is-smigh tal-kawza u ghalhekk ma tistax tinzamm responsabbli Sera Baldacchino
ghal tali danni.

llli mhux minnu li I-konvenuta ikkawzat id-danni lill-attur u ghalhekk ma ghandhiex tinzamm
responsabbli ghal dan. Se mai, huwa |-amministratur ta’ Ocean Heights |i ghandu jinzamm
responsabbli.

Bl-ispejjez kontra I-attur.”

Sema’ x-xhieda kollha, gara d-dokumentazzjoni kollha ipprezentata, sema’ t-trattazzjoni finali li saret tul
is-seduta tal-25 ta’ Settembru 2019 u ra li I-kawza thalliet ghas-sentenza ghat-28 ta’ Ottubru 2019.

Provi ipprezentati

Fl-udjenza tad-29 ta’ Mejju 2018 xehed I-attur li bil-Malti u taht gurament?, qal li huwa jogghod fil-fond fl-
indirizz Flat 3, Ocean Heights, Block B, Triq Piscopo Macedonia, ix-Xemxija. Il-konvenuta toqghod fil-
mezzanin li hemm tahtu. Fit-12 ta’ Dicembru 2015 l-attur kien fil-fond tieghu jiekol u hin minnhom sema’
hafna storbju. ll-konvenuta kienet ilha taghmel xi xoghlijiet u I-attur kien ilu jiehu pacenzja. Meta I-attur
hareg fit-terrazzin fug wara tal-appartament tieghu, huwa sab hofra kbira fil-hajt li jifred it-terrazzin tieghu
mill-fond ta’ hdejh, liema fond ta’ hdejh huwa ta’ terzi persuni. Mistogsi min ghamel din il-hofra, ix-xhud
gal li I-konvenuta kienet inkarigat xi haddiema sabiex jaghmlu xoghlijiet fuq katusa I-hofra saret huma u
jsiru dawn ix-xoghlijiet. ll-konvenuta qatt ma accettat li kienu I-haddiema taghha li ghamlu I-hofra. Skont
ix-xhud, il-konvenuta qalet li kien diehel I-ilma ghandha u ghalhekk kellha bzonn tirrangaha. Sal-prezent,
il-hofra kienet ghadha ma ssewwietx.

Fil-kontro-ezami, I-attur xehed li kien minnu li I-katusa relattiva taqdi diversi appartamenti ohrajn u hija dik
il-katusa li tarmi l-ilma li jigi mit-terrazzini relattivi. Fil-passat, il-konvenuta kienet kellmet lill-attur sabiex
tinfurmah li I-katusa kellha xi hsarat u kien gieghed jidhlilha I-ilma. Kienu marru xi nies mid-ditta tal-
assigurazzjoni GasanMamo flimkien ma’ perit u xi haddiema. Huwa wasal ghall-konkluzjoni li kienu I-
haddiema inkarigata mil-konvenuta li ghamlu t-togba ghar-raguni li kien ghen lil wiehed minnhom b’xi
barmil u dan il-wiehed kien rah fil-passat jaghmel xoghlijiet mal-haddiema tal-konvenuta. Ix-xhud ma
kienx jaf jekk il-konvenuta kellhiex il-permess tal-amministratur tal-blokk sabiex taghmel xoghlijiet fil-
katusa.

Fl-udjenza tal-20 ta’ Gunju 2018 xehed Kurt Caruana, prodott mill-attur.2Huwa ntalab jixned dwar il-polza
tal-assigurazzjoni H4464L0O11, liema polza tkopri I-blokk tal-appartamenti relattiv hlief I-appartament
numru “1”, liema appartament kien assigurat minn Middlesea Insurance meta saret il-claim. Id-ditta li
maghha jahdem ix-xhud kienet giet infurmata minn Middlesea Insurance li |-appartament numru “1” kien
sofra xi hsarat. Ix-xhud kien ma fuq il-post personalment biex jara I-hsarat. FI-14 ta’ Novembru 2013
instab li kien hemm parti mid-drain niegsa, liema nuqgas kien meqjus wiehed minimu. Id-ditta tal-
assigurazzjoni gabbdet lil min is-soltu jkun inkarigat jaghmel dawn ix-xoghlijiet u hallsitu u hallset anki il
min kien garrab il-hsara. Ix-xhud ipprezenta survey report u I-fattura tal-kuntrattur li tgabbad. FI-
appartament numru “3” saru x-xoghlijiet billi nqalghet maduma, twahhlet gunta li kien hemm niegsa mis-
sistema tad-drain u mbaghad regghet twahhlet il-maduma li kienet inqalghet. Fil-post ta’ isfel kien sar it-
tibjid mehtie§ minhabba d-dhul tal-ilma. Ma sar ebda xoghol fil-hajt divizorju.

Fil-kontro-ezami, ix-xhud qal li I-maduma jew madum li nqalghu kienu nqalghu biex saru x-xoghlijiet fl-art,
jigifieri biex tissewwa |-hsara fid-drain. Skont ix-xhud, il-hsara kienet ikkagunata minhabba din il-bi¢¢a
nieqgsa mid-drain u s-sid tal-appartament numru “1” meta sehh I-inc¢ident kienet Muriel Scerri. L-
assigurazzjoni ma tkoprix il-blokk kollu, izda biss xi units. Dawk koperti jkunu msemmija fil-polza.

1Fol. 19 sa 21.
2 Fol. 26 sa 28.
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Relattivament ghat-tielet pagna tad-dokument KC1, il-hsara li tidher fil-hajt hija dik fl-appartament numru
“1” mhux fnumru “3”. Ix-xoghlijiet relattivi saru minn Matthew Attard jew impjegati tieghu.

L-attur ipprezenta affidavit u dokumentazzjoni annessa mieghu.® Essenzjalment, |-attur qal hekk fl-
affidavit:

Fil-fehma tieghu, huma responsabbli ghad-danni relattivi “I-konvenuta Sera Baldacchino tal-
maisonette ta’ tahtna gewwa I-blokka B1 u ohrajn.”

Ghal aktar minn tlett snin, I-attur sema’ storbju gej mill-fond tal-konvenuta hi u taghmel tibdiliet fil-
maisonette taghha. Ix-xoghlijiet li saru mill-konvenuta iddanneggjaw anki I-bankina.

L-attur gal li I-hsara relattiva saret fil-proprjeta ta’ “Mrs Vella senior” u hu kien il-carer taghha.
Skont l-attur, fit-12 ta’ Novembru 2016, zewg haddiema inkarigati mill-konvenuta fethu togba kbira
fil-hajt divizorju, liema togba kienet wahda ta’ zewg piedi u tmien pulzieri li nifdet il-hajt u kienet
taghti fuq it-terrazzin tal-attur. Skont l-attur, dan sar minn wara dahru u ¢ertament minghajr il-
kunsens tieghu u bl-uzu ta’ makkinarju li ma kienx addattat ghal hajt singlu.

L-attur ikkonferma li “I-affari giet solvuta meta nstab connection nieqes fid-drain tal-ilma.”

Fl-udjenza tal-20 ta’ Frar 2019 xehed Salvatore Oscar Russo, prodott mil-attur.* Essenzjalment, ix-xhud
irrefera ghad-dokument li jinsab a fol. 49 tal-pro¢ess u ikkonferma li kien hu li hareg dik l-istima izda ma
kienx tqabbad sabiex jaghmel dak ix-xoghol. L-istima kienet inharget wara li I-attur kien talbu jara xi
xoghlijiet fid-dar tal-attur stess u x-xhud kien mar kif mitlub.

Fl-udjenza tad-29 ta’ April 2019 xehdet il-konvenuta. Bil-lingwa Maltija u taht gurament, hija galet hekk:

FI-2013 hija kienet marret tara I-maisonette li riedet tixtri, li huwa sottostanti ghall-appartament tal-
attur. Perit manhtur mill-bank li kien ser jislef marret tara I-fond u nfurmat lill-konvenuta li kien
hemm xi leakage niezel mill-hajt li jibga’ niezel mill-fond sovrastanti. Hija galet li kien stipulat fil-
kuntratt li billi I-katusa hija komuni, [-amministratur kellu jsewwi kwalsiasi danni.

Ghalkemm il-konvenuta ma marritx tghix hemm, kienet zebghet il-fond u beda jidher id-dhul tal-
ilma. Skont il-konvenuta, l-amministratur tal-blokk galilha li I-hsara kellha tkun imsewwija
imbaghad il-kontijiet jithallsu mill-amministratur.

ll-konvenuta kellmet lill-attur u nonostante li ftiehmet mieghu li hi u I-gharus taghha kellhom
jaghmlu xi xoghlijiet ta’ tiswija, huwa ma riedx jifthilhom il-bieb. Billi I-attur ma acééettax li x-xoghol
isir min-naha tieghu, kellu bilfors jitkisser il-hajt b’dak il-mod sabiex tissewwa |-katusa.

Gie ipprezentat affidavit ta’ Andre Farrugia, li huwa I-amministratur tal-blokk tal-appartamenti relattiv.
Huwa xehed hekk:

Huwa kien mgharraf bil-problemi li kienu ghaddejjin u bil-hsarat sofferti mill-konvenuta. Fil-fatt,
huwa kien awtorizza lill-konvenuta sabiex tkun tista’ ssib lil xi hadd li jsewwi I-hsarat relattivi. Kien
sar gbil li billi I-katusa relattiva sservi bhala drain ghall-units kollha, I-ispejjez kellha thallashom il-
konvenuta u mbaghad tinghata rifuzjoni minn kull condominus billi kienet katusa komuni.

Irrizulta li sabiex issir it-tiswija relattiva, I-konvenuta kellha tidhol fil-fond tal-attur izda kien hemm
xi problemi billi l-attur (skont ix-xhud) langas ma ried ihallas is-sehem tieghu mill-ispejjez tal-
komun. L-attur ma tax lill-konvenuta a¢c¢ess ghall-katusa mill-fond tieghu u argumenta li I-hsarat

3Fol. 47 sa 49.
4Fol. 52 sa 55.
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ma kinux tieghu u ghalhekk ma kellu xejn x’jagsam. Wara dan, il-konvenuta kellmet lis-sid tal-
appartament hdejn dak tal-attur u dan halla lill-haddiema jidhlu jaghmlu t-tiswijiet necessarji.

- ll-kkonvenuta kienet essenzjalment offriet li tiehu hsieb ix-xoghlijiet kollha u l-ispejjez relattivi
thallsu mill-owners’ association billi kienu hsarat komuni. Ghalhekk, kien il-kaz li I-attur ma halliex
li jsiru x-xoghlijiet necessariji.

Gie ipprezentat ukoll affidavit ta’ Matthew Grech, li kien il-partner tal-konvenuta u haddiem li jahdem
diversi xoghlijiet tal-idejn. Fl-affidavit tieghu, huwa sostna diversi punti li kienu saru mill-konvenuta kif ukoll
minn Andre Farrugia.

Fl-udjenza tal-25 ta’ Settembru 2019 sar il-kontro-ezami tal-konvenuta.
F’dan l-istadju, it-Tribunal jaghmilha ¢ara li gieghed assolutament jiskarta I-affidavit u dokumentazzjoni
ohra ipprezentata mill-attur fl-4 ta’ Ottubru 2019, jigifieri wara I-gheluq tal-provi. L-attur kellu jipprezenta I-

provi kollha li deherlu mehtiega fiz-zmien rizervat ghall-provi tieghu u anki jekk ried jikkummenta fuq il-
provi mressga mill-konvenuta, dan seta’ jsir fil-kontro-ezami u fit-trattazzjoni.

Konsiderazzjonijiet

Fil-gosor, din il-kawza tirrigwarda ezercizzju ta’ tiswija ta’ katusa li kien allegatament jinnecessita li ssir
togba f'hajt. L-attur accéetta li din il-katusa kienet wahda komuni u jidher li gieghed jibbaza t-talba tieghu
fuq il-fatt li I-haddiema li kkawzaw din il-hsara kienu inkarigati mill-konvenuta. Sad-data tax-xhieda tal-
attur (a fol. 20), it-togba kienet ghadha mhux imsewwija u d-dokument ipprezentat mill-attur in sostenn
tat-talba tieghu huwa stima li tagbel mal-ammont mitlub. L-istima giet ipprezentata mill-attur (dokument
CV1 a fol. 22) u tinsab ukoll a fol. 35 tal-proc¢ess.

It-Tribunal jifhem li ladarba I-attur accetta li I-hsarat relattivi kienu sabiex tissewwa katusa li kienet taqdi I-
blokk kollu, inkluz |-appartament okkupat minnu, huwa relevanti |-Art. 490(2) tal-Kodi¢i Civili li
essenzjalment jghid li fejn hemm komproprjeta, kull komproprjetarju jidhol fil-vantaggi u fil-pizijiet tal-
komunjoni skont is-sehem tieghu. Kien ghalhekk I-obbligu tal-attur li jikkontribwixxi s-sehem tieghu mill-
ispejjez.®

Wara ezami tal-provi mressga, it-Tribunal ma jsibx diffikulta jemmen li gie sodisfacentement stabbilit |i t-
togba fil-hajt saret sabiex tissewwa katusa li kieku ma ssewwietx, kienet tibga’ sors ta’ hsara ghal units
ohrajn fil-blokk. Ghalhekk, kien fl-interess ta’ kull condominus li ssir it-tiswija relattiva. Dan kollu ma giex
kontradett mill-attur. Anzi, l-attur ikkonferma li I-katusa kienet wahda li taqdi diversi units. Huwa ovviju i
huwa fl-interess tal-condomini kollha li ma jkunx hemm katusa bil-hsara fil-blokk u li jekk ikun hemm
katusa b’xi hsara, din tissewwa minnufih. Anki jekk huwa minnu li strettament, il-hsarat saru minn
haddiema inkarigati mill-konvenuta, ma jistax jigi injorat li t-tiswijiet li allegatament ikkawzaw il-hsarat
sofferti mill-attur kienu tiswijiet ferm necessar;ji.

It-Tribunal jikkunsidra li ghalkemm it-tiswija tal-katusa kienet nec¢essarja, ma jidhirx li hemm raguni tajba
sabiex thalliet togba fil-hajt tal-attur wara li t-tiswijiet tlestew. Kien l-obbligu ta’ min ikkummissjona t-
tiswijiet li jara li dawn it-tiswijiet ma jkunux il-kawza ta’ iktar hsarat. Jidher li fdan il-kaz, huwa ippruvat li
kienet il-konvenuta li ikkummissjonat it-tiswijiet bil-permess tal-amministratur Dan mistgarr, it-Tribunal
josserva addizzjonalment li tenut kont tad-dags tat-togba, l-ammont mitlub, li huwa ibbazat fugq stima,
huwa esagerat.

ll-konvenuta targumenta li t-talba tal-attur ghandha tigi michuda ghax meta wiehed jara I-provi fl-assjem
taghhom, l-attur gieghed jippretendi li I-hitan tieghu jigu msewwija meta kien hu stess li ma halliex lill-
haddiema jidhlu f'daru sabiex isewwu I-hsarat relattivi.

5 Ara Saviour sive Aldo Portelli vs. Frederick Cauchi Inglott deciza mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fit-22 ta’ Gunju
2005.
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Ghalkemm fil-fehma tat-Tribunal I-attur zbalja meta ma halliex lill-haddiema jidhlu sabiex isewwu I-katusa,
dan ma jiggustifikax it-togba li hallew warajhom meta tlestew ix-xoghlijiet. Dan gieghed jinghad
nonostante li t-Tribunal diga stabbilixxa li t-tiswija tal-katusa kienet Justifikata.

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fuq premessi, it-Tribunal jikkonkludi li t-talba tal-attur timmerita li tkun
milqugha izda certament mhux fl-intier taghha. Dan huwa principalment minhabba I-fatt illi l-attur
instiga hu stess dawn id-danni billi ma halliex lill-konvenuta jkollha access sabiex issewwi I-hsarat
tal-komun, ta’ liema, hu stess, l-attur, huwa parti!!

Decide

Ghaldagstant, it-Tribunal jaqta’ u jiddeciedi din I-azzjoni billi jilga’ parzjalment it-talba tal-attur u fuq bazi
arbitrio boni viri, jillikwida I-ammont ta’ erbgha mija u hamsin Ewro (€450) minghajr imghax, u jordna li I-
konvenuta ghandha thallas dan I-ammont lill-attur in linea ta’ kumpens ghall-hsarat sofferti minnu.

It-Tribunal jichad il-partijiet tal-Avviz tat-Talba fejn intalab li I-konvenuta tkun ikkundannata thallas I-
ispejjez ta’ xi ittra ufficjali stante nuqqas ta’ provi f'dan ir-rigward.

Billi t-Tribunal huwa tal-fehma li din il-kawza setghet giet evitata bi ftit rieda tajba fuq iz-zewg nahat,
jordna li I-ispejjez tal-kawza jingasmu ugwalment bejn il-partijiet.

AVV. JULIANA SCERRI FERRANTE
B.A., L.P., Mag. lur. (Int. Law), LL.D.
Gudikatur



