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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF JOSEPH AZZOPARDI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMHALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 22 ta’ Ottubru, 2019.

Numru 5

Rikors numru 229/14LSO

Lombard Bank Malta p.l.c. (C-1607)
V.

Venues Company Limited (C-27160)

II-Qorti:

1. Dan huwa appell imressaq mill-kumpannija intimata Venues
Company Limited minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fl-20 ta’ Mejju, 2014, (minn issa ’'| hemm imsejha “s-sentenza appellata”)
filckkawza fl-ismijiet premessi li biha w ghar-ragunijiet hemm imfissra,
lagghet it-talba tal-Bank attur (minn issa 'l hemm imsejjah “Lombard”) u

ordnat lill-kumpannija intimata (minn issa ’| hemm imsejha “l-appellanti”)
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biex, fi zmien xahar minn dakinhar li nghatat is-sentenza appellata, tohrog
minn u taghti battal lil Lombard il-fond bl-isem ta’ “Villa Madama”, bin-
numru uffi¢jali mija u sittin (160), i jinsab fi Triq Birbal, fHal Balzan,
flimkien mal-gnien anness mieghu b’dahla fuq Triq ldmejda, fHal Balzan,
liema fond I-appellanti kienet gieghda zzomm bla ebda titlolu tajjeb fil-ligi,

u ikkundannat lill-istess appellanti thallas ukoll I-ispejjez tal-kawza;

2. Is-sentenza appellata, li gieghda tingieb hawn taht, inghatat wara
li lill-ewwel Qorti irrizultalha mill-atti li l-appellanti kienet baqghet

kontumaci minkejja li lagghet in-notifika tal-atti tal-kawza;

3. lli I-ewwel Qorti ghamlet dawn il-kunsiderazzjonijiet qabel ma

waslet ghad-decizjoni taghha:

“Rat ir-rikors guramentat Lombard Bank Malta plc (C1607) datat 18
ta’ Marzu 2014 fejn Philip Saliba I.D. Numru 596651(M) ghan-nom u
in rapprezentanza tal-Bank attur bil-gurament tieghu jikkonferma : -

“lli fil-bejgh bl-irkant mizmum taht |-Awtorita ta' din I-Onorabbli Qorti
fit-22 ta’ Mejju 2012 (Subbasta Immobbli Numru 35/11) fl-ismijiet
"Lombard Bank Malta plc (C1607) vs Venues Company Limited
(C27160) gie definittivament liberat favur il-Bank attur il-fond li jgib I-
isem "Villa Madama" fi Triq il-Birbal, Balzan ufficjalment enumerat bin-
numru mija u sittin (160) flimkien mal-gnien anness b'entratura
ulterjuri fi Triq ldmejda, Balzan, tiberu u frank minn cnus;

“lli minkejja tali liberazzjoni, is-socjeta debitrici ezekutata, is-socjeta
konvenuta Venues Company Limited nagset milli tivvaka |-fond liberat
favur il-Bank attur b'mod li llum ged tokkupah bla titolu;

“llli s-socjeta konvenuta Venues Company Limited kienet is-sid tal-
fond liberat favur il-Bank attur;
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“Ni permezz ta' ittra legali datata 5 ta' Marzu 2014, il-Bank attur talab
lis-socjeta konvenuta Venues Company Limited sabiex tikkonsenjalu
I-pussess vakanti ta' I-imsemmi fond fit-terminu hemm indikat (Dok A);

“Bhala fatt sallum il-Bank attur ghadu ma hax pussess ta' I-immobbli
liberat favur tieghu kif premess, u ghalhekk irid li s-socjeta konvenuta
tigi kkundannata tizgombra mill-imsemmi fond sabiex dan l-istess fond
jaga’ fil-pussess tal-Bank attur bhala liberu u voit.

“ld-dirigenti tal-Bank attur jafu personalment il-fatti hawn fuq esposti,
u konfermati bil-gurament minn Philip Saliba, rapprezentant tal-istess
Bank.

“llli ghalhekk, ghar-ragunijiet premessi, il-Bank attur jitlob bir-rispett lil
din I-Onorabbli Qorti:

“l. Tikkundanna lis-socjeta konvenuta, sabiex, fterminu qasir u
perentorju li jigi lilha prefiss minn din il-Qorti, tizgombra u thalli liberu
u vojt favur il-Bank attur il-fond Ii jgib I-isem "Villa Madama" fi Triq il-
Birbal, Balzan ufficjalment enumerat bin-numru mija u sittin (160)
flimkien mal-gnien anness b'entratura ulterjuri fi Triq Idmejda, Balzan,
liberu u frank minn cnus liema fond Il-istess socjeta konvenuta ged
tokkupah minghajr ebda titolu validu fil-Ligi.

“‘Bl-ispejjez kontra s-socjeta konvenuta, li d-diretturi ingunti ghas-
subizzjoni taghhom; u b'rizerva ghal kull azzjoni ghad-danni spettanti
lill-Bank attur kontra s-socjeta konvenuta.

‘Rat il-lista tax-xhieda u d-dokument esebit.
“Rat li dan ir-rikors giet appuntat ghas-smigh ghas-seduta tal-20 ta’
Mejju 2014.

“Rat li I-Kumpanija intimata — Venus Company Ltd — giet notifikata bir-
rikors fit-12 ta’ April 2014 kif jidher a tergo ta’ fol 8 tal-process, u kif
ukoll giet notifikata bl-avviz tas-smigh fil-11 ta’ April 2014 kif jidher a
tergo ta’ fol 10 tal-process.

“Rat il-verbal tas-seduta tal-20 ta’ Mejju 2014 fejn, meta ssejhet il-
kawza, dehret Dr. Helen Said ghall-Bank rikorrent assistita mill-Avukat
Rachael Bonello filwaqt li s-socjeta intimata, debitament notifikata, ma
ipprezentatx Risposta Guramentata.

“Semghet ix-xhieda ta’ Dr. Helen Said fejn ikkonfermat bil-gurament
taghha Ii |-pussess tal-fond, cioe’ “Villa Madama" fi Triq il-Birbal,
Balzan ufficjalment enumerat bin-numru mija u sittin (160) flimkien
mal-gnien anness b'entratura ulterjuri fi Trig Idmejda, Balzan, mertu
tal-kaz odjern, ghadu ma giex rilaxxjat favur il-Lombard Bank (Malta )
p.l.c., u dan minkejja li I-istess fond kien gie liberat favur il-Bank.
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“I-kawza giet posposta ghas-sentenza.

‘1. KONSIDERAZZJONIJIET

“lli din hija kawza ghall-izgumbrament ta’ debitur mill-Bank kreditur in
segwitu aggudikazzjoni wara proceduri ghall-bejgh in subbasta li gew
intavolati kontra l-istess debitur, li hija s-socjeta intimata odjerna.
“Ikkonsidrat li s-socjeta Venues Company Limited hija kontumaci u
li r-rapprezentanta tal-Bank attrici kkonfermat li |-fatti li jirrizultaw mir-
Rikors Guramentat ghadhom |-istess u li |-pussess tal-fond Villa
Madama fi Triq il-Birbal, Balzan ufficjalment enumerat bin-numru mija
u sittin (160) flimkien mal-gnien anness b'entratura ulterjuri fi Triq
Idmejda, Balzan, mertu tal-kaz odjern, ghadu ma giex rilaxxjat favur
il-Lombard Bank (Malta ) p.l.c.,

“lkkonsidrat li dan I-istess fond gie definittivament liberat favur il-Bank
rikorrent fil-bejgh bl-irkant mizmum taht I-Awtorita ta' din il-Qorti fit-22
ta’ Mejju 2012 (Subbasta Immobbli Numru 35/11) fl-ismijiet "Lombard
Bank Malta plc (C1607) vs Venues Company Limited.”

“Fid-dawl tal-premess il-Qorti hija soddisfatta li t-talbiet tal-Bank
rikorrent huma gustifikati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu milqugha.”;

4. Fir-Rikors tal-Appell imressaqg minnha fis-26 ta’ Mejju, 2014, |-
appellanti tghid li hassitha aggravata mis-sentenza appellata ghaliex
galet li l-ewwel Qorti ma tathiex il-fakulta |i tressaq Nota ta’
Sottomissjonijiet  ghall-finijiet tal-artikolu 158(10) tal-Kodi¢i tal-

Organizzazzjoni u Procedura Civili ta’ Malta;

5. B’'Risposta mressqa fis-16 ta’ Gunju, 2014, Lombard laga’ ghall-
imsemmi appell billi gal li s-sentenza appellata hija misthoqqa u jixraq li

tkun konfermata billi din il-Qorti tichad I-appell bl-ispejjez;

6. Semghet it-trattazzjoni tal-appell waqt is-smigh tal-25 ta’ Gunju,

2019;
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7. Rat I-atti kollha tal-kawza;

8. Rat li I-appell thalla ghal-lum ghas-sentenza fin-nuqqgas ta’ xkiel;
Ikkunsidrat:

9. llli I-kwestjoni kollha tal-aggravju mressag mill-appellanti johrog

mill-fatt li, gabel ma I-ewwel Qorti tat is-sentenza appellata, ma kienet tat
lill-appellanti I-ebda opportunita li tressaq is-sottomissjonijiet taghha. L-
appellanti tghid li l-artikolu 158(10) tal-Kodi¢i tal-Organizzazzjoni u
Proc¢edura Civili ta’ Malta jippreskrivi fi kliem mandatorju li qorti ghandha
taghti lill-parti kontumaci tali fakulta gabel ma tghaddi ghall-ghoti ta’
sentenza, u jekk tonqos mill taghmel dan iwassal biex sentenza bhal dik
tithassar. Biex issahhah dan l-aggravju taghha, I-appellanti toqghod fuq
dak li galet din il-Qorti (diversament presjeduta) f'sentenza ohra li wkoll
kienet titlob it-tnehhija ta’ kumpannija minn fond kummerc¢jali minhabba

nuqqas ta’ tharis tal-kundizzjonijiet hemm miftehma?;

10. |lli Lombard jilga' ghal dan l-aggravju billi jghid li ma jistax isir
tgabbil bejn i¢-cirkostanzi li graw fil-kawza tallum ma’ dawk li graw fil-

kawza msemmija mill-appellanti, fejn kien jidher ¢ar li I-parti mharrka f'dik

1 App. Civ. 25.10.2013 fil-kawza fl-ismijiet Saint George’s Park Co. Ltd. V. Footloose
Catering Ltd. et
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il-kawza kienet qieghda ssegwi |-mixi tal-kawza u fejn, sahansitra
minhabba dak |i kien ghaddej bejn il-partijiet matul is-smigh taghha, il-
kumpannija attri¢i ¢ediet uhud mit-talbiet taghha. Hija zzid tghid li s-
sentenza appellata nghatat kif imiss u ghaliex ma kien hemm I-ebda

raguni biex ma tinghatax dakinhar li nghatat;

11. |lliI-Qorti tqis li I-kwestjoni tal-kontumacja ta’ parti fkawza ilha tkun
mistharrga minn din il-Qorti u dan ukoll fil-gafas tal-jedd ta’ kull parti
fkawza kontenzjuza li jinghatalha smigh xieraq. Jidher li kien minhabba
fhekk li fl-1995, meta saru bidliet wesghin fil-Kodi¢i, zdiedu d-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 158(10)?. Dik il-bidla Ziedet zewg sentenzi
mad-dispozizzjonijiet li kienu jinsabu diga f'dak is-sub-in¢iz, li bihom il-ligi
giet tghid li: “ll-Qorti ghandha, madankollu, gabel ma taghti s-sentenza,
taghti lill-konvenut zmien qasir Ii ma jistax jiggedded biex fih jaghmel
sottomissjonijiet bil-miktub biex jiddefendi ruhu kontra t-talba tal-attur.
Dawk is-sottomissjonijiet ghandhom jigu notifikati lill-attur Ii jkollu zmien
gasir biex jirrispondi”. Din iz-zieda saret mad-dispozizzjonijiet li kienu

jezistu gabel I-emendi u mhux iddahhlet minflokhom;

12. llli I-Qorti zzid tghid li jekk kemm-il darba huwa minnu Ii [-
kontumacja ma titqiesx bhala stqarrija tat-talbiet attri¢i, imma bhala t-

thollija min-naha tal-parti kontumaci ghall-haqq tal-qorti, ikun x’aktarx

2 Art. 70(e) tal-Att XXIV tal-1995
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fieragh dan il-proncipju jekk kemme-il darba tkun il-qorti nnifisha li §gibu
fix-xejn billi ma taghtix lill-parti kontumaci I-fakulta |i tressaq is-
sottomissjonijiet taghha minkejja I-kontumacja taghha jew li ma tqisx dak

li jkun issemma fl-istess sottomissjonijiet®;

13. i din il-Qorti kellha bosta okkazjonijiet fejn sabet li n-nuggas ta’ xi
gorti li taghti lill-parti kontumaci I-fakulta li tressaq sottomissjonijiet,
hassret is-sentenza ta’ daik il-qorti u regghet baghtitilha I-atti lura biex

jithares dak il-proc¢ess?;

14.  1lli I-Qorti jidhrilha li t-thaddim ta’ dik il-fakulta preskritta fl-artikolu
158(10) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta jrid jinqara flimkien mad-
dispozizzjonijiet ta’ gabilhom tal-istess sub-artikolu. Dan jinghad ghaliex
huwa car li I-kelma “madankollu” fit-tieni sentenza tal-imsemmi sub-
artikolu trid tintrabat ma’ dak li jissemma fl-ewwel sentenza tal-istess u
liema dispozizzjonijiet kienu hemm sa min qabel ma zdiedu I-ohrajn, kif
diga nghad. L-ewwel sentenza tas-sub-artikolu (10) tal-artikolu 158 tghid:
“Jekk il-konvenut jonqos li jipprezenta r-risposta guramentata msemmija
fdan [-artikolu, il-qorti tiddeciedi I-kawza bhallikieku I-konvenut baqa’

kontumaci kemm-il darba ma jippruvax ghas-sodisfazzjon tal-qorti raguni

3 Ara App. Civ. 27.10. 2017 fil-kawza fl-ismijiet Mizzi Home Furnishings Ltd. et vs Italgreen
S.p.A.

4 B’ezempju, App. Civ. 13.3.2018 fil-kawza fl-ismijiet Panta Contracting Ltd. vs D.A.
Holdings Ltd. et (pro¢eduri dwar stral¢ ta’ kumpannija) u App. Civ. 9.5.2019 fil-kawza fl-ismijiet
Clayton Delia vs Claire Agius pro et noe (proceduri ta’ filjazzjoni naturali), biex jissemmew
I-aktar tnejn ricenti
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tajba li ghaliha naqas li jipprezenta r-risposta guramentata fiz-zmien i
jmiss”. Fil-verzjoni fl-ilsien ingliz tal-istess dispozizzjoni I-kliem
“bhallikieku I-konvenut baqa’ kontumacr’ jitfissru “as if the defendant

failed to appear to the summons”;

15. llIi fil-fehma ta’ din il-Qorti, biex jithaddmu d-dispozizzjonijiet tat-
tieni u t-tielet sentenzi tal-imsemmi sub-in¢iz, jidher li I-ligi trid li I-parti
kontumacdi trid tkun ghall-angas dehret quddiem il-gorti u tkun ippruvat
taghti raguni ghalfejn tkun nagset milli tressaq it-twegiba mahlufa fiz-
zmien li taghtiha I-ligi. Jekk dik il-parti ma tidhirx, ma hemm xejn x’'izomm
lill-qorti li tkun milli tghaddi ghall-ghoti tas-sentenza bla ma tinghata lill-
parti mharrka |-fakulta tat-tressiq ta’ nota ta’ sottomissjonijiet. Dan
jinghad ghaliex il-ligi nnifisha taghti lil kull gorti s-setgha li tghaddi ghall-
ghoti ta’ sentenza fl-ewwel smigh fkull wahda mic¢-Cirkostanzi hemm

mahsuba®. Hekk gara f'dan il-kaz ukoll;

16. llli minn qari tal-atti johrog c¢ar li I-appellanti la dehret u langas
kienet rapprezentata dakinhar Ii I-kawza ssejhet. Jidher ¢ar ukoll i,
minkejja li kienet lagghet in-notifika, lanqas kienet ikkontestat I-azzjoni
attric¢i fiz-zmien moghti lilha mill-artikolu 158(1) tal-Kodic¢i. Din il-qaghda
taghha ma tistax titqabbel bl-ebda mod mal-qaghda mehuda mill-parti

mharrka fil-kawza li hija tistrieh fugha biex issejjes I-aggravju taghha.

5 Ara art. 195(6) tal-Kap 12
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F’dan ir-rigward, il-Qorti ssib li I-argument ta’ Lombard biex jikkontesta I-

aggravju tal-appellanti huwa tajjeb;

17. i ghalhekk il-Qorti ssib li l-aggravju tal-appellanti mhuwiex
misthoqq u ssib ukoll li ma nghatatilhiex raguni tajba ghaliex is-sentenza
appellata jmissha tithassar minhabba n-nuqqgas lamentat mill-appellanti,

ladarba ma kienx hemm il-kundizzjonijiet preskritti mil-ligi biex isir hekk;

Decide

18. Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi billi:

Tichad ir-rikors imressaq mill-kumpannija intimata fil-21 ta’

Gunju, 2019, billi ma hemmx ragunijiet fil-ligi biex jintlaga’;

Tichad l-appell tal-istess kumpannija intimata bhala
infondat fil-fatt u fid-dritt u b’hekk tikkonferma ghal kollox is-sentenza
moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-20 ta’ Mejju, 2014, fil-kawza fl-
ismijiet premessi, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-kumpannija

appellanti; u
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Ghall-finijiet taz-zmien moghti mill-ewwel Qorti ghall-
izgumbrament, tordna |i z-zmien ta’ xahar imsemmi fis-sentenza

appellata jibda ghaddej millum.

Joseph Azzopardi Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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