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Seduta tat-18 ta’ Ottubru, 2019

Rikors Numru 369/2019 LM

Fl-atti tal-kawza 611/2016 LM fl-ismijiet:

Carmel u Sylvia konjugi Grima
(korrezzjoni awtorizzata b’digriet tat-28 ta’ Awwissu, 2019)

Vs.

Carmelo Gauci, Anthony Gauci, Alfred Gauci u Victor Gauci

Fl-atti tal-mandat ta’ sekwestru numru 991/2016 fl-ismijiet:

Carmel u Sylvia konjugi Grima
(korrezzjoni awtorizzata b’digriet tad-29 ta’ Awwissu, 2019)

Vs.

Carmelo Gauci, Anthony Gauci, Alfred Gauci u Victor Gauci.
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II-Qorti,

Rat ir-Rikors ta’ Carmelo, Anthony, Alfred u Victor ahwa Gauci, minn issa ’l
quddiem “ir-rikorrenti”, ai termini tal-artikolu 836 (1)(d) u (f) tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta, li jghid kif gej:

1. [lli, I-esponenti gew notifikati bil-mandat ta’ sekwestru fl-ismijiet premessi, ghall-
ammont ta’ miljun u tliet mitt elf Euro (€1,300,000), ‘rapprezentanti ammont
dovut ghal-likwidazzjoni tad-danni dwar proprieta gewwa San Pawl! il-Bahar
akkwistata mis-sekwestranti in forza ta’ kuntratt pubbliku ppubblikat fl-atti tan-
Nutar Dottor Anthony Gatt nhar it-30 ta’ Settembru, 1991°;

2. llli, kontestwalment, gieghda wkoll tinstema’ quddiem din |-Onorabbli Qorti I-
kawza fl-ismijiet inversi, Rikors Guramentat numru: 197/2016 LM;

3. Illli, l-esponenti umilment jissottomettu illi m’hemmx ragunijiet validi li
jiggustifikaw iz-zamma fis-sehh tal-mandat de quo fil-konfront taghhom, u dan
ghas-segwenti ragunijiet; il-bazi tat-talba huma I-art. 836(c) illi li jkun hemm
garanzija xierqa ohra sabiex tissodisfa I-pretensjoni ta’” min ikun talab il-hrug tal-
att kawtelatorju sew bil-hrug ta’ att kawtelatorju iehor, jew inkella jekk dik il-
garanzija ohra tista’ ghas-sodisfazzjon tal-qorti tassigura bizzejjed il-pretensjoni;
(d) li -ammont mitlub ma jkunx prima facie gustifikat jew ikun eccessiv; jew (f)
jekk jintwera li fic-Cirkostanzi ma jkunx ragonevoli li jinZzamm fis-sehh I-att
kawtelatorju jew parti minnu jew li dan I-att jew parti minnu mhuwiex aktar
mehtieg jew gustifikabbli;

4. llli, l-esponenti ghandhom fil-pussess taghhom porzjon raba’ li ilha tinhadem
minnhom u mill-antenati taghhom ghal kemm ghandhom memorja huma. Dan il-
pussess dejjem kien taghhom u tul is-snin qatt ma tressqet ebda pretensjoni minn
terzi li vwantaw titolu fugha. Di fatti, I-esponenti bdew proceduri quddiem il-Prim
Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet Carmelo Gauci et vs Carmel Grima et, Rik. Gur. Nru.
81/11JA, fejn talbu lill-Qorti tiddikjara li sar att ta’ spoll fug l-art fejn huma
ipppremettew li huma proprjetarji minn zmien antik u mill-antenati taghhom
f'San Pawl il-Bahar. Din I-art hija I-istess art mertu tal-proceduri odjerni. Fis-
sentenza tas-27 ta’ Ottubru, 2017 (annessa u mmarkata Dok. CGY1), il-Qorti
rrikonoxxiet il-pussess tal-esponenti u lagghet it-talbiet attrici (esponenti f’din il-
kawza) fejn qalet illi, jidher li kellhom access ghall-proprjeta in kwistjoni u kienu
b’xi mod jaghmlu uzu minnha’. F'¢irkostanzi simili, skont sentenza fl-ismijiet
‘Fenech vs Fenech’ moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Ottubru, 2003, ifisser li
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(l-atturi) ghandhom interess gquridiku li jittutelaw u jipprotegu I-interessi
taghhom.” Qabel din is-sentenza, il-Qorti tal-Magistrati (Malta) fis-sentenza tas-
17 ta’ Jannar, 2017, fl-ismijiet ll-Pulizija (Spettur Maurice Curmi) vs Salvu Grech
et (Dok. CGY2), kienet ukoll diga rrikonoxxiet dak ikkonstatat mill-Perit Valerio
Schembri fir-relazzjoni tieghu fejn irrizulta li I-kwerelanti kienu ilhom jahdmu din I-
art ghal aktar minn 50 sena.

5. i, kien hemm diversi proceduri, bejn partijiet differenti, stante li s-sekwestranti
dahlu wkoll fi ftehim ta’ bejgh ma’ terzi, fejn fl-ebda wahda minnhom ma gie
rikonoxxut ebda titolu tas-sekwestranti fuq din il-porzjon art (Dok. CGY2 u Dok.
CGY3);

Fosthom, kaw:za ta’ jattanza intavolata mis-sekwestranti fil-15 ta’ Dicembru, 2011
fejn huma talbu lill-Qorti sabiex tiffissa terminu li fiha jressqu I-pretensjonijiet
taghhom kif maghmula fl-atti gudizzjarji li pprezentaw. II-Qorti ta’ Prim’Istanza
cahdet it-talbiet tal-atturi u rriteniet li, “Gialadarba I-atturi ma tawx prova li
jgawdu |-pussess materjali ta’ xi partijiet mill-art, lanqas ma jistghu jibbazaw il-
pussess taghhom fugq il-kuntratt ta’ akkwist tat-30 ta’ Settembru, 1991 meta tqies
li:-

(i) ll-pjanta annessa mal-kuntratt ta’ akkwist ma turix I-art li dwarha hemm
il-kwistjoni bejn il-kontendenti bhala parti mill-art li xtraw il-konjugi Grima;

(ii) Ghalkemm fil-kuntratt jinghad li I-venditrici (Bestland Limited) gieghda
“tbiegh billi hawn cioe il-kejl li bagalha”, din mbhijiex prova li I-art in
kwistjoni hi inkluza fit-titolu tal-atturi kif geghdin jallegaw.” (Dok. CGY4)

6. Illi, ghalhekk l-esponenti jikkontendu illi anqas prima facie dan il-Mandat ma
ghandu jigi konsidrat gustifikat, anzi abbuziv. It-talba tas-sekwestranti hija wahda
sabiex jigu likwidati danni allegatament sofferti minhabba [-pretensjoni tal-
esponenti fuq I-art mertu ta’ din il-kwistjoni, meta I-ammont mitlub wahdu jeccedi
l-valur ta’ din I-art fis-suq. Dan huwa biss tentattiv sabiex bl-esagerazzjoni tat-
talba u bl-iskomdu tal-mandat [|-esponenti jigu mgieghla jcedu d-drittijiet
taghhom fugq il-porzjon art mertu ta’ dawn il-proceduri, meta gie rikonoxxut mill-
Qorti diversament preseduta il-pussess tal-esponenti fuq din I-art. Il-konjugi Grima
kellhom diversi rimedji ohra u ma hadu ebda azzjoni ohra. Wahda mill-
possibilitajiet kienet dik illi jintavolaw proceduri sabiex il-Qorti tkun tista’

tistabbilixxi t-titolu taghhom, izda din ma saritx. Minflok saret biss din il-kawza

ghad-danni odjerna, |li permezz taghha qatt ma jista’ jigi stabbilit it-titolu
taghhom.
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Fi kwalunkwe kaz, I-esponenti ma hadux I-art li ma hix taghhom u huma kemme-il
darba f'diversi proceduri gabu prova tal-pussess tal-art tul snin twal minn mindu
kienu tfal huma u dan gie ukoll rikonoxxut.

Huwa maghruf l-iskomdu u d-danni potenzjali li jikkawza mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju, bid-diffikulta li jingiebu danni wara anke jekk jirrizulta mhux
gustifikat, illi mandat ta’ sekwestru kawtelatorju huwa fl-ahhar mill-ahhar
fakoltattiv. L-esponenti qeghdin tul iz-Zamma in vigore ta’ dan il-mandat ta’
sekwestru, jircievu sussidju mill-Unjoni Ewropea fuq prodott li jinhadem fuq
artijiet ohra taghhom, liema sussidju qeghdin jigu mé¢ahhda minnu minhabba |-
effetti tal-mandat ta’ sekwestru. L-esponenti ghalhekk jghidu illi fuq bazi ta’ fatti u
aspetti ragonevoli, ma hemmx bazi li jinhareg Mandat aktar u aktar meta jidher
illi I-pretensjoni tal-konjugi Grima hija minghajr ebda titolu jew bazi ragonevoli. L-
aspettattiva taghhom hija puramnet spekulattiva u ipotetika;

7. llli, ghall-istess ragunijiet, I-esponenti igisu u jissottomettu illi mhux ragonevoli li I-
Mandat jibqga’ fis-sehh u difficilment gustifikabbli.

Ghaldagstant I-esponenti jitolbu umilment li din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

(i)  Tirrevoka u thassar il-mandat ta’ sekwestru numru 911/2016 fl-ismijiet
premessi u dan a tenur tal-artikolu 836(1)(d) u (f) tal-Kap. 12;

(i)  Tikkundanna lis-sekwestranti sabiex ihallsu penali u dan a tenur tal-artikolu
836(8)(b) u (d) tal-Kap. 12, u dan taht dawk il-provvedimenti li jidhrilha
Xxierqa u opportuni.

L-esponenti geghdin espressament jirriservaw kull dritt, azzjoni u rimedju fil-ligi.

Rat ir-risposta ta’ Carmel Grima (K.I. 19848G) u ta’ Salvina Grima (K.I.
351248M), minn issa ‘'l quddiem “l-intimati”, li giet ipprezentata fit-28 ta’

Mejju, 2019, li biha eccepew:

1. Din hija risposta ghar-rikors ta’ Carmelo, Anthony, Alfred u Victor ahwa Gauci
tat-12 ta’ April, 2019 i bih talbu r-revoka tal-mandat ta’ sekwestru bin-numru
991/2016 fejn Il-esponenti kienu talbu u ottjenew mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju fil-konfront tar-rikorrenti ahwa Gauci fis-somma ta’ miljun u tliet
mitt elf Euro (€1,300,000) rapprezentanti danni kagonati lill-esponenti mill-ahwa
Gauci in konnessjoni ma’ art San Pawl il-Bahar;

2. Fir-rikors taghhom tat-12 ta’ April, 2019, ir-rikorrenti Gauci ghalkemm jaghmlu
referenza ghar-revoka tal-mandat hawn fuq imsemmi a tenur tal-artikoli
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836(1)(c),(d) u (f) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, talbu li jigi hekk revokat I-istess
mandat a tenur tal-artikoli 836(1)(d) u (f) biss, u talbu li I-esponenti jigu
kkundannati jhallsu penali a tenur tal-artikolu 836(8)(b) u (d) tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta” Malta.

L-esponenti jopponu ghat-talba tar-rikorrenti ahwa Gauci kif kontenuta fir-
rikors taghhom tat-12 ta’ April, 2019.

3. Qabel xejn, in kwantu ir-rikors tar-rikorrenti Gauci jaghmel referenza ghall-
artikolu 836(1)(c) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, dan il-paragrafu mhuwiex
indikat fit-talba tal-istess rikorrenti Gauci u ghalhekk din il-Qorti m’ghandhiex
tiehu konjizzjoni tat-talba ghar-revoka in kwantu msejsa fuq dan il-paragrafu.

4. F’kull kaz, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, in kwantu bazata fuq il-
paragrafu (¢), it-talba tar-rikorrenti Gauci hija ghal kollox infondata. Qabel xejn,
ir-rikorrenti Gauci ma jaghmlu referenza ghal ebda garanzija fir-rikors taghhom.

5. F’kull kaz, I-artikolu 836(1)(¢) tal-Kap. 12 jghid hekk:

“ikun_hemm garanzija xierqa ohra sabiex tissodisfa I-pretensjoni ta’ min ikun

talab il-hrug tal-att kawtelatorju, sew bil-hrug ta’ att kawtelatorju iehor, jew
inkella jekk dik il-garanzija ohra tista’ ghas-sodisfazzjon tal-Qorti tassigura
bizzejjed il-pretensjoni.”

6. Dwar din id-dispozZizzjoni tal-ligi, id-decizjonijiet tal-Qrati taghna huma pacifici
fis-sens li trid tkun teZisti diga garanzija xierqa ohra, u mhuwiex bizzejjed langas

li wiehed merament isemmi li huwa ghandu xi proprjeta li tista’ tkun garanzija.

7. F’danir-rigward, din il-Qorti kif diversament preseduta fil-provvediment fl-ismijiet
Anthony Zerafa et vs Joseph D’Amato et (Rikors numru 687/2014; deciz per
Onor. Imh. Anna Felice fit-3 ta’ Ottubru 2014), tghid hekk:

“Din il-Qorti tqis li d-dispozZizzjoni tar-rikorrenti li joffru garanzija permezz tal-
garage proprjeta taghhom ma tissodisfax il-vot tal-ligi. II-Qorti waslet ghal
din il-fehma wara li ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

- Il-ligi tirreferi ghall-garanzija ezistenti, mhux wahda potenzjali;

- Il-Qorti ma tistax tkun, fic-cirkostanzi, certa li ma jkunux jeZistu debiti
jew pretensjonijiet ohra, ezistenti jew futuri, fil-konfront tar-rikorrenti.
Kif irriteniet il-Qorti fil-proceduri Maltese Cross Company Limited vs
Mark Schembri et (Imh. T. Mallia 13 ta’ Jannar 2014);
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“Dejn, anke jekk mhux kawtelat b’ipoteka specjali, xorta wahda
ghandu jitgies esegwibbli u I-kreditur mhux kawtelat xorta wahda
jista’ jitlob il-bejgh bis-subbasta tad-dar proprjeta tar-rikorrenti; |-
ipoteka specjali taghti diritto di seguito u prior ranking ghall-hlas, izda
kreditur normali xorta wahda jista’ jagixxi fuq il-proprjeta tad-debitur
u johloglu diversi problemi fir-rigward.”

- Il-Qorti kkunsidrat ukoll illi ghalkemm mhux mikri illum, xejn ma
jzomm lis-sidien i jikru I-istess garage jew jippermettu l-uzu tieghu
minn terzi, b’dana illi jista’ jigi effettwat il-valur tal-immobbli.

- Il-Qorti gieset inoltre li ukoll jekk f’kaz ta’ ezekuzzjoni il-kreditur odjern
jitgies preferut, dan xorta wahda jrid jghaddi mill-procedura
attwalment laborjuza ta’ bejgh bl-irkant, li ma taghti ebda garanzija li
I-kreditu eventwalment stabbilit gudizzjarjament jigi kompletament
kopert;

Finalment il-Qorti tqis li, il-konjugi individwalment u flimkien
jippossjedu diversi bicciet ta’ proprjeta immobbli. Fic-Cirkostanzi ma
ghandux ikun wisq difficli ghar-rikorrenti li jottjeni garanzija bankarja
sufficjenti. Mhumiex estraneji ghan-negozju tal-immobbli.”

8. Konsegwentement, mhux biss il-paragrafu de quo tal-artikolu 836 tal-Kap. 12
mhuwiex indikat fit-talba tar-rikors fl-ismijiet premessi, u mhux biss I-istess
raguni ghar-revoka ma giet sostanzjata bl-ebda mod fir-rikors taghhom, izda
lanqgas i kieku, I-istess paragrafu ma jistax jigi akkolt in vista tal-insenjament
t’hawn fuq u gurisprudenza ohra kostanti f’dan ir-rigward.

L-ammont mitlub huwa wiehed qustifikat — artikolu 836(1)(a)

9. L-ammont kawtelat bil-mandat ta’ sekwestru tal-esponenti huwa ta’ €1,300,000
rapprezentanti danni in konnessjoni ma’ proprjeta f’San Pawl il-Bahar akkwistata
mill-esponenti b’kuntratt tat-30 ta’ Settembru, 1991 fl-atti tan-Nutar Dottor
Anthony Gatt;

10. L-isfond ta’ din it-talba tirrigwarda pretensjonijiet (originarjament possessorji)
(ara Cit. Nru. 81/2011 JA) izda anke petitorji (Rikors 197/2016 LM) Ii r-rikorrenti
Gauci ressqu fir-rigward ta’ parti minn art li I-esponenti kienu akkwistaw fl-1991;

11. ll-pretensjonijiet taghhom mhux biss jolgtu I-art li I-esponenti kienu bieghu lil
terzi persuni b’kuntratt li imbaghad intavolaw proceduri ghall-ksur tal-garanzija
tal-pacifiku pussess (liema proceduri ma gewx milqugha minn din il-Qorti
diversament presjeduta) u ghal liema proceduri I-esponenti spiccaw hallsu hafna
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spejjez qudizzjarji u estragudizzjarji, izda jolgtu wkoll art ohra Ii taghha I-
esponenti ghandhom in-nofs (1/2) indiviz u li dwarha huma kellhom ftehim mas-
sid tan-nofs (1/2) indiviz I-iehor Zahra Limited, biex tinbena blokk apparatmenti u
units ohrajn;

12. B’rizultat tal-pretensjonijiet tar-rikorrenti Gauci biss, I-esponenti u Zahra Limited
waqqfu l-progett taghhom u sofrew danni eZorbitanti unikament bi htija tal-
ahwa Gauci. Kif jirrizulta mir-rapport tal-Perit Edgar Gatt, hawn anness u markat
EG1, I-esponenti sofrew danni ta’ miljuni ta’ Euro u dan wara li, bl-ewwel mandat
ta’ inibizzjoni taghhom, |-ahwa Gauci ressqu I-pretensjonijiet taghhom fil-
konfront tal-esponenti. Fil-fatt, I-ewwel mandat taghhom gie mressaq fl-20 ta’
Ottubru, 2009 (Inibizzjoni Numru 1715/2009) liema mandat gie michud, hekk kif
gie michud it-tentattiv I-iehor tal-ahwa Gauci sabiex jinibixxu lill-esponenti Grima
u ohrajn milli jkomplu bix-xoghlijiet (Inib. Nru. 33/2011). Wiehed pero japprezza u
ragonevolment jifhem li b’kawza imdendla fuq ras I-esponenti, huma ma setghu
qatt, b’serhan tal-mohh, jidhlu fi spejjez kbar ghall-izvilupp tal-art taghhom.

13. Kif jidher mir-rapport tal-Perit Edgar Gatt, hawn anness, |-esponenti mhux biss
tilfu I-possibilita Ii jizviluppaw I-art taghhom skont il-permessi u I-policies vigenti
fiz-zmien, izda tilfu I-valur tal-investiment taghhom u kirjiet li setghu kkuntrattaw
mill-2009 sal-lum u cioe ghal dawn I-ahhar 10 snin.

14. Ghalhekk, m’hemmx dubju li -ammont hemm indikat huwa wiehed gustifikat.
Tant hu hekk, li kien biss issa, ghall-ewwel darba, u cioe 3 snin wara li_gie

intavolat _il-mandat, li r-rikorrenti Gauci ghogobhom jintavolaw talba ghar-

revoka ta’ dan il-mandat. Dan [-agir igib fix-xejn it-talba tar-rikorrenti u s-
sottomissjonijiet taghhom li I-mandat huwa ‘skomdu’ ghalihom jew li I-istess
mandat ged igieghelhom icedu xi drittijiet i huma jghidu li ghandhom;

15. Langas ma huwa minnu li I-esponenti ma ntavolawx proceduri biex jistabbilixxu t-
titolu taghhom. Fil-fatt, I-esponenti intavolaw proceduri biex il-Qorti tiddikjara li
l-ahwa Gauci mhumiex proprjetarji tal-porzjoni ta’ art f'San Pawl il-Bahar li
dwarha tezisti I-vertenza de quo (Rikors Numru 611/2016 LM);

16. Ghalhekk, mhux biss I-ammont huwa wiehed gustifikat kif konfermat ukoll mill-
Perit Edgar Gatt, izda li l-istess ammont huwa wiehed sahansitra ridott u
konservattiv fid-dawl tal-istess rapport.

Konsegwentement, anke a bazi ta’ dak sottomess hawn fuq, |-esponenti
jissottomettu li tali talba ghandha tigi michuda.

Ma _hemm xejn li juri li_mhuwiex ragonevoli li I-mandat in kwistjoni ma

iinzammx fis-sehh jew li mhuwiex aktar mehtieqg jew qustifikabbli
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17. Fir-rigward tal-artikolu 836(1)(f) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, it-talba tar-
rikorrenti Gauci hija wkoll infondata.

18. Ma hemm xejn fir-rikors tar-rikorrenti Gauci li b’xi mod juri li I-mandat tal-
esponenti mhuwiex mehtieg, fis-shih jew in parti, jew li inkella mhuwiex
gustifikabbli. Ir-referenzi kollha li jaghmlu r-rikorrenti Gauci ma jiswewx u dan
ghar-ragunijiet li gejjin:

19. ll-kawza bin-numru 81/2011 JA hija mertu ta’ appell li ghadu mhux deciz. L-
esponenti appellaw is-sentenza tal-Qorti liema appell ghadu pendenti decizjoni
finali.

20. Fir-rigward tal-kawza tal-Qorti tal-Magistrati (bhala Qorti ta’ gudikatura
kriminali) I-esponenti jirrilevaw illi I-kawzi kriminali u dawk civili huma distinti u
indipendenti minn xulxin u fkull kaz, I-imsemmija Qorti tal-Magistrati ma
ghamlet ebda analizi tad-danni jew tal-pretensjonijiet tal-esponenti Grima fil-
konfront tar-rikorrenti Gauci.

21. Is-sentenzi finali prezentati mir-rikorrenti bin-numri 976/2011 MH u 977/2011
MH, decizi definittivament fid-19 ta’ Ottubru, 2018 fil-verita jxejnu I-argument
tar-rikorrenti Gauci peress li fl-imsemmija sentenza il-Prim Awla tal-Qorti Civili
prattikament tiddikjara li r-rikorrenti Gauci ma pprezentawx bizzejjed provi biex
juru li ghandhom bazi sufficjenti ghall-evizzjoni tal-atturi f'dawk il-kawzi mill-
artijiet akkwistati minnhom f’San Pawl il-Bahar bil-kuntratt tal-2010 fl-atti tan-
Nutar Reuben Debono.

22. Ir-referenza ghall-kawza ta’ jattanza numru 1247/2011 AE ma ghandha ebda
relevanza ghat-talbiet tar-rikorrenti Gauci.

Ghalhekk anke din fir-rigward ta’ dan il-paragrafu, it-talba tar-rikorrenti ghandha
tigi michuda.

It-talba a tenur tal-artikolu 836(8)(b) u (d) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta

23. Fir-rikors odjern, m’hemmx dubju li I-mandat odjern mhuwiex qieghed jigi
impunjat minhabba xi agir fieragh u/jew vessatorju tal-esponenti. Anzi, imkien fl-
istess rikors ma gie ppruvat li Il-istess mandat kawtelatorju inhareg b’mod
abbuzZiv jew vessatorju, imqar fuq bazi prima facie. Ghall-kuntrarju, jidher Ii I-
mandat gie intavolat ghal ammont iZzghar minn dak l-ammont ta’ danni li
effettivament l-esponenti sofrew bhala danni.
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24. Fil-provvediment fl-ismijiet Fahrenheit Freight Forwarders Co. Limited et vs
Market Handle Limited et (Rikors Numru 1067/211) deciz fit-30 ta’ Dicembru,
2011 per Onor. Imh. Joseph R. Micallef jinghad hekk:

“llli dwar il-kwestjoni tal-impozizzjoni tal-penali, irid jinghad li din hija
sanzjoni fakoltattiva. Il-Qorti, fid-diskrezzjoni taghha, tista’ tagbel i
tghabbi lil min ikun hareg Mandat kawtelatorju kontra persuna, u fuq
talba ta’ din, b’piena ta’ hlas ta’ penali. Minbarra li tali impozizzjoni hija
fakoltattiva, irid jintwera ghas-sodisfazzjon tal-Qorti, li trid tkun sehhet
wahda mic-cirkostanzi mahsubin mil-ligi biex tali sanzjoni tigi imposta.
Erbgha (4) huma c-cirkostanzi mahsuba mil-ligi f’dan ir-rigward, u,
ladarba huma sanzjoni punittiva, ghandhom jitgiesu strettament bhala
tassattivil, izda bizzejjed li tirrizulta wahda minnhom biex il-Qorti tista’
taccetta li tqis it-talba ghall-kundanna tal-hlas tal-penali. Dwar din id-
diskrezzjoni nghad li I-Qorti hija tenuta li timponi I-penali fejn ikunu
jirrizultaw l-estremi li I-ligi tesigi biex din tkun imposta, u I-Qorti tista’ biss
taghzel li ma timponix il-penali mahsuba fl-artikolu 836(8) f’kaZijiet
estremi fejn is-sens ta’ gustizzja hekk kien jimponilha.? Il-penali mahsuba
fl-imsemmi artikolu 836(8) tal-Kap. 12 hija wahda ta’ ordni pubbliku
immirata li tizgura serjeta fil-process gudizzjarju u biex ma thallix li |-
istitut tal-Mandati kawtelatorji jintuza b’abbuz.?

i f'dan il-kaz, ir-rikorrenti ssemmi specifikament tlieta minnhom, u
jigifieri (a) li I-ezekutanti nagset bla raguni tajba li taghmel il-kawza dwar
it-talba fiz-zmien moghti mil-ligi, (b) li I-eZzekutanti naqgset milli taghti
raguni tajba ghaliex harget il-Mandat bla ma fi zmien ta’ hmistax-il jum
gabel dak il-hrug ma kinitx talbet lill-ezekutata biex taghmel tajjeb ghall-
pretensjoni dedotta fil-Mandat, u (d) li t-talba ghall-hrug tal-Mandat
attakkat saret mill-ezekutanti b’hazen, ghal raguni fiergha u
vessatorjament.”

25. Dwar il-paragrafu (b), il-Prim Awla tal-Qorti Civili hija pacifika fis-sens illi, “it-
talba li ssemmi I-ligi ma tridx tkun tabilfors wahda solenni fis-sura ta’ att
gudizzjarju jew kawza formali, u bizZejjed Ii tkun wahda verbali.”

26. Issa, f’dan il-kaz, |-esponenti kienu debitament interpellaw lill-intimati b’ittra
ufficjali fl-ismijiet Carmel Grima et vs Carmelo Gauci et (Ittra numru 1074/14),
liema ittra giet ipprezentata fis-7 ta’ April, 2014. ll-mandat odjern li ged jigi
impunjat mir-rikorrenti Gauci gie pprezentat fl-4 ta’ Lulju, 2016 u I-kawza li saret

1 Ara P.A.,, TM 13.3.2003, fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Cole Foods Ltd vs Euro Imports Ltd
2 App. Civ. 13.3.2001 fil-kawza fl-ismijiet Rapa vs Sammut
3 P.A. RCP, 17.6.2010, fil-kawza fl-ismijiet Joseph Borg pro et noe vs Joseph Pace noe et.
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wara l-istess mandat bir-rikors guramentat numru 611/2016 saret fit-22 ta’ Lulju,
2016. Ghaldagstant it-talba tar-rikorrenti Gauci ghall-hlas ta’ penali in kwantu
din hija bazata fuq il-paragrafu (b) hija ghal kollox infondata.

27. Fl-ahhar nett, fir-rigward tal-paragrafu (d) tal-artikolu 836(8), il-Qrati taghna
ripetutament iddecidew li jridu jezistu l-estremi tal-vessatorjeta u tal-mandat
fieragh biex il-Qorti tkun tista’, fid-diskrezzjoni taghha, timponi penali a bazi ta’
din ir-raguni.

28. Fil-provvediment hawn fuq imsemmi, il-Qorti ddecidiet li lanqas f’dak il-kaz, fejn
kien ben evidenti li s-sekwestranti intavolat mandat b’mod immedjat, minghajr
interpellanza, u b’mod reattiv ma kienu jezistu I-estremi ghall-applikazzjoni tal-
paragrafu (d):

“llli dwar it-tielet cirkostanza, il-Qorti tqis li r-rikorrenti ma ressqitx provi
jew argumenti tajbin bizzejjed biex turi li I-Mandat inhareg mill-ezekutanti
b’hazen. II-Qorti, f'dan il-kaz, timxi wkoll fug il-massima li I-bona fede hija
prezunta u li I-hazen irid jigi ppruvat.”

29. Fid-decizjoni Vincent Mercieca vs George Galea (PA (RCP) 29.11.2001) din il-
Qorti tghallem illi I-artikolu 836(8) jehtieg li jkun hemm abbuz:

“Abbuz jigi riskontrat biss f’kazijiet eccezzjonali u dan kwaZi dejjem
f’kazZijiet ta’ vessatorjeta naxxenti minn mala fede jew dolo jew almenu
negligenza gravament kolpuza, fejn min ikun adixxa lill-Qorti ghall-hrug
ta’ mandat kawtelatorju jkun ibbaza fuq cirkostanzi manifesti li jkunu
infondati fil-fatt u fid-dritt u vessatorji. Apprezzament zbaljat tal-fatti in
kwistjoni u tal-konsegwenzi quridici i minnhom johorgu ma jiggustifikax
azzjoni ghad-danni da parti ta’ min ikun rebah I-azzjoni.

Dan l-ahhar principju huwa bbazat fuq il-fatt li I-element ta’ vessatorjeta
jimplika abbuz tad-dritt ta’ azzjoni gudizzjarja.”

30. M’hemmx dubju li I-mandat tal-esponenti ma fih ebda abbuz jew vessatorjeta.
Dan ukoll fid-dawl tar-rapport tal-Perit Edgar Gatt. Li kieku kien abbuziv, ir-
rikorrenti Gauci kienu jindenjaw ruhhom jitolbu r-revoka tieghu b’mod immedjat
u mhux wara 3 snin tal-istess mandat fis-sehh.

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet kollha hawn fuq esposti u dawk kollha li jirrizultaw
fil-kors tat-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, I-esponenti jitolbu bir-rispett li din |-
Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra
taghhom.”
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Rat I-atti kollha ta’ dan ir-rikors.

Semghet lill-avukati tal-partijiet jittrattaw.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-atturi.

Rat il-verbal tas-seduta tat-12 ta’ Lulju, 2019, fejn il-Qorti halliet ir-rikors ghal

provvediment li ged jinghata llum.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Ir-rikorrenti ahwa Gauci geghdin jitolbu r-revoka ai termini tal-artikolu
836(1)(d) u (f) tal-Kapitolu 12, tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju numru
991/2016 fl-ammont ta’ miljun u tliet mitt elf Euro (€1,300,000) wara li I-
intimati sekwestranti konjugi Grima kienu kisbu kontra r-rikorrenti sekwestrati
Gauci, u dan wara li I-konjugi Grima allegaw li dan hu l-ammont ta’ danni
dovut lilhom mir-rikorrenti in segwitu ghal kwistjoni li ngalghet bejn il-partijiet
wara l-bejgh ta’ porzjon art f'San Pawl il-Bahar, permezz ta’ kuntratt tat-30 ta’
Settembru, 1991 fl-atti tan-Nutar Anthony Gatt. Ingalghet IlI-kwistjoni bejn il-
partijiet minhabba li [-ahwa Gauci jinsabu fil-pussess ta’ porzjon raba’ li ilu
jinhadem minnhom u mill-antenati taghhom ghal bosta snin, u huma jghidu li
tul is-snin kollha li ilhom jahdmu dan ir-raba’, huma gatt ma sfaw disturbati fil-
pussess tieghu, jew kien hemm xi terzi li vvantaw jeddijiet fug din l-art. Min-
naha |-ohra |-konjugi Grima jippretendu li parti mill-art li tinsab fil-pussess tal-
ahwa Gauci kienet giet akkwistata minnhom permezz tal-kuntratt tat-30 ta’

Settembru, 1991, fl-atti tan-Nutar Anthony Gatt, tant hu hekk huma kienu
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kisbu I-permessi ghall-izvilupp ta’ din l-art, liema Zzvilupp ma setax isir
minhabba li r-rikorrenti ahwa Gauci bagghu jinsistu li din l-art kienet fil-
pussess taghhom. Konsegwenza ta’ dan, il-konjugi Grima hadu I-pozizzjoni li
huma sofrew danni minhabba li |-progett ta’ zvilupp tal-art li kien mahsub li

jsir minnhom ma setax isehh.

Ir-rikorrenti ahwa Gauci geghdin jghidu |li ma tezisti |-ebda raguni ghalfejn il-
mandat inkwistjoni ghandu jibga’ fis-sehh, stante li hemm garanzija ohra
xierga sabiex tissodisfa |-pretensjonijiet tal-konjugi Grima, kif ukoll minhabba
li I-ammont ikkawtelat mhux gustifikat jew huwa eccessiv, kif ukoll li fic-
cirkostanzi mhux ragonevoli li -mandat inkwistjoni jinzamm fis-sehh. Inoltre,
ir-rikorrenti jghidu li dan il-mandat ta’ sekwestru hu abbuziv minhabba li I-
ammont pretiz bhala danni sahansitra jec¢edi I-valur tal-art fis-suq, kif ukoll
minhabba li I-konjugi Grima kellhom rimedji ohra, izda ma jidhirx li ghamlu
uzu minnhom. Ir-rikorrenti ahwa Gauci talbu wkoll li I-Qorti tikkundanna lill-

konjugi Grima jhallsu penali a tenur tal-artikolu 836(6)b) u (d).

ll-konjugi Grima min-naha taghhom opponew ghat-talba tal-ahwa Gauci, u
galu li minkejja li I-ahwa Gauci fir-rikors taghhom ghamlu riferiment ghall-
artikolu 836(1)(¢) tal-Kapitolu 12 bhala wahda mir-ragunijiet ghalfejn il-Qorti
ghandha tilga’ t-talba tar-rikorrenti ghall-hrug ta’ kontromandat, l-artikolu
836(1)(¢) tal-Kap. 12 mhuwiex indikat fit-talba tal-ahwa Gauci u ghalhekk il-
Qorti m’ghandhiex tiehu konjizzjoni tat-talba ghar-revoka inkwantu hija
msejsa fuq dan il-paragrafu. Ill-konjugi Grima eccepew |i l-ahwa Gauci
m’ghamlu I-ebda riferiment ghal xi garanzija specifika li tezisti, u ziedu jghidu li
sabiex tintlaga’ t-talba tar-rikorrenti, mhux bizzejjed li jsemmu li ghandhom
proprjeta ohra li tista’ tintuza bhala garanzija. Il-konjugi Grima eccepew li I-
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ammont ta’ €1,300,000 milqut bil-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju, huwa
ammont gustifikat, stante li hu ammont li jirrapprezenta danni b’rabta ma’
proprjeta immobbli f'San Pawl il-Bahar, fir-rigward ta’ liema l-ahwa Gauci
ghamlu pretensjonijiet kemm possessorji kif ukoll petitorji. Il-konjugi Grima
eccepew ukoll li I-pretensjonijiet tal-ahwa Gauci jolqtu art li I-konjugi Grima
lahqu bieghu lil terzi, u sussegwentement ghal dan il-bejgh inbdew diversi
proceduri ghall-ksur tal-garanzija tal-pacifiku pussess, liema proceduri
involvew lill-konjugi Grima f'diversi spejjez gudizzjarji u extragudizzjarji. Gie
eccepit ukoll li I-pretensjonijiet tal-ahwa Gauci geghdin itellfu lill-konjugi
Grima milli jattwaw pjanijiet ghall-izvilupp tal-art akkwistata minnhom, bir-
rizultat li dawn tilfu I-valur tal-investiment taghhom, u ghal dawn is-snin kollha
tilfu profitti u dhul minn kirjiet li setghu jdahhlu li kieku I-progett li kellhom
f’'mohhhom, immaterjalizza. II-konjugi Grima sahqu li kieku t-talbiet tal-ahwa
Gauci kienu gustifikati, dawn ma kinux iressqu t-talba ghar-revoka tal-mandat
tliet snin wara li sar il-mandat, u m’hemm xejn li juri li I-mandat mhux mehtieg
jew gustifikabbli. Il-konjugi Grima eccepew ukoll li I-mandat taghhom la hu
abbuziv, la hu fieragh u langas hu vessatorju, u ghalhekk m’hemmx lok fejn il-

Qorti ssib li ghandu jkun hemm hlas ta’ penali da parti taghhom.

Provi u rizultanzi

Ir-rikorrenti pprezentaw kopja tad-decizjoni fil-kawza ¢itazzjoni numru
81/2011 JA fl-ismijiet Carmelo Gauci et vs. Carmel u Sylvia konjugi Grima et*,
li kienet kawza ta’ spoll proposta mill-ahwa Gauci, fejn il-Qorti stabbiliet i

minkejja li mill-atti tal-kawza ma rrizultax car jekk il-pretensjoni tal-ahwa

4 Afol. 5 tal-process.
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Gauci kinitx qua proprjetarji jew qua pussessuri, irrizulta li I-atturi, |-ahwa
Gauci, b’xi mod kellhom access ghall-proprjeta inkwistjoni u kienu jaghmlu
uzu minnha. Irrizulta wkoll li I-konvenuti gabdu u dahlu fl-art u ghamlu
xoghlijiet fiha, b’'mod li invadew l-art li kienet ilha fil-pussess tal-atturi. [I-Qorti
ddecidiet li I-konvenuti, li ma kinux biss il-konjugi Grima, izda numru ta’
persuni ohra, kellhom jaghmlu x-xoghlijiet necessarji sabiex jirripristinaw I-art
fl-istat li kienet fih qabel, u fin-nugqas awtorizzat lill-atturi jaghmlu x-xoghol

necessarju huma.

Ir-rikorrenti ahwa Gauci pprezentaw ukoll kopja tad-decizjoni fl-ismijiet Ill-
Pulizija vs Salvu Grech et®, fejn |-imputati gew akkuzati li fil-15 ta’ Jannar,
2011, gewwa San Pawl il-Bahar, ezercitaw jedd li jippretendu li ghandhom, u
abbuzivament u illegalment dahlu f’bi¢ca raba’ li tinstab f'San Pawl il-Bahar
stess, u hammlu partijiet minnha b’mod |i kkawzaw hsara lis-sidien jew lid-
detenturi tal-art, li gew identifikati bhala |-ahwa Gauci, ir-rikorrenti f'din I-
istanza. Fil-fatt I-imputati Salvu Grech, Isaac Grima u Bartholomeo Grima
nstabu hatja tal-akkuzi migjuba kontrihom, izda b’applikazzjoni tal-artikolu 22
tal-Kap. 446 tal-Ligijiet ta’ Malta, illiberathom ghalkollox filwaqt li ordnatilhom

ihallsu l-ispejjez peritali tal-kawza.

L-atturi pprezentaw ukoll kopja tad-decizjoni fl-ismijiet Salvatore Grech et vs.
Carmel Grima et® liema kawza nfethet wara li l-atturi fdik il-kawza kienu
akkwistaw zewg plots art minghand il-konvenuti permezz ta’ kuntratt tat-30
ta’ Novembru, 2010 fl-atti tan-Nutar Reuben Debono, u wara li beda x-xoghol

ta’ thammil fuq din I-art, I-ahwa Gauci istitwew proceduri legali fil-konfront

5 A fol. 21 tal-process, Qorti tal-Magistrati (Malta) bhala Qorti ta’ Gudikatura Kriminali, 17.01.2017.
6P.A., 19.10.2018, a fol. 24 tal-process.
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tal-atturi minhabba fil-pretensjoni taghhom |i madwar nofs |-area taz-zewg
plots akkwistati mill-atturi hija proprjeta taghhom. L-atturi f'dik il-kawza
ppremettew li |-pretensjoni tal-ahwa Gauci kienet leziva tal-garanzija tal-
pacifiku pussess moghtija lilhom mill-vendituri tal-art, il-konvenuti f'dik il-
kawza, u ghalhekk talbu li I-Qorti tordna r-rexissjoni tal-kuntratt tal-akkwist.
Madanakollu I-Qorti ma lagghetx it-talbiet tal-atturi f'dik il-kawza, ghalkemm
il-konsiderazzjonijiet tal-Qorti biex waslet ghad-decizjoni finali taghha fir-
rigward ma kinux jippernjaw mal-pretensjonijiet tal-ahwa Gauci fir-rigward

tal-pussess minnhom tal-art in kwistjoni.’

lI-Qorti esprimiet ruhha bl-istess mod fid-decizjoni moghtija fil-kawza fl-
ismiijet B. Grima and Sons Limited (C 34602) vs. Carmel Grima et, kopja ta’

liema giet ukoll ipprezentata mir-rikorrenti flimkien mar-rikors promotur.®

Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll kopja tad-decizjoni fil-kawza ta’ jattanza fl-
ismijiet Carmel u Sylvia konjugi Grima vs. Carmelo Gauci et’®, fejn |-atturi f'dik
il-kawza talbu lill-Qorti tiffissa terminu ta’ mhux aktar minn tliet xhur sabiex il-
konvenuti f'dik il-kawza jaghmlu kawza fejn iressqu |-pretensjonijiet taghhom
fir-rigward tal-art inkwistjoni. Fil-konsiderazzjonijiet taghha gabel tat id-
decizjoni finali taghha, il-Qorti qgalet li I-atturi ma taw |-ebda prova li huma
jgawdu I-pussess materjali ta’ xi parti mill-art, u li |-pjanta annessa mal-
kuntratt tal-akkwist taghhom ma turix I-art li dwarha hemm il-kwistjoni bejn il-

partijiet, bhala parti mill-art akkwistata minnhom. 1l-Qorti spjegat ukoll li I-

7 Fi kliem il-Qorti, “Fi¢c-cirkostanzi I-Qorti ma tarax kif tista’ tirnexxi |-azzjoni attrici meta ma gietx kontradetta bi provi
konkreti I-prova li huma kienu konsapevoli tal-pretensjonijiet tal-bdiewa Gauci gia minn gabel ma ffirmaw il-kuntratt, u
minflok ma hasbuha sew u ghamlu I-verifiki mehtiega, huma pprocedew bl-iffirmar tal-kuntratt illum impunjat. Ghalhekk
huwa inutli li I-atturi issa jigu jippuntaw is-swaba’ lejn dak li setghu kienu jafu I-konvenuti gabel I-iffirmar tal-kuntratt
dwar din il-kwistjoni tal-bdiewa meta huma wkoll kellhom gharfien ta’ dan direttament minghand il-bdiewa stess. Fil-fatt
il-Qorti hija konvinta li I-atturi dahlu ghal spekulazzjoni bir-riskji kollha maghha, nghidu ahna hadu ¢ans.”

8P.A.,, 19.10.2018, a fol. 68 tal-process.

9P.A., 19.12.2012, a fol. 118 tal-process.
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indagni dwar it-titolu ma tistax issir f’kawza ta’ jattanza, li minnha nnifisha hi

procedura sommarja, u ghalhekk ¢ahdet it-talbiet tal-atturi f’'dak ir-rigward.

Carmelo Gauci, wiehed mir-rikorrenti, fl-affidavit tieghu qal*® li hu u hutu
kienu gew notifikati bil-mandat ta’ sekwestru ghall-ammont ta’ €1,300,000.
Qal li wara li sar dan il-mandat ta’ sekwestru, il-konjugi Grima intavolaw
proceduri fl-ismijiet Carmel Grima et vs. Carmelo Gauci et (Rikors Numru
611/2016 LM), fejn wara li ppremettew li I-ahwa Gauci mhumiex proprjetarji
tal-art mertu ta’ dawn il-proceduri, talbu lill-Qorti tiddikjara wkoll ir-
responsabbilita tal-ahwa Gauci ghad-danni sofferti minnhom, flimkien ma’
talba ghal-likwidazzjoni ta’ dawn id-danni. Ix-xhud qal li dawn il-proceduri
mibdija mill-konjugi Grima jsegwu ghadd ta’ decizjonijiet tal-Qrati, fosthom id-
decizjonijiet li kopji taghhom gew ipprezentati mill-atturi flimkien mar-rikors
promotur. Ix-xhud ghamel riferiment ampju ghad-decizjoni fl-ismijiet
Salvatore Grech et vs. Carmel Grima et, fejn il-Qorti kkwotat minn affidavit li
ghamel l-attur f'dik il-kawza, fejn intqgal:

“minn ricerki ulterjuri li saru rrizultali fost ohrajn li ghalkemm Carmel Grima jsostni
li Bestland Ltd bieghet lilu art ta’ circa 638 m.k. (pero kien gieghed jinbiegh biss il-
kejl li kien baqalha), minn ricerki li ghamlu l-atturi ghall-kuntratti li fihom kienu
nvoluti Bestland Ltd u li bihom sar akkwist tal-plots, dawn juru fil-fehma taghhom
li Bestland qatt ma kienet akkwistat dak li Grima ged isostni li akkwista
minghandha u ghalhekk is-so¢jeta attri¢i ssostni li Bestland gatt ma setghet
ghaddiet din I-art lil Grima.”

Ix-xhud qal li ladarba I-Qorti ma rrexxindiet |-ebda wiehed mill-kuntratti, il-
konjugi Grima mhuma ser isofru |-ebda danni, u gal ukoll li dawn ma gabu |-
ebda prova ta’ xi danni li setghu sofrew. Qal li min-naha |-ohra kemm hu kif

ukoll hutu geghdin isofru pregudizzju u danni kbar minhabba li I-ghajxien

10 A fol. 130 tal-process.
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taghhom gie ppregudikat u geghdin jigu méahhda milli jghixu hajja ta’ dinjita
wara li gie milqugh dan il-mandat fil-konfront taghhom. Zied jghid li minhabba
fl-effetti ta’ dan il-mandat ta’ sekwestru, hu u hutu geghdin jigu mcahhda
minn sussidji tal-Unjoni Ewropea fuq prodotti li huma jkabbru f'artijiet ohra

taghhom, u hu ghalhekk qeghdin jaghmlu talba ghar-revoka ta’ dan il-mandat.

Ir-rikorrent Carmelo Gauci fl-affidavit tieghu!! ghamel riferiment ghall-
mandat ta’ sekwestru u ghall-kawza pendenti quddiem din il-Qorti li permezz
taghha |-konjugi Grima geghdin jippretendu li jigu likwidati d-danni li huma
jehidu li sofrew konsegwenza tal-pozizzjoni li hadu r-rikorrenti fir-rigward tal-
art mertu ta’ dawn il-proceduri. Dan ix-xhud ukoll irrefera ghad-decizjonijiet
tal-Qrati fir-rigward ta’ din I-art, liema decizjonijiet diga sar riferiment ampju
ghalihom, u qal li I-konjugi Grima ma sofrew |-ebda danni minhabba fil-
pozizzjoni li hadu r-rikorrenti fir-rigward ta’ din l-art. Ix-xhud izda qal |i s-
sekwestru sar sabiex bl-esagerazzjoni tat-talba u bl-iskomdu li I-mandat
ikkawza lilu u lil hutu, huma jigu mgieghla jcedu d-drittijiet taghhom fuq I-art
mertu ta’ dawn il-proc¢eduri, u dan meta |-pussess tar-rikorrenti ahwa Gauci

diga gie rikonoxxut b’diversi decizjonijiet tal-Qorti.

Fl-affidavit taghhom ir-rikorrenti Alfred Gauci'? u ta’ Victor Gauci'?, it-tnejn li

huma kkonfermaw dak li xehdu dwaru huthom.

Ir-rikorrenti ahwa Gauci pprezentaw kopja tal-atti tal-mandat ta’ sekwestru
bir-referenza 991/16 SM fl-ismijiet Carmel u Sylvia konjugi Grima vs. Carmelo

Gauci et'*, kopja awtentikata tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr Anthony Gatt

11 A fol. 135 tal-process.
12 A fol. 139 tal-process.
13 A fol. 144 tal-process.
14 A fol. 166 tal-process.
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tat-30 ta’ Settembru, 1991%°; kopja awtentikata tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar
Joseph Henry Saydon tat-3 ta’ Dicembru 1991; kif ukoll kopja awtentikata
tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Carmelo Mangion tat-28 ta’ Ottubru,

2004Y, ilkoll trasferimenti tal-art mertu ta’ dawn il-proceduri.

Min-naha taghhom I|-intimati konjugi Grima pprezentaw kopja tar-rapport tal-
Perit Edgar Gatt® dwar il-potenzjal tal-art mertu ta’ dawn il-proceduri,
b’kalkolu li huwa ghamel tat-telf li I-konjugi Grima sofrew minhabba |i ma
setghux jizviluppaw |-art mertu ta’ dawn il-proceduri, u konsegwenza ta’ dan,

il-progett li kienu geghdin jippjanaw ma sarx.

Fl-udjenza tat-12 ta’ Lulju 2019 sar il-kontroezami tal-Perit Edgar Gatt®, li gal
li fir-rapport tieghu ghandha ssir korrezzjoni ghar-rental values tal-
appartamenti li s-sekwestranti kellhom il-hsieb li jizviluppaw fuq l-art mertu
ta’ dawn il-proceduri, minhabba li hu indika li dak id-dhul huwa dhul annwali,
mentri dak huwa dhul mensili. Ix-xhud qgal li I-intimati kellhom permess ghall-
izvilupp tal-art fi Trig Emanuel Pinto, San Pawl il-Bahar, liema permess inhareg
fl-2004 u gie mgedded fl-2011 wara li |-permess originali kien skada,
ghalkemm dan il-permess ukoll skada fl-2016. Ix-xhud gal ukoll li I-progett li
kien approvat dakinhar, illum m’ghadux jista’ jinbena kif kien approvat
originarjament minhabba tibdil fil-policies. I1x-xhud spjega |i bil-policies il-
godda kull appartament irid ikollu faccata fuq it-trig, u m’ghadux permissibbli
li appartament jiehu d-dawl minn bitha kbira, filwagt li hemm ukoll

restrizzjonijiet fir-rigward tal-fond i jista’ jinbena fil-prezent, liema

15 A fol. 212 tal-process.
16 A fol. 218 tal-process.
17 A fol. 222 tal-process.
18 A fol. 156 tal-process.
19 A fol. 259 tal-process.
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restrizzjonijiet ma kinux jezistu fiz-zmien meta nhareg il-permess originali. Ix-
xhud gal li bil-policies ta’ gabel [-2005, appartament ta’ 45 metru kwadru kien
jikkwalifika bhala one bedroom jew studio apartment, filwaqt li bit-tibdil fil-
policies, dan il-limitu tela’ ghal 55 metru kwadru. Qal li anki t-two bedroom
apartments, illum irid ikollhom dags ta’ 90 metru kwadru, filwaqt li bil-policies

)

ta’ gabel, appartament ta’ 76 metru kwadru kien jikkwalifika bhala
appartament ta’ zewg kmamar tas-sodda. Zied jghid li tibdil iehor fil-policies
jinvolvi I-gradient tar-rampa, li qabel kienet one in five, tinzel metru u timxi
hamsa, u tasal ghall-garaxxijiet, filwaqt li llum il-pendil hu ta’ one in eight, li
jfisser rampa aktar ixxamplata, u ghal kull metru li wiehed jinzel, issa irid jimxi
tmienja. Ix-xhud ikkonferma |i biex hejja r-rapport tieghu, hu m’ghamilx
verifiki dwar it-titoli fuqg l-art, izda hejja |-valutazzjonijiet tieghu skont il-pjanti

li kellu quddiemu.

Konsiderazzjonijiet legali

lI-Qorti gieghda tintalab mill-ahwa Gauci, tiddeciedi dwar jekk il-mandat ta’
sekwestru kawtelatorju numru 991/16 fl-ismijiet Carmel u Sylvia konjugi
Grima vs Carmelo Gauci et, permezz ta’ liema giet ikkawtelata s-somma ta’
€1,300,000, ghandux jinzamm fis-sehh jew inkella ghandux jigi revokat, u dan
stante li r-rikorrenti geghdin jippretendu li m’hemm I-ebda raguni valida li
tiggustifika z-zamma fis-sehh ta’ dan il-mandat fil-konfront taghhom. II-
kwistjoni bejn il-partijiet ingalghet rigward porzjon art li l-ahwa Gauci
jikkontendu li ilha fil-pussess taghhom u tal-antenati taghhom ghal diversi
snin. Ir-rikorrenti jghidu li din |-art dejjem kienet f'idejn il-familja taghhom, u
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sa fejn jafu huma, qatt ma kien hemm terzi li vwantaw pretensjonijiet fir-
rigward ta’ din l-art. Min-naha taghhom I-intimati jikkontendu |i I-art
inkwistjoni kienet parti mill-akkwist taghhom wara li huma akkwistaw artijiet
ohra fl-istess inhawi, mill-poter tal-kumpannija Bestland Limited, permezz ta’
kuntratt tat-30 ta’ Settembru, 1991 fl-atti tan-Nutar Anthony Gatt. L-intimati
kellhom progett ippjanat ghal din l-art, izda I-fatt li I-ahwa Gauci ghamlu
pretensjonijiet possessorji u petitorji fir-rigward ta’ din I-art, wassal biex il-
konjugi Grima bagghu ma zviluppawx l-art skont il-progett |i kellhom
f’'mohhhom, b’telf sostanzjali ghalihom. Il-konjugi Grima ghadhom isostnu li
huma sofrew danni konsistenti f'telf ta’ kirjiet u ta’ bejgh ta’ appartamenti
skont il-pjanti kif approvati gabel kien hemm tibdil fil-policies tal-izvilupp, u
f'dan ir-rigward huma fethu kawza kontra l|-ahwa Gauci sabiex il-Qorti
tiddikjara li I-ahwa Gauci mhumiex proprjetarji tal-art inkwistjoni, kif ukoll li
dawn ghandhom jaghmlu tajjeb ghad-danni sofferti mill-konjugi Grima
minhabba fil-pozizzjoni li hadu ghal dawn is-snin kollha. Inoltre |-konjugi
Grima sostnew li I-mandat intavolat minnhom la hu abbuziv, u langas huwa
fieragh jew vessatorju, u ghalhekk il-Qorti m’ghandhiex tilga’ t-talba tal-ahwa

Gauci u timponi penali fughom.

F'dan ir-rigward, il-Qorti tqis li jkun xieraq li taghmel riferiment ghall-
provvediment fl-atti tar-rikors ghall-hrug ta’ kontromandat fl-ismijiet DOM

Communications Ltd vs. Office Group Ltd?°:

“... fir-rigward tal-proceduri li jsiru ai termini tal-Artikolu 836, il-Qorti kemm-il
darba ghamlitha ¢ara li hija bl-ebda mod ma tidhol fil-fond tal-vertenza ghaliex kif
irritenew diversi drabi |-Qrati taghna, il-pro¢edura mahsuba fl-Artikolu 836
ghandha tkun wahda sommarja, u lI-ezami taghha ghandu jkun biss ta’ prima facie.

20p.A, 28.04.2015.
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Dan qalitu din il-Qorti fil-kawza fl-ismijiet Camilleri vs Gové et, deciza fl-10 ta’
Mejju, 2001, b’dan il-kliem:

“mid-dispozizzjoni tal-Art. 836 jidher li I-uniku ezami li trid taghmel din il-Qorti
huwa biss dak ta’ prima facie u dan ghaliex il-mandat kellu jigi investigat fil-kawza
proprja bejn il-partijiet, u ghalhekk hemm limitazzjoni sinifikanti fl-ezami |i trid
taghmel il-Qorti f'dan Il-istadju u dan tenut kont |i hawn si tratta dejjem ta’
procedura preliminari li ghad ged tistenna l-ezitu finali fil-kawza proprja.”

Fil-provvediment fl-atti tal-mandat ta’ sekwestru numru 1235/2015 fl-ismijiet

Gaetano Abdilla et vs Bianco Charles et?!, intqal:

“L-istharrig mehtieg fi procedura bhal din huwa marbut ma’ ezami x’aktarx formali
tal-att li tieghu gieghed jintalab ir-revoka. Il-Qorti ghandha tistharreg li r-rekwiziti
mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-mandat jidhru mill-att innifsu u li dan ma nharigx
b’mod abbuziv. llli dan ifisser li 1-Qorti ghandha tistharreg fl-ewwel lok jekk
jirrizultax mad-dagga t'ghajn li r-rikorrent ezekutant ghandu bazi ta’ pretensjoni.
[I-Qorti trid tkun gwidata mill-principji li d-dritt ghal azzjoni gudizzjarja ma ghandux
jigi mxejjen jew imgarrab b’leggerezza u l-iehor dagstant siewi li huwa dritt i
persuna thares |-interessi taghha sakemm il-jedd sostantiv ikkontestat jigi definit
minn Qorti (Vide Vincent Mercieca vs George Galea, 29 ta’ Novembru, 2011, u
Technobroadcast srl vs Mediterrenean Broadcasting Limited, tal-5 ta’ Guniju,
2007).”

Ir-rikorrenti jibbazaw it-talbiet taghhom ghar-revoka tal-mandat ta’ sekwestru
fug tnejn mis-subartikoli tal-Artikolu 836(1) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, u

specifikament is-subartikolu (d) li jispecifika li rikors bhal dan jintlaga’ meta,

“jintwera li -ammont mitlub ma jkunx prima facie gustifikat jew ikun e¢éessiv”;

lI-Qorti semghet lill-Perit Edgar Gatt jixhed dwar il-pretensjonijiet tal-intimati
sekwestranti dwar id-danni li huma jippretendu li sofrew minhabba fil-
pozizzjoni li hadu l-ahwa Gauci fir-rigward ta’ din l-art, u konsegwenza ta’

liema huma ma setghux ikomplu bil-pjanijiet taghhom ghall-izvilupp tal-art

21p.A., 20.01.2016.
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inkwistjoni. Fi procedura bhalma hija din, il-Qorti certament m’ghandhiex
tidhol fil-mertu tal-kwistjoni dwar min mill-partijiet ghandu titolu fuq l-art
inkwistjoni, jew jekk xi parti ghandhiex titolu ahjar mill-ohra fuq l-art
inkwistjoni. Sa issa jidher prima facie, anki mid-decizjonijiet li gew esebiti fl-
atti ta’ dawn il-proceduri, li kull darba li kellha tinghata decizjoni dwar id-
drittijiet tal-ahwa Gauci, il-Qrati dejjem hadu I-linja li I-pussess tal-ahwa Gauci
ghandu jkun protett. Dan ma jfissirx li f'kaz li ssir kawza dwar it-titolu fuq l-art,
dan il-pussess ser jibga’ protett, jew |-ahwa Gauci ser jinghataw id-dritt i
jkomplu bil-pussess taghhom ta’ din I-art. Madanakollu, minn dak li jirrizulta
sa issa, il-Qrati dejjem hadu linja fejn gharfu |-pussess tal-ahwa Gauci, liema
pussess huma jghidu li ilhom igawdu ghal numru ta’ snin. Min-naha l-ohra |-
Qorti semghet lill-Perit Edgar Gatt jixhed f'dawn il-proceduri, li gal li meta I-
intimati sekwestranti applikaw ghall-permessi sabiex ikunu jistghu jizviluppaw
[-art inkwistjoni, din kellha potenzjal ghal zvilupp ferm akbar milli ghandha
[lum, billi skont il-policies vigenti tal-lum hemm ferm aktar restrizzjonijiet dwar
x'jista’ jinbena fuq l-art. Inoltre f'kaz li jirrizulta li I-pretensjonijiet tal-intimati
sekwestranti huma gustifikati, dawn ser ikunu tilfu introjtu minn kirjiet u bejgh
ta’ ghadd akbar ta’ appartamenti minn dawk li jistghu jinbnew illum. Dan it-
telf ta’ introjtu gie kkwantifikat mill-Perit Gatt li xehed f’"dawn il-pro¢eduri, u
f'kaz li fil-kawza fil-mertu is-sekwestranti jinghataw ragun dwar il-
pretensjonijiet taghhom, u dwar it-telf li huma sofrew minhabba li ma setghux
iwettqu I-progett ippjanat minnhom flimkien ma’ terzi, il-Qorti hija tal-fehma li
[-ammont kolpit bl-effetti tal-mandat ta’ sekwestru prima facie ma jirrizultax li

jkun eccessiv jew mhux gustifikat.

Pagna 22 minn 24

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Numru 369/2019 LM

Ir-rikorrenti jsejsu t-talba taghhom ghar-revoka tal-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju fuq l-artikolu 836(1)(f) tal-Kap. 12 ukoll, liema artikolu tal-ligi

jehid li rikors bhal dak imressag minnhom jintlaga’,

“jekk jintwera li fi¢c-cirkostanzi ma jkunx ragonevoli li jinzamm fis-sehh [-att
kawtelatorju jew parti minnu jew li dan l-att jew parti minnu mhuwiex aktar
mehtieg jew gustifikabbli.”

F’deizjoni fl-ismijiet Spiteri vs. Darmanin?®, il-Qorti qalet:,

“illi jinghad ukoll li d-dispozizzjoni tal-ligi taht ezami timplika li, wara I-hrug ta’
mandat, tkun tbiddlet xi ¢irkostanza |li minhabba fiha ma jkunx xieraq li I-istess
mandat jibga’ (ghal kollox jew in parti) fis-sehh” (Dr Tonio Fenech noe vs Dr
Patrick Spiteri et noe).”

Tqis illi sabiex jigi sodisfatt dan id-dispost tal-ligi, irid jirrizulta li kien hemm xi
tibdil fic-cirkostanzi sabiex il-Qorti tkun tista’ tiddeciedi li anki jekk I-hrug tal-
mandat kien validu ab initio, issa m’ghadux aktar validu. ll-mandat ta’
sekwestru inkwistjoni kien gie milqugh aktar minn tliet snin ilu, u wara li
nhareg dan il-mandat, |-intimati sekwestranti fethu I-kawza ghad-danni, fejn
geghdin jitolbu lill-Qorti tillikwida d-danni sofferti minnhom konsegwenza tal-
fatt li |-progett mahsub minnhom baga’ ma setax jitwettaqg minhabba |-
pozizzjoni li hadu r-rikorrenti. ll-kawza fil-mertu ghadha pendenti u |-Qorti,
minkejja li tifhem l-iskomdu li I-hrug ta’ mandat ta’ sekwestru gab ghall-ahwa
Gauci, tgis ukoll li in vista tat-talbiet tal-atturi f'dik il-kawza, l-intimati
sekwestranti odjerni, m’ghandha tinghata I|-ebda decizjoni |i tista’
effettivament tiddisturba I-pozizzjoni tal-konjugi Grima kif ikkawtelata bil-

mandat ta’ sekwestru kawtelatorju. Inoltre, |i kieku l-ahwa Gauci tabilhaqq

22p.A., 25.08.2019.
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emmnu li [-att kawtelatorju inkwistjoni mhux mehtieg jew gustifikabbli, ma
kinux jistennew tliet snin biex iressqu talba ghar-revoka tal-mandat ta’
sekwestru kawtelatorju, izda kienu jressqu t-talba taghhom ghar-revoka fi
stadju aktar bikri. Ghaldagstant, it-talba abbazi tal-artikolu 836(1)(f) tal-Kap.
12 langas tregi stante li dan is-subinciz japplika biss kemme-il darba jkun hemm

tibdil fic-cirkostanzi wara li jkun jinhareg il-mandat, xi haga li ma tirrizultax.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti gieghda tichad it-
talbiet kif dedotti.

L-ispejjez jithallsu mir-rikorrenti.

Mogrija.
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